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Estado do Parana

LEILAO ELETRONICO N° 01/2025

OBJETO: Alienagdo, mediante venda, de bens imoveis de propriedade do Municipio de Toledo, no dmbito
do Programa de Apoio ao Desenvolvimento e Inovacdo de Toledo - “Toledoé+ Negocio!”, conforme
estabelecido pela Lei “R” n°® 106/2021, para fomentar a expansdo de empreendimentos existentes e estimular a
atracdo de novos empreendimentos no municipio.
TIPO: MAIOR LANCE
ENTIDADE PROMOTORA: MUNICIPIO DE TOLEDO/PR.
DATA: 15 de outubro de 2025.
HORARIO: 8h.
LOCAL: www.bll.org.br

Torna-se publico que o MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do Parand, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
76.205.806.0001-88, por meio de seu Leiloeiro André Dalla Vecchia, nomeado pela Portaria n° 26, de 2 de

janeiro de 2025, realizara LEILAO, na forma ELETRONICA, nos termos da Lei n° 14.133. de 2021, e demais
legislacdo aplicavel e, ainda, de acordo com as condicdes estabelecidas neste Edital.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. O Leildo, na forma Eletronica sera realizado em sessdo publica, por meio da INTERNET, mediante
condi¢des de seguranca - criptografia e autenticagdo - em todas as suas fases na Forma Eletronica (licitagdes)
da Bolsa de Licitagdes e Leildes do Brasil Ltda (www.bll.org.br), conforme convénio de cooperagdo técnica
celebrado entre o Municipio de Toledo e a Bolsa de Licitagdes e Leildes do Brasil - BLL.

1.2. Os trabalhos serdo conduzidos por servidor do Municipio de Toledo, denominado Leiloeiro, mediante a
inser¢do e monitoramento de dados gerados ou transferidos para o aplicativo “Licitagdes” constante da pagina
eletronica da Bolsa de Licitacdes e Leiloes do Brasil Ltda www.bll.org.br.

1.3. O sistema de leildo eletronico da Bolsa de Licitagdes e Leildes do Brasil é certificado digitalmente por
autoridade certificadora credenciada no &mbito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil.
1.4. O proponente arcara integralmente com todos os custos de preparagdo e apresentagdo de sua proposta de
precos e operacionalizacdo e uso do sistema.

1.5. O proponente devera observar as datas e os horarios limites previstos neste Edital.

1.6. Duvidas em relagdo a operacionalizacdo do sistema, como forma de anexar documentos ou operar
durante a fase de disputa, por exemplo, devem ser direcionadas diretamente ao suporte da plataforma, néo
havendo conhecimento técnico dos servidores para prestar tais informagdes.

2. DO OBJETO

2.1. O objeto do presente edital consiste na alienacdo, mediante venda, de bens imoveis de propriedade do
Municipio de Toledo, no dmbito do Programa de Apoio ao Desenvolvimento e Inovagdo de Toledo -
“Toledoé+ Negocio!”, conforme estabelecido pela Lei “R” n® 106/2021, para fomentar a expansio de
empreendimentos existentes e estimular a atragdo de novos empreendimentos no municipio.

2.2. Na tabela abaixo, consta as especificacdes dos bens conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

Item 1: Lote Urbano do Centro Industrial Casemiro Balcewicz - Lei autorizativa “R” 66/2015

cOD Descrigdo Valor de Avaliacdo | Valor de Partida

40664 Lote Urbano n° 110, da Quadra n° 102, com area de 1.000,00m?, do loteamento R$ 35.000,00 R$ 14.000,00
"Centro Industrial Casemiro Balcewicz", localizado no Distrito de Novo Sarandi,
matricula n° 44.182 do 1° Servico de Registro de Imdveis, neste Municipio de
Toledo-PR. Cadastro n° 40214.

Item 2: Lote Urbano do Centro Industrial Casemiro Balcewicz - Lei autorizativa “R” 66/2015

cOD Descrigéo Valor de Avaliagéo| Valor de Partida

44690 Lote Urbano n° 50, da Quadra n° 103, com area de 1.052,75m?,do loteamento R$ 35.000,00 R$ 14.000,00
"Centro Industrial Casemiro Balcewicz", localizado no Distrito de Novo Sarandi,
matricula n° 44.187 do 1° Servico de Registro de Imdveis, neste Municipio de
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| | Toledo-PR. Cadastro n° 40222. |

Iltem 3: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019
CcOD Descrigao Valor de Avaliagdo | Valor de Partida

51811 Lote Urbano n° 090, Quadra n°® 248, com area de 1.007,13 m? do loteamento R$ 280.989,27 R$112.395,71
Industrial Jodo Bortolotto, matricula n°® 73.512 do 1° Servigo de Registro de
Imoveis neste municipio de Toledo-PR. Cadastro n°® 68.089.

Item 4: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019
cOD Descricéo Valor de Avaliagéo | Valor de Partida

51812 Lote Urbano n° 110, Quadra n°® 248, com area de 1.007,13 m?, do loteamento R$ 280.989,27 R$ 112.395,71
Industrial Jodo Bortolotto, matricula n°® 73.513 do 1° Servico de Registro de
Imoveis neste municipio de Toledo-PR. Cadastro n° 68.090.

Iltem 5: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019
cOD Descricao Valor de Avaliagcéo | Valor de Partida

51813 Lote Urbano n° 120, Quadra n° 248, com area de 1.007,13 m?, do loteamento R$ 280.989,27 R$ 112.395,71
Industrial Jodo Bortolotto, matricula n° 73.514 do 1° Servigco de Registro de
Imoveis neste municipio de Toledo-PR. Cadastro n°® 68.091.

Item 6: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019
cOD Descricao Valor de Avaliagéo | Valor de Partida

51815 Lote Urbano n°® 140, Quadra n° 248, com area de 1.007,13 m? do loteamento R$ 280.989,27 R$ 112.395,71
Industrial Jodo Bortolotto, matricula n° 73.516 do 1° Servico de Registro de
Imoveis neste municipio de Toledo-PR. Cadastro n° 68.093.

Iltem 7: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019
cOD Descrigao Valor de Avaliagéo | Valor de Partida

51818 Lote Urbano n° 230, Quadra n°® 248, com éarea de 1.007,13 m?, do loteamento R$ 280.989,27 R$ 112.395,71
Industrial Jodo Bortolotto, matricula n° 73.518 do 1° Servico de Registro de
Imoveis neste municipio de Toledo-PR. Cadastro n°® 68.095.

Iltem 8: Lote Urbano do Parque Industrial Citadin - Lei autorizativa “R” 71/2020
cOD Descricao Valor de Avaliagéo Valor de Partida
56289 Lote urbano n° 168 da quadra n° 115, com area de 959,86m? (novecentos e R$ 215.000,00 R$ 86.000,00
cinquenta e nove metros e oitenta e seis decimetros quadrados), do Parque

Industrial Citadin, matricula n® 67.962 do 1° Servigo de Registro de Iméveis neste
municipio de Toledo-PR. Cadastro n° 60367.

Iltem 9: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023

COD |Descricdo Valor de Avaliagdo Valor de Partida
65523 |Lote Urbano n°® 114, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m? do loteamento R$ 676.598,00 R$ 270.639,20
"Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro Vila Pioneiro, matricula n° 83.028

do 1° Servico de Registro de Imoéveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
80637.

Item 10: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023
COD  [Descricdo Valor de Avaliagédo | Valor de Partida

65524 |Lote Urbano n° 134, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do loteamento R$ 676.598,00 R$ 270.639,20
"Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro Vila Pioneiro, matricula n° 83.029
do 1° Servigo de Registro de Iméveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
80638.

Iltem 11: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023
COD  [Descrigdo Valor de Avaliacdo | Valor de Partida
65525 |Lote Urbano n° 154, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do loteamento R$ 676.598,00 R$ 270.639,20
"Loteamento Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro Vila Pioneiro,

matricula n°® 83.030 do 1° Servigo de Registro de Imdveis, neste Municipio de
Toledo-PR. Cadastro n° 80639.

Item 12: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023
COD [Descricgo \Valor de Avaliagéo Valor de Partida

65526 |Lote Urbano n° 174, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do loteamento |[R$ 676.598,00 R$ 270.639,20
"Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro Vila Pioneiro, matricula n°® 83.031
do 1° Servigo de Registro de Imoéveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
80640.
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Iltem 13: Lote Urbano do Jardim Bela Vista - Lei autorizativa 2.703/2023
cOD Descrigao \Valor de Avaliagéo alor de Partida

65527 Lote Urbano n° 403, da Quadra n° 02, com area de 1.290,00m?, com area |R$ 1.135.000,00 R$ 454.000,00
edificada de 1.137,75m? do loteamento "Jardim Bela Vista”, localizado no Jardim
Europa, matricula n® 41.198 do 1° Servigo de Registro de Imdveis, neste Municipio
de Toledo-PR. Cadastro n°® 28613.

Item 14: Lote Urbano do Loteamento Tecnoparque - Lei autorizativa 2.892/2025

COD  [Descricdo alor de Avaliacéo Valor de Partida
69374 |Lote Urbano n°® 408, da Quadra n° 07, com area de 523,26m? do loteamento |R$ 43.000,00 R$ 17.200,00
"Tecnoparque”, matricula n° 26.558 do 2° Servigo de Registro de Imdveis, neste
Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°® 83577.

[Valor Total do Lotes R$ 2.229.735,35 |

2.3. Para facilitar a localizacdo dos imodveis, disponibiliza-se um mapa meramente ilustrativo, nao
georreferenciado. O proponente devera se valer, em todos os casos das informagdes constantes na matricula o
imével, anexa a este edital. A localizag¢do dos imodveis podera ser consultada no mapa acessivel pelo link:

https://www.google.com/maps/d/u/1/edit?mid=16gsyTiYOmlYnDGXQkk9cQRfMsR8vVL60&ll=

3. VISITA TECNICA

3.1. A visita tem como objetivo verificar as condi¢des locais para a execugdo do objeto da contratacio,
permitindo aos interessados verificar localmente as informagdes que julgarem necessarias € o conhecimento
pleno das condigdes e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo facultado ao interessado o direito de
realizagdo de vistoria prévia, de modo a ndo incorrer em falhas ou omissdes, que jamais poderdo ser alegadas
em favor de eventuais pretensdes de desconhecimento das condi¢des dos imoveis.

3.2. A Visita Técnica, podera ser realizada independente de agendamento nos imdveis sem area edificada.
Com relag@o ao imdvel do item 13, a visita podera ser agendada pelo telefone (45) 3196-2925, com a Michelli
Caroline Ferronato, Diretora de Induastria e Comércio.

3.3. O representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar devidamente identificado,
apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua
habilitacdo para a realizacdo da vistoria.

4. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA LICITACOES BLL

4.1. As pessoas juridicas ou firmas individuais interessadas deverdo nomear operador devidamente
credenciado em qualquer empresa associada a Bolsa de Licitagdes e Leildes, atribuindo poderes para formular
lances de precos e praticar todos os demais atos e operagdes no site: https://bllcompras.com.

4.2. A participagdo do proponente no leildo eletrdnico se dard por meio de participacdo direta ou através de
empresas associadas a BLL - Bolsa de Licitacdes do Brasil, a qual devera manifestar, por meio de seu
operador designado, em campo proprio do sistema, pleno conhecimento, aceitagdo e atendimento as
exigéncias de habilitagdo previstas no Edital.

4.3. O acesso do operador ao leildo, para efeito de encaminhamento de proposta de prego e lances sucessivos
de precos, em nome do proponente, somente se dara mediante prévia defini¢ao de senha privativa.

4.4. A chave de identificacdo e a senha dos operadores poderdo ser utilizadas em qualquer leildo eletronico,
salvo quando canceladas por solicitacdo do credenciado ou por iniciativa da BLL - Bolsa De Licitagdes do
Brasil.

4.5. E de exclusiva responsabilidade do usuério o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer transag&o
efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo a BLL - Bolsa de Licitacdes do Brasil a
responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

4.6. O credenciamento do representante legal junto ao sistema eletronico implica a responsabilidade legal
pelos atos praticados e a presun¢do de capacidade técnica para realizag@o das transagdes inerentes ao leildo.
4.7. Cabera ao proponente acompanhar as operagdes no sistema eletronico durante a sessdo publica do leildo,
ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de quaisquer
mensagens emitidas pelo sistema ou da desconexao do seu representante.

4.8. O proponente responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transa¢des efetuadas em seu nome,
assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou
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por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgéo ou entidade promotora
do leildo por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.
4.9. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais nos Sistemas
relacionados no item anterior € manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis pela informacao, devendo
proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracao dos registros tdo logo identifique incorrecao ou aqueles se
tornem desatualizados.

4.10. Qualquer duvida em relagdo ao acesso no sistema operacional podera ser esclarecida através de empresa
associada ou da Bolsa de Licitacdes do Brasil, por contato pelo telefone (41) 3097-4600 ou pelo e-mail
contato@bll.org.br.

5. DA PARTICIPACAO NO LEILAO

5.1. Poderdo participar do presente leildo, empresas privadas e cooperativas legalmente constituidas, que
preencham as condi¢des exigidas na Lei 106/2021 e que atendam as condi¢des deste Edital e seus Anexos,
inclusive quanto & documentagdo exigida para habilitacdo, para o respectivo cadastramento junto a Bolsa de
Licitagdes e Leildes do Brasil Ltda.

5.2. Somente poderdo participar empresas do ramo industrial, comercial atacadista, prestadores de servigos,
de turismo e empresas de pesquisa, inovagdo e tecnologia, nos termos do §3°, Art 11, da Lei “R” 106/2021.
5.3. O leildo ndo exigira registro cadastral prévio junto ao Municipio, ndo tera fase de habilitacdo e devera ser
homologado assim que concluida a fase de lances, superada a fase recursal.

5.4. O proponente devera estar credenciado, de forma direta ou através de empresas associadas a Bolsa de
Licitagdes do Brasil, at¢ no minimo uma hora antes do horario fixado no edital para o recebimento das
propostas.

5.5. O pagamento se dard apos a homologagdo e contratagdo da empresa, conforme critérios estabelecidos no
item 8 do Termo de Referéncia.

5.6. Nao poderdo participar da presente Leildo:

5.6.1. Agentes Politicos ou Servidores Publicos Municipais, empresas que tenham em seu quadro social
funcionarios publicos ou dirigentes da administragdo diretas ou indiretas, bem como seus conjuges e
companheiros, pessoas impedidas de participar de licitacdo e menores de 18 (dezoito) anos, ndo emancipados,
bem como aqueles que estejam cumprindo as san¢des previstas na Lei n°14.133/21.

5.6.2. Empresas que tenham sido declaradas inidoneas por qualquer 6rgdo da Administragdo Publica, direta ou
indireta, federal, estadual ou municipal, bem como as que estejam punidas com suspensdo do direito de
contratar ou licitar com o Municipio de Toledo/PR.

5.6.3. Microempreendedores Individuais - MEI, nos termos do Art. 26, paragrafo tnico da Lei “R” 106/2021.
5.6.4. Administradora de bens, incorporadora de bens, holdings e empresas comerciais varejistas.

5.6.5. Pessoas Fisicas.

6. ESTIMATIVAS DO VALOR

6.1. O valor de avaliagdo para a venda dos terrenos foi apurado pela Comissdo de Avaliagdo, instituida nos
termos da LC 01/90, que segue anexo ao processo.

6.2. A titulo de incentivo, os imodveis foram avaliados conforme os Pareceres Técnicos de Avaliacdo
Mercadolégica, e sobre o valor de avaliagdo constante nos laudos, foi concedido um desconto de 60%
(sessenta por cento), definindo o valor de PARTIDA para o LANCE INICIAL, em conformidade com o Art.
11, §1°da Lei “R” 106/2021.

6.3. Os valores estio especificados com os seus respectivos descontos no item 1.2 do Termo de Referéncia,
totalizando um montante ja com o desconto (60%) no prego de partida, totalizando R$ 2.229.735,35 (dois
milhdes, duzentos e vinte € nove mil, setecentos e trinta e cinco reais e trinta ¢ cinco centavos).

7. DO ENVIO DOS LANCES

7.1. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por meio de sistema
eletronico da plataforma BLL, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no
registro.

7.2. As proponentes deverdo realizar LANCES, sendo vencedor o licitante que ofertar o maior valor.

7.3. Os lances deverdo ser ofertados em moeda corrente nacional a partir do VALOR MINIMO DE
ARREMATACAO, estabelecido no item 2.2. do presente edital.

7.4. O simples oferecimento de lance por parte do licitante, implicara na inteira aceitagdo deste regulamento.
7.5. O prazo entre a abertura e encerramento da fase de lances sera de 06h00Omin (seis horas).
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7.6. No caso de desconexdo do Leiloeiro com o sistema eletronico, no decorrer da etapa de envio de lances do
Leildo, o sistema eletronico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepgdo dos lances.

7.7. Quando a desconex@o do sistema eletronico para o Leiloeiro persistir por tempo superior a dez minutos, a
sessao publica sera suspensa e reiniciada somente apos decorridas vinte e quatro horas da comunicagdo do fato
pelo Leiloeiro aos participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgacao.

7.8. O sistema disponibilizara campo proprio para troca de mensagens entre o Leiloeiro e os licitantes.

7.9. O Municipio de Toledo ndo se responsabiliza por eventuais danos ou prejuizos que os usudrios venham a
ter em razdo de problemas técnicos, operacionais ou falhas na conexdo, que podem ocorrer ¢ que com isso
impegam a participagdo no processo, tendo em vista que os servigos de acesso a internet sdo fornecidos por
terceiros, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao a esse respeito.

8. REQUISITOS PARA JULGAMENTO DA PROPOSTA

8.1. Os proponentes serdo limitados a aquisicdo de somente 1 (um) lote por empresa neste certame. Esta
medida visa garantir a democratizagdo do acesso aos lotes disponiveis, proporcionando oportunidades para um
maior nimero de interessados.

8.1.1. Ao término do prazo de lances previstos no item 7.5 (seis horas), as empresas vencedoras TERAO o
prazo de 2h00m (duas horas) para apresentar a seguinte DOCUMENTACAO de forma digital na plataforma
do sistema do Leildo, para fins de julgamento:

a) Contrato Social e ultima alteracdo (A licitante que ndo tiver alteracdo em seu contrato social, devera
apresentar o contrato social juntamente com a Certiddo Simplificada da Junta Comercial); ou Certiddo
Simplificada da Junta Comercial e ltima alteragdo do Contrato Social; ou Estatuto Social e ultima alteracao;
b) Para cooperativas: Além do Estatuto Social e ltima alteragdo, também devera ser apresentado a Ata de
elei¢do da Diretoria atualizado.

c¢) Decreto de autorizacdo, quando se tratar de empresa estrangeira.

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacdo de Certiddo de Quitacdo de
Tributos e Contribuicdes Federais, expedido pela Secretaria da Receita Federal, abrangendo inclusive
Contribui¢des Previdenciarias tanto no ambito da Receita Federal quanto no &mbito da Procuradoria da
Fazenda Nacional, conforme Portaria 258 de 5 de setembro de 2014 alterada pela Portaria MF n° 443 de 17 de
outubro de 2014 do domicilio ou sede do proponente.

e) Prova de Regularidade para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou sede do licitante, através de Certidao
Negativa de Débitos ou Positiva com efeito de negativa;

f) Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal, do domicilio ou sede do licitante, através de
Certidao Negativa de Débitos ou Positiva com efeito de negativa;

g) Certidao Negativa de faléncia, concordata, recuperagdo judicial ou extrajudicial, expedida pelo Cartorio
Distribuidor da Comarca sede da pessoa juridica licitante, com data de emissdo ndo superior a 90 (noventa)
dias contados da data estabelecida para abertura dos envelopes, sendo esta certiddo dispensado para
Cooperativas;

h) Prova de Regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), através de Certidao
Negativa,;

1) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) no ambito nacional, expedida pelo Tribunal Superior
do Trabalho, que pode ser conseguida através do link http://www.tstjus.br/certidao, comprovando a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho;

j) Declaragdo contendo informagdes para fins de assinatura do contrato (ANEXO I);

k) Declaragdes Unificadas (Idoneidade; artigo 130 da Lei Orgénica do Municipio de Toledo; Inciso XXXIII
do Art. 7° da Constitui¢ao Federal de 1988) (ANEXO II);

8.2. Encerrada a fase recursal o processo sera homologado e encaminhado ao Departamento de Compras,
Licitagdes e Contratos para celebracdo do contrato observado, no que couber, o disposto no Art. 71 da Lei n°
14.133/2021.

8.3. A falta de assinatura do contrato no prazo estipulado pelo Departamento de Compras, Licitagdes e
Contrato, ou a desisténcia previamente a celebragdo do contrato, importard na aplicagio de multa
compensatoria.

9. DOS RECURSOS

9.1. Qualquer licitante podera, no prazo de quinze minutos, de forma imediata e apds o término da fase de
julgamento, em campo proprio do sistema, manifestar sua intengdo de recorrer, sob pena de preclusao.

9.2. As razdes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio do sistema, no
prazo de trés dias uteis, contado da lavratura da ata de julgamento.
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9.3. Os demais licitantes ficardo intimados para se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no prazo de trés
dias uteis, contados da divulgagdo da interposi¢ao do recurso.

9.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

9.5. O acolhimento do recurso importara na invalidagao apenas dos atos que nao puderem ser aproveitados.
9.6. Na hipotese de ocorréncia da preclusdo, o processo sera encaminhado a autoridade superior, que fica
autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

10. DA REVERSAO

10.1. Cessardo automaticamente os incentivos econdémicos com reversdo do imovel ao Municipio de
Toledo, quando o beneficiario:

10.1.1. paralisar suas atividades por mais de 180 (cento e oitenta) dias, salvo por determinagdo contida em
decretos ou outras medidas governamentais;

10.1.2. deixar de exercer atividade industrial, comercial ou de prestagdo de servigo, sublocar, arrendar, ceder
em comodato ou de qualquer outra forma transferir a terceiros o imdvel e/ou instalagdes, sem a prévia e
expressa autorizagdo da Comissao Especial de Desenvolvimento Econdémico;

10.1.3. quando do parcelamento na aquisi¢ao de terrenos, atrasar o pagamento por mais de 90 (noventa) dias.
10.1.4. for constatada por qualquer autoridade fiscal, quer do Municipio de Toledo ou de qualquer outro
orgdo governamental, a pratica de atos com o intuito de fraudar a legislacdo fiscal ou outras situagdes
similares, visando ao nao recolhimento integral ou o recolhimento a menor de tributos ou contribui¢cdes de
outra natureza;

10.1.5. descumprir os prazos ou condi¢des estabelecidos no contrato para implantacdo e funcionamento do
empreendimento;

10.1.6. exercer atividade que ndo esteja prevista ou normatizada em lei, considerada ilegal, acarretando em
reversao automatica do imovel ao patriménio do Municipio; ou

10.1.7. quando constatado, por qualquer autoridade fiscal do Municipio, o desvio da finalidade do imével do
loteamento ou condominio industrial.

10.2. O beneficiario autoriza o Municipio de Toledo, no caso de inadimplemento de qualquer das obrigacdes
previstas nesta Lei, a promover a respectiva inscri¢do em divida ativa e posterior execugdo fiscal pelo valor
total das penalidades, sem prejuizo da retrocessdo do imével, bem como de quaisquer outras penalidades
previstas nesta Lei ou em contrato.

10.3. Caracterizado a inadimpléncia ou descumprimento contratual, a alienacdo serd rescindida com a
reversdo do imével ao Municipio, sem qualquer direito de indeniza¢io em favor da empresa favorecida das
benfeitorias e/ou acessdes por ela introduzidas, as quais reverterdo, igualmente, em favor do Municipio, sejam
elas voluptuarias, Uteis ou necessarias.

10.3.1. No caso de reversdao do imovel alienado pelo Poder Publico municipal, o Municipio restituira ao
adquirente o valor por ele pago, descontada multa de 20% (vinte por cento) do valor do contrato, corrigido
monetariamente.

11. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

11.1. O vencedor da licitagdo para aquisi¢do de areas na forma prevista neste certame assumira a obrigacao
de protocolar e aprovar o projeto arquitetonico, bem como projetos complementares, de acordo com os
padroes urbanisticos e legislagdo municipal de uso e ocupagdo do solo vigentes, no prazo de 12 (doze) meses,
contados da assinatura do contrato, e concluir as obras de implantagdo do projeto no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, com inicio das atividades empresariais previstas em até 90 (noventa) dias ap6s a conclusio.
11.1.1. Considera-se a obra do projeto concluida com a emissao do “Habite-se” pelo Municipio.

11.1.2. Deve a empresa observar a legislagdo municipal vigente quanto ao zoneamento, uso e ocupacao do
solo, inclusive quanto a possibilidade de instalacdo de sua atividade e recuos, ficando ao seu critério realizar a
consulta prévia junto ao 6rgdo competente do municipio e visita in loco, ndo podendo alegar posterior
desconhecimento das condi¢des do imodvel.

11.1.3. Os prazos estabelecidos também serdo observados nos casos de beneficio concedido para intervengéao
em obra ja existente.

11.1.4. Em caso de impossibilidade de implantacdo do empreendimento, podera a empresa vir a requerer a
desisténcia da aquisi¢do do imdvel, sendo procedido a reversdo do imovel amigavel e aplicada multa
compensatoria, sendo neste caso dispensada a abertura de procedimento disciplinar para sua aplicagao.

11.1.5. Poderdo ser prorrogados os prazos estabelecidos através de decis@o proferida pela Comissdo Especial
de Desenvolvimento Econdmico, mediante prévio requerimento do interessado em que aponte a justificativa
do pedido.
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11.1.6. A transmissdo de posse do imodvel alienado dar-se-4 com a assinatura do contrato de compra e venda,
cabendo ao adquirente promover, apds a assinatura do contrato, a escrituragdo junto ao Registro de Iméveis da
venda condicional, com as obrigagdes e clausulas resolutivas constantes do edital a que estiver vinculado, e da
respectiva lei autorizativa.

11.1.7. E de responsabilidade do adquirente eventuais custos e taxas cartorarias, bem como relativos a
aquisigdo e escrituracdo do imével.

11.2. Tendo em vista que os imoveis se destinam a implementacdo de politicas a industrializacdo, ¢ vedada a
utilizagdo do imoével para implantacdo de usina solar/edlica ou similares, como atividade principal do
empreendimento, o qual sera caracterizado o desvio da finalidade, sendo permitida a sua implantacdo somente
de forma acessoria.

11.3. A anuéncia para escritura definitiva e liberagdo dos Onus somente serd concedida mediante
comprovagdo da quitacdo integral do prego do imével, cumprimento das demais obrigagdes e comprovado
funcionamento do empreendimento pelo periodo de 5 (cinco) anos.

11.4. Excepcionalmente, a outorga de escritura definitiva e a liberacdo das obrigagdes contratuais com o
Municipio podera ocorrer caso a empresa necessite ofertar o imovel como garantia de financiamento bancario
para implementacdo ou expansao de suas atividades, mediante comprovagdo da quitagdo integral do prego do
imével e manutengdo das obrigagdes em hipoteca de segundo grau, ficando o Chefe do Executivo municipal
autorizado a anuir a hipoteca.

11.5. O vencedor do Leildo ndo poderd alterar a finalidade do imével, devendo a empresa beneficiada
utilizar-se do imoével adquirido exclusivamente para implantacdo do projeto especificado, vedada a cessdo a
terceiros ou a locacdo parcial ou total das instalagdes, sem autorizagdo prévia do Municipio de Toledo, apos
parecer da Comissdo Especial de Desenvolvimento Econdmico, durante o periodo de cumprimento das
obrigacdes.

12. CRITERIOS DE PAGAMENTO

12.1. Considerando a especificidade do objeto e a Lei “R” Municipal 106/21, o vencedor da licitagdo podera
optar dentre as seguintes formas de pagamento:

a) Em parcela tnica, com desconto de 10% (dez por cento) no valor total do lance, para pagamento em até 30
(trinta) dias apds a assinatura do contrato; ou

b) Mediante parcelamento em até 60 (sessenta) meses, com caréncia de 3 (trés) meses para pagamento da
primeira parcela a contar da assinatura do contrato, efetuando-se a respectiva atualizagdo monetaria anual pela
Unidade de Referéncia de Toledo (URT).

12.1.1. Em caso de parcelamento, havendo atraso no pagamento das parcelas, sobre elas sera acrescida multa
moratdria no valor correspondente a 2% (dois por cento) do seu valor e juros moratorios na ordem de 1% (um
por cento) ao més, sem prejuizo da sua atualizacdo monetaria.

12.1.2. Em caso de estado de emergéncia ou de calamidade publica, podera ser concedida moratéria das
parcelas remanescentes, mediante termo aditivo ao respectivo contrato, observados os juros dispostos no
pardgrafo anterior, bem como a atualizagdo monetaria, descontada a multa caso requerido previamente ao
vencimento, devendo o beneficiado firmar Termo de Confissdo de Divida perante a Secretaria da Fazenda e
Captag@o de Recursos do Municipio, ou sucedanea.

12.1.3. Caracterizada a inadimpléncia e o descumprimento contratual, a alienacdo considerar-se-4 rescindida,
com a reversao do imével ao Municipio, sem qualquer direito de indenizagdo em favor da empresa favorecida,
das benfeitorias e/ou acessoes por ela introduzidas, as quais reverterdo, igualmente, em favor do Municipio,
sejam elas voluptuarias, Gteis ou necessarias.

12.1.4. Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-a ao leiloeiro convocar os licitantes
remanescentes, na ordem de classificag@o, nas condigdes propostas pelo licitante vencedor.

12.1.5. Na hipotese de nenhum dos licitantes aceitar a contratacdo nos termos da Lei “R” 106/21, o leiloeiro,
observado o prego minimo pelo qual podera ser alienado o bem ou desde que maior que o minimo estipulado
pelo Municipio para arrematacao, podera:

12.1.5.1. Convocar os licitantes remanescentes para negocia¢do, na ordem de classificacdo, com vistas a
obteng¢do de preco melhor, mesmo que abaixo do prego do arrematante vencedor;

12.1.5.2. Aceitar as condigdes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem classificatoria,
quando frustrada a negociagdo de melhor condigao.
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13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas ¢ as
normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou
parcial.

13.2. As comunicacdes entre o 6rgdo e o adquirente devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

13.3. O orgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato.

13.4. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato Cristian
Diego Carpenedo - Analista em Administracdo e Planejamento I, ou pelo respectivo substituto Angela Karina
Machke - Analista em Administracdo e Planejamento I (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

13.5. O adquirente sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em
razdo de suas atividades no imovel, e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pelo Municipio.

13.6. Somente o adquirente sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais
resultantes da execucdo de suas atividades no imovel.

13.7. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo dos
encargos, determinando o que for necessario para a regularizagio das faltas ou dos defeitos observados.

13.8. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situagcdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

13.9. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes para
a corregdo, determinando prazo para tal.

13.10.No caso de ocorréncias que possam inviabilizar o cumprimento dos encargos nos prazos previstos, o
fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor.

13.11.0 fiscal do contrato verificara a manutencdo das condi¢bes estabelecidas na Lei “R” 106/21, a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios
pertinentes, caso necessario.

13.12.0 gestor do contrato coordena a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo dos
encargos contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatorio com
vistas a verificagdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragio.

13.13.0 gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas ao cumprimento dos encargos e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.14.0 gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais quanto ao
cumprimento de obriga¢des assumidas pela adquirente, com meng¢do ao seu desempenho na execugdo dos
encargos, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

13.15.0 gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da
Lein® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

13.16.0 gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos
da alienagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo.

14. OBRIGACOES DO CONTRATANTE

14.1. Sao obriga¢des do Municipio:

14.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Adquirente, de acordo com o contrato e
Seus anexos;

14.1.2. Acompanhar e fiscalizar a execug@o do contrato ¢ o cumprimento das obrigacdes pelo Adquirente;
14.1.3. Aplicar ao Adquirente sangdes motivadas pela inexecucdo total ou parcial do Contrato;

14.1.4. Cientificar o 6rgdo de representa¢do judicial da Procuradoria Geral do Municipio para adogdo das
medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigagdes pelo Adquirente e retrocessdo do imovel,

14.1.5. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamagdes relacionadas a execugdo do
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de
nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.
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14.2. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo adquirente com terceiros,
ainda que vinculados a aquisi¢do, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do
adquirente, de seus empregados, prepostos ou subordinados, em atividade no imével.

15. OBRIGACOES DA CONTRATADA / ADQUIRENTE

15.1. O Adquirente deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e em seus anexos, assumindo
como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto,
observando, ainda, as obrigagdes.

15.2. Protocolar e aprovar o projeto arquitetonico, bem como projetos complementares, de acordo com os
padrdes urbanisticos e legislagdo municipal de uso e ocupagdo do solo vigentes, no prazo de 12 (doze) meses,
contados da assinatura do contrato, e concluir as obras de implantacdo do projeto no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, com inicio das atividades empresariais previstas em até 90 (noventa) dias apos a conclusao.
15.2.1. Considera-se a obra do projeto concluida com a emissdo do “Habite-se” pelo Municipio.

15.2.2. Deve a empresa observar a legislagdio municipal vigente quanto ao zoneamento, uso e ocupacdo do
solo, inclusive quanto a possibilidade de instalagdo de sua atividade e recuos, ficando ao seu critério realizar a
consulta prévia junto ao 6rgdo competente do municipio e visita in loco, ndo podendo alegar posterior
desconhecimento das condi¢des do imodvel.

15.2.3. Os prazos estabelecidos também serdo observados nos casos de beneficio concedido para intervengao
em obra ja existente.

15.2.4. Poderdo ser prorrogados os prazos estabelecidos através de decis@o proferida pela Comissdo Especial
de Desenvolvimento Economico, mediante prévio requerimento do interessado em que aponte a justificativa
do pedido.

15.3. Promover a escrituragdo do imovel, bem como o pagamento das taxas correspondentes.

15.4. Adotar medidas permanentes de preservagado e defesa do meio ambiente.

15.5. Manter em funcionamento as atividades empresariais no imével adquirido pelo prazo definido no
modelo de gestdo contratual, até a liberag@o das obrigacdes previstas no contrato.

15.6. Manter a finalidade do imovel adquirido.

15.7. Permitir a fiscalizacdo e acompanhamento dos fiscais do Municipio, bem como acesso ao local.

15.8. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior e
prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

15.9. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo, Conven¢do, Dissidio
Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as obrigagdes
trabalhistas, sociais, previdencidrias, tributarias e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao Municipio;

15.9.1. Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condicao de
aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

16. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:

a) Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) Der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) Der causa a inexecugao total do contrato;

d) Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

e) Nao mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) Nao celebrar o contrato ou no entregar a documentagdo exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) Ensejar o retardamento da execug@o ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

h) Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou execugdo do contrato;

i) Fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

j) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;

1) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

16.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas as seguintes sangdes:
16.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que nio se
justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);
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16.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, ¢, d, e, fe
g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art.
156, §4°, da Lei);

16.2.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas h, i, j, k e 1 do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b, c, d, e, f e g, que justifiquem a
imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei)

16.2.4. Multa:

16.2.4.1. compensatdria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, em caso de desisténcia antes
de assinado o contrato ou a falta de sua assinatura;

16.2.4.2. compensatdria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total no caso de desisténcia e/ou reversao apos
a assinatura do contrato.

16.3. O atraso superior a 90 dias no pagamento de parcelas autoriza a Administragdo a promover a rescisao
do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso I do
art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021, bem como a proceder a reversdo do imovel conforme dispde o §4°, Art. 12
da Lei municipal 106/2021.

16.4. Todas as sanc¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7°).

16.5. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de sua intimagao (art. 157)

16.6. No caso de requerimento de desisténcia por parte do adquirente previsto no item 7.1.4, a multa podera
ser aplicada mediante assinatura do termo de rescisdo contratual, dispensado o prévio processo disciplinar
disposto no item 13.4, salvo se acumularem outras sangdes.

16.7. No caso de reversdo do imovel alienado, o0 mesmo poderd ser amigavel ou judicial, € o Municipio
restituird ao adquirente o valor por ele pago, descontada multa de 20% (vinte por cento) sobre valor total do
contrato, corrigido monetariamente, sem qualquer direito a indenizagdo em favor da empresa favorecida das
benfeitorias e/ou acessdes por ela introduzidas, as quais reverterdo, igualmente, em favor do Municipio, sejam
elas voluptuarias, Gteis ou necessarias.

16.8. Se a multa aplicada for superior ao valor do pagamento eventualmente realizado, previamente ao
encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de
15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

16.9. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei
n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade
para licitar ou contratar.

16.10.Na aplicagdo das sancdes serdo considerados (art. 156, §1°):

a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

¢) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o Contratante;

e) A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgaos de controle.

16.11. Os atos previstos como infra¢cdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

16.12. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia
(art. 160).

16.13.0 Municipio deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdo da sangao,
informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161 Lei 14.133/2021).
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16.14. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar
sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

16.15.0s débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdao ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos
que o contratado possua com o0 mesmo 6rgao ora contratante.

17. EXTINCAO CONTRATUAL

17.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

17.2. Nesta hip6tese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

17.3. A alteragdo social ou a modificag@o da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a rescisio se
ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

17.4. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteracgdo subjetiva.

17.5. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:

17.5.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

17.5.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

17.5.3. Indenizagdes e multas.

17.6. O contrato extingue-se naturalmente com o cumprimento das obrigagdes contratuais, a liberacdo dos
onus e anuéncia para escritura definitiva.

18. DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA

18.1. A sessdo publica podera ser reaberta:

18.1.1. Nas hipoteses de provimento de recurso que leve a anulacdo de atos anteriores a realizagdo da sessdo
publica precedente ou em que seja anulada a propria sessdo publica, situagdo em que serdo repetidos os atos
anulados e os que dele dependam.

18.1.2. Quando houver erro na aceitagdo do prego melhor classificado ou quando o arrematante ndo mantiver
sua proposta. Nessas hipoteses, serdo adotados os procedimentos imediatamente posteriores ao encerramento
da etapa de lances.

18.2. Todas as Licitantes remanescentes deverdo ser convocadas para acompanhar a sessdo reaberta.

18.2.1. A convocagdo se dard por meio do sistema eletronico (“chat”), e e-mail, de acordo com a fase do
procedimento licitatorio.

19. DA CONDUTA DE PREVENCAO DE FRAUDE E CORRUPCAO

19.1. O Municipio e o Adquirente devem observar e fazer observar o mais alto padrdo de ética durante todo
o processo de licitagdo, de contratacdo e de execuc¢do do objeto contratual, cabendo-lhes a obrigagdo de
afastar, reprimir e denunciar toda e qualquer pratica que possa caracterizar fraude ou corrupgéo, em especial,
dentre outras:

a) pratica corrupta: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer vantagem com o
objetivo de influenciar a acao de servidor publico no processo de licitacdo ou na execucdo do contrato;

b) pratica fraudulenta: falsificar ou omitir fatos, com o objetivo de influenciar o processo de licitagdo ou de
execugdo do contrato;

¢) pratica colusiva: esquematizar ou estabelecer acordo entre dois ou mais licitantes, com ou sem o
conhecimento de representantes ou prepostos do 6rgdo licitante, visando a estabelecer precos em niveis
artificiais e ndo competitivos;

d) pratica coercitiva: causar dano ou ameacar causar dano, direta o indiretamente, as pessoas ou sua
propriedade, visando a influenciar sua participagdo em processo licitatorio ou afetar a execugdo do contrato;

e) pratica obstrutiva: destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspegdes ou fazer declaracdes falsas,
com o objetivo de impedir materialmente a apuracdo de alegacdes de qualquer das praticas acima; e praticar
atos com a intengdo de impedir materialmente o exercicio do direito de inspegdo para apuracdo de qualquer
das praticas acima.

M:\COMPRASLICITACOES\MUNICIPIO\MUNICIPIO 2025\LEILAO\01_LE - Venda de Terrenos - eP 11889 - ANDRE.doc — K

Inserido por VERIDIANE APARECIDA MARTINS em: 03/09/2025 10:28:46. Assinatura(s) Avancada(s) realizada por: MARCELO DOUGLAS MARQUES em
10/09/2025 14:52:29. Documento assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
http://fequiplanoweb.toledo.pr.gov.br/tramitacaocProcesso/#/consulta-anexo-assinado/entidade/136, com o cddigo: 32dc1f38-98e7-493a-8bcf-534cff4a1538




MUNICiPIO DE TOLEDO 194

Estado do Parana

20. DAS DISPOSICOES FINAIS

20.1. Fica reservado a Comissao o direito de inabilitar qualquer proponente que, mesmo tendo apresentado a
documentacdo por inteiro, tenha irregularidade documental descoberta apds a abertura, mas, antes da
homologacdo final.

20.2. Cabera ao Senhor Prefeito Municipal a homologacéo final.

20.3. Os interessados poderdo obter maiores informagdes sobre o presente Edital junto a Comissdo de
Licitagoes, na Prefeitura do Municipio de Toledo.

20.4. O Municipio de Toledo podera revogar ou anular esta licitagdo nos termos disposto no art. 165 da Lei
n°® 14.133, de 2021, no seu todo ou em parte.

20.5. Nao serdo admitidas a esta licitagdo as empresas suspensas ou impedidas de licitar, bem como as que
estiverem em regime de faléncia, concordata, recuperagdo judicial ou extrajudicial.

20.6. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar ou para solicitar esclarecimento sobre os termos deste
Edital por irregularidade na aplicagdo da Lei n° 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias
uteis antes da data da abertura do certame.

20.7. A resposta a impugnagdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletronico oficial no
prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao Gltimo dia 1til anterior a data da abertura do certame.

20.8. As impugnagdes e os pedidos de esclarecimento deverdo ser encaminhados por meio eletrénico, em
campo especifico da plataforma BLL.

20.9. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

20.10.A concessdo de efeito suspensivo & impugnacdo é medida excepcional e devera ser motivada pelo
Pregoeiro ou Agente de Contratacdo, nos autos do processo de licitagdo e devidamente publicada.
20.11.Acolhida ou rejeitada a impugnacao sera definida e publicada nova data para realizagdo do certame ou
declarada sua nulidade.

20.12.Para dirimir controvérsia decorrente deste certame, o Foro competente ¢ o da Comarca da cidade de
Toledo, excluido qualquer outro.

MARCELO DOUGLAS MARQUES
SECRETARIO DA ADMINISTRACAO
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ANEXO 1

DECLARACOES UNIFICADAS

Declaramos para os fins de direito, na qualidade de proponente do procedimento
licitatdrio instaurado pela Prefeitura do Municipio de Toledo, que:
a) Nao fomos declarados inidoneos para licitar ou contratar com o Poder Publico, em qualquer de suas
esferas.
b) Estamos cientes e concordamos com as condi¢des contidas no edital e seus anexos, bem como de que a
proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas
assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de
trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre
plenamente os requisitos de habilita¢do definidos no instrumento convocatoério.
¢) Nao empregamos menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16

anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da

Constituicdo Federal.

d) Nao possuimos empregados executando trabalho degradante ou forgado, observando o disposto nos incisos

IIT e IV do art. 1° e no inciso III do art. 5° da Constituicdo Federal.

e) Nao possuimos pessoas em nosso quadro societirio (contrato social, estatuto social), impedidas de
contratar com o Municipio de Toledo-PR nos termos do artigo 130 da Lei Orgéanica c/c com o artigo 14 da
Lei 14.133/21 e PREJULGADO n° 9 do Tribunal de Contas do Estado do Parana.

f) Cumprimos as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social e para aprendiz, previstas em lei e em outras normas especificas.

g) Estamos sob o regime de microempresa ou empresa de pequeno porte, para efeito do disposto na Lei

Complementar 123, de 14 de dezembro de 2006. SIM ( ) NAO ( ).

............................. s v d€ i de 2025,

Assinatura e Identificagdo do Responsavel Legal e da Empresa
RG/CPF:
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ANEXO II
DECLARACAO CONTENDO INFORMACOES PARA FINS DE ASSINATURA DO CONTRATO

1 - DA EMPRESA PROPONENTE:

Nome empresarial

Rua n°
Bairro CEP
Cidade Estado

CNPJ n°

Conta Corrente n° Agéncia Banco
Inscrigdo Estadual n° Inscricdo Municipal/ISS (alvara) n°
Telefone E-mail

Contador da empresa Telefone

2 - DO REPRESENTANTE LEGAL AUTORIZADO PARA ASSINATURA DO CONTRATO:

Nome

Funcgdo

Data de Nascimento

RGn° Orgio emissor
CPF

Telefone Celular
E-mail

Local e data: / /2025.

Assinatura e Identificaciao do
Responsavel Legal e da Empresa
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ANEXO III
MINUTA DE CONTRATO N° XXX/2025

Contrato de compra e venda, que entre si celebram o MUNICIPIO DE
TOLEDO € .....ooooiiiiiiiiiccieeeceeeee na forma abaixo.

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do Parana, pessoa
juridica de direito publico interno, com sede a Rua Raimundo Leonardi n°
1586, inscrito no CNPJ/MF sob n° 76.205.806/0001-88, neste ato
devidamente representado pelo Prefeito Municipal, MARIO CESAR
COSTENARQO, residente e domiciliado nesta cidade, portador da CI/RG n°
13240795 SSP/PR, e inscrito no CPF/MF sob n° 564.268.449-34, ¢

CONTRATADA: , pessoa juridica de direito privado, com sede
ou endereco a Rua n° , Bairro , CEP: ,
Telefone: , na cidade de , Estado , inscrito no
CNPJ/MF ou CPF/MF sob n° , Inscricdo Estadual n° , Inscri¢do
Municipal/ISS n° , neste ato representada pelo Sr. ,
residente e domiciliado , portador da Carteira de Identidade n°
~ edoCPFn°

1. DO OBJETO

1.1. O objeto consiste na alienagdo, mediante venda, de bens imoveis de propriedade do Municipio de Toledo,
no ambito do Programa de Apoio ao Desenvolvimento e Inovacdo de Toledo - “Toledoé+ Negdcio!”,
conforme estabelecido pela Lei “R” n° 106/2021, para fomentar a expansdao de empreendimentos existentes e
estimular a atragdo de novos empreendimentos no municipio.

1.2. Sdo documentos que vinculam esta contrata¢do, impendentemente de transcrigao:

1.2.1. Termo de Referéncia;

1.2.2. Estudo Técnico Preliminar.

1.2.3. Edital da Licitacdo;

1.2.4. Proposta do contratado;

1.2.5. Eventuais anexos dos documentos supracitados;

1.3. Legislagdes complementares

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. O presente contrato estd sendo firmado com fundamento na Lei n® 14.133/21, o Decreto Municipal n°
722/2023 e de acordo com as conclusdes do Leildo Eletrénico n® 01/2025, aplicando-se ainda, os principios
inerentes aos contratos administrativos.

3. DO VALOR
3.1. O Contratado/Comprador pagara ao Contratante/Vendedor o valor de R$ ( ), para o
objeto constante no lote

4. CRITERIOS DE PAGAMENTO

4.1. Considerando a especificidade do objeto e a Lei “R” Municipal 106/21, o vencedor da licitagdo podera
optar dentre as seguintes formas de pagamento:

a) Em parcela unica, com desconto de 10% (dez por cento) no valor total do lance, para pagamento em até 30
(trinta) dias apds a assinatura do contrato; ou

b) Mediante parcelamento em até 60 (sessenta) meses, com caréncia de 3 (trés) meses para pagamento da
primeira parcela a contar da assinatura do contrato, efetuando-se a respectiva atualizagdo monetaria anual pela
Unidade de Referéncia de Toledo (URT).

4.1.1. Em caso de parcelamento, havendo atraso no pagamento das parcelas, sobre elas sera acrescida multa
moratoria no valor correspondente a 2% (dois por cento) do seu valor e juros moratorios na ordem de 1% (um
por cento) ao més, sem prejuizo da sua atualizagdo monetaria.
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4.1.2. Em caso de estado de emergéncia ou de calamidade publica, poderd ser concedida moratoria das
parcelas remanescentes, mediante termo aditivo ao respectivo contrato, observados os juros dispostos no
pardgrafo anterior, bem como a atualizagdo monetéria, descontada a multa caso requerido previamente ao
vencimento, devendo o beneficiado firmar Termo de Confissdo de Divida perante a Secretaria da Fazenda e
Captagao de Recursos do Municipio, ou sucedéanea.

4.1.3. Caracterizada a inadimpléncia e o descumprimento contratual, a aliena¢do considerar-se-a rescindida,
com a reversdo do imovel ao Municipio, sem qualquer direito de indeniza¢do em favor da empresa favorecida,
das benfeitorias e/ou acessdes por ela introduzidas, as quais reverterdo, igualmente, em favor do Municipio,
sejam elas voluptudrias, tteis ou necessarias.

4.1.4. Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-a4 ao leiloeiro convocar os licitantes
remanescentes, na ordem de classifica¢@o, nas condigdes propostas pelo licitante vencedor.

4.1.5. Na hipotese de nenhum dos licitantes aceitar a contratacdo nos termos da Lei “R” 106/21, o leiloeiro,
observado o pre¢o minimo pelo qual podera ser alienado o bem ou desde que maior que o minimo estipulado
pelo Municipio para arrematagdo, podera:

4.1.5.1. Convocar os licitantes remanescentes para negociacdo, na ordem de classificagdo, com vistas a
obtencao de prego melhor, mesmo que abaixo do prego do arrematante vencedor;

4.1.5.2. Aceitar as condi¢des ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem classificatoria, quando
frustrada a negociagdo de melhor condigao.

5. DA REVERSAO

5.1. Cessardo automaticamente os incentivos econdmicos com reversdao do imével ao Municipio de Toledo,
quando o beneficiario:

5.1.1. paralisar suas atividades por mais de 180 (cento e oitenta) dias, salvo por determinac¢do contida em
decretos ou outras medidas governamentais;

5.1.2. deixar de exercer atividade industrial, comercial ou de prestagdo de servigo, sublocar, arrendar, ceder
em comodato ou de qualquer outra forma transferir a terceiros o imdvel e/ou instalagdes, sem a prévia e
expressa autorizagdo da Comissao Especial de Desenvolvimento Econdémico;

5.1.3. quando do parcelamento na aquisi¢do de terrenos, atrasar o pagamento por mais de 90 (noventa) dias.
5.1.4. for constatada por qualquer autoridade fiscal, quer do Municipio de Toledo ou de qualquer outro 6rgao
governamental, a pratica de atos com o intuito de fraudar a legislacdo fiscal ou outras situagdes similares,
visando ao ndo recolhimento integral ou o recolhimento a menor de tributos ou contribui¢cdes de outra
natureza;

5.1.5. descumprir os prazos ou condigdes estabelecidas no contrato para implantacdo e funcionamento do
empreendimento;

5.1.6. exercer atividade que ndo esteja prevista ou normatizada em lei, considerada ilegal, acarretando em
reversdo automatica do imovel ao patriménio do Municipio; ou

5.1.7. quando constatado, por qualquer autoridade fiscal do Municipio, o desvio da finalidade do imovel do
loteamento ou condominio industrial.

5.2. O beneficiario autoriza o Municipio de Toledo, no caso de inadimplemento de qualquer das obrigagdes
previstas nesta Lei, a promover a respectiva inscricdo em divida ativa e posterior execugdo fiscal pelo valor
total das penalidades, sem prejuizo da retrocessdo do imével, bem como de quaisquer outras penalidades
previstas nesta Lei ou em contrato.

5.3. Caracterizado a inadimpléncia ou descumprimento contratual, a alienagdo sera rescindida com a reversao
do imével ao Municipio, sem qualquer direito de indenizagdo em favor da empresa favorecida das benfeitorias
e/ou acessdes por ela introduzidas, as quais reverterdo, igualmente, em favor do Municipio, sejam elas
voluptuarias, uteis ou necessarias.

5.3.1. No caso de reversdao do imovel alienado pelo Poder Publico municipal, o Municipio restituird ao
adquirente o valor por ele pago, descontada multa de 20% (vinte por cento) do valor do contrato, corrigido
monetariamente.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou
parcial.

6.2. As comunicagdes entre o 6rgdo e o adquirente devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.
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6.3. O orgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato.

6.4. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato Cristian Diego
Carpenedo - Analista em Administracdo e Planejamento I, ou pelo respectivo substituto Angela Karina
Machke - Analista em Administracdo e Planejamento I (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.5. O adquirente sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em razao
de suas atividades no imoével, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pelo Municipio.

6.6. Somente o adquirente serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
resultantes da execucdo de suas atividades no imoével.

6.7. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo dos
encargos, determinando o que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

6.8. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas convenientes,
a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

6.9. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes para a
corre¢do, determinando prazo para tal.

6.10. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar o cumprimento dos encargos nos prazos previstos, o
fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor.

6.11. O fiscal do contrato verificarda a manutencdo das condicdes estabelecidas na Lei “R” 106/21, a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios
pertinentes, caso necessario.

6.12. O gestor do contrato coordena a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo dos
encargos contendo todos os registros formais da execug¢@o no historico de gerenciamento do contrato, a
exemplo do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragdo.

6.13. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas ao cumprimento dos encargos e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.14. O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos fiscais quanto ao
cumprimento de obrigacdes assumidas pela adquirente, com meng¢do ao seu desempenho na execugdo dos
encargos, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

6.15. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicagdo de san¢des, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da
Lein® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.16. O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informagdes sobre a consecug@o dos objetivos
da alienagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

7. OBRIGACOES DO CONTRATANTE

7.1. S@o obrigacdes do Contratante:

7.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Adquirente, de acordo com o contrato e
Seus anexos;

7.1.2. Acompanhar e fiscalizar a execug@o do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo Adquirente;

7.1.3. Aplicar ao Adquirente san¢des motivadas pela inexecugdo total ou parcial do Contrato;

7.1.4. Cientificar o 6rgdo de representagdo judicial da Procuradoria Geral do Municipio para adogdo das
medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigagdes pelo Adquirente e retrocessdo do imovel;

7.1.5. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a execugdo do
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatdrios ou de
nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.

7.2. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo adquirente com terceiros,
ainda que vinculados a aquisi¢do, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do
adquirente, de seus empregados, prepostos ou subordinados, em atividade no imével.
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8. OBRIGACOES DO CONTRATADA / ADQUIRENTE

8.1. O Adquirente deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e em seus anexos, assumindo
como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto,
observando, ainda, as obrigacdes.

8.2. Protocolar e aprovar o projeto arquitetonico, bem como projetos complementares, de acordo com os
padrdes urbanisticos e legislagdo municipal de uso e ocupagdo do solo vigentes, no prazo de 12 (doze) meses,
contados da assinatura do contrato, e concluir as obras de implantacdo do projeto no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, com inicio das atividades empresariais previstas em até 90 (noventa) dias ap6s a conclusao.
8.2.1. Considera-se a obra do projeto concluida com a emissao do “Habite-se” pelo Municipio.

8.2.2. Deve a empresa observar a legislagdo municipal vigente quanto ao zoneamento, uso ¢ ocupagdo do solo,
inclusive quanto a possibilidade de instalacdo de sua atividade e recuos, ficando ao seu critério realizar a
consulta prévia junto ao orgdo competente do municipio e visita in loco, ndo podendo alegar posterior
desconhecimento das condi¢des do imovel.

8.2.3. Os prazos estabelecidos também serdo observados nos casos de beneficio concedido para intervengéo
em obra ja existente.

8.2.4. Poderdo ser prorrogados os prazos estabelecidos através de decisao proferida pela Comissao Especial de
Desenvolvimento Econdmico, mediante prévio requerimento do interessado em que aponte a justificativa do
pedido.

8.3. Promover a escrituracdo do imdvel, bem como o pagamento das taxas correspondentes.

8.4. Adotar medidas permanentes de preservacio e defesa do meio ambiente.

8.5. Manter em funcionamento as atividades empresariais no imével adquirido pelo prazo definido no modelo
de gestdo contratual, até a liberagdo das obrigagdes previstas no contrato.

8.6. Manter a finalidade do imével adquirido.

8.7. Permitir a fiscalizagdo e acompanhamento dos fiscais do Municipio, bem como acesso ao local.

8.8. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior e
prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados;

8.9. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagdes previstas em Acordo, Convengdo, Dissidio Coletivo
de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as obrigacdes trabalhistas,
sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia néo
transfere a responsabilidade ao Municipio;

9. DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

9.1. Nos termos da Lei Municipal n°. 2.119 de 18 de janeiro de 2013 e demais legislagdes pertinentes a
corresponsabilidade dos agentes publicos envolvidos, firma o presente contrato, juntamente com o Senhor
Prefeito Municipal, o Secretirio do Agronegocio, de Inovagio, Turismo e Desenvolvimento Econémico,
obrigando-se ao cumprimento do contido no art. 3° e incisos da referida Lei Municipal relativo ao objeto deste
contrato.

9.2. Ficam designados para acompanhamento do contrato como fiscal os servidores Cristian Diego
Carpenedo, como suplente Angela Karina Machke da Silva.

10. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o Contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucéo parcial do contrato que cause grave dano & Administragéo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

¢) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou execucdo do contrato;

1) fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

j) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;

1) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

10.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes sangdes:
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10.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecu¢do parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposic¢do de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);

10.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, c, d, e, fe
g do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art.
156, §4°, da Lei);

10.2.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas h, 1, j, k e 1 do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b, c, d, e, f e g, que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei)

10.2.4. Multa:

10.2.4.1. compensatoria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, em caso de desisténcia antes
de assinado o contrato ou a falta de sua assinatura;

10.2.4.2. compensatodria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total no caso de desisténcia e/ou reversao apos
a assinatura do contrato.

10.3. O atraso superior a 90 dias no pagamento de parcelas autoriza a Administragdo a promover a rescisdo do
contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas, conforme dispde o inciso I do art.
137 da Lei n. 14.133, de 2021, bem como a proceder a reversdo do imovel conforme dispde o §4°, Art. 12 da
Lei municipal 106/2021.

10.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156,
§7°).

10.5. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de sua intimagao (art. 157)

10.6. No caso de requerimento de desisténcia por parte do adquirente previsto no item 7.1.4, a multa podera
ser aplicada mediante assinatura do termo de rescisdo contratual, dispensado o prévio processo disciplinar
disposto no item 13.4, salvo se acumularem outras sangoes.

10.7. No caso de reversdo do imodvel alienado, o0 mesmo podera ser amigavel ou judicial, ¢ o Municipio
restituird ao adquirente o valor por ele pago, descontada multa de 20% (vinte por cento) do valor do contrato,
corrigido monetariamente, sem qualquer direito a indenizagdo em favor da empresa favorecida, das
benfeitorias e/ou acessdes por ela introduzidas, as quais reverterdo, igualmente, em favor do Municipio, sejam
elas voluptudrias, Uteis ou necessarias.

10.8. Se a multa aplicada for superior ao valor do pagamento eventualmente realizado, previamente ao
encaminhamento a cobrancga judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de
15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

10.9. A aplicacdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla
defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°
14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragcdo de inidoneidade
para licitar ou contratar.

10.10.Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°):

a) a natureza ¢ a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstincias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos
orgdos de controle.

10.11.0s atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagcGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159)

10.12. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia
(art. 160).

10.13.0 Municipio devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias tteis, contado da data de aplicagdo da sancdo,
informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no
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Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161 Lei 14.133/2021).

10.14. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar
sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

10.15.0s débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante.

11. EXTINCAO CONTRATUAL

11.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

11.2. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

11.3. A alteracdo social ou a modifica¢do da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a rescisao se
nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

11.4. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo aditivo
para alteragdo subjetiva.

11.5. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:

11.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.5.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.5.3. Indenizagdes e multas.

11.6. O contrato extingue-se naturalmente com o cumprimento das obrigagdes contratuais, a liberagdo dos
onus e anuéncia para escritura definitiva.

12. DA CONDUTA DE PREVENCAO DE FRAUDE E CORRUPCAO

12.1. O licitante/contratante deve observar e o contratado deve observar e fazer observar o mais alto padrio
de ética durante todo o processo de licitacdo, de contratacdo e de execug@o do objeto contratual, cabendo-lhes
a obrigacdo de afastar, reprimir e denunciar toda e qualquer pratica que possa caracterizar fraude ou
corrupgdo, em especial, dentre outras:

a) “pratica corrupta”: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer vantagem com o
objetivo de influenciar a agdo de servidor publico no processo de licitagdo ou na execugéo de contrato;

b) “pratica fraudulenta™: a falsificacdo ou omissdo dos fatos, com o objetivo de influenciar o processo de
licitagdo ou de execugdo de contrato;

c) “pratica colusiva”: esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais licitantes, com ou sem o
conhecimento de representantes ou prepostos do orgdo licitador, visando estabelecer pregos em niveis
artificiais e ndo-competitivos;

d) “pratica coercitiva”: causar dano ou ameacar causar dano, direta ou indiretamente, as pessoas ou sua
propriedade, visando influenciar sua participacdo em um processo licitatorio ou afetar a execu¢o do contrato.
e) “pratica obstrutiva”: destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspeg¢des ou fazer declaragdes falsas,
com o objetivo de impedir materialmente a apuracdo de alegacdes de qualquer das praticas acima; e praticar
atos com a intengdo de impedir materialmente o exercicio do direito de inspecdo para apuracdo de qualquer
das praticas acima.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Toledo/PR., com rentincia de qualquer outro, para dirimir as dividas
ou questdes decorrentes deste contrato.

13.2. E, por estarem justos e contratados, firmam o presente Contrato para que surtam todos os efeitos legais.

Toledo,  de de 2025.

MARIO CESAR COSTENARO
PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO
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TERMO DE REFERENCIA - LEI 14.133/21
Solicitagdo n° 2178/2025

1. OBJETO E CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIIl, “a” da Lei n.

14.133/2021)

1.1. O objeto consiste na alienagdo, mediante venda, de bens iméveis de propriedade
do Municipio de Toledo, no dmbito do Programa de Apoio ao Desenvolvimento e
Inovacao de Toledo - “Toledoé+ Negdcio!”, conforme estabelecido pela Lei “R” n°
106/2021, para fomentar a expansao de empreendimentos existentes e estimular a
atracéo de novos empreendimentos no municipio.

1.2. Na tabela abaixo, consta as especificacbes dos bens conforme condicbes e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Item 1: Lote Urbano do Centro Industrial Casemiro Balcewicz - Lei autorizativa “R” 66/2015

coD Descricdo Valor de Avaliagéo Valor de Partida

40664 Lote Urbano n° 110, da Quadra n° 102, com area de 1.000,00m?, do R$ 35.000,00 R$ 14.000,00
loteamento "Centro Industrial Casemiro Balcewicz", localizado no
Distrito de Novo Sarandi, matricula n° 44.182 do 1° Servigo de
Registro de Imdveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
40214.

tem 2: Lote Urbano do Centro Industrial Casemiro Balcewicz - Lei autorizativa “R” 66/2015

coD Descricao Valor de Avaliagao Valor de Partida

44690 | Lote Urbano n° 50, da Quadra n® 103, com éarea de 1.052,75m?,do R$ 35.000,00 R$ 14.000,00
loteamento "Centro Industrial Casemiro Balcewicz", localizado no
Distrito de Novo Sarandi, matricula n° 44.187 do 1° Servico de
Registro de Imdveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
40222.

tem 3: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019

coD Descricao Valor de Avaliagao Valor de Partida

51811| Lote Urbano n° 090, Quadra n° 248, com area de 1.007,13 m?, do R$ 280.989,27 R$112.395,71
loteamento Industrial Jodo Bortolotto, matricula n® 73.512 do 1°
Servico de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 68.089.

tem 4: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019

coD Descricdo Valor de Avaliagao Valor de Partida

51812 | Lote Urbano n® 110, Quadra n° 248, com area de 1.007,13 m?, do R$ 280.989,27 R$ 112.395,71
loteamento Industrial Jodo Bortolotto, matricula n°® 73.513 do 1°
Servico de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 68.090.

ltem 5: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019

coD Descrigao Valor de Avaliagao Valor de Partida

51813 | Lote Urbano n° 120, Quadra n° 248, com area de 1.007,13 m?, do R$ 280.989,27 R$ 112.395,71
loteamento Industrial Jodo Bortolotto, matricula n® 73.514 do 1°
Servico de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 68.091.

Item 6: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019

coD Descrigao Valor de Avaliagao Valor de Partida
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51815

Lote Urbano n° 140, Quadra n°® 248, com area de 1.007,13 m?, do
loteamento Industrial Jodo Bortolotto, matricula n°® 73.516 do 1°
Servico de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 68.093.

R$ 280.989,27

R$ 112.395,71

tem 7: Lo

e Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019

coDp

Descrigao

Valor de Avaliagdo

Valor de Partida

51818

Lote Urbano n° 230, Quadra n°® 248, com area de 1.007,13 m?, do
loteamento Industrial Jodo Bortolotto, matricula n® 73.518 do 1°
Servico de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n°® 68.095.

R$ 280.989,27

R$ 112.395,71

tem 8: Lote Urbano do Parque Industrial Citadin - Lei autorizativa “R” 71/2020

coD

Descricao

Valor de Avaliagao

Valor de Partida

56289

Lote urbano n° 168 da quadra n° 115, com area de 959,86m?
(novecentos e cinquenta e nove metros e oitenta e seis decimetros
quadrados), do Parque Industrial Citadin, matricula n°® 67.962 do 1°
Servico de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 60367.

R$ 215.000,00

R$ 86.000,00

CcOD

tem 9: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023

Descrigao

Valor de Avaliagdo

Valor de Partida

65523

Lote Urbano n° 114, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do
loteamento "Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro Vila
Pioneiro, matricula n°® 83.028 do 1° Servico de Registro de Imdveis,
neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n° 80637.

R$ 676.598,00

R$ 270.639,20

Item 10: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023

coD

Descrigao

Valor de Avaliagéo

Valor de Partida

65524

Lote Urbano n° 134, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do
loteamento "Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro Vila
Pioneiro, matricula n° 83.029 do 1° Servico de Registro de Imdveis,
neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n° 80638.

R$ 676.598,00

R$ 270.639,20

tem 11: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023

coDp

Descrigdo

Valor de Avaliagdo

Valor de Partida

65525

Lote Urbano n° 154, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do
loteamento "Loteamento Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro
Vila Pioneiro, matricula n° 83.030 do 1° Servigo de Registro de Iméveis,
neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n° 80639.

R$ 676.598,00

R$ 270.639,20

Iltem 12: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023

area edificada de 1.137,75m? do loteamento "Jardim Bela Vista”,
localizado no Jardim Europa, matricula n°® 41.198 do 1° Servigco de
Registro de Imdveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
28613.

coD Descrigao Valor de Avaliagao Valor de Partida
65526 |[Lote Urbano n° 174, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do R$ 676.598,00 R$ 270.639,20
loteamento "Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro Vila
Pioneiro, matricula n° 83.031 do 1° Servico de Registro de Imdveis,
neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n° 80640.
Iltem 13: Lote Urbano do Jardim Bela Vista - Lei autorizativa 2.703/2023
coD Descrigao Valor de Avaliagao Valor de Partida
65527 |Lote Urbano n° 403, da Quadra n°® 02, com area de 1.290,00m?, com R$ 1.135.000,00 R$ 454.000,00
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tem 14: Lote Urbano do Loteamento Tecnopargue - Lei autorizativa 2.892/2025
coD Descricao Valor de Avaliagao Valor de Partida

69374 |Lote Urbano n° 408, da Quadra n° 07, com area de 523,26m? do R$ 43.000,00 R$ 17.200,00
loteamento "Tecnoparque”, matricula n° 26.558 do 2° Servigo de
Registro de Imdveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
83577.

Valor Total do Lotes R$ 2.229.735,35

1.3. Para facilitar a localizagdo dos imodveis, disponibiliza-se um mapa meramente
ilustrativo, ndo georreferenciado. O proponente devera se valer, em todos 0s casos,
das informagbes constantes na matricula do imoével, anexa a este edital. A
localizagao dos imoveis podera ser consultada no mapa acessivel pelo link:

https://www.google.com/maps/d/u/1/edit?mid=16gsyTiYOmIYnDGXQkk9cQRfMsR8vL60&llI=
-24.78418815692802%2C-53.7204128951486&z=19

QR CODE

1.4. O objeto desta alienagao esta regulamentado pela Lei Complementar 01/1990 que
estabelece critérios sobre a composicao, defesa, utilizagao e alienagdo dos bens
publicos e municipais, € na Lei “R” 106/2021 - que institui o Programa de Apoio ao
Desenvolvimento e Inovacéo de Toledo - Toledoé+Negdcio!.

1.5. Sao anexos a este instrumento e vinculam esta contratagao, independentemente de
transcrigao:

1.5.1. O Estudo Técnico Preliminar que embasou o presente Termo de Referéncia;
1.5.2. Termo de referéncia;

1.5.3. Solicitagao;

1.5.4. Planilha Quantitativa;

1.5.5. Ato de designagao dos fiscais;

1.5.6. Copias das Matricula dos Imoveis

1.5.7. Laudos de Avaliagao do Iméveis;

2. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO (art. 6°, XXIII, “h” da Lei n. 14.133/2021)

Secretaria do Desenvolvimento Econémico e Turismo
Rua Alfredo Paschoal Ruaro, n® 1020, Jardim Porto Alegre
Cep 85907-060 — Toledo/ PR — (45) 3196-2920
www.toledo.pr.gov.br - agrodesenvolvimento@toledo.pr.gov.br

Inserido por Renata Graziela Torino em: 22/07/2025 15:04:13. Assinatura(s) Avangada(s) realizada por: THIAGO D ARISBO em 22/07/2025 17:09:40. Documento
assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020. RENATA GRAZIELA TORINO em 22/07/2025 15:05:31. Documento assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020.
A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco: http://equiplanoweb.toledo.pr.gov.br/tramitacaoProcesso/#/consulta-anexo-assinado/entidade/136,

com o c6digo: a1155642-e3e5-48e2-8f8b-1a75a6a8c8b6

[Inserido por Renata Graziela Torino em: 23/07/2025 08:24:27. ]

Inserido por VERIDIANE APARECIDA MARTINS em: 03/09/2025 10:28:46. Assinatura(s) Avancgada(s) realizada por: MARCELO DOUGLAS MARQUES em
10/09/2025 14:52:29. Documento assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
http://equiplanoweb.toledo.pr.gov.br/tramitacaoProcesso/#/consulta-anexo-assinado/entidade/136. com o cédigo: 32dc1f38-98e7-493a-8bcf-534cff4a1538




208
MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Secretaria do Desenvolvimento Economico e Turismo

2.1. Procedimento de LICITAQAO, na modalidade LEILAO, sob a forma ELETRONICA,
com adogdo de critério de julgamento pelo MAIOR LANCE, para alienagéo
mediante venda de imdveis, a empresas privadas e cooperativas legalmente
constituidas, que preencham as condi¢des exigidas na Lei “R” 106/2021.

2.2. PODEM PARTICIPAR empresas do ramo industrial, comercial atacadista,
prestadores de servigos, de turismo e empresas de pesquisa, inovagdo e
tecnologia, nos termos do §3°, Art 11, da Lei “R” 106/2021.

2.3. O leilao nao exigira registro cadastral prévio, ndo tera fase de habilitagdo e devera
ser homologado assim que concluida a fase de lances, superada a fase recursal.

2.4. O pagamento se dara apés a homologagéao e contratagdao da empresa, conforme
critérios estabelecido no item 8 deste termo.

2.5. NAO PODERAO PARTICIPAR do presente Leildo:

I.  Agentes Politicos ou Servidores Publicos Municipais, empresas que tenham em
seu quadro social funcionarios publicos ou dirigentes da administragao diretas
ou indiretas, bem como seus cbnjuges e companheiros, pessoas impedidas de
participar de licitagdo e menores de 18 (dezoito) anos, ndo emancipados, bem
como aqueles que estejam cumprindo as sangbes previstas na Lei
n°14.133/2021.

. Empresas que tenham sido declaradas inidéneas por qualquer 6rgao da
Administragdo Publica, direta ou indireta, federal, estadual ou municipal, bem
como as que estejam punidas com suspensao do direito de contratar ou licitar
com o Municipio de Toledo/PR.

. Microempreendedores Individuais - MEI, nos termos do Art. 26, paragrafo unico
da Lei “R” 106/2021.

IV.  Administradora de bens, incorporadora de bens, holdings e empresas
comerciais varejistas.

V.  Pessoas Fisicas.

3. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIll, “" da Lei n.

14.133/2021)

3.1. O valor de avaliagdo para a venda dos terrenos foi apurado pela Comissédo de
Avaliagao, instituida nos termos da Lei Complementar 01/1990, que segue anexo
ao processo.

3.2. A titulo de incentivo, os imdveis foram avaliados conforme os Pareceres Técnicos
de Avaliagdo Mercadoldgica, e sobre o valor de avaliagdo constante nos laudos, foi
concedido um desconto de 60% (sessenta por cento), definindo o valor de
PARTIDA para o LANCE INICIAL, em conformidade com o Art. 11, §1° da Lei “R”
106/2021.

3.3. Os valores estdo especificados com os seus respectivos descontos no item 1.2
deste Termo de Referéncia, totalizando um montante j& com o desconto (60%) no
preco de partida, totalizando R$ 2.229.735,35 (dois milhdes, duzentos e vinte e
nove mil, setecentos e trinta e cinco reais e trinta e cinco centavos).

4. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (art. 6°,
XXIIlI, “b” da Lei n. 14.133/2021)
41. A Fundamentacdo da Contratagcdo e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em Tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice
deste Termo de Referéncia.
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5. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO (art. 6°, XXIll, “c” da Lei n.
14.133/2021)

5.1. A descricdo da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em tdpico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de
Referéncia.

6. REQUISITOS PARA JULGAMENTO DA PROPOSTA (art. 6° XXIll, “d” da Lei n.

14.133/2021)

6.1. O prazo entre a abertura e encerramento da fase de lances serd de 06h00min (seis
horas).

6.2. Os proponentes serao limitados a aquisicdo de somente 1 (um) lote por empresa
neste certame. Caso a mesma empresa seja vencedora de mais de um lote, devera
optar somente por um (conforme previsto no item 6.2.2). Esta medida visa garantir a
democratizagdo do acesso aos lotes disponiveis, proporcionando oportunidades
para um maior numero de interessados.

6.2.1. Ao término do prazo de lances previstos no item 6.1 (seis horas), as
empresas vencedoras TERAO o prazo de 2h00m (duas horas) para apresentar
a seguinte DOCUMENTACAO de forma digital na plataforma do sistema do
Leildo, para fins de julgamento:

a) Contrato Social e ultima alteracao (A licitante que néo tiver alteragdo em
seu contrato social, devera apresentar o contrato social juntamente com a
Certiddo Simplificada da Junta Comercial); ou Certiddo Simplificada da
Junta Comercial e Ultima alteracdo do Contrato Social; ou Estatuto Social e
ultima alteragao;

b) Para cooperativas: Além do Estatuto Social e ultima alteragdo, também
devera ser apresentado a Ata de elei¢gao da Diretoria atualizado.

c) Decreto de autorizagao, quando se tratar de empresa estrangeira.

d) Prova de reqularidade para com a Fazenda Federal, mediante
apresentacao de Certidao de Quitacdo de Tributos e Contribuicdes Federais,
expedido pela Secretaria da Receita Federal, abrangendo inclusive
Contribuicoes Previdenciarias tanto no ambito da Receita Federal quanto
no ambito da Procuradoria da Fazenda Nacional, conforme Portaria 258 de 5
de setembro de 2014 alterada pela Portaria MF n°® 443 de 17 de outubro de
2014 do domicilio ou sede do proponente.

e) Prov R lari r m_a Fazen E I, do domicilio ou
sede do licitante, através de Certiddo Negativa de Débitos ou Positiva com
efeito de negativa;

f) Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal, do domicilio ou
sede do licitante, através de Certiddo Negativa de Débitos ou Positiva com
efeito de negativa;

g) Certiddo Negativa de faléncia, concordata, recuperacdo judicial ou
extrajudicial, expedida pelo Cartério Distribuidor da Comarca sede da
pessoa juridica licitante, com data de emissdo nao superior a 90 (noventa)
dias contados da data estabelecida para abertura dos envelopes, sendo esta
certidao dispensado para Cooperativas;

h) Prova de Regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), através de Certiddo Negativa;

i) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) no ambito nacional,
expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho, que pode ser conseguida
através do link http://www.tst.jus.br/certidao, comprovando a inexisténcia de
débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho;
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j) Declaragao contendo informagdes para fins de assinatura do contrato (ANEXO

);
K) Declaragdes Unificadas (Idoneidade; artigo 130 da Lei Organica do Municipio
de Toledo; Inciso XXXIII do Art. 7° da Constituicdo Federal de 1988) (ANEXO

1);

6.2.2. Para a escolha dos lotes os vencedores serdo convocados na ordem
crescente dos lotes da licitagdo, optando por um dos lotes que ficou
classificado em primeiro lugar.

6.3. Encerrada a fase recursal o processo sera homologado e encaminhado ao
Departamento de Compras, Licitagdes e Contratos para celebragdo do contrato
observado, no que couber, o disposto no Art. 71 da Lei n°® 14.133/2021.

6.4. A falta de assinatura do contrato no prazo estipulado pelo Departamento de
Compras, Licitagbes e Contrato, ou a desisténcia previamente a celebragéo do
contrato, importara na aplicagdo de multa compensatéria.

6.5. Da Visita Técnica

6.5.1. A visita técnica tem como objetivo verificar as condigbes locais para a
execugdo do objeto da contratagdo, permitindo aos interessados verificar
localmente as informagdes que julgarem necessarias e o conhecimento pleno
das condig¢des e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo facultado ao
interessado o direito de realizagdo de vistoria prévia, de modo a nao incorrer
em falhas ou omissdes, que jamais poderdo ser alegadas em favor de
eventuais pretensdes de desconhecimento das condigées dos imoéveis.

6.5.2. A Visita Técnica, podera ser realizada independente de agendamento nos
iméveis sem area edificada. Com relagao ao imovel do item 13, a visita podera
ser agendada pelo telefone (45) 3196-2925, com a Michelli Caroline Ferronato,
Diretora de Industria e Comércio.

6.5.3. O representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar
devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e
documento expedido pela empresa comprovando sua habilitagdo para a
realizagéo da vistoria.

6.6. SUBCONTRATAGAO
6.6.1. Nao sera admitida a subcontratagao do objeto contratual.

6.7. GARANTIA DA CONTRATAGAO
6.7.1. Nao se aplica nesta modalidade.

6.8. DA REVERSAO
6.8.1. Cessardo automaticamente os incentivos econdmicos com reversdo do
imovel ao Municipio de Toledo, quando o beneficiario:
. paralisar suas atividades por mais de 180 (cento e oitenta) dias,
salvo por determinacdo contida em decretos ou outras medidas
governamentais;

Secretaria do Desenvolvimento Econémico e Turismo
Rua Alfredo Paschoal Ruaro, n® 1020, Jardim Porto Alegre
Cep 85907-060 — Toledo/ PR — (45) 3196-2920
www.toledo.pr.gov.br - agrodesenvolvimento@toledo.pr.gov.br

Inserido por Renata Graziela Torino em: 22/07/2025 15:04:13. Assinatura(s) Avangada(s) realizada por: THIAGO D ARISBO em 22/07/2025 17:09:40. Documento
assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020. RENATA GRAZIELA TORINO em 22/07/2025 15:05:31. Documento assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020.
A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco: http://equiplanoweb.toledo.pr.gov.br/tramitacaoProcesso/#/consulta-anexo-assinado/entidade/136,

com o c6digo: a1155642-e3e5-48e2-8f8b-1a75a6a8c8b6

[Inserido por Renata Graziela Torino em: 23/07/2025 08:24:27. ]

Inserido por VERIDIANE APARECIDA MARTINS em: 03/09/2025 10:28:46. Assinatura(s) Avancgada(s) realizada por: MARCELO DOUGLAS MARQUES em
10/09/2025 14:52:29. Documento assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
http://equiplanoweb.toledo.pr.gov.br/tramitacaoProcesso/#/consulta-anexo-assinado/entidade/136. com o cédigo: 32dc1f38-98e7-493a-8bcf-534cff4a1538




211
MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Secretaria do Desenvolvimento Economico e Turismo

Il.  deixar de exercer atividade industrial, comercial ou de prestagao de
servigo, sublocar, arrendar, ceder em comodato ou de qualquer outra
forma transferir a terceiros o imével e/ou instalacdes, sem a prévia e
expressa autorizagdo da Comissdo Especial de Desenvolvimento
Econdmico;

lll.  quando do parcelamento na aquisicdo de terrenos, atrasar o
pagamento por mais de 90 (noventa) dias.

IV.  for constatada por qualquer autoridade fiscal, quer do Municipio de
Toledo ou de qualquer outro 6rgédo governamental, a pratica de atos
com o intuito de fraudar a legislagdo fiscal ou outras situagdes
similares, visando ao nao recolhimento integral ou o recolhimento a
menor de tributos ou contribuicdes de outra natureza;

V.  descumprir os prazos ou condi¢gdes estabelecidos no contrato para
implantagéo e funcionamento do empreendimento;

VI.  exercer atividade que ndo esteja prevista ou normatizada em lei,
considerada ilegal, acarretando em reversao automatica do imével ao
patriménio do Municipio; ou

VIl. quando constatado, por qualquer autoridade fiscal do Municipio, o
desvio da finalidade do imével do loteamento ou condominio
industrial.

6.8.2. O beneficiario autoriza o Municipio de Toledo, no caso de inadimplemento de
qualquer das obrigacdes previstas nesta Lei, a promover a respectiva inscricao
em divida ativa e posterior execucgdo fiscal pelo valor total das penalidades,
sem prejuizo da retrocessdo do imével, bem como de quaisquer outras
penalidades previstas nesta Lei ou em contrato.

6.8.3. Caracterizado a inadimpléncia ou descumprimento contratual, a alienagao
sera rescindida com a reversdo do imével ao Municipio, sem qualquer direito
de indenizagdo em favor da empresa favorecida das benfeitorias e/ou acessdes
por ela introduzidas, as quais reverterdo, igualmente, em favor do Municipio,
sejam elas voluptuarias, Uteis ou necessarias.

6.8.3.1. No caso de reversao do imovel alienado pelo Poder Publico
municipal, o Municipio restituira ao adquirente o valor por ele pago,
descontada multa de 20% (vinte por cento) do valor do contrato, corrigido
monetariamente.

7. MODELO DE EXECUGAO CONTRATUAL (art. 6°, XXIIl, “a” e “e” da Lei n.

14.133/2021)

7.1. O vencedor da licitagdo para aquisicdo de areas na forma prevista neste certame
assumira a obrigagdo de protocolar e aprovar o projeto arquitetdnico, bem como
projetos complementares, de acordo com os padrbes urbanisticos e legislagdo
municipal de uso e ocupagado do solo vigentes, no prazo de 12 (doze) meses,
contados da assinatura do contrato, e concluir as obras de implantagéo do projeto
no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio das atividades empresariais
previstas em até 90 (noventa) dias apds a concluséo.

7.1.1. Considera-se a obra do projeto concluida com a emissao do “Habite-se” pelo
Municipio.

7.1.2. Deve a empresa observar a legislagdo municipal vigente quanto ao
zoneamento, uso e ocupagao do solo, inclusive quanto a possibilidade de
instalagao de sua atividade e recuos, ficando ao seu critério realizar a consulta
prévia junto ao 6rgado competente do municipio e visita in loco, ndo podendo
alegar posterior desconhecimento das condigbes do imdvel.
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7.1.3. Os prazos estabelecidos também serdo observados nos casos de beneficio
concedido para intervencao em obra ja existente.

7.1.4. Em caso de impossibilidade de implantagdo do empreendimento, podera a
empresa vir a requerer a desisténcia da aquisigdo do imovel, sendo procedido
a reversao do imével amigavel e aplicada multa compensatéria, sendo neste
caso dispensada a abertura de procedimento disciplinar para sua aplicagao.

7.1.5. Poderdo ser prorrogados os prazos estabelecidos através de decisdo
proferida pela Comissao Especial de Desenvolvimento Econdmico, mediante
prévio requerimento do interessado em que aponte a justificativa do pedido.

7.1.6. A transmissdo de posse do imdvel alienado dar-se-a com a assinatura do
contrato de compra e venda, cabendo ao adquirente promover, apos a
assinatura do contrato, a escrituracdo junto ao Registro de Imdveis da venda
condicional, com as obrigacdes e clausulas resolutivas constantes do edital a
que estiver vinculado, e da respectiva lei autorizativa.

7.1.7. E de responsabilidade do adquirente eventuais custos e taxas cartorarias,
bem como relativos a aquisicao e escrituragao do imoével.

7.2. Tendo em vista que os imoveis destinam-se a implementagdo de politicas a
industrializagdo, é vedada a utilizagdo do imovel para implantagdo de usina
solar/edlica ou similares, como atividade principal do empreendimento, o qual sera
caracterizado o desvio da finalidade, sendo permitida a sua implantagdo somente
de forma acessoria.

7.3. A anuéncia para escritura definitiva e liberagdo dos énus somente sera concedida
mediante comprovacao da quitagao integral do preco do imdvel, cumprimento das
demais obrigagbes e comprovado funcionamento do empreendimento pelo periodo
de 5 (cinco) anos.

7.4. Excepcionalmente, a outorga de escritura definitiva e a liberagcdo das obrigacdes
contratuais com o Municipio podera ocorrer caso a empresa necessite ofertar o
imével como garantia de financiamento bancario para implementagéo ou expansao
de suas atividades, mediante comprovagao da quitagao integral do prego do imével
e manutengao das obrigagdes em hipoteca de segundo grau, ficando o Chefe do
Executivo municipal autorizado a anuir a hipoteca.

7.5. O vencedor do Leilao nao podera alterar a finalidade do imovel, devendo a empresa
beneficiada utilizar-se do imével adquirido exclusivamente para implantacdo do
projeto especificado, vedada a cessdo a terceiros ou a locagéo parcial ou total das
instalagbes, sem autorizagdo prévia do Municipio de Toledo, apds parecer da
Comissdo Especial de Desenvolvimento Econdémico, durante o periodo de
cumprimento das obrigagdes.

8. CRITERIOS DE PAGAMENTO (art. 6°, XXIII, “g” da Lei n. 14.133/2021)
8.1. Considerando a especificidade do objeto e a Lei “R” Municipal 106/21, o vencedor
da licitagdo podera optar dentre as seguintes formas de pagamento:

a) Em parcela Unica, com desconto de 10% (dez por cento) no valor total do
lance, para pagamento em até 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato;
ou

b) Mediante parcelamento em até 60 (sessenta) meses, com caréncia de 3
(trés) meses para pagamento da primeira parcela a contar da assinatura do
contrato, efetuando-se a respectiva atualizagdo monetaria anual pela Unidade
de Referéncia de Toledo (URT).

Secretaria do Desenvolvimento Econémico e Turismo
Rua Alfredo Paschoal Ruaro, n® 1020, Jardim Porto Alegre
Cep 85907-060 — Toledo/ PR — (45) 3196-2920
www.toledo.pr.gov.br - agrodesenvolvimento@toledo.pr.gov.br

Inserido por Renata Graziela Torino em: 22/07/2025 15:04:13. Assinatura(s) Avangada(s) realizada por: THIAGO D ARISBO em 22/07/2025 17:09:40. Documento
assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020. RENATA GRAZIELA TORINO em 22/07/2025 15:05:31. Documento assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020.
A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco: http://equiplanoweb.toledo.pr.gov.br/tramitacaoProcesso/#/consulta-anexo-assinado/entidade/136,

com o c6digo: a1155642-e3e5-48e2-8f8b-1a75a6a8c8b6

[Inserido por Renata Graziela Torino em: 23/07/2025 08:24:27. ]

Inserido por VERIDIANE APARECIDA MARTINS em: 03/09/2025 10:28:46. Assinatura(s) Avancgada(s) realizada por: MARCELO DOUGLAS MARQUES em
10/09/2025 14:52:29. Documento assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
http://equiplanoweb.toledo.pr.gov.br/tramitacaoProcesso/#/consulta-anexo-assinado/entidade/136. com o cédigo: 32dc1f38-98e7-493a-8bcf-534cff4a1538




213
MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Secretaria do Desenvolvimento Econémico e Turismo

8.1.1. Em caso de parcelamento, havendo atraso no pagamento das parcelas,
sobre elas sera acrescida multa moratéria no valor correspondente a 2% (dois por
cento) do seu valor e juros moratoérios na ordem de 1% (um por cento) ao més,
sem prejuizo da sua atualizacdo monetaria.

8.1.2. Em caso de estado de emergéncia ou de calamidade publica, podera ser
concedida moratéria das parcelas remanescentes, mediante termo aditivo ao
respectivo contrato, observados os juros dispostos no paragrafo anterior, bem
como a atualizagao monetaria, descontada a multa caso requerido previamente
ao vencimento, devendo o beneficiado firmar Termo de Confissdo de Divida
perante a Secretaria da Fazenda e Captagdo de Recursos do Municipio, ou
sucedanea.

8.1.3. Caracterizada a inadimpléncia e o descumprimento contratual, a alienagao
considerar-se-a rescindida, com a reversao do imével ao Municipio, sem qualquer
direito de indenizagdo em favor da empresa favorecida, das benfeitorias e/ou
acessbes por ela introduzidas, as quais reverterdo, igualmente, em favor do
Municipio, sejam elas voluptuarias, Uteis ou necessarias.

8.1.4. Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-a ao leiloeiro
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificagao, nas condigdes
propostas pelo licitante vencedor.

8.1.5. Na hipétese de nenhum dos licitantes aceitar a contratagdo nos termos da Lei
“‘R” 106/21, o leiloeiro, observado o prego minimo pelo qual podera ser alienado o
bem ou desde que maior que o minimo estipulado pelo Municipio para
arrematacao, podera:

8.1.5.1. Convocar os licitantes remanescentes para negociagdo, na
ordem de classificagdo, com vistas a obtengdo de prego melhor, mesmo que
abaixo do prego do arrematante vencedor;

8.1.5.2. Aceitar as condigbes ofertadas pelos licitantes remanescentes,
atendida a ordem classificatéria, quando frustrada a negociagdo de melhor
condigao.

9. DO REAJUSTE
Conforme item 8.1, b).

10. ESPECIFICAS:Z\O DA GARANTIA CONTRATUAL EXIGIDA E DAS CONDIGOES DE
MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA
Nao se aplica.

11. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

11.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

11.2.  As comunicagbes entre o 6rgao e o adquirente devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrdnica para esse fim.

11.3. O érgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

11.4. A execucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato Cristian Diego Carpenedo - Analista em Administracao e Planejamento
I, ou pelo respectivo substituto Angela Karina Machke - Analista em Administracéo e
Planejamento | (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Secretaria do Desenvolvimento Econémico e Turismo
Rua Alfredo Paschoal Ruaro, n® 1020, Jardim Porto Alegre
Cep 85907-060 — Toledo/ PR — (45) 3196-2920
www.toledo.pr.gov.br - agrodesenvolvimento@toledo.pr.gov.br

Inserido por Renata Graziela Torino em: 22/07/2025 15:04:13. Assinatura(s) Avangada(s) realizada por: THIAGO D ARISBO em 22/07/2025 17:09:40. Documento
assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020. RENATA GRAZIELA TORINO em 22/07/2025 15:05:31. Documento assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020.
A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco: http://equiplanoweb.toledo.pr.gov.br/tramitacaoProcesso/#/consulta-anexo-assinado/entidade/136,

com o c6digo: a1155642-e3e5-48e2-8f8b-1a75a6a8c8b6

[Inserido por Renata Graziela Torino em: 23/07/2025 08:24:27. ]

Inserido por VERIDIANE APARECIDA MARTINS em: 03/09/2025 10:28:46. Assinatura(s) Avancgada(s) realizada por: MARCELO DOUGLAS MARQUES em
10/09/2025 14:52:29. Documento assinado nos termos do Decreto N° 1013/2020. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
http://equiplanoweb.toledo.pr.gov.br/tramitacaoProcesso/#/consulta-anexo-assinado/entidade/136. com o cédigo: 32dc1f38-98e7-493a-8bcf-534cff4a1538




214
MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Secretaria do Desenvolvimento Econémico e Turismo

11.5. O adquirente sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administracdo ou a terceiros em razdo de suas atividades no imével, e ndo excluira
nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo
Municipio.

11.6. Somente o adquirente sera responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugao de suas atividades no
imovel.

11.7. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas a execugao dos encargos, determinando o que for necessario para a
regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

11.8. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogao
das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia.

11.9. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificagcdes para a corregao, determinando prazo para tal.

11.10. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar o cumprimento dos encargos
nos prazos previstos, o fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor.

11.11. O fiscal do contrato verificara a manutencao das condigbes estabelecidas na Lei
“‘R” 106/21, a formalizagcdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando
quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

11.12. O gestor do contrato coordena a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo dos encargos contendo todos os registros formais da execug¢ao no
historico de gerenciamento do contrato, a exemplo do registro de ocorréncias, das
alteracbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragao.

11.13. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas ao cumprimento dos encargos e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

11.14. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagao realizada
pelos fiscais quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pela adquirente,
com mengao ao seu desempenho na execugdo dos encargos, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

11.15. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangbes, a ser
conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

11.16. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecugao dos objetivos da alienagdo e eventuais condutas a serem adotadas
para o aprimoramento das atividades da Administragao.

12. OBRIGAGOES DO MUNICIPIO
12.1. Sao obrigagdes do Municipio:

12.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Adquirente, de
acordo com o contrato e seus anexos;

12.1.2. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das
obrigagdes pelo Adquirente;

12.1.3. Aplicar ao Adquirente sangdes motivadas pela inexecugéao total ou parcial do
Contrato;
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12.1.4. Cientificar o 6rgao de representagdo judicial da Procuradoria Geral do
Municipio para adogdo das medidas cabiveis quando do descumprimento de
obrigacdes pelo Adquirente e retrocesséo do imovel;

12.1.5. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e reclamagoes
relacionadas a execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse
para a boa execugéao do ajuste.

12.1.6. A Administragdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos
pelo adquirente com terceiros, ainda que vinculados a aquisigao, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do adquirente, de seus
empregados, prepostos ou subordinados, em atividade no imével.

13. OBRIGAGOES DA CONTRATADA/ ADQUIRENTE

13.1. O Adquirente deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e em
seus anexos, assumindo como exclusivamente seus o0s riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as
obrigagdes.

13.2. Protocolar e aprovar o projeto arquitetbnico, bem como projetos
complementares, de acordo com os padrbes urbanisticos e legislagdo municipal de
uso e ocupagao do solo vigentes, no prazo de 12 (doze) meses, contados da
assinatura do contrato, e concluir as obras de implantagéo do projeto no prazo de
24 (vinte e quatro) meses, com inicio das atividades empresariais previstas em até
90 (noventa) dias apds a conclusao.

13.2.1. Considera-se a obra do projeto concluida com a emisséo do “Habite-se” pelo
Municipio.

13.2.2.Deve a empresa observar a legislacdo municipal vigente quanto ao
zoneamento, uso e ocupacdo do solo, inclusive quanto a possibilidade de
instalagdo de sua atividade e recuos, ficando ao seu critério realizar a consulta
prévia junto ao 6rgdo competente do municipio e visita in loco, ndo podendo
alegar posterior desconhecimento das condigdes do imével.

13.2.3. Os prazos estabelecidos também serdo observados nos casos de beneficio
concedido para intervengdo em obra ja existente.

13.2.4. Poderdo ser prorrogados os prazos estabelecidos através de decisdo
proferida pela Comissdo Especial de Desenvolvimento Econémico, mediante
prévio requerimento do interessado em que aponte a justificativa do pedido.

13.3. Promover a escrituragdo do imével, bem como o pagamento das taxas
correspondentes.

13.4. Adotar medidas permanentes de preservacgao e defesa do meio ambiente.

13.5. Manter em funcionamento as atividades empresariais no imoével adquirido pelo
prazo definido no modelo de gestdo contratual, até a liberagdo das obrigagdes
previstas no contrato.

13.6. Manter a finalidade do imdvel adquirido.

13.7. Permitir a fiscalizagdo e acompanhamento dos fiscais do Municipio, bem como
acesso ao local.

13.8. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles
solicitados;

13.9. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagdes previstas em Acordo,
Convengao, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias
abrangidas pelo contrato, por todas as obrigagbes trabalhistas, sociais,
previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja
inadimpléncia nao transfere a responsabilidade ao Municipio;
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13.9.1. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condi¢ao de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizagédo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre.

14. INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS
14.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o
Adquirente que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

c) der causa a inexecugéo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

e) nao mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

f)  ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentagdo exigida para a
contratagao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagao
sem motivo justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou
execugao do contrato;

i)  fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

j)  comportar-se de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;

[)  praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013.

14.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infragdbes administrativas acima descritas
as seguintes sangoes:

14.2.1. Adverténcia, quando o Adquirente der causa a inexecug¢do parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art.
156, §2°, da Lei 14.133/2021);

14.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre
que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei
14.133/2021);

14.2.3. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem
como nas alineas b, ¢, d, e, f e g, que justifiquem a imposigao de penalidade mais
grave (art. 156, §5°, da Lei 14.133/2021)

14.2.4. Multa:
14.2.41. compensatoéria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do
contrato, em caso de desisténcia antes de assinado o contrato ou a falta de sua
assinatura;
14.2.4.2. compensatoéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total no

caso de desisténcia e/ou reversao apds a assinatura do contrato.
14.3. O atraso superior a 90 dias no pagamento de parcelas autoriza a Administragéo
a promover a rescisdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular
de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021,
bem como a proceder a reversao do imoével conforme dispde o §4°, Art. 12 da Lei
municipal 106/2021.
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14.4. Todas as sangbes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7° Lei 14.133/2021).

14.5. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacé&o (art. 157 Lei 14.133/2021)

14.6. No caso de requerimento de desisténcia por parte do adquirente previsto no
item 7.1.4, a multa podera ser aplicada mediante assinatura do termo de rescisao
contratual, dispensado o prévio processo disciplinar disposto no item 13.4, salvo se
acumularem outras sangdes.

14.7. No caso de reversdo do imoével alienado, o0 mesmo podera ser amigavel ou
judicial, e o Municipio restituira ao adquirente o valor por ele pago, descontada
multa de 20% (vinte por cento) sobre valor total do contrato, corrigido
monetariamente, sem qualquer direito a indenizagdo em favor da empresa
favorecida das benfeitorias e/ou acessdes por ela introduzidas, as quais reverterao,
igualmente, em favor do Municipio, sejam elas Voluptuarias, Uteis ou necessarias.

14.8. Se a multa aplicada for superior ao valor do pagamento eventualmente
realizado, previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da
data do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.

14.9. A aplicagao das sancgoes realizar-se-a em processo administrativo que assegure
o contraditério e a ampla defesa ao Adquirente, observando-se o procedimento
previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as
penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade
para licitar ou contratar.

14.10. Na aplicagéo das sang¢bes serao considerados (art. 156, §1° Lei 14.133/2021) :

a) anatureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Municipio;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

14.11. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitacbes e contratos da Administracido Publica que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e
autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159)

14.12. A personalidade juridica do Adquirente podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse
caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas a pessoa juridica serdao estendidos
aos seus administradores e sécios com poderes de administragao, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagdo ou controle, de
fato ou de direito, com o Adquirente, observados, em todos os casos, o
contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art.
160).

14.13. O Municipio devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicagdo da sancéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes
por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidébneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161 Lei
14.133/2021).
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14.14. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragcao de inidoneidade
para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21.

14.15. Os débitos do adquirente para com a Administracdo contratante, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizagbes, nao inscritos em divida ativa, poderéo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgéo
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
adquirente possua com o mesmo 6rgao ora contratante.

15. EXTINGAO CONTRATUAL
15.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei
n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.
15.2. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
15.3. A alteragédo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa
nao ensejara a rescisao se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
15.4. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragao subjetiva.

15.5. O termo de rescisédo, sempre que possivel, sera precedido:
15.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.5.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.5.3. Indenizagdes e multas.

15.6. O contrato extingue-se naturalmente com o cumprimento das obrigacdes
contratuais, a liberagdo dos 6nus e anuéncia para escritura definitiva.

16. CONDUTA DE PREVENGAO DE FRAUDE E CORRUPCAO
15.1. O Municipio e o Adquirente devem observar e fazer observar o mais alto padrao
de ética durante todo o processo de licitagao, de contratagdo e de execugao do
objeto contratual, cabendo-lhes a obrigagao de afastar, reprimir e denunciar toda e
qualquer pratica que possa caracterizar fraude ou corrupgdo, em especial, dentre
outras:

a) pratica corrupta: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente,
qualquer vantagem com o objetivo de influenciar a agéo de servidor publico no
processo de licitagdo ou na execugao do contrato;

b) pratica fraudulenta: falsificar ou omitir fatos, com o objetivo de influenciar o
processo de licitagdo ou de execugao do contrato;

c) pratica colusiva: esquematizar ou estabelecer acordo entre dois ou mais
licitantes, com ou sem o conhecimento de representantes ou prepostos do
orgao licitante, visando a estabelecer pregos em niveis artificiais e nao
competitivos;

d) pratica coercitiva: causar dano ou ameagcar causar dano, direta o indiretamente,
as pessoas ou sua propriedade, visando a influenciar sua participagdo em
processo licitatério ou afetar a execugéo do contrato;

e) pratica obstrutiva: destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspegdes ou
fazer declaragbes falsas, com o objetivo de impedir materialmente a apuragéo
de alegacdes de qualquer das praticas acima; e praticar atos com a intencéo
de impedir materialmente o exercicio do direito de inspe¢do para apuragao de
qualquer das praticas acima.

17. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA (art. 6°, XXIII, “j” da Lei n. 14.133/2021)
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17.1. Nao se aplica uma vez que a presente contratacdo ndo importara em despesa
para a Administragao Publica.

17.2. A contratagdo sera atendida conforme detalhado no documento “Solicitagdo n°
2178/ 2025” apéndice deste termo de referéncia.

Toledo/PR, datado eletronicamente

RENATA GRAZIELA TORINO
Analista em Administracao e
Planejamento |
911641

(Assinatura eletrbnica)
THIAGO D’ARISBO
Secretario do Desenvolvimento Econémico e Turismo
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DECLARAGAO CONTENDO INFORMAGOES PARA FINS DE ASSINATURA DO CONTRATO
1 — DA EMPRESA PROPONENTE:

Nome empresarial:

Rua: n°

Bairro: CEP

Cidade Estado

CNPJ n°

Conta Corrente n° Agéncia Banco

Inscrigdo Estadual n°® Inscricdo Municipal/ISS (alvara) n°

Telefone

Contador da empresa Telefone

2- DO REPRESENTANTE LEGAL AUTORIZADO PARA ASSINATURA DO CONTRATO:

Nome

Fungéao

Data de Nascimento Estado Civil

Escolaridade RG n° Orgéo emissor

CPF

Rua n°

Bairro Complemento Cidade_

Estado CEP Telefone

Celular E-mail

Local e data
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DECLARAGOES UNIFICADAS

ONPUIME: oot e e e e ee e e ee e s ee e e et eeeeeeeseees
FONE: (XXerveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeen. )

Declaramos para os fins de direito, na qualidade de proponente do procedimento
LEILAO, instaurado pela Prefeitura do Municipio de Toledo, que:
a) Nao fomos declarados inidoneos para licitar ou contratar com o Poder Publico, em
qualquer de suas esferas.
b) Estamos cientes e concordamos com as condi¢gdes contidas no edital e seus anexos,
bem como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituigdo Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de
ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre
plenamente os requisitos de habilitagao definidos no instrumento convocatério.
¢) Nao empregamos menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢ao de aprendiz, nos

termos do artigo 7°, XXXIII, da Constituicdo Federal.
d) Nao possuimos empregados executando trabalho degradante ou forgado, observando o

disposto nos incisos lll e IV do art. 1° e no inciso Ill do art. 5° da Constituicdo Federal.

e) Nao possuimos pessoas em nosso quadro societario (contrato social, estatuto
social), impedidas de contratar com o Municipio de Toledo-PR nos termos do artigo 130
da Lei Organica c/c com o artigo 14 da Lei 14.133/21 e PREJULGADO n° 9 do Tribunal de
Contas do Estado do Parana.

f) Cumprimos as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

g) Estamos sob o regime de microempresa ou empresa de pequeno porte, para efeito
do disposto na Lei Complementar 123, de 14 de dezembro de 2006. SIM( ) NAO ( ).

............................. y e A€ .. de 2024,

Assinatura e Identificagdo do Responsavel Legal e da Empresa

RG/ICPF: ..
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. INFORMAGOES GERAIS

Secretaria do Desenvolvimento Econémico e Turismo.
Numero da Solicitagao: 2178/2025

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Toledo possui alguns lotes nas areas industriais, os quais estdo sem
uso, gerando custos de manutengdo tornando-se um passivo e representando uma
oportunidade perdida para o desenvolvimento econémico e social.

Essa ociosidade, impede o aproveitamento desses locais para instalagdo de
empresas que podem contribuir na geracao de emprego e arrecadagéo de tributos. Ao
alienar esses bens, o municipio transforma um ativo improdutivo em recursos financeiros
que podem ser reinvestidos em areas essenciais como saude, educagao, infraestrutura e
segurancga para a prépria populagéo.

Diante disso, o Estudo busca encontrar solugdo para melhor destinagdo dos lotes
nas areas industriais, pertencentes ao Municipio de Toledo e que estdo sob os cuidados da

Secretaria do Desenvolvimento Econémico e Turismo.

2.1 Justificativa para a contratagao

Ao disponibilizar terrenos através de alienagdo embasado na realizagdo do leildo,
com valores de incentivos, o0 municipio promove o desenvolvimento econdmico e social,
atraindo investimentos, gerando empregos e ampliando a infraestrutura urbana, visto que
cria-se condigdes favoraveis para a instalagcdo de novas empresas e empreendimentos,
estimulando o crescimento sustentavel da cidade.

Desta forma, resulta na diversificagdo de parques industriais, estabelecendo um

ecossistema econdmico resistente e capaz de enfrentar as flutuagbes do mercado. A
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presenga de diversos setores industriais ndo apenas promove a evolugdo da economia a
longo prazo, mas também reduz a vulnerabilidade a mudangas em segmentos especificos.

Além disso, o crescimento industrial e empresarial representa uma fonte substancial
de receitas para o municipio. Esses recursos podem ser direcionados para investimentos
estratégicos em infraestrutura, saude, educagéo e outras areas prioritarias, consolidando a
capacidade do governo local em atender as crescentes demandas da populagéo.

Diante disso, ao adotar medidas de incentivos para a industria e comércio, fortalece
0 compromisso com o desenvolvimento econdmico sustentavel, criando ambientes de

negocios atrativos no municipio de Toledo, buscando alinhar interesses publicos e privados.

2.2 Previsao no plano de contratagdes anual ou justificativa da auséncia de
previsao

Nos termos do Decreto Municipal n°® 722/2023, dispde no art. 17 que o referido plano
sera desenvolvido junto a elaboracdo da Lei Orgamentaria Anual e finalizado em segunda
fase pela Secretaria de Administragao. No entanto, tratando-se de processo para alienacao
de imoveis, 0 mesmo nao esta previsto no PCA (Plano de Contratagdes Anuais), visto que
nao acarretara em despesa.

Contudo, as leis de autorizagdo para alienagdo dos bens imdveis municipais,
previstos neste documento, as quais visam implementar politicas de incentivo a
industrializagéo, sdo as seguintes:

I. Lei“R”n° 66, de 13 de Julho de 2015;

II. Lei“R”n° 105, de 18 de Dezembro de 2019;
. Lei“R”n° 71, de 20 de Outubro de 2020;
IV. Lei“R”n° 2703, de 12 de Dezembro de 2023;
V. Lei“R”n° 2892, de 7 de Abril de 2025.

2.3 Referéncia aos instrumentos de planejamento/programas/convénios da

Secretaria ou Departamento (Objetivo/lniciativa).

Lei “R” do Municipio de Toledo n° 106 de 13 de Dezembro de 2021.
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2.4 Andlise de contratagdoes anteriores para identificar as inconsisténcias

ocorridas.

Foi analisada a licitagdo anterior, a Concorréncia n°® 05/2022. Na referida licitagao,
um dos adquirentes formalizou um pedido de desisténcia, tendo em vista fatos
supervenientes pessoais que inviabilizaram seu investimento no imével, sendo que no caso,
visto a auséncia de clausula expressa para normatizagao da desisténcia, o mesmo teve um

processo longo para formalizagdo do ato.

2.5 Requisitos necessarios para a participagao

2.5.1 Poderdao participar as empresas privadas e cooperativas legalmente
constituidas, que preencham as condi¢cdes exigidas na Lei “R” do Municipio de
Toledo n°® 106 de 13 de Dezembro de 2021 e Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

252 Somente poderdo participar empresas do ramo industrial, comercial

atacadista, prestadores de servigos, de turismo e empresas de pesquisa, inovagao e
tecnologia, nos termos do §3°, Art 11, da Lei “R” 106/2021.

2.5.3 Nao poderéo participar:
VI.  Agentes Politicos ou Servidores Publicos Municipais, empresas que

tenham em seu quadro social funcionarios publicos ou dirigentes da
administragdo diretas ou indiretas, bem como seus cdnjuges e
companheiros, pessoas impedidas de participar de licitagcdo e menores de
18 (dezoito) anos, ndo emancipados, bem como aqueles que estejam
cumprindo as sangdes previstas na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

VIl.  Empresas que tenham sido declaradas inidbneas por qualquer 6rgéo da
Administragao Publica, direta ou indireta, federal, estadual ou municipal,
bem como as que estejam punidas com suspensao do direito de contratar
ou licitar com o Municipio de Toledo/PR.

VIIl.  Microempreendedores Individuais - MEI, nos termos do Art. 26, paragrafo
unico da Lei “R” 106/2021.

IX.  Administradora de bens, incorporadora de bens, holdings e empresas

comerciais varejistas.

X. Pessoa Fisica.
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254 No ato de arrematagcdo, o interessado devera apresentar os seguintes
documentos, sob pena de nulidade do lance:

I.  Declaragao contendo informagdes para fins de contrato;

II.  Contrato Social e ultima alteragdo (A licitante que nao tiver alteragdo em
seu contrato social, devera apresentar o contrato social juntamente com a
Certidao Simplificada da Junta Comercial); ou Certiddao Simplificada da
Junta Comercial e ultima alteragdo do Contrato Social; ou Estatuto Social
e ultima alteragao;

a) Para cooperativas: Além do Estatuto Social e ultima
alteracdo, também devera ser apresentado a Ata de eleigao
da Diretoria atualizado.

lll.  Decreto de autorizagao, quando se tratar de empresa estrangeira.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para atender a necessidade em questao, identificamos as seguintes opgoes:
o Concessdo de bem publico
o Processo de concorréncia
o Processo de leilao

A primeira alternativa, a concessao de bem publico, refere-se a um contrato no qual
a Administragao Publica transfere a terceiros a execugao de servigo ou obra publica. Além
disso, pode conceder a particulares o uso privativo de bem publico, com prazo determinado
e observancia da finalidade prevista.No entanto, essa solugao é mais viavel para recuperar
patriménio em situagbes especificas. A analise da necessidade indica que essa abordagem
s6 é aplicavel em circunstancias particulares.

A concorréncia, conforme previsto na Lei n® 14.133/2021, é indicada para a
contratagcdo de bens e servigos especiais, bem como obras e servigos comuns e especiais
de engenharia. Apesar de ser uma modalidade mais burocratica, o processo inclui etapas
como preparatoria, divulgagéo do edital, apresentagcado de propostas e lances, julgamento,

habilitacdo, recursal e homologacéo.
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Quanto aos leildes, eles oferecem uma variedade de bens, desde pequenos objetos
até grandes imdveis, atraindo um publico diversificado, desde consumidores individuais até
investidores. Esta abordagem é mais simplificada e agil.

Para embasar a escolha, analisamos contratagdes semelhantes realizadas por
outros 6rgaos e entidades da Administragédo Publica, buscando identificar melhores praticas,
metodologias de implementagao e solugbes que melhor se adequassem a necessidade da
Administragdo Municipal:

e EDITAL DE LEILAO NA FORMA ELETRONICA N° 01/2025 - PREFEITURA
MUNICIPAL DE BATATAIS/SP. Objeto: Alienagdo de bens Imodveis
inserviveis, pertencentes ao patriménio da Prefeitura Municipal de
Batatais/SP.

e EDITAL DE LEILAO NA FORMA ELETRONICA N° 0011/2025 -
SUBSECRETARIA DA ADMINISTRACAO CENTRAL DE LICITACOES DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL. Objeto: Alienagao de 12 (doze) imoveis
localizados em diferentes municipios no Estado do Rio Grande do Sul.

e EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 005/2025 - MUNICIPIO DE
SANTOS/SP. Objeto: Alienagao, no estado em que se encontra, de imével
pertencente ao municipio de Santos/SP.

e EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 1/2023 - PREFEITURA DE
TOLEDO/PR Objeto: alienagdo de bens considerados inserviveis,
pertencentes a Prefeitura de Toledo/PR.

Analisando as contratagdes efetuadas por outras instituicbes e pelo proprio
municipio, observa-se que o Leilao Eletrénico emerge como a modalidade mais prevalente
e apropriada. Essa escolha revela-se acertada, uma vez que resguarda o interesse publico,
promove a selegdo da oferta mais vantajosa, em conformidade com os principios da
economicidade. Além disso, proporciona maior eficiéncia, transparéncia, competitividade e
alinhamento aos objetivos da Administragéo Publica.

Diante desse contexto e considerando que o objeto em questdo atende a esses
padrdes de desempenho e qualidade, especialmente por se tratar de bens comuns, a
realizagdo da licitagdo na modalidade de LEILAO ELETRONICO, com o critério de MAIOR
LANCE, é recomendada para atender a necessidade de forma eficaz e em conformidade

com os requisitos legais estabelecidos.
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4. DESCRIGCAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

Por se tratar de ALIENAGAO mediante venda dos imdveis e considerando que o
objeto possui padrées de desempenho e qualidade objetivamente definidos por meio de
especificagcdes usuais de mercado, desde que observados os demais requisitos legais, para
atendimento da necessidade entende-se recomendado a realizagdo da licitagdo na
modalidade de LEILAO ELETRONICO, pelo critério de MAIOR LANCE nos termos da Lei
14.133/2021, Artigos 6°, inciso XL.

“XL - leilao: modalidade de licitagao para alienagao de bens
iméveis ou de bens moveis inserviveis ou legalmente
apreendidos a quem oferecer o maior lance;”

A modalidade de LEILAO ora sugerida resguarda o interesse publico, a selecdo da
oferta mais vantajosa, atendendo aos principios da economicidade, além de maior
eficiéncia, transparéncia, competitividade e pertinéncia aos objetivos da Administragéo
Publica, conferindo maior celeridade ao processo. Desse modo, entende-se que o interesse
publico sera mais satisfatoriamente atendido mediante a adogdo dessa modalidade.

Para a contratagdo em questdo, ndo ha qualquer necessidade especifica a ser
atendida. A escolha pode ser feita tdo somente com base nos pregos ofertados. Em relagao
a contratagdo, mediante ao adequado processo e procedimento licitatério, cujo fator
preponderante certamente sera o “MAIOR LANCE”.

4.1 Descrigao dos Bens

Item 1: Lote Urbano do Centro Industrial Casemiro Balcewicz - Lei autorizativa “‘R” 66/2015

coD Descricédo Valor de Avaliagéao Valor de Partida

40664 | Lote Urbano n° 110, da Quadra n° 102, com area de 1.000,00m?, do R$ 35.000,00 R$ 14.000,00
loteamento "Centro Industrial Casemiro Balcewicz", localizado no
Distrito de Novo Sarandi, matricula n° 44.182 do 1° Servigo de
Registro de Imdveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
40214.

Iltem 2: Lote Urbano do Centro Industrial Casemiro Balcewicz - Lei autorizativa “R” 66/2015

cob Descrigao Valor de Avaliagao Valor de Partida

44690 | Lote Urbano n° 50, da Quadra n° 103, com area de 1.052,75m?do R$ 35.000,00 R$ 14.000,00
loteamento "Centro Industrial Casemiro Balcewicz", localizado no
Distrito de Novo Sarandi, matricula n° 44.187 do 1° Servico de
Registro de Imdveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
40222.
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tem 3: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019

coD

Descrigao

Valor de Avaliagao

Valor de Partida

51811

Lote Urbano n° 090, Quadra n° 248, com area de 1.007,13 m?, do
loteamento Industrial Jodo Bortolotto, matricula n® 73.512 do 1°
Servico de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 68.089.

R$ 280.989,27

R$112.395,71

tem 4: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019

coD

Descricao

Valor de Avaliagéo

Valor de Partida

51812

Lote Urbano n° 110, Quadra n° 248, com area de 1.007,13 m?, do
loteamento Industrial Jo&o Bortolotto, matricula n°® 73.513 do 1°
Servico de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 68.090.

R$ 280.989,27

R$ 112.395,71

tem 5: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019

coDp

Descrigcdo

Valor de Avaliagéo

Valor de Partida

51813

Lote Urbano n° 120, Quadra n° 248, com area de 1.007,13 m?, do
loteamento Industrial Jodo Bortolotto, matricula n® 73.514 do 1°
Servico de Registro de Iméveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 68.091.

R$ 280.989,27

R$ 112.395,71

ltem 6: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019

coD

Descrigao

Valor de Avaliagao

Valor de Partida

51815

Lote Urbano n° 140, Quadra n°® 248, com area de 1.007,13 m?, do
loteamento Industrial Jodo Bortolotto, matricula n°® 73.516 do 1°
Servico de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 68.093.

R$ 280.989,27

R$ 112.395,71

Item 7: Lote Urbano do Loteamento Industrial Jodo Bortolotto - Lei autorizativa “R” 105/2019

coDp

Descricao

Valor de Avaliagdo

Valor de Partida

51818

Lote Urbano n° 230, Quadra n°® 248, com area de 1.007,13 m?, do
loteamento Industrial Jodo Bortolotto, matricula n® 73.518 do 1°
Servigo de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 68.095.

R$ 280.989,27

R$ 112.395,71

Item 8: Lote Urbano do Parque Industrial Citadin - Lei autorizativa “R” 71/2020

loteamento "Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro Vila
Pioneiro, matricula n® 83.028 do 1° Servico de Registro de Imdveis,
neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°® 80637.

coD Descricao Valor de Avaliagao Valor de Partida
56289 | Lote urbano n° 168 da quadra n° 115, com area de 959,86m? R$ 215.000,00 R$ 86.000,00
(novecentos e cinquenta e nove metros e oitenta e seis decimetros
quadrados), do Parque Industrial Citadin, matricula n°® 67.962 do 1°
Servico de Registro de Imdveis neste municipio de Toledo-PR.
Cadastro n° 60367.
tem 9: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023
coD Descricao Valor de Avaliagao Valor de Partida
65523 Lote Urbano n° 114, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do R$ 676.598,00 R$ 270.639,20
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tem 10: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023
coD Descrigao Valor de Avaliagéo Valor de Partida

65524 |[Lote Urbano n° 134, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do R$ 676.598,00 R$ 270.639,20
loteamento "Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro Vila
Pioneiro, matricula n° 83.029 do 1° Servico de Registro de Imdveis,
neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n° 80638.

tem 11: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023
coD Descricao Valor de Avaliagéo Valor de Partida

65525 [Lote Urbano n°® 154, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do R$ 676.598,00 R$ 270.639,20
loteamento "Loteamento Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro
Vila Pioneiro, matricula n° 83.030 do 1° Servigo de Registro de Imdveis,
neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°® 80639.

tem 12: Lote Urbano do Conjunto Dr. Olavo Rigon - Lei autorizativa 2.703/2023
coD Descrigao Valor de Avaliagao Valor de Partida

65526 |[Lote Urbano n° 174, da Quadra n° 03, com area de 1.125,75m?, do R$ 676.598,00 R$ 270.639,20
loteamento "Conjunto Dr. Olavo Rigon”, localizado no Bairro Vila
Pioneiro, matricula n°® 83.031 do 1° Servigo de Registro de Imdveis,
neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n° 80640.

tem 13: Lote Urbano do Jardim Bela Vista - Lei autorizativa 2.703/2023
coD Descricao Valor de Avaliagao Valor de Partida

65527 |Lote Urbano n° 403, da Quadra n® 02, com area de 1.290,00m?, com R$ 1.135.000,00 R$ 454.000,00
area edificada de 1.137,75m? do loteamento "Jardim Bela Vista”,
localizado no Jardim Europa, matricula n°® 41.198 do 1° Servico de
Registro de Imdveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
28613.

Item 14: Lote Urbano do Loteamento Tecnoparque - Lei autorizativa 2.892/2025
coD Descricao Valor de Avaliagao Valor de Partida

69374 |[Lote Urbano n° 408, da Quadra n°® 07, com éarea de 523,26m* do R$ 43.000,00 R$ 17.800,00
loteamento "Tecnoparque”, matricula n° 26.558 do 2° Servigo de
Registro de Imdveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro n°
83577.

Valor Total do Lotes R$ 2.229.735,35

4.2 Avaliagao dos Imoveis

O valor de avaliagdo para a venda dos terrenos, anexo ao processo, foi apurado
pela Comissao de Avaliagdo de Bens Imoéveis (comissao instituida nos termos da Lei
Complementar n° 01/1990).

Conforme os Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadolégica em anexos no

processo, os referidos imoéveis foram avaliados, atendendo os critérios mercadoldgicos da
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Norma Brasileira ABNT - NBR 14.653 - 2 Avaliagdo de Imoveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica (Lei 5.194/66). Considerando a titulo de incentivo, o valor de
PARTIDA para o LANCE INICIAL, nos termos do Art. 11, §1° da Lei “R” 106/2021, sobre o
valor de avaliagdo do bem especificado no respectivo laudo, foi concedido desconto de
60% (sessenta por cento).

Os valores estdo especificados com os seus respectivos descontos no ltem 4.1
deste Estudo Técnico, totalizando um montante j& com o desconto (60%) no Valor Total de
R$ 2.212.535,35 (dois milhdes, duzentos e doze mil, quinhentos e trinta e cinco reais e trinta

e cinco centavos).

5. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO (OU NAO PARCELAMENTO)

5.1 A contratacao sera por itens

O parcelamento é aplicavel, visto que a contratagdo sera por item conforme

discriminado no item 4.1, sendo o arrematante aquele que propor maior lance.

5.1.1 Se for por lotes de itens, indicar a composic¢ao dos lotes.

Os itens foram definidos levando-se em conta a sua individualidade e localidade

para venda individualizada, dispensando composicao de lotes.

6. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO
CONTRATO

Nao ha necessidade de providéncias prévias por parte da Administragao.

7. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o ha necessidade de contratagbes correlatas e/ou interdependentes.
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8. DEMONSTRATIVOS DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Os demonstrativos dos resultados pretendidos com o Leildo tém como objetivo a
alienacao por meio da venda dos imdveis que permaneceram sem interessados ou foram
considerados fracassados na Concorréncia n° 5/2022, e a venda de novos iméveis. Estes
iméveis compreendem lotes urbanos localizados em parques industriais sob propriedade do
Municipio de Toledo.

Através do Leildo, busca-se efetivar a alienagdo desses iméveis, proporcionando uma
nova oportunidade de aquisicdo para potenciais interessados. O processo visa atender
tanto as necessidades do municipio quanto a demanda por propriedades em areas
industriais, buscando maximizar a eficiéncia, transparéncia e competitividade na alienagao
desses ativos. O resultado esperado € a conclusdo bem-sucedida da venda dos imoveis,

contribuindo para a dinamizagao econdmica e o desenvolvimento sustentavel da regiado.

9. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTO

A realizagao do Leildo para a alienagéo dos iméveis pode apresentar diversos impactos
ambientais, cujo tratamento se torna crucial para assegurar a sustentabilidade do processo.
Alguns possiveis impactos e suas respectivas abordagens sao:

Impacto na Utilizagao do Solo:

e Descricdo: A mudanga na propriedade dos imoveis pode impactar a
utilizagao do solo e a cobertura vegetal existente.

e Tratamento: O adquirente deve observar a legislacdo vigente de uso e
ocupacao do solo, respeitando os limites estabelecidos.

Impacto na Qualidade da Agua e do Ar:

e Descricdo: Atividades associadas a ocupagdo desses imoéveis podem
influenciar a qualidade da agua e do ar na regiao.

e Tratamento: O adquirente devera observar e cumprir a legislagdo ambiental
pertinente a sua atividade.

Residuos e Materiais de Construgao:

e Descrigdo: A construgdo ou modificagdo de estruturas nos iméveis pode

gerar residuos e impactar a gestéo de residuos solidos.
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e Tratamento: O adquirente devera dar a destinagdo adequada aos residuos
de materiais de construgdo conforme legislagdo estabelecida.

Em resumo, o tratamento adequado dos impactos ambientais associados ao Leildao
envolve a responsabilidade do adquirente em implementar estudos prévios e praticas
sustentaveis de acordo com a legislagdo e regulamentacées ambientais vigentes. Essas
medidas, visam garantir o desempenho de suas atividades respeitando a preservagao do

meio ambiente e o desenvolvimento sustentavel na regido.

10. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

A Secretaria do Desenvolvimento Econbmico e Turismo, com base nos elementos
anteriores apresentados neste estudo técnico preliminar, ressalta que a Licitagdo na
modalidade Leildo é essencial para o atendimento das necessidades e interesses do
Municipio. Em complemento, os requisitos listados s&o compativeis e atendem
adequadamente, visto que os riscos identificados sdo administraveis. Recomendamos o

prosseguimento da pretensao contratual.

Toledo/PR, datado eletronicamente.

Equipe responsavel (eis) pela elaboragéo

RENATA GRAZIELA TORINO
Analista em Administragao e

Planejamento |
911641

Aprovagéao
O presente Estudo Técnico Preliminar ja assinado pelos responsaveis por sua elaboragéo,
fica devidamente aprovado pela autoridade competente.

(Assinatura eletronica)
THIAGO D’ARISBO
Secretario do Desenvolvimento Econémico e Turismo
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