ESTADO DO PARANA

MUNICIPID DE SAD MIGLEL DO IGUAGU

TERMO DE INEXIGIBILIDADE N° 018/2023

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 170/2023

A Lei n° 14.133/2021 prevé em seu art. 74, V, que é inexigivel a licitacdo quando seja
inviavel a competicdo para aquisicdo ou locacdo de imdvel, cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

1. OBJETO

1.1 Locacédo de Imovel para moradia consistente no lote n° 11 — C, quadra n° 51, com area de
480 m? e edificacdo de 294,90 m?, localizado no Bairro Centro, Matricula Imobiliaria n® 14086,
visando atender o Processo Judicial n°® 0000003-39.2023.8.16.0159.

ITEM | DESCRICAO UNID. | QUANT. | VALOR  UNIT. | VALOR TOTAL
R$ R$

Locagédo de imovel
residencial, contendo:

03 quartos

02 banheiros

02 salas .
01 Cozinha MES 12 1.300,00 15.600,00
01 Despensa

01 Area de servigo
01 Garagem

01 Poréo.

Total a pagar R$ 15.600,00

1.2. Os bens objeto da presente contratagdo nao se enquadram como bens de luxo conforme o
disposto no Art. 39 do Decreto n° 115, de 16 de fevereiro de 2023.

1.3. O contrato tera vigéncia pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado, com
base na forma do artigo 106 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.4. A LOCADORA consente com a cessaoe/ou empréstimo integralda locagéo, para Anténio
Luiz de Figueiredo, representado por Leonete Figueiredo, pelo periodo que durar o presente
contrato.

1.5. O imovel objeto da locacdo podera ter destinacdo dada pelo Locatério, tanto residencial,
quanto comercial ou mista.

1.6. O Imével se encontra devidamente registrado no 1° Oficio do Cartério de Registro de
Imoveis de Edna Peron Costa, sob a matricula n® 14.086, com inscri¢do no cadastro imobiliario
municipal sob n® 3163-0, sendo este de propriedade da Sra. HELOISA MARIA TRIACA,
brasileira, residente e domiciliada na Av. Iguacu, 1211 Centro de S&o Miguel do Iguagu-PR,
portador da cédula de identidade RG n° 9.766.954-6 e do CPF n°® 054.771.859-45.

2. JUSTIFICATIVAS E OBJETIVO DA CONTRATA(;AO

2.1. Considerando, que na Administracdo Publica em regra todas as contratacfes devem
ser precedidas de processos licitatorios, no entanto, a Lei n°. 14.133/21, em seu artigo 74, V,
trata da inexigibilidade de licitagdo para a aquisi¢cdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas
de instalacdes e de localizacdo tornem necessaria a sua escolha.

2.2. Considerando, que a contratacdo direta ndo pressupde a inobservancia dos principios
administrativos, nem, tampouco, caracteriza uma livre atuacdo da Administragdo, uma vez que
h& um procedimento administrativo de dispensa de processo de licitagdo que antecede a
contratacdo, possibilitando também tratamento igualitario a todos quando da observancia dos
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requisitos para a realizagdo da contratacdo, o que fora realizado previamente no
Laudo/Parecer 008/2023.

2.3. Considerando que a locacdo do imével se deve a uma determinacéo judicial (em anexo),
exarada no processo 0000003-39.2023.8.16.0159, determinando ao Municipio de Sdo Miguel
do Iguacu que alugue um imével para a moradia em beneficio do autor da acéo proposta,
sendo assim a mesma tem por objetivo de providenciar a realocacdo do mesmo em outro
imovel, em condi¢cdes semelhantes a atual residéncia.

2.4. A locacédo do imdvel se justifica, pois conforme contido no estudo técnico preliminar — ETP,
na busca de encontrar a solucdo mais adequada para a locagdo do imovel iniciou-se a
pesquisa em imoéveis de propriedade do Municipio sendo constatado que naquela localidade
ndo ha nenhum imével de propriedade do Municipio, sendo entdo realizada a visita em
alguns imoveis da regido que pudessem atender as necessidades da Administracdo, sendo
que a singularidade do imovel a ser locado se justifica por ser o Unico imoével disponivel
para locacdo que atende os requisitos.

3. DO PRESTADOR DE SERVICO ESCOLHIDO:

3.1. O locador: HELOISA MARIA TRIACA, RG n° 9.766.954-6/SESP/PR e CPF. N°
054.771.859-45, residente e domiciliada na Av. Iguacu, n° 997, Centro, Sdo Miguel do Iguacu,
Parana, CEP. 85877-000.

3.2. Imével urbano: Bairro Centro, Sdo Miguel do Iguagu, quadra ° 51, lote n° 11 — C. Av.
Iguagu, 1211, Centro, Matricula Imobiliaria n® 14086.

4. DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE
4.1. A presente contratacdo serd feita diretamente, por Inexigibilidade de Licitacéo, previsdo do
art. 74, Inciso IV da Lei 14.133/21 a qual transcrevemos abaixo:
Art. 74 - E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:
IV - Objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento.

5. CLASSIFICACAO DOS SERVICOS

5.1. Sao classificados como “comuns” os bens e servigos cujos padroes de desempenho e
qualidade podem ser objetivamente definidos no edital, por meio de especificacbes
reconhecidas e usuais do mercado.

6. RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

6.1. Justifica-se a contratacdo do imovel devido a mesma possuir imovel nas caracteristicas
solicitadas no objeto desta Inexigibilidade, pelo mesmo ser compativel as necessidades da
Administracdo Municipal e atender todas as caracteristicas semelhantes ao imoével do
beneficiario da a¢édo, segundo o Laudo Técnico 008/2023, em anexo.

7. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

7.1. Conforme pesquisa de valores emitida no Laudo/Parecer Técnico 008/2023 (anexo), foi
avaliado o imével e realizado o Método Comparativo Direito de Dados de Mercado e realizado
o Tratamento de Dados no qual a equipe avaliadora levou em consideragdo principalmente o
tamanho do imdvel e a localizacdo, chegando assim ao valor de R$ 1.300,00 (hum mil e
trezentos reais).

8. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

8.1. A entrega do referido produto dar-se-a apos a assinatura do contrato de locacao, mediante
a entrega das chaves aos locatarios a qual ser4 de 15 dias ap0s a assinatura do contrato,
iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.
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9. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

9.1. O LOCADOR oabriga-se a:

9.1.1.Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta,

9.1.2.Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéao pertinente, para
fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

9.1.3.Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

9.1.4.Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

9.1.5.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria,

9.1.7.Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacéo
genérica;

9.1.8.Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas hecessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

9.1.9.Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

9.1.9.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
9.1.9.2. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

9.1.9.3. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

9.1.9.4. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacgéo;

9.1.9.5. O locador resguardara o locatario dos embaracos e turbacdes de terceiros, que
tenham ou pretendam ter direitos sobre a coisa alugada.

9.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servi¢os de iluminagdo publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;
9.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;
9.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao;

9.1.13. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta a
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

9.1.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagéo correspondente.

10. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

10.1. O LOCATARIO obriga-se a:

10.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Referéncia;

10.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
10.1.3.E vedada a sublocac&o, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagcdo do LOCADOR,

10.1.4. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

10.1.5. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracfes decorrentes do uso normal;
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10.1.6. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

10.1.7.Quando da devolucdo do imdvellespaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde
gue existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

10.1.8. Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.1.9.Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

10.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.1.11. N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacbes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

10.1.12. Entregar imediatamente o LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
10.1.13. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administracdo, como:

10.1.13.1.Consumo de 4gua e esgoto, gas, energia do imovel;

10.1.13.2.Limpeza, conservacdo e pintura das instalacbes e dependéncias do imdvel
guando da entrega ou manutencdo periddica,;

10.1.13.3.Manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecéanicos e de seguranca, do imovel;

10.1.13.4.Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas do
imoével;

10.1.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

10.1.15. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacédo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipGtese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

10.1.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes
gue venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imével/espaco fisico locado.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cadigo Civil.

11.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na
forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos acessorios.

12. DA SUBCONTRATACAO
12.1. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto licitatério.
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13. CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

13.1. A fiscalizagcdo do presente Termo de Referéncia serd exercida por um representante do
LOCATARIO, servidor MARCELO MAYER, nomeado pela portaria n° 372/2022, ao qual
competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execucao.

13.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

13.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

13.1.3.0 LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.

14. CRITERIOS DE PAGAMENTO
14.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias uteis.
14.2. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 15 (quinze) dias uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de
cobranca correspondente pelo LOCADOR.
14.3. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR
14.4. Havendo erro na apresentagcdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipbtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apés a comprovacdo da regularizacdo da
situac&o, néo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.
14.5. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrdnica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR no TCE/PR., TCU, SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, estadual e municipal, devendo seu
resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.
14.6. O pagamento seréa efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por
outro meio previsto na legislacdo vigente.
14.7. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.
14.8. O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Referéncia.
14.9. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacgao
financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela, é calculada mediante a aplicacao da seguinte férmula:
EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:
I = (TX) | = (6/100) | =0,00016438

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.
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15.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do MENOR dentre os seguintes indices:
- (Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou IPCA — indice de Precos ao Consumidor
Amplo), ou ainda, outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas —
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para 0s subsequentes.

15.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, seré formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacédo de vigéncia ou alteracéo
contratual.

15.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adog¢édo de prego
compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imovel.

16. GARANTIA CONTRATUAL
16.1. O prazo de garantia é aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990
(Cédigo de Defesa do Consumidor).

17. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

17.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;

17.1.2. Multa:
17.1.2.1. Moratéria de 3 % (por cento), por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da
locacéo;

17.1.2.2. Compensatoéria no valor de um més de locacdo, multiplicado sobre o numero de
meses que faltard para o final do contrato, no caso de inexecucao total ou parcial de obrigacéo
assumida.

17.1.2.3. Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Sao Miguel do
Iguacu, pelo prazo de até dois anos;

17.1.2.4. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacao perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que o LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

17.1.2.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
17.1.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do
presente contrato:

17.1.3.1. Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

17.1.3.2. Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude
de atos ilicitos praticados.

17.1.3.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n°® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

17.1.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sancdes, levara em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado o
LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

17.1.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, seréo
inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.
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17.1.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data do
recebimento da comunicacg&o enviada pelo LOCATARIO.

17.1.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no Cadastro de Fornecedores do
Municipio e Sistema Contébil Administrativo.

18. DA RESCISAO CONTRATUAL

18.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

18.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacBes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidas ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

18.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, com excec¢ao da prevista no inciso 1V, que
sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia.

18.4. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos VIl e V do art. 137 da Lei n° 14.133,
de 2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

18.5. Caso, por razfes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIII
do artigo 137 da Lei n° 14.133 de 2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

18.6. Nesta hipotese, caso nado notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta nédo
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente no
valor de 01 (um) aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e
no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

18.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forga maior, etc., o0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacgao.

18.8. O procedimento formal de rescisédo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

18.9. Os casos da resciséo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

18.10. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

18.11. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

18.12. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

18.13. Indeniza¢bes e multas.

19. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

19.1. A despesa decorrente desta licitacdo correra por conta da dotacdo or¢camentaria do
orcamento em vigor, aprovado pela Lei 3.609, de 03 de novembro de 2022, conforme
memorando com Parecer Contabil em anexo a este Termo.

20. DOS CASOS OMISSOS

20.1. Os casos omissos ou situagBes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposicbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.
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21.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Miguel do Iguacu — PR., com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

S&o Miguel do Iguacgu, 06 de junho de 2023.

MARCELO MARTINS DE CASTRO
Secretario Municipal de Saude
Decreto n°® 373/2021
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR SIMPLIFICADO — ETPS

LOCACAO DE IMOVEL

1. INTRODUCAO

1.1 Este documento é a primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor
solucdo e da base ao projeto basico e ao termo de referéncia a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratagédo. “Art. 5°,
Inciso XX, da Lei 14.133/2021”

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1 Considerando que a locacdo do imovel se deve a uma determinacdo judicial (em anexo), exarada no processo 0000003-

39.2023.8.16.0159, determinando ao Municipio de S&o Miguel do Iguagu que alugue um imével para a moradia em beneficio do autor da acao
proposta, sendo assim a mesma tem por objetivo de providenciar a realocacdo do mesmo em outro imével, em condigbes semelhantes a atual
residéncia.

3. DESCRICAO SUCINTA DO OBJETO

3.1. Locagédo de Imével da Sra. HELOISA MARIA TRIACA, portadora do RG. N° 9.766.954-6 e do CPF. N° 054.771.859-45, para moradia no
lote n° 11 —C, quadra n° 51, com area de 480 m2 e edificacdo de 294,90 m2, localizado na Av. lguacu, 1211, Bairro Centro, para atender o
Processo Judicial n° 0000003-39.2023.8.16.0159.

4. JUSTIFICATIVA geral

4.1 considerando, que na Administracéo Publica em regra todas as contratacdes devem ser precedidas de processos licitatorios, no entanto, a
Lei n°. 14.133/21, em seu artigo 74, V, trata da inexigibilidade de licitacdo para a aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalaces e de localizagdo tornem necesséria a sua escolha.

4.2 considerando, que a contratacdo direta ndo pressup8e a inobservancia dos principios administrativos, nem, tampouco, caracteriza uma
livre atuacdo da Administragdo, uma vez que ha um procedimento administrativo de dispensa de processo de licitagdo que antecede a
contratacdo, possibilitando também tratamento igualitario a todos quando da observancia dos requisitos para a realizagdo da contratacéo, o
gue fora realizado previamente no Laudo/Parecer 008/2023.
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4.3 A locacdo do imovel se justifica, pois conforme contido na busca de encontrar a solucdo mais adequada para a locacdo do imével iniciou-
se a pesquisa em imoéveis de propriedade do Municipio sendo constatado que naquela localidade ndo ha nenhum imdével de propriedade
do Municipio, sendo entéo realizada a visita em alguns imdveis da regido que pudessem atender as necessidades da Administracdo, sendo
gue a singularidade do imo6vel a ser locado se justifica por ser o Unico imével disponivel para locacdo que atende os requisitos.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO
5.1. Para atender o deferimento de urgéncia expedido pelo Poder Judiciario do Estado do Parand, na qual determina que o Municipio de Sdo
Miguel do Iguagu providencie a realocacdo do autor em outro imovel, em condi¢gdes semelhantes a atual residéncia do mesmo, sendo assim,
apos pesquisa no mercado dos imoveis a disposi¢éo para locacao e vistoria realizada no imével chegou-se a conclusédo que o mesmo atende
0s requisitos minimos exigidos.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar solu¢des para
a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia.

6.2. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em matéria de solugcbes para o caso em tela, a
Administracdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas opc¢des para execucao deste servico, sao eles:

6.2.1. Aquisicéo:

6.2.1.1. No modelo de aquisicdo de imodvel, a Administracdo Publica adquire o imOvel e assume todos os custos dele decorrentes,
construcao, reforma e manutencao, essa solucédo € adotada em situagcfes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra
uma opcao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imovel que se adeque as condi¢cdes necessarias para o funcionamento.

6.2.2. Locacdao:

6.2.2.1. No modelo de locacao de imdvel, o servigco consiste na disponibilizacdo de imével pela contratada, com todas as caracteristicas
requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que nao haja local de posse da administracdo publica que seja
compativel com a sua necessidade.

6.2.3. Analise da Solucao

6.2.3.1. Desta feita, concluimos pela seguinte solucao:

6.2.3.1.1. Solugdo: Locacgdo de imodvel destinado a realocacdo de autor do processo, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitacéo,
utilizando-se o critério de singularidade do imovel a ser locado pela Administracdo, evidenciando vantagem para ela.
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6.2.3.1.2. Com embasamento pelo Laudo/Parecer Técnico 008/2023, que obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da
ABNT — NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos de responsabilidades Técnicas.

6.2.3.1.3. Considerando ainda que o Municipio no momento nédo dispdes de nenhum imével para atender a necessidade do presente
objeto.

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
7.1. Nao aplicavel. Em raz&o das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel ndo ha a que se falar de parcelamento de
objeto.

8. JUSTIFICATIVA PARA INEXIGIBILIDADE E ESCOLHA DO FORNECEDOR
8.1. A presente contratacdo sera feita diretamente, por Inexigibilidade de Licitacdo, previsdo do art. 74, Inciso IV da Lei 14.133/21 a qual
transcrevemos abaixo:

Art. 74 - E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

IV - Objetos que devam ou possam ser contratados por meio de credenciamento.
8.2. Justifica-se a contratacdo do imdvel devido a mesma possuir imovel nas caracteristicas solicitadas no objeto desta Inexigibilidade, pelo
mesmo ser compativel as necessidades da Administragdo Municipal e atender todas as caracteristicas semelhantes ao imével do beneficiario
da acdo, segundo o Laudo Técnico 008/2023, em anexo.

9.0 RESULTADOS PRETENDIDOS
9.1 espera-se com esta contratacdo atender a determinacdo judicial exarada no processo 0000003-39.2023.8.16.0159, que determina a
realocacdo do autor da acéo, nas condi¢cdes semelhantes a atual residéncia do mesmao.

10.0. REQUISITOS DA CONTRATACAO
10.1 os servicos tém natureza comum, tendo em vista que seus padrbes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo
edital, por meio de especificagdes usuais de mercado, nos termos do art. 6°, inciso Xlll, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

11.0 ESPECIFICACOES E QUANTIDADES
11.1. O quantitativo foi estabelecido com base na demanda estabelecida na determinagéo Judicial.
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12. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

12.1 A estimativa do valor foi realizada com base no Laudo/Parecer Técnico 008/2023, que estipula o valor mensal do aluguel do imével em R$
1.300,00 (hum mil e trezentos reais), sendo que a locacdo sera pelo periodo de 12 (doze) meses o valor total anual é de R$ 15.600,00 (quinze
mil e seiscentos reais).

13. MATRIZ DE RISCO

PRAZO DE
RISCO CAUSA IMPACTO Pf IODigEI CONTROLE IEZEOSNPTIEIOHL_ S IMPLEMENTACAO
PELO CONTROLE
- Falta de planejamento - Elaboracgéo de
1 - Demanda Demanda do requisitante; ) 4 > formularios _d_etalhados Requisitante Ate_: a publicagdo do
equivocada - Erro na solicitacéo da para o requisitante edital.
demanda preencher;
- Recursos humanos - Capacitacao dos
2 - Nao verificar a insuficientes servidores; Até a elaboracio
Recebimento | real necessidade | (excesso de trabalho); | 3 2 - Remanejamento do Gestor do edital &
da Demanda | do servico - Falta de capacitacdo guadro de pessoal do
dos servidores orgao.
N ~ - Equipe de Gestor Conforme a
3 -Formacéo - Nomeacéo de . . ,
, planejamento devera ser necessidade de
da Equipe de pessoas sem . :
: e . composta por servidores atendimento da
Planejamento | Estudos gualificagéo técnica ou ;
- 3 com conhecimento demanda
e Estudos preliminares experiéncia para 2 2 scnico do obi q
Preliminares | incorreto equipe de tec_nlco doo Jeto,_ €
. legislacéo trabalhista e
da planejamento da )
C ~ T dos procedimentos da
ontrataca@o licitacéo; ~
contratacao.
4 — Estimativa - Desconhecer os 3 > - Treinamento e Equipe de Até a elaboracgéo
Verificac8o e | inadequada de | meios para efetuar a capacitacdo dos Compras do
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analise da precos pesquisa, servidores; edital
demanda - Especificacbes - Reviséo da descricéo
incorretas do servico. do objeto por outro
servidor com
conhecimento técnico,
além do requisitante.
- Falta de capacitacio - Ca_pamtagao dos Equipe de Conforme a
d : ) servidores; Compras necessidade de
~ os servidores; ! ) .
Elaboracéo do - Remanejamento do Equipe de atendimento da
- Sobrecarga de I
Termo de trabalho: 3 guadro de pessoal do licitacao demanda
Referéncia o orgao;
) -Desconhecimento
inadequado PR -Devolver para o
técnico do demandante conferir e
requisitante. o
ratificar.
- Equipe de planejamento| Requisitante/ | Até a elaboracéo
devera ser composta por | Comissao de |do
- Falta de planejamento servidores com planejamento | edital
Aquisicéo de ou levantamento conhecimento técnico do
servigos superior | inadequado das 5 objeto, de legislagéo
ou inferior a necessidades; trabalhista e dos
necessidade - Equivoco por parte do procedimentos da
requisitante. contratagao.
- Revisdo dos processos
no fluxo da compra.
. Equipe de Conforme a
P - . AtrgsoNna Grande nimero de - Iniciar a licitagcdo com | licitacao/ necessidade de
Consultoria | emissao do processos a serem 1 A . :
P . antecedéncia Procuradoria |atendimento da
Juridica parecer analisados. o
Juridica demanda
6 — Licitacdo /| Pregéo deserto | - Localidade, 1 - Iniciar a licitacdo com | Equipe de Conforme a
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Pregao - Desvantagem antecedéncia para ter licitacdo necessidade de
econdmica na execugao tempo habil de refazer atendimento da
do servico. 0 processo. demanda
- Falta de experiéncia Equipe de Constante

Aceitacéo de do pregoeiro; - Treinamento de licitacdo
lance -Falta de atencéo do 1 pregoeiro e
inexequivel pregoeiro e equipe de equipe de apoio
apoio.
Fraude - Ma fé da empresa; 1 - N&o se aplica Iliiggpéeodee constante
- Formacéo de cartel; P face
Direcao
- Edital mal elaborado; - Utilizagdo de modelos | Requisitante/ | Até a elaboracao
~ Falta de atencéo as da AGU, TCU; Comisséo de |do
Impugnacao do leqislach 5 Cri vel d lanei dital
Edital normas e legislagéo - Criar um nivel de planejamento | edita
vigentes ao elaborar o revisao e supervisao do | / Equipe de
Edital Edital licitacdo
- Analise da qualificagdo| Equipe de Durante a sessao
~ - Falta de analise econdmico-financeira licitag&o publica da licitacdo
Contratacao de L q lificacs d fei
Empresa criteriosa da qualificacéo eve ser feita por
~ econdmico-financeira da servidor que possua
que néo tenha . . o
X Empresa,; 1 conhecimento técnico de
capacidade o . )
- Falta de avaliagcéo da balanco Patrimonial.
de executar o . P .
, capacidade técnica da - Exigir atestado de
Contrato; . .
Empresa. capacidade técnica de
dois ou mais 6érgaos.
Formallzagao - Minuta do Contr atp L - Criar nivel de revisdo | Equipe de Até a elaboragéo
7 - Contrato incorreta do elaborada no Edital; 1 dos procedimentos; licitacdo do Edital
Termo Contratual| - Erros de digitacdo P ’ &
Falta de - Falta de fluxos bem 1 -Criacao e utilizacdo de | Equipe de Conforme prazos
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publicacéo do definidos no Setor checa lista dos licitacdo/ do edital
Diério Oficial responsavel. processos de Equipe de
contratacao Contratos
- Falta de treinamento e - Exigir que a
Registro orientacgao aos vigilantes Contratada treine
madegua_do das | por parte da Corltratada, e orl_entg seus G_esta.o e Durante a vigéncia
ocorréncias no | - Falta de Atuagéo do funcionarios sobre as Fiscalizacao

posto de
trabalho

Fiscal ndo conferindo se
0s registros séo
devidamente anotados

exigéncias do Edital;
- Treinamento da equipe
de fiscalizagéo.

do Contrato

do contrato

Uso de forca
desproporcional
a ocorréncia

- Falta de treinamento dg
vigilante.

- Exigir que a
Contratada treine e
oriente seus
funcionarios sobre as
exigéncias do Edital;

- Treinamento da equipe
de fiscalizagéo.

Gestao e
Fiscalizacdo
do Contrato

Durante a vigéncia
do contrato

Areas
desguarnecidas
de seguranga

- Falha no plano
operacional de
producao e escala dos
vigilantes

- Falta de previsdo
adequada de postos de
trabalho durante a
analise da demanda.

- Exigir que a Empresa
apresente o POP
atualizado;

- Participacao do
requisitante na equipe
de planejamento da
contratacéo;

- Criar nivel de reviséo
do gquantitativo antes da
confeccdo do Edital

Gestdo e
Fiscalizacéo
do Contrato

Durante a vigéncia
do contrato

8— Gestédo e
execucdo do

Execucéo do
objeto contratual

- Fraude;

- Gestéo e Fiscalizacéo

- Capacitar a equipe de
fiscalizacdo do Contrato

Gestéo e
Fiscalizacdo

Durante a vigéncia
do contrato
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objeto do
Contrato

em desacordo
com o Contrato

inadequada ou
ausente;

de forma a poder
reconhecer as fraudes
com maior facilidade, e
cobrar que o objeto do
contrato seja executado
de forma correta.

do Contrato

Falta de . Financeiro Durante a vigéncia
. Falta de gerenciamento
empenho vigente - Controlar o empenho do contrato
R e controle do orcamento
para liquidacéo e . e seu saldo desde o
\ destinado ao Contrato, oo
pagamento a or parte do responsavel inicio do Contrato
Contratada porp P
- Falta de - Fiscalizacao eficiente | Gestéo e Durante a vigéncia
acompanhamento do do Contrato; Fiscalizacdo |do contrato

Impunidade da
Empresa que
comete fraude ou
descumprimento

Fiscal e Gestor do
Contrato para cada falta
cometida;

- Consequente falta de
abertura de processo de
penalizacéo;

- Envio de notificagbes
cobrando sobre os
descumprimentos de
clausulas contratuais;

- Se necessario,
abertura de processo de

do Contrato

contratual - Processo de penalizacéo;
penalizagéo concluido, - Inclusdo no SICAF e,
sem o devido registro no guando couber, no
SICAF e CADIN, no que CADIN, da empresa
couber. penalizada.
o - Rescisdo Contratual Gestédo e Durante a vigéncia
Prejuizo : ~ : N
- por inexecugao do T Fiscalizagcdo |do contrato
orcamentario Lo - Fiscalizacao eficiente
objeto; do Contrato
para a : do Contrato.
L ~ - Objeto mal executado
Administracao
acarretando
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desperdicio ou dano ao
erario.
~ - Venda de informacbes; - Reforcar as orientacdes | Gestéo e Durante a vigéncia
Corrupgédo dos : d b Codigo de Eti iscalizach d
agentes da - Favorecimento do 1 sobre o Cdodigo de Etica | Fiscalizacao |do contrato
acesso ao local para fins gue deve ser repassado | do Contrato
Contratada o P
ilicitos. aos seus funcionarios
- e - Melhorar o treinamento| Comisséo de |Elaboracdo do
Responsabilidad | - Fiscalizagédo o . i
o . . dos Fiscais planejamento | edital/ Durante a
e Solidaria da Administrativa - L - S
L ~ i Administrativos; / Gestéo e vigéncia do
Administragao Inadequada; 1 - Incluir a criagdo da Fiscalizagdo |contrato
em Acdes - Falta de criacdo da ¢ q &
Trabalhistas Conta Garantia Conta C_;arantla na 0 Contrato
' checa lista do processo.
- Treinamento sobre Gestdo e Durante a vigéncia
Fraude na L ex . reconhecimento de Fiscalizacdo |do contrato
~ - Méa fé da Empresa;
documentacao 2 oz R fraudes para os do Contrato
. - Ma fé dos funcionarios 2 ;
trabalhista servidores que
da Empresa. L
apresentada participam do processo
de compra
Descumprimento Gestao e Durante a vigéncia
das obrigacdes | - Ma fé da Empresa; - Fiscalizacao ativa e Fiscalizacdo |do contrato
trabalhistas, - Gestao e Fiscalizagéo 5 efetiva na do Contrato
previdenciarias e | administrativa conferéncia da
de recolhimento | inadequada ou ausente; documentacao
de FGTS
LEGENDA
MUITO ALTO 4
ALTO 3
MEDIO 2
BAIXA 1
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14. DAS CONTRATACOES CORRELATADAS
14.1 Trata-se de procedimento autbnomo, independente de outras contratacbes, como ocorre em todo exercicio financeiro, para atender a
determinacéo judicial.

15. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
15.1 O imével deve esta em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condi¢des para a locacgéao.

16. DA VIGENCIA CONTRATUAL

16.1 O prazo para as Empresas realizarem o credenciamento, observado o prazo de publicidade de 12 (doze) meses.

16.2 O prazo de vigéncia do contrato é de 12 (meses), podendo ser prorrogado por interesse das partes até o limite de 60 (sessenta) meses,
com base nas hipoteses do artigo 106 da Lei 14.133 de 2021, partir da sua assinatura, ou fim da vigéncia/saldo dos recursos orgamentarios
disponibilizados (o0 que ocorrer primeiro).

17. DECLARACAO DE VIABILIDADE
17.1. Em atendimento & INSTRUCAO NORMATIVA N° 40, de 22 de maio de 2020, declara-se, com base neste estudo, a contratacdo
pleiteada é viavel, necesséria e adequada.

Sao Miguel do Iguagu-PR, 26 de maio de 2023.

MARCELO MARTINS DE CASTRO
SECRETARIO DE ADMINISTRACAO
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