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INSTITUTO DE PREV DOS SERV PUBLICOS CASCAVEL

Estudo Técnico Preliminar 24/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: Dispensa de Licitagdo - SRP

2. Objeto

Registro de Precos para futura e eventual contratacdo de empresa especializada na elaboracdo de laudos de avaliagdo mercadolégica de iméveis do IPMC
e de iméveis porventura recebidos em dagdo em pagamento, pelo prazo de 12 (doze) meses.

3. Suporte Legal

A presente contratagdo fundamenta-se na Lei Federal n° 14.133/2021, nas normas municipais aplicdveis ao Sistema de Registro de Precos, quando
houver regulamentacdo especifica, nas Normas Brasileiras da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, especialmente a série NBR 14.653 e
demais normas técnicas indicadas no Termo de Referéncia, bem como na legislacdo que disciplina o exercicio profissional dos avaliadores habilitados
perante o CREA, CAU, CRECI ou CNAI, conforme a categoria profissional responsavel pela elaboracédo dos laudos.

4. Descricao da necessidade

O Instituto de Previdéncia dos Servidores Ptiblicos do Municipio de Cascavel - IPMC possui iméveis integrantes de seu patriménio imobilidrio cuja
atualizacdo periédica do valor de mercado é necessaria para subsidiar processos de alienacdo, aquisicdo, gestdo patrimonial e demais decisdes
administrativas relacionadas aos ativos imobilidrios.

Além disso, o Instituto poderd receber iméveis em dacdo em pagamento ou analisar propostas dessa natureza, circunstancia que exige avaliacdes
mercadoldgicas técnicas capazes de fornecer elementos objetivos acerca do valor de mercado, liquidez, potencial de valorizagdo, vocacdo imobiliaria,
possibilidade de exploragdo econémica e eventuais fatores de risco relacionados aos iméveis.

A elaboracao dos laudos por profissionais legalmente habilitados, observando rigorosamente as normas técnicas da ABNT, proporciona maior seguranga
juridica, confiabilidade das informacdes e transparéncia as decisdes administrativas.

Considerando que as demandas relacionadas aos imdveis recebidos em dacdo em pagamento possuem carater eventual e imprevisivel, a adocdao do

Sistema de Registro de Precos mostra-se a solu¢do mais adequada, permitindo que os servicos sejam contratados somente quando efetivamente
necessarios, durante a vigéncia da Ata de Registro de Pregos.

5. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Setor Financeiro 024.163.579-99

6. Descricao dos Requisitos da Contratacao
A execucdo dos servigos devera ser realizada por pessoa fisica ou juridica, sendo obrigatéria a atuacdo de profissional devidamente habilitado junto ao

CREA, CAU, CRECI ou CNAI, conforme a legislagdo aplicavel. O contratado deverda apresentar os respectivos registros profissionais e a documentagéo
técnica correspondente, inclusive ART, RRT ou documento equivalente quando exigido.
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A possibilidade de participagdo de profissionais registrados no CREA, CAU, CRECI ou CNAI decorre do entendimento consolidado no Parecer Juridico
n° 104/2022-IPMC, que analisou a matéria e concluiu pela viabilidade da habilitagdo desses profissionais, desde que observadas as exigéncias legais e
técnicas aplicaveis.

Os laudos deverdo ser elaborados em conformidade com as normas técnicas da ABNT previstas no Termo de Referéncia, na modalidade completa,
observando, no minimo, Grau II de Fundamentacdo e Grau II de Precisdo. A entrega devera ocorrer em versao digital, no formato PDF, e em versao
impressa, colorida e encadernada.

Os laudos deverdo conter fotografias dos imdveis, internas e externas quando houver edifica¢des, mapa de localizacdo, identificacdo dos ambientes e
demais elementos técnicos necessarios a adequada caracterizagdo do bem.

Nos casos de iméveis recebidos ou analisados para recebimento em dagdo em pagamento, deverdo constar também manifestagdes técnicas acerca da
perspectiva de valorizacdo, liquidez, vocacdo imobiliaria, potencial de locagdo, quando cabivel, e dos fatores que possam comprometer a manutencao do
valor de mercado ou sua exploracdo econdmica.

Os prazos de execugdo deverdo observar as condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.

7. Levantamento de Mercado

O levantamento de mercado serd realizado mediante pesquisa junto a profissionais e empresas especializadas na elaboracdo de avaliagdes
mercadolégicas de imdveis, habilitados perante os respectivos conselhos profissionais. Serdo analisadas as solugdes disponiveis, verificando-se a
capacidade técnica para atendimento das exigéncias previstas nas normas da ABNT e dos demais requisitos necessarios a contratacdo.

Durante a fase de levantamento de mercado, foram identificadas necessidades de complementacdo do contedido minimo dos laudos de avaliacdo
mercadoldgica, especialmente quanto aos aspectos relacionados a finalidade contébil da avaliacdo, documentacdo da pesquisa de mercado, memoria de
calculo, identificacdo da data-base, premissas, limitacoes e demais elementos técnicos necessarios ao atendimento das normas aplicaveis aos RPPS.

As informagtes complementares foram submetidas a empresa que apresentou a proposta comercial, a qual manifestou concordancia com a inclusdo dos
requisitos adicionais, informando ser possivel sua execucdo sem alteracdo do valor inicialmente ofertado. A empresa esclareceu que parte dos requisitos
ja integra sua metodologia de elaboracdo de laudos, em conformidade com a ABNT NBR 14.653, e que os demais representam detalhamentos do
contetido técnico esperado, ndo caracterizando ampliagdo significativa do objeto.

Dessa forma, o escopo da contratacdo serd ajustado no Termo de Referéncia, com a inclusdo dos elementos técnicos complementares necessarios,

mantendo-se a proposta comercial apresentada, sem prejuizo as partes e preservando os principios da economicidade, isonomia e sele¢do da proposta
mais vantajosa para a Administragdo.

8. Descricao da solucao como um todo

A solucdo consiste na contratacdo, por meio do Sistema de Registro de Pregos, de empresa especializada para prestagdo de servigos de avaliacdo
mercadolégica de iméveis pertencentes ao patrimonio do IPMC e de imdveis recebidos ou passiveis de recebimento em dacdo em pagamento.

Os servicos compreenderdo a realizagdo de vistoria técnica, levantamento de informacGes, pesquisa de mercado, elaboragdo de laudos completos em

conformidade com as normas técnicas vigentes e entrega da documentacdo nos formatos exigidos, sendo cada servigo solicitado conforme a necessidade
da Administragdo durante a vigéncia da Ata de Registro de Precos.

9. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
As quantidades foram definidas considerando a necessidade imediata de atualizacdo dos laudos dos iméveis atualmente pertencentes ao patrimoénio do

IPMC, bem como a estimativa de demandas relacionadas aos iméveis recebidos ou passiveis de recebimento em dagdo em pagamento durante a vigéncia
da Ata de Registro de Precos.

Os quantitativos previstos buscam assegurar atendimento as necessidades da Administracdo sem caracterizar contratacdo excessiva, permitindo a
utilizagdo dos servicos conforme a efetiva demanda.

10. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 1,00
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A estimativa do valor da contratagdo serd obtida mediante pesquisa de pregos, observando os pardmetros previstos na Lei Federal n® 14.133/2021 e na
regulamentacdo aplicavel.

11. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao
Optou-se pelo agrupamento dos itens em trés grupos distintos, considerando a similaridade dos servicos e a finalidade especifica de cada conjunto de

avaliagdes. O Grupo 1 contempla os imoéveis atualmente pertencentes ao patrimdnio do IPMC, enquanto os Grupos 2 e 3 referem-se aos iméveis
recebidos ou passiveis de recebimento em dacdo em pagamento, diferenciando-se conforme a finalidade da avaliagdo.

O agrupamento favorece a gestdo contratual, reduz a fragmentagdo da contratacdo e preserva a competitividade, uma vez que os servigos possuem
natureza semelhante e exigem capacitacdo técnica equivalente, ndo havendo restricdo indevida a participacdo de potenciais interessados.

12. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao existem contratagdes correlatas ou interdependentes cuja execugdo seja condicdo para a realizacdo do objeto desta contratacdo.

13. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratacdo estd prevista no Plano de Contratacdes Anual (PCA) 2026 do IPMC, sob a Contratacdo n° 14/2026, observando o planejamento das
necessidades administrativas relacionadas a gestdo do patrimonio imobiliario e ao atendimento das demandas institucionais do Instituto.

14. Beneficios a serem alcancados com a contratacdo

Os laudos permitirdao subsidiar decisdes relativas a alienagdo, aquisicdo, locagdo e recebimento de iméveis em dacdo em pagamento, além de manter
atualizados os valores patrimoniais dos bens imobilidrios e conferir maior eficiéncia a gestdo dos ativos do IPMC.

15. Providéncias a serem Adotadas
Antes do inicio da execucdo contratual deverdo ser disponibilizadas ao contratado as informagdes e documentos necessarios a identificacao dos iméveis,

bem como serd designado fiscal para acompanhamento da execucdo dos servicos e emissdo das solicitacdes de avaliacdo conforme a necessidade da
Administracao.

16. Possiveis Impactos Ambientais
Os impactos ambientais decorrentes da contratacao sdo reduzidos, considerando tratar-se de prestacdo de servico predominantemente intelectual. A

exigéncia de entrega dos laudos em formato digital contribui para reduzir o consumo de papel, permanecendo a versdo impressa apenas em razdo da
necessidade administrativa de formaliza¢do dos documentos.

17. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

17.1. Justificativa da Viabilidade

Conclui-se que a contratacdao é técnica e economicamente viavel, por atender as necessidades do IPMC relacionadas a gestdo de seu patrimoénio
imobilidrio e a anélise de imdveis recebidos ou passiveis de recebimento em dacdo em pagamento. A utilizacdo do Sistema de Registro de Precos é

compativel com a natureza eventual de parte das demandas, permitindo maior eficiéncia administrativa, racionaliza¢do dos recursos ptblicos e
contratacdo dos servicos apenas quando efetivamente necessarios.
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18. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

RONALDO MARCOS CORREA
Equipe de apoio

FERNANDA CRISTINA NICHI DE SA

Responsavel pela contratagdo direta

1Y
tf Assinou eletronicamente em 08/07/2026 as 11:32:12.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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