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1.1 Registro de Precos para futura e eventual contratacdo de empresa especializada na elaboracao de laudos de avaliacdo mercadoldgica de iméveis do
IPMC e de im6veis porventura recebidos em dagdo em pagamento, pelo prazo de 12 (doze) meses, conforme descri¢do abaixo:

GRUPO 01 - AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEIS DO IPMC
~ VALOR VALOR
ITEM| CATSER| QTD UND DESCRICAO UNITARIO TOTAL
Rua Visconde de Guarapuava, 3132 - Cancelli (Quadra 0220
1 876 1 Und [/ Lote 0006, Loteamento Centro), Mat. n° 62.003, sem| R$ 550,00 R$ 550,00
edificacdo.
Rua Visconde de Guarapuava, 3118 - Cancelli (Quadra 0220
2 876 1 Und [/ Lote 0005, Loteamento Centro), Mat. n° 62.002, sem| R$ 550,00 R$ 550,00
edificacgdo;
Rua Orlando Vasconcelos, 198 - Pioneiros Catarinense
3 876 1 Und [[(Quadra 0022/ Lote 0016, Loteamento Pioneiros Catarinense),|| R$ 550,00 R$ 550,00
Mat. n° 18.213, sem edificagdo.
Rua Orlando Vasconcelos, 240 - Pioneiros Catarinense
4 876 1 Und [[(Quadra 0022/ Lote 0013, Loteamento Pioneiros Catarinense),| R$ 550,00 R$ 550,00
Mat. n° 20.077, sem edificagdo.
5 876 1 Und Rua Sao Paulo,. 1‘577~— Centro (Quadra 0405/ Lote 0005), Mat. RS 550,00 RS 550,00
25.864, com edificagao.
Rua Parand, 2607 - Centro (Quadra 013A/ Lote 13Al,
6 876 1 d R$ 550,00 R$ 550,00
Un Loteamento Centro), Mat. n° 90.022, com edificagdo. $ 550, $ ’
Rua Antonina, 2390 - Centro (Quadra 0059/ Lote 009A,
7 7 1 R R
876 Und Loteamento Centro), Mat. n° 58.689, com edificagdo. $ 550,00 $ 550,00
Av. Assuncdo, 648 - Centro (Quadra 0494/ Lote 0016,
8 876 1 Und Loteamento Centro, Mat. n° 48.434, com edificacdo. R$ 550,00 R$ 550,00
9 876 1 Und Rua Vitoria, 27.9. - CNentro (Quadra 0494/ Lote 0015), Mat. n RS 550,00 RS 550,00
48.433, com edificacdo.
VALOR TOTAL DO GRUPO 01 R$ 4.950,00
GRUPO 02 - AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA LOCACAO
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ITEM | CATSER|| QTD || UND DESCRICAO VALOR VALOR
UNITARIO TOTAL

Avaliacdo mercadolégica para locacdo de imével urbano
10 876 04 Und [[comercial sem edificacdo, recebido ou a ser recebido pelo| R$ 550,00 R$ 2.200,00
IPMC em dacdo de pagamento.

Avaliacdo mercadolégica para locacdo de imével urbano
11 876 02 Und |[comercial com area construida de até 1.000m?2, recebido ou aff R$ 700,00 R$ 1.400,00
ser recebido pelo IPMC em dagdo de pagamento.

Avaliacdo mercadolégica para locacdo de imével urbano
12 876 02 Und |[[comercial com éarea construida entre 1.001m? e 10.000m2| R$ 1.000,00 | R$ 2.000,00
recebido ou a ser recebido pelo IPMC em dagédo de pagamento.

Avaliacdo mercadolégica para locagdo de imével urbano

13 876 02 Und |comercial com darea construida entre 10.001m?2 e 30.000m2 [ R$ 1.500,00 | R$ 3.000,00
recebido ou a ser recebido pelo IPMC em dagdo de pagamento.
VALOR TOTAL DO GRUPO 02 R$ 8.600,00
GRUPO 03 - AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA POSSIVEL DACAO EM PAGAMENTO
ITEM| CATSER|| QTD || UND DESCRICAO VALOR VALOR

UNITARIO TOTAL

Avaliacdo mercadolégica para compra/ venda de imoével

14 876 02 Und . e R$ 550,00 R$ 1.100,00
urbano comercial sem edificacdo.

15 876 02 Und Avaliacdo rne.rcadologf,lca para c'ompra/ ,Venda de imoével RS 700,00 RS 1.400,00
urbano comercial com érea construida de até 1.000m?.
Avaliacdo mercadolégica para compra/ venda de imoével

16 876 02 Und [furbano comercial com érea construida entre 1.001m?2 e 10.000) R$ 1.000,00 | R$ 2.000,00
m?2.
Avaliacdo mercadoldgica para compra/ venda de imével

17 876 02 Und |furbano comercial com &rea construida entre 10.001m?2 e 30.000{ R$ 1.500,00 || R$ 3.000,00
m?.

VALOR TOTAL DO GRUPO 03 R$ 7.500,00
VALOR TOTAL DA CONTRATACAO (GRUPOS 01+02+03) R$ 21.050,00

2. Justificativa

2.1 A presente contratacdo tem por finalidade atender a necessidade do Instituto em obter laudos de avaliacdo mercadolégica elaborados por
profissionais habilitados, destinados a atualizac@o e contabilizacdo dos valores de mercado dos imdveis integrantes de seu patrimdnio imobiliario, bem
como a avaliacdo de imoveis recebidos ou passiveis de recebimento em dagdo em pagamento.

2.2 Os laudos de avaliagdo mercadolégica constituem instrumento técnico indispensavel para subsidiar a gestdo patrimonial do Instituto, fornecendo
elementos para processos de compra, venda, locacdo, alienacdo e demais decisdes relacionadas aos ativos imobilidrios, assegurando maior seguranca
juridica, transparéncia e observancia dos principios da eficiéncia e da economicidade.

2.3 No caso dos iméveis recebidos ou em anélise para recebimento em dacdo em pagamento, as avaliagdes permitem verificar o valor de mercado, a
liquidez, a perspectiva de valorizacgdo, a vocacdo imobilidria e o potencial de exploracdo econdmica dos bens, fornecendo subsidios técnicos para a
tomada de decisdo quanto a conveniéncia de sua aceitacdo e posterior destinacao.

2.4 Considerando que as demandas referentes aos imoéveis recebidos ou passiveis de recebimento em dagdo em pagamento possuem carater eventual e
imprevisivel, a ado¢do do Sistema de Registro de Precos mostra-se a solucdo mais adequada, permitindo que a Administracdo solicite os servigos
conforme a efetiva necessidade, durante a vigéncia da Ata de Registro de Precos, sem a obrigatoriedade de contratacdo da totalidade dos quantitativos
estimados.

2.5 A contratagdo serd realizada por grupos, em razdo da natureza e da finalidade especifica dos servigos, reunindo em cada grupo itens com

caracteristicas semelhantes, o que favorece a gestdo contratual, amplia a competitividade e possibilita a participacdo de empresas ou profissionais
especializados, sem prejuizo da execucéo do objeto.

3. Qualificacao Técnica

3.1 O licitante devera comprovar que o servico sera executado por profissional legalmente habilitado para a realizacdo de avaliacdes mercadolégicas de
imoveis, mediante apresentacdo de registro regular junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), ao Conselho de Arquitetura e
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Urbanismo (CAU), ao Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI) ou ao Conselho Nacional de Avaliadores Imobiliarios (CNAI), conforme a
categoria profissional do responséavel técnico.

3.2 Quando o responsavel técnico for profissional registrado no CREA ou no CAU, devera ser apresentada, por ocasido da entrega de cada laudo, a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente recolhidos e vinculados ao
servico executado.

3.3 Quando o responsavel técnico for profissional registrado no CRECI, devera ser comprovada sua qualificacdo em avaliacdo imobiliaria mediante
inscricdo regular no Conselho Regional de Corretores de Iméveis e apresentacdo de Diploma de Curso Superior em Gestdo Imobiliéria, Certificado de
Conclusdo de Curso de Avaliacdo Imobilidria ou inscri¢do vélida no Conselho Nacional de Avaliadores Imobilidrios (CNAI), conforme entendimento
consolidado no Parecer Juridico n® 104/2022-IPMC.

4. Amostra dos Produtos/Servicos

4.1 Nao sera exigida apresentagdo de amostra, tendo em vista que o objeto consiste na prestacdo de servigo técnico especializado, cuja qualidade serd
verificada por meio da anélise dos laudos de avaliacdo entregues, observando-se o atendimento as exigéncias deste Termo de Referéncia, as normas
técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e as demais disposi¢des aplicaveis.

5. Execucao do Objeto

5.1 O objeto devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas estabelecidas neste Termo de Referéncia, na Ata de Registro de
Precos e nas disposi¢oes da Lei Federal n° 14.133/2021, respondendo cada parte pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

5.2 A execucdo dos servigos serd iniciada em até 10 (dez) dias corridos apds a emissdao da Ordem de Compra ou instrumento equivalente.
5.3 A Contratada devera indicar representante para manter comunica¢do permanente com o Fiscal do Contrato durante toda a execucdo dos servigos.

5.4 As comunicacOes entre a Contratada e o Fiscal do Contrato poderdo ocorrer por meio de oficio, protocolo, correio eletronico (e-mail) ou outro meio
formal admitido pela Administrag&o.

5.5 Os servigos serdo executados conforme a necessidade da Administragdo, observando os grupos de contratagdo previstos neste Termo de Referéncia.

5.5.1 O Grupo 1 compreende a elaboracdo de laudos de avaliagdo mercadoldgica destinados a atualizagdo do valor de mercado dos iméveis
pertencentes ao patrimonio do IPMC, localizados nos seguintes imoveis:

® Rua Visconde de Guarapuava, n° 3132, Bairro Cancelli (Quadra 0220, Lote 0006, Loteamento Centro, Matricula n° 62.003), sem
edificacdo;

® Rua Visconde de Guarapuava, n° 3118, Bairro Cancelli (Quadra 0220, Lote 0005, Loteamento Centro, Matricula n° 62.002), sem
edificacdo;

® Rua Orlando Vasconcelos, n° 198, Bairro Pioneiros Catarinense (Quadra 0022, Lote 0016, Loteamento Pioneiros Catarinense, Matricula
n° 18.213), sem edificacao;

® Rua Orlando Vasconcelos, n° 240, Bairro Pioneiros Catarinense (Quadra 0022, Lote 0013, Loteamento Pioneiros Catarinense, Matricula

n° 20.077), sem edificacdo;

Rua S&o Paulo, n° 1577, Centro (Quadra 0405, Lote 0005, Matricula n° 25.864), com edificagdo;

Rua Parand, n° 2607, Centro (Quadra 013A, Lote 13A1, Loteamento Centro, Matricula n° 90.022), com edificacdo;

Rua Antonina, n® 2390, Centro (Quadra 0059, Lote 009A, Loteamento Centro, Matricula n° 58.689), com edificacao;

Avenida Assuncdo, n° 648, Centro (Quadra 0494, Lote 0016, Loteamento Centro, Matricula n® 48.434), com edificacdo; e

Rua Vitoéria, n° 279, Centro (Quadra 0494, Lote 0015, Matricula n°® 48.433), com edificacdo.

5.5.2 O Grupo 2 compreende a elaboracdo de laudos de avaliagdo mercadolégica destinados a determinacdo do valor locaticio de imoveis
urbanos comerciais recebidos ou que venham a ser recebidos pelo IPMC em dacdo em pagamento, contemplando iméveis sem edificagao,
imoéveis com area construida de até 1.000 m2, iméveis com area construida entre 1.001 m2 e 10.000 m? e imdveis com area construida entre
10.001 m? e 30.000 m>.

5.5.3 O Grupo 3 compreende a elaboracdo de laudos de avaliacdo mercadolégica destinados a anélise de imdveis urbanos comerciais
apresentados ao IPMC para recebimento em dagdo em pagamento, contemplando iméveis sem edificacdo, im6veis com é&rea construida de até
1.000 m?, iméveis com area construida entre 1.001 m2 e 10.000 m?2 e imdveis com area construida entre 10.001 m2 e 30.000 m2.

5.6 Os laudos de avaliagdo referentes aos Grupos 1, 2 e 3 deverdo ser elaborados em conformidade com as Normas Brasileiras da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, especialmente a NBR 14.653 e demais normas aplicéveis, devendo ser disponibilizados em formato PDF e em versdo
impressa, colorida e encadernada, acompanhados, quando aplicavel, da planilha ou meméria de célculo em formato editavel.
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5.7 Os laudos de avaliagdo referentes aos Grupos 1, 2 e 3 deverdo ser elaborados em conformidade com as Normas Brasileiras da Associa¢do Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, especialmente a NBR 14.653 e demais normas aplicaveis.

5.7.1 A Avaliacdo Mercadoldgica devera ser disponibilizada em versdao PDF e em versdo impressa, colorida e encadernada, acompanhada,
quando aplicavel, de planilha ou memoria de célculo em formato editavel.

5.7.2 O laudo devera conter fotografias do terreno e das edificacdes. Quando houver edificagdo, deverdo ser apresentadas fotografias internas e
externas, com identificacdo dos ambientes, destacando, quando existente, fatores que influenciem positiva ou negativamente o valor do imével.

5.7.3 O laudo devera conter mapa de localizagdo do imével.

5.7.4 O laudo devera identificar o solicitante, o imével avaliado, a finalidade da avalia¢do, inclusive quando destinada ao controle patrimonial,
mensuracdo contabil, determinagdo do valor justo e atendimento as Demonstragdoes Contabeis Aplicadas ao Setor Piblico (DCASP) do RPPS,
bem como indicar a data-base adotada para a avaliacdo.

5.7.5 O laudo devera apresentar a metodologia utilizada, em conformidade com as Normas ABNT NBR 14.653, contendo a justificativa técnica
do método empregado, a indicagdo do Grau de Fundamentacao e do Grau de Precisdo obtidos, bem como as respectivas justificativas.

5.7.6 O laudo deveré conter pesquisa de mercado documentada, indicando, quando aplicavel, as fontes consultadas, as datas da pesquisa, a
amostra utilizada, os critérios de homogeneizacdo dos dados, a meméria de calculo e os demais elementos que fundamentaram o valor atribuido
ao imovel.

5.7.7 Quando adotado método comparativo com utilizacdo de inferéncia estatistica ou regressdo, o laudo devera apresentar a validacdo dos
pressupostos estatisticos empregados.

5.7.8 O laudo devera apresentar diagnéstico do mercado imobilidrio local, contemplando aspectos relacionados a liquidez, oferta, demanda,
restrigdes e comportamento dos pregos.

5.7.9 O laudo deveré declarar expressamente o valor de mercado e, quando aplicavel, o valor justo do imével, indicando a técnica empregada e
os principais parametros considerados na avaliacdo.

5.7.10 Quando aplicavel, o laudo devera indicar a classificacdo da hierarquia do valor justo em Nivel 1, Nivel 2 ou Nivel 3, conforme a NBC
TSP 38.

5.7.11 Quando pertinente a finalidade da avaliacéo, o laudo deverd apresentar analise do uso maximo e melhor possivel do imdvel.

5.7.12 O laudo deverd identificar restri¢des, onus, litigios, serviddes, ocupacdes irregulares, afetagdes ou quaisquer circunstancias capazes de
influenciar o valor do imével.

5.7.13 Quando aplicavel, o laudo devera apresentar separadamente a avaliacdo do terreno, das edificagGes, das benfeitorias, das acessoes, das
instalagOes e dos demais componentes relevantes do imével.

5.7.14 Quando o imovel estiver locado, destinado a locagdo ou ocupado pelo Instituto, o laudo devera indicar o respectivo valor locativo de
mercado.

5.7.15 Quando se tratar de avaliacdo classificada como Nivel 3 da NBC TSP 38, o laudo devera apresentar andlise de sensibilidade dos
parametros relevantes ndo observaveis.

5.7.16. O laudo devera conter declaracdo das premissas, limitagdes, hipdteses e fontes utilizadas na elaboracédo da avaliagdo, de forma a permitir
sua revisdo pelos 6rgdos de controle e auditoria.

5.7.17 O laudo devera apresentar conclusdo individualizada para cada imével avaliado, sendo vedada a apresentagdo apenas de valor global sem
a correspondente abertura analitica por imével.

5.8 Os laudos referentes ao Grupo 3 deverdo conter, adicionalmente, manifestagdo técnica sobre a perspectiva de valorizacdo do imével no médio e
longo prazo, andlise da liquidez para alienacdo em condi¢des normais de mercado, manifestacdo acerca da vocacdo imobilidria do bem, avaliacdo do
potencial de locagdo e da existéncia de mercado locaticio compativel, quando aplicavel, bem como identificagdo dos fatores que possam representar risco

a manutencdo do valor de mercado, a liquidez ou a exploragdo econémica do imével.

6. Obrigacoes do Contratante

6.1 Exigir o camprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Contratada, de acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

6.2 Designar fiscal de contrato para acompanhar e fiscalizar a execucéo do objeto, na forma prevista na Lei 14.133/21.
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6.3 Notificar a Contratada, por escrito, acerca de falhas, irregularidades ou imperfeicdes verificadas na execugdo do objeto, fixando prazo para sua
corre¢do, quando cabivel.

6.4 Rejeitar, no todo ou em parte, o objeto executado em desacordo com as especificacdes estabelecidas.

6.5 Prestar a Contratada as informacdes e os esclarecimentos necessarios a execucdo do objeto.

6.6 Efetuar o pagamento a Contratada nas condicOes e prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

6.7 Emitir decisdo sobre solicitacdes e reclamacdes relacionadas a execugao contratual, observado o disposto na Lei 14.133/21.

6.8 Disponibilizar a Contratada as informagdes, documentos e demais elementos necessarios a identificacdo dos iméveis e a execucdo dos servigos.

6.9 Formalizar por escrito as orientagdes, notificacdes e decisdes relativas a execucao contratual, quando necessério.

7. Obrigacoes da Contratada

7.1 Executar o objeto em conformidade com as especifica¢Ges constantes neste Termo de Referéncia e em sua proposta.

7.2 Cumprir, durante toda a execugdo contratual, as obrigacdes legais e regulamentares aplicaveis, inclusive quanto a reserva de cargos prevista em lei,
quando cabivel.

7.3 Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes decorrentes de sua execugao.

7.4 Comunicar a Contratante quaisquer fatos ou circunstancias que possam comprometer a execucao do objeto.
7.5 Manter, durante toda a execugdo contratual, as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas para a contratagdo.
7.6 Guardar sigilo sobre as informagdes obtidas em decorréncia da execucdo contratual, quando aplicavel.

7.7 Responsabilizar-se por todos os custos, despesas, tributos, encargos e demais obriga¢es decorrentes da execugdo do objeto, nos termos da legislacdao
vigente.

7.8 Regularizar, no prazo estabelecido pela Contratante, as falhas ou irregularidades identificadas na execugdo do objeto.

7.9 Responder pelos danos causados a Administracdo ou a terceiros decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo contratual, promovendo os reparos ou
indenizacoes cabiveis.

7.10 Nao transferir a terceiros as obriga¢Oes assumidas, salvo autorizacdo expressa da Contratante, quando admitida a subcontratacao.

7.11 Executar os servigos por profissional legalmente habilitado, observando as exigéncias deste Termo de Referéncia, da legislacdo aplicavel e das
Normas Brasileiras da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente a série NBR 14.653.

7.12 Entregar os laudos contendo todas as informacdes, documentos, fotografias, mapas, estudos, memorias de célculo e demais elementos técnicos
exigidos neste Termo de Referéncia.

7.13 Corrigir, complementar ou substituir, sem 6nus para a Contratante, os laudos que apresentarem inconsisténcias, vicios, incorre¢ées ou
desconformidade com as normas técnicas ou com as especificacdes deste Termo de Referéncia, no prazo fixado pela fiscalizagdo.

8. Recebimento do Objeto

8.1 O prazo para execugdo dos servicos sera contado a partir da solicitacdo do Fiscal do Contrato, que podera ser encaminhada por meio do endereco
eletronico (e-mail) informado pela Contratada.

8.2 Para os servigos do Grupo 1, todos os laudos de avaliacdo deverdo ser entregues no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados da
solicitagdo do Fiscal do Contrato.

8.3 Para os servicos dos Grupos 2 e 3, cada laudo de avaliagdo deverd ser entregue no prazo maximo de 7 (sete) dias uteis, contados da solicitagdo do
Fiscal do Contrato.

8.4 O objeto serd recebido provisoriamente pelo Fiscal do Contrato, mediante verificagdo da conformidade dos laudos apresentados com as
especificages deste Termo de Referéncia.
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8.5 Verificada a conformidade do objeto, o recebimento definitivo ocorrera em até 5 (cinco) dias uteis ap6s o recebimento provisério, mediante ateste do
Fiscal do Contrato.

8.6 Os laudos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando estiverem em desacordo com as especificacdes deste Termo de Referéncia, com as
normas técnicas aplicaveis ou com a proposta da Contratada, devendo ser corrigidos ou substituidos no prazo fixado pela Administragdo, sem qualquer
o6nus adicional.

8.7 O recebimento provisério ou definitivo ndo exclui a responsabilidade da Contratada pela qualidade técnica dos laudos, nem pelas demais
responsabilidades previstas na legislacdo vigente.

9. Pagamento

9.1 O pagamento serd efetuado em até 15 (quinze) dias apds o recebimento da nota fiscal devidamente atestada pelo Fiscal do Contrato e verificada a
regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria da Contratada.

9.2 Havendo controvérsia sobre a execugdo do objeto quanto a qualidade, quantidade ou conformidade, a parcela incontroversa devera ser paga no prazo
previsto.

9.3 Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara suspenso até a regularizacdo da
pendéncia, sem 6nus para a Contratante.

9.4 A nota fiscal devera conter as informagdes necessérias a identificagdo do objeto contratado, observadas as exigéncias legais aplicaveis.

9.5 Constatada irregularidade fiscal, trabalhista ou previdenciaria da Contratada, esta devera ser notificada para regularizacdo ou apresentacdo de defesa,
observados os prazos e procedimentos previstos na legislagdo vigente.

9.6 Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos poderdo ser realizados até eventual decisdo administrativa que determine medida diversa.
9.7 O pagamento serda efetuado por ordem bancéria em conta indicada pela Contratada.
9.8 Considera-se como data do pagamento a data de emissdo da respectiva ordem bancaria.

9.9 Em caso de atraso no pagamento por parte da Contratante, os valores devidos serdo atualizados monetariamente pelo INPC/IBGE, nos termos da
legislacdo aplicavel.

9.10 A Contratada podera pleitear a extingdo do contrato nas hipdteses e condi¢Oes previstas no art. 137 da Lei 14.133/21.

10. Instrumento Contratual

10.1 Os pregos registrados permanecerao fixos e irreajustaveis durante a vigéncia da Ata de Registro de Precos, que sera de 12 (doze) meses, contados de
sua assinatura.

10.2 Os pregos registrados poderdo ser revistos para restabelecimento do equilibrio econdémico-financeiro da contratagdo, nas hipéteses previstas na Lei
n° 14.133/2021, mediante solicitacdo devidamente fundamentada e comprovada pela parte interessada.

10.3 Os pregos registrados poderdo ser alterados para mais ou para menos, conforme o caso, em decorréncia de criacdo, alteracdo ou extingdo de tributos
ou encargos legais, bem como da superveniéncia de disposi¢des legais que comprovadamente repercutam nos pregos registrados.

10.4 A extingdo da contratacdo ndo impedira o reconhecimento de eventual desequilibrio econdmico-financeiro ocorrido durante sua vigéncia, hip6tese
em que podera ser concedida indenizac@o na forma da legislacdo aplicavel.

11. Reajuste e Reequilibrio

11.1 Os pregos registrados permanecerdo fixos e irreajustaveis durante toda a vigéncia da Ata de Registro de Pregos, correspondente a 12 (doze) meses
contados de sua assinatura.

11.2 Os precos registrados poderdo ser revistos para restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro da contratagdo, nas hipéteses previstas na Lei
n° 14.133/2021, mediante solicitagdo devidamente fundamentada e comprovada pela parte interessada.

11.3 Os precos registrados poderdo ser alterados para mais ou para menos, conforme o caso, em decorréncia de criagdo, alteracdo ou extingdo de tributos
ou encargos legais, bem como da superveniéncia de disposi¢des legais que comprovadamente repercutam nos precos registrados.
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11.4 A anélise dos pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro serd realizada com base na documentagdo apresentada pela parte interessada e nos
elementos técnicos disponiveis, observada a legislacdo aplicavel.

11.5 A extingdo da contratacdo nao impedira o reconhecimento de eventual desequilibrio econdmico-financeiro ocorrido durante sua vigéncia, hip6tese
em que podera ser concedida indenizagdo na forma da legislagdo aplicavel.

12. Controle e Fiscalizacao

12.1 A execugdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor(es) designado(s) pela Contratante, na forma da Lei 14.133/21 e dos normativos
internos aplicaveis.

12.2 O fiscal do contrato podera ser auxiliado pelos 6rgaos de assessoramento juridico e de controle interno da Administracdo, com a finalidade de
subsidiar sua atuagdo e prevenir riscos na execucdo contratual.

12.3 A Fiscalizacdo de Contrato sera exercida pelos (as) servidores (as) Ronaldo Marcos Correa, matricula n® 12.534-02 (Fiscal Titular) e Daniella
Benvenutti Padilha, matricula n® 36.424-01, (Fiscal Suplente), designados(as) por meio da Portaria n° 026/2026-IPMC.

12.4 O fiscal do contrato poderd solicitar esclarecimentos, complementagdes ou corre¢des nos laudos apresentados, sempre que identificar
inconsisténcias, omissdes ou desconformidade com as especificagdes deste Termo de Referéncia ou com as normas técnicas aplicaveis.

12.5 O objeto podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando executado em desacordo com as especificacdes estabelecidas neste Termo de
Referéncia, no contrato ou na proposta da Contratada.

12.6 O descumprimento das obrigacoes assumidas pela Contratada sujeitara a aplicacdo das sancOes previstas neste Termo de Referéncia, no contrato e
na legislacdo vigente.

13. Subcontratacao

13.1 Ndo serd admitida a subcontratacdo do objeto.

14. Alteracao Subjetiva
14.1 E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacio da Contratada por outra pessoa juridica, ou sua incorporacdo a outra pessoa juridica, desde que sejam

observados os requisitos de habilitacdo exigidos na contratacdo original, mantidas as demais clausulas e condig¢des contratuais, ndo haja prejuizo a
execucdo do objeto e haja anuéncia expressa da Contratante quanto a continuidade do contrato.

15. Garantia Contratual

15.1 Ndo serd exigida garantia contratual da execucéo, considerando a natureza e a baixa complexidade do objeto.

16. Extincao do Contrato

16.1 Nos termos dos arts. 137 a 139 da Lei n° 14.133/2021, constituirdo motivos para extin¢do do contrato, mediante processo administrativo
regularmente instaurado, assegurados o contraditério e a ampla defesa:

16.1.1 O ndo cumprimento ou o cumprimento irregular das clausulas contratuais, especificacdes, prazos e obrigacdes previstas neste Termo de
Referéncia;

16.1.2 O desatendimento das determinac¢des regularmente emitidas pela fiscalizacdo do contrato ou pela autoridade competente;
16.1.3 A perda das condigGes de habilitagcdo, qualificacdo técnica ou regularidade necessarias a manutencéo da contratacao;
16.1.4 A alteracdo social, modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa que comprometa a execugado do objeto contratado;
16.1.5 A decretagdo de faléncia, dissolugdo da sociedade ou situagdo que comprometa a capacidade de execugdo contratual;

16.1.6 A paralisagdo ou interrupgdo injustificada da execucéo dos servigos;
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16.1.7 A ocorréncia de caso fortuito ou forca maior regularmente comprovados, impeditivos da execucdo do contrato;
16.1.8 Razdes de interesse publico devidamente justificadas pela autoridade competente;

16.1.9 O descumprimento das obrigacdes relativas a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia, reabilitado da Previdéncia
Social ou aprendiz, quando aplicavel.

16.2 A Contratada podera requerer a extin¢do do contrato nas hipdteses previstas no art. 137, §2° e §3°, da Lei n° 14.133/2021, especialmente em caso de
atraso superior a 2 (dois) meses dos pagamentos devidos pela Administracdo, observadas as disposi¢oes legais aplicaveis.

16.3 A extingdo do contrato podera ocorrer:
16.3.1 Por ato unilateral e escrito da Administragdo, nos casos previstos em lei;
16.3.2 De forma consensual, mediante acordo entre as partes, desde que haja interesse da Administracao;
16.3.3 Por decisdo judicial ou arbitral, nos termos da legislagdo aplicavel.

16.4 A extingdo contratual devera ser formalmente motivada nos autos do processo administrativo correspondente.

16.5 Quando a extin¢do decorrer de culpa exclusiva da Administracdo, a Contratada fara jus a indenizacdo pelos prejuizos regularmente comprovados,
observada a legislacdo vigente.

17. Nulidade da Contratacao

17.1 Nos termos do art. 147 da Lei n° 14.133/2021, a eventual declaracdo de nulidade do contrato ou suspensdo de sua execucdo devera observar prévia
analise do interesse publico envolvido, considerando, entre outros aspectos:

17.1.1 Os impactos econdmicos e operacionais decorrentes da paralisacdo dos servigos;

17.1.2 Os riscos relacionados a descontinuidade do suporte técnico especializado a gestdo dos investimentos do RPPS;

17.1.3 Os prejuizos a governanga, monitoramento, controle e atendimento das exigéncias normativas aplicaveis aos RPPS;

17.1.4 Os custos administrativos relacionados a realizagdo de nova contratacao;

17.1.5 As medidas eventualmente adotadas pela Administracdo e pela Contratada para saneamento das irregularidades identificadas.

17.2 Caso a paralisa¢do ou anulagdo do contrato ndo se revele medida de interesse ptiblico, a Administragdo podera optar pela continuidade da execugdo
contratual e adogdo das medidas necessarias ao saneamento das irregularidades, sem prejuizo da apuracdo de responsabilidades e aplicacdo das
penalidades cabiveis.

17.3 A declaragdo de nulidade do contrato ndo exonerard a Administracdo do dever de indenizar a Contratada pelo que houver sido regularmente
executado, desde que ndo lhe seja imputavel a causa da nulidade, observadas as disposi¢des da Lei n° 14.133/2021.

17.4 Quando néo for possivel o retorno a situagdo anterior, eventual nulidade sera resolvida mediante apuracdo de perdas e danos, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos envolvidos.

17.5 A autoridade competente poderd, visando a continuidade da atividade administrativa e a preservacdo do interesse publico, estabelecer que os efeitos
da nulidade ocorram em momento futuro, observados os limites legais.

17.6 Nenhuma contratacdo serd mantida sem a adequada caracterizacdo do objeto e sem a correspondente previsdo orcamentdria, sob pena de nulidade e
responsabilizacdo dos agentes envolvidos.

17.7 Os casos omissos relacionados a nulidade contratual serdo resolvidos com fundamento na Lei n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis a matéria.

18. Meios de Resolucao de Controvérsias

18.1 Nos termos do art. 151 da Lei n° 14.133/2021, poderdo ser utilizados meios alternativos de prevengdo e resolugdo de controvérsias decorrentes da
execucdo contratual, incluindo conciliagdo, mediacdo, comité de resolugdo de disputas e arbitragem.

18.2 Os meios alternativos de resolucdo de controvérsias poderdo ser aplicados as questdes relacionadas a direitos patrimoniais disponiveis,
especialmente aquelas referentes ao equilibrio econémico-financeiro do contrato, inadimplemento contratual, interpretagdo de clausulas contratuais e
apuragdo de indenizagoes.
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18.3 Eventual arbitragem adotada serd sempre de direito e observara o principio da publicidade, nos termos da legislagdo aplicavel.

18.4 A adogdo de meios alternativos de resolugdo de controvérsias poderé ser formalizada mediante termo aditivo contratual, observadas as disposi¢des
legais pertinentes.

18.5 A escolha de arbitros, cdmaras arbitrais, mediadores ou comités de resolucdo de disputas observaré critérios técnicos, isondmicos e transparentes.

18.6 A utilizagdo de meios alternativos de resolucdo de controvérsias ndo afastard o exercicio das competéncias de fiscalizagdo e controle pelos 6rgaos
competentes, nem a aplicacdo das san¢des administrativas cabiveis, quando for o caso.

19. Sancoes Administrativas

19.1 Nos termos dos arts. 155 a 163 da Lei n° 14.133/2021 e do Decreto Municipal n° 19.857, de 13 de outubro de 2025, o contratado sera
responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragoes:

19.2 Poderdo ser aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas as seguintes sangoes:

19.1.1 Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

19.1.2 Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao

interesse coletivo;
19.1.3 Dar causa a inexecugdo total do contrato;

19.1.4 Deixar de entregar documentacao exigida para a contratagao;

19.1.5 Ndo manter as condig¢Oes apresentadas na proposta ou documentagao, salvo por motivo devidamente justificado;
19.1.6 Ndo celebrar o contrato ou ndo apresentar a documentagdo necessaria quando convocado dentro do prazo estabelecido;
19.1.7 Retardar injustificadamente a execucdo dos servicos ou o cumprimento das obriga¢des contratuais;

19.1.8 Apresentar declaracao ou documentacao falsa ou prestar informagao falsa durante a execucdo contratual;

19.1.9 Fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execucédo do contrato;
19.1.10 Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
19.1.11 Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagdo;

19.1.12 Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846/2013.

19.2.1 Adverténcia;
19.2.2 Multa;
19.2.3 Impedimento de licitar e contratar;

19.2.4 Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

19.3 Na aplicacéo das sang¢des serdo considerados:

19.3.1 A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

19.3.2 As peculiaridades do caso concreto;

19.3.3 As circunstancias agravantes e atenuantes;

19.3.4 Os danos causados a Administragdo;

19.3.5 A eventual adocdo ou aperfeicoamento de programa de integridade;

19.3.6 A reincidéncia da conduta infracional.

19.4 A sancdo de adverténcia sera aplicada exclusivamente nas hipéteses de infragdes leves, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais

grave.
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19.5 A sancdao de multa poderd ser aplicada isolada ou cumulativamente com outras san¢des administrativas, observados os principios da
proporcionalidade e razoabilidade, respeitados os limites previstos na Lei n° 14.133/2021 e no Decreto Municipal n° 19.857/2025.

19.6 A sancdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada nas hipéteses previstas na legislacdo vigente, especialmente quando houver inexecucdo
total do contrato, retardamento injustificado da execucdo ou descumprimento grave das obriga¢des assumidas.

19.7 A sancao de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar serd aplicada nas hipéteses de infragdes graves previstas na legislacao,
especialmente nos casos de fraude, apresentacdo de documentacdo falsa, pratica de atos ilicitos ou condutas que demonstrem inidoneidade da Contratada.

19.8 A aplicacdo das sangdes observara regular processo administrativo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, nos termos da Lei n® 14.133/2021
e do Decreto Municipal n° 19.857/2025.

19.9 As sangdes previstas poderdo ser aplicadas cumulativamente com multa, quando cabivel.

19.10 Caso as multas e indeniza¢Ges aplicadas superem os valores eventualmente devidos pela Administracdo, a diferenca podera ser cobrada
administrativamente ou judicialmente.

19.11 A aplicagdo das sangdes administrativas ndo exclui a obrigacdo de reparacado integral dos danos eventualmente causados a Administracdo Publica.

19.12 Os recursos administrativos, pedidos de reconsideracdo e demais procedimentos relacionados as sangdes observardo as disposicdes da Lei n°
14.133/2021 e do Decreto Municipal n° 19.857/2025.

20. Protecdo de Dados Pessoais - LGPD

20.1 A Contratada devera observar, no que couber, as disposi¢cdes da Lei Federal n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais - LGPD),
bem como as demais normas aplicaveis relativas a privacidade, protecdo de dados pessoais e seguranca da informacdo, durante toda a execucdo do
objeto contratual.

20.2 Para os fins da presente contratacdo, o IPMC atuard, em regra, como Controlador dos dados pessoais eventualmente tratados, e a Contratada atuara
como Operadora, quando realizar tratamento de dados pessoais em nome do IPMC, observada a natureza efetiva das atividades executadas e as hip6teses
legais aplicaveis.

20.3 A Contratada devera realizar o tratamento de dados pessoais estritamente para a finalidade de execugdo do objeto contratado, observando os
principios da necessidade, adequacdo e finalidade, sendo vedada a utilizacdo dos dados para fins diversos, proprios ou incompativeis com a execucdo
contratual.

20.4 A Contratada devera adotar medidas técnicas e administrativas aptas a proteger os dados pessoais e as informagdes acessadas em decorréncia da
contratacdo contra acessos ndo autorizados, perda, destruicao, alteracdo, vazamento, comunicagdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

20.5 A Contratada devera manter sigilo e confidencialidade sobre todas as informagdes e dados acessados em razdo da execucdo contratual, inclusive
ap6s o encerramento da vigéncia do contrato, restringindo o acesso apenas aos profissionais estritamente necessarios a execugdo do objeto.

20.6 A ocorréncia de incidente de seguranca envolvendo dados pessoais ou informagdes do IPMC devera ser comunicada formalmente pela Contratada
ao IPMC, sem demora injustificada, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas da ciéncia do fato, contendo, no minimo, a descri¢do da ocorréncia, os
dados potencialmente afetados, os riscos envolvidos e as medidas adotadas para mitigacdo dos impactos.

20.7 E vedado a Contratada compartilhar, divulgar, transferir ou utilizar dados pessoais ou informacdes obtidas em razdo da contratacio sem prévia
autorizacdo formal do IPMC, ressalvadas as hip6teses legais ou regulatdrias aplicaveis.

20.8 Encerrada a vigéncia contratual ou cessada a necessidade do tratamento dos dados, a Contratada devera, conforme orientagdo do IPMC e
observadas as hipéteses legais de guarda obrigatoria, eliminar, devolver ou anonimizar os dados pessoais tratados em razao da execucdo contratual.

20.9 O descumprimento das obrigacdes relacionadas a protecdo de dados pessoais podera ensejar a aplicacdo das sanc¢Ges previstas na legislacdo vigente,
no contrato e neste Termo de Referéncia, sem prejuizo da responsabilizacdo civil, administrativa e penal cabivel.

21. Formacao de Preco e Mapa Comparativo

21.1 Para formacao do preco de referéncia da presente contratagdo, foi encaminhado pedido de orcamento a empresas especializadas na elaboragdo de
avaliacdes mercadologicas de iméveis e ao Escritério de Compras da ACIC em 16/06/2026, estabelecendo-se o prazo até 25/06/2026 para apresentagao
das propostas.

21.2 Ao término do prazo, foram recebidas 7 (sete) propostas comerciais. Considerando a quantidade de propostas obtidas, entendeu-se desnecesséria a
realizacdo de pesquisa complementar em banco de precos, por haver amostra suficiente para demonstrar os valores praticados pelo mercado.
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21.3. A andlise estatistica das propostas indicou desvio padrdo superior a 25% (vinte e cinco por cento). Todavia, considerando que a contratacdo sera
realizada pelo critério de menor preco, ndo se mostrou necessaria a ado¢cdo de medidas para saneamento da amostra, uma vez que a dispersdo dos valores

ndo compromete a identificacdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo. O Mapa Comparativo de Pregos consta abaixo, integrando o presente
Termo de Referéncia para todos os fins.

ANALISE DA AMOSTRA DE PRECOS
~ G.C. EDESC PORTO MEDIA DESVIO COEFICIENTE DE
ITEM | DESCRIGAO BERNARDI V. MORETTI| FORTHE PROJETOS | SEGURO VALEA BECK LIMA ™) PADRAO (DF) | VARIAGAO (CV)
1 Avaliagdo R$ 550,00 |R$ 1.590,00 |R$ 1.500,00 | R$ 1.100,00 | R$ 600,00 | R$600,00 | R$ 1.680,00 | R$ 1.088,57 506,3078303 46,51
2 Avaliagao R$ 550,00 |R$ 1.580,00 |[R$ 1.500,00 | R$ 1.100,00 | R$ 600,00 | R$ 600,00 |R$ 1.680,00 | R$ 1.088,57 506,3078303 48,51
3 Avaliagdo R$ 550,00 |R$ 1.580,00 |R$ 1.500,00 | R$ 1.100,00 | R$ 600,00 | R$ 600,00 |R$ 1.680,00 | R$ 1.088,57 506,3078303 48,51
4 Avaliagdo R$ 550,00 |R$ 1.580,00 |R$ 1.500,00 | R$ 1.100,00 | R$ 600,00 | R$ 600,00 |R$ 1.680,00 | R$ 1.088,57 506,3078303 48,51
5 Avaliagdo R$ 550,00 |R$2.500,00 |[R$ 1.500,00 | R$ 2.200,00 |R$ 1.621,00 | R$ 700,00 |R$2.750,00 | R$ 1.688,71 852,4816155 50,48
6 Avaliagdo R$ 550,00 |R$2.000,00 |[R$ 1.500,00 | R$2.200,00 |R$1.621,00 | R$ 700,00 |R$2.750,00 | R$ 1.617,29 791,9753183 48,97
7 Avaliagdo R$ 550,00 |R$ 2.590,00 |R$ 1.500,00 | R$2.200,00 |R$ 1.621,00 | R$ 700,00 |R$2.750,00 | R$ 1.701,57 867,3085312 50,97
8 Avaliagdo R$ 550,00 |R$ 1.800,00 |R$ 1.500,00 | R$ 2.200,00 |R$ 1.621,00 | R$ 700,00 |R$2.750,00 | R$ 1.588,71 779,3746883 49,06
9 Avaliagdo R$ 550,00 |R$ 1.800,00 |R$ 1.500,00 | R$ 2.200,00 |R$ 1.621,00 | R$ 700,00 |R$2.750,00 | R$ 1.588,71 779,3746883 48,06
10 Avaliagdo R$ 550,00 |R$3.180,00 | R$ 800,00 | R$ 1.100,00 | R$ 600,00 | R$ 600,00 |R$ 1.680,00 | R$ 1.215,71 954,0764669 78,48
1" Avaliagdo R$ 700,00 |R$3.180,00 | R$ 800,00 | R$ 2.600,00 |R$ 1.621,00 | R$ 800,00 |R$2.750,00 | R$ 1.778,71 1055,601679 59,35
12 Avaliagdo R$ 1.000,00 |R$ 6.360,00 |R$ 1.200,00 | R$ 3.500,00 |R$ 1.621,00 |R$ 1.100,00 | R$ 3.850,00 | R$ 2.661,57 2008,814066 75,47
13 Avaliagdo R$ 1.500,00 |R$ 6.360,00 |R$ 2.500,00 | R$ 5.500,00 |R$ 2.000,00 | R$ 1.500,00 | R$ 4.850,00 | R$ 3.458,57 2051,019491 59,30
14 Avaliagdo R$ 550,00 |R$ 1.590,00 |[R$ 1.000,00 | R$ 1.100,00 | R$ 600,00 | R$600,00 |R$1.680,00 | R$1.017,14 472,7477934 46,48
15 Avaliagdo R$ 700,00 |R$ 1.590,00 |R$ 1.500,00 | R$ 2.600,00 |R$ 1.621,00 | R$ 800,00 |R$2.750,00 | R$ 1.651,57 792,0883488 47,96
16 Avaliagdo R$ 1.000,00 |R$ 3.180,00 |R$ 2.200,00 | R$ 3.500,00 |R$ 2.000,00 | R$1.100,00 | R$ 4.850,00 | R$ 2.547.14 1385,601124 54,40
17 Avaliagao R$ 1.500,00 |R$ 6.360,00 |R$ 3.000,00 | R$ 3.500,00 |R$ 2.000,00 | R$ 1.500,00 | R$ 6.850,00 | R$ 3.530,00 2232,181295 63,23
Metodologia elaborada por Franklin Brasil (Auditor da CGU), conforme Curso de Formagao de Pregos nas Contratagbes Publicas, onde:
CV=DP/M*100 CV ACIMA DE 25%: AMOSTRA HETEROGENEA; CV ABAIXO DE 25%: AMOSTRA HOMOGENEA.

21.4 Destaca-se que a proposta de menor valor foi apresentada pela empresa G.C. Bernardi Engenharia, responséavel pela execugdo do tltimo contrato de
avaliacdo mercadoldgica celebrado pelo IPMC, no exercicio de 2024. A execugdo contratual ocorreu de forma satisfatéria, evidenciando a capacidade
técnica da empresa para a prestacdo dos servicos, sem prejuizo da competitividade do certame e da selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracao.

21.5 Conforme resultado da pesquisa de pregos e do Mapa Comparativo, a proposta mais vantajosa foi apresentada pela empresa G. C. BERNARDI DA
SILVA - ENGENHARIA E PERICIA, no valor total de R$ 21.050,00 (vinte e um mil e cinquenta reais).

21.6 Declara-se, para os devidos fins, que os precos de referéncia da presente contratagdo foram obtidos mediante pesquisa de mercado e sdo
compativeis com os valores praticados no mercado para objeto de mesma natureza.

22. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

FERNANDA CRISTINA NICHI DE SA

Agente de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 08/07/2026 as 11:30:46.

ALCINEU GRUBER

Autoridade competente
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