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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Introducéo

» Exigéncia Legal: Artigo 18, caput e paragrafo 1°, da Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de
2021.

» Regulamentacdo: Decreto Municipal n.°9.858, de 24 de janeiro de 2023, que regulamenta, no
ambito do Poder Executivo do Municipio de Andira (PR), a Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril
de 2021 — Lei de Licitaces e Contratos Administrativos.

» Definicdo normativa: Estudo Técnico Preliminar — ETP: documento constitutivo da primeira etapa
do planejamento de uma contratacdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua
melhor solucdo e d& base aos projetos a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da
contratacao;

> Objeto da pretendida contratagdo: CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE
PESSOA JURIDICA, DEVIDAMENTE INSCRITA NO ENTE DE CLASSE COMPETENTE PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DE AVALIACOES IMOBILIARIAS NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE ANDIRA/PR, ATENDENDO AS DIVERSAS SECRETARIAS MUNICIPAIS.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO/PROBLEMA A SER RESOLVIDO

O Municipio de Andira enfrenta uma demanda continua por informacdes técnicas seguras e
imparciais que sirvam de base para decisfes administrativas e juridicas envolvendo bens iméveis de
seu patrimbnio. Diversos procedimentos publicos dependem de parametros confiaveis para a correta
valoragéo desses bens, 0 que é essencial para garantir legalidade, transparéncia e seguranca juridica
nos atos da Administracéao.

Entretanto, a auséncia de subsidios técnicos especializados tem dificultado a formalizacdo de
processos que envolvem, por exemplo, a utilizagdo de imdveis publicos por terceiros, indenizagdes por
desapropriagdo, atualizacdes de registros patrimoniais, permutas, construcdes com impacto
orcamentario, entre outros. Essa lacuna compromete o andamento eficiente dos processos e pode
acarretar riscos ao interesse publico, inclusive no que se refere a correta destinacdo de recursos
publicos.

Diante disso, € necessario buscar uma solucdo que assegure o fornecimento de informacdes
técnicas qualificadas, com base em critérios objetivos e reconhecidos, de modo a permitir que as
decisdes relacionadas ao patriménio imobiliario municipal sejam fundamentadas, eficientes e estejam

em conformidade com as exigéncias legais e de controle.
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2 — PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

A presente demanda nao foi contemplada no Plano Anual de Contratacdes — PAC do exercicio
vigente, uma vez que sua hecessidade ndo era previsivel no momento da elaboracdo do
planejamento. A época da consolidacdo do PAC, ndo havia elementos suficientes que indicassem a
demanda por decisGes patrimoniais com grau elevado de complexidade e que exigissem suporte
técnico especializado.

Com o desenvolvimento das atividades ao longo do exercicio, surgiram situagdes concretas e
supervenientes relacionadas a imdveis pertencentes ao Municipio, tais como tratativas de cessao de
uso, regularizagcao fundiaria, permutas e processos administrativos que envolvem avaliagdo técnica de
bens publicos. Tais situac6es tornaram evidente a necessidade de suporte técnico qualificado, cuja
auséncia poderia comprometer a legalidade, a eficiéncia e a economicidade dos atos da Administracéo.

Diante disso, a contratacdo ora proposta reveste-se de carater necessario e complementar,
com o objetivo de garantir a adequada instrugdo dos processos e a tomada de decisdes com base em
critérios técnicos, seguros e imparciais.

Ressalta-se que, embora a demanda néo tenha sido inicialmente prevista, a contratacdo sera
devidamente inserida no Plano Anual de Contratagcdes (PAC) por meio de atualizagdo, em
conformidade com a legislacdo vigente e com as orientacdes de planejamento da Administracdo

Publica.

3 — REQUISITOS DA CONTRATACAO
3.1 O presente credenciamento tem por objeto a prestacdo de servi¢cos técnicos especializados de
avaliacdo de bens imdveis, por empresas regularmente constituidas, por meio de profissionais
devidamente inscritos em seu respectivo conselho de classe (CRECI), para atender as
necessidades da Administracéo Publica do Municipio de Andird/PR.
3.2 As avaliacdes teréo por finalidade averiguar:

e O valor de mercado de imoveis pertencentes a Administracdo Publica Municipal para fins de

alienacao;

e O valor de mercado de imoéveis de terceiros para fins de aquisi¢céo pelo Municipio;

e A estimativa do valor locativo de iméveis de interesse do Municipio;

e A valoracao de imoveis publicos com vistas a concessao de uso remunerada ou ndo onerosa,;

e Avalorizacado imobiliaria de terrenos e areas publicas, conforme interesse da Administracao.
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3.3 A prestacéo dos servi¢os abrange a avaliagdo de iméveis urbanos e rurais, incluindo, mas néo se
limitando a: terrenos, lotes, loteamentos, casas, prédios, apartamentos, salas comerciais,
galpdes, chacaras, areas industriais e institucionais, com ou sem edificacdo ou benfeitorias.

3.4 O credenciado devera obrigatoriamente realizar vistoria in loco para verificar as caracteristicas
fisicas, documentais, urbanisticas e ambientais do imével, coletando todos os dados necessarios para a
elaborac¢éo do laudo ou parecer técnico.

3.5 Os laudos ou pareceres de avaliagcdo deverdo ser fundamentados tecnicamente com base nas
normas da ABNT (especialmente a NBR 14.653 e suas partes aplicaveis), bem como na legislacéo
vigente e demais normativas pertinentes ao objeto, sendo exigido o uso de metodologias
reconhecidas de avaliagc&o imobiliaria.

3.6 A contratada devera dispor de recursos técnicos e operacionais compativeis com a execugao
dos servigos, incluindo ferramentas de analise de mercado e acesso a dados atualizados sobre
transagdes imobiliarias, para garantir a confiabilidade, a fundamentagcdo e a objetividade dos
resultados apresentados.

3.7 A contratada seré responsavel por todas as despesas com deslocamento, alimentacao, pessoal,
tributos, encargos trabalhistas, previdenciarios e quaisquer outros custos necessarios a
execucgao dos servi¢os, ndo cabendo qualquer 6nus adicional & Administracao.

3.8 Os servicos deverao ser executados com imparcialidade, sigilo, ética profissional e de forma a
n&do causar prejuizos ao erario, sendo vedada qualquer atuacéo que configure conflito de interesses.

3.9 A contratada devera manter durante toda a vigéncia da contratacdo as condi¢cdes de habilitacao
exigidas no chamamento publico, inclusive regularidade junto ao respectivo conselho de classe.

3.10 O credenciado devera realizar avaliacdes com a finalidade de subsidiar a Administragdo Publica na
correta apuragcdo da base de calculo do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI),
especialmente em situacdes de divergéncia entre o valor declarado pelo contribuinte e aquele apurado
pela Fazenda Municipal, garantindo critérios técnicos e isentos para o langamento tributério.

3.11 A metodologia utilizada para avaliacdo sera a metodologia por inferéncia.

3.12 Os laudos ou pareceres técnicos de avaliagdo deverdo ser entregues no prazo maximo de 10 (dez)
dias corridos, contados a partir da solicitacdo formal emitida pela Administracdo Publica Municipal,

salvo justificativa devidamente aceita pela contratante.

4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Por se tratar da primeira contratacao deste tipo de servico pelo Municipio de Andird/PR, nao ha

historico anterior que possibilite uma estimativa precisa baseada em demandas passadas. Dessa forma,
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a estimativa de quantidades foi elaborada com base em projecdes realizadas pelas secretarias
municipais, considerando a demanda potencial para processos administrativos que envolvam
alienacbes, aquisicOes, locacdes, concessdes de uso, desapropriacdes, permutas e atualizacdes
patrimoniais de iméveis.

A adocado do modelo de credenciamento visa garantir flexibilidade e economicidade, permitindo a
Administracdo atender as necessidades que surgirem de forma eficiente e tempestiva, sem

comprometer a legalidade e a seguranca juridica dos atos administrativos.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Solucdo 1 — Utilizacdo de Servidores Efetivos do Quadro Técnico do Municipio: Uma

primeira alternativa considerada foi a utilizacdo de servidores efetivos do Municipio, desde que
possuissem formacdo técnica compativel (como corretores de iméveis) e registro ativo no respectivo
conselho de classe (CRECI), para execucéo dos servi¢os de avaliacao.

Contudo, essa solucdo se mostrou inviavel, pois:

e O Municipio de Andira/PR ndo possui em seu quadro atual de pessoal servidores com
habilitac@o técnica e legal exigida para a realizacdo das avaliagfes;

e A eventual designagéo de servidores ndo habilitados violaria normativos legais e comprometeria
a validade dos laudos;

e Mesmo que houvesse profissional habilitado no quadro, sua atuacdo em avaliacbes de
imoveis de interesse do préprio Municipio poderia gerar conflitos de interesse, ferindo os
principios da imparcialidade, legalidade e moralidade administrativa;

e A formag&o de equipe técnica interna exigiria tempo, concurso publico, estruturacdo e recursos
financeiros nao disponiveis no curto prazo.

Dessa forma, esta solugdo néo é tecnicamente nem juridicamente adequada ao cenario atual.

Solucdo 2 — Realizacdo de Chamamento Publico para Credenciamento de Pessoa

Juridica Especializada: A alternativa mais adequada e viavel consiste na realizacdo de

chamamento publico para credenciamento de pessoas juridicas legalmente constituidas
e registradas nos conselhos de classe competentes, para execucdo de servicos de
avaliacdo imobiliaria, conforme demanda do Municipio. Essa solugdo permite que a
Administracdo selecione empresas aptas, com profissionais habilitados e experientes,
assegurando imparcialidade, qualidade técnica e conformidade com as normas da ABNT,

legislacdo vigente e principios da Administracdo Publica. Além disso, a contratacdo sob
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demanda, mediante ordem de servico, garante eficiéncia, economicidade e flexibilidade,
sem a geracao de vinculos empregaticios ou encargos fixos.
Justificativa Técnica e Econémica da Escolha
Diante da auséncia de servidores efetivos habilitados no quadro do Municipio de Andird/PR, e

considerando que a eventual utilizacdo de servidor proprio, mesmo que habilitado, poderia configurar
conflito de interesse e comprometer a isencao técnica exigida para as avaliacdes, conclui-se que
a melhor alternativa é a realizacdo de chamamento publico para credenciamento de empresas
especializadas.
Essa solucao assegura a Administracao:

e Agilidade no atendimento das demandas;

e Qualidade técnica dos laudos emitidos;

e Imparcialidade nas avaliagdes;

o Eficiéncia e economicidade, com pagamento apenas pelos servi¢os efetivamente executados;

e Atendimento integral aos principios da legalidade, moralidade, transparéncia e eficiéncia.
Portanto, trata-se da solu¢do mais vantajosa sob os aspectos juridico, técnico, operacional e financeiro.

6 — ESTIMATIVA VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa de valor da presente contratacao foi elaborada com base no Manual de Orientacéo
de Honorérios sobre Servigos de Avaliagdo Imobiliéria, publicado pelo CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores Imobiliarios, que estabelece parametros técnicos e financeiros amplamente utilizados
para a precificacdo de servicos de avaliacao de bens iméveis.

Foram considerados, conforme orientacdo do referido manual, aspectos como a natureza do
imovel (urbano ou rural), a complexidade da avaliagcao, a necessidade de vistoria presencial e o tempo
médio demandado para elaboracdo de laudos técnicos fundamentados, conforme as normas da ABNT e
demais regulamentacdes pertinentes.

A utilizacdo desse referencial técnico visa garantir maior segurancga e transparéncia na formacao
do valor estimado, assegurando a compatibilidade com os precgos praticados no setor e respeitando o0s
principios da economicidade e da razoabilidade exigidos na Administracao Publica.

Essa base de célculo proporciona uma estimativa realista e técnica, adequada as necessidades

do Municipio de Andird/PR e ao grau de especializa¢do exigido para a prestacdo do servigo.

_— . . Valor
Item Descricao Unidade | Quantidade Unitario
1 | CONTRATAGAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE LOTE URBANO | Hora 150 R$ 315,00
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(SEM  BENFEITORIAS), CONFORME A DEMANDA DA
ADMINISTRAGAO MUNICIPAL, coM PROFISSIONAL
DEVIDAMENTE REGISTRADO NO CRECI

CONTRATAGAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE LOTE URBANO
(COM  BENFEITORIAS), CONFORME A DEMANDA DA

2 | ADMINISTRACAO ~ MUNICIPAL,  COM  PROFISSIONAL | 1Ora 150 R$ 315,00
DEVIDAMENTE REGISTRADO NO CRECI
CONTRATACAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE IMOVEL RURAL
(SEM  BENFEITORIAS), CONFORME A DEMANDA DA

3 | ADMINISTRACAO ~ MUNICIPAL,  COM  PROFISSIONAL | 1ora 150 R$ 315,00
DEVIDAMENTE REGISTRADO NO CRECI
CONTRATACAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA DE IMOVEL RURAL
COM  BENFEITORIAS), CONFORME A DEMANDA DA

4 | ) Hora 150 R$ 315,00

ADMINISTRAGAO MUNICIPAL, COM PROFISSIONAL
DEVIDAMENTE REGISTRADO NO CRECI

7 — DESCRICAO DA SOLUCAO

Nos valores deverdo estar inclusos todas as despesas com: materiais; mao-de-obra e encargos
sociais; trabalhistas e previdenciarios; combustivel; transporte; servico de manutencao; seguro; lucros e
todas as demais despesas diretas e indiretas necessérias a perfeita execucdo do objeto. Nos precos
unitarios dos itens deverdo incluir todas as despesas, encargos e tributos pertinentes para cada
produto;

A execucdo do objeto contratado devera ser efetuada dentro dos requisitos de QUALIDADE e
SEGURANCA, em conformidade com as condigBes constantes neste Edital, obedecer as normas e
padrées da ABNT e INMETRO, ANVISA, IAP - INSTITUTO AMBIENTAL DO PARANA e outros, atender
eficazmente as finalidades que dele(s) naturalmente se espera(m), conforme determina o Cédigo de
Defesa do Consumidor, atender as normas de SEGURANCA E MEDICINA DO RABALHO, do
MINISTERIO DO TRABALHO E EMPREGO, e, quando for o caso, as legislacbes especificas das
Agéncias Reguladoras, do Ministério da Saude, do Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento,
da Vigilancia Sanitéria e demais normas e legislagdo pertinente e em vigéncia.

O objeto do presente Registro de Precos sera entregue conforme solicitacédo, que se fara através
da emissédo de NAD — Nota de Autorizacéo de Despesa pela Unidade Compras/Licitacado.

Todos os bens fornecidos/servi¢cos entregues serdo conferidos no momento da entrega, e se a
guantidade e/ou qualidade dos mesmos nao corresponder as especificacbes exigidas, a remessa
apresentada sera devolvida para substituicdo ou adequacgdes, no prazo maximo de 03 (trés) dias uteis,

sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis;
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O(s) objeto devera (ao) ser entregue(s) acompanhado(s) de nota(s) fiscal (is) distintas, ou seja,
de acordo com a Nota de Empenho, constando o nimero do Edital, o bem ou servi¢o, o valor unitario, a
gquantidade, o valor total e o local da entrega, além das demais exigéncias legais;

Cada fornecimento somente sera considerado concluido mediante a emissdo de termo de
recebimento definitivo;

A Nota fiscal devera ser descritiva, constar n°® da NAD — Nota de Autorizacdo de Despesa,
dados da conta bancéria para depdésito do pagamento, bem como da CND do INSS e CRF do FGTS.

A Empresa contratada s6 podera emitir Nota Fiscal ap6s a emissdo da respectiva nota de
empenho.

E de responsabilidade da empresa vencedora e transportadora do produto, ter conhecimento e
cumprir todas as normas que regulamentam o acondicionamento e transporte dos mesmos, incluindo-se
a carga e descarga

E de responsabilidade do fornecedor, disponibilizar as pessoas encarregadas pela descarga, 0s
Equipamentos de Protecao Individuais (EPIs), necessarios a prote¢cdo dos mesmos, bem como, orienta-
los dos riscos a que estao expostos.

Os responsaveis pelo recebimento do produto/servico poderdo, se assim julgar necessario,
solicitar parecer técnico especializado de pessoa qualificada, para analise da qualidade do produto, bem

como se estda em conformidade com o descrito neste documento.

8 — JUSTIFICATIVA PARCELAMENTO

Justificativa para a Aplicacdo do Parcelamento do Objeto: Conforme estabelecido pelo decreto n®
9.858/2023, a aplicacdo do principio do parcelamento do objeto € fundamental quando a divisdo do
objeto é tecnicamente viavel e economicamente vantajosa, nao representando perda de economia de
escala. Justifica-se pela possibilidade de garantir a ampliacdo da competicdo e evitar a concentragdo de
mercado. Além disso, o parcelamento possibilita a valorizacdo das peculiaridades do mercado local,
contribuindo para a economicidade e a qualidade na aquisicdo de bens e servicos. Essa estratégia
permite a administracdo publica obter melhores precos e condi¢bes, aproveitando as vantagens
competitivas de diferentes fornecedores, e promove a inclusdo de pequenas e médias empresas no
processo licitatorio, dinamizando a economia local.

Outro ponto relevante diz respeito ao parcelamento do objeto a ser contratado. Em havendo
divisibilidade de natureza técnica e econdmica, a regra geral é realizar a adjudicacdo por itens, tal qual
previsto na Stimula TCU n° 247: E obrigatéria a admissdo da adjudicacéo por item e ndo por preco

global, nos editais das licitacbes para a contratacdo de obras, servicos, compras e alienacdes, cujo
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objeto seja divisivel, desde que ndo haja prejuizo para o conjunto ou complexo ou perda de economia
de escala, tendo em vista 0 objetivo de propiciar a ampla participacdo de licitantes que, embora néo
dispondo de capacidade para a execucao, fornecimento ou aquisicdo da totalidade do objeto, possam
fazé-lo com relacdo a itens ou unidades autbnomas, devendo as exigéncias de habilitacdo adequar-se a

essa divisibilidade.

9 — RESULTADO PRETENDIDO

Com a presente contratacdo, espera-se alcancar resultados que garantam maior efetividade
administrativa, sustentabilidade e seguranca juridica nas decisdes que envolvam bens imdéveis do
Municipio de Andir&d/PR. A principal expectativa € obter laudos técnicos de avaliacdo imobilidria que
sejam precisos, imparciais e fundamentados em normas da ABNT e demais legislacbes pertinentes,
contribuindo para decisGes transparentes, legais e eficientes nas hip6teses de alienacdo, aquisicao,
locacao, concesséao, desapropriacdo, permuta, entre outras.

A contratacdo também permitird maior agilidade na emissdo dos pareceres técnicos, evitando
atrasos em processos administrativos e judiciais que envolvam o patriménio municipal. Além disso, os
servicos prestados serdo acompanhados e avaliados com base em critérios objetivos, como o
cumprimento de prazos, a conformidade técnica dos laudos, a clareza das informagfes apresentadas e
a adequacdo do conteudo as finalidades solicitadas, garantindo controle e qualidade na execucao
contratual.

Outro resultado pretendido é o fomento a atuacdo de empresas locais ou regionais, promovendo
o desenvolvimento econdmico do setor de avaliagdes imobiliarias e fortalecendo o mercado de trabalho
especializado. A contratagdo também contribuira para a utilizagdo eficiente e sustentavel dos bens
publicos, evitando desperdicios e assegurando que as decisdes sobre 0 uso, aquisi¢do ou alienacao de
imOveis estejam pautadas em parametros técnicos confiaveis.

Por fim, espera-se incentivar a utilizagdo de tecnologias e metodologias modernas de avaliagéo,
promovendo inovagdo, responsabilidade técnica e compromisso com 0s principios da administracdo

publica, especialmente no que se refere a economicidade, legalidade e interesse publico.

10 — PROVIDENCIAS CELEBRACAO CONTRATO

A celebracdo de contratos pela Administracdo Publicaexige uma série de providéncias
preliminares essenciais para garantir a adequada execucdo contratual, que visam assegurar tanto a
capacitacdo adequada dos servidores responsaveis pela fiscalizacdo e gestdo do contrato quanto a

preparacao do ambiente organizacional para receber os produtos/servi¢os contratados.
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Capacitacdo de Servidores e Empregados: Treinamento Especifico para Fiscalizagdo e
Gestao Contratual: Promover cursos e treinamentos focados nas competéncias necessarias para a
fiscalizacdo eficaz e a gestdo de contratos. Isso inclui conhecimentos técnicos sobre os procedimentos

e legislacéo aplicavel, gestédo de riscos e habilidades de comunicacao e negociacao.

11 — CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
No ambito da Administracdo Pduablica Municipal de Andira/PR, nao foram identificadas
contratagBes correlatas ou interdependentes em andamento que possam interferir diretamente na

contratacao de servigos técnicos de avaliagcao imobilidria objeto deste processo.

12 — IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratacdo dos servicos de avaliagdo imobiliaria para o Municipio de Andir&/PR ocasionara
impactos ambientais minimos e indiretos, pois envolve principalmente a realizacdo de vistorias técnicas
e a elaboracdo de laudos, sem intervencdes fisicas diretas nos iméveis avaliados. O principal impacto
esta relacionado ao deslocamento dos profissionais até os locais das avaliacdes, o que gera emissao
de gases poluentes e consumo de combustivel. Para minimizar esses impactos, recomenda-se 0
planejamento eficiente das rotas de vistoria, agrupando visitas em regides préximas para reduzir o

numero de deslocamentos.

13 — ANALISE DE RISCO

Evento de Risco Alocacéao Consequéncia
Alteragdo do escopo do servigo Municipio Reequilibrio contratual
Inadimplemento de obriga¢gBes contratuais por parte do Aplicacdo de penalidades,
Contratado .
contratado glosa do valor ndo executado
. . Aplicacédo de penalidades,
Atraso na entrega dos servigos sem justa causa Contratado ) L
possivel rescisdo contratual
Manutencéo do valor, salvo
Aumento de custos de méo de obra n&o previsto Contratado disposicéo contratual
especifica
Atraso no pagamento pelo municipio Municipio Juros e atualizagdo monetéaria
Descumprimento de normas de segurancga e saude no Contratado Aplicacdo de penalidades,
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trabalho correcbes necessarias sem

custos adicionais

Mudanca legislativa ou normativa que afete diretamente

. Municipio Reequilibrio contratual
a execucdo do contrato
Caso fortuito ou forca maior que impossibilite a execucao Amb Suspensao ou rescisdo do
mbas
do servico contrato sem penalidades
Exigéncias ambientais adicionais surgidas apoés a o o
Municipio Reequilibrio contratual

assinatura do contrato

Responsabilidade do

Atrasos ou falhas devidos a terceiros subcontratados contratado, manutengéo do
Contratado L
pelo contratado valor e aplicacdo de
penalidades

14 — VANTAJOSIDADE NA PRORROGACAO DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS OU DO
CONTRATO

A prorrogacdo da ata de registro de pregcos ou do contrato oriundo do procedimento licitatorio,
conforme prevista na Lei n° 14.133/2021, deve ser avaliada com base na vantajosidade para a
Administracdo Publica. Essa andlise deve considerar tanto os aspectos financeiros quanto os
operacionais, com o0 objetivo de garantir a obtencdo de melhores condi¢cfes para a Administracéo.

Em primeiro lugar, a prorrogagdo pode representar uma economia significativa de recursos. A
realizacdo de um novo procedimento licitatério envolve custos administrativos, como a elaboracdo de
editais, a andlise técnica e juridica, a publicacdo de avisos, além de custos indiretos, como a
mobilizacdo de equipes e a destinacdo de tempo para o acompanhamento do certame. Esses custos
podem ser reduzidos ou eliminados com a prorrogacdo de um contrato ou ata de registro de precos que
se mantenha vantajosa.

Adicionalmente, a prorrogacdo evita a interrupgdo de servicos essenciais ou 0 atraso no
fornecimento de bens, proporcionando continuidade administrativa e operacional. O tempo despendido
na realizagdo de uma nova licitacdo, que pode durar semanas ou até meses, muitas vezes afeta a
eficiéncia e a celeridade na execuc¢éo dos servi¢os publicos, causando prejuizos & Administragdo e aos
usuarios dos servigos.

Outro ponto a ser considerado € a preservagdo de eventuais condigbes vantajosas obtidas na

licitacdo original. Caso a andlise de mercado demonstre que o0s precos e as condigbes contratuais
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vigentes ainda sdo favoraveis e compativeis com o mercado, a prorrogacdo assegura que a
Administracao continue se beneficiando de tais condi¢cbes, sem o risco de contratar a um custo maior ou
com prazos e condicbes menos vantajosas em uma nhova licitacao.

Ainda, conforme disposto na Lei n°® 14.133/2021, a prorrogacdo de contratos deve observar o
principio da vantajosidade, sendo imprescindivel a comprovacdo de que a manuten¢do do contrato ou
ata de registro de precos vigente se apresenta mais benéfica que a realizagdo de um novo
procedimento. Esse principio assegura que a prorrogac¢do nao deve ocorrer de forma automatica, mas
sim pautada em uma analise técnica e econdmica criteriosa.

Portanto, a prorrogacdo de uma ata de registro de precos ou de um contrato pode se mostrar
vantajosa, desde que haja uma avaliacdo objetiva que demonstre a manutencdo de prec¢os justos e que
a realizacdo de um novo certame, além de incorrer em maiores custos e tempo, ndo garantiria melhores
condi¢cdes. Dessa forma, a Administracdo Publica podera otimizar seus recursos e garantir a
continuidade dos servicos sem comprometer a legalidade e a eficiéncia do processo.

15 — CONCLUSAO

A contratacdo dos servicos de avaliacdo imobiliaria por meio de chamamento publico para
credenciamento de pessoas juridicas especializadas mostra-se plenamente viavel para o Municipio de
Andir&/PR. Considerando a inexisténcia de profissionais habilitados no quadro de servidores municipais,
bem como os riscos de conflito de interesse caso se utilizem recursos internos, esta solucdo assegura a
obtencdo de avaliagBes técnicas imparciais, precisas e fundamentadas em normas legais e técnicas
vigentes.

Além disso, o0 modelo de credenciamento oferece flexibilidade para atendimento sob demanda,
economicidade ao permitir pagamento apenas pelos servigos efetivamente prestados e garantia de
gqualidade técnica por meio da exigéncia de registro nos conselhos profissionais competentes. Essa
abordagem atende aos principios da legalidade, transparéncia, eficiéncia e economicidade,
proporcionando suporte técnico confiavel para as decisbes administrativas que envolvem o patrimdnio

imobiliario do Municipio.

16 - EQUIPE DE ELABORAGAO DO ETP

Ana Luiza de Oliveira Moura

Secretaria Municipal de Administracdo e Planejamento
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