PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

EDITAL DE PRE-QUALIFICACAO N° 001/2025 )
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E INOVACAO

1. DO PREAMBULO

1.1. O MUNICIPIO DE IBIPORA, Estado do Parana, torna publico, para conhecimento de quem possa
interessar, que realizara o procedimento de PRE-QUALIFICACAQO para avaliacdo e qualificacdo de
licitantes interessados em participar de Leilées de Alienagao de Iméveis, visando a implementagéo de
politicas de incentivo voltadas ao setor econdmico, priorizando a geracdo de empregos, renda e o
aumento da arrecadagao tributaria, nos termos da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, Decreto Municipal
n® 11/2023 e demais legislacdes aplicaveis e das exigéncias estabelecidas neste edital, conforme os
critérios e procedimentos a seguir definidos, observadas as datas e horarios discriminados a seguir:

1.2. Este procedimento é anterior a licitacdo e destina-se a identificar licitantes que redinam
condigoes de qualificagdo para participar de futura licitagdo, nos termos da Lei Municipal 2.049, de
22 de dezembro de 2006, que dispde sobre os incentivos a atividade econémica;

1.3. A futura licitagdo, na modalidade LEILAO, sera restrita aos pré-qualificados neste edital;

1.4. Os trabalhos serdo conduzidos por agente de contratacdo designado pela Portaria n°® 246/2025,
servidor efetivo do Municipio de Ibipora.

1.4.1 Eventuais esclarecimentos poderdo ser fornecidos diretamente na Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, localizada na Avenida dos Estudantes, n° 352, Centro, em IBIPORA, PR,
no horario das 08h as 11h30min e das 13h30min as 17h;

1.4.2 O EDITAL FICARA DISPONIVEL: No site do Municipio de IBIPORA (www.IBIPORA.pr.gov.br),
no sistema eletrénico de licitagdes BNC - Bolsa Nacional de Compras (https://bnc.org.br/) e no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP),

2. DO OBJETO DA PRE-QUALIFICAGAO

2.1 Constitui objeto desta PRE-QUALIFICAGAO a selecio de EMPRESAS DE ATIVIDADE
ECONOMICA QUE ENVOLVAM ATIVIDADES INDUSTRIAIS OU COMERCIAIS, DEVIDAMENTE
CADASTRADAS NOS ORGAOS GOVERNAMENTAIS, PARA PARTICIPAGAO DE POSTERIOR
PROCEDIMENTO PARA ALIENAGAO OU CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE BENS
IMOVEIS PUBLICOS, VISANDO A IMPLEMENTAGAO DE POLITICAS DE INCENTIVO A
INDUSTRIALIZAGAO DAS EMPRESAS, PRIORIZANDO A GERAGAO DE EMPREGOS, RENDA E O
AUMENTO DA ARRECADAGAO TRIBUTARIA, MEDIANTE APRESENTAGAO DE PROJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS OU AMPLIAGAO DE EMPREENDIMENTO, CONFORME RELAGAO NO ANEXO
Il interessadas em participar de Leildo de Alienagdo de Iméveis e de concessao de direito real de
uso.

2.2 A pré-qualificagdo ndo implica na obrigacao de alienagdo e/ou contratagdo. Os processos prévios
seletivos entre as pessoas juridicas qualificadas poderao ocorrer ou ndo, de acordo com a necessidade do
Municipio. Nao havendo qualquer vinculo ou obrigatoriedade com a pessoa juridica interessada ou pré-
qualificada.

3. DA REGENCIA LEGAL

3.1 Lei Municipal n® 2.049/2006 e suas alteragdes, que dispde sobre os incentivos a atividade econdémica;
3.2 Leis Municipais 3.220/2022, 3.261/2023, 2.735/2014, 2.921/2018 e suas respectivas alteragbes, que
autorizam a alienagao bens imoveis;

3.3 Lei Municipal n°® 3191/2022 (alterada pela Lei 3342/2024), que autoriza a concessao de direito real de
uso do lote 25-A;

3.4 Portaria n° 326 de 09 de abril de 2025, que designa a Comiss&o Especial Permanente;

3.5 Lei Federal n° 14.133, de 1 de abril de 2021 que estabelece normas gerais de licitagdo e contratacao
para as Administragdes Publicas diretas, autarquicas e fundacionais da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios.

3.6. Decreto Municipal n® 273/2022, que regulamenta a concessdo de descontos.

3.7. Decretos Municiais n® 011/2023 e 468/2023.
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4. DAS CONDIGOES GERAIS DE PARTICIPAGAO

4.1 Poderado participar do presente procedimento as empresas que atuam no setor econdmico,
devidamente cadastradas nos 6rgdos governamentais, com licencas e alvaras de funcionamentos,
conforme condig¢des informadas neste Instrumento convocatérioe seus Anexos.

4.1.1 As empresas devem, previamente a licitagdo por leildo de imodveis, consultar a Viabilidade de
Localizagao da Prefeitura quanto aos seus CNAES, identificando a possibilidade de instalagdo ou ndo no
imovel desejado. N&do é responsabilidade da Prefeitura a impossibilidade de autorizagdo de implantagéo
da empresa num imével quando a lei de uso e ocupacgao de solo e Plano Diretor ndo o permite.

4.1.1.1 Se ocorrer a impossibilidade de emissédo de alvara de funcionamento no local, o imével retornara
ao patrimdnio publico e serdo cobrados e/ou descontados dos valores pagos pela empresa, as custas de
todo o processo administrativo.

4.1.2 As interessadas arcardao com todos os custos decorrentes da elaboragao e apresentacéo de suas
propostas e sua documentagao.

4.2 Estdao impedidas de participar da presente pré-qualificagdo as pessoas juridicas que:

4.2.1 Ja tiverem descumprido contrato anterior com o Municipio de IBIPORA, relacionado a imével
recebido em doagéao, concesséao, permissdo ou outra modalidade de uso de bens publicos.

4.2.2 Sejam concordatarias ou estejam em processo de faléncia, sob concurso de credores, em dissolugao
ou em liquidagao;

a) As interessadas em recuperagao judicial e extrajudicial ndo sdo impedidas de participar da pré-
qualificagado, desde que amparada em certiddo emitida pela instancia judicial competente, que certifique
que a interessada esta apta econdmica e financeiramente a participar de procedimento licitatério nos
termos da Lei 13.303/2016, serdo admitidas neste certame, conforme Acérddo do TCU n°® 8.271/2011 — 22
Céamara.

4.2.3 Estejam com o direito de licitar e contratar com o Municipio de IBIPORA, suspenso, ou impedida de
licitar e contratar, ou que tenha sido declarada inidonea para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os
efeitos da sancao;

4.2.4 Estejam cumprindo sangdo que as impega de participar de licitagdbes ou ser contratada pela
Administragcao Publica.

4.2.5 Sejam estrangeiras e ndo tenham representagao legal no Brasil com poderes expressos para
receber citagdo e responder administrativa ou judicialmente.

4.2.6 Estejam reunidas em consércio e sejam controladoras, coligadas ou subsidiarias entre si, qualquer
que seja sua forma de constituigao;

4.3 Nos termos do preceituado no § 4°, art. 3° da Lei Complementar 123/06, as empresas que porventura
ali se enquadrem, ndo poderao invocar as prerrogativas legais concedidas na lei supracitada.

4.3.1 Um Microempreendedor Individual — MEI podera participar da pré-qualificagao; se qualificado,
podera participar do leildao e, se vencedor, devera fazer a alteragdo de porte da empresa para
Microempresa — ME e apresentar o contrato social contendo a nova condigcédo, pois deve apresentar
condi¢des de contratacdo do numero de empregos ofertados além das demais contrapartidas;

5. DOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

5.1 Para fins de inscricdo do presente Procedimento de Pré-qualificagdo, as licitantes interessadas
deverdo apresentar os dados do novo empreendimento, da expansdo ou do empreendimento ja existente
para compor o FORMULARIO DE SOLICITAGAO DE TERRENO PARA INSTALAGAO DE EMPRESA
(ANEXO II), conforme a Lei Municipal n°® 2049/2006 e suas alteragdes e Decreto Municipal n® 273, de 21
de junho de 2022, mediante REQUISITOS MINIMOS CONSTANTES NOS ITENS 5, 7 E 9 DO TERMO
DE REFERENCIA, sendo eles:

5.1.1. “LOTE DE TERRAS N.° 05 - QUADRA N.° 01 DO CONDOMINIO EMPRESARIAL IBIPORA

Il COM AREA DE 6.052,54M>”

a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n® 2.049/2.006 e alteracbes e a cumprir com 0s
projetos protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, os quais
foram analisados e certificados através da Certidao de Habilitagdo expedida pela Comissao
Especial Permanente;

b) Devera ser construida uma area néao inferior a 4.000 metros quadrados;

¢) Gerar, no minimo, 40 empregos diretos;

d) Proporcionar ao Municipio de Ibiporda um retorno financeiro, através do incremento da receita

de ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisi¢dao de Terreno,
0 que devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento
da empresa ou, em nao sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo
previsto para conclusao da obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econdmicas e
financeiras pactuadas.
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5.1.2. “LOTE DE TERRAS N.° 05-A - QUADRA N.° 01 DO CONDOMINIO EMPRESARIAL
IBIPORA 1ll COM AREA DE 4.022,44M?”

a)

b)

d)

Atender as exigéncias da Lei Municipal n°® 2.049/2.006 e alteragbes e a cumprir com 0s
projetos protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, os quais
foram analisados e certificados através da Certiddo de Habilitagdo expedida pela Comissao
Especial Permanente;

Devera ser construida uma area nao inferior a 3.500 metros quadrados;

Gerar, no minimo, 27 empregos diretos;

Proporcionar ao Municipio de Ibipora um retorno financeiro, através do incremento da receita
de ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisi¢cdo de Terreno,
0 que devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento
da empresa ou, em ndo sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo
previsto para concluséo da obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econémicas e
financeiras pactuadas.

5.1.3. “LOTE DE TERRAS N.° 01-C - QUADRA N.° 01 DO CONDOMINIO EMPRESARIAL
IBIPORA IV COM AREA DE 1.804,39M?”

a)

b)
c)

Atender as exigéncias da Lei Municipal n°® 2.049/2.006 e alteragbes e a cumprir com 0s
projetos protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, os quais
foram analisados e certificados através da Certidao de Habilitagdo expedida pela Comissao
Especial Permanente;

Devera ser construida uma area nao inferior a 1.000 metros quadrados;

Gerar, no minimo, 12 empregos diretos;

Proporcionar ao Municipio de Ibipord um retorno financeiro, através do incremento da receita
de ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisigcdo de Terreno,
0 que devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento
da empresa ou, em ndo sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo
previsto para concluséo da obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econémicas e
financeiras pactuadas.

5.1.4. “LOTE DE TERRAS N.° 05 - QUADRA N.° 03 DO LOTEAMENTO NENE FAVORETTO
COM AREA DE 1.657,60M> COM BENFEITORIAS (INICIO DE ESTRUTURAS PARA
BARRACAO PRE MOLDADO COM APROXIMADAMENTE 615M2)”:

a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n°® 2.049/2.006 e alteragdes € a cumprir com
0s projetos protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, os
quais foram analisados e certificados através da Certiddo de Habilitagado expedida pela
Comisséao Especial Permanente;

b) Devera ser construida uma area total ndo inferior a 615 metros quadrados;

c) Gerar, no minimo, 11 empregos diretos;

d) Proporcionar ao Municipio de Ibipora um retorno financeiro, através do incremento
da receita de ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisi¢gao de
Terreno, o que devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo
funcionamento da empresa ou, em ndo sendo possivel identificar tal marco, contados do
término do prazo previsto para conclusdo da obra, desde que sejam cumpridas as metas
sociais, econémicas e financeiras pactuadas.

5.1.5. “LOTE DE TERRAS N.° 06-07-08 - QUADRA N.° 03 DO LOTEAMENTO NENE
FAVORETTO COM AREA DE 1.774,85M>”:

a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n°® 2.049/2.006 e alteragdes e a cumprir com
os projetos protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, os
quais foram analisados e certificados através da Certiddo de Habilitagado expedida pela
Comisséao Especial Permanente;

b) Devera ser construida uma area nao inferior a 700 metros quadrados;

c) Gerar, no minimo, 12 empregos diretos;

d) Proporcionar ao Municipio de Ibipora um retorno financeiro, através do incremento
da receita de ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisigdo de
Terreno, o que devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo
funcionamento da empresa ou, em ndo sendo possivel identificar tal marco, contados do
término do prazo previsto para conclusdo da obra, desde que sejam cumpridas as metas
sociais, econdmicas e financeiras pactuadas.

5.1.6. “LOTE DE TERRAS N.° 09 - QUADRA N.° 03 DO LOTEAMENTO NENE FAVORETTO
COM AREA DE 1.420,50M>”:

a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n°® 2.049/2.006 e alteragdes e a cumprir com
os projetos protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, os
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quais foram analisados e certificados através da Certiddo de Habilitacdo expedida pela
Comisséao Especial Permanente;

b) Devera ser construida uma area nao inferior a 600 metros quadrados;

c) Gerar, no minimo, 9 empregos diretos;

d) Proporcionar ao Municipio de Ibipora um retorno financeiro, através do incremento
da receita de ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisi¢gao de
Terreno, o que devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo
funcionamento da empresa ou, em n&o sendo possivel identificar tal marco, contados do
término do prazo previsto para conclusdo da obra, desde que sejam cumpridas as metas
sociais, econémicas e financeiras pactuadas.

5.1.7. “LOTE DE TERRAS N.° 10-11 - QUADRA N.° 03 DO LOTEAMENTO NENE FAVORETTO

COM AREA DE 2.844,33M”;

a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n° 2.049/2.006 e alteragdes € a cumprir com
os projetos protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, os
quais foram analisados e certificados através da Certiddo de Habilitacdo expedida pela
Comisséao Especial Permanente;

b) Devera ser construida uma area nao inferior a 1.000 metros quadrados;

c) Gerar, no minimo, 19 empregos diretos;

d) Proporcionar ao Municipio de Ibipora um retorno financeiro, através do incremento
da receita de ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisigéo de
Terreno, o que devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo
funcionamento da empresa ou, em nado sendo possivel identificar tal marco, contados do
término do prazo previsto para conclusdao da obra, desde que sejam cumpridas as metas
sociais, econdmicas e financeiras pactuadas.

5.1.8. “ LOTE 25-A, DA SUBDIVISAO DO LOTE 25 DA GLEBA PATRIMONIO IBIPORA, COM

1.427,53M*”

a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n° 2.049/2.006 e alteragbes e a cumprir com 0s
projetos protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, os quais
foram analisados e certificados através da Certidao de Habilitagdo expedida pela Comissao
Especial Permanente;

b) Devera ser construida uma area néo inferior a 300 metros quadrados;

¢) Gerar, no minimo, 9 empregos diretos;

d) Proporcionar ao Municipio de Ibipora um retorno financeiro, através do incremento da receita
de ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisigao de Terreno,
0 que devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento
da empresa ou, em nao sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo
previsto para conclusao da obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econdmicas e
financeiras pactuadas.

§ 1° - Podem excetuar-se das obrigagdes de cumprimento dos requisitos minimos aqueles

empreendimentos localizados dentro do Condominio Empresarial Ibipord ou Loteamento Nené

Favoretto que buscam expandir as atividades ja em funcionamento, hipétese na qual o licitante

devera comprovar o cumprimento das obrigagbes assumidas na doagdo e/ou aquisi¢cdo

anteriormente realizada e justificar a Administragdo Municipal suas propostas.

§ 2° - Para os casos previstos no paragrafo anterior, as empresas interessadas deverao apresentar

oficio a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico para apreciagdo do Executivo

Municipal, no prazo de 15 dias antes da data de abertura da Licitagdo, que emitira Despacho

fundamentado consentindo ou descartando o montante proposto.

DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO JURIDICA, FISCAL E ECONOMICA

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e alteragdes, devidamente registrado e, no caso de
sociedade por a¢des, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores.

b) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de Certidao
Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, e a Divida Ativa da Uniao;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, mediante apresentagdo de Certidao de
Regularidade Fiscal, expedida pela Secretaria de Estado da Fazenda, do domicilio ou sede do
proponente, ou outra equivalente, na forma da lei;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, mediante apresentacdo de Certiddo de
Regularidade Fiscal, relativa a Tributos Mobiliarios e Imobiliarios, expedida pela Secretaria Municipal
de Finangas deste Municipio, além do domicilio ou sede do proponente, ou outra equivalente, na
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forma da lei. Caso ndo conste prazo de validade, a mesma sera de, no maximo, 60 (sessenta) dias
contados da data da sua emisséo;
f) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
demonstrando situagao regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei, sendo que
estas poderao estar atestadas pelos 6rgaos expedidores.
g) Prova de regularidade relativa a Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), demonstrando
situacdo regular no cumprimento do encargos instituidos por Lei, sendo que estas poderdo estar
atestadas pelos 6rgaos expedidores (Lei 12.440/2011) - (http://www.tst.jus.br/certidao).
h) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo Cartério Distribuidor da pessoa juridica, contendo
expresso na propria certiddo o prazo de sua validade. Na falta de validade expressa na Certidao
Negativa, ter-se-do como validos pelo prazo de 90 (noventa) dias de sua emissao.
Além da documentagdo da habilitagado juridica, fiscal e econdmica exigida na Lei n°® 14.133/2021, as
empresas interessadas deverao apresentar, conforme Lei Municipal 2.049/2006 e alteragbes, Decreto
n.° 464/2013 alterado pelo Decreto n°704/2015 e Decreto n® 273/2022, solicitagdo de emissdo de
Certificado de Habilitagdo, devidamente instruido com os documentos e informagdes exigidos em
regulamento préprio desta Secretaria, sendo eles:
a) Formulario (modelo anexo) devidamente preenchido;
b) Fotocédpia autenticada dos atos constitutivos da empresa e posteriores alteragoes,
com o devido registro na Junta Comercial;
c) Certidao negativa de protestos e distribuicdo judicial da empresa e dos sécios
diretores, em seu domicilio, referente aos ultimos 05 (cinco) anos;
d) Comprovacao da idoneidade financeira da empresa e seus sécios diretores, fornecida
por duas ou mais instituicoes bancarias;

5.4. As licitantes deverdo apresentar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico,
FORMULARIO DE SOLICITAGAO DE TERRENO PARA INSTALAGAO DE EMPRESA, conforme
modelo (ANEXO IlI), devidamente preenchido e assinado pelo responsavel legal, atentando-se as
exigéncias do lote que pretende concorrer, sendo esse documento imprescindivel a emissdao do
Certificado de Habilitagao.

5.5. Os campos do Formulario de Solicitacdo de Terreno para Instalagdo de Empresa nao preenchidos
serdo considerados com valor zero, sendo de responsabilidade do licitante as informacdes nele contidas.
5.6. Para a expedicdo do CERTIFICADO DE HABILITAGAO, as empresas licitantes além de atender ao
disposto nas Leis Municipal e Decretos anteriormente citados, deverdo preencher os requisitos minimos.
5.7. O caélculo de eventuais descontos sobre o valor do terreno sera realizado pela Comissao Especial
Permanente da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e constara no Certificado de
Habilitagdo, conforme previsto no Decreto Municipal n°® 273/2022, que sera aplicado conforme critérios
técnicos estipulados pelo mesmo decreto.

6. DO FUTURO CERTAME NA MODALIDADE LEILAO ELETRONICO: SUA FORMA, INCENTIVOS E
CRITERIOS DE JULGAMENTO

6.1 A empresa pré-qualificada, participante de leildo de alienacdo e declarada vencedora, recebera um
imovel para implantagdo e se comprometera a cumprir as seguintes contrapartidas, estabelecidas pela Lei
Municipal n° 2049/2006:

6.2.

6.1.1. Faturamento, no Municipio de Ibipora, de todos os produtos e servicos objeto da atividade
econdmica, gerados na unidade instalada no Municipio;

6.1.2. Composicéo do quadro de funcionarios com 30% (trinta por cento) de pessoas que residem no
Municipio de Ibipor3;

6.1.3. Licenciamento de 30% (trinta por cento) da sua frota de veiculos da unidade instalada no
Municipio de Ibipora, a partir do inicio de suas atividades, salvo o caso da atividade econémica nao
possuir frota;

DOS INCENTIVOS AOS PRE-QUALIFICADOS VENCEDORES DOS FUTUROS CERTAMES DE

LEILAO

6.2.1. O Poder Executivo Municipal podera conceder incentivos fiscais, econdmicos e estruturais
as empresas, de acordo com a previsao da Lei Municipal n° 2.049/2006 e suas alteragdes, salvo a
previsdo de doacao do inciso Il do Art. 2° da retrocitada legislagéao.
6.2.2. Poderdo ser concedidos, nos termos do artigo 2° da Lei Municipal n° 2.049/2006 e
alteragdes:
a) Isencao do IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano), mediante requerimento do
interessado, por um periodo maximo de 10 (dez) anos;
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b) Taxa de Expediente;

c) Taxa de Combate ao Incéndio;

d) Contribuicdo para Custeio e Manutencgao de lluminagao Publica;

e) Taxa de Localizagcdao e de Funcionamento Regular de Estabelecimento de Producgao,

Comércio, Industria, Prestagdo de Servigos e Outros;

f) Taxa de Vigilancia Sanitaria;

g) Taxa de Aprovacao de projetos de edificagio ou obra ou de substituicao ou

modificagdo de projetos, pela area e pela respectiva fiscalizagao;

h) Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

i) Abertura, alargamento, pavimentagao, iluminagao e arborizagao;

j) Construcao ou ampliagdo de sistemas de transito rapido, inclusive todas as obras e

edificagbes necessarias ao funcionamento do sistema;

k) Servicos e obras de abastecimento de agua potavel, esgoto sanitario e galerias

pluviais de vias publicas;

I) Construgao, pavimentagiao e melhoramento de estradas de rodagem;

m) Isencdo e remissdo de Contribuicio de Melhoria referente as obras tratadas nas

alineas do inciso IV, artigo 2° da Lei Municipal 2.049/2006 e suas alteragoes;

n) Execucdo de movimentagao de terras para fins de terraplenagem e acesso, calgadas

ou passeios publicos, guias e sarjetas;
6.2.3. Os beneficios poderao ser concedidos de acordo com a necessidade e mediante solicitagao da
empresa, observadas as condigbes e exigéncias da Lei Municipal 2.049/2006 e alteragdes, em especial
quanto ao faturamento no Municipio de Ibipord de todos os produtos e servigos gerados na unidade
aqui instalada, composicdo do quadro de funcionarios com residentes do Municipio de Ibipora e
licenciamento da frota de veiculos em lbipora, resguardada a disponibilidade do ente municipal.
6.2.4. A concessédo de subsidios em forma de descontos no montante de até 30% (trinta por cento)
esta restrita ao valor atribuido ao terreno, tendo em vista que eventuais benfeitorias, se houverem,
deveréao ser pagas no montante integral avaliado no Laudo de Avaliagao e em parcela unica.
6.2.5. A parcela do lance que superar o minimo previsto no procedimento licitatorio sera atribuida ao
terreno, ao passo que eventuais benfeitorias permanecerdao com a valoragdo apurada pela Comisséo
Especial de Avaliagdo de Bens Imdveis.
6.2.6. O descumprimento dos requisitos que ensejaram a concessdo de descontos resultara na
aplicagédo da multa prevista no Decreto n°® 273/2022, com abertura de prazo de 120 (cento e vinte) dias
para regularizagao.
6.2.7. A aplicacédo e pagamento de multa n&o isenta o adquirente do cumprimento dos requisitos e de
futuras fiscalizagdes, sendo que a multa devera ser aplicada sempre que constatada a irregularidade
durante o prazo de 08 (oito) anos previsto no artigo 4° da Lei Municipal 2.049/2006 e alteracdes e artigo
4° do Decreto n° 273/2022.
6.2.8. A concessao dos beneficios sera autorizada apenas apds conclusao positiva da analise do
FORMULARIO DE SOLICITAGAO DE TERRENO PARA INSTALAGAO DE EMPRESA e a emisséo
do CERTIFICADO DE HABILITAGAO.

DAS REGRAS DE ENQUADRAMENTO PARA TODAS AS EMPRESAS

6.3.1. Ficardo aptas apenas empresas que cumprirem com o minimo exigido na pré-qualificagcdo, que
na apresentagdo do (ANEXO Il), sobre o projeto, devera apresentar sua necessidade de area para
instalagdo ou ampliagdo da empresa, além de que a mesma devera indicar qual sera o imével que
atende a sua necessidade e pela qual ira dar lances para a aquisigdo do mesmo, nao sendopermitida a
troca do imével no momento dos lances pois 0 mesmo ficara vinculadoao projeto de criagdo ou ampliagcao
do empreendimento, bem como que apresente capacidade econdmica e financeira coerente com o
projeto apresentado.

6.3.2. QUANDO DA ABERTURA DO FUTURO LEILAO, sera declarado vencedor o participante que
oferecer O MAIOR LANCE PARA CADA LOTE apresentado, igual ou superior ao valor minimo
estabelecido, durante o certame, para pagamento a vista, ou em até 10 (dez) parcelas, iguais e
sucessivas, sendo que o contrato — confirmado o depdsito prévio no montante de 5% do valor total do
imovel para homologagao.

6.3.3. Sobre o valor do arremate, sera aplicado o beneficio percentual a QUE A EMPRESA TIVER
ADQUIRIDO O DIREITO NA ETAPA DE HABILITAGAO, através da Andlise da Comiss&o Especial
Permanente.

6.3.4. A transferéncia de propriedade do bem arrematado dar-se-a mediante o registro do titulo
translativo no Registro de Iméveis correspondente sendo certo que a empresa recebera a outorga da
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escritura definitiva do imével somente apdés 02 (dois) anos de efetivo funcionamento do
empreendimento e a mesma devera conter as condi¢cdes e exigéncias estabelecidas na Lei 2049/2006.
6.3.5. Somente depois de encerrada a sessdo publica serdao emitidos os DOCUMENTOS DE
ARRECADACAO MUNICIPAL — DAM'’s, no valor de cada lote/arremate, sendo concedido o prazo
improrrogavel de 3 (trés) dias Uteis parao pagamento junto aos agentes arrecadadores autorizados pelo
Municipio de IBIPORA.

6.3.6. Na hipdtese da recusa ou impossibilidade por parte da ARREMATANTE em cumprir as
formalidades e os prazos descritos neste Edital implicara na nao- aceitacdo do lance vencedor,
procedendo-se, de imediato, a novo apregoamento do lote, sem que caiba ao pseudo-arrematante
qualquer direito de ressarcimento.

6.3.7. Nao serao aceitos pagamentos em espécie ou comprovantes deagendamento de pagamento.
6.3.8. Se 0 ARREMATANTE néo efetuar o pagamento conforme determina o presente Edital, perdera o
direito ao bem e perdera o direito de participar de leildespublicos realizados por este Municipio e, ainda,
sera declarado inidéneo, nos termos do disposto do art. 5°, da Lei Federal 12.846/13, incisos |, 11, llI, IV,
a,b,cd, e f,g,V, §1° 2°e 3° combinado com o art. 156 da Lei 14.133/2021, incisos llle IV, §4°, §7° e
art. 158.

6.9.9. A partir do arremate, a obrigagdo do recolhimento dos impostos incidentes sobre o bem
arrematado sera das empresas arrematantes, inclusive o ITBI, sendo que estas deverdo proceder a
atualizagado do cadastro do imoével junto a administracdo, mediante apresentacdo de sua Escritura
Pudblica de Compra e Venda com Encargos juntamente da matricula devidamente registrada.

6.3.10. Quando a alienagao ocorrer de forma parcelada, nos termos do artigo 6°, inciso Il, do Decreto
273/2022, aplicar-se-a a respectiva atualizagado financeira, que, nos casos de alienagéo de bens, é o
INPC.

6.3.11. E obrigacdo das empresas arrematantes proceder eventuais averbacdes da construcdo na
matricula do imével.

6.3.12. As demais orientagdes constardo no edital do leildo a ser publicado posteriormente a publicagéo
do ato de credenciamento do presente termo.

6.4. DAS CONDIGOES PARA INCENTIVOS ECONOMICOS

6.4.1. De acordo com a Decreto Municipal 273, de 21 de junho de 2022, o participante vencedor do
futuro leildao podera propor o parcelamento do valor de pagamentodo Lote arrematado, nas seguintes
condicoes:
a) avista, em parcela unica no prazo de 10 (dez) dias a contar da assinatura do contrato;
b) em até 10 (dez) parcelas iguais e mensais, sendo a primeira no prazo de 10 (dez) dias a contar
da assinatura do contrato;
c) O valor da benfeitoria devera obrigatoriamente ser pago a vista, em parcela unica, no prazo de
10 (dez) dias a contar da assinatura do contrato;

7. DOS LOTES DISPONIVEIS

Condominio Empresarial Ibipora
Lote 05 da Quadra 01 — CEl Il, com 6.052,54m?;
Lote 05-A da Quadra 01 — CEl lll, com 4.022,44m?;

Lote 01-C da Quadra 01 - CEl IV, com 1.804,39m?
Loteamento Nené Favoretto

Lote 05 da Quadra 03, com 1.657,60m?;
Lote 06-07-08 da Quadra 03, com 1.774,85m?;
Lote 09 da Quadra 03, com 1.420,50m?;
Lote 10-11 da Quadra 03, com 2.844,33m>.
Gleba Patriménio Ibipora
Lote 25-A, da subdivisédo do lote 25 da Gleba Patrimébnio Ibipora, com 1.427,53m?
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8. DA PRE-QUALIFICAGAO

8.1 Como condigado prévia ao exame da documentacido de habilitagcao da empresa pré-qualificada,
sera verificado o eventual descumprimento das condi¢des de participagao, especialmente quanto a
existéncia de sangdo que impecga a contratagdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:
a) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria-Geral
da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);
b) Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo
Conselho Nacional de Justica (www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar_requerido.php).
c) Lista de Inidoneos mantida pelo Tribunal de Contas da Unido - TCU -
(https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=INABILITADO:INIDONEOS)
d) Lista de Inidbneos mantida pelo Tribunal de Contas do Estado da sede da empresa.
8.2 O interessado disponibilizara as informagdes necessarias a comprovacao da legitimidade dos
atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragcdo, copia do contrato que deu suporte a
contratagdo, endereco atual do Contratante e local em que foi executado o objeto contratado, dentre
outros documentos.
8.3 Os documentos exigidos poderdo ser apresentados em original ou por cépia autenticada, sendo
recepcionado o pedido de credenciamento somente mediante a documentagcdo completa estabelecida,
podendo valer-se das disposicoes da Lei Federal 13.726/2018.
8.4 A Comisséo Técnica de Pré-qualificagdo podera, durante a analise da documentagao, convocar os
interessados para quaisquer esclarecimentos que porventura se fizerem necessarios.
8.5 Sera inabilitado o interessado que nao apresentar toda a documentagéo exigida no presente Edital.
8.6 Sob pena de inabilitacdo, todos os documentos apresentados para a habilitagcdo deverdo estar em
nome da empresa a ser pré-qualifica, dentro de seu prazo de validade e, preferencialmente, com o nimero
do CNPJ e com o enderego respectivo.
8.6.1 Se a empresa for a matriz, todos os documentos deverdao estar em nome da matriz, e se a
empresa for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles
documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da
matriz;
8.6.2 Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengas de numeros de
documentos pertinentes a Certiddo Negativa de Débitos e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a
centralizagao do recolhimento dessas contribuigdes.
8.7 As Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, por ocasidao da participagcdo em contratagdes
publicas, deverdo apresentar toda a documentacdo exigida para efeito de comprovagédo de regularidade
fiscal, mesmo que esta apresente alguma restrigcéo.
8.7.1 Havendo alguma restricdo na comprovacdo da regularidade fiscal e trabalhista, sera
assegurado o prazo de 05 (cinco) dias uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que o
participante for declarado habilitado, prorrogaveis por igual periodo, a critério da Administracao
Publica, para a regularizacdo da documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissao
de eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa;
8.7.2 A ndo regularizagdo da documentagao, no prazo previsto no item 8.7.1, implicara decadéncia do
direito a contratacdo, sendo facultado a Administragdo convocar os participantes remanescentes, na
ordem de classificagéo.
8.8 Havendo a necessidade de envio de documentos de habilitagdo complementares, necessarios a
confirmacado daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados, o interessado sera convocado a
encaminha-los, em formato digital, apds solicitagdo da Administragcéo, sob pena de inabilitagao.
8.9 Nao sera pré-qualificado o licitante que ndo comprovar sua habilitagdo, seja por ndo apresentar
quaisquer dos documentos exigidos, ou apresenta-los em desacordo com o estabelecido neste Edital.
8.10 Constatado o atendimento as exigéncias de habilitagédo, o participante sera pré-qualificado.
8.10.1 A pré-qualificagao é o ateste de que a empresa tem capacidade de atender aos requisitos do
Plano Municipal de Desenvolvimento Econémico, atender ao interesse publico e cumprir todas as
contrapartidas estabelecidas no caso de se sagrar vencedora de futura licitagdo por leilao de imével
publico.
8.11 A entrega da documentagdo acima estabelecida implica manifestagdo de interesse na pré-
qualificagdo, bem como aceitagdo e submissdo, independente de manifestagdo expressa, a todas as
normas e condigdes deste Edital.
8.12 E de total responsabilidade da solicitante de pré-qualificacdo as informacdes disponibilizadas, assim
como o futuro cumprimento das contrapartidas pré estabelecidas durante o tempo de contrato.
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8.13. DO PROCESSAMENTO DA PRE-QUALIFICAGAO

8.13.1 Apds o prazo para apresentacdo dos documentos a que alude o item 5, a Comissdo Especial
procedera a sua analise, no prazo maximo de 10 (dez) dias uUteis e determinara a corregcdo ou a
reapresentacdo de documentos, quando for o caso, com vistas a ampliacdo da competi¢cdo, habilitando
previamente os interessados que atenderem as disposi¢cdes contidas neste edital.
8.13.1.1 O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado por igual periodo e por uma Unica vez.
8.13.1.2 Poderao ser solicitados esclarecimentos, retificagcbes e complementagdes da documentacao
ao interessado, para o regular tréamite do Procedimento de Pré-qualificago.
8.13.1.3 Sera publicada, no Diario Oficial do Municipio, a relagédo dos licitantes previamente habilitados.
8.13.2 Das decisdes da Comissdo Especial cabera recurso, sem efeito suspensivo, ao Presidente da
Comissao Especial ou ao Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico, no prazo de 03 dias
uteis, a contar da data da ciéncia da deciséo.
8.13.21 Os recursos serao recebidos por meio eletrénico, no enderego
industriaecomercio@ibipora.pr.gov.br, dirigidos ao Presidente da Comissdao Especial ou ao
Secretario Municipal de Industria, Comércio e Inovacao, o qual podera reconsiderar sua deciséo,
no prazo de 03 (trés) dias uteis ou, nesse mesmo prazo, submeter o processo a Autoridade
Superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados do
recebimento dos autos.
8.13.2.2 A autoridade maxima, apds receber o recurso e a informagdo da Comissdo Especial
designada proferira, também no prazo de 10 (dez) dias uteis, a sua decisdo, devendo promover a
sua respectiva publicagao.
8.13.3 Atendidos tais critérios, quais sejam, a correta apresentagdo da documentagao pertinente, a citada
Comisséo lavrara a relagao final dos licitantes pré-qualificados que atenderam a todos os requisitos, sendo
entdo considerados aptos a participacao da futura licitagio.
8.13.3.1 Sera publicada, no Diario Oficial do Municipio, a relagdo final dos licitantes pré-qualificados.
8.13.3.2 Se houver necessidade de alteragido das regras, condicdbes e minutas, devera ser
providenciada a publicagdo de novo Edital para a participagao de todos os interessados.
8.13.4 A empresa pré-qualificada devera manter todas as condigées de habilitagdo exigidas no presente
instrumento, durante o periodo de vigéncia deste procedimento, até o encerramento dos contratos que
porventura venha a firmar com o Municipio em decorréncia do processo de pré-qualificacdo e do Leildo
posterior;
8.13.5 A qualquer tempo, caso a pré-qualificada ndo mantenha qualquer condigdo exigida na pré-
qualificacdo, a Secretaria de Desenvolvimento Econdmicoprovidenciara o cancelamento da sua pré-
qualificagdo com a consequente retirada do nome da empresa da lista de pré-qualificadas.
8.13.6 Somente serdo consideradas aptas a participar dos leildes eletrénicos para a alienagao de iméveis
no ambito da Lei n® 2049/2006, as empresas que constarem na lista de pré-qualificadas até a data anterior
a publicagao do aviso da licitagao.
8.13.6.1 A publicagdo dos avisos de leildo observara, no minimo, o prazo de 15 (quinze) dias Uteis
a contar da publicagéo deste edital de pré-qualificagéo.

8.14. DA RENOVAGAO DA PRE-QUALIFICAGAO

8.14.1 As empresas interessadas em manter a pré-qualificagdo deverao solicitar sua renovagao em até 10
(dez) dias uteis antes do término do prazo de validade do presente edital, reenviando somente a
documentacao prevista no item 5 deste Edital que porventura esteja com a vigéncia expirada;

8.14.2 A renovacéo da Pré-qualificacéo tera validade de 01 (um) ano;

8.14.3 Caso a solicitacado de renovagdo néo seja efetuada até o periodo estabelecido a interessada devera
solicitar uma nova pré-qualificagdo, com a apresentagao de toda a documentacéao prevista neste edital;
8.14.4 Findado o prazo de validade da Pré-qualificacdo, a Secretaria de Desenvolvimento Econémico
se reserva o direito de retirar a empresa da lista de pré-qualificadas.

9. DOS PRAZOS

9.1. O Requerimento de Pré-qualificagdo, constante no (ANEXO Il) do presente instrumento, devera
ser anexado na plataforma BNC, acompanhado de toda a documentagéao exigida, de acordo com os
itens 5 deste Edital, entre:

a) para o Leilao de alienagao: 27/06/2025 e o dia 14/072025.

b) para o Leildo de concessao de direito real de uso:27/06/2025 e o dia 15/07/2025.
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9.1.1 A Administragado, a seu critério, podera prorrogar o presente prazo caso necessario, com a devida
publicagao.

9.2 O prazo de validade da presente Pré-qualificacdo sera de 1 (um) ano, no maximo, e podera ser
atualizada a qualquer tempo;

10. DOS ESCLARECIMENTOS E DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

10.1 Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar o presente Edital por irregularidade na aplicagéo da
Lei Federal n°® 14.133/2021, ou para solicitar esclarecimentos e providéncias sobre os seus termos.

10.2 As impugnagdes e os pedidos de esclarecimento deverdo ser encaminhados por meio eletrdnico,
para o enderego de e-mail: industriaecomercio@ibipora.pr.gov.br, em até 03 (trés) dias uteis
anteriores a data fixada para inicio do recebimento dos documentos para pré-qualificacido ou via
plataforma BNC.

10.3 As impugnacdes e os pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no item
anterior.

10.3.1 A concessao de efeito suspensivo a impugnacao é medida excepcional e devera ser motivada pela
Comisséao Especial, nos autos do processo administrativo.

10.4 O agente de contratagdo devera julgar as impugnacgoes e responder aos pedidos de esclarecimento
em até 03 (trés) dias uteis, contados da data de seu recebimento, limitado ao ultimo dia util anterior a
data de inicio do recebimento dos documentos, podendo, para tanto, requisitar subsidios formais ao setor
técnico competente.

10.5 A resposta a impugnacédo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada no Portal de Transparéncia
do Municipio, na plataforma BNC e vinculara os participantes e a Administragao.

10.6 Acolhida a impugnacgado, sera definida e publicada nova data para o recebimento dos
documentos, respeitando o disposto no §1°, do art. 55, da Lei n°® 14.133/2021.

11. DA VISITAGAO

11.1 O(s) imdvel(is) podera(do) ser visitado(s) e examinado(s) livremente pelas empresas em data
previamente agendada, a qual podera ser acompanhada por representante da SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E INOVACAO, caso solicitado.

11.1.1 As visitas deverdo ser agendadas, junto & SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
E INOVACAO, em horério de expediente das 08:00h as 12:00h e das 13:30h as 17:00h.

11.1.2 As visitas serdo acompanhadas por representantes da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E INOVACAO, somente se houver solicitacdo da empresa interessada.

11.2 E proibida a entrada nos locais de visitacdo, nas datas e horarios estabelecidos neste edital, com
mochilas, capacetes, bolsas ou equivalentes.

11.3 O Municipio de Ibipord e a Comissdo Especial Permanente ndo se responsabilizam por eventuais
erros tipograficos (digitacdo) que venham a ocorrer neste edital, sendo de inteira responsabilidade do
interessado verificar o estado de conservagao dos imoveis e suas especificagdes.

11.4 Caso o licitante opte por nao visitar o(s) imovel(is), este assume total responsabilidade por nao fazer
uso da faculdade de vistoria-lo(s).

12. DAS DISPOSIGOES FINAIS

12.1 O Municipio de IBIPORA podera, a qualquer tempo, motivadamente, aditar, revogar total ou
parcialmente, ou mesmo anular o presente processo, sem que disso decorra qualquer direito ou
indenizagdo ou ressarcimento para os interessados, seja de que natureza for.

12.2 O Municipio de IBIPORA podera, a qualquer tempo, realizar novos procedimento de pré-qualificagéo,
através da divulgacdo de um novo regulamento.

12.3 Qualquer pedido de esclarecimento em relagdo a eventuais duvidas de interpretacdo do presente
Edital devera ser encaminhado por escrito a Comiss&o Especial.

12.4 Este Procedimento de Pré-qualificagdo sera publicado 01 (uma) vez no Portal Nacional de Compras
Publicas (PNCP) e no Diario Oficial do Municipio e no Sitio Eletronico Oficial do Municipio
(www.IBIPORA.pr.gov.br).

12.5 Integram este Edital de Pré-qualificacdo, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

12.5.1 ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA;

12.5.2 ANEXO Il - FORMULARIO DE APRESENTAGAO DO PROJETO;
12.5.3 ANEXO Il — Declaracgao Unificada;

12.5.4 ANEXO IV — Termo de Renuncia
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12.5.5 ANEXO V — Modelo de Contrato;

12.5.6 ANEXO VI — Declaragdo de Compromisso de visita aos imoéveis;

12.5.7. ANEXO VIl - MODELO DE DECLARAGAO DE ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA
OU EMPRESA DE PEQUENO PORTE;

12.5.8. ANEXO VIII - Termo de adesao ao sistema eletroénico de licitagdes da BNC;

IBIPORA, 25 de junho de 2025.

JOSE MARIA FERREIRA
Prefeito Municipal

MANOELINO DE CARVALHO
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA;
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01.0BJETO

Processo de pré-qualificacdo de empresas de atividade econdmica que envolvam atividades
industriais ou comerciais, devidamente cadastradas nos 6rgdaos governamentais, para participacao de
posterior procedimento para Alienagao ou concessao de direito real de uso de bens imdveis publicos, visando
a implementagdo de politicas de incentivo a industrializagdo das empresas, priorizando a geracdo de

empregos, renda e o aumento da arrecadagéo tributaria.

02.JUSTIFICATIVA
2.1. DO PROCESSO:

A pré-qualificagdo de empresas neste segmento visa atender a crescente demanda registrada
pela Secretaria de Desenvolvimento Econémico, que tem sido corroborada por um ndamero expressivo de
consultas e manifestagdes de interesse por parte de empresas que buscam expandir suas operagdes ou
estabelecer novos empreendimentos no municipio. Este movimento reflete um cenario de potencial de
crescimento econémico, no qual o municipio de Ibipora se coloca como um polo atrativo para negdcios,
especialmente no que se refere ao desenvolvimento industrial e comercial.

A demanda por incentivos municipais tem se intensificado, pois muitas empresas buscam
condi¢cdes que favorecam a expansdo de suas atividades ou a instalagcido de novas unidades em locais
estratégicos dentro do municipio. A pré-qualificagdo de empresas dentro deste segmento é, portanto, uma
medida fundamental para garantir que o municipio possa atender a essa demanda de forma eficaz,
proporcionando as condigdes necessarias para que novos investimentos sejam concretizados. A criagao de
um ambiente favoravel ao empreendedorismo e a atragido de industrias € um passo essencial para fomentar o
desenvolvimento econdmico local, gerando emprego, renda e fortalecendo a arrecadagéo municipal.

Além disso, a pré-qualificagado de empresas deste setor pode contribuir para a diversificagao da
economia local, atraindo diferentes tipos de industrias e servigos que, além de impulsionarem o mercado de
trabalho, podem atuar em setores estratégicos para o municipio, como tecnologia, inovagao, industria de
transformacgéo, logistica, entre outros. Esse processo visa ndo so6 atrair grandes empreendimentos, mas
também estimular o desenvolvimento de cadeias produtivas locais, ampliando o leque de oportunidades para
a populagéo.

A decisdo de priorizar a pré-qualificagdo de empresas se justifica também pela necessidade de
garantir a conformidade com as politicas publicas de incentivo ao desenvolvimento econdmico que o
municipio esta implementando. Além disso, ao estabelecer um processo de pré-qualificacdo, € possivel
assegurar maior transparéncia, eficiéncia e competitividade no acesso aos incentivos oferecidos,
proporcionando condigbes equanimes para que diferentes empresas possam se beneficiar das condigbes
municipais. A pré-qualificacdo permitira também o monitoramento e acompanhamento mais eficiente dos
projetos que sdo implantados no municipio, garantindo que os objetivos de desenvolvimento econémico
sejam atingidos de maneira ordenada e sustentavel.

Ao adotar este modelo, o municipio estara criando um ambiente propicio a instalagdo de novos
negécios, além de proporcionar um marco regulatério claro e preciso que atenda a realidade das empresas
que buscam expandir suas operagdes ou se estabelecer em Ibipora. O incentivo a instalagdo e expanséao

empresarial € um vetor importante para o fortalecimento da economia local, pois fomenta ndo apenas a
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geragdo de empregos, mas também a qualificagdo da m&o de obra, o aumento da competitividade e a
melhoria da infraestrutura urbana e regional.

Portanto, a pré-qualificacdo das empresas neste segmento € uma agao estratégica que visa
alinhar os interesses da administragdo municipal com as necessidades do setor privado, gerando beneficios
mutuos para 0 municipio e suas empresas, impulsionando o desenvolvimento econdmico e promovendo a
criacao de novos postos de trabalho e oportunidades para a populacao Ibiporaense.

2.2, DA RESTRICAO:

A restricdo da participagdo nos futuros certames as empresas previamente pré-qualificadas
encontra-se devidamente justificada, nos termos do art. 41 do Decreto Municipal n° 11/2023, e visa
proporcionar maior seguranga juridica, técnica e institucional ao Municipio de Ibipora no processo de
alienacao ou concessao de direito real de uso de bens imdveis publicos. A pré-qualificagcdo adotada neste
processo permite a Administragdo avaliar previamente a idoneidade, regularidade e a real capacidade
técnica, econdmica e operacional das empresas interessadas, com base em documentagdo mais abrangente
e detalhada do que aquela normalmente exigida em certames publicos convencionais, como o leildo. Tal
analise detalhada, viabilizada pela etapa de pré-qualificagéo, inclui a apresentacao de informagdes relevantes
sobre a estrutura societaria, situagdo judicial e fiscal da empresa e de seus soécios, comprovacdo da
capacidade financeira por meio de referéncias bancarias, certiddes negativas de débitos e protestos, bem
como dados operacionais e estratégicos constantes de formulario especifico, tais como histérico de
faturamento, volume de investimentos previstos, geracdo de empregos diretos e indiretos, area a ser
utilizada, tipo de matéria-prima empregada, experiéncia profissional, proje¢des futuras e impactos esperados
do empreendimento. Essas informagdes sdo fundamentais para assegurar que os imdéveis publicos sejam
destinados a projetos sélidos, compativeis com as diretrizes de desenvolvimento econémico do municipio e
com efetiva capacidade de implantagéo e operagao. Além disso, a restricdo permite que a Administragao atue
com maior eficiéncia na selegao dos beneficiarios das politicas publicas de incentivo, uma vez que estara
baseada em critérios objetivos, previamente definidos, que conferem isonomia, transparéncia e
competitividade ao processo. Por fim, o procedimento atende integralmente as condicionantes legais exigidas
no art. 41 do Decreto Municipal n°® 11/2023, uma vez que a convocagao para pré-qualificagdo informa
expressamente a restricdo dos futuros certames aos pré-qualificados, apresenta estimativas de imdveis e
prazos previstos, e contempla todos os requisitos de habilitagdo técnica e juridica necessarios a contratagéo.
Trata-se, portanto, de medida legitima e estratégica para garantir o uso eficiente e responséavel do patrimbnio
publico, alinhada com os objetivos de atracdo de investimentos, geragdo de empregos e fortalecimento da

arrecadacgao municipal.

03.AMPARO LEGAL

O presente procedimento se fara amparado na seguinte legislagao:

3.1 Lei Municipal n° 2.049/2006 e suas alteragdes, que dispde sobre os incentivos a atividade econdmica;

3.2 Leis Municipais 3.220/2022, 3.261/2023, 2.735/2014, 2.921/2018 e suas respectivas alteragdes, que
autorizam a alienagao bens imdveis;

3.3 Lei Municipal n° 3.191/2022 e suas alteragdes, que autoriza a concesséao de direito real de uso do lote
25-A;
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3.4 Portaria n° 48 de 13 de janeiro de 2025, que designa a Comiss&o Especial Permanente;

3.5 Lei Federal n° 14.133, de 1 de abril de 2021 que estabelece normas gerais de licitagao e contratagao
para as Administragdes Publicas diretas, autarquicas e fundacionais da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios;

3.6 Decreto Municipal n° 011, de 02 de janeiro de 2022, que regulamenta os procedimentos auxiliares a
que se refere a Lei Federal n® 14.133;

3.7 Decreto Municipal n° 468, de 15 de setembro de 2023, que regulamenta a licitagdo na modalidade

leilao para alienacao de bens iméveis.

04.DOS LOTES A SEREM LICITADOS

Alienagdo de bens iméveis:

Condominio Empresarial Ibipora
4.1 Lote 05 da Quadra 01 — CEl I, com 6.052,54m?;
4.2 Lote 05-A da Quadra 01 — CEl lll, com 4.022,44m?;
4.3 Lote 01-C da Quadra 01 — CEI IV, com 1.804,39m?

Loteamento Nené Favoretto
4.4 Lote 05 da Quadra 03, com 1.657,60m?;
4.5 Lote 06-07-08 da Quadra 03, com 1.774,85m?;
4.6 Lote 09 da Quadra 03, com 1.420,50m?;
4.7 Lote 10-11 da Quadra 03, com 2.844,33m>.

Concessao de direito real de uso:
Gleba Patriménio Ibipora

4.8 Lote 25-A, da subdivisdo do lote 25 da Gleba Patrimbnio Ibipora, com 1.427,53m?

5 DOS REQUISITOS MINIMOS PARA CADA LOTE

5.1“Lote de terras n.° 05 - Quadra n.° 01 do Condominio Empresarial Ibipora Il com area de
6.052,54M>”

a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n° 2.049/2.006 e alteragcbes e a cumprir com 0s projetos
protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, os quais foram
analisados e certificados através da Certiddo de Habilitagdo expedida pela Comissdo Especial
Permanente;

b) Devera ser construida uma area néo inferior a 4.000 metros quadrados;

¢) Gerar, no minimo, 40 empregos diretos;

d) Proporcionar ao Municipio de Ibipora um retorno financeiro, através do incremento da receita de
ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisicao de Terreno, o que
devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento da empresa

ou, em nao sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo previsto para
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conclusdao da obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econdmicas e financeiras

pactuadas.

5.2“Lote de terras n.° 05-A - Quadra n.° 01 do Condominio Empresarial Ibipora Ill com area de
4.022,44M?”

a)

b)

d)

Atender as exigéncias da Lei Municipal n® 2.049/2.006 e alteragbes € a cumprir com os projetos
protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, os quais foram
analisados e certificados através da Certiddo de Habilitagdo expedida pela Comissdo Especial
Permanente;

Devera ser construida uma area nao inferior a 3.500 metros quadrados;

Gerar, no minimo, 27 empregos diretos;

Proporcionar ao Municipio de Ibipord um retorno financeiro, através do incremento da receita de
ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisicao de Terreno, o que
devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento da empresa
ou, em nao sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo previsto para
conclusdo da obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econdmicas e financeiras

pactuadas.

5.4“Lote de terras n.° 01-C - Quadra n.° 01 do Condominio Empresarial Ibipora IV com area de
1.804,39M>”

e)

f)

g)
h)

Atender as exigéncias da Lei Municipal n® 2.049/2.006 e alteragbes € a cumprir com 0s projetos
protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, os quais foram
analisados e certificados através da Certiddo de Habilitagdo expedida pela Comissdo Especial
Permanente;

Devera ser construida uma area nao inferior a 1.000 metros quadrados;

Gerar, no minimo, 12 empregos diretos;

Proporcionar ao Municipio de Ibipord um retorno financeiro, através do incremento da receita de
ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisicado de Terreno, o que
devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento da empresa
ou, em nao sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo previsto para
conclusao da obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econdmicas e financeiras

pactuadas.

5.5 “Lote de terras n.° 05 - Quadra n.° 03 do Loteamento Nené Favoretto com area de 1.657,60m?

com benfeitorias (inicio de estruturas para barracdo pré moldado com aproximadamente
615m?)”:
a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n® 2.049/2.006 e alteragbes e a cumprir com os projetos

protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, os quais foram analisados e

certificados através da Certiddo de Habilitagdo expedida pela Comissédo Especial Permanente;

b) Devera ser construida uma area total ndo inferior a 615 metros quadrados;

c¢) Gerar, no minimo, 11 empregos diretos;
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d) Proporcionar ao Municipio de Ibipord um retorno financeiro, através do incremento da receita de
ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisicdo de Terreno, o que
devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento da empresa ou,
em nao sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo previsto para conclusdo da

obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econdmicas e financeiras pactuadas.

5.6“Lote de terras n.° 06-07-08 - Quadra n.° 03 do Loteamento Nené Favoretto com area de
1.774,85m?”:
a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n® 2.049/2.006 e alteragbes e a cumprir com os projetos
protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, os quais foram analisados e
certificados através da Certiddo de Habilitagdo expedida pela Comissédo Especial Permanente;
b) Devera ser construida uma area nao inferior a 700 metros quadrados;
c) Gerar, no minimo, 12 empregos diretos;
d) Proporcionar ao Municipio de Ibipord um retorno financeiro, através do incremento da receita de
ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisicdo de Terreno, o que
devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento da empresa ou,
em nao sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo previsto para conclusdo da

obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econdmicas e financeiras pactuadas.

5.7“Lote de terras n.° 09 - Quadra n.° 03 do Loteamento Nené Favoretto com area de 1.420,50m?”:
a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n° 2.049/2.006 e alteragdes e a cumprir com os projetos
protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, os quais foram analisados e
certificados através da Certiddo de Habilitagdo expedida pela Comissédo Especial Permanente;
b) Devera ser construida uma area nao inferior a 600 metros quadrados;
¢) Gerar, no minimo, 9 empregos diretos;
d) Proporcionar ao Municipio de Ibipord um retorno financeiro, através do incremento da receita de
ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisicdo de Terreno, o que
devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento da empresa ou,
em nao sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo previsto para conclusdo da

obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econdmicas e financeiras pactuadas.

5.8“Lote de terras n.° 10-11 - Quadra n.° 03 do Loteamento Nené Favoretto com area de 2.844,33m?”:
a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n® 2.049/2.006 e alteragbes e a cumprir com 0s projetos
protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, os quais foram analisados e
certificados através da Certidao de Habilitagdo expedida pela Comissao Especial Permanente;
b) Devera ser construida uma area nao inferior a 1.000 metros quadrados;
c¢) Gerar, no minimo, 19 empregos diretos;
d) Proporcionar ao Municipio de Ibipord um retorno financeiro, através do incremento da receita de
ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisicao de Terreno, o que
devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento da empresa ou,
em nao sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo previsto para concluséo da

obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econémicas e financeiras pactuadas.
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5.9“ Lote 25-A, da subdivisdo do lote 25 da Gleba Patrimoénio Ibipora, com 1.427,53m?”

e) Atender as exigéncias da Lei Municipal n° 2.049/2.006 e alteragbes e a cumprir com os projetos
protocolados junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, os quais foram
analisados e certificados através da Certiddo de Habilitagdo expedida pela Comissdo Especial
Permanente;

f) Devera ser construida uma érea nao inferior a 300 metros quadrados;

g) Gerar, no minimo, 9 empregos diretos;

h) Proporcionar ao Municipio de Ibiporda um retorno financeiro, através do incremento da receita de
ICMS e/ou ISS no montante descrito no item 33 do Formulario para Aquisicao de Terreno, o que
devera ocorrer dentro de no maximo 02 (dois) anos, a contar do efetivo funcionamento da empresa
ou, em nao sendo possivel identificar tal marco, contados do término do prazo previsto para
conclusdo da obra, desde que sejam cumpridas as metas sociais, econdmicas e financeiras
pactuadas.

5.10 Podem excetuar-se das obrigagbes de cumprimento dos requisitos minimos aqueles
empreendimentos localizados dentro do Condominio Empresarial Ibipord ou Loteamento Nené
Favoretto que buscam expandir as atividades ja em funcionamento, hipétese na qual o licitante devera
comprovar o cumprimento das obrigagbes assumidas na doacdo e/ou aquisicdo anteriormente

realizada e justificar a Administragdo Municipal suas propostas.

5.11 Para os casos previstos no item 5.8, as empresas interessadas deverdo apresentar oficio a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico para apreciagdo do Executivo Municipal, no prazo
de 15 dias antes da data de abertura da Licitagao, que emitira Despacho fundamentado consentindo ou

descartando o montante proposto.

06.DOS INCENTIVOS

6.1 O Poder Executivo Municipal podera conceder incentivos fiscais, econdmicos e estruturais as
empresas, de acordo com a previsdo da Lei Municipal n°® 2.049/2006 e suas alteragdes, salvo a
previsdo de doagao do inciso Il do Art. 2° da retrocitada legislagao.

6.2Poderao ser concedidos, nos termos do artigo 2°, da Lei Municipal n° 2.049/2006 e alteragdes:

a) Isengéo do IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano), mediante requerimento do interessado,
por um periodo maximo de 10 (dez) anos;

b) Taxa de Expediente;

c) Taxa de Combate ao Incéndio;

d) Contribuicdo para Custeio e Manuteng¢ao de lluminagao Publica;

e) Taxa de Localizagdo e de Funcionamento Regular de Estabelecimento de Producgao,
Comércio, Industria, Prestagdo de Servigos e Outros;

f) Taxa de Vigilancia Sanitaria;

g) Taxa de Aprovagao de projetos de edificagdao ou obra ou de substituicdo ou modificagao de

projetos, pela area e pela respectiva fiscalizagao;
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h) Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.
i) Abertura, alargamento, pavimentagao, iluminagao e arborizagao;
j) Construgao ou ampliagio de sistemas de transito rapido, inclusive todas as obras e
edificagbes necessarias ao funcionamento do sistema;
k) Servigos e obras de abastecimento de agua potavel, esgoto sanitario e galerias pluviais de
vias publicas;
I) Construcdo, pavimentagao e melhoramento de estradas de rodagem;
m)lsencdo e remissdo de Contribuicdo de Melhoria referente as obras tratadas nas alineas do
inciso IV, artigo 2° da Lei Municipal 2.049/2006 e suas alteragées;
n) Execugcdao de movimentagcdo de terras para fins de terraplenagem e acesso, calgadas ou
passeios publicos, guias e sarjetas;
6.3 Os beneficios poderdo ser concedidos de acordo com a necessidade e mediante solicitacdo da
empresa, observadas as condigbes e exigéncias da Lei Municipal 2.049/2006 e alteragbes, em especial
quanto ao faturamento no Municipio de Ibipord de todos os produtos e servigos gerados na unidade aqui
instalada, composi¢cdo do quadro de funcionarios com residentes do Municipio de Ibipora e licenciamento da

frota de veiculos em Ibipora, resguardada a disponibilidade do ente municipal.

6.4 A concessao de subsidios em forma de descontos no montante de até 30% (trinta por cento) esta
restrita ao valor atribuido ao terreno, tendo em vista que eventuais benfeitorias, se houverem, deverdo ser

pagas no montante integral avaliado no Laudo de Avaliagdo e em parcela Unica.

6.5 A parcela do lance que superar o minimo previsto no procedimento licitatério sera atribuida ao terreno,
ao passo que eventuais benfeitorias permanecerdo com a valoragdo apurada pela Comissdo Especial de

Avaliagédo de Bens Imoveis.

6.6 O descumprimento dos requisitos que ensejaram a concesséo de descontos resultara na aplicagao da

multa prevista no Decreto n® 273/2022, com abertura de prazo de 120 (cento e vinte) dias para regularizacéo.

6.7 A aplicacdo e pagamento de multa ndo isenta o adquirente do cumprimento dos requisitos e de futuras
fiscalizagbes, sendo que a multa devera ser aplicada sempre que constatada a irregularidade durante o prazo
de 08 (oito) anos previsto no artigo 4° da Lei Municipal 2.049/2006 e alteracdes e artigo 4° do Decreto n°
273/2022.

07.DAS CONDICOES MINIMAS DO PROCESSO DE PRE-QUALIFICACAO

7.1 Conforme Lei Municipal 2.049/2006 e alteragdes, Decreto n.° 464/2013 alterado pelo Decreto n°
704/2015 e Decreto n°® 273/2022 as empresas interessadas devem protocolar junto a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico solicitagdo de emissao de Certificado de Habilitagao,
devidamente instruido com os documentos e informagdes exigidos em regulamento proprio desta

Secretaria.

7.2 Devera ser exigido para emissdo do CERTIFICADO DE HABILITACAO:

a)Formulario (modelo anexo) devidamente preenchido;
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b) Fotocépia autenticada dos atos constitutivos da empresa e posteriores
alteragoes, com o devido registro na Junta Comercial;

c)Certiddao negativa de protestos e distribuigdo judicial da empresa e dos socios
diretores, em seu domicilio, referente aos ultimos 05 (cinco) anos;

d) Comprovagao da idoneidade financeira da empresa e seus sécios diretores,
fornecida por duas ou mais instituigées bancarias;

e)CND, FGTS, Justi¢a do Trabalho.

7.3 As licitantes deverao apresentar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico Formulario
de Solicitagdo de Terreno para Instalagdo de Empresa, conforme modelo juntado ao presente Termo de
Referéncia, devidamente preenchido e assinado pelo responsavel legal, atentando-se as exigéncias do lote

que pretende concorrer, sendo esse documento imprescindivel a emissao do Certificado de Habilitagao.

7.4 Os campos do Formulario de Solicitagdo de Terreno para Instalagdo de Empresa néao preenchidos

serao considerados com valor zero, sendo de responsabilidade do licitante as informagdes nele contidas.

7.5 Para a expedicdo do CERTIFICADO DE HABILITACAO, as empresas licitantes além de atender ao

disposto nas Leis Municipal e Decretos anteriormente citados, deverédo preencher os requisitos minimos a

serem definidos por lote.

7.6 O célculo de eventuais descontos sobre o valor do terreno sera realizado pela Comissao Especial
Permanente da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e constara no Certificado de
Habilitagdo, conforme previsto no Decreto Municipal n°® 273/2022, que sera aplicado conforme critérios

técnicos estipulados pelo mesmo decreto.

08.DAS OBRIGACOES DO PROCESSO DE LEILAO

8.1 Ficam cientes de que as eventuais empresas vencedoras do futuro processo licitatéorio serao
obrigadas a, no minimo:

a) Atender as exigéncias da Lei Municipal n° 2.049/2.006 e suas alteragbées e a cumprir com o projeto
protocolado junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, por meio do Formulario de
Solicitagao de Terreno, o qual foi analisado e certificado através da Certiddao de Habilitagao expedida
pela Comissao Especial Permanente nomeada pela Portaria n° 48 de 13 de janeiro de 2025.

b) Comprovar anualmente, independente de notificagao, através de protocolo direcionado a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, o incremento na receita tributaria, bem como a geracao de
empregos, mediante a apresentagdo da relagcdo de empregados, gerada pelo CAGED/MT, e
apresentagdo de Sistema Publico de Escrituracido Digital — SPED, balango patrimonial e
demonstragoes contabeis, ou documentos que os substitua;

c) Atender possiveis requerimentos de informagdées e documentos da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico que visam o acompanhamento e fiscalizagao do efetivo funcionamento
da empresa.

8.2 As licitantes vencedoras de leilao para alienagdo de imdveis receberdo a outorga da escritura do imével
somente apos 02 (dois) anos de efetivo funcionamento do empreendimento e a mesma devera conter as

condicdes e exigéncias estabelecidas pela Lei 2.049/2006 e alteragbes, com excecdo dos lotes

localizados no Condominio Empresarial Ibipord, que somente podera ser realizada outorga apds
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conclusdo da agédo de desapropriagdo movida pelo Municipio de Ibipord em face do Espdlio de Melania

Pozzi de Carvalho e outro.

8.30 registro de escritura publica somente sera efetivado apés cumprimento de todos os requisitos da lei de
incentivos, em especial quanto ao pagamento integral do imével e prazos estabelecidos em lei, e mediante
parecer favoravel da Comissdo Especial Permanente e do Executivo Municipal, ambos atestando o
cumprimento das exigéncias legais e condigbes propostas pela empresa e aceitas pela Administragdo na

ocasido da aquisigao do imovel.

8.4Enquanto ndo satisfeitos todos os encargos constantes da Lei Municipal 2.049/06 e suas alteragdes o
adquirente nao podera dispor livremente do imével, permanecendo o mesmo inalienavel, impenhoravel e

intransferivel, isento de qualquer 6nus decorrente de hipoteca, penhor e/ou outros estabelecidos em Lei.

8.5As licitantes ficam cientes de que, mesmo apds o cumprimento das condigdes e exigéncias previstas na
legislagdo municipal, ndo sera possivel a alteragdo da finalidade do imdvel, que se destina Unica e
exclusivamente para fins industriais ou comerciais, conforme o caso, devendo esta observacao ser averbada

junto a matricula do imoével.

8.6Na hipétese de alteragcdo do processo produtivo e/ou circunstancias excepcionais que acarretem
mudangas nos projetos e previsdes apresentados com a finalidade de obtencdo da Certiddo de Habilitagdo
pela Comisséo Especial e a Secretaria de Desenvolvimento Econémico durante a vigéncia do contrato, cabe
a adquirente apresentar manifestacdo acompanhada de documentos probatérios que justifiquem a situagao
para apreciagcado da Secretaria de Desenvolvimento Econémico e despacho final do Executivo Municipal, sob

a luz do superior interesse publico.

8.7A licitante deve estar ciente da incidéncia de taxas de condominio, melhorias e investimentos que devem
ser arcadas pela adquirente, para os lotes localizados em condominio fechado, com valores a serem

consultados junto a Associagdo do Condominio Empresarial Ibipora.

09.EXIGENCIAS PARA HABILITACAO DA PRE-QUALIFICACAO

9.1A habilitagdo dos interessados far-se-a na forma seguinte: Serdo consideradas aptas na participagéo

somente empresas interessadas no objeto de alienacdo e que atendam as condi¢des deste Termo de

Referéncia.

a)Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e alteragcbes, devidamente registrado e, no caso de
sociedade por a¢des, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores.

b)Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

c)Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de Certiddo Conjunta

Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, e a Divida Ativa da Uniao;
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d)Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, mediante apresentacdo de Certiddo de

Regularidade Fiscal, expedida pela Secretaria de Estado da Fazenda, do domicilio ou sede do

proponente, ou outra equivalente, na forma da lei;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, mediante apresentagcado de Certidao de Regularidade

Fiscal, relativa a Tributos Mobiliarios e Imobiliarios, expedida pela Secretaria Municipal de Finangas

deste Municipio, além do domicilio ou sede do proponente, ou outra equivalente, na forma da lei. Caso

nao conste prazo de validade, a mesma sera de, no maximo, 60 (sessenta) dias contados da data da

sua emissao;

f) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), demonstrando

situagao regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei, sendo que estas poderao

estar atestadas pelos érgaos expedidores.

g)Prova de regularidade relativa a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), demonstrando

situacdo regular no cumprimento do encargos instituidos por Lei, sendo que estas poderdo estar

atestadas pelos 6rgaos expedidores (Lei 12.440/2011) - (http://www.tst.jus.br/certidao).

9.2 Além da documentagdo da habilitacdo juridica, fiscal e econdmica exigida na Lei n® 14.133/2021,

devera exigir o seguinte:

a) Certidao de Habilitagdo, expedida pela Comissdo Especial Permanente, conforme previsto na

Lei Municipal 2049/2006 e suas alteragoes, Decreto Municipal 464/2013 alterado pelo Decreto
n°704/2015 e, Decreto 273/2022 e a Portaria 48 de 13 de janeiro de 2025.

10.ANALISE DE RISCOS

Abaixo, sdo elencados os possiveis riscos associados ao processo de pré-qualificagao e licitagao descrito no

presente Termo de Referéncia, com suas devidas medidas mitigatérias:

Risco

Descrigao

Medidas de Mitigagcao

Inadimpléncia nas
Obrigagoes

Descumprimento de metas (empregos, retorno fiscal,
construgdo minima).

Exigéncia de garantias contratuais.

Monitoramento anual via SPED,
CAGED e fiscalizagdes in loco.

Aplicagdo rigorosa das multas
previstas no Decreto n°® 273/2022.

Fraude na Pré-
Qualificagdo

Documentagédo falsa ou inconsistente para obter a
Certiddo de Habilitacao.

Validagdo cruzada com 6érgéos
oficiais.

Andlise de idoneidade de sdcios e
histérico judicial.

Judicializagao

Contestagao por empresas excluidas ou
questionamento da legalidade do processo.

Garantir transparéncia nos critérios
de pré-qualificagdo e alinhamento
ao art. 41.

Documentar todas as etapas do
processo para embasar eventual
defesa.
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Risco

Descrigao

Medidas de Mitigagcao

Insustentabilidade

Projetos ndo alcancam metas de faturamento, | — Exigéncia de planos de negdcios

Econdémica prejudicando beneficios fiscais. robustos.

. . . . — Comunicagao clara aos licitantes.
Morosidade Atraso na escritura devido a pendéncias (ex.: Acom anhgamento udicial  do
Fundiaria desapropriagio). P J

processo.
Alteracido ~ . o . . -
Unilatgral de Mudangas nao autorizadas no uso do imével ou plano | — Clausulas contratuais restritivas.
. original. - a BVi ia.
Projetos g Aprovacao prévia da Secretaria

Ibipora, 17 de junho de 2025.

Manoelino de Carvalho

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdémico e Inovagido
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ANEXO Il - FORMULARIO DE APRESENTAGAO DO PROJETO

NOME DA EMPRESA

IBIPORA — 2025

|1. DADOS DO SOLICITANTE

|1.1. Nome ou Razéo Social:

|2. LOCALIZAGAO ATUAL DA EMPRESA

|2.1. Endereco:

|2.2. Bairro ||2.3. Cidade: ||2.4. UF:

|2.5. Fax: ||2.6. Telefone(s): ||2.7. CEP:

|2.8. Data da Fundacéao: ||2.9. Registro da Sociedade:

2.10. Repartigio: ll2.11. Publicagao:

[2.12. Ultima alteragio Contratual:

[2.13. Registro Repartigio: |l2.14. CNPJ (MF):

[2.15. Inscrigio Estadual: ||l2.16. Capital Social Registrado

|3. IDENTIFICAGAO DOS SOCIOS (inclusive o solicitante)

| Nome || Profissao || RG || CPF

4. COMPOSICAO SOCIETARIA

Sécios || Quotas || Valor R$ || Porcentagem || Cargo

5. EXPERIENCIA PROFISSIONAL DOS SOCIOS E ADMINISTRADORES (relatar a experiéncia na
atividade proposta)

|5.1. Nome ||5.2. Experiéncia

|6. INSTALAGOES ATUAIS DA EMPRESA — m?

6.1. Area total do ||6.2. Area total 6.3. Area para 6.4. Area para

. . . 6.5. Outros
imével construida manobras e cargas |lestacionamento
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|7. TIPO DE PROJETO:

| Instalacéo || Expanséo ou Diversificagdo || Revitalizacéo

| () | () | ()

Ramo de atividade:

| () | ()

|Caso afirmativo, quantas: ||Qtde:

Citar endereco completo: ||End:

|14. QUADRO DE PRODUGCAO MENSAL:

| Produtos || Unidade || Producgéo Atual || Prod. Nova Unidade

CAE:
|7.1. Area das Futuras Instalagdes (Edificagdes): |
|7.2. Area total pretendida: I |
8. AREA A SER CONSTRUIDA POR ANO: |
|1 ano ||M2 |
|2 ano ||M2 |
[Total ||m2 |
9. UTILIZAGAO DO TERRENO PRETENDIDO: |
|9.1. Na administragéo ||M2 |
|9.2. Armazenamento ||Mz |
19.3. Laboratério M2 |
|9.4. CopalCozinha M2 |
|9.5. Manobras e cargas ||Mz |
|9.6. Estacionamento M2 |
9.7. Qutr:os (citar) Reserva para M2
ampliagao
[Total |Im2 |
[10. MERCADO |
[10.1. Distribuigdo das Vendas |
| No Estado - % || Outros Estados - % || Exterior - % |
[11. MATERIA PRIMA A SER UTILIZADA E SUA PROCEDENCIA |
| Tipo || % do Estado || % fora do Estado || Importado |
| [ [ [ |
| [ [ [ |
| [ [ [ |
| I | I |
[12. INSTALAGOES ATUAIS |
| Préprias I Alugadas |
| () I () |
[13. EXISTEM FILIAIS |
| Sim I Nao |
|
|
|
|
|
|
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[15. FATURAMENTO NOS ULTIMOS 12 (DOZE) MESES: R$

[Em reais |[R$

|1 6. FATURAMENTO PREVISTO

[ 1° ANO I 2° ANO I 3° ANO

|17. RECOLHIMENTO DO ICMS NOS ULTIMOS 12 (DOZE) MESES

[Em Reais ||R$

|18. QUADRO DE INVESTIMENTOS (Discriminar os investimentos em Reais para os itens abaixo)

| Itens || Atual || Futuro

|IOBRAS CIVIS | |

IINSTALACOES | |

[EQUIPAMENTOS NOVOS | [

[EQUIPAMENTOS USADOS | [

TOTAL DE INVESTIMENTOS
FIXOS

[CAPITAL DE GIRO | [

|IOUTROS | |

ITOTAL | |

19. QUAIS OS MOTIVOS QUE DETERMINARAM A REALIZAGAO DESTE PROJETO, BEM COMO A
ESCOLHA DESTA LOCALIZACAO:

20. INFORMAR SE O EMPREENDIMENTO ESTA SUJEITO AS IMPOSIGOES LEGAIS QUANTO A
PROTECAO DO MEIO AMBIENTE, DESCREVENDO EVENTUAIS IMPACTOS:

21. ESTA VINCULADO A ALGUM PROGRAMA OFICIAL DO GOVERNO? QUAL?

|22. REFERENCIAS BANCARIAS (DA EMPRESA)

Nome Agéncia Cidade Telefone

23. FINANCIAMENTOS EXISTENTES:




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

| BANCO: IAGENCIA:

| VALOR DO FINANCIAMENTO:

IVENCIMENTO DO CONTRATO:

SALDO DEVEDOR: R$ ,EM / /
|24. FINANCIAMENTO PRETENDIDO PARA A UNIDADE A SER INSTALADA:

|RS

|25. BANCO FINANCIADOR:

AGENCIA: CIDADES:

26. ITENS A SEREM FINANCIADOS |
OBRAS CIVIS RS

EQUIPAMENTOS NOVOS RS

EQUIPAMENTOS USADOS RS

CAPITAL DE GIRO RS

TOTAL RS

27. PRAZO DE EXECUGAO DO PROJETO

|INiCIO DAS OBRAS:

|INiCIO DAS ATIVIDADES:

|28. JUSTIFICATIVAS

|28.1. Consideragoes sobre o projeto para o desenvolvimento do municipio e da regiao.

|28.2. Beneficios sociais e econémicos a serem alcangados.

|28.3. Capacidade de estimular o desenvolvimento de outros setores.

|28.4. Estimativa de geracdo de empregos diretos e indiretos:

IDIRETOS INDIRETOS

|Atua: ||Futura: |Gerada:

|28.5. Tipo de energia a ser consumida:

|29. ORIGEM DA MATERIA -PRIMA.
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|29.1. Origem:

Local e/ou Regional %
Outros Estados %
Exterior %

| 29.2. Citar o nome da principal matéria — prima e a quantidade produzida no Municipio / ou se é produgao proépria.

|29.3. Informar a distancia média (Km) entre os potenciais fornecedores para o empreendimento

30. MERCADO A ATINGIR.

|30.1. Pragas onde serdo comercializados os produtos.

Parana %
Outros Estados %
Exterior %

| 30.2. Principais concorrentes ja instalados na area de atuagdao do projeto.

30.3. As vantagens competitivas do projeto em relagdo aos concorrentes ( Prego de matéria — prima;
proximidade do centro fornecedor da matéria — prima; mercado consumidor; tecnologia empregada. )

31. PRODUGAO ANUAL ESTIMADA (Discriminagio dos Principais Produtos).

31.1 — atual:

PRODUTO DOS ULTIMOS 3 ANOS QUANTIDADE

01

02

03

31.2 — Futuro:

| PRODUTO DOS PROXIMOS 5 ANOS | QUANTIDADE

01| [

03 || |

|
02 | [
|
|

04| [

05 | |

[TOTAL MEDIA/ANO:

|32. RECEITA/COMPRA TOTAL DO EMPREENDIMENTO NO /ANO.
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|32.1 — atual e ultimos anos

Ano Compra Venda Valor Adicionado

01

02

03

04

05

32.2 — projeto:

Ano Compra Venda Valor Adicionado

01 |[1° ANO

02 ([2° ANO

| 03 |[3° ANO I

04 ||[4° ANO

(05 feaNo | | |

* .
VALOR ADICIONADO (E IGUAL AO VALOR DA VENDA MENOS VALOR DA COMPRA)
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33. INFORMAR O VALOR ESTIMADO DOS PRINCIPAIS TRIBUTOS (IMPOSTOS E TAXAS) GERADOS E A
SEREM GERADOS. (Em reais)

IMPOSTOS - ATUAL E ULTIMOS ANOS

ANO
01 ICMS
02 ISS

03 FEDERAIS

04 SIMPLES
IMPOSTOS A SEREM GERADOS - PROJETO
ANO 1° ANO 2° ANO 3°ANO 4° ANO 5° ANO
01 ICMS
02 ISS

03 FEDERALIS

04 SIMPLES

|34. INVESTIMENTO PROPOSTO (R$)

|34.1 . investimento fixo:

|34.2.capita| de giro:

34.3. total:

|35. OUTRAS INFORMAGCOES JULGADAS PERTINENTES




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

DECLARACAO

Declaramos sob pena da lei que as informagdes descritas no formulario
acima, itens de 1 a 35, sao expressao da verdade e responsabilizamo-nos pelo

cumprimento de tudo que afirmamos.

Cidade, de de 2025

|1.1. Nome Completo:

|1.2. CPF ||1.3 Endereco:

[1.4. Cidade: 1.5 UF: ||1.6. CEP:

|1.7. Telefone: ||1.8. Celular: ||1.9. Fax:

|1.10. e-mail: ||1.11. Data de nascimento:

|1.12. Nacionalidade: ||1.13. Local de nascimento:

[1.14. Estado: |[1.15. RG: ||1.16. Orgao expedidor:
|1.17. Estado Civil: ||1.18: Regime de casamento:

|1.18: Contato: ||

|Nome(s): ||Te|efone(s):
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|2. REFERENCIAS COMERCIAIS

|2.1. Nome:

|2.2. Endereco: “2.3. Cidade:
|2.4. Estado ||2.5. Telefone(s):
|2.6. Contato:

|0utro(s) Nome(s): ||Te|efone(s):

[3: REFERENCIAS BANCARIAS

| Nome || Agéncia || Cidade || Telefone
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ANEXO Ill - DECLARAGAO UNIFICADA;

Pelo presente instrumento, a empresa ......................... , CNPJ n° ... , com sede na
............................................ , através de seu representante legal infra-assinado, que:

1) Declaramos, para os fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n° 14.133/2021, que ndo emprega
menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao emprega menor de 16
(dezesseis) anos, salvo menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condi¢cdo de aprendiz, nos termos do
inciso XXXIIl, do art. 7° da Constituicao Federal.

2) Declaramos, sob as penas da lei, que a empresa nao foi declarada inidbnea para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica e que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitagdo no
presente processo, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

3) Declaramos para todos os fins de direito, que conhecemos as especificagbes do objeto e os termos
constantes neste Edital e seu(s) ANEXOS, e que, concordamos com todos os termos constantes no
mesmo e ainda, que possuimos todas as condigdes para atender e cumprir todas as exigéncias de
fornecimento ali contidas, inclusive com relagdo a documentagéo, que esta sendo apresentada para fins
de habilitagéo.

4) Declaramos para os devidos fins de direito, na qualidade de Proponente dos procedimentos licitatérios,
instaurados por este  Municipio,que o(a) responsavel legal da empresa €é o(a)
Sr(@) e , Portador(a) do RG sob N® ..o e CPF n°
........................................................ , cuja funcéo/cargo €ttt (SOCIO
administrador/procurador/diretor/etc), responsavel pela assinatura da Ata de Registro de Pregos/contrato.

5) Declaramos para os devidos fins que ndo possuimos nenhum sécio, ligado ao Prefeito, Vice-Prefeito,
Vereadores ou Secretarios Municipais, por matriménio ou parentesco, afim ou consangiineo, até o
segundo grau, ou por adogdo, bem como também nao possuimos em nosso quadro social, nenhum
Servidor do Municipio.

6) Declaramos de que a empresa ndo contratara empregados com incompatibilidade com as autoridades
contratantes ou ocupantes de cargos de direcdo ou de assessoramento até o terceiro grau, na forma da
Sumula Vinculante n° 013 do STF (Supremo Tribunal Federal).

7) Declaramos para os devidos fins que em caso de qualquer comunicagao futura referente e este processo
licitatorio, bem como em caso de eventual contratagdo, concordo que a Ata de Registro de
Pregos/Contrato seja encaminhado para o seguinte enderego:

8) Declaramos ter ciéncia de que em atendimento ao disposto na Lei n. 13.709/2018 - Lei Geral de Protegao
de Dados Pessoais (LGPD), o Municipio, para a execugao do servigo objeto deste edital e em decorréncia
de obrigagdes legais e cumprimento do edital/instrumento contratual, notadamente em cumprimento da Lei
de Acesso a Informacado (Lei n. 12.527/2011), da Legislacdo de Licitagcbes e determinacbes legais
emanadas dos Orgdos de Controle, ter4 acesso aos dados pessoais dos representantes da
LICITANTE/CONTRATADA, tais como: numero do CPF, RG, telefone, endereco fisico e eletrbnico, e todo
e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugado contratual, e podera dar o tratamento
legal aos mesmos, inclusive para atendimento de exigéncias dos 6rgaos de controle interno e externo.

9) Declaramos que nao possui, em nossa cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou
forgado, observado o disposto nos incisos Ill e IV do art. 1° e no inciso lll, do art. 5° da Constituicdo
Federal.

10) Declaramos que a proposta apresentada para esta licitagao foi elaborada de maneira independente.
E-mail:

Telefone: ( )

11) Caso altere o citado e-mail ou telefone comprometo-me em protocolizar pedido de alteracdo junto ao
Sistema de Protocolo deste Municipio, sob pena de ser considerado como intimado nos dados
anteriormente fornecidos.

12) Declaramos que nossa proposta econdmica compreende a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais,
nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de
apresentagao da proposta, sob pena de desclassificagao.

13) Declaramos de que cumprimos as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

Nomeamos e constituimos o0 senhor(a)........ccccceviiieieniiieeenne, , portador(a) do CPF/MF sob
N , para ser o(a) responsavel para acompanhar a tramitagdo do Processo de Pré
qualificacdo n.° XXX/2025 - PMI e todos os atos necessarios ao cumprimento das obrigagbes contidas no
instrumento convocatoério, seus Anexos e na Ata.

............................................................................. ) rreeeiny rrreeesnrereesenneeeessnnnenenn. 06 2025,

Assinatura do Responsavel pela Empresa
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ANEXO IV - TERMO DE RENUNCIA

Objeto: Licitagdo n° /12025, do imével urbano denominado ,
situado neste Municipio de IBIPORA/PR., com area de m? (

quadrados), objeto da Matricula n° , do Oficio de Imoveis desta Comarca,
avaliado em R$ ( ).

A proponente abaixo assinada, participante da presente licitagdo n.° ..... /2025 - PMI, por seu
representante credenciado, declara, na forma e sob as penas impostas pela Lei n.° 14.133/2.021, que nao
pretende recorrer da decisdao da Comissao Especial Licitagdes, que julgou os documentos de habilitagéo
preliminar, renunciando, assim, expressamente, ao direito de recursos e ao prazo respectivo, e
concordando, em consequéncia, com os cursos do procedimento licitatorio.

Local e Data
Atenciosamente,

ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO V — MODELO DE CONTRATO;
MINUTA (MODELO DE CONTRATO A SER ASSINADO POS LEILAO)
CONTRATO DE DE IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL N° 12025.
Pelo presente instrumento de contrato que entre si celebram de um lado o MUNICIPIO DE IBIPORA,
pessoa juridica de direito publico, inscrita no MF/CNPJ sob n°. 76.244.961/0001-03 com sede na Av. dos

Estudantes, n° 352, Ibiporad — Parana, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, SR. JOSE MARIA
FERREIRA, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n°

, € inscrito do CPF/MF sob n° , residente e domiciliado nesta cidade, neste ato
doravante denominado de CONTRATANTE e, de outro lado a empresa , inscrita no
CNPJ n° , com sede a , n° , CEP: , ha cidade de

, Estado do , doravante denominada CONTRATADA, neste ato representada pelo (a)
Sr.(%) , portador (a) da Cédula de Identidade, RG n° SSP/PR, e inscrito
(a) no CPF sob n° , residente e domiciliado (a) na cidade de IBIPORA, Estado do Parana,

conforme atos constitutivos OU procuragédo (anexo), resolvem na melhor forma de direito, o presente
contrato pelas clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - FUNDAMENTAGAO: O presente instrumento é celebrado com fundamento no
Edital de Pré-qualificagdo n° ..... /205 - PMI, constante do Processo Administrativo n.° ...... l..d......,
publicado no Jornal IBIPORA llustrado em .... de ....... de 2.02_, edicdo n.° ...., que integram o presente
Termo, na Lei Federal n.° 14.133/2021, na Lei Municipal n.° 2049/2006, Decreto Municipal n° 273, de
21 de junho de 2022.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO CONTRATUAL E DA FINALIDADE: O presente instrumento tem
por objeto a de bem imovel, a titulo , mediante o cumprimento de
encargos e possibilidade de reversdo do bem ao Municipio, adiante descrito:

imével urbano denominado Lote de terras n° ___ , da Quadra , do Loteamento
, com area de m? ( quadrados), objeto da
Matricula n° , do 2° Oficio de Iméveis desta Comarca, avaliado em R$
( reais).

Paragrafo Primeiro: A em questao destina-se a gerar desenvolvimento econdmico ao
CONTRATANTE, bem como estimular a instalagao, o funcionamento e o desenvolvimento de atividade
(industriais/ outras) consistente em ........................ , praticada pela CONTRATADA.

Paragrafo Segundo: Vinculam esta contratagdo, independente de transcri¢ao:

| — O Termo de Referéncia;

Il — O Edital de Licitagao;

[l — A Proposta da Contratada;

IV — Eventuais anexos e documentos presentes no Processo Licitatorio n° /2025 — PMI (projetos,
especificagbes técnicas, memoriais, planilhas de composi¢cdo de custos e de servigos, parecer de
julgamento e legislacéo pertinente a espécie)

CLAUSULA TERCEIRA - DOS PRAZOS:

| — As contrapartidas para (compra/outros) do bem imével vigera pelo prazo de 10 (dez) anos,
contados a partir da assinatura do presente instrumento, tendo inicio em ..... de ...... de 2025 e término em
...... de .......de 202__.

Il — O pagamento pela aquisicao dos imoveis de que trata o inciso Il do artigo 2° da Lei Municipal
2.049/2006 podera ser efetuado:

a) a vista, em parcela unica no prazo de 10 (dez) dias a contar da assinatura do contrato; ou

b) em até 10 (dez) parcelas iguais e mensais, sendo a primeira no prazo de 10 (dez) dias a contar da
assinatura do contrato.

Paragrafo unico. O valor da benfeitoria devera obrigatoriamente ser pago a vista, em parcela Gnica, no
prazo de 10 (dez) dias a contar da assinatura do contrato.
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CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DO CONTRATANTE: Além das obrigagdes exigidas em
Lei, o CONTRATANTE devera:

a) permitir a CONTRATADA a utilizacdo do bem descrito na Clausula Segunda, exclusivamente para que
nele desenvolva suas atividades , proprias do empreendimento constante no Projeto de
Viabilidade Econdémica apresentado juntamente com a Proposta Técnica referentes ao Edital n.° ...../2025
- PMI, durante a fase de licitagao, e;

b) fiscalizar e fazer cumprir todas as contrapartidas propostas pela CONTRATADA, condi¢ao Unica para
que a alienagéo a vista ou a prazo seja efetivamente cumprida, ndo fazendo uso da clausula de reverséo.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA: Além das obrigacdes exigidas em Lei, a
CONTRATADA devera:

. Atender as exigéncias da Lei Municipal n® 2.049/2.006 e suas alteragdes e a cumprir com o projeto
protocolado junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, por meio do Formulario
de Solicitagdo de Terreno, o qual foi analisado e certificado através da Certiddo de Habilitagdo
expedida pela Comissédo Especial Permanente nomeada pela Portaria n°® 48 de 13 de janeiro de
2025.

Il. Comprovar anualmente, independente de notificacdo, através de protocolo direcionado a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, o incremento na receita tributaria, bem
como a geragao de empregos, mediante a apresentagéo da relagdo de empregados, gerada pelo
CAGED/MT, e apresentagdo de Sistema Publico de Escrituragdo Digital — SPED, balango
patrimonial e demonstragdes contabeis, ou documentos que os substitua;

1. Atender possiveis requerimentos de informacdes e documentos da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico que visam o acompanhamento e fiscalizagdo do efetivo
funcionamento da empresa.

CLAUSULA SEXTA - DA RETOMADA DO BEM: Descumpridas quaisquer das obrigacdes atribuidas a
CONTRATADA e ainda que a constatacdo desse fato ocorra apds o decurso do prazo para o
adimplemento, o CONTRATANTE podera retomar o imével objeto deste contrato, reintegrando-o ao seu
patrimdnio por meio de mero ato administrativo expedido pelo Chefe do Poder Executivo.

Paragrafo unico. No caso de retomada do bem pelo CONTRATANTE, ndo cabera a CONTRATADA
qualquer indenizagao por benfeitorias que Ihe tenha acrescido.

CLAUSULA SETIMA — DA FISCALIZACAO DO CONTRATO: O cumprimento das condicdes impostas a
empresa CONTRATADA sera constantemente fiscalizado pela Administracdo Publica Municipal, sem
necessidade de prévio aviso, sendo que a constatagao de inadimplemento dara ao Municipio o direito de
interromper ao compromisso assumido, procedendo a retomada do bem nos termos da clausula anterior.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO CONTRATUAL: O presente instrumento podera ser rescindido
unilateralmente pelo CONTRATANTE, nas seguintes hipoteses:

a) inadimplemento pela CONTRATADA,;

b) abandono injustificado da area concedida;

c) para a satisfagdo do interesse publico;

d) ocorréncia de evento de forga maior ou caso fortuito.

Paragrafo Primeiro: A rescisdo unilateral do contrato sera precedida de processo administrativo a cargo
do CONTRATANTE, que devera assegurar a CONTRATADA o direito de se defender e produzir provas.

Paragrafo Segundo: Este contrato podera ser objeto de rescisdo amigavel entre os contratantes, a ser
formalizada por escrito dentro do procedimento de contratagdo, mediante manifestagdo fundamentada do
CONTRATANTE, baseada na conveniéncia e oportunidade para o interesse publico.

CLAUSULA NONA - DE OUTRAS RESPONSABILIDADES: A CONTRATADA sera responsavel, na
forma da lei, por quaisquer danos causados a terceiros ou ao CONTRATANTE, provenientes da execugao
deste contrato.

Paragrafo unico. As condicdes estabelecidas nesta avengca ndo eximem a CONTRATADA do
cumprimento da legislacao vigente, especialmente da relacionada a protecdo do Meio Ambiente e Saude
Publica.
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CLAUSULA DECIMA - DA CLAUSULA PENAL: Caracterizada a inadimpléncia e o descumprimento
contratual, garantida a prévia defesa, o CONTRATANTE podera cobrar da empresa, a titulo de clausula
penal, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo do imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES: No caso de inexecucdo total ou parcial desta
avenga ou descumprimento dos atos normativos relativos a sua execugdo, o CONTRATANTE podera
aplicar a CONTRATADA, as sangles previstas no artigo 156 da Lei Federal n.° 14.133/2021, abaixo
relacionadas:

a) adverténcia;

b) multa;

c) suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragao
Publica local, por prazo nao superior a 03 (trés) anos;

d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem
os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagcdo perante a prépria
autoridade que aplicou a penalidade.

e) reversao do imével ao patrimdnio publico, com retencdo das benfeitorias eventualmente realizadas pela
beneficiaria, sem a obrigatoriedade de seu ressarcimento.

Paragrafo Primeiro: Constitui inadimplemento, o descumprimento de quaisquer obrigacdes estabelecidas
nesse instrumento, no Edital e documentos integrantes deste contrato.

Paragrafo Segundo: A aplicagdo das sangdes administrativas ndo exclui a responsabilidade da
CONTRATADA por eventuais perdas ou danos devidas ao CONTRATANTE.

Paragrafo Terceiro: As penalidades serdo aplicadas somente apds devidamente apurados os fatos, por
meio de processo administrativo, onde sera oportunizado a CONTRATADA, o direito de se defender e
produzir provas.

Paragrafo Quarto: Se a CONTRATADA nédo pagar a multa imposta, no prazo de 15 (quinze) dias
contados de sua notificagao, sera cobrada administrativa ou judicialmente pelo CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VINCULAGAO AO EDITAL E A PROPOSTA: O presente
instrumento esta integralmente vinculado ao Processo Administrativo n.° ......... - , ao Edital n.°
....12025 - PMI, bem como a proposta apresentada pela empresa vencedora no certame.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA LEGISLAGAO APLICAVEL: O presente contrato é regulado pela
Lei Federal n.° 14.133/2021, Lei Municipal n.° 2049/2006, Decreto Municipal n® 273, de 21 de junho de
2022 e Edital de Pdblica n.° ...../202 __ - PMIL.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS DEMAIS BENEFICIOS: O contrato em questdo ndo obsta a
obtengédo, pela CONTRATADA, dos demais beneficios previstos na Lei Municipal n.° 2049/2006 e Decreto
n.° 273/2023.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ANTICORRUPGAO: As partes declaram conhecer as normas de
prevencgdo a corrupgao, previstas na legislacao brasileira, dentre elas: a Lei de Improbidade Administrativa
(Lei n° 8.429/1992), a Lei n® 12.846/2013 e seus regulamentos; e para a execug¢ao deste contrato, se
comprometem que nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer que
seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria, quanto por
intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagéo, vantagens financeiras ou beneficios
indevidos de qualquer espécie, de modo fraudulento que constituam pratica ilegal ou de corrupg¢ao, bem
como de manipular ou fraudar o equilibrio econémico financeiro do presente contrato, seja de forma direta
ou indireta quanto ao objeto deste contrato, devendo garantir, ainda, que seus prepostos, administradores
e colaboradores ajam da mesma forma.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - MANUTENGAO DAS CONDIGOES DE
HABILITAGAO/QUALIFICAGAO: Fica obrigada a CONTRATADA a manter, durante toda a execugdo do
contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas as condicbes de habilitagdo e
qualificagcéo exigidas quando da Licitagdo, de acordo com o artigo 92, XVI da Lei n® 14.133/21.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO GESTOR E DO FISCAL DO CONTRATO: indica-se como GESTOR
do presente Contrato, o (a) Sr (a). MANOELINO DE CARVALHO, matricula n47811, Secretario Municipal
de Desenvolvimento Econémico, e como FISCAL o (a) Sr (a). ADAUEBER DE PAULA RODRIGUES,
matricula n® 51211, (Diretor de Departamentos).

CLAUSULA DECIMA OITAVA: A abstencg&o por parte do MUNICIPIO, ora CONTRATANTE, da utilizagdo
de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe assistam em razao deste contrato e/ou da lei, ndo importara
em renuncia destes mesmos direitos ou faculdades, que poderao ser exercidos a qualquer tempo.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS PRERROGATIVAS DA ADMINISTRAGAO: A Contratante podera
fazer uso das prerrogativas previstas no artigo 104 da Lei Federal n.° 14.133/2021.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS ALTERAGOES

| — Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes, da Lei n°
14.133/2021 e serdo analisadas por meio de processo administrativo préprio;

a) Em caso de aprovagéo, o processo administrativo resultara na emissdo de Anexo/Termo Aditivo, o qual
integrara o presente instrumento contratual para todos os fins e efeitos de direito, bem como sera
divulgado e mantido a disposi¢cdo do publico em sitio eletrdnico oficial/jornal de circulagdo local ou
regional;

Il — Os servigos ndo ajustados no presente contrato, que porventura venham a ser solicitados pelo
CONTRATANTE, serdo analisados individualmente, nos moldes expostos no inciso |, “a” desta clausula,
bem como nos termos e condigbes das clausulas obrigatérias constantes do presente instrumento e
respeitados os limites da Lei n® 14.133/21;

a) A CONTRATADA ¢ obrigada aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressoes
que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do
contrato;

b) As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes, poderdo exceder o limite
de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do termo de contrato.

Paragrafo primeiro: Registros que ndo caracterizarem alteragdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136, da Lei n® 14.133/2021.

Paragrafo segundo: mudangas nos projetos e previsdes apresentados com a finalidade de obtengao da
Certidao de Habilitagao pela Comissao Especial e a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico durante a
vigéncia do contrato, cabe & adquirente apresentar manifestacdo acompanhada de documentos
probatérios que justifiquem a situacdo para apreciacdo da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e
despacho final do Executivo Municipal, sob a luz do superior interesse publico.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DOS CASOS OMISSOS: Os casos omissos serdo dirimidos de
comum acordo entre as partes, com base na legislagdo em vigor, sobretudo na Lei n° 14.133/2021 e pelos
preceitos de direito publico, sendo aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e
as disposigdes de direito privado.

Paragrafo Unico: Os casos omissos ser&o resolvidos & luz da referida lei, recorrendo-se a analogia, aos
costumes e aos principios gerais do direito.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA PUBLICAGAO: O CONTRATANTE providenciara a publicagdo
do extrato do presente contrato, no Diario Oficial do Municipio de IBIPORA/Pr, bem como no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), para fins de garantia a ampla publicidade, conforme artigo 94
da Lei Federal n® 14.133 de 1° de abril de 2021.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO FORO: E eleito o Foro da Comarca de IBIPORA, Estado do
Parana, para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de Contrato, que ndo possam
ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n® 14.133/21.

Finalmente e por assim estarem as partes de pleno acordo com as clausulas e condi¢des estipuladas,
assinam o presente instrumento em (03) trés vias de igual teor e forma.

IBIPORA, de de 2025.

JOSE MARIA FERREIRA
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Municipio de IBIPORA
Contratante

(Representante Legal)
Empresa
CONTRATADA
GESTOR:

(Nome), inscrito no CPF sob n° , (cargo).

FISCAL:

(Nome), inscrito no CPF sob n° , (cargo).
TESTEMUNHAS:

Nome — (dados pessoais), portador (a) da Cédula de Identidade RG n° e CPF.

Nome — (dados pessoais), portador (a) da Cédula de Identidade RG n° e CPF.
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ANEXO VI - DECLARAGAO DE COMPROMISSO DE VISITA AOS IMOVEIS.

A empresa , CNPJ , proprietario
DECLARA ter o interesse em investir no Municipio de IBIPORA e
assume o0 compromisso de visitar os imoveis de interesse em futuros processos de licitacdo na
modalidade leildo destinados ao Programa de Desenvolvimento Municipal, especificados na Lei n°
2049/2006 e neste edital de pré qualificagao.

Local e Data
Atenciosamente,

ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO VII - MODELO DE DECLARAGAO DE ENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA OU
EMPRESA DE PEQUENO PORTE

A Comissao Especial do Municipio de IBIPORA
Prefeitura Municipal de IBIPORA, Estado do Parana

EDITAL DE PRE QUALIFICAGAO N° XXX/2025 — PMI

, inscrita no CNPJ sob o n° , por
intermédio de seu representante legal, o(a) Sr.(a.) , portador(a) da Carteira de
Identidade n° , do CPF n° , DECLARA, sob as sangdes

administrativas cabiveis e sob as penas da lei, que esta empresa, na presente data, é considerada
EMPRESA DE PEQUENO PORTE, conforme inciso Il do art. 3° da Lei Complementar n°® 123, de 14 de
dezembro 2006.

Declara ainda que a empresa esta excluida das vedagdes constantes do § 4° do art. 3° da Lei
Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006.

............................................................................. ) rreeriny reeeesnnreeeesennneeeessnnneeenn. A€ 2025,
Assinatura do Responsavel pela Empresa
(Nome Legivel/Cargo)
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ANEXO VIII - TERMO DE ADESAO AO SISTEMA ELETRONICO DE LICITAGOES DA BNC;

TERMO DE ADESAO AO SISTEMA DE PREGAO ELETRONICO DA BOLSA NACIONAL DE COMPRAS E
DE INTERMEDIACAO DE OPERACOES

Natureza do Licitante (Pessoa fisica ou juridica)

Nome:(Raz&o Social)

Endereco:

Complemento Bairro:
Cidade: UF

CEP: CNPJ/CPF:
Inscricao estadual: RG
Telefone comercial: Fax:
Celular: E-mail:
Representante legal:

Cargo: Telefone:

Ramo de Atividade:

1. Por meio do presente Termo de Adesdo, o Licitante acima qualificado manifesta sua adesdo ao

Regulamento do Sistema Eletrénico de Pregdes Eletrénicos da Bolsa Nacional de Compras (BNC), do qual

declara ter pleno conhecimento, em conformidade com as disposi¢cdes que seguem.

2. Sao responsabilidades do Licitante:

a) Tomar conhecimento de e cumprir todos os dispositivos constantes dos editais de negécios dos quais venha
a participar;

b) Observar e cumprir a regularidade fiscal, apresentando a documentagao exigida nos editais para fins de
habilitagdo nas licitagbes em que for vencedor;

c) Observar a legislagdo pertinente, bem como o disposto nos Estatutos Sociais e nas demais normas e
regulamentos expedidos pela Bolsa Nacional de Compras, dos quais declara ter pleno conhecimento;

d) Designar pessoa responsavel para operar o Sistema Eletrdnico de Licitagées, conforme ANEXO I; e pagar a
taxa pela utilizagdo do Sistema Eletrénico de Licitagdes.

3. O Licitante reconhece que a utilizagdo do sistema eletrénico de negociacao implica o pagamento de taxas

de utilizagado, conforme previsto no Anexo IV do Regulamento Sistema Eletronico de Licitagcbes da Bolsa

Nacional de Compras.

4. O Licitante autoriza a Bolsa Nacional de Compras (BNC) a expedir boleto de cobranga bancaria referente

as taxas de utilizagao ora referidas, nos prazos e condigdes definidos no Anexo IV do Regulamento do Sistema

Eletronico de Licitagdes da Bolsa Nacional de Compras.

5. (Clausula Facultativa — para caso de uso de corretoras) O Fornecedor/Comprador outorga plenos

poderes a sociedade corretora abaixo qualificada, nos termos dos artigos 653 e seguintes do Cddigo Civil

Brasileiro, para o fim especifico de credencia-lo e representa-lo nos negécios de seu interesse realizado por
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meio do Sistema Eletronico de Licitagdes da Bolsa Nacional de Compras, podendo a sociedade corretora, para
tanto:

a) Declarar que conhece e atende as condi¢des de habilitagdo previstas no Edital;

b) Apresentar lance de preco;

c) Apresentar manifestagao sobre os procedimentos adotados pelo pregoeiro;

d) Solicitar informacdes via sistema eletrénico;

e) Interpor recursos contra atos do pregoeiro;

f)  Apresentar e retirar documentos;

g) Solicitar e prestar declaragdes e esclarecimentos;

h) Assinar documentos relativos as propostas;

i)  Emitir e firmar o fechamento da operacao;

j)  Praticar todos os atos em direito admitidos para o bom e fiel cumprimento do presente mandato, que nio

podera ser substabelecido.

Corretora:

Endereco:
CNPJ:

6. O presente Termo de Adeséao é valido até _ / / , podendo ser rescindido ou revogado, a qualquer

tempo pelo Licitante, mediante comunicacdo expressa, sem prejuizo das responsabilidades assumidas durante

0 prazo de vigéncia ou decorrentes de negécios em andamento.

Local e data:

Assinatura:

(reconhecer firma em cartério)
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ANEXO AO TERMO DE ADESAO AO SISTEMA ELETRONICO DE LICITAGOES
DA BOLSA NACIONAL DE COMPRAS- (LICITANTE DIRETO)
INDICACAO DE USUARIO DO SISTEMA

Razé&o Social do Licitante:

CNPJ/CPF:

Operadores

1 | Nome:
CPF: Funcao:
Telefone: Celular:
Fax: E-mail:

2 [Nome:
CPF: Funcao:
Telefone: Celular:
Fax: E-mail:

3 [Nome:
CPF: Funcao:
Telefone: Celular:
Fax: E-mail:

O Licitante reconhece que:
A Senha e a Chave Eletronica de identificagdo do usuario para acesso ao sistema sao de uso exclusivo de seu

titular, ndo cabendo a Bolsa nenhuma responsabilidade por eventuais danos ou prejuizos decorrentes de seu
uso indevido;

O cancelamento de Senha ou de Chave Eletrénica podera ser feito pela Bolsa, mediante solicitagdo escrita de
seu titular ou do Licitante;

A perda de Senha ou de Chave Eletrénica ou a quebra de seu sigilo devera ser comunicada imediatamente a
Bolsa, para o necessario bloqueio de acesso;

O Licitante sera responsavel por todas as propostas, lances de pregos e transagdes efetuadas no sistema, por
seu usuario, por sua conta e ordem, assumindo-os como firmes e verdadeiros;

O nao pagamento da taxa ensejard a sua inclusdo no cadastro de inadimplentes da Bolsa, no Servigo de
Protecao de Credito e no SERASA.

Local e data:

Responsavel:
Assinatura:
(reconhecer firma em cartério)

Rua Padre Vitoriano Valente, n°. 540 - CX. Postal, 31 - Fone: (43) 3178-8454
CEP 86200-000 - www.ibipora.pr.gov.br
CNPJ: 76.244.961/0001-03
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