E MUNICIPIO DE IBIPORA
®

CNPJ: 76.244.961/0001-03

kl._f.{{h
$5idd

&

N° 10739/2026 B
Assunto: COMPRAS E LICITACAO - Abertura de Processos de Compras

Titulo: Secretaria Municipal de Administragéo
Aberto por: Eli Batista Ferreira
Aberto em: 03/07/2026

De: Juarez Afonso Ignacio

Para: SMADM

Data: 03/07/2026 16:39:04

Setores envolvidos: SMADM, GABINETE, DPCLT

Credenciamento de pessoas fisicas (corretores de imoveis) e/ou pessoas juridicas (imobilidrias),
devidamente registradas no respectivo Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI, para
prestacdo de servigos de avaliagdo mercadologica de imdveis, com emissdo de Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM ou documento técnico equivalente, conforme demanda do

Municipio de Ibipora.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

UNIDADE DESTINATARIA: Secretaria Municipal de Administragdo

OBJETO: Credenciamento de pessoas fisicas (corretores de imdveis) e/ou pessoas juridicas
(imobiliarias), devidamente registradas no respectivo Conselho Regional de Corretores de Imoéveis -
CRECI, para prestacédo de servigcos de avaliagdo mercadolégica de iméveis, conforme demanda da
Administragao Municipal.

1 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL (PCA)
A contratagdo sera encaminhada para o PCA subsequente.

2 - NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (JUSTIFICATIVA)

A presente contratacdo decorre da necessidade do Municipio de Ibipora de obter avaliagdes
mercadoldgicas de imdveis urbanos e/ou rurais de interesse publico, com a finalidade de subsidiar
processos administrativos relacionados a desapropriagéo, indenizagéo, aquisigao, alienagao, locagao,
regularizagdo fundiaria, implantagdo de obras publicas, melhorias viarias, expansdo urbana,
desenvolvimento econdmico e demais finalidades de interesse publico.

A avaliagdo prévia e tecnicamente fundamentada reduz risco de pagamento acima do valor de
mercado, subavaliagdo de bens publicos, insegurancga juridica e fragilidade na motivagdo dos atos
administrativos. Também permite que a Administracdo disponha de elementos objetivos para
negociagao, instrugdo processual e tomada de deciséo.

O objeto limita-se a avaliagdo mercadoldgica do imovel, com emisséo de Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadoldogica - PTAM ou documento técnico equivalente, assinado por corretor de imoéveis
regularmente inscrito no CRECI. Nao estdo abrangidos, como regra, laudos estruturais, pericias de
engenharia, levantamentos topograficos, georreferenciamento, avaliagdo de patologias construtivas ou
outros servigos técnicos que exijam profissional habilitado em conselho diverso.

Nesse contexto, o credenciamento mostra-se adequado para formar cadastro de profissionais e
empresas aptas, permitindo atendimento sob demanda, com celeridade, impessoalidade e
disponibilidade continua durante a vigéncia do procedimento.

3 - SOLUGCOES DE MERCADO
3.1 - Alternativas de solugodes disponiveis
Foram examinadas as seguintes alternativas para atendimento da necessidade administrativa:

» execugao direta por servidores municipais, desde que houvesse equipe habilitada e capacidade
operacional suficiente;

* contratagdo de empresa Unica para todas as avaliages;

* contratagdes individualizadas a cada demanda especifica;
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 credenciamento de multiplos corretores de imdveis e/ou imobiliarias, todos com CRECI regular,
mediante prego previamente fixado pela Administragéo.

A execucdo direta depende de disponibilidade de equipe interna habilitada, o que pode n&o ser
suficiente diante de demandas simultdneas ou tecnicamente especificas. A contratacdo de empresa
Unica reduz a pluralidade de prestadores e pode gerar dependéncia operacional. As contratacoes
individualizadas a cada demanda aumentam o tempo de tramitacdo e repetem atos administrativos.

O credenciamento permite que todos os interessados que cumprirem os requisitos sejam habilitados,
sem disputa de prego, com convocagao por revezamento objetivo. Essa alternativa atende melhor a
demandas variaveis, imprevisiveis e distribuidas ao longo do exercicio.

3.2 - Justificativa da solugao escolhida

A solugédo escolhida € o credenciamento paralelo e ndo excludente, com fundamento no art. 79, inciso
I, da Lei n°® 14.133/2021, pois € viavel e vantajoso para a Administragédo contratar diversos prestadores
em condi¢des padronizadas.

O procedimento devera credenciar todos os interessados que atenderem integralmente as condi¢des
do edital, sem ordem classificatéria por prego. A distribuicdo das Ordens de Servigo sera feita por
revezamento, mediante lista prépria para cada item/faixa de servigo, com sorteio inicial para definigao
da ordem de convocacao.

Essa forma reduz risco de escolha pessoal do prestador, favorece a isonomia entre os credenciados e
da maior transparéncia a execugao contratual.

4 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Poderao participar pessoas fisicas, na condigdo de corretores de imoveis, e pessoas juridicas, na
condigao de imobiliarias, desde que regularmente inscritas e em situagao ativa perante o CRECI e que
atendam as exigéncias do edital.

Constituem requisitos minimos:
» comprovagao de inscrigao e regularidade perante o CRECI;
» documento de identificacdo e CPF, para pessoa fisica;
+ ato constitutivo, estatuto ou contrato social e CNPJ, para pessoa juridica;
+ indicac&o de corretor responsavel técnico regular no CRECI, quando se tratar de pessoa juridica;
* regularidade fiscal, trabalhista e, quando aplicavel, FGTS;
* declaracéo de inexisténcia de impedimento para contratar com a Administracao Publica;
« declaracdo de aceitagao dos valores fixados no edital;

+ declaracgao de inexisténcia de conflito de interesses, a ser renovada a cada Ordem de Servico;
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A cada demanda, o credenciado devera confirmar que ndo possui relacdo direta ou indireta com o
imével, com o proprietario, possuidor, locador, comprador, interessado ou beneficiario da avaliacéo
que possa comprometer sua imparcialidade.

5 - ESTIMATIVA DE QUANTIDADE

A estimativa foi ajustada para 60 (sessenta) avaliagdes para o periodo de 12 (doze) meses, sendo 40
(quarenta) avaliagdes para o Item 1 - baixa complexidade e 20 (vinte) avaliagdes para o Item 2 - maior
complexidade, em carater meramente referencial, sem obrigagdo de contratagdo minima. Recomenda-
se a seguinte divisdo inicial, ajustavel conforme histérico de demandas e disponibilidade orgamentaria:

Item Descrigao Qual_‘ltldade
estimada
1 Avaliagdo mercadolégica de baixa complexidade, sem edificagdo ou com analise simples 40 servigos
2 Avqliagéo mercgqolégica de.ma}ior complgxidade, com edificagao, finalidade locaticia, uso 20 servigos
institucional, multiplas benfeitorias ou maior detalhamento
TOTAL ESTIMADO 60 servicos

As quantidades séo estimativas e poderdo variar de acordo com a demanda real da Administracéo,
inexistindo direito dos credenciados a execucgao de quantidade minima.

6 - ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa de precos foi formada a partir de pesquisa de contratacbes publicas similares, com base
no art. 23 da Lei n® 14.133/2021 e em metodologia compativel com a Instrugdo Normativa SEGES/ME
n°® 65/2021, utilizada como parametro técnico de boa pratica.

Foi juntado aos autos relatorio de cotagdo emitido em 11/05/2026, cuja fonte originaria foi o Portal
Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP. O relatorio apresentou cinco pregos publicos, entre eles
R$ 1.600,00 para avaliagao por profissional credenciado e ativo no CRECI; R$ 1.300,00 para avaliagéo
de imovel sem edificagcdo; R$ 2.500,00 para avaliagdo de imdvel com edificagdo; R$ 1.300,00 para
imével sem edificagdo de 2.001 m? a 3.000 m?;, e R$ 8.450,00 para laudo técnico de imével urbano
com area total de 105.200,00 m2.

Em andlise critica, o valor de R$ 8.450,00 foi mantido documentado nos autos, mas néo utilizado na
formagéao dos valores ordinarios do credenciamento, por se referir a laudo técnico de grande area, com
escopo mais complexo e contratado com empresa de engenharia, destoando da avaliagdo
mercadologica comum pretendida neste credenciamento.

Além da cotagdo juntada, foram consideradas contratagdes publicas complementares da Prefeitura
Municipal de Pedreira/SP, relativas a elaboragéo de parecer técnico de avaliagdo mercadologica, nos
valores de R$ 1.490,00, R$ 1.850,00 e R$ 2.500,00.

Faixa Precos aproveitados Média apurada Valor sugerido
Baixa complexidade R$ 1.300,00; R$ 1.300,00; R$ 1.490,00; R$ 1.600,00 R$ 1.422,50 R$ 1.450,00
Maior complexidade R$ 1.850,00; R$ 2.500,00; R$ 2.500,00 R$ 2.283,33 R$ 2.300,00

Considerando a quantidade estimada de 40 servigos para o ltem 1 e 20 servigos para o ltem 2, o valor
total estimado para 12 meses é de R$ 104.000,00, conforme demonstrativo abaixo:
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Item Valor unitario Quantidade estimada Total estimado
1 R$ 1.450,00 40 R$ 58.000,00
2 R$ 2.300,00 20 R$ 46.000,00
TOTAL R$ 104.000,00

Os valores compreendem vistoria, analise documental, deslocamento ordinario dentro do Municipio,
pesquisa de mercado, relatério fotografico, elaboragdo e assinatura do PTAM ou parecer técnico
equivalente, tributos, encargos e demais despesas necessarias a execugao.

7 - JUSTIFICATIVA PARA AGRUPAMENTO OU NAO EM LOTES

Nao se recomenda lote Unico com prego uniforme para todo e qualquer imével, pois a propria pesquisa
de pregos demonstrou variagdo de esforgo técnico conforme a existéncia de edificagao, finalidade da
avaliacao, area, benfeitorias e complexidade da analise.

Assim, o objeto sera dividido em dois itens/faixas de complexidade, cada qual com valor fixo e lista
propria de credenciados. Os interessados poderao se credenciar em um ou em ambos os itens, desde
que comprovem atendimento aos requisitos correspondentes.

8 - RESULTADOS PRETENDIDOS

* obter avaliagdes mercadologicas com maior rapidez e padronizagdo minima;

* instruir processos de desapropriacdo, indenizagdo, aquisicdo, locagao, alienagdo e demais atos
patrimoniais com base técnica;

* evitar contratagdes repetitivas e casuisticas para cada imovel,

ed61497f-1606-47d1-b171-f566ae658b00

* assegurar tratamento isondmico aos credenciados, por meio de revezamento objetivo;

* reduzir risco de sobreprego, subavaliagdo ou decisdo administrativa sem suporte técnico;

« ampliar a disponibilidade de profissionais e empresas aptas durante a vigéncia do credenciamento.
9 - PROVIDENCIAS PREVIAS ADMINISTRATIVAS

« confirmar a previsao ou providenciar a adequacao do PCA,;

* juntar aos autos a pesquisa de pregos e a memoria de calculo;

* aprovar a tabela de valores fixos por item/faixa de servico;

+ definir a Comissao de Contratagdo ou agente responsavel pela analise dos documentos;

» designar gestor e fiscal do contrato/credenciamento;

+ definir fluxo interno para emissdo de Ordem de Servigo, controle de prazos, recebimento e
pagamento;
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« criar listas de revezamento separadas por item, com sorteio inicial registrado em ata;
« elaborar modelo de Ordem de Servigo e declaragdo de inexisténcia de conflito de interesses.

10 - AQUISICOES E CONTRATAGOES CORRELATAS

Poderédo existir contratagbes correlatas ou interdependentes, sem que integrem automaticamente ao
objeto deste credenciamento, como servigos cartorarios, certiddes imobiliarias, topografia,
georreferenciamento, projetos de engenharia, pericias estruturais, estudos ambientais, regularizagao
documental e assessoria juridica para desapropriagdo ou aquisi¢ao de imoveis.

Quando a avaliagédo depender de conhecimento técnico préprio de engenharia, arquitetura, agronomia,
topografia ou outra area regulamentada, a unidade demandante devera providenciar contratagcao
especifica ou manifestagédo de profissional legalmente habilitado.

11 - IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

A contratagdo possui baixo impacto ambiental direto, por se tratar de servigo predominantemente
técnico e administrativo. Os principais impactos indiretos estdo relacionados a deslocamentos para
vistorias e eventual impressdo de documentos.

» preferéncia por entrega digital em PDF;
* uso de assinatura eletrénica ou digital sempre que possivel;
* redugao de impressao fisica;
* planejamento logistico das vistorias para evitar deslocamentos desnecessarios;
* tramitagao eletrénica dos documentos produzidos.
12 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucao consiste na realizacdo de chamamento publico para credenciamento de todos os corretores
de imoveis e imobilidrias que atendam as condigbes do edital, com pregos previamente fixados pela
Administragéo e execugéo sob demanda.

O credenciamento sera paralelo e nao excludente, com listas de revezamento por item/faixa de
servigo. A primeira ordem de convocagao sera definida por sorteio registrado em ata. Apds executar a
demanda, o credenciado retornara ao final da lista do respectivo item. Novos credenciados ingressarao
ao final da lista correspondente.

As Ordens de Servigo indicardo o imoével, finalidade da avaliagdo, documentos disponiveis, prazo, item
aplicavel, valor, necessidade de vistoria e fiscal responsavel. O pagamento ocorrera apenas apos
entrega e aceite do parecer técnico.

E vedada a indicacdo direta de credenciado por agente publico, salvo situagdo excepcional
devidamente justificada no processo, como conflito de interesses, impedimento técnico, recusa,
urgéncia comprovada ou necessidade especifica prevista no edital.
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13 - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Diante da necessidade administrativa identificada, da existéncia de profissionais e empresas aptos no
mercado e da possibilidade de contratacdo de todos os interessados habilitados, conclui-se que o
credenciamento é solugao viavel, necessaria e adequada ao interesse publico.

Recomenda-se o prosseguimento do processo administrativo para realizagdo do credenciamento, com
chamamento publico, prego fixo por item, credenciamento de todos os interessados aptos,
revezamento objetivo e fiscalizagdo das avaliagdes entregues.

Ibipora, 03 de julho de 2026.
Assinado por:
Ea E z. z F .
06/07/2026 - 10:13
HO2HGVZLRLKKAZOLJOPBOQ

Eli Batista Ferreira
Servidor responsavel pela elaboragao

Secretaria Municipal de Administragao

Assinado por:

Jm(? AW IW
06/07/2026 - 14:41
IQT044XUTQUZVACNGICNOW
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Juarez Afonso Ignacio

Secretario Municipal de Administragao
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SOLICITAGAO DE COMPRA/CONTRATAGAO

1 - PEDIDO DE COMPRA DO SISTEMA

Pedido de Compra n°® 3527/2026.

2 - ORGAO REQUISITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBIPORA - PR
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO

| 3 — OBJETO DA CONTRATAGCAO

Credenciamento de pessoas fisicas (corretores de imoveis) e/ou pessoas juridicas (imobiliarias),
devidamente registradas no respectivo Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI,
para prestacao de servigos de avaliagdo mercadolégica de imoveis, com emissdo de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM ou documento técnico equivalente, conforme
demanda do Municipio de Ibipora.

4 — JUSTIFICATIVA

- A presente contratacdo decorre da necessidade do Municipio de lIbipora de obter avaliagcbes
mercadoldgicas de imoveis urbanos e/ou rurais de interesse publico, com a finalidade de subsidiar
processos administrativos relacionados a desapropriagdo, indenizacido, aquisicao, alienacao,
locagéo, regularizagao fundiaria, implantagdo de obras publicas, melhorias viarias, expanséo
urbana, desenvolvimento econdmico e demais finalidades de interesse publico.

A avaliagao prévia e tecnicamente fundamentada reduz risco de pagamento acima do valor de
mercado, subavaliagcao de bens publicos, inseguranca juridica e fragilidade na motivagéo dos atos
administrativos. Também permite que a Administracdo disponha de elementos objetivos para
negociacao, instru¢ao processual e tomada de deciséo.

O objeto limita-se a avaliagcdo mercadolégica do imovel, com emissdo de Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica - PTAM ou documento técnico equivalente, assinado por corretor de
imoéveis regularmente inscrito no CRECI. Nao estdo abrangidos, como regra, laudos estruturais,
pericias de engenharia, levantamentos topograficos, georreferenciamento, avaliacao de patologias
construtivas ou outros servigos técnicos que exijam profissional habilitado em conselho diverso.

Nesse contexto, o credenciamento mostra-se adequado para formar cadastro de profissionais e
empresas aptas, permitindo atendimento sob demanda, com celeridade, impessoalidade e
disponibilidade continua durante a vigéncia do procedimento.
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| 5 — ITENS (ESPECIFICAGOES)

Item Codigo giggeiaoa Descricao / Especificacido Unidade Quantidade
BR ¢ P ¢ de Medida
Elotech
01 CRIAR Avaliacdo mercadolégica de baixa SERV 40

complexidade, sem edificagdo ou com
analise simples

02 CRIAR Avaliagcdo mercadolégica de maior SERV 20
complexidade, com edificagao, finalidade
locaticia, uso institucional, multiplas
benfeitorias ou maior detalhamento

5.1 - Justificativa para o Quantitativo Solicitado:

A estimativa foi ajustada para 60 (sessenta) avaliagdes para o periodo de 12 (doze) meses, sendo
40 (quarenta) avaliagbes para o Item 1 - baixa complexidade e 20 (vinte) avaliagdes para o Item 2
- maior complexidade, em carater meramente referencial, sem obrigacdo de contratagdo minima.
Recomenda-se a seguinte divisdo inicial, ajustavel conforme histérico de demandas e
disponibilidade orgamentaria;

As quantidades s&o estimativas e poderdo variar de acordo com a demanda real da
Administracao, inexistindo direito dos credenciados a execugao de quantidade minima.

5.2 - Servidor responsavel pelo levantamento da demanda e definicao dos descritivos:

NOME COMPLETO: ALAN DIEGO FERREIRA
MATRICULA: 4643-1

93e64470-435f-4aad-a7c3-d860a6f570b8

| 6 — LEVANTAMENTO DE DEMANDA

O presente quantitativo visa atender ao levantamento de demanda realizado junto a:

() Secretaria Municipal de Administragao.

| 7 — LOCAIS DE ENTREGA

Responsaveis Horario para
Endereco Telefone pelo recebimento | Recebimento
SECRETARIA M. ADM / DPTO DE PATRIMONIO 43 3178-8496 ALAN D. FERREIRA | 08:00 AS 17:00

| 8 — ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

Gestor: JUAREZ AFONSO IGNACIO
Secretario Municipal de Administracao

Fiscal do Contrato
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Titular: Alan Diego Ferreira
Suplente: Eli Batista Ferreira

9 — DADOS DA LICITAGAO ANTERIOR

Nao ha licitacdo anterior. Esse trabalho era feito por equipe da propria Prefeitura de maneira
precaria, tendo em vista que na maioria das vezes acaba por demorar muito devido aos membros
das comissbes estarem em outros afazeres, a comissao estar por vezes desfalcada de pessoal,
ou, por excesso de trabalho devido a carga enorme de atribuicbes de fiscalizacdo de obras e/ou
das incumbéncias de estarem projetando novas obras. Devido a esses percalgos criou-se a
necessidade dessa referida contratagao/credenciamento.

10 — POSSIVEIS FORNECEDORES

. Nome de
Empresa Email Telefone
Contato

N. Urquiza Monteiro nyvaldoimoveis@gmail.com 43 3258-2217 Nyvaldo Urquiza
Bueno Imodveis aluga@bueno.im 43 3258-1813 Sr. Austesclino
Vécio Lucio Assessoria Imobiliaria — Vendas e contato@vlo.com.br 43 3258-1301 Jair ou Paulo
Locagéo
Marcos Antonio de Freitas Rodrigues projetos.algarve@gmail.com 43 99911-1331 Marcos Antonio
Valdir Fronja 43 98424-6923 Valdir
Marcelo Resende 43 98407-4758 Marcelo

11 — DISPOSIGOES GERAIS / COMPLEMENTARES

93e64470-435f-4aad-a7c3-d860a6f570b8

Ibipora, 03 de julho de 2026.

Assinado por:
17/07/2026 - 16:31
HO2HGVZLRLKKAZOLJOPBOQ

Eli Batista Ferreira
Servidor responsavel pela elaboragao da Solicitagao
Secretaria Municipal de Administragao

Assinado por:

17/07/2026 - 15:11
1QT044XUTQUZVACNGICNOW
Juarez Afonso Ignacio

Secretario Municipal de Administragao
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[m] Assinatura Eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link: https:/ibipora.oxy.elotech.com.br/app-signer/verify ?code:



mailto:aluga@bueno.im

Estado do Parana

TERMO DE REFERENCIA

13



YT

PAX ET LABOR

$[All¢ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

e Y

Estado do Parana

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Credenciamento de pessoas fisicas (corretores de imoveis) e/ou pessoas juridicas (imobiliarias),
devidamente registradas no respectivo Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI, para
prestacado de servigos de avaliagdo mercadoldgica de iméveis, com emissdo de Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM ou documento técnico equivalente, conforme demanda do Municipio
de Ibipora.

1.1. ITENS

Unidade Valor
de unitario
Medida | estimado

Quantidade
estimada

Cédigo Descrigao /

Sistema Especificagao Total estimado

Item

Avaliagdo mercadoldgica
de baixa complexidade,
sem edificagdo ou com
analise simples, conforme
escopo deste Termo de
Referéncia.

R$
01 61461 1.450,00

Servigo 40 R$ 58.000,00

Avaliagdo mercadoldgica
de maior complexidade,
com edificagéo, finalidade
locaticia, uso institucional,
multiplas benfeitorias ou
maior detalhamento,
conforme escopo deste
Termo de Referéncia.

R$
2.300,00

02 61462

Servigo 20 R$ 46.000,00

TOTAL ESTIMADO R$ 104.000,00

1.1.1. As quantidades acima constituem mera estimativa, sem obrigacdo de contratagdo minima pelo
Municipio e sem direito dos credenciados a ressarcimento caso a demanda efetiva seja inferior a
estimada.

1.1.2. O credenciamento sera paralelo e ndo excludente. Serdo credenciados todos os interessados
que atenderem as exigéncias do edital, sem competigdo por menor prego e sem ordem classificatéria
por proposta.

1.1.3. Cada item tera lista propria de credenciados. O interessado podera se credenciar em um ou em
ambos os itens, desde que atenda aos requisitos de habilitagdo e aceite os valores fixados pela
Administragao.

1.2. ESCOPO DOS SERVICOS

Os servigos compreenderao, no minimo:

« vistoria presencial do imoével, salvo impossibilidade justificada e aceita pela Administragao;

* levantamento das caracteristicas fisicas, localizagao, infraestrutura disponivel, benfeitorias e estado
aparente de conservacao;
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+ analise mercadoldgica da regiao;
* pesquisa de mercado com imdveis comparaveis, quando disponiveis;
* elaboragdo de PTAM ou parecer técnico mercadolégico equivalente;

* indicagdo da metodologia utilizada, data de referéncia do valor, relatério fotografico e valor de
mercado ou valor locativo estimado;

* assinatura do corretor responsavel, com identificagdo do numero de CRECI.

Os imoveis a serem avaliados serao indicados pela Administragdo no momento da emissdo da Ordem
de Servigo, Nota de Empenho ou instrumento equivalente.

Os pareceres deverdo ser entregues preferencialmente em formato digital PDF, assinados pelo
responsavel técnico, admitida entrega fisica quando solicitada pela Secretaria requisitante.

2. JUSTIFICATIVA

A contratacado decorre da necessidade do Municipio de Ibipora de dispor de avaliagdes mercadoldgicas
de imoveis urbanos e/ou rurais para instru¢do de processos administrativos de desapropriagéao,
indenizagao, aquisigdo, alienagdo, locagao, regularizagdo fundiaria, implantagdo de obras publicas,
melhorias viarias, expansao urbana, desenvolvimento econémico e demais finalidades de interesse
publico.

A auséncia de avaliagdo técnica pode comprometer a definicho do valor de mercado, gerar
inseguranca juridica e expor a Administragdo a risco de pagamento indevido ou tomada de deciséo
sem base suficiente.

O credenciamento é adequado porque permite a formagao de cadastro de multiplos prestadores aptos,
com contratagdo sob demanda, prego previamente fixado e distribuigdo por revezamento, assegurando
isonomia, impessoalidade e celeridade.

O procedimento sera realizado como credenciamento paralelo e ndo excludente, nos termos do art. 79,
inciso |, da Lei n° 14.133/2021, com contratacao de todos os interessados que atendam as condi¢des
do edital.

2.1. JUSTIFICATIVA DOS VALORES

A pesquisa de precos foi realizada com fundamento no art. 23 da Lei n° 14.133/2021, mediante
utilizagdo de contratacdes publicas similares constantes de relatorio de cotagdo juntado aos autos e
consulta complementar a contratagdes de 6rgao publico municipal.

O relatério de cotacdo anexado ao processo, emitido em 11/05/2026, utilizou como fonte o Portal
Nacional de Contratagbes Publicas - PNCP e apresentou cinco precos para o item “Avaliacdo de
Imoveis”, com média aritmética bruta de R$ 3.030,00.

Em analise critica, foi desconsiderado para a formag&o dos valores ordinarios o prego de R$ 8.450,00,
referente a laudo técnico de avaliagcdo de imével urbano com éarea total de 105.200,00 m?, por se tratar
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de situacdo de complexidade superior e escopo distinto da avaliagdo mercadolégica comum objeto
deste credenciamento. O valor permanece documentado nos autos para transparéncia.

Também foram consideradas contratagdes publicas similares da Prefeitura Municipal de Pedreira/SP,
relativas a elaboragéo de parecer técnico de avaliagdo mercadologica, nos valores de R$ 1.490,00, R$
1.850,00 e R$ 2.500,00, conforme registros publicos consultados.

Faixa de servigo Precos aproveitados Média Valor fixado
Baixa complexidade R$ 1.300,00; R$ 1.300,00; R$ 1.490,00; R$ 1.600,00 R$ 1.422,50 R$ 1.450,00
Maior complexidade R$ 1.850,00; R$ 2.500,00; R$ 2.500,00 R$ 2.283,33 R$ 2.300,00

Os valores fixados incluem todos os custos ordinarios necessarios a execucgao, inclusive vistoria,
analise documental, deslocamento dentro do Municipio, pesquisa de mercado, relatério fotografico,
elaboracdo do parecer, assinatura, tributos, encargos e demais despesas indiretas.

3. DO LOCAL, PRAZO DE ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITAGAO DO OBJETO

3.1. A execugao ocorrera sob demanda, mediante emissao de Ordem de Servigo, Nota de Empenho
ou instrumento equivalente, que indicara o imovel, a finalidade da avaliagdo, os documentos
disponiveis, o item aplicavel, o prazo de entrega, o fiscal responsavel e demais informagdes
necessarias.

3.2. O prazo padrao para entrega sera de até 10 (dez) dias uteis, contados do aceite da Ordem de
Servigo pelo credenciado, podendo ser ajustado pela Administragdo conforme urgéncia, complexidade
ou volume documental.

3.3. O credenciado devera confirmar o aceite da demanda no prazo de 2 (dois) dias uteis. A auséncia
de manifestagdo no prazo sera considerada recusa, convocando-se o proximo credenciado da lista de
revezamento.

3.4. O servigo sera recebido provisoriamente pelo fiscal com a entrega do parecer técnico, para
posterior verificagdo de conformidade.

3.5. O parecer podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando estiver incompleto, genérico, sem
metodologia minima, sem identificagao adequada do imoével, sem assinatura do corretor responsavel
ou em desacordo com a Ordem de Servigo, devendo ser corrigido no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis,
sem custo adicional.

3.6. O recebimento definitivo ocorrera em até 15 (quinze) dias Uteis apds o recebimento provisorio,
mediante atesto do fiscal, desde que o documento atenda as exigéncias deste Termo de Referéncia.

3.7. O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade técnica do credenciado pelas
informacgdes prestadas.

Secretaria requisitante Local de entrega/atendimento Respons_avel F2E Telefone Horario
recebimento
Secretaria Municipal de | Rua Padre Vitoriano Valente, 540 - . . An .
Administracio Ibipor&/PR/Div. Patrimonio Alan Diego Ferreira 43 3178-8496 08:00 as 17:00

4. OBRIGAGOES DO CREDENCIADO E DO CONTRATANTE
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4.1. Sao obrigagdes do credenciado:
« executar os servicos conforme a Ordem de Servico e este Termo de Referéncia;
» manter inscrigao e situagdo regular no CRECI durante toda a vigéncia do credenciamento;

* emitir PTAM ou parecer técnico equivalente, claro, fundamentado e assinado pelo corretor
responsavel;

» comunicar, antes do aceite da Ordem de Servigo, qualquer impedimento, conflito de interesses ou
impossibilidade de execugao;

* realizar vistoria presencial quando exigida;

« corrigir falhas apontadas pela fiscalizagdo no prazo fixado;

+ guardar sigilo sobre documentos, informagdes e valores obtidos em razéo da contratagao;
* manter as condigdes de habilitacdo e regularidade exigidas no edital;

* responder tecnicamente pelas informacgoes, calculos, fontes de pesquisa e conclusdo de valor
apresentadas no parecer;

* ndo transferir a terceiros a execugédo do objeto, salvo no caso de pessoa juridica, desde que o
parecer seja assinado por corretor regular no CRECI indicado pela empresa.

4.2. Sao obrigagoes do contratante:

946df258-786f-48c0-9¢75-8cb9ccd2c534

» emitir Ordem de Servigo com informagdes suficientes para execugao;

« fornecer documentos disponiveis sobre o imovel;

» permitir acesso ao imoével quando estiver sob posse ou responsabilidade do Municipio;
» acompanhar e fiscalizar a execucgao;

* analisar o parecer em prazo razoavel e solicitar corregoes de forma objetiva;

« efetuar o pagamento dos servigos efetivamente executados e aceitos;

* manter registro das convocagoes, recusas, aceites, entregas e pagamentos;

* observar rigorosamente o sistema de revezamento previsto no edital.

5. CONDICOES DE PAGAMENTO
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5.1. O pagamento sera efetuado em moeda corrente nacional, em até 30 (irinta) dias apds a
apresentacdo de nota fiscal, recibo ou documento equivalente, desde que o parecer tenha sido
recebido definitivamente e atestado pelo fiscal.

5.2. Documentos fiscais com incorrecdes serdo devolvidos ao credenciado, reiniciando-se o prazo de
pagamento apds reapresentacao valida.

5.3. O pagamento sera realizado por avaliagdo efetivamente entregue e aceita, conforme valor fixo do
item correspondente.

5.4. Nao havera pagamento por parecer recusado definitivamente ou por servigo ndo executado.

5.5. Em caso de atraso de pagamento, incidira atualizagdo monetaria e juros moratérios conforme art.
92, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 e normas municipais aplicaveis.

5.6. A periodicidade de reajuste sera anual, pelo INPC ou indice que vier a substitui-lo, contada da
data-base do orcamento estimado, observadas as regras do edital e do contrato.

6. VIGENCIA CONTRATUAL

6.1. O edital de credenciamento e os instrumentos dele decorrentes terdo vigéncia de 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogados conforme interesse publico, disponibilidade orgamentaria e legislagédo
aplicavel.

6.2. O credenciamento ndo gera direito a contratagao imediata ou a quantitativo minimo, constituindo
expectativa de convocagéo conforme demanda administrativa.

7. GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

7.1. Fica designado como gestor do credenciamento o Secretario Municipal de Administragao, Juarez
Afonso Ignacio.

7.2. A fiscalizagdo sera exercida pelo servidor designado Alan Diego Ferreira, a quem cabera
acompanhar a execugao, controlar prazos, analisar a conformidade dos pareceres, atestar o
recebimento e registrar ocorréncias.

7.3. Sé&o atribuicdes da fiscalizagao:
* acompanhar e atestar a execucao dos servigos;
« verificar se o parecer contém os elementos minimos exigidos;
* solicitar corre¢des, complementagdes ou esclarecimentos;
* controlar a lista de revezamento e registrar convocagdes, recusas e aceites;
» comunicar irregularidades ao gestor;

* propor aplicagao de sangdes quando cabivel.
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7.4. A fiscalizacdo administrativa ndo substitui a responsabilidade técnica do corretor responsavel pelo
parecer.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO

8.1. O credenciamento sera dividido em itens/faixas de complexidade, cada qual com valor fixo e lista
propria de credenciados.

8.2. Nao havera disputa de pregos. A participagdo implica aceitagédo integral dos valores fixados no
edital.

8.3. Seréo credenciados todos os interessados que atenderem as condigdes de habilitagcdo juridica,
fiscal, trabalhista, técnica e demais exigéncias do edital.

9. QUALIFICAGAO TECNICA

9.1. Para comprovagao da qualificagdo técnica, os interessados deverdo apresentar documentagao
que demonstre aptidao para execugao de servigos compativeis com o objeto.

9.2. Requisitos minimos:
» comprovante de inscrigao e situagao regular perante o CRECI, para pessoas fisicas e juridicas;
* no caso de pessoa juridica, comprovagao de responsavel técnico regular perante o CRECI;

+ declaragao de capacidade técnica e operacional para realizar vistorias, pesquisas mercadoldgicas e
elaboracao de PTAM ou parecer equivalente;

* declaragao de responsabilidade técnica pelas informagdes constantes nos pareceres emitidos;
+ declaragéo de sigilo e de inexisténcia de conflito de interesses.

9.3. A Administragdo podera realizar diligéncias para verificar autenticidade, veracidade e
compatibilidade dos documentos apresentados.

10. PROCESSO PARA CREDENCIAMENTO E REVEZAMENTO

10.1. O processo de credenciamento sera conduzido pela Comissdo de Contratagdo, Agente de
Contratagdo ou unidade designada, com analise dos documentos de habilitagdo juridica, fiscal,
trabalhista e técnica.

10.2. Serao credenciados todos os interessados que atenderem integralmente as exigéncias do edital
e seus anexos, durante o prazo de vigéncia do credenciamento.

10.3. Para cada item sera formada lista propria de credenciados. A ordem inicial da lista sera definida
por sorteio publico ou eletronico, registrado em ata.

10.4. As convocacgdes serao realizadas por revezamento sequencial. Apdés a execugdao de uma
demanda, o credenciado retornara ao final da lista do respectivo item.
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10.5. O credenciado que ingressar apds a formacgao inicial da lista sera incluido ao final da lista
correspondente ao item para o qual foi habilitado.

10.6. Havendo recusa justificada, conflito de interesses, impedimento técnico ou impossibilidade
comprovada, sera convocado o proximo credenciado, registrando-se a ocorréncia.

10.7. Havendo recusa injustificada, auséncia de resposta no prazo ou descumprimento reiterado das
convocacoes, o credenciado podera ser deslocado ao final da lista, suspenso de novas convocacoes
ou descredenciado, assegurados contraditério e ampla defesa.

10.8. E vedada a indicacdo direta de credenciado especifico pela Administracdo, salvo situacdo
excepcional devidamente justificada no processo, como urgéncia comprovada, conflito de interesses,
impedimento, auséncia de resposta, recusa ou necessidade técnica especifica prevista no edital.

10.9. Quando a Administracdo entender necessaria mais de uma avaliagdo para o mesmo imével,
serao convocados credenciados distintos, observada a ordem de revezamento.

11. CONFLITO DE INTERESSES

11.1. O credenciado n&o podera aceitar Ordem de Servigo quando tiver interesse direto ou indireto no
imovel, vinculo familiar, societario ou econémico com proprietario, possuidor, locador, comprador ou
interessado, atuacao anterior recente na intermediacdo do mesmo imével ou qualquer circunstancia

que comprometa a independéncia da avaliagao.

11.2. A cada Ordem de Servigo, o credenciado devera declarar inexisténcia de conflito de interesses. A
omissdo dessa informagao podera gerar rejeicdo do parecer, descredenciamento e aplicagdo de
sancgoes.

12. DESCREDENCIAMENTO

12.1. O credenciamento podera ser encerrado pela Administragdo, total ou parcialmente, quando
houver descumprimento das condigdes do edital, deste Termo de Referéncia, do contrato ou das
normas aplicaveis.

12.2. Constituem hipdteses de descredenciamento, sem prejuizo de outras previstas em lei:
* prestagao de informagdes incompletas, inconsistentes ou inveridicas;
* recusa injustificada reiterada de demandas;
« atraso injustificado na execugéo dos servigos;
» emissao de parecer sem fundamentagao minima ou em desacordo com a Ordem de Servico;
* perda ou suspensao da regularidade perante o CRECI;
* ndo manutengao das condi¢des de habilitacao;

* violagao de sigilo;
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» omissdo de conflito de interesses;
« apresentacdo de documento falso;
* aplicacao de penalidade que impeca contratar com a Administragao Publica.

12.3. O credenciado podera solicitar descredenciamento a qualquer tempo, mediante requerimento
formal, sem prejuizo do cumprimento das obrigagdes ja assumidas.

12.4. O descredenciamento devera observar contraditério e ampla defesa quando decorrer de fato
imputavel ao credenciado.

13. SANGCOES ADMINISTRATIVAS

O credenciado que incorrer em infragdes ficara sujeito as sangdes previstas nos arts. 155 e 156 da Lei
n°® 14.133/2021, no edital, no contrato e nas normas municipais aplicaveis, sem prejuizo de eventual
responsabilizagao civil, penal ou profissional perante o 6rgao de classe.

Poderao ser aplicadas, conforme a gravidade do caso, adverténcia, multa, suspensao temporaria de
novas convocagdes, descredenciamento, impedimento de licitar e contratar ou declaragdo de
inidoneidade, assegurados contraditorio e ampla defesa.

Assinado por:
El: Batista Forrtina
19/08/2026 - 15:52
HO2HGVZLRLKKAZOLJOPBOQ

Eli Batista Ferreira

946df258-786f-48c0-9¢75-8cb9ccd2c534

Servidor responsavel pela elaboragao

Secretaria Municipal de Administragao

Assinado por:

Jam@ AW fW
19/08/2026 - 15:25
IQT044XUTQUZVACNGICNOW

Juarez Afonso Ignacio

Secretario Municipal de Administragao
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PLANILHA MEDIA DE VALORES

OBJETO: Credenciamento de pessoas fisicas (corretores de imoveis) e/ou juridicas (imobiliarias), registradas no CRECI, para avaliagdo mercadoldgica de iméveis, com revezamento

entre credenciados.

PREGOS DE ORGAOS PUBLICOS
< 3
o w ® . . .
w < Q Q Q [0
= g 2 3 £ g £ g £ g 5| &, | &, 2 wyaLOR | ESTIMATIVA | ESTIMATIVA
& ° PRODUTO / SERVIGO a e |3 £ |28 |38 g | B8 | 28 2 | MEDIADE | \,\rspio | TOTALDE TOTAL DE
E o w z 9 4 § 4 § 4 § = § = g = E 9 PRECOS (R$) FIXADO (RS) CONSUMO POR [ CONSUMO POR
o a 3 2z 1380 | N8 |¥8=| 22 | 28 | 22 5 ITEM (R$) ITEM (R$)
8 S o | 24 Szt |Sz=|3SzT | ez | 2z | oz z
9 S *'Q woE | Wb E | wk§ W< W< W< w
o 4 w P o2 |az g |ac @ Qg Qg Qg a
> 02 | o8% | g8 | 087 | o2 oz oz 5
o= | g8 g2 g2 a4 |z | ¥ z
= § w0 § n § n 2 2 2 %
2 =X =X =X = = = =
Avaliagao mercadolégica de baixa
1 complexidade, sem edificagdo ou com analise UN 40 1.600,00 | 1.300,00 1.300,00 | 1.490,00 1.422,5000 1.450,00 58.000,00 56.900,00
simples
Avaliacao mercadolégica com edificacao,
2 finalidade locaticia, uso institucional ou maior UN 20 2.500,00 1.850,00 | 2.500,00 | 8450,00* 2.283,3333 2.300,00 46.000,00 45.666,67
detalhamento
TOTAL (R$) 104.000,0000( 102.566,6700

* Os valores marcados com asteriscos "*" ndo se somam aos demais precgos para o calculo/composigdo da Média de Pregos por destoarem dos demais valores, podendo n&o refletir os valores reais de mercado. O valor de R$ 8.450,00 foi mantido na meméria de pesquisa, mas excluido da média ordinaria por
envolver laudo técnico de imével urbano com érea total de 105.200,00 m? e escopo mais amplo do que a avaliagdo mercadolégica comum por CRECI.

** A divisdo em faixas evita a adogao de prego Unico para situagdes de complexidade diferente. A média do Item 01 resulta em R$ 1.422,50, fixando-se R$ 1.450,00. A média do Item 02 resulta em R$ 2.283,33, fixando-se R$ 2.300,00. O total estimado para 40 unidades do Item 01 e 20 unidades do Item 02 é

de R$ 104.000,00.

OBS: Demais Detalhamentos no documento nominado Informagdes Complementares.

Assinado por:

MARIO LUIZ SOARES REGHIN

18/08/2026 - 17:00

VFBWSXLKQO6XVTKOXYOAPG

Tramitado e Assinado Eletronicamente por Elotech
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MAPA DETALHADO DAS FONTES PESQUISADAS, DOMINIOS E CRITERIO DE APROVEITAMENTO
Fontes principais: relatério de cotacao juntado aos autos (Banco de Precos/PNCP) e pesquisas complementares em érg&o publico. O Banco de Pregos foi considerado ferramenta de consulta; para os precos dele, a fonte originria indicada é o PNCP.

‘ N ltem/Faixa OrgaolFonte Modalidade Identificagao/Processo Detal "°’:°'°“’9a Objeto/Descrigao resumida Unid.  Qtdenafonte Valor unitério Dominio originirio  Dominio/meio de consulta URL da fonte Status no célculo Justificativalobservagio
Municipio de Sao Miguel das Avaliago de imoveis urbanos por profissional CREC ativo;
1 ttem 01 sso Dispensa 89971 1 2710412026 matriculas indicadas: drea total informada de 1.724 m. UN 1 RS 1.600,00 pnco.aov.br com.br hitos: b Utiizado no ttem 01 Preco ivel com avaliacéo Gaica ordinéria.
Laudo técnico de avaliagao de imovel urbano com 4rea total Valor destoante e escopo de maior complexidade, com
2 Excluido ioio de Rio do SullSC 83102574000106-1-000275/2026 10/04/2026 de 105.200.00 m. composto por dois Unidade 1 RS 8.450.00 pnco.aov.br m.br hitos:fionco.aov.br Excluido da média audo e arande area.
18557561000151-1-000052/2026 - item Avaliago imobiliéria de im6vel sem edificagao, drea acima Imével sem edificagdo; aderente & faixa de baixa
3 ttem 01 116 30003/2026 3,001 m2. uN 20 RS 1.300,00 pnco.aov.br com.br hitos: b Utilizado no tem 01
18557561000151-1-000052/2026 - item Avaliagao imobiliaria de imével com edificagao, area acima Imével com edificagdo; aderente a faixa de maior
4 ttem 02 11, 30/03/2026 de 3.001 m?. N 20 RS 2.500.00 pnco.aov.br m.br httos:/lonco.aov.br Utilizado no ltem 02
18557561000151-1-000052/2026 - item Avaliago imobiliria de imGvel sem edificagao, drea de 2.001 Imével sem edificagao; aderente & faixa de baixa
5 Item 01 115 30003/2026 m? 3,000 . uN 20 RS 1.300,00 pnco.aov.br com.br hitos: b Utilizado no tem 01
Contratagao de pessoa juridica ou fisica para orgamento e
Dispensa n° 190/2025 / Processo n® elaboragao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - hitps: pedreira.sp. Fonte complementar de 6rg@o publico; objeto compativel
6 Item 01 Prefeitura Municioal de Pedreira/SP Dispensa 3557/2025 2025 PTAM. UN 1 R$ 1.490.00 pedreira.sp.aov.br pedreira.sp.aov.br de- Utilizado no Item 01 com
Dispensa n° 33912025 / Processo n° Elaboragéo de parecer técnico de avaliagao mercadoldgica : i i 4 Fonte complementar de 6rgao piblico; finalidade
7 ttem 02 Prefeitura Municioal de Pedreira/SP___ Dispensa 477712025 2025 de aluavel. UN 1 RS 1.850.00 pedreira.sp.aov.br oedreira.so.aov.br parecer-tecnico-de-avali Utilizado no ftem 02 i
Dispensa n° 187/2025 / Processo n® Contratagdo de pessoa juridica para orcamento e elaboragéo hitps: pedreira.sp. Fonte complementar de érg@o publico; prego aderente a
8 Item 02 Prefeitura Municioal de Pedreira/SP Dispensa 3457/2025 2025 de Parecer Técnico de Avaliacio - PTAM. UN 1 R$ 2.500.00 pedreira.sp.aov.br pedreira.sp.aov.br Utilizado no Item 02 maior.

Link de autenticagao da cotag@o Banco de Pregos juntada aos autos: http:/i om.br/C Ti7IVeyX2CoB2YZ1HxPjigU4W fwzl



Objeto: Credenciamento de pessoas fisicas (corretores de imdveis) e/ou juridicas (imobilidrias), registradas no CRECI, para avaliagdo mercadoldgica de imdveis, com revezamento entre credenciados.
Data-base da planilha: 27/05/2026 | Fundamento: art. 23 da Lei n® 14.133/2021 | Quantidades adequadas no ETP: 40 unidades do Item 01 e 20 unidades do Item 02.

Descrigao resumida Unidade Quantidade Valor unitario Valor total Método Dominios pesquisados
fixado
01 Avaliacdo mercadoldgica de baixa unidade 40 R$ 1.450,00 R$ 58.000,00 Média saneada + pncp.gov.br; pedreira.sp.gov.br;
complexidade, sem edificagdo ou com analise arredondamento administrativo  bancodeprecos.com.br
simples
02 Avaliagdo mercadoldgica com edificagao, unidade 20 R$ 2.300,00 R$ 46.000,00 Média saneada + pncp.gov.br; pedreira.sp.gov.br;

finalidade locaticia, uso institucional ou maior
detalhamento
TOTAL Valor estimado global do credenciamento R$ 104.000,00 Soma dos itens

arredondamento administrativo ~ bancodeprecos.com.br

Sintese da andlise critica

A planilha separa os pregos por faixas de complexidade, porque a amostra pesquisada demonstra diferengas relevantes entre iméveis sem edificacdo/analise simples e iméveis com edificacdo ou maior

detalhamento. O valor de R$ 8.450,00 foi mantido na memdria de pesquisa, mas excluido da média ordinaria por envolver laudo técnico de imdvel urbano com éarea total de 105.200,00 m? e escopo mais amplo do
que a avaliagdo mercadoldgica comum por CRECI.

25



RASTREABILIDADE E ORIENTACOES DE CONTROLE - PESQUISA DE PRECOS

Base/Orientagao Diretriz aplicada Aplicacao nesta planilha Dominio

Valor estimado compativel com mercado, considerando Foram utilizados pregos de contratagdes publicas similares,

bancos de dados publicos, quantidades e peculiaridades do com separacéo por faixa de complexidade e quantidades
Lei n® 14.133/2021, art. 23 objeto. do ETP. planalto.gov.br https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/ ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm

Pesquisa materializada com descrigédo do objeto, fontes https://www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-

consultadas, série de pregos, método estatistico, memoria A planilha contém fonte, dominio, URL, valor, status de informacao/legislacao/instrucoes-normativas/instrucao-normativa-seges-
IN SEGES/ME n° 65/2021 de calculo e justificativas. aproveitamento, método e memoria de célculo. gov.br me-no-65-de-7-de-julho-de-2021

Pesquisa de precos ampla e variada evita distorgoes e A pesquisa combina PNCP/Banco de Pregos e consulta

exige justificativa técnica na formagéo do prego de complementar em outro érgao publico, com analise critica https://www.tce.pr.gov.br/noticias/pesquisa-de-precos-ampla-e-variada-e-
TCE-PR - pesquisa ampla e variada referéncia. da amostra. tce.pr.gov.br obrigatoria-para-formar-valor-de-licitacoes.htm

Planilha de custos detalhada deve demonstrar os

elementos que compdem o prego, salvo excegao Cada item tem composigao, fonte, dominio, valor, critério https://www.tce.pr.gov.br/noticias/planilha-de-custos-detalhada-deve-ser-
TCE-PR - planilha de custos detalhada justificada. de utilizagao e justificativa de saneamento. tce.pr.gov.br exigida-em-todos-os-lotes-de-licitacoes.htm
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MEMORIA DE CALCULO, SANEAMENTO DA AMOSTRA E ESTIMATIVA DO ETP

Quantidade

Preco 2 Preco 4 Qtde amostra Valor fixado estimada Total estimado
Item 01 - Baixa complexidade R$ 1.600,00 R$ 1.300,00 R$ 1.300,00 R$ 1.490,00 4 R$ 1.422,50 R$ 1.450,00 40 R$ 58.000,00
Item 02 - Maior complexidade R$ 2.500,00 R$ 1.850,00 R$ 2.500,00 3 R$ 2.283,33 R$ 2.300,00 20 R$ 46.000,00
TOTAL R$ 104.000,00

Saneamento de prego destoante
Precgo excluido Orgao/Fonte Dominio

Laudo técnico
de imovel
urbano com
105.200,00 m?,
duas matriculas
e escopo de
maior
complexidade,
n&o aderente a

avaliagéo
PNCP via mercadoldégica pncp.gov.br/
Banco de ordinaria por bancodeprecos. https://pncp.gov.br
Municipio de Rio do Sul/SC Pregos R$ 8.450,00 CRECI. com.br lapp/

Justificativa: a divisdo em faixas evita a adogdo de precgo Unico para situagdes de complexidade diferente. A média do Item 01 resulta em R$ 1.422,50, fixando-se R$ 1.450,00. A média do Item 02 resulta em R$
2.283,33, fixando-se R$ 2.300,00. O total estimado para 40 unidades do Item 01 e 20 unidades do Item 02 é de R$ 104.000,00.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

INFORMACOES COMPLEMENTARES

1. Objeto

Credenciamento de pessoas fisicas (corretores de imoveis) e/ou pessoas juridicas
(imobiliarias), devidamente registradas no respectivo Conselho Regional de Corretores de
Iméveis - CRECI, para prestagdo de servigos de avaliagdo mercadoldgica de iméveis,
com emissdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM ou documento

técnico equivalente, conforme demanda do Municipio de Ibipora.

2. Analise Prévia

O presente processo teve sua origem a partir do Processo Digital n° 10739/2026,
ao qual foram anexados pela Secretaria Municipal de Administracdo os documentos
pertinentes.

As devidas justificativas para a referida aquisigdo/contratagdo constam na
Solicitagdo de Compra - Contratacdao da Secretaria Municipal de Administracdo, assim
como demais detalhes pertinentes no Termo de Referéncia, o qual é de responsabilidade
da Secretaria requisitante. Ressalta-se que a elaboracdo dos descritivos dos itens é de
responsabilidade da Secretaria requisitante, a qual julga necessario as respectivas
caracteristicas, ndo tendo a Divisao de Compras autonomia e responsabilidade sobre a

elaboragao técnica destes descritivos.

3. Pesquisa de Precos e Orgcamentos

Para obtencgao de pregos de contratagdes de érgaos publicos, os chamados pregos
de érgéos publicos, foi efetuado pesquisa no Portal Nacional de Contratagdes Publicas,
que fornece valores obtidos em licitagdes realizadas em varios 6rgaos publicos do pais,
encontrando-se pregos para os referidos itens. Adicionalmente, foram pesquisados e

considerados valores de contratagcbes similares (pregao, dispensa ou inexigibilidade) de
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

outros municipios do Brasil os quais estiveram vigentes dentro do prazo dos ultimos 12
meses exigidos por lei.
Portanto, entende-se que a pesquisa de precos foi realizada de forma coesa e

consistente, atendendo aos critérios e exigéncias da legislagao pertinente.

4. Planilha de Formagao de Pre¢os de Referéncia

Para a elaboragao da planilha de formacao de precos, em atengao aos dispositivos
da lei de licitagbes n°® 14.133/2021 e as Instru¢cdes Normativas do Ministério da Economia
que dispbe sobre os procedimentos administrativos para a realizacdo de pesquisa de
precos para a aquisi¢cao de bens e contratacédo de servigcos em geral, reforga-se mais uma
vez que foram realizadas pesquisas de pregos nas plataformas de precos de o6rgaos
publicos, por meio das quais buscou-se apurar valores contratados/publicados e ou
vigentes nos ultimos 12 meses.

As pesquisas mencionadas acima foram tabuladas na “Planilha de Valores”, sendo
utilizadas para composicdo de precos, também conhecido como preco de referéncia do
edital. Como metodologia para obtengdo do preco de referéncia para a presente
aquisicao/contratacao, buscou-se o arredondamento do valor obtido na média aritmética
dos precos, desconsiderando do calculo os valores tidos como exorbitantes ou
inexequiveis, seguindo portanto as orientagbes da legislagdo vigente, assim como do
Tribunal de Contas da Unido — TCU e demais 6rgaos de fiscalizagdo, de que a pesquisa
de precos deve desconsiderar informacdes cujos precos revelem-se fora da média de
mercado ou que estejam destoando dos demais valores obtidos, de modo a evitar
distor¢gdes no custo médio apurado, e, consequentemente, no valor maximo a ser aceito
para cada item licitado.

A definicdo de valores exatos e parametrizados em numeros inteiros simplifica o
processo de pagamento e fiscalizacdo e garante tratamento isondmico a todos os futuros
credenciados, assegurando total clareza na liquidagao das despesas sem comprometer o
equilibrio econémico-financeiro do credenciamento, ademais, o ajuste € marginal e nao
descaracteriza a média apurada.

Portanto, com base no relato acima, acredita-se ter elaborado uma cesta de precos

aceitaveis, os quais foram analisados de forma critica e coesa para formacao de preco de
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

referéncia para o edital, em atengao as orientagdes do TCU e TCE/PR, e demais 6érgéos

pertinentes.

5. Consideragoes Finais

Apos todos os tramites elencados acima, segue o processo para Divisdo de

Licitacbes para os demais procedimentos e junto a Procuradoria Geral do Municipio -

PGM para analise da legalidade da contratagdo na modalidade credenciamento, conforme

solicitado pela secretaria requisitante.

Ibipora, 18 de agosto de 2026.

Elaborado por: Verificado por: 2
Assinado por: Assinado por: é
Libisn Maria Guedes Keller Terrinm MARIO LUIZ SOARES REGHIN g
18/08/2026 - 11:37 18/08/2026 - 17:00 é
QO0ZNUCRREQYS8TLSRUXTHG VFBWSXLKQOB6XVTKOXYOAPG E
Lilian Maria Guedes Keller Terrin Mario Luiz Soares Reghin
Divisdo de Compras Diretor do Departamento de Licitacdes

Tramitado e Assinado Eletronicamente por Elotech
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19/08/2026, 08:40 Webmail :: APROVAGAO PEDIDO DE COMPRA - AVALIACAO DE IMOVEIS

;‘.'J
——— PREFEMTURA DE ——

IBIPORA
APROVACAO PEDIDO DE COMPRA - AVALIACAO DE IMOVEIS

De Lilian Maria Guedes Keller Terrin <lilian.terrin@ibipora.pr.gov.br>

Para Eli Batista Ferreira <elibatista@ibipora.pr.gov.br>, Milena de Oliveira Monica
<milena.monica@ibipora.pr.gov.br>, Tamires Pires Viana
<tamires.viana@ibipora.pr.gov.br>

Data 19/08/2026 08:40

Senhoras/Senhor, bom dia!

Com referéncia ao processo de credenciamento para contratacdo dos servigos de avaliacao
de imoveis, informo que foram inseridos itens e valores no pedido n® 3527 no sistema
Eloweb.

Pedimos que confiram cuidadosamente os itens e seus descritivos, os quantitativos,
unidades de medida, bem como as demais informagoes do pedido (objeto, justificativa,
fiscal, gestor, dotacao orcamentaria, entre outras).

Caso esteja em conformidade com o solicitado, o Gestor deve fazer a APROVACAO do
pedido no sistema.

OBS: Todas as informagdes do pedido sdo de responsabilidade da Secretaria requisitante,
exceto os itens e valores os quais sao inseridos pela Divisdao de Compras e ndao podem ser
alterados / incluidos / excluidos pela Secretaria requisitante. TODAS as informagdes do
pedido no sistema devem estar iguais a versao final (apds correcoes se for o caso) da
Solicitagcdo e Termo de Referéncia enviados via Processo Digital, visto que todas as
informacdes que estdo no pedido serdo replicadas de forma automatica no edital de
licitacdo, ndo sendo possivel alterar tais informacgoes pela Divisdao de Licitagdes. Portanto,
caso tenha alguma informacao incorreta no pedido do sistema, o edital também constara
tal informacdo incorreta, sob responsabilidade da Secretaria requisitante.

Informamos que, a Divisdo de Compras monitorara o pedido no sistema, e em
constando o pedido como APROVADO pelo Gestor com todas as informacoes
necessarias, daremos sequéncia sem aviso prévio.

Aproveito o ensejo para solicitar o envio do Termo de Referéncia no WORD para
juntada ao processo licitatério.

Caso a Secretaria requisitante queira dar celeridade ao processo, sugerimos responder
este e-mail quando forem atendidas as solicitacdes e o pedido estiver Aprovado.

https://webmail.skymail.com.br/?_task=mail&_safe=0&_ uid=378& mbox=Itens Enviados&_action=print&_extwin=1 12



19/08/2026, 08:40 Webmail :: APROVAGAO PEDIDO DE COMPRA - AVALIACAO DE IMOVEIS

Atenciosamente,

Lilian Keller Terrin
Divis3o de Compras

Telefone: 43 3178-8494 f Ramais: 1004 f 1005

Email: lilian.temn@ibipora.pr.zov.br
Rua Padre Vitoriano Valente, 540 — Centro — Ibipora-PR
Prefeitura doMunicipio deIbiposda | www ibipora.pr.gov.br

https://webmail.skymail.com.br/?_task=mail&_safe=0&_ uid=378& mbox=Itens Enviados&_action=print&_extwin=1
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Centro de Custo: 1008 / COORDENACAO DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

MUNICIPIO DE IBIPORA

IBIPORA /PR

PEDIDO N° 3527
PEDIDO DE COMPRAS

Data Estimada da Contratacao: em até 05 dias.

Credenciamento de pessoas fisicas (corretores de imoveis) e/ou pessoas juridicas

(imobilidrias), devidamente registradas no respectivo Conselho Regional de Corretores de

OBJETO: |m4yeis - CRECI, para prestacao de servicos de avaliagdo mercadoldgica de iméveis, com
emissao de Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica - PTAM ou documento técnico
equivalente, conforme demanda do Municipio de Ibipora.

sem observagao
JUSTIFICATIVA: ¢
Lote| Ordem| Unidade | Céd. Descricao Quant. V. Unit. V. Tot. It.
1 1 SERVICO 61461 Avaliagdo mercadolégica de baixa complexidade, 40 1.450,00 58.000,00

sem edificagdo ou com andlise simples

2 SERVICO 61462

Avaliagdo mercadolégica de maior complexidade,

com edificagao, finalidade locaticia, uso 20
institucional, multiplas benfeitorias ou maior
detalhamento

2.300,00 46.000,00

Valor Total: R$ 104.000,00
CPF Responsavel Atribuicao
566.***.***-49 JUAREZ AFONSO IGNACIO GESTOR
023.7**.***-16 ALAN DIEGO FERREIRA FISCAL
569.***.***-00 ELI BATISTA FERREIRA FISCAL

Data: 06/07/2026

Usuario Elaborador: Eli Batista Ferreira

Autorizo cumpridas as formalidades legais

JUAREZ AFONSO IGNACIO
Secretario(a)
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