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MINUTA
PROCESSO N. 2024/017535

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N. 39/2025/MP
CONTRATO N. XXX/2025/MP

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SANTA CATARINA, com sede na Rua
Bocaiuva, n. 1792, Ed. Ministério Publico de Santa Catarina, Centro, nesta Capital,
inscrito no CNPJ n. 76.276.849/0001-54, neste ato representado pelo Subprocurador-
Geral de Justica para Assuntos Administrativos, Rafael de Moraes Lima, doravante
denominado LOCATARIO e KARINA BRANDL SILVESTRE, pessoa fisica inscrita no
CPF n. 588.034.919-53, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista o que
dispbe a Lei do Inquilinato n. 8.245/91 e a Lei de Licitagdes n. 14.133/2021, resolvem
celebrar CONTRATO DE LOCAGAO, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA
DO OBJETO

Locacao de imével comercial localizado na Rua Sao Paulo, n. 120, Edificio Bella
Cintra, salas comerciais n. 01 (90,16m?), 02 (83,33m?) e 03 (79,05m?), térreo, e 3 (trés)
vagas de garagem cobertas, pavimento garagem superior, n. 122, 123 e 124 (12,5m?
cada), totalizando a area de 290,04m?, Bairro dos Estados, Balneario Camboriu/SC,
matricula n. 34.003 do 1° Registro de Iméveis de Balneario Camboriu, para a
instalagao das Promotorias de Justica de Balneario Camboriu.

CLAUSULA SEGUNDA
DO PRECO

Da-se a este contrato o valor global de R$ 1.344.502,11 (um milhdo, trezentos e
quarenta e quatro mil, quinhentos e dois reais e onze centavos), para o periodo
mencionado na Clausula Décima Nona, que trata ‘Da Vigéncia’, distribuidos
anualmente, dos quais, R$ 1.203.000,00 (um milhdo, duzentos e trés mil reais)
referem-se ao aluguel, cujo valor mensal total € de R$ 20.050,00 (vinte mil e cinquenta
reais), sendo R$ 6.700,00 (seis mil e setecentos reais) para a Sala1; R$ 6.400 (seis
mil e quatrocentos reais) para a Sala 2; R$ 6.200,00 (seis mil e duzentos reais) para
a Sala 3 e R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) para cada vaga de garagem;
R$ 86.888,81 (oitenta e seis mil, oitocentos e oitenta e oito reais e oitenta e um
centavos) referem-se as despesas estimadas com condominio; e R$ 54.613,30
(cinquenta e quatro mil, seiscentos e treze reais e trinta centavos), referem-se as
despesas estimadas com IPTU/Taxa de Coleta de Residuos Sodlidos — TCRS,
conforme tabela abaixo:

Tabela 1 — Detalhamento do valor global

ANO LOCAGAO CONDOMINIO IPTU/TCRS TOTAIS

2025 R$ 40.100,00 R$ 1.909,18 R$ 1.200,00 R$ 43.209,18
2026 R$ 240.600,00 R$ 13.173,34 R$ 8.280,00 R$ 262.053,34
2027 R$ 240.600,00 R$ 15.149,34 R$ 9.522,00 R$ 265.271,34
2028 R$ 240.600,00 R$ 17.421,74 R$ 10.950,30 R$ 268.972,04
2029 R$ 240.600,00 R$ 20.035,00 R$ 12.592,85 R$ 273.227,85

GECONT/sssa
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2030 R$ 200.500,00 R$ 19.200,21 R$ 12.068,15 R$ 231.768,36

Total R$ 1.203.000,00 R$ 86.888,81 R$ 54.613,30 | R$ 1.344.502,11

(Sugestao de redacdo GECONT, referente alteragdo pagamento condominio)

§ 1° O valor da despesa do condominio, no qual sera cobrada a taxa de condominio,
e se houver, o consumo de agua, a taxa de esgoto e o consumo de gas, sera pago
mensalmente e diretamente a empresa Administradora do mesmo: Edificio
Residencial Bella Cintra - pessoa juridica inscrita no CNPJ cujo numero esta em fase
de emissdo e sera informado pelo LOCADOR, nos termos previstos na Clausula
Décima Primeira, § 1°, XXIIl - e ap6s a comprovagdo documental (demonstrativo de
rateio das despesas e/ou demonstrativo de receitas e despesas do condominio),
relativo ao més de competéncia do pagamento.

| - Os valores relativos as despesas dos exercicios financeiros de 2026 a 2030
foram calculados pro rata e estimados com base no valor informado para o ano
de 2025, acrescidos, anual e sucessivamente, do percentual de 15%, sendo que
para o exercicio de 2025 o valor sera pago apds a emissao do “Termo de
Recebimento das Chaves”, conforme previsto no § 1° da Clausula Quarta.

§ 2° O valor da despesa relativa ao IPTU/TCRS sera pago pelo LOCADOR e
ressarcido pelo LOCATARIO, mediante apresentagdo do comprovante no valor da
parcela unica anual e proporcional ao periodo da vigéncia contratual, sendo que para
o exercicio de 2025 o valor sera pago apos a emissao do “Termo de Recebimento das
Chaves”, conforme previsto no §1° da Clausula Quarta.

| - Os valores relativos as despesas de IPTU e de Taxa de Coleta de Residuos
Solidos — TCRS dos exercicios financeiros 2026 a 2030 foram calculados pro
rata e estimados com base no valor informado para o ano de 2025, acrescidos,
anual e sucessivamente, do percentual de 15%.

I — Considerando que até a data da assinatura deste contrato ndo ha
individualizagdo das cobrangas desses encargos para cada unidade locada, a
obrigacdo do LOCATARIO quanto ressarcimento das despesas com IPTU e
TCRS somente tera inicio apds a efetiva individualizacdo das respectivas
cobrancas junto ao 6rgdo competente, mediante apresentagcdo dos boletos
individualizados em nome do LOCADOR.

§ 3° A taxa de fornecimento de energia elétrica referente a area privativa sera paga
diretamente a prestadora do servigo, Celesc Distribuicdo S.A., por meio de fatura
correspondente apds ativacdo das unidades consumidoras individualizadas.

CLAUSULA TERCEIRA
DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta dos recursos do
orcamento do Ministério Publico, Unidade Orgamentaria 4001, Funcional
Programatica 010117 — Manutengao, Conservacao e Reforma das Instalagdes -
MPSC, Fonte 1.500.100.000 e 2.501.284.000, Natureza da Despesa Orgamentaria n.
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3.3.90.36.15 (Locacdo de Imovel — Pessoa Fisica), Natureza da Despesa
Orgcamentaria n. 3.3.90.39.02 (Condominios) e Natureza da Despesa Orgamentaria n.
3.3.90.93.02 (Restituicoes).

Paragrafo unico. Os créditos orgcamentarios destinados a liquidagdo das despesas
decorrentes deste contrato serdo empenhados a cada inicio de exercicio financeiro.

CLAUSULA QUARTA
DO PAGAMENTO

O LOCADOR emitira recibo/boleto para o pagamento do aluguel, bem como para as
restituicdes das despesas de IPTU/TCRS, e providenciara a entrega ao LOCATARIO
a partir do primeiro dia util do més subsequente ao periodo mensal da efetiva locagao,
junto a Coordenadoria de Operagdes Administrativas, por meio do e-mail:
nfe@mpsc.mp.br.

§ 1° Os pagamentos devidos ao LOCADOR serao efetuados com os recursos do
Ministério Publico do Estado de Santa Catarina, por intermédio do Banco do Brasil,
Agéncia 3582-3, na conta corrente do Banco indicada pelo LOCADOR, qual seja,
Banco do Brasil (001), Agéncia n. 3164-X, Conta Corrente n. 30.465-4, em até 30
(trinta) dias apds o recebimento do recibo/boleto pelo LOCATARIO, ou, ainda, por
meio de fatura com codigo de barras.

| - Os pagamentos pelo LOCATARIO do valor do aluguel e dos encargos
acessorios relativos ao IPTU/TCRS, Condominio e energia elétrica, exceto
seguro do imovel, serdo devidos somente a partir da data de emissao do “Termo
de Recebimento das Chaves”, previsto na Clausula Décima Primeira, §2°, |, ‘a’.

a) A transferéncia da titularidade da fatura de energia elétrica referente a area
privativa junto a respectiva prestadora de servigo, de responsabilidade do
LOCATARIO, sera realizada em até 30 (trinta) dias consecutivos, contados
da data de emissao do “Termo de Recebimento das Chaves”, desde que
informado pelo LOCADOR o numero da respectiva Unidade Consumidora
individualizada.

§ 2° O recibo/boleto referente ao pagamento em cota unica do IPTU/TCRS devera ser
entregue pelo LOCADOR a Coordenadoria de Operagées Administrativas, por meio
do e-mail: nfe@mpsc.mp.br, juntamente com o documento que comprove o efetivo
pagamento para, depois, ser restituido pelo LOCATARIO, observada a
proporcionalidade do periodo de ocupacéo do imével pelo LOCATARIO.

§3° O boleto referente ao pagamento do Condominio devera ser entregue pelo
LOCADOR a Coordenadoria de Operagdes Administrativas, por meio do e-mail:
nfe@mpsc.mp.br, juntamente com o demonstrativo de rateio das despesas e/ou
demonstrativo de receitas e despesas do condominio, relativo ao més de competéncia
do pagamento, observada a proporcionalidade do periodo de ocupagao do imovel pelo
LOCATARIO.
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§ 4° O LOCADOR que optar por receber em depdsito em conta e que nao possuir
conta corrente no Banco do Brasil podera receber o pagamento em outras instituicoes,
mediante crédito em conta corrente do favorecido, ficando, contudo, responsavel pelo
pagamento das tarifas bancarias derivadas da operagao, por forca da Portaria n.
1.708/2014/MP.

§ 5° Os recibos/boletos que forem apresentados com erro serdo devolvidos ao
LOCADOR para retificagao e reapresentagao, acrescendo-se ao prazo fixado os dias
que se passarem entre a data da devolugao e a da reapresentacao.

§ 6° A devolucdo dos recibos/boletos ndo aprovados pelo LOCATARIO, em hipétese
alguma servira de pretexto para que o LOCADOR requeira o despejo ou a rescisdo
do contrato.

§ 7° O LOCATARIO procedera ao pagamento Unica e exclusivamente por meio de
sua Coordenadoria de Finangas e Contabilidade.

(Sugestao de redacdo GECONT, referente alteragdo pagamento condominio)

§ 8° Todos os boletos/recibos apresentados para os pagamentos deverdo conter o
CPF do LOCADOR, conforme proposta que originou este contrato, exceto quanto aos
boletos referentes as despesas de condominio que deverdo conter os dados da
empresa Administradora, Edificio Residencial Bella Cintra.

§ 9° Conforme Decreto Estadual n. 129, de 10 de maio de 2023, cabe ao LOCATARIO
realizar a retencéo e recolhimento do imposto de renda na fonte para Pessoa Juridica.
Diante disso, as notas fiscais deverdo ser emitidas de acordo com as regras de
retencao dispostas na Instrugcdo Normativa RFB n. 1.234/2012, contendo o destaque
do referido tributo. As Pessoas Juridicas que se enquadrarem nas hipbteses de
imunidade, isen¢cdo ou que sejam optantes pelo Simples Nacional deverdo fazer
constar a informagao diretamente no documento fiscal, para que nao seja realizada a
retencao indevida.

CLAUSULA QUINTA ]
DA ATUALIZACAO MONETARIA POR INADIMPLEMENTO

Nao efetuado o pagamento pelo LOCATARIO no prazo estabelecido, e desde que
nao haja culpa do LOCADOR, os valores estabelecidos na Clausula Segunda, que
trata ‘Do Prec¢o’ do contrato, serao corrigidos com base na taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidagédo e Custddia — SELIC, nos mesmos critérios adotados para a
atualizacado das obrigagdes tributarias do Estado de Santa Catarina, nos termos do
art. 117 da Constituicao Estadual e do art. 69 da Lei n. 5.983/81.

CLAUSULA SEXTA
DA SUSPENSAO DA LOCACAO

O LOCADOR somente podera requerer o despejo ou a rescisdao do contrato de
locacdo em decorréncia de atraso dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO por
prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo em caso de calamidade publica, grave
perturbacdo da ordem interna ou guerra.
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CLAUSULA SETIMA
DA SUSTACAO DO PAGAMENTO

O pagamento podera ser sustado pelo LOCATARIO quando a locacgdo ndo estiver de
acordo com o estipulado ou por inadimplemento de qualquer clausula deste contrato.

CLAUSULA OITAVA

DO REAJUSTE

(Sugestao de redacdo GECONT)

O reajuste do valor pactuado do aluguel no presente contrato sujeita-se ao
atendimento das normas a seguir e dependera da apresentagao de requerimento do
LOCADOR e do seu reconhecimento por meio de decisdo administrativa.

§ 1° O valor do aluguel constante na CLAUSULA SEGUNDA poderé ser reajustado
de acordo com a variagao do IPC-A, publicado pelo IBGE ou outro indice que venha
a substitui-lo, observado o transcurso do prazo de 1 (um) ano a contar de 11-7-2025,
data do orgamento estimado.

§ 2° A Administracdo podera efetuar o reajuste de oficio, observados os prazos
estabelecidos no paragrafo anterior, quando o indice pactuado apresentar valor
negativo.

§ 3° Nao serdao apreciados pedidos de reajuste formulados apdés a extingdo do
contrato.

(Sugestéo de redagdo Locador) )
O valor do aluguel constante na CLAUSULA SEGUNDA sera reajustado anualmente
a partir da data base do contrato.

§1° O primeiro reajuste ocorrera apds o transcurso do prazo de 12 (doze) meses, a
contar de 11-7-2025 (data do orgamento).

§2° O indice de reajuste aplicédvel seré a variagdo acumulada do IPC-A (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), publicado pelo IBGE, ou outro indice legal
que venha a substitui-lo.

§3° O reajuste sera aplicado automaticamente, independentemente de notificagdo ou
requerimento prévio por parte do LOCADOR, devendo o LOCATARIO pagar o valor
reajustado a partir da primeira mensalidade subsequente ao periodo de 12 meses.

§4° Caso a variagdo acumulada do indice seja negativa, o valor do aluguel sera
mantido (congelado) pelo valor nominal anterior, ndo havendo reajuste para baixo.

CLAUSULA NONA
DA REVISAO

A revisao do valor deste contrato podera ser realizada de oficio, pela Administracao,
ou mediante requerimento do LOCADOR, no qual devera demonstrar o desequilibrio
sofrido a partir da superveniéncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de efeitos
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incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execugédo do ajustado, ou, ainda, em
caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando alea econémica
extraordinaria e extracontratual.

§ 1° O pedido, fundamentado e devidamente instruido com provas que evidenciem a
necessidade da revisdo de prego, devera ser enderecado a Coordenadoria de
Operacdes Administrativas do MPSC situada a rua Pedro Ivo, n. 231, Centro,
Florianopolis/SC, CEP 88.010-070, com identificagcdo do numero DO CONTRATO, ou,
ainda, pelo e-mail: coad@mpsc.mp.br.

§ 2° O pedido de revisao para restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro
devera ser formulado durante a vigéncia do contrato e antes de eventual prorrogacéo,
nos termos do paragrafo unico do art. 131 da Lei n. 14.133/2021.

§ 3° A Administragao tera o prazo de até 30 (trinta) dias, admitida a prorrogagao por
igual periodo, para encaminhar resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro, contados da completa instrucdo do pleito por parte do
LOCADOR, nos termos do art. 123, paragrafo unico da Lei n. 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA
DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

O contrato podera ser alterado, por meio de termos aditivos, por acordo entre as
partes, ou unilateralmente por parte LOCATARIO, conforme art. 124 e seguintes da
Lein. 14.133/2021.

§ 1° Registros que nao caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da
Lein. 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
DOS DIREITOS E DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES

As partes possuem os seguintes direitos e obrigagdes:

§ 1° Séo obrigacbes do LOCADOR:

| - Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que
se destina, nos termos do art. 22 da Lei n. 8.245/91;

Il - Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével locado, nos
termos do art. 22 da Lei n. 8.245/91;

[ll - Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével (art. 22 da Lei n.
8.245/91), inclusive, com relagao as condigbes de acessibilidade ao acesso e
areas comuns do imével, conforme os requisitos da NBR 9050:2020;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo, nos termos do art.
22 da Lein. 8.245/91;
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V - Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado
do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes, nos termos do art. 22 da Lei n. 8.245/91;

VI - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este
pagas, vedada a quitagdo genérica, nos termos do art. 22 da Lei n. 8.245/91;

VIl - Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediagoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador, nos termos do art. 22 da Lei n. 8.245/91;

VIl - Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas, nos termos do art. 22 da Lei n. 8.245/91;

IX - Pagar as despesas extraordinarias de condominio, acaso instituido, nos
termos do art. 22 da Lei n. 8.245/91.

X - Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagéo, bem como
das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;

e) instalacdo de equipamento de segurancga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

Xl - Na hipétese de alienagao da area locada pelo LOCADOR, além das partes
€ seus sucessores, este contrato obriga o terceiro adquirente a qualquer titulo a
respeita-lo;

Xl - Assegurar ao LOCATARIO o direito de preferéncia na aquisicdo do imével
locado, nos termos do art. 28 da Lei n. 8.245/91, que devera ser exercido no
prazo de 30 (trinta) dias, apdés o recebimento de comunicagdo formal do
LOCADOR,;

XIll - O LOCADOR autoriza, desde que as expensas do LOCATARIO, a
realizacado de benfeitorias uteis no imével objeto da locagao;

XIV - O LOCADOR sera responsavel pela realizagao de benfeitorias no imével,
no prazo de 10 (dez) dias consecutivos a partir do inicio da vigéncia do contrato,
conforme descrito abaixo:



Pagina: 1057

MPSC

COORDENADORIA DE OPERAGOES ADMINISTRATIVAS / GERENCIA DE CONTRATOS

a) Providenciar/gestionar junto ao condominio autorizagdo para instalar
identidade visual do MPSC, pelicula e veneziana para entrada de ar externo
nos vidros da fachada frontal,

b) Entregar o imével com as instalagdes hidrossanitarias e de ar-condicionado
(esperas) revisadas e em perfeito estado de funcionamento;

c) Entregar o imével com as instalacbes elétricas (disjuntores, tomadas,
interruptores, luminarias, etc.) revisadas, ajustadas e em perfeito estado de
funcionamento, com identificagdo dos disjuntores separados por circuito;

d) Entregar o im6vel com as esquadrias revisadas e reguladas quanto a
vedacéao e ao seu perfeito estado de funcionamento.

XV — O LOCADOR sera responsavel por providenciar/gestionar junto ao
condominio/construtora, instalacdo de rampa de acesso ou plataforma elevatoria
para garantir a acessibilidade as salas locadas pelo MPSC, ou outra solugéo que
garanta a acessibilidade do imovel, no prazo de 90 (noventa) dias consecutivos
a partir do inicio da vigéncia do contrato;

a) Caso o LOCADOR néo providencie o previsto nesse inciso no prazo
determinado, fica autorizado o LOCATARIO a realizar as adequacdes, apds
aprovagao pelo condominio, com desconto nos valores mensais do aluguel
em montante igual ao gasto pelo LOCATARIO;

(Sugestéo de redagcdo GECONT)

XVI - O LOCADOR sera responsavel pela entrega da documentagao necessaria
a ocupacao do imovel, qual seja, certiddo de Habite-se da Prefeitura Municipal,
no prazo de 60 (sessenta) dias consecutivos, contados da data de inicio de
vigéncia do presente contrato;

(Sugestéo de redagdo Locador)

XVI - O LOCADOR declara que o imével possui Certidao de Habite-se de n.
0111/2025, expedida pela Prefeitura Municipal em 1° de outubro de 2025 e
entregue ao LOCATARIO em 5-10-2025;

XVIl — Apés a emissao do “Termo de Recebimento das Chaves”, o LOCADOR
tera o prazo de 120 (cento e vinte) dias consecutivos, para entregar as Certiddes
de Inteiro teor das matriculas dos iméveis individualizadas das salas e garagens
objetos dessa locagao;

XVIII - Impossibilitado de cumprir 0os prazos previstos nos incisos XIV, XVl e XVII,
o LOCADOR devera protocolar o pedido de prorrogacao antes da data limite
para entrega, junto a Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura pelo e-mail
coeng@mpsc.mp.br, devendo constar justificativa plausivel quanto a
necessidade de prorrogagao; documentagdao comprobatéria; e indicagao de novo
prazo a ser cumprido. O pedido de prorrogacao de prazo sera analisado pelo
LOCATARIO, com base na documentacdo acostada e no interesse publico
envolvido.

(Sugestéo de redagdo GECONT)
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XIX - O LOCADOR nzo podera exigir do LOCATARIO indenizagao,
desfazimento ou remogao das benfeitorias realizadas durante a vigéncia do
contrato de locagado, sendo que qualquer benfeitoria a ser feita no imoével que
envolva estrutura dependera de consulta e autorizagao preévias;

(Sugestéao de redagdo Locador)

XIX - Quaisquer benfeitorias, sejam uteis, necessarias ou voluptuarias,
introduzidas pelo LOCATARIO, somente poderdo ser realizadas mediante
autorizagéo prévia e escrita do LOCADOR, e desde ja, ficam incorporadas ao
imoével sem que caiba indenizagdo ou retengdo, exceto se o LOCADOR exigir
sua remogdo ao final da locacdo, devendo o LOCATARIO, neste caso, repor o
imovel ao estado anterior.

XX - Responder as notificacdes do LOCATARIO acerca de pedidos de
reparagdes e autorizagdes de benfeitorias do imovel locado no prazo de 5 (cinco)
dias uteis;

XXl - O LOCADOR se obriga, quando notificado por escrito, conforme prazo a
ser acordado com o LOCATARIO, a executar os reparos necessarios a
conservagao do imovel ora locado, exceto quando os danos forem causados por
mau uso do LOCATARIO;

XXl - Quando o LOCADOR n&o cumprir o determinado no inciso XXI do § 1°
desta clausula, fica obrigado a indenizar ao LOCATARIO todas as benfeitorias
Uteis e necessarias por este realizadas, sob pena do exercicio do direito de
retencao, nos termos do art. 35 da Lei 8.245/91.

(Sugestao de redacdo GECONT, referente alteragao pagamento condominio)
XXIII - Notificar, com antecedéncia, o LOCATARIO quando da instituicdo do
condominio, indicando a data de inicio e a empresa responsavel pela cobranga,
antecedente ao inicio dos pagamentos;

§ 2° Sao obrigagdes do LOCATARIO:

(Sugestéo de redagcdo GECONT, apds entrega do Habite-se)

| - Apds a conclusdo das benfeitorias realizadas a encargo do LOCADOR
previstas no inciso XIV, § 1° desta Clausula, o LOCATARIO, através da sua
Coordenadoria de Engenharia e Arquitetura, ira realizar vistoria no imoével a fim
de verificar se as benfeitorias foram realizadas conforme previso nesse contrato;

a) Estando o imovel pronto para ocupagado, ocorrera o recebimento das
chaves pelo LOCATARIO, com a emissdo do “Termo de Recebimento das
Chaves”, cuja data servira de base para o inicio dos pagamentos dos
alugueres e demais taxas previstas neste contrato;

b) A vistoria mencionada nesse inciso registrara também as condi¢cdes do
imével antes da ocupacéo pelo LOCATARIO, servindo assim como o laudo
de Vistoria Inicial no caso de devolugdo do imdvel, conforme condicdes
estabelecidas nos incisos abaixo.
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Il - O LOCATARIO, somente a partir da data da emissdo do “Termo de
Recebimento das Chaves”, sera responsavel pelo pagamento direto das
despesas com energia elétrica referente a area privada; condominio no qual
inclui agua e esgoto; limpeza relacionada a area locada; bem como sua
manutencéo e gastos com instalacdes que forem executadas pelo LOCATARIO,
exceto o seguro do imével que sera devido pelo LOCATARIO a partir do inicio
da vigéncia deste contrato, e via ressarcimento das despesas com IPTU/TCRS,
devendo, no primeiro més, os valores serem calculados pro-rata;

lIl - Encerrado o prazo de vigéncia da locagdo, sem que as partes, de comum
acordo, decidam prorrogar a locagao ou na hipotese de rescisao contratual, o
LOCATARIO notificara, por escrito, o LOCADOR para que ele realize nova
vistoria, com base na inicialmente realizada, e receba as chaves (posse) do
imovel;

(Sugestéo de redacdo GECONT)

IV - Findada a locagdo, o LOCATARIO se compromete a devolver o imével nas
condicbes em que recebeu, acrescido das benfeitorias que nao forem
removiveis, tomando por base o laudo de Vistoria Inicial, denominado como
“Termo de Recebimento das Chaves”,

(Sugestéo de redagdo Locador)

IV - Findada a locagdo, o LOCATARIO se compromete a devolver o imével nas
exatas condicbes em que o recebeu, tomando por base o “Termo de
Recebimento das Chaves”, sendo obrigatdria a remogédo, por sua conta e risco,
de todas as benfeitorias e modificacbes por ele realizadas, caso haja exigéncia
do LOCADOR.

V - O LOCATARIO n3o podera sublocar; ceder ou emprestar o imével locado,
quer no todo ou em parte; nem, tampouco, transferir este contrato a terceiros
durante todo o periodo da locagéo, que terminara com o “Termo de Rescis&o” e
a efetiva entrega das chaves;

VI - O LOCATARIO n3o se responsabiliza pelo ressarcimento do IPTU/Taxa de
Coleta de Residuos Sdlidos — TCRS e das demais despesas, se nao houver
apresentacao das faturas quitadas junto aos recibos/boletos enviados pelo
LOCADOR.

(Sugestao de redagéo Locador)

VIl - O LOCATARIO expressamente renuncia ao direito de retengdo ou
indenizagédo por quaisquer benfeitorias que venha a realizar no imdével, nos
termos do art. 35 da Lei n. 8.245/91.

(Sugestéo de redagdo Locador)

VIIl - O LOCATARIO se compromete a néo realizar qualquer tipo de perfuracbes
nos pisos das salas locadas, evitando assim a ocorréncia de danos aos
revestimentos.
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§ 3° S&o obrigagbes de ambos:

| - As partes responderao por perdas e danos pelo inadimplemento de suas
obrigagdes contratuais, além de outras cominagdes definidas na legislacdo em
vigor;

II - O LOCADOR ou seu representante devidamente credenciado poderao
vistoriar o imovel locado, porém, sempre em horario compativel e previamente
agendado com o LOCATARIO;

Il - Havendo interesse na venda por parte do LOCADOR, o LOCATARIO,
expirado o prazo de preferéncia, devera liberar as visitas de interessados
acompanhados pelo LOCADOR ou seu representante credenciado, em horarios
compativeis e previamente agendados.

IV - O LOCADOR efetuara o pagamento do IPTU e TCRS em quota Unica junto
a Prefeitura Municipal/Orgao Responsavel, o qual sera restituido pelo
LOCATARIO nas condigdes estabelecidas na Clausula Quarta.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

DA FISCALIZACAO

O LOCATARIO exercera ampla e irrestrita fiscalizagdo na execucdo do objeto
contratado, a qualquer momento, por meio do Gestor Contratual indicado no Anexo |
deste contrato, nos termos do art. 117 da Lei n. 14.133/2021.

§ 1° A fiscalizacdo do LOCATARIO podera exigir a substituicdo de qualquer
representante do LOCADOR, mediante decisdo motivada do gestor do contrato.

§ 2° A fiscalizagéo exercida ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade verificada durante a execugao
deste contrato.

(Sugestéo de redagdo GECONT)
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

§ 1° O atraso injustificado na execugado do contrato, por culpa do LOCADOR, a
sujeitara ao pagamento de multa de mora, sem prejuizo das demais sang¢des, que
sera aplicada na forma seguinte:

| - Atraso de até 10 (dez) dias, multa diaria de 0,2% (dois décimos por cento) do
valor atualizado do contrato;

Il - Atraso superior a 10 (dez) dias, multa diaria de 0,4% (quatro décimos por
cento) do valor atualizado do contrato, calculada sobre o total dos dias em atraso,
sem prejuizo da extingédo unilateral por parte do LOCATARIO;

lIl - No caso de atraso no recolhimento da multa aplicada, incidira nova multa
sobre o valor devido, equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) até 10 (dez)
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dias de atraso e 0,4% (quatro décimos por cento) acima desse prazo, calculado
sobre o total dos dias em atraso;

IV - Os valores cobrados, a titulo de multa moratdria, ficam limitados a 20% (vinte
por cento) do valor global do contrato;

V - Na hipotese de a aplicagdo de multa atingir ou ultrapassar o limite previsto
no inciso antecedente, caracterizar-se-a a inexecugao contratual, sujeitando o
LOCADOR as demais implicac¢des legais.

§ 2° Pela inexecucao total ou parcial das condi¢cdes estabelecidas neste contrato, o
LOCATARIO podera aplicar, sem prejuizo das demais cominagdes legais, as
seguintes sangoes:

| - Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecucéao parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave, nos termos
dos arts. 155, | e 156, § 2°, ambos da Lei n. 14.133/2021;

Il - Multa compensatéria com percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor
atualizado do contrato;

Il - Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta
e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sang¢ao, pelo prazo maximo de
3 (trés) anos, quando praticadas as condutas descritas nas nos incisos Il, Ill, IV,
V, VI e VIl do art. 155 da Lei n. 14.133/2021, sempre que nao se justificar a
imposi¢cao de penalidade mais grave, nos termos do art. 156, § 4° da Lei n.
14.133/2021;

IV - Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar no ambito da
Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a
sancéo, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, quando
praticadas as condutas descritas nos incisos VI, I1X, X, Xl e Xll do art. 155 da
Lein. 14.133/2021, bem como dos incisos Il, lll, IV, V, VI e VII, que justifiquem a
imposi¢cao de penalidade mais grave, nos termos do art. 156, § 5° da Lei n.
14.133/2021.

§ 3° A aplicagao das sangGes previstas neste contrato néo exclui, em hipétese alguma,
a obrigagao de reparacao integral do dano causado & ao LOCATARIO, nos termos do
art. 156, § 9°, da Lei n. 14.133/2021.

§ 4° Todas as sangdes previstas neste contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a penalidade de multa, nos termos do art. 156, § 7°, da Lei n.
14.133/2021.

§ 5° A multa devera ser recolhida na Coordenadoria de Finangas e Contabilidade do
MPSC, dentro do prazo de 5 (cinco) dias uteis apds a respectiva notificagao por
correspondéncia eletrénica (e-mail). Nao solvida a multa, nos termos aqui previstos,
sera ela descontada pelo MPSC dos créditos existentes em nome do LOCADOR ou,
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nao havendo esses ou sendo ela maior do que o crédito, sera descontada da garantia
prestada ou, na inexisténcia desta, o débito sera inscrito em divida ativa do Estado ou
cobrada judicialmente com énus ao devedor.

§ 6° As penalidades previstas poderdo ser minoradas ou n&o serao aplicadas quando
o descumprimento do estipulado no contrato ou no edital decorrer de justa causa ou
impedimento devidamente comprovado e aceito pelo LOCATARIO.

(Sugestéo de redagdo Locador)

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

DAS PENALIDADES

O descumprimento injustificado das obriga¢des contratuais por qualquer das partes
Sujeitara o infrator as seguintes penalidades, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

§1° Penalidades por Atraso (Multa de Mora)

O atraso injustificado no cumprimento de obrigagdes especificas do LOCADOR (como
entrega de documentos e concluséo de obras previstas nas Clausulas X1V, XV e XVI)
Sujeitara o infrator ao pagamento de multa de mora, calculada sobre o valor mensal
do aluguel vigente:

| - Atraso de até 10 (dez) dias: Multa diaria de 0,2% do valor do aluguel mensal.

Il - Atraso superior a 10 (dez) dias: Multa diaria de 0,4% do valor do aluguel
mensal, sem prejuizo da possibilidade de rescisdo do contrato pelo
LOCATARIO.

Il - Os valores cobrados a titulo de multa moratéria (por atraso) ficam limitados
ao total de 1 (um) aluguel mensal.

§2° Multa por Inexecugéo (Multa Compensatdria)

Pela inexecugdo total ou parcial das condigcbes estabelecidas neste contrato que
causem prejuizo ao uso do imovel e ndo sejam sanadas no prazo determinado, a parte
infratora podera ser penalizada com uma multa compensatéria no valor equivalente a
1 (um) aluguel mensal, sem prejuizo do direito a rescisdo contratual.

§3° Disposicées Gerais sobre Multas

I - A aplicagdo das multas ndo exclui a obrigagcdo de reparagdo integral de
eventuais danos excedentes causados a parte prejudicada.

Il - As multas aplicadas ao LOCADOR poderdo ser descontadas pelo
LOCATARIO diretamente do pagamento mensal do aluguel, mediante
comunicagao previa.
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Il - As penalidades poderdo ser relevadas ou minoradas quando o
descumprimento decorrer de justa causa ou impedimento devidamente
comprovado e aceito pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

DA INEXECUCAO E EXTINCAO

A inexecugao total ou parcial do contrato ensejara a sua extingdo com as
consequéncias contratuais e as previstas no Capitulo VIII do Titulo Ill, da Lei n.
14.133/2021 (arts. 137 a 139).

§ 1° A extingdo do contrato podera ser:

| - determinada por ato unilateral e escrito da Administragdo, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua propria conduta;

Il - consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagao ou por
comité de resolugéo de disputas, desde que haja interesse da Administragéo;

Il - determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula
compromissoria ou compromisso arbitral, ou por decisao judicial.

§ 2° Constituirao motivos para extingdo do contrato, a qual devera ser formalmente
motivada nos autos do processo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as
seguintes situagdes:

| - ndo cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas contratuais; de
especificacoes; de projetos; ou de prazos;

Il - desatendimento das determinacbes regulares emitidas pela autoridade
designada para acompanhar e fiscalizar sua execugcdo ou por autoridade
superior;

lll - caso fortuito ou forgca maior, regularmente comprovados, impeditivos da
execucao do contrato;

IV - razbes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgao
ou da entidade contratante;

§ 3° Nas ocorréncias previstas no inciso | do § 1° e no § 2°, ao e LOCADOR fica
vedado qualquer recebimento além das parcelas ja vencidas.

§ 4° Além das situacdes previstas no § 2° desta clausula, o LOCATARIO podera, por
seu interesse, promover a rescisdo contratual antes do término de sua vigéncia,
devendo comunicar formalmente ao LOCADOR, com, no minimo, 90 (noventa) dias
de antecedéncia, ficando desobrigado de qualquer pagamento de multa.

a) A condigao prevista no § 4° desta clausula somente podera ser aplicada a partir de
36 (trinta e seis) meses apds o inicio da vigéncia contratual.
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(Sugestéo de redagdo Locador)

CLAUSULA DECIMA QUINTA

DA AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE POR EVENTOS NATURAIS

As partes reconhecem que, em razao de o imovel estar localizado em cidade litoranea,
ha possibilidade de ocorréncia de inundagdes pontuais decorrentes de marés altas ou
chuvas intensas em curtos periodos. Tais eventos caracterizam caso fortuito ou forga
maior, ndo podendo o LOCADOR ser responsabilizado ou penalizado em razdo deles,
nédo constituindo fundamento para rescisdo antecipada do contrato, tampouco
gerando obrigagdo de indenizagdo por perdas, danos ou prejuizos de qualquer
natureza.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

§ 1° E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execucdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da
contratagdo, mantendo-se sigilo e confidencialidade, sob pena de responsabilizagao
administrativa, civil e criminal.

§ 2° O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecao de
Dados (Lei n. 13.709/18) e da Politica de Privacidade e de Protecdo aos Dados
Pessoais do Ministério Publico de Santa Catarina (Ato n. 558/2022/PGJ) e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto nas referidas
normas com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

§ 3° Quando solicitado, o LOCADOR fornecera ao LOCATARIO todas as informacdes
necessarias para comprovar a sua conformidade com as obrigac¢des referentes a
protecao de dados pessoais.

§ 4° O LOCADOR (operadora) devera comunicar ao Ministério Publico do Estado de
Santa Catarina, no prazo maximo de 2 (dois) dias uteis, contados do seu
conhecimento, qualquer incidente de acessos nao autorizados aos dados pessoais,
situacbes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicagcdo ou
qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, sob pena de multa diaria de R$
10.000,00 (dez mil reais).

| - a comunicagao devera ser enviada para o e-mail: encarregado@mpsc.mp.br,
devendo trazer em seu bojo, no minimo, as seguintes informagdes: (a) quais
dados pessoais foram violados; (b) a descricdo da natureza dos dados pessoais
afetados, bem como o numero aproximado de titulares de dados pessoais
envolvidos; (c) a indicagao das medidas técnicas e de seguranga utilizadas para
a protecado dos dados; (d) os riscos relacionados ao incidente; e (e) descricéo
das medidas que foram ou que serdo adotadas para reverter ou mitigar os efeitos
do prejuizo.

§ 5° O LOCADOR cooperara com o LOCATARIO no cumprimento das obrigacdes
referentes ao exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas Leis e
Regulamentos de Protecdo de Dados em vigor e no atendimento de requisi¢coes e
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determinagdes do Poder Judiciario, Ministério Publico, ANPD e Orgdos de controle
administrativo em geral.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
DA VINCULACAO

Este contrato vincula-se ao Processo n. 2024/017535, a Inexigibilidade de Licitagao n.
039/2025/MP, e a proposta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SETIMA )
DAS CONDICOES DE HABILITACAO E DE QUALIFICACAQ

O LOCADOR fica obrigado a manter, durante toda a execug¢do do contrato, em
compatibilidade com as obrigac¢des por ele assumidas, todas as condi¢cdes exigidas
de habilitacdo e de qualificacdo, nos termos do art. 92, XVI da Lei n. 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
DA LEGISLACAO

Aplica-se aos casos omissos o disposto na Lei n. 14.133/2021 e os preceitos de direito
publico, e, de modo supletivo, os principios da teoria geral dos contratos e as
disposicdes de direito privado.

CLAUSULA DECIMA NONA
DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia deste contrato sera contado de 1°-11-2025 a 31-10-2030,
podendo ser prorrogado por sucessivos periodos, por conveniéncia das partes.

CLAUSULA VIGESIMA
DA PUBLICACAO

A divulgacdo no Portal Nacional de Contratagbes Publicas - PNCP é condigao
indispensavel para a eficacia desse contrato e de seus aditamentos, devendo ocorrer
no prazo previsto no art. 94 da Lei n. 14.133/2021, contado da data da assinatura do
instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA

DO FORO

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir questdes oriundas do
presente contrato que nao puderem ser resolvidas pelas partes.

E assim, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento
eletronicamente, para um s efeito legal, sendo dispensada a necessidade de
assinatura por testemunhas, nos termos da Lei n. 14.620/2023.

A data de assinatura do presente instrumento equivale aquela em que for realizada a
ultima assinatura eletrbnica/digital pelas partes contratantes.
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Florianopolis, [data conforme assinatura digital].

[assinado digitalmente] [assinado digitalmente]
RAFAEL DE MORAES LIMA KARINA BRANDL SILVESTRE
Subprocurador-Geral de Justica LOCADOR

para Assuntos Administrativos
LOCATARIO
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ANEXO |
TERMO DE NOMEAGCAO DO GESTOR DO CONTRATO

O LOCATARIO constitui o Coordenador Administrativo das Promotorias de
Justica da Comarca de Balneario Camboriii como gestor do contrato para fiscalizar
a execucgao do Contrato n. XXX/2025/MP.

Florianopolis, [data conforme assinatura digital].

[assinado digitalmente]

RAFAEL DE MORAES LIMA
Subprocurador-Geral de Justica para Assuntos Administrativos
LOCATARIO
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ANEXO Il
TERMO DE NOMEACAO DO REPRESENTANTE DO LOCADOR

O LOCADOR constitui a Sra. Karina Brandl Silvestre como representante no
Contrato n. XXX/2025/MP, celebrado com o Ministério Publico do Estado de Santa
Catarina.

Florianopolis, [data conforme assinatura digital].

[assinado digitalmente]
KARINA BRANDL SILVESTRE
LOCADOR
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ANEXO lli
LAUDO DE VISTORIA INICIAL
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Ref.: Processo N. 2024/017535
Locacgéo de imovel na comarca de Balneario Camboria

Florianopolis, 31 de julho de 2025.

Relatdrio de Vistoria Inicial para Locacdo em Balneario Camborit

IMOVEL OBJETO DA LOCAGCAOQO: Trés salas comerciais localizadas no térreo de um
edificio comercial/residencial, sendo a sala 01 com area privativa de 90,16 m?, a sala
02 com érea privativa de 83,83 m?, e a sala 03 com area privativa de 79,05 mz2,
totalizando 253,04 m2 (duzentos e cinquenta e trés metros e quatro centimetros), com
03 (trés) vagas de estacionamento privativas. As salas estao localizadas em um terreno
urbano com éarea total de 537,50 m2 (quinhentos e trinta e sete metros quadrados e
cinquenta decimetros quadrados situado na Rua S&o Paulo, n° 110, Bairro dos

Estados, Balneario Camborit/SC.

1. AREA EXTERNA

1.1 Fachada com acesso direto para a rua Sédo Paulo, paredes pintadas na cor
cinza e pilares com tons bege claro, possui teto finalizado em gesso com
iluminacdo com lampadas quadradas de LED, conforme fotos.

1.2 Circulagdo externa finalizada em piso ceramico na cor cinza claro, conforme
fotos.

1.3 Calcada frontal finalizada em cimento com piso tatil direcional, conforme fotos.

1.4 Rampas de acesso as salas em nao conformidade com a NBR9050 piso
acabado em cimento/concreto, conforme fotos.

1.5 Escada com dois lances e corrimdo em ambos os lados, com superficie em

pedra, conforme fotos.

2 SALAO1

2.1 Fachada frontal composta de vidros translicidos em 2 niveis, o nivel inferior

Rua Conselheiro Mafra, 784 - 4° andar — Ed. Galaxy - Centro — Florianépolis/SC — Fone: (48) 3330-2157 — Fax: (48) 3330-2329
coeng@mp.sc.gov.br - www.mp.sc.gov.br

Péag. 1 de 15 - Documento assinado digitaimente por KARINA BRANDL SILVESTRE, JOAO VICTOR TRAJANO ALVES, FERNANDO SETO TAKEGUMA UTIKAWA.

Para conferéncia, acesse o site https://sga.mpsc.mp.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo 2024/017535 e o cddigo 26UAGELA.
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contém 4 folhas fixas e uma porta de giro com duas trancas, o superior contém 5
folhas fixas, conforme fotos.

2.2 Paredes interna em alvenaria com pintura na cor branca, em bom estado, sem
danos, conforme fotos.

2.3 Teto de Gesso rebaixado em cor branca, com acabamento liso e cantos
definidos, em bom estado sem danos, conforme fotos.

2.4 Piso ceramico de dimensdes 90x90 na cor bege claro com acabamento de
rodapé de mesmo material, em bom estado sem danos, conforme fotos.

2.5 Luminarias ndo instaladas, conforme fotos.

2.6 Instalagbes contra incéndio incluem extintores de incéndio, hidrante,
luminarias de emergéncia e sistema de alarme audiovisual localizado proximo ao
hidrante, sem danos, conforme fotos.

2.7 Luminaria de emergéncia de LED na cor branca, em bom estado, instalada e
sem danos, conforme fotos.

2.8 Placas de saida de LED na cor verde com letreiro branco, em bom estado,
instalada sobre a porta principal, sem danos, conforme fotos.

2.9 Quadro de distribuicdo dos sistemas de ldgica/telefonia, contendo fios e
disjuntores identificados em bom estado e sem danos, conforme fotos.

2.10 Banheiro privativo com paredes em alvenaria na cor branca, teto finalizado
na laje pintado na cor branca e piso ceramico e rodapé seguindo 0 mesmo
padrao da sala. Contém um bacio sanitario com caixa acoplada sem assento,
um ralo com tampa de plastico, um exaustor mecéanico instalado (ndo péde
verificar funcionamento), nenhum lavatério instalado (somente o ponto de agua e
esgoto), sem luminaria instalada, sem acabamento de registro. Possui uma
porta metdlica preta com fechadura. Possui um ponto de tomada e um
interruptor na cor branca, conforme fotos.

2.11Tomadas, interruptores, caixas de passagem de plastico na cor branca,
distribuidos ao longo da sala, com pontos de redes ja instalados, nao foi possivel
verificar funcionamento, uma vez que ndo possuia iluminacdo, pontos de
tomadas em 2 niveis para atendimento do mezanino, conforme fotos.

2.12 Pontos de agua e esgoto para copa existente com acesso no piso a caixa de

gordura, conforme fotos.

Rua Conselheiro Mafra, 784 - 4° andar — Ed. Galaxy - Centro — Florianépolis/SC — Fone: (48) 3330-2157 — Fax: (48) 3330-2329
coeng@mp.sc.gov.br - www.mp.sc.gov.br

Péag. 2 de 15 - Documento assinado digitaimente por KARINA BRANDL SILVESTRE, JOAO VICTOR TRAJANO ALVES, FERNANDO SETO TAKEGUMA UTIKAWA.

Para conferéncia, acesse o site https://sga.mpsc.mp.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo 2024/017535 e o cddigo 26UAGELA.



PR§0inal1609

MPS(

COORDENADORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

2.13 Esperas de ar condicionado foi possivel verificar 2 caixas polares existentes,

conforme fotos.

3 SALA 02

3.1 Fachada frontal composta de vidros translicidos em 2 niveis, o nivel inferior
contém 4 folhas fixas e uma porta de giro com duas trancas, o superior contém 5
folhas fixas, conforme fotos.

3.2 Paredes interna em alvenaria com pintura na cor branca, em bom estado, sem
danos, conforme fotos.

3.3Teto de Gesso rebaixado em cor branca, com acabamento liso e cantos
definidos, em bom estado sem danos, conforme fotos.

3.4 Piso ceramico de dimensdes 90x90 na cor bege claro com acabamento de
rodapé de mesmo material, em bom estado sem danos, conforme fotos.

3.5 Luminarias néo instaladas, conforme fotos.

3.6 Instalacdes contra incéndio incluem extintores de incéndio, hidrante,
luminarias de emergéncia e sistema de alarme audiovisual localizado proximo ao
hidrante, sem danos, conforme fotos.

3.7 Luminaria de emergéncia de LED na cor branca, em bom estado, instalada e
sem danos, conforme fotos.

3.8 Placas de saida de LED na cor verde com letreiro branco, em bom estado,
instalada sobre a porta principal, sem danos, conforme fotos.

3.9 Quadro de distribuicdo dos sistemas de légica/telefonia, contendo fios e
disjuntores identificados em bom estado e sem danos, conforme fotos.

3.10 Banheiro privativo com paredes em alvenaria na cor branca, teto finalizado
na laje pintado na cor branca e piso ceramico e rodapé seguindo o mesmo
padrdo da sala. Contém um bacio sanitario com caixa acoplada sem assento,
um ralo com tampa de plastico, um exaustor mecanico instalado (ndo pb6de
verificar funcionamento), nenhum lavatério instalado (somente o ponto de agua e
esgoto), sem luminaria instalada, sem acabamento de registro. Possui uma
porta metalica preta com fechadura. Possui um ponto de tomada e um

interruptor na cor branca, conforme fotos.
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3.11 Tomadas, interruptores, caixas de passagem de plastico na cor branca,
distribuidos ao longo da sala, com pontos de redes ja instalados, ndo foi possivel
verificar funcionamento, uma vez que ndo possuia iluminacdo, pontos de
tomadas em 2 niveis para atendimento do mezanino, conforme fotos.

3.12 Pontos de 4gua e esgoto para copa existente com acesso no piso a caixa de
gordura, conforme fotos.

3.13 Esperas de ar condicionado foi possivel verificar 3 caixas polares existentes,

conforme fotos.

4 SALA 03

4.1 Fachada frontal composta de vidros translicidos em 2 niveis, o nivel inferior
contém 4 folhas fixas e uma porta de giro com duas trancas, o superior contém 5
folhas fixas, conforme fotos.

4.2 Paredes interna em alvenaria com pintura na cor branca, em bom estado, sem
danos, conforme fotos.

4.3 Teto de Gesso rebaixado em cor branca, com acabamento liso e cantos
definidos, em bom estado sem danos, conforme fotos.

4.4 Piso ceramico de dimensfes 90x90 na cor bege claro com acabamento de
rodapé de mesmo material, em bom estado sem danos, conforme fotos.

4.5 Luminarias nédo instaladas, conforme fotos.

4.6 Instalagcdes contra incéndio incluem extintores de incéndio, hidrante,
luminarias de emergéncia e sistema de alarme audiovisual localizado proximo ao
hidrante, sem danos, conforme fotos.

4.7 Luminaria de emergéncia de LED na cor branca, em bom estado, instalada e
sem danos, conforme fotos.

4.8 Placas de saida de LED na cor verde com letreiro branco, em bom estado,
instalada sobre a porta principal, sem danos, conforme fotos.

4.9 Quadro de distribuicdo dos sistemas de logica/telefonia, contendo fios e
disjuntores identificados em bom estado e sem danos, conforme fotos.

4.10Banheiro com paredes em alvenaria na cor branca, teto finalizado na laje

pintado na cor branca e piso ceramico e rodapé seguindo o mesmo padrao da
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sala. Contém um bacio sanitario com caixa acoplada sem assento, um ralo com
tampa de plastico, um exaustor mecanico instalado (ndo pdde verificar
funcionamento), nenhum lavatério instalado (somente o ponto de agua e
esgoto), sem luminéria instalada, sem acabamento de registro. Possui uma
porta metdlica preta com fechadura. Possui um ponto de tomada e um
interruptor na cor branca, conforme fotos.

4.11Tomadas, interruptores, caixas de passagem de plastico na cor branca,
distribuidos ao longo da sala, com pontos de redes ja instalados, nao foi possivel
verificar funcionamento, uma vez que ndo possuia iluminacdo, pontos de
tomadas em 2 niveis para atendimento do mezanino, conforme fotos.

4.12 Pontos de 4gua e esgoto para copa existente com acesso no piso a caixa de
gordura, conforme fotos.

4.13 Esperas de ar condicionado foi possivel verificar 3 caixas polares existentes,

conforme fotos.

5 GARAGEM

5.1 Paredes internas com acabamento na cor branca e faixas de sinalizacao
em altura intermediaria nas cores amarela e preta pintura em tinta na cor bege
claro, em bom estado e sem danos, conforme fotos.

5.2 Teto acabado em laje nervurada, pintado com tinta na cor cinza escuro,
conforme fotos.

5.3 Piso com acabamento em pintura epdxi na cor cinza (circulacdo) e laranja
(vagas), com linha de demarcacao em amarelo, conforme fotos.

5.4 Acesso por rampa e portdo automatizado, localizado no piso térreo e
elevador social presente no Hall do edificio.
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6 AREA TECNICA

6.1 Localizada na rampa de acesso ao estacionamento, contém tubulacdes de
cobre provenientes das salas 01,02 e 03 com esperas para drenagem das

condensadoras, conforme fotos.

7 RELACAO DE DOCUMENTOS ANEXOS A ESTE PARECER
Anexo 01: Relatério Fotogréfico;
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Anexo | — Relatdrio Fotografico - Imovel ofertado em Balneario Camboria/SC

1. AREAEXTERNA

Figura 1.1 — Fachada frontal do imdvel

.
=
L

z

Figura 1.3 — Calcada frontal

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO

Figura 1.4 — Rampa de acesso (ndo atende NBR
9050)

Figural5—

23/07/2025514589.
Balnedrio,Camborili

Escada de acesso
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2. SALAO01

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAO1 BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAQ SALAGT

Figura 2.1 — Fachada frontal em vidro com porta de giro | Figura 2.2 — Paredes internas em alvenaria com
e placa indicativa de saida de emergéncia pintura na cor branca, teto com gesso acartonado,
piso ceramico 90x90 e rodapé de mesmo material

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAO]

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAO1

Figura 2.3 — Espera de ar-condicionado, extintor de Figura 2.4 — Tomadas
incéndio, hidrante, dispositivo de alarme de incéndio,
luminaria de emergéncia, tomadas e interruptores

BALNEARIO_CAMBORIU_

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAOT

Figura 2.5 — Vaso sanitério, ralo, registro sem

Figura 2.6 — Ponto de agua e esgoto, fiacdo para
acabamento e exaustor g g g caop

iluminacéo
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]
BALNEARIO_CAMBORIU_L ,@

Figura 2.8 — Tomadas, espera de
ar-condicionado e mezanino.

Figura 2.7 — Tomada e interruptor no banheiro, porta de
aluminio na cor preta.

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAO1 BALNEARIO_CAMBORIU_L OCACAO_SALAOT

Figura 2.9 - Tomadas e ponto de 4gua e esgoto Figura 2.10 — Fechaduras da porta de entrada

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAQ_SALAOT

Figura 2.11 — Quadro elétrico Figura 2.12 — Quadro de telecomunicacdo
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Figura 3.1 - Fachada em vidro com porta de giro

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAGZ

Figura 3.2 — Extintor de incéndio, hidrante,
dispositivo de alarme de incéndio, luminarias de
emergéncia, tomadas e interruptores

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAD2

Figura 3.3 — Espera de ar condicionado, extintor e
tomadas

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAO2

Figura 3.4 — Espera de ar condicionado, luminaria de
emergéncia e tomadas

BANEARIOECAVBORIUMIOEACADESAITAG?,

Figura 3.5 - Paredes internas em alvenaria com
pintura na cor branca, teto com gesso acartonado,
piso ceramico 90x90 e rodapé de mesmo material

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALA02

Figura 3.6 — Tomadas, luminaria de emergéncia e
ponto de &gua e esgoto
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BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAQ2

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAQ2

Figura 3.7 — Tomadas e ponto de agua e esgoto Figura 3.8 — Ponto de esgoto e tomadas no mezanino

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAQE
BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALA02

Figura 3.9 — Exaustor, fiacdo para iluminacdo, pontos Figura 3.10 - Vaso sanitario

de agua e esgoto e ralo no banheiro

i

BALNEARIO_.CAMBORIU_LOCACAG_SALAG2

BALNEARlO_CAME‘VORIUALOCACAO_SALAOZ

Figura 3.11 — Quadro de telecomunicacéao Figura 3.12 — Quadro elétrico
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BALNEARIO_CAMBORIU_BSEAGAGES ARG

Figura 3.13 — Registo sem acabamento, tomada e interruptor no banheiro

4. SALAO03

~!/

BALNEARIO_CAM BORIU_LOCACAO_SALAOB

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAQ_SALAQT

Figura 4.1 — Pontos de agua e esgoto, vaso sanitario, |  Figura 4.2 — Paredes internas em alvenaria com
ralo, fiagdo para iluminagdo, registro sem pintura na cor branca, teto com gesso acartonado,
acabamento e exaustor piso ceramico 90x90 e rodapé de mesmo material
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BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAO3 BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAO3

Figura 4.3 — Hidrante, dispositivo de alarme de Figura 4.4 — Luminaria de emergéncia,
incéndio, luminéria de emergéncia e tomadas interruptores e tomada

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAOS BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SAS

Figura 4.5 - Luminéria de emergéncia e tomadas Figura 4.6 — Pontos de &gua e esgoto, tomadas,
caixa de passagem e quadro elétrico e telecom

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAO3 BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAO3

Figura 4.7 — Quadro de telecomunicagdo Figura 4.8 — Quadro elétrico
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BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_SALAO03

Figura 4.9 - Fachada em vidro com porta de giro e placa indicativa de saida de emergéncia

GARAGEM

Figura 5.1 - Paredes internas com faixas de sinalizagéo intermedidrias,
teto acabado laje nervurada, piso com pintura epoxi
com demarcacdes de vagas e iluminagdo com sensores.
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AREA TECNICA PARA AR CONDICIONADO

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAO_AREATECNICA

Figura 4.1— Acesso a area técnica pela rampa Figura 4.2 — Area destinada a instalagéo das
condensadoras. Esperas de drenagem.

BALNEARIO_CAMBORIU_LOCACAOQ_AREATECNICA

Figura 4.3 — Tubula¢6es de ar-condicionado Figura 4.4 — TubulagGes de ar-condicionado
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