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EDITAL DE LICITAGCAO

PREZADO LICITANTE:

Este edital traz todas as informacgdes
relevantes e regras especificas para a participacéo
e para a condugao do certame, sendo que todas as
decisbes serdo tomadas com base no que o
presente edital estabelece.

Duvidas ou discordancia seréo
manifestadas antes do inicio do certame, durante o
prazo (contado em dias uteis) previsto neste Edital,
bem como no Caderno de Normas Licitatérias,
preferencialmente através de peticionamento no
Sistema Eletrénico de Informagdes — SEIl, a partir
de um dos seguintes tipos processuais:

- Licitacdo: Pedido de Esclarecimento
- Licitacdo: Impugnacgéo de Edital de Licitagdo

Subsidiariamente, pelo e-mail
pedidoslicitacoes@maringa.pr.gov.br, sendo que
neste caso tais peticionamentos sé serdo tidos
como confirmados ap6s formal e expressa
confirmagéo de servidor da Administragéo.

Sobre o cadastro no SEIl, maiores

As minutas da ata de
registro de precos e do contrato trazem
as clausulas que serdo redigidas no
instrumento que formalizara a pactuacao,
conforme o caso. Nelas estdo as
obrigac6es das partes, as consequéncias
para 0 seu descumprimento e as demais
condicdes que regem a sua execucao.

As demais informacdes
gerais sobre definicobes utilizadas em
certames, ritos de esclarecimentos e
impugnagobes, analise das condigbes de
participacdo e condicbes de julgamento
das propostas e habilitagdo, critérios
sobre a apresentacdo de amostras,
regras de negociagao, procedimentos de
recursos e contrarrazées, além de outras
explicacbes detalhadas sobre as formas
de licitagcao, ordem das etapas, modos de
disputa, critérios de julgamentos, de
desempate, beneficios aplicaveis, dentre
outros, podem ser encontradas no ja
referido Caderno de Normas Licitatérias,


https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/introducao

informacdes podem ser obtidas a partir do site:
https://webpmm.maringa.pr.gov.br/portal-do-
sei/home/peticionamento, ou pelos telefones: (44)
3221-1403, (44) 3221- 1356, (44) 3221-1246, ou
ainda, através do e-mail sei@maringa.pr.gov.br.

Consideram-se  partes integrantes
deste edital os seus anexos e as normas do
Caderno de Normas Licitatérias referidas neste
edital.

Neste sentido, ndo é demais orientar
que é fundamental a cautelosa leitura, além do
edital, dos anexos integrantes, em especial os
anexos | e Il, pois neles ha regras importantes para
a contratacdo, a serem observadas durante a
execucao do contrato, que ndo estardo indicadas
no edital:

Anexo | — Especificagdes do objeto e julgamento da
amostra, se for o caso; e
Anexo Il — Modelo da proposta.

podendo ser acessadas através de clicks
nos links (identificados com o sublinhado)
presentes no edital.

O Estudo Técnico
Preliminar responsavel por indicar o
caminho percorrido pelo Municipio até a
solucdo ora licitada (como sendo a que
melhor lhe atende), e o termo de
referéncia - TR, que possui a construcao
de todos os elementos do presente edital,
fardo parte integrante deste, como
anexos, assim como a Minuta de ARP -
Ata do Sistema de Registro de Precos
(se houver) e a Minuta de Contrato, além
do Instrumento de medigcdo de resultado,
se for o caso.

Atenciosamente,

EDITAL DE LICITAGAO - LEI 14.133/2021

LEILAO N2 001/2026

Processo Administrativo Sei! n? 01.29.00090049/2026.66

1. INFORMAGOES GERAIS

1.1. Objeto do certame: Alienar 3 (trés) lotes de terras localizados no Municipio de Maringa, com
incentivos da Lei Municipal n? 12.106/2025, que institui o Programa de Desenvolvimento
Econémico — PRODEM, cujo objetivo é fomentar a expansdo de empreendimentos existentes e
estimular a atragdo de novos empreendimentos no Municipio de Maringa, com o fim primordial de
gerar novos empregos e renda.

1.1.1. Orgdo ou entidade demandante: Secretaria de Trabalho, Renda e Agricultura Familiar —
SETRAB.

1.2. Data do leilao e horario de inicio: Data do leildo e horario da oferta de lances: 09:00 horas do
dia 18/08/2026.

1.3. Prazo para solicitar esclarecimento e impugnar o edital: até 3 (trés) dias Uteis antes da data
designada para a sessao publica.

1.4. Prazo para pré-qualificacao — art. 80 da Lei 14.133/21 - Enquadramento no PRODEM: até 07
(sete) dias corridos antes da data prevista para o leilao.


https://webpmm.maringa.pr.gov.br/portal-do-sei/home/peticionamento

1.5. Valor estimado total do certame: R$ 8.952.923,16 (Oito milhdes, novecentos e cinquenta e
dois mil, novecentos e vinte e trés reais e dezesseis centavos).

1.6. Modalidade de licitacao: Leildo — Lei Federal n® 14.133/2021.

1.7. Forma: Presencial.

1.8. Local do certame: Sala de Reunides da SETRAB, na Rua Santos Dumont, 2720, 1°¢ andar -
Zona 01, Maringa - PR, 87013-050.

1.9. Critério de julgamento: Maior lance ofertado, pelo lote, nos termos do art. 9¢ da Lei n®
12.106/2025 e do art. 33, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021. O percentual de subsidio
(desconto) PRODEM de cada empresa € calculado individualmente apbés a definicdo do
arrematante e nao interfere na classificagao dos lances durante o certame.

1.9.1. Direito de preferéncia: fica assegurado a empresa lindeira do lote em licitacao o direito de
preferéncia a sua aquisicao, mediante oferta de valor igual ao maior lance, desde que esteja
devidamente pré-qualificacada — art. 80 da Lei 14.133/21 - Enquadramento no PRODEM e
presente na sessao (art. 92, paragrafo unico, Lei n® 12.106/2025).

1.10. Modo de disputa: Aberto.

1.11. A contratagéo sera realizada por item (lote a lote), de forma sequencial.

1.12. Beneficios de Micro e Pequenas Empresas — MPE: Ampla concorréncia. Nao € item
exclusivo para MPE, mas tem os beneficios de desempate ficto e prazo para regularidade fiscal
(excetuados itens cujo valor supere R$ 4.800.000,00).

1.13. Prazo de vigéncia do contrato: até o cumprimento integral das exigéncias previstas na Lei
n® 12.106/2025 — PRODEM, estimando-se o prazo de 05 (cinco) anos contados a partir da
emissao do alvara de funcionamento, apds o qual sera outorgada a escritura definitiva.

2. PODERAO PARTICIPAR DO CERTAME

2.1. Empresas que estejam regularmente pré-qualificacadas — art. 80 da Lei 14.133/21 -
Enquadramento no PRODEM, nos termos dos arts. 3° e 4° da Lei n® 12.106/2025, com
enquadramento concluido e deferido até 07 (sete) dias corridos antes da data do leildo.

2.2. Empresas do ramo de atividade compativel com o objeto licitado.

2.3. Empresas que nao estejam sancionadas com suspensao do direito de licitar e contratar pelo
Municipio de Maringa ou com declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar por qualquer
6rgao ou entidade da Administracdo Publica.

2.4. Empresas que néo tenham vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com autoridade ou agente publico municipal que desempenhe fungdo na
licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou gestao do contrato.

2.5. Empresas cujo quadro societario nao tenha conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade até o terceiro grau de autoridade municipal ou agente publico que atue
na licitacao ou gestao do contrato.

2.6. Empresas controladoras, controladas ou coligadas (nos termos da Lei n® 6.404/1976), desde
que nao estejam concorrendo entre si para 0 mesmo item.

2.7. Empresas que, nos cinco anos anteriores a divulgagdo deste edital, ndo tenham sido
condenadas judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condi¢cdes analogas as de escravo ou por contratacdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislacao trabalhista.



2.8. Empresas reunidas em consércios NAO poderao participar desta licitacao.

3. PRE- QUALIFICACAO (ART. 80 DA LEI 14.133/21) ENQUADRAMENTO NO
PRODEM - REQUISITO OBRIGATORIO DE PARTICIPACAO

A participacao no leildo esta condicionada ao prévio Enquadramento no PRODEM, deferido pela
Administracao Municipal nos termos dos arts. 3% e 4° da Lei n® 12.106/2025. Somente empresas
com enquadramento deferido poderao oferecer lances.

3.1. Prazo: o interessado devera protocolar o requerimento de Enquadramento no PRODEM até
07 (sete) dias corridos antes da data prevista para o leilao.

3.2. Documentos para o Enquadramento (art. 32, Lei n® 12.106/2025):

| — Cépia do Balango Patrimonial do ultimo exercicio;

Il — Cépia do Demonstrativo de Resultado do ultimo exercicio;

[l — e-Social ou Relatério da Folha de Pagamento autenticado pelo contador, contendo a
quantidade de funcionarios ativos;

IV — Cépia da ultima alteragao do contrato social;

V — Copia do CNPJ, destacando o CNAE da atividade principal;

VI — Termo de responsabilidade e veracidade das informagdes inseridas na planilha técnica;

VIl — Planilha Técnica preenchida conforme modelo disponibilizado pela SETRAB.

Paragrafo unico: Para empresas constituidas no mesmo ano do requerimento, serdo admitidas
declaragdes assinadas pelo contador em substituicdo aos documentos dos incisos |, Il e lll.

3.3. Procedimento para Enquadramento:

3.3.1. Cadastro pessoal no SEI: https://sei.maringa.pr.gov.br (aguardar aprovagéo);

3.3.2. Indicacdo do responsavel legal da empresa na aba "Responsavel Legal da Pessoa
Juridica";

3.3.3. Abertura de processo no SEIl, aba "Peticionamento”, tipo processual "Trabalho e Renda:
Enquadramento no PRODEM/EMPRESA", com envio de todos os documentos listados no item
3.2.

3.4. A andlise da Planilha Técnica Quantitativa e Qualitativa sera realizada por economista
servidor de carreira e referendada pela Comissdo de Avaliacdo designada pelo Prefeito
Municipal, que fixara o percentual de subsidio (desconto) entre 60% e 90%, conforme art. 6° da
Lei n? 12.106/2025.

3.5. O percentual de subsidio é calculado individualmente para cada empresa e serd aplicado
sobre 0 valor do lance vencedor APOS a definicdo do arrematante, ndo influenciando a
classificacao dos lances no certame.

3.6. As empresas que iniciarem suas atividades no terreno adquirido por meio deste leildao
deverao colocar a disposicdo da Agéncia do Trabalhador do Municipio, no minimo, 30% (trinta
por cento) de seu quadro funcional, conforme art. 5° da Lei n® 12.106/2025. A obrigacao aplica-se
as empresas que instalarao ou expandirdo suas operacdes no imével adquirido e passa a viger a
partir do inicio do funcionamento no local.

4. DECLARACOES TACITAS



Ao participar deste certame, o licitante concorda tacitamente com as seguintes declaragoes,
sendo desnecessaria sua apresentacao por escrito:

4.1. Estou ciente e concordo com todas as condi¢gbes do Edital e seus anexos;

4.2. Nada impede juridicamente minha habilitacdo neste momento. Se algum fato impeditivo
ocorrer apds o leildao, obrigar-me-ei a comunicar imediatamente ao Municipio de Maringa;

4.3. Observarei os limites de receita bruta admitidos para MPE nos termos do §2° do art. 4° da
Lei n? 14.133/2021, quando aplicavel;

4.4. No quadro societario ndao ha integrante ligado ao Prefeito, Vice-Prefeito, Secretarios ou
equivalentes, por matriménio ou parentesco até o segundo grau, conforme o inciso V do art. 59
da Lei Organica de Maringa;

4.5. Nao emprego menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e ndo emprego
menor de 16 (dezesseis) anos, salvo na condicdo de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos;

4.6. O lance foi elaborado de forma independente e com validade minima de 90 (noventa) dias;
4.7. Minha proposta compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
trabalhistas assegurados na Constituicado Federal e nas normas vigentes;

4.8. Nao ha, em minha cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou
forcado;

4.9. Minha empresa cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia,
reabilitado da Previdéncia Social e aprendiz;

4.10. Comprometo-me a manter cadastro ativo no SEI (https://webpmm.maringa.pr.gov.br/portal-
do-sei) e a assinar o contrato no prazo de até 05 (cinco) dias uteis ap6s convocagao;

4.11. Declaro ciéncia de que declaragéo falsa acarreta inidoneidade para licitar e contratar com
toda a Administracao Publica, além das demais sancgdes legais cabiveis.

5. RITO DO LEILAO

5.1. DOCUMENTOS DE ARREMATACAO — APRESENTACAO NA SESSAO

Todos os participantes deverao comparecer a sessdo com as certidées e documentos listados
abaixo em plena validade. A regularidade documental sera verificada exclusivamente para as
empresas arrematantes, imediatamente apds o arremate de cada lote. Nao sera concedido prazo
adicional para regularizacdo de documentacao: as certiddes devem estar validas e regulares no
momento da sesséo.

| — Comprovante de inscricdo e situagdo cadastral ativa de Pessoa Juridica perante a Receita
Federal (CNPJ);

Il — Contrato social ou instrumento equivalente;

lll — Certidao de regularidade perante a Fazenda Federal e a Seguridade Social (CND Federal);
IV — Certiddo de regularidade perante a Fazenda Estadual ou Distrital da sede do licitante;

V — Certidao de regularidade perante a Fazenda Municipal da sede do licitante;

VI — Certidao de regularidade perante a Fazenda Municipal de Maringa/PR,;

VIl — Certidao de regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS;

VIl — Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT (www.tst.jus.br/certidao).

5.1.1. Ap6s o arremate de cada lote, o Leiloeiro verificard imediatamente os documentos de
habilitacdo do arrematante. Constatada irregularidade insanavel ou auséncia de documentacgao,



o segundo colocado no lance daquele lote serd convocado a apresentar seus documentos, e
assim sucessivamente.

5.1.2. O Leiloeiro poderd sanear erros ou falhas meramente formais que nao alterem a
substancia dos documentos, desde que a regularidade da situacdo ja exista no momento da
sesséo.

5.2. MODO DE DISPUTA - LANCES ABERTOS

5.2.1. O leilao transcorrera lote a lote, de forma sequencial (item 1, item 2, ... até o ultimo item).
Para cada lote, qualquer empresa devidamente enquadrada no PRODEM poderé ofertar lance,
independentemente de manifestacao prévia de interesse.

5.2.2. O valor de referéncia inicial (proposta inicial) de cada lote corresponde ao valor médio de
avaliagao do respectivo lote, conforme laudo técnico da Geréncia de Avaliagbes da Secretaria de
Urbanismo e Habitacdo. Nao serdo aceitos lances abaixo desse valor minimo.

5.2.3. Valor minimo de incremento por lance: cada novo lance devera superar o lance anterior
por, no minimo, o valor de incremento definido pelo Leiloeiro e informado ao inicio da sesséo
publica, para cada lote. O valor de incremento minimo seré confirmado pelo Leiloeiro designado
antes da publicacdo definitiva deste edital.

5.2.4. A etapa de lances sera encerrada quando todos os participantes declinarem da formulagéo
de novos lances. O lote serd entdo declarado arrematado ao maior lance, ou fracassado caso
nao haja lances que atinjam o valor minimo de referéncia.

5.2.5. Todos os lotes serdo concluidos — arrematados ou declarados fracassados — no proprio
dia da sessédo, nao havendo suspensao ou adiamento de itens para outra data.

5.3. PARTICIPACAO EM MAIS DE UM LOTE

5.3.1. Cada empresa podera participar e arrematar mais de um lote, desde que os lotes
arrematados sejam lindeiros entre si (que possuam alguma ligacdo de divisa), conforme
especificagcdes do Anexo |.

5.3.2. Caso, ao final da disputa de todos os lotes, uma mesma empresa tenha arrematado lotes
ndo lindeiros entre si, devera indicar presencialmente, durante a propria sessao, por qual(is)
deles tem interesse final. A convocagéo ocorrerd na ordem dos itens (item 1, item 2, etc.).

5.3.3. Para os lotes ndo mantidos por forca do item 5.3.2, o segundo colocado no lance daquele
lote serd convocado. O convocado devera estar obrigatoriamente presente na sessdo no
momento da convocacao. A auséncia no momento da chamada sera tratada como desisténcia
automatica, convocando-se imediatamente o préximo colocado, e assim sucessivamente, até
que se identifique um participante presente e disposto a arrematar o lote ou que o lote seja
declarado fracassado.

5.4. PRESENCA OBRIGATORIA ATE O ENCERRAMENTO DA SESSAO

5.4.1. Todos os participantes deverao permanecer presentes até o encerramento completo do
leildo, pelos seguintes motivos:

a) Para assinar a Carta de Arrematacao imediatamente apds o arremate de cada lote em que
forem vencedores;

b) Para, se for o caso, assinar a Carta de Desisténcia de lote arrematado e néo lindeiro a outro



lote de seu interesse (item 5.3.2);

c) Para, se convocados como segundo colocado ou sucessivos, apresentar seus documentos e
confirmar o arremate do respectivo lote (item 5.3.3).

5.4.2. A auséncia injustificada do arrematante no momento da assinatura da Carta de
Arrematacdo sera equiparada a recusa em celebrar o contrato, sujeitando o infrator as sangbes
previstas no item 7 deste edital.

5.4.3. O encerramento da sessdo somente ocorrera apdés a conclusdo de todos os lotes
(arrematados ou fracassados) e a assinatura de todos os documentos cabiveis.

6. FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO

6.1. O desconto PRODEM de cada empresa (entre 60% e 90%, conforme andlise da Planilha
Técnica) é aplicado sobre o valor do lance vencedor, ap6s a definicdo do arrematante de cada
lote.

6.2. As empresas vencedoras poderdo optar entre duas formas de pagamento (art. 10, Lei n®
12.106/2025):

| — A vista: pagamento em até 30 (trinta) dias ap6s a assinatura do Contrato de Promessa de
Compra e Venda, com desconto adicional de 10% (dez por cento) sobre o valor do lance;

Il — Parcelado: em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais, com caréncia de 02 (dois) meses para
o inicio dos pagamentos, com aplicacdo de atualizagdo financeira utilizada pela Secretaria
Municipal de Fazenda. A opc¢ao pelo parcelamento implica a aplicacao do percentual minimo de
subsidio permitido 60%(sessenta por cento).

6.3. A opcao pela modalidade de pagamento devera ser formalizada pelo arrematante no ato da
assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda.

7. INFRACOES E PENALIDADES NO CERTAME

7.1. O licitante/adjudicatario que cometer qualquer das infracdes abaixo discriminadas ficara
sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancoes:

- Multa em percentual calculado sobre o valor total da proposta, conforme o caso;

- Impedimento de licitar e contratar;

- Declaragéo inidoneidade de inidoneidade para licitar ou contratar com todos os
entes federativos.

INFRACAO COMETIDA PENALIDADE DOSIMETRIA
Deixar de entregar a documentagédo | Multa sobre o valor da proposta 5%
exigida para o certame, mesmo apos | Impedimento de licitar ou contratar com o Municipio 6m
a possibilidade de saneamento de Maringa eses

. : I I
Deixar de enviar amostras para Multa sobre o valor total da proposta (lote 59,
L - . correspondente)
analise, exigidas em Edital, quando i di o de licit rat Municioi
convocada mpedimento de licitar ou contratar com o Municipio | o
de Maringa
Multa sobre o valor total da proposta 5%
Nao manter a proposta (inclusive por
deixar de enviar a proposta Impedimento de licitar ou contratar com o Municipio
; Ani o 6 meses
ajustada), salvo em decorrénciade | de Maringa
fato superveniente devidamente
justificado



INFRACAO COMETIDA PENALIDADE DOSIMETRIA
N&o celebrar o contrato ou ata de Multa sobre o valor total da proposta 10%
registro de pregos, ou ndo entregar a
documentagdo exigida como . . o
o ~ Impedimento de licitar ou contratar com o Municipio
condigao para a contratagcao, quando L 6 meses
de Maringa
convocado dentro do prazo de
validade de sua proposta
Apresentar recursos manifestamente | Impedimento de licitar ou contratar com o Municipio
y . 6 meses
protelatérios de Maringa
Apresentar declaracao ou Declaragéo de Inidoneidade para licitar ou contratar | 4 anos e 6
documentacao falsa exigida para o com todos os entes federativos meses
certame ou prestar declaragdo falsa
durante a licitagao/selecao do Multa sobre o valor da proposta 30%
fornecedor
Fraud licitacio/seleco d Declarac&o de Inidoneidade para licitar ou contratar | 4 anos e 6
raudar a licitacao/selecao do com todos os entes federativos meses
fornecedor
Multa sobre o valor da proposta 30%
C . q do inids Declarac&o de Inidoneidade para licitar ou contratar | 4 anos e 6
omportar-se dé modo INIdoNeo OU 1 44y t54dos os entes federativos meses
cometer fraude de qualquer natureza
Multa sobre o valor da proposta 30%
Praticar atos ilicitos com vistas a Declaracdo de Inidoneidade para licitar ou contratar | 4 anos e 6
frustrar os objetivos da licitagdo e da | com todos os entes federativos meses
selegao do fornecedor Multa sobre o valor da proposta 30%
Praticar ato lesivo previsto no art. 52 | Declaragéo de Inidoneidade para licitar ou contratar | 4 anos e 6
da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de | com todos os entes federativos meses
2013 Multa sobre o valor da proposta 30%
Participe de licitagdo com mais de Declaragéo de Inidoneidade para licitar ou contratar | 4 anos e 6
uma empresa integrante de mesmo | com todos os entes federativos meses
Grupo Econdmico
concomitantemente (para o mesmo | Multa sobre o valor da proposta 30%
item/lote)

7.2.

Pelas infracbes administrativas de: deixar de entregar documentacdo exigida para o

certame; Nao manter a proposta (inclusive por deixar de enviar a proposta ajustada), salvo em
decorréncia de fato superveniente devidamente justificado; e ndo celebrar o contrato ou nao
entregar a documentacao exigida para a contratacdo, quando convocado dentro do prazo de
validade de sua proposta;, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave que o
impedimento de licitar ou contratar com o Municipio de Maringa, podera ser aplicada a sangao
de Declaracdo de Inidoneidade para licitar ou contratar com todos os entes federativos pelo
prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 06 (seis) anos.

7.3. As infracOes praticadas pelo contratado serdo sancionaveis de acordo com sua
gravidade, respeitado o contraditério e a ampla defesa.

7.4. As sancbdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracao de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou nao, a
penalidade de multa.

7.5. Na aplicagdo da sancédo de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéo.

8. INFORMACOES GERAIS

8.1. Compete ao licitante, até a adjudicacdo e homologacao, acompanhar as operagdes no Diario
Oficial e no Portal da Transparéncia, sendo responsavel pelo 6nus decorrente da inobservancia



de qualquer convocagao.

8.2. As comunicagbes entre a Administragdo e os licitantes dar-se-ao oficialmente através do
Sistema Eletrbnico de Informagdées - SEI: https://webpmm.maringa.pr.gov.br/portal-do-
sei/home/peticionamento.

8.3. Responsaveis pelo certame: Diretoria de Desenvolvimento Econémico

8.3.1. Secretario responsavel: Rogério Aparecido Bernardo

8.3.2. Leiloeiro designado: Willian Senhorini Zanin — Portaria de Nomeacao n° 29/2026 —
SETRAB.

8.3.3. Equipe de Apoio: a ser designada por portaria especifica e publicada como adendo a este
edital.

DADOS DOS SERVIDORES A SEREM DESIGNADOS
Georgete da Silva Viviani Cristina Dias| Jean Lucas Castanharo
Nome Completo Cassemiro Mari c q
ariano ernandes
Diretor de
Cargo Agente Administrativo | Agente Administrativo Desenvolvimento
Econbémico
Matricula 38628 31522 75344
Secretaria/Pasta | Trabalho, Renda e| Trabalho, Renda e| Trabalho, Renda e
Interessada Agricultura Familiar Agricultura Familiar Agricultura Familiar
Local SEI DDE DDE DDE
Telefone/Ramal | 5061 5062 5070

8.4. Normas de regéncia: Lei Federal n® 14.133/2021; Lei Municipal n® 12.106/2025 — PRODEM,;
Decreto Municipal n® 2259/2023; Decreto Municipal n® 1856/2023; Lei Complementar Municipal
n® 1.142/2019; Leis Municipais 9448/12, 9452/12 e 10173/16; Caderno de Normas Licitatorias.
8.5. Em caso de divergéncia entre o Edital e documentos anexos, prevalecerd o estabelecido no
Edital.

8.6. Canais de atendimento: (44) 3127-7100 | Rua Néo Alves Martins, 2597 — Centro — CEP
87013-060 — Maringa/PR.

8.7. S&o anexos deste Edital:

| — Especificacbes do objeto

Il — Estudo Técnico Preliminar

[l — Termo de Referéncia

IV — Minutas do Contrato de Promessa de Compra e Venda

V — Relatério de Caélculos das Estimativas de Valores e Mapa de Lotes Disponiveis

Maringa - PR, 24 de julho de 2026.

ANEXO |

ESPECIFICACAO DO OBJETO



1. DEFINICAO DO OBJETO

Alienar 3 (trés) lotes de terras localizados no Municipio de Maringa, com incentivos da Lei
Municipal n® 12.106/2025, que institui o Programa de Desenvolvimento Econémico — PRODEM,
cujo objetivo é fomentar a expansdo de empreendimentos existentes e estimular a atragéo de
novos empreendimentos no Municipio de Maringa, com o fim primordial de gerar novos empregos
e renda.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

2.1. A venda dos lotes visa promover o desenvolvimento econdmico local por meio do
aproveitamento de terrenos municipais disponiveis.

2.2. Os lotes a serem alienados, suas metragens e localizagdo serao indicados na tabela do item
2.6, a ser preenchida antes da publicacdo do edital. O Parque possui area total de
aproximadamente 2,5 milhdes de m2.

2.3. Apdés a homologagao e assinatura do contrato, a empresa vencedora podera protocolar o
projeto de construgao e solicitar ao Municipio o servigo de terraplanagem.

2.4. Apenas lotes lindeiros (que possuam alguma ligacéo de divisa) poderdo ser adquiridos por
uma mesma empresa.

2.5. 0O valor venal dos terrenos foi fixado por laudo técnico elaborado pela Geréncia de
Avaliacbes da Secretaria de Urbanismo e Habitacdo, conforme documentos constantes no
processo SEI n® 01.29.00066086/2025.80.

2.6. Lotes disponiveis e valores minimos (Ampla Concorréncia — Lei n® 12.106/2025 — PRODEM):

- . . LEI
ITEM DESCRICAO AREA |CADASTROMATRICULA| VALOR AUTORIZATIVA
Lote de terras ia 1o R
172/172-A/4-A 57.137 9
1 situado na Gleba 2.096,12m2 | 42023540 ORI 933.486,08 12199/2026
Patriménio Maringa
Lote de terras 37-A-
5/37-C-5/37-D-5-
2(REM)-5-A-5- 101.065 29 R$
2 1/D/2-A/3-D-G-1-2- |5.605,18m2| 44000550 10850/2019
3(REM) situado na SRl 5.933.923,81
Gleba Ribeirao
Pinguim
Lote de terras 60/6 32.603 29 R$
3 |situado na Gleba 3.979,00m2| 22005200 SRI 2 085.513.27 11853/2024
Ribeirdo Pinguim ’

2.7. Prazo para protocolar o Projeto de Construcdo e iniciar as obras: até 12 (doze) meses
contados da assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda (art. 12, Lei n®
12.106/2025). Este prazo podera ser prorrogado uma Unica vez, por até 06 (seis) meses,
mediante justificativa formal aprovada pela Administragao.

2.8. Prazo para conclusao integral das obras: até 03 (trés) anos contados da assinatura do
Contrato de Promessa de Compra e Venda, com obtencdo da Certiddo de Conclusdo de Obra



(Habite-se) e do Alvara de Funcionamento. Este prazo podera ser prorrogado uma unica vez, por
até 12 (doze) meses, mediante justificativa formal. Em situacdes excepcionais decorrentes de
fatores externos alheios a vontade da empresa, o prazo podera ser renovado até a superacao do
impedimento, mediante comprovacdo documental e aprovacdo da Administracdo por termo
aditivo.

2.9. Local de execugao: Maringé - Parana.

2.10. Obrigacoes especificas do contratado:

a) Vagas a Agéncia do Trabalhador: Uma vez iniciado o funcionamento da empresa no terreno
adquirido, devera ser colocado a disposicdo da Agéncia do Trabalhador do Municipio, no
minimo, 30% (trinta por cento) do quadro funcional, conforme art. 5° da Lei n? 12.106/2025.

b) Aproveitamento da area do imoével: Utilizacao de, no minimo, 60% (sessenta por cento) da
area do imével. A taxa de ocupagdo com edificacoes podera ser reduzida mediante justificativa
técnica que comprove a necessidade de maior area descoberta em razao das peculiaridades da
atividade.

c) Finalidade de uso: O imédvel e as edificacdes deverao ser utilizados exclusivamente para a
implantag@o do projeto aprovado. Fica vedada a cessao ou locagao a terceiros, salvo autorizagao
expressa do Poder Executivo Municipal.

d) Cessao de direitos: Autorizada excepcionalmente (art. 13, Lei n? 12.106/2025), mediante
anuéncia do Municipio, quando ao menos um soécio da cedente integrar o quadro societério da
cessionaria e esta passar pelo processo de enquadramento no PRODEM.

e) Rescisao e reversao do imovel: O Municipio podera rescindir unilateralmente o Contrato de
Promessa de Compra e Venda, mediante ato administrativo ou judicial, com imediata reverséo do
imével ao patrimdnio publico municipal, nas seguintes hipoteses (art. 14, Lei n® 12.106/2025):

| — descumprimento dos prazos previstos para o inicio das obras ou para a conclusao e
implantacdo da empresa no imovel,

Il — atraso ou interrupgéo no pagamento parcelado do valor do imovel por periodo superior a 180
(cento e oitenta) dias; apds vencido o prazo, a parcela em atraso serd acrescida das multas e
encargos aplicaveis aos tributos municipais.

Na hipétese de rescisao contratual, aplicar-se-ao as seguintes penalidades, nos termos da
Lei n? 12.106/2025:

» Multa equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do valor total do subsidio concedido, a titulo
de clausula penal;

» Reversao imediata do imével ao patriménio publico municipal, sem direito a indenizacao pelos
investimentos realizados no periodo de inadimpléncia;

» A empresa fica assegurada do direito de interpor recurso administrativo no prazo de 15 (quinze)
dias, contado da notificagdo da rescisao, dirigido a Secretaria Municipal gestora do programa.

f) Responsabilidades fiscais e ambientais: A concessao de beneficios fiscais ndo isenta a
empresa do pagamento de tributos sobre sua atividade. A empresa devera cumprir integralmente
as normas ambientais vigentes, incluindo, quando exigido pelos érgdos competentes, a
apresentacao de projeto de tratamento de residuos.

g) Posse precaria: A empresa podera adentrar no imével desde a assinatura do contrato a titulo
precario, até a consolidacao de todas as condi¢des contratuais previstas.



2.11. Beneficios concedidos pelo Municipio (obrigac6es do contratante):

a) Subsidio (desconto): Desconto de 60% a 90% sobre o valor do lance vencedor (art. 62, Lei
n® 12.106/2025), conforme analise da Planilha Técnica realizada por economista servidor de
carreira e referendada pela Comissao de Avaliacao designada pelo Prefeito Municipal.

b) Escritura definitiva: A escritura definitiva de compra e venda sera outorgada, em regra, apos
o cumprimento integral de todas as obrigagdes contratuais previstas na Lei n® 12.106/2025. A
empresa beneficiaria devera requerer a escritura no prazo maximo de 06 (seis) meses ap6s o
cumprimento das condic¢des, via SEI (art. 17, Lei n® 12.106/2025).

Antecipacdo da escritura: excepcionalmente, a escritura definitiva podera ser outorgada antes do
cumprimento integral das obrigacbes contratuais, exclusivamente para fins de garantia em
operacao de financiamento bancario destinada a construgao civil no imével adquirido, desde que
atendidos, cumulativamente, os seguintes requisitos (art. 18, Lei n® 12.106/2025):

| — o imbvel esteja com o pagamento em dia (parcelas quitadas até a data do pedido);

Il — a operacdo de financiamento seja destinada especificamente a construgdo civil no lote
adquirido;

lll — haja anuéncia expressa do Municipio, formalizada por ato do Prefeito Municipal.

No ato de lavratura da escritura definitiva (antecipada ou ordinaria), serd aplicada reducéo de
50% (cinquenta por cento) sobre a base de calculo do ITBI, conforme avaliacdo da Secretaria
Municipal de Fazenda.

c) Isencao de ISS (construcao civil): 100% (cem por cento) para empresas sediadas em
Maringa; 50% (cinquenta por cento) para empresas sediadas em outros municipios.

d) Inexigibilidade de IPTU: A partir do exercicio seguinte a emissdo do Habite-se, pelo prazo de
10 (dez) anos para empresas instaladas em areas industriais (art. 20, Lei n® 12.106/2025),
mediante requerimento anual até o ultimo dia util de mar¢o de cada exercicio fiscal.

e) Desconto no ITBI: Reducédo de 50% (cinquenta por cento) sobre a base de célculo do ITBI no
ato de lavratura da escritura definitiva.

f) Terraplanagem: Execucao pelo Municipio ap6s a assinatura do contrato, mediante solicitacao
formal da empresa.

g) Distrato amigavel: Nos casos em que o imével adquirido se mostrar inadequado a instalacao
ou a expansao da empresa, ou quando comprovada a incapacidade financeira para viabilizar o
empreendimento, podera ser realizado distrato amigavel (art. 15, Lei n® 12.106/2025), com:

» Devolucao dos valores efetivamente pagos pela empresa, devidamente atualizados pelo indice
IPCA-15, condicionada a existéncia de previsdo orgcamentaria especifica;

* Nao ha direito a devolugédo de valores correspondentes ao subsidio (desconto) concedido: o
beneficio fiscal é integralmente retido pelo Municipio na hipétese de distrato;

» Eventual retencdo de percentual a titulo de ressarcimento de despesas administrativas
incorridas pelo Municipio, a ser definida no instrumento de distrato;

* O pedido de distrato devera ser formalizado pelo promitente comprador via SEI, dirigido a
Secretaria responsavel pela gestdo do PRODEM, e estara sujeito a analise e aprovacao da
Administracao Municipal.

h) Vistorias: O Municipio podera realizar vistorias a qualquer tempo, até a outorga da escritura
definitiva, para verificar o cumprimento das obrigacdes assumidas, em conformidade com a Lei



n® 12.106/2025.

3. BENEFICIO PARA MICRO E PEQUENAS EMPRESAS — MPE

Ampla concorréncia — néo € item exclusivo para MPE, mas tem os beneficios de desempate ficto
e prazo para regularidade fiscal, excetuadas as licitacées cujos itens ou lotes excederem R$
4.800.000,00.

ANEXO 1l
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Estudo Técnico Preliminar (Geral) (SEI n®8742719)
ANEXO Il

TERMO DE REFERENCIA
Minuta de Edital de Licitacdo (SEIl n° 9186316)

ANEXO IV
MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA - LEI 14.133/2021
MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA - LEI 14.133/2021

Minuta de Contrato - Lei 14.133/2021 (SEI n® 9026681)
Minuta de Contrato - Lei 14.133/2021 (SEI n°® 9026787)

ANEXO V

LAUDOS DE AVALIAGAO E LAUDO DE AVALIAQAO COMPLEMENTAR
MAPA DOS LOTES DISPONIVEIS

Laudo _e_ Anexos_Parque TI_assinado (SEI n® 8741906)

Laudo de Avaliacao Lote 60_6 Cad. 22005200 (SEl n® 8987217)

Referéncia: Processo n? 01.29.00090049/2026.66 SEIn?9173293
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