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SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA
CENTRO DE CONTRATOS E CONVENIOS

CONTRATO DE LOCAGAO

CONTRATO N° 0000/2025 - GMS N° 0000/2025

LOCATARIO: O Estado do Parana, por intermédio do 6rgdo da SECRETARIA DE
ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA, com sede a rua Cel. Dulcidio, n° 800, bairro
Batel, CEP: 80.420-170, Curitiba/PR, inscrito(a) no CNPJ sob o n.° 76.416.932/0001-81,
neste ato representada por seu Titular, Cel. QORR PM Hudson Leéncio Teixeira,
nomeado pelo Decreto n°® 00012, de 01 de janeiro de 2023 inscrito(a) no CPF sob o n.°
XXX.630.419-XX.

LOCADOR: ADILSON GARCIA, inscrito no CPF sob o n.° XXX.973.609-XX, portador da
carteira de identidade n.° X.826.042-X.

O presente Contrato sera regido pela Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, pelo
Decreto n.° 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n°® Decreto n° 6.881/2024, com todos
0S seus anexos, e pelas clausulas e condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locagdo de imovel para a instalacdo do Patio de Veiculos Apreendidos em
Guaira/PR.

1.2. O imovel locado localiza-se na Rua Floresta, n° 115, Guaira/PR, e esta registrado
no Cartério de Registro de Imoveis de Guaira sob o n® 15.378, livro 02 e possui as
seguintes caracteristicas:

Tipo de construcao: Alvenaria/ Madeira
Tipo do imovel Barracao/ Edificagcao
Area do terreno 1.720,00 m?

Area construida 960,00 m?

Area alugada 960,00 m?

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO
Este Contrato é firmado em decorréncia de procedimento de inexigibilidade de licitagao,
objeto do protocolo n°® 23.702.114-2.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL, VALOR DO CONTRATO, PAGAMENTO E
REAJUSTES:

3.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 12.989,00 (doze mil novecentos e oitenta e
nove reais) por més e devera ser pago até o décimo dia util subsequente ao més
vencido.

3.2. O valor do Contrato ¢ de R$ 779.340,00 (setecentos e setenta e nove mil
trezentos e quarenta reais), correspondente a sessenta meses de aluguel.
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3.3. Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informagéao pelo credor, dos dados
da conta-corrente junto a instituicdo financeira contratada pelo Estado, conforme o
disposto no Decreto Estadual n.° 4.505/2016, ressalvadas as excecbes previstas no
mesmo regulamento.

3.4. O valor do aluguel podera ser reajustado a cada doze meses contados da
assinatura do Contrato ou do ultimo reajuste ou revisdo de equilibrio econdmico-
financeiro, pela variacdo do indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da
Fundagao Getulio Vargas, ou, se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da
Administracéo.

3.5. O reajuste sera efetuado por apostila ao Contrato, de forma automatica,
independente de solicitacdo do LOCADOR, e calculado com base na variacdo do IGP-DI
ou substitutivo.

3.6. O reajuste sera concedido mediante simples apostila, conforme dispde Art. 136 da
Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA
O Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados da data da sua assinatura,
nos termos do art. 585 do Decreto Estadual n°® 10.086/2022.

4.1. Anualmente, o setor administrativo verificara se o Contrato permanece vantajoso para
o interesse publico; havendo redugao da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a
ao Locatario renegociar o valor do aluguel a luz das novas condi¢gdes do mercado ou,
frustrada a negociagao, rescindir o Contrato sem 6nus para o Erario.

5. CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
51. As partes obrigam-se a adotar todas as providéncias a seu cargo para a fiel
execucgao deste Contrato.

5.2. O LOCADOR obriga-se a:

5.2.1. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina (exemplo: rede elétrica; rede hidraulica; rede légica; telefonia; acessibilidade, e
outros afins).

5.2.2. Garantir, durante o tempo da locacgao, o uso pacifico do imével locado.

5.2.3. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével.

5.2.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

5.2.5. Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existen-
tes.

5.2.6. Executar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imével.

5.2.7. Realizar pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracido e iluminagcdo, bem
como das esquadrias externas.

5.2.8. Executar obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio.

5.2.9. Realizar instalagéo de equipamentos de seguranga, de incéndio, de acessibilidade,
de telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer.

5.2.10. Pagar os impostos e taxas (inclusive IPTU) e ainda o prémio de seguro comple-
mentar contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel.

5.2.11. Pagar as despesas extraordinarias de condominio.
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5.2.12. Providenciar o Certificado de Vistoria e Licenciamento do Corpo de Bombeiros e
atualizacdes subsequentes.

5.2.13. Apresentar Laudo Circunstanciado, no qual devera comprovar a solidez da
edificacao, e condi¢des técnicas de aceitagao do imovel para locacao pelo Estado, caso a
edificagdo nao esteja averbada no respectivo documento cartorial. Este Laudo devera ser
emitido por profissional habilitado pelo CREA/PR ou CAU/PR, acompanhado de ART ou
RRT referente ao Laudo.

5.2.14. Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas, todas as condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na
assinatura do presente Contrato.

5.3. O LOCATARIO obriga-se a:

5.3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado na Clausula Terceira do Contrato.

5.3.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu.

5.3.3. Conservar o imével e devolvé-lo nas mesmas condigcdes recebidas, ressalvados
os desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o Parecer
Técnico — Locagédo de Imodvel, que passa a fazer parte do integrante do Contrato de
Locacao.

5.3.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros.

5.3.5. Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes, prepostos ou
fendmenos da natureza (chuva, tempestade, chuva de granizo, vendaval, enchente,
deslizamento, queda de arvore, desabamento de cobertura e outros).

5.3.6. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR.

5.3.7. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO.

5.3.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto.
5.3.9. Realizar a limpeza, conservacdo e pintura das fachadas, instalagdes e
dependéncias do imével (exemplo: manutengdo do jardim, desinsetizagao, desratizagao
controle de pragas, descupinizagao, sanitizagao; e outros afins).

5.3.10. Proceder com a manutencdo e conservacao das instalacbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecéanicos e de seguranga (exemplo: limpeza de caixa d’agua,
calhas, ralos, caixa de gordura, fossa, ar condicionado; manutengao de portao eletrénico
e de ar condicionado; recarga de extintores; troca de reatores e de lampadas;
manutencado de persianas e cortinas; manutencao/substituicdo de portas, fechaduras,
vidros, esquadrias, tomadas, interruptores, torneiras, chuveiros, vaso sanitario e
descarga; e outros afins).

5.3.11. Efetuar a manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e
antenas.

5.3.12. Permitir o acesso do LOCADOR ou por seu mandatario para que vistorie o imével
sempre que necessario, mediante combinagao prévia de dia e hora.
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5.3.13. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.
5.3.14. Pagar as despesas ordinarias de condominio, diretamente a administracéo do
condominio. Eventuais encargos decorrentes de atraso nesses pagamentos serao de
responsabilidade do LOCATARIO.

5.3.15. Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo
ao imposto de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

5.3.16. Utilizar o imével para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada
a sua sublocacao ou cessao parcial ou total, salvo autorizacao expressa do LOCADOR.
5.3.17. Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imével
sempre que achar necessario.

5.3.18. Autorizar a visita de interessados se o imével for oferecido a venda.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS

6.1. A realizacdo de modificacdes nas instalagdes ou benfeitorias pelo LOCATARIO
depende de prévia autorizagao escrita do LOCADOR.

6.1.1. Na autorizacdo do LOCADOR devera ser informado se:

6.1.2. As benfeitorias serdo incorporadas ao imével ou se poderdao ser removidas ao
término da locagao.

6.1.3. O valor das benfeitorias sera ou nao indenizado e se essa indenizagao sera
descontada do valor dos aluguéis.

6.2. As benfeitorias necessarias urgentes independem de prévia autorizagdo do
LOCADOR e o LOCATARIO podera reter o imével até a sua indenizaco.

7. CLAUSULA SETIMA — DAS ALTERAGOES CONTRATUAIS
Este Contrato podera ser alterado mediante termo aditivo em qualquer das hipoteses
previstas nos arts. 593, 594, 595, 596 e 597 do Decreto Estadual n° 10.086/2022.

8. CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1. O presente Contrato podera ser rescindido, de acordo com o previsto no Decreto
Estadual n° 10.086/2022:

8.1.1. Por denuncia unilateral escrita do LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

8.1.2. Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no respectivo
procedimento administrativo, desde que haja conveniéncia para o LOCATARIO; ou

8.1.3. Judicialmente, nos termos da Lei.

8.2. No caso de rescisao amigavel a parte que pretender rescindir o Contrato
comunicara sua intengdo a outra, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

8.3. A rescisao antecipada nao implicara em cobranga de multa ou indenizagio pelo
periodo remanescente.

9. CLAUSULA NONA - DA ENTREGA DO IMOVEL

9.1. Ao término da locagao, o imovel sera entregue mediante termo proprio e com a
entrega ao LOCADOR das chaves e de cépia dos comprovantes de quitacdo das
despesas de energia elétrica, agua e esgoto, condominio e de retengcéo de imposto de
renda, se for o caso.
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9.2. Eventual necessidade de reformas para que o imével retorne ao estado em que foi
recebido nao sera impedimento para a entrega do imoével e encerramento da locagao.
9.2.1. O valor das reformas eventualmente necessarias para o retorno do imével as
mesmas condicbes em que foi recebido serdo posteriormente indenizadas pelo
LOCATARIO, conforme estabelecido no Decreto n° [nimero do Decreto].

9.3. E de responsabilidade do LOCATARIO retirar do imével pertences ou quaisquer
inserviveis de propriedade da Administragdo Publica Estadual, bem como todas as
identificagbes relacionadas ao Governo do Estado do Parana, antes da entrega das
chaves do imével ao LOCADOR.

9.4. Arecusa do LOCADOR em assinar o Termo de Rescisdo de Contrato de Locacao
de Imével (ANEXO XV) e o Termo de Entrega de Imével (ANEXO XVI) ndo ensejara a
prorrogagao contratual, bem como nao tera direito a cobranga de aluguel, a partir da data
da desocupacdo do imével pelo Orgdo/Entidade.

10. CLAUSULA DECIMA - DA FONTE DE RECURSOS:

Dotagao orgamentaria: 9.3921.06.183.30.8497 — A¢bes da Policia Judiciaria,

Natureza de despesa: 3390.3615 — Locacao de Imoével/Pessoa Fisica, fontes
500.000000, 501.000147, 703.000148 e 39.3966.06.183.30.8602 — A¢des da Policia
Judiciaria — FUNESP

Fonte de Recursos: 759.000113, com saldo orcamentario conforme Quadro de
Detalhamento de Despesa - QDD

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1. O contratado que incorram em infragbes sujeitam-se as sangbes administrativas
previstas no art. 156 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e nos arts. 193 ao 227 do Decreto
n.° 10.086, de 17 de janeiro 2022, sem prejuizo de eventuais implicagbes penais nos
termos do que prevé o Capitulo 1I-B do Titulo XI do Cédigo Penal.

11.2. O célculo da multa sera justificado e levara em conta o disposto nos arts. 210 a 212,
do Decreto Estadual 10.086/2022.

11.3. A multa podera ser descontada do pagamento devido pela Administragdo Publica
estadual, decorrente de outros contratos firmados entre as partes, caso em que a
Administragao retera o pagamento até o adimplemento da multa, com o que concorda o
contratado.

11.3.1. A retencdo de pagamento de outros contratos, pela Administragdo Publica, no
periodo compreendido entre a decisdo final que impds a multa e seu adimplemento,
suspende a fluéncia de prazo para a Administragao, ndo importando em mora, nem gera
compensacao financeira.

11.4 O procedimento para aplicagdo das sangdes seguira o disposto no Capitulo XVI, do
Titulo |, do Decreto n.° 10.086, de 2022, e na Lei n.° 20.656, de 2021.

11.5 Nos casos ndo previstos neste contrato, inclusive sobre o procedimento de aplicacao
das sancbes administrativas, deverado ser observadas as disposicoes da Lei Federal n.°
14.133, de 2021 e no Decreto n.° 10.086, de 2022.
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11.6 Sem prejuizo das sangdes previstas nos itens anteriores, a responsabilizagao
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a Administragao
Publica, nacional ou estrangeira, nos contratos ou vinculos derivados, também se dara na
forma prevista na Lei Federal n.° 12.846, de 2013, e regulamento no ambito do Estado do
Parana.

11.7 Quaisquer penalidades aplicadas serao transcritas no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP) e no Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado do
Parana (CFPR).

11.8 As multas previstas neste contrato poderdo ser descontadas do pagamento
eventualmente devido pelo contratante decorrente de outros contratos firmados com a
Administragao Publica estadual.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

12.1. O LOCATARIO e o LOCADOR, na condi¢gdo de operadora, comprometem-se a
proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento
da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive
nos meios digitais.

12.2. O tratamento de dados pessoais indispensaveis a locacdo do bem imével por parte
do LOCADOR, se houver, sera realizado mediante prévia e fundamentada aprovacao do
LOCATARIO, observados os principios do art. 6° da LGPD, especialmente o da
necessidade.

12.3. Os dados tratados pelo LOCADOR somente poderao ser utilizados na locacdo do
bem imével especificados neste Contrato, e em hipétese alguma poderao ser utilizados
para outros fins, observadas as diretrizes e instrugdes transmitidas pelo LOCATARIO.
12.4. Os registros de tratamento de dados pessoais que o LOCADOR realizar serao
mantidos em condigdes de rastreabilidade e de prova eletrénica a qualquer tempo.

12.5. O LOCADOR devera apresentar evidéncias e garantias suficientes de que aplica
adequado conjunto de medidas técnicas e administrativas de seguranga, para a protegao
dos dados pessoais, segundo a legislagao e o disposto nesta Clausula.

12.6. O LOCADOR dara conhecimento formal aos seus empregados das obrigagbes e
condi¢cées acordadas nesta Clausula, inclusive no tocante a Politica de Privacidade do
LOCATARIO, cujos principios e regras deverdo ser aplicados a coleta e tratamento dos
dados pessoais.

12.7.0 eventual acesso, pelo LOCADOR, as bases de dados que contenham ou possam
conter dados pessoais ou segredos comerciais ou industriais implicara para o LOCADOR
e para seus prepostos — devida e formalmente instruidos nesse sentido — o mais absoluto
dever de sigilo, no curso do presente Contrato e apds o seu encerramento.

12.8. O encarregado do LOCADOR mantera contato formal com o encarregado do
LOCATARIO, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da ocorréncia de qualquer incidente
que impligue violacéo ou risco de violagdo de dados pessoais, para que este possa adotar
as providéncias devidas, na hipétese de questionamento das autoridades competentes.
12.9. A critério do controlador e do encarregado de Dados do LOCATARIO, o LOCADOR
podera ser provocada a preencher um relatério de impacto a protecao de dados pessoais,
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conforme a sensibilidade e o risco inerente do objeto deste Contrato, no tocante a dados
pessoais.

12.10.0 LOCADOR responde pelos danos que tenha causado em virtude da violacao da
seguranca dos dados ao deixar de adotar as medidas de seguranca previstas no art. 46
da LGPD, destinadas a proteger os dados pessoais de acessos nao autorizados e de
situacdes acidentais ou ilicitas de destruicao, perda, alteragdo, comunicacao ou qualquer
forma de tratamento inadequado ou ilicito.

12.11.0s representantes legais do LOCADOR, bem como os empregados que
necessariamente devam ter acesso a dados pessoais sob controle do Estado para o
cumprimento de suas tarefas, deverao firmar termo de compromisso e confidencialidade,
em que se responsabilizem pelo cumprimento da LGPD e pelo disposto nesta Clausula.
12.12.As informagdes sobre o tratamento de dados pessoais por parte do LOCADOR,
envolvendo a sua finalidade, previsdo legal, formas de execugdao e prazo de
armazenamento, deverdo ser publicadas na forma do § 1° do art. 10 do Decreto Estadual
n.°6.474, de 2020.

12.13.As manifestagbes do titular de dados ou de seu representante legal quanto ao
tratamento de dados pessoais com base neste Contrato serdo atendidas na forma dos
artigos 11, 12 e 13 do Decreto Estadual n.° 6.474, de 2020.

12.14.0 LOCATARIO podera, a qualquer tempo, requisitar informacées acerca dos dados
pessoais confiados ao LOCADOR, bem como realizar inspegbes e auditorias, inclusive
por meio de auditores independentes, a fim de zelar pelo cumprimento dos deveres e
obrigagbes aplicaveis.

12.15.Encerrada a vigéncia do Contrato ou ndo havendo mais necessidade de utilizacéo
dos dados pessoais, sejam eles sensiveis ou ndo, o LOCADOR providenciara o descarte
ou devolugdo, para o LOCATARIO, de todos os dados pessoais e as copias existentes,
atendido o principio da seguranga.

12.16.As duvidas decorrentes da aplicacédo da LGPD serdo objeto de consulta por parte
do encarregado do LOCATARIO & Controladoria-Geral do Estado, que podera consultar a
Procuradoria-Geral do Estado em caso de duvida juridica devidamente fundamentada.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

13.1. O LOCADOR declara que nao se enquadra em nenhuma das vedacdes contidas no
art. 14 da Lei Federal n.° 14.133/2021, em especial:

13.1.1. Ndo mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade locataria ou com agente publico
que desempenhe fungdo na contratagcdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do
Contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau.

13.1.2. Nos 5 (cinco) anos anteriores a celebracdo do presente Contrato, ndo foi
condenado(a) judicialmente, com transito em julgado, por exploragao de trabalho infantil,
por submissdo de trabalhadores a condigbes analogas as de escravo ou por contratagao
de adolescentes nos casos vedados pela legislagéo trabalhista.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSIGOES GERAIS
14.1. Integra o presente Contrato, para todos os fins, o Parecer Técnico — Locagéo de
Imovel.
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14.2. O Contrato sera gerido [indicar o setor responsavel pela gestdao do Contrato],
mediante agente publico previamente designado pela autoridade administrativa signataria
do Contrato.

14.2.1. A responsabilidade pela fiscalizacdo deste Contrato cabera a servidora Renata
Oliveira Pereira, inscrita no CPF n° XXX.642.379-XX, a qual sera responsavel pelas
atribuigdes definidas nos art. 73 e 74 do Decreto Estadual n® 4.993/2016.

14.2.2. Os responsaveis pela gestdo e fiscalizacdo do Contrato serdo designados
mediante ato formal do LOCATARIO.

14.3. As chaves sdo entregues ao LOCATARIO neste ato.

14.4. Este Contrato é regido pela Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e Lei n° 8.245/91, pelo
Decreto n.° 10.086, de 2022 e demais leis estaduais e federais pertinentes ao objeto do
Contrato, aplicando-se referida legislagao aos casos omissos.

14.5. O LOCATARIO enviara o resumo deste Contrato & publicagdo no Diario Oficial do
Estado do Parana e no sitio eletronico oficial, sem prejuizo de disponibilizagao da integra
do Contrato no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP) e no sistema GMS.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS
Dos atos do LOCATARIO decorrentes da aplicacao deste Contrato cabem recursos
administrativos nas formas previstas em lei.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGAO

O resumo deste instrumento devera ser publicado no Diario Oficial do Estado, em até 20
(vinte) dias uteis da data da sua assinatura, nos termos do inciso Il do art. 591 do Decreto
Estadual n° 10.086/2022.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO
Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, com renuncia

expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas
ou controvérsias originadas das obrigagdes reciprocamente assumidas neste contrato.

E, por assim haverem justo e contratado, é o presente assinado pelos
representantes legais das partes contratantes, na presenca de 02 (duas)
testemunhas.

Curitiba, de de 2025.

Cel. QORR PM Hudson Leoncio Tei)geira
SECRETARIO DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
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Testemunhas:

[Nome] [Nome]
RG [n] RG [n°]
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