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Estudo Tecnico Preliminar 271/2024

1. Informacoes Basicas

Ndmero do processo:

2. Descricao da necessidade
Locacao de im6vel para funcionamento da Secretaria de Agricultura

Desde de o ano de 2021, a Secretaria de Agricultura , Pecuéria e Abastecimento, realiza suas atividades e atendimentos na Rua
Herculino Otaviano, 157, no municipio de Ubiratd, Estado do Parand, objeto da matricula n° 7.719. Inicialmente, para a locagédo
do imével foi levado em consideracdo vérios aspectos, desde a vantajosidade, a necessidade, a economicidade, até a escolha do
imoével.

Outro fator levado em consideragdo é que a administragdo ndo possui um local disponivel para alocar a secretaria da agricultura,
em anexo a declaracdo do secretario. Outro ponto é que a secretaria necessita de especificacdes minimas; como garagem para trés
veiculos, dois banheiros, quatro salas individuais, visto as reparti¢oes pertencentes, cozinha, drea de recepgdo e duas areas de
arquivos.

Além disso, o espaco atual ja é conhecido pelos agricultores e pela comunidade local, facilitando o acesso e a comunicagdo. A
mudanca para um novo local pode criar dificuldades de acesso para os usudrios que ja estdo familiarizados com a localizagdo
atual, a locacdo de um novo espago, especialmente em areas que atendem as necessidades da Secretaria de Agricultura, pode
resultar custos adicionais para a realoca¢do de novo espaco.

Deste modo, manter a Secretaria de Agricultura, Pecuéria e Abastecimento no mesmo local oferece beneficios importantes. A
continuidade no imével evita mudancas abruptas, que podem causar desorganizagdo e transtornos operacionais. Permite que a
Secretaria mantenha suas atividades de forma continua e eficiente, sem interrupgdes ou custos adicionais associados a mudanga
de local, qualquer mudanca de localizagédo pode acarretar um periodo de transicdo que prejudicaria a eficiéncia dos servigos
prestados, afetando diretamente agricultores e produtores que dependem do suporte da Secretaria.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

SECRETARIA DE AGRICULTURA PECUARIA E

ABASTECIMENTO Thiago Munhoz D’'Alécio

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Os requisitos de contratacdo sdo condi¢Oes indispensaveis para a solugdo contratada atender ao objetivo do estudo. Eles orientam
e delimitam a forma como serd realizada a locacdo do imével, assegurando que atendam as necessidades e expectativas do
Municipio de Ubirata.

A proponente devera apresentar as seguintes documentagoes:
Documento de identificacdo com foto do (s) sécio (s) proprietario (s)
Certiddo negativa de débitos Municipais

Copia da matricula do registro do imével no Cartdrio de Registro de Imdveis.
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O imo6vel, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, localiza-se na Rua Herculino Otaviano, 157, e, no municipio de Ubirat3,
Estado do Parana, objeto da matricula n® 7.719.

Sdo atribui¢des do Locador:

® Locador devera garantir a locagdo do imével pelo prazo de 36 meses, informando ao Locatério caso haja a necessidade
da desocupacdo do imével, com a antecedéncia de até noventa dias do término da vigéncia contratual

® Responsabilizar-se por despesas com obras, servigos, reformas ou acréscimos que interessem a manutengdo da estrutura
integral do imével.

® Responsabilizar-se por despesas com obras, servigos ou reformas destinadas a manter as condi¢des de habitabilidade do
imovel no periodo anterior a locagdo.

® Garantir que ndo pese sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo do
mesmo.

® O locador deveré arcar e realizar o pagamento dos impostos, especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU
e taxas incidentes sobre o imével no periodo anterior a locagdo, caso houver.

Sdo atribui¢des do Locatario

® O locatério deverd utilizar-se do im6vel apenas para a finalidade para qual foi locado, devendo tratad-lo com o mesmo
cuidado como se fosse seu.

® O locatério deverd restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do
seu uso normal.

® O locatério devera informar imediatamente o locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

® (Caso os danos prediais forem provocadas pelos usuérios ou pela falta de zelo, o locatario devera realizar a imediata
reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes.

® O locatério ndo podera modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
locador.

® [ de total responsabilidade do locatério o pagamento das despesas de telefone, luz, 4gua e esgoto, responsabilizando-se
pela transferéncia da titularidade das faturas, tanto no inicio quanto no término da locacéo.

O locatério deverd permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatério, mediante combinagdo prévia de dia e hora.

Todas as benfeitorias, excluidas naturalmente as instalagdes de natureza profissional e mével, ficardo integradas ao imével, sem
que por elas tenha o Municipio direito a qualquer indenizagdo ou pagamento. A introdugdo de tais benfeitorias dependera de
autorizacao por escrito do Locador.

No término da locacdo, todas as benfeitorias desmontaveis poderdo ser retiradas pela Locatéria.

5. Levantamento de Mercado

Primeiramente foram realizados o levantamento de mercado nas imobiliarias locais. O valor do aluguel entra em concordancia
visto que a pesquisa de mercado ndo se encontrou iméveis disponiveis e as inicas encontradas ndo condiz com o tamanho e as
especificidades que a secretaria precisa. As pesquisas de mercados estdo em anexo.

Outro fator levado em consideracgdo foi que a secretaria da agricultura ja se dispde nesse local e os custos de adapta¢des para
mudangas se tornaria ineficiente nesse caso, visto que um imdvel fixo pela administracdo esta sendo cogitado.

Uma vez que, mediante negociagdo entre as partes foi acordado junto ao locador que solicitou reajuste no valor contratual que
isto poderia ser feito pelo indice IGP- M utilizando como referéncia a Clausula 10 * prevista no contrato anterior n® 107/2021,
Conforme documento em anexo, o valor de 1263,20, com a aplicagdo do reajuste passou a ser 1311,50.

O valor mensal fixado para a locagdo dos préximos 12 meses, sera de R$ 1311,50.
Tal reajuste obedece os principios da impessoalidade e eficiéncia da administracdo publica, vez que o ajuste deve ser aplicado de

forma uniforme, sem favorecer interesses individuais, devidamente e justificado e com base em critérios técnicos e econémicos,
além disso o reajuste deve ser justo e atender aos critérios éticos e administrativos.
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6. Descricao da solucdao como um todo

A Solugdo desenvolvida na presente contratacao, trata-se da locagdo de imével onde funciona a Secretaria de Agricultura,
Pecudria e Abastecimento visto que a locacdo desse imével trara continuidade aos servigos ora ofertados, atendendo
adequadamente as demandas da secretaria, possui estrutura fisica que atende a necessidade, O espaco atual ja é conhecido pelos
agricultores e pela comunidade local, facilitando o acesso e a comunicac¢do, a mudanca para um novo local pode criar
dificuldades de acesso para os usudrios que ja estdo familiarizados com a localizagdo atual.

Entende-se que trata-se de um tipo de servico definido pelos Art. 6°, inciso XV e Art. 74° da Lei Federal 14.133/2021.
Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:

XV - servicos e fornecimentos continuos: servicos contratados e compras realizadas
pela Administracdo Publica para a manutencdo da atividade administrativa, decorrentes
de necessidades permanentes ou prolongadas;

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviével a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisic@o ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

lote||item descricao quant]| un V.Uni V. total
1 1 Locacao de'lmovel para a’b?rtura e funqonamento 12 [MEN[RS 1.311.50 [15.738,00
de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 15.738,00

O valor da presente contratacdo sera de R$ 15.738,00 (Quinze setecentos e trinta e oito reais ).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Consoante a simula 247 do Tribunal de Contas da Unido, o objeto de uma licitacdo deve ser dividido em tantos itens quanto
forem possiveis, de modo a ampliar a competitividade do processo licitatério. Entretanto, se por um lado o parcelamento da
contratacdo deve ser a regra nas licitagcdes publicas, importante ressalva é feita para aqueles casos em que, pela natureza do
objeto da contratacdo, sua divisdo possa acarretar algum prejuizo técnico ao desenvolvimento das atividades ou até mesmo
prejudicar o controle sobre a execugdo do objeto contratado.

Em tais situagdes, pode ocorrer, inclusive, uma maior dificuldade no estabelecimento do nexo de causalidade entre condutas e
eventuais prejuizos causados, obstando, assim, a atribuicdo de responsabilidades.

Em regra, de acordo com a Lei n°14.133, art.40:0 parcelamento ndo serd adotado quando:
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I - a economia de escala, a redugdo de custos de gestdo de contratos ou a maior vantagem na contratagao
recomendar a compra do item do mesmo fornecedor;

II - o objeto a ser contratado configurar sistema tnico e integrado e houver a possibilidade de risco ao conjunto
do objeto pretendido. Em suma, entende-se que a locacdo de um imével ndo tem pardmetros cabiveis de
parcelamento.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

As contratag0es correlatas sdo aquelas cujos objetos sejam similares ou correspondentes entre si; ja as contratagdes
interdependentes sdo aquelas que, por guardarem relacao direta na execucdo do objeto, devem ser contratadas juntamente para a
plena satisfagdo da necessidade da Administracdo. Neste sentido, ndo se faz necessaria a realizacdo de demais contratagdes
correlatas e ou interdependentes ao objeto pretendido, nem ha pretensdo de realizar contratagdes futuras para que o objetivo desta
contratacdo seja atingido, razdo pela qual este item néo sera considerado no planejamento.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A implementacdo da Nova Lei de Licitacdes - Lei no 14.1331/2021 ainda estd em desenvolvimento pelo Municipio, com a
elaboracdo das regulamentacdes e com o tratamento do Portal Nacional de Contratacdes Ptiblicas (PNCP). Todavia, o Plano de
Contratacdo Anual, previsto em seu Art. 18, § 1", 11, ainda ndo foi implementado na Administracdo Municipal. Esse tipo de
servigo encontra-se previsto na relacdo de despesas de 2024.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A locagao de um imével para funcionamento da Secretaria de Agricultura possui os seguintes, tais como:

A locagao permite manter um imdvel que atualmente estd bem localizado, facilitando o acesso dos agricultores e produtores
rurais, o espago ja se esta adaptado as necessidades da Secretaria de Agricultura, como areas de atendimento ao publico, e
espacos para armazenamento de documentos e materiais.

Custos de Manutencdo Reduzida: a manutengdo do imével é de responsabilidade do locador, o que reduz a carga administrativa e
financeira da secretaria em compara¢do com a manutencdo de uma propriedade prépria.

Esses beneficios destacam por que a locagdo de imével pode ser uma escolha estratégica e vantajosa para a Secretaria,
proporcionando espaco adequado, flexibilidade financeira e operacional, além de permitir um foco continuo na qualidade da
educacdo oferecida aos alunos.

13. Providencias a serem Adotadas

Nao se vislumbra providéncias a serem tomadas na presente contratacao

14. Possiveis Impactos Ambientais

Nao hé impactos ambientais.
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15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagdo.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

JULIANA FELIZARI GNOATTO

Agente de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 02/09/2024 as 11:53:17.
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Anexo I - castellum.png
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Anexo II - imperio.png
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Anexo III - imperio 2.png
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Anexo IV - pedro imovel.png
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