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TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Locacdo de imével para funcionamento da Secretaria de Agricultura, Pecudria e Abastecimento, nos
termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ITEM ESPECIFICACAO CATSER | UNIDADE | QTD | V. UNIT V. TOTAL
RS RS
1 Locagdo de imdvel para funcionamento da MEN 12 1311,50 15738,00

secretaria de Agricultura, Pecudria e
Abastecimento

1.2, O imdvel objeto deste Termo de Referéncia pertence a:

1.3. LOCADOR: Arthur Mendes Montenegro Filho

14. N2 DO CPF: 128.002.524-72

1.5. Endereco: Rua Herculino Otaviano, 157, Municipio de Ubirata

1.6. O aluguel objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comum(ns), conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.7. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 meses contados da assinatura do instrumento contratual
na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.8. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da
contratagao.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1. A Fundamentagdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descricdo da solugcdo como um todo encontra-se pormenorizada em tdpico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Os requisitos de contratagdo sao condigdes indispensaveis para a solugao contratada atender ao objetivo do
estudo. Eles orientam e delimitam a forma como sera realizada a locagdo do imdvel, assegurando que
atendam as necessidades e expectativas do Municipio de Ubirata.
A proponente deverd apresentar as seguintes documentagoes:

e Documento de identificacdo com foto do (s) sécio (s) proprietario (s)

e Certidao negativa de débitos Municipais

e (Copia da matricula do registro do imdvel no Cartério de Registro de Imdveis.
O imdvel, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, localiza-se na Rua Herculino Otaviano, 157, e, no municipio
de Ubirat3, Estado do Parand, objeto da matricula n2 7.719.

Sdo atribui¢des do Locador:
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e lLocador devera garantir a locacdo do imével pelo prazo de 36 meses, informando ao Locatario caso
haja a necessidade da desocupacdo do imédvel, com a antecedéncia de até noventa dias do término da
vigéncia contratual.

e Responsabilizar-se por despesas com obras, servigos, reformas ou acréscimos que interessem a
manutencdo da estrutura integral do imodvel.

e Responsabilizar-se por despesas com obras, servicos ou reformas destinadas a manter as condi¢Ges de
habitabilidade do imével no periodo anterior a locagao.

e Garantir que nao pese sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locacdo do mesmo.

e O locador deverd arcar e realizar o pagamento dos impostos, especialmente o Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU e taxas incidentes sobre o imdvel no periodo anterior a locagdo, caso houver.

Sao atribuicdes do Locatario:

e O locatario deverd utilizar-se do imdvel apenas para a finalidade para qual foi locado, devendo trata-lo
com o mesmo cuidado como se fosse seu.

e O locatario deverad restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal.

e O locatario deverd informar imediatamente o locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbac¢des de terceiros.

e (Caso os danos prediais forem provocadas pelos usuarios ou pela falta de zelo, o locatério devera
realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacgdes.

e O locatario ndo podera modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e
por escrito do locador.

e E de total responsabilidade do locatério o pagamento das despesas de telefone, luz, 4gua e esgoto,
responsabilizando-se pela transferéncia da titularidade das faturas, tanto no inicio quanto no término
da locacao.

e O locatario deverd permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatdrio, mediante
combinacgdo prévia de dia e hora.

Todas as benfeitorias, excluidas naturalmente as instalagdes de natureza profissional e mével, ficardo
integradas ao imdvel, sem que por elas tenha o Municipio direito a qualquer indenizagdo ou pagamento.
Aintroducdo de tais benfeitorias dependerd de autorizacdo por escrito do Locador.

No término da locacdo, todas as benfeitorias desmontdveis poderdo ser retiradas pela Locataria.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

CondigOes de execugao

5.1. O imédvel da presente locagdo, localiza-se na Rua Herculino Otaviano,157, no Municipio de Ubirats,
Estado do Parana.

5.2.  As partes declaram que ndo ha qualquer relagdo societaria entre elas, e, por conseguinte, ndo ha
qualquer responsabilidade solidaria e/ou sibsididria do locador em caso de eventuais danos causados a
terceiros que venham a utilizar o imével, seja na qualidade de servidor publico, usuario, fornecedores, e
cidaddos em geral.

5.3. O locador devera manter o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, durante
toda a locagao.

5.4. O locador devera garantir que ndo pese sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagao do mesmo.
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5.5. O locador deverd informar ao locatario caso haja a necessidade de desocupag¢do do imdvel, com
antecedéncia de 90 dias do término da vigéncia contratual.

5.6. O locador do imével devera responder pelos vicios e defeitos do imdvel anteriormente a o locagdo.

5.7. O locador devera arcar e realizar o pagamento dos impostos, especialmente imposto Predial Territorial
Urbano — IPTU e taxas incidentes sobre o imdvel no periodo anterior a locacdo, caso houver e durante o
periodo de locagdo

5.8. O locatario devera utilizar o imdvel apenas para a finalidade a qual foi locado, devendo tratar com o
mesmo cuidado como se fosse seu.

5.9. O locatédrio devera restituir o imével, ao final da locagdo, no estado em que recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal.

5.10. O locatario devera informar imediatamente o locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbag¢des de terceiros.

Caso os danos prediais forem provocadas pelos usudrios ou pela falta de zelo, o locatdrio devera realizar a
imediata

5.11. Caso os danos prediais forem provocados pelos usudrios ou pela falta de zelo, o locatario deverd
realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes.

5.12. O locatario ndo poderd modificar a forma interna ou externa do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do locador.

5.13. E de total responsabilidade do locatario o pagamento das despesa de telefone, luz, 4gua e esgoto,
responsabilizando-se pela transferéncia da titularidade das faturas, tanto no inicio, quanto no término da
locacgdo.

5.14. O locatdrio deve permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora.

5.15. Todas as benfeitorias, excluidas naturalmente as instalagdes de naturalmente as instala¢des de
natureza profissional e moével, ficardo integradas ao imdvel, sem que por elas tenha o Municipio direito a
qualquer indenizacdo ou pagamento, introdugdo a tais benfeitorias dependera de autorizacdo por escrito do
locador.

5.16. No termino da locagdo, todas as benfeitorias desmontaveis poderao ser retiradas pela locatdria.

5.17. E de responsabilidade do locador as despesas de obras, servicos, reformas ou acréscimos que
interessam a manuten¢do da estrutura integral do imdvel, bem como as despesas com obras e servigos
destinados a manter as condi¢Ges da habitalidade do imdvel

5.18. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagcdo, que
contera informacgGes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sangGes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizacao

5.19. A execuc¢do do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, a senhora
Juliana Felizari Gnoatto, ou pelos respectivos substitutos, a senhor Juliana Bispo Santiago Piva.
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Fiscalizagdo Técnica

5.20. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao;

5.21. O fiscal técnico do contrato anotara no histdrico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execuc¢do do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacao das faltas ou
dos defeitos observados;

5.22. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacGes
para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo;

5.23. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdao que demandar
decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso;

5.24. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucao do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato;

5.25. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou a prorrogagdo contratual.

Fiscalizagdo Administrativa

5.26. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicées de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento
e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

5.27. Caso ocorra descumprimento das obrigacGes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

5.28. O gestor do contrato, o senhor Thiago Munhoz D'Alécio, coordenard a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histdrico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das
prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequacgbes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.

5.29. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

5.30. O gestor do contrato acompanhard a manutencao das condi¢des de habilitagdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagéo e
do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

5.31. O gestor do contrato emitird documento comprobatdrio da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencgao ao
seu desempenho na execugao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.
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5.32. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de san¢des, a ser conduzido pela comissdao de que trata o art. 158 da
Lei n2 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

5.33. O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informac¢des sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacao e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento
das atividades da Administragao.

5.34. O gestor do contrato deverd enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestao
nos termos do contrato.

6. CRITERIOS DE PAGAMENTO
Liquidagao
6.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobrancga equivalente, serd efetuada a sua liquidagao.

6.2. Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada
expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

6.2.1. o prazo de validade;

6.2.2. a data da emissao;

6.2.3. os dados do contrato e do drgdo contratante;

6.2.4. o periodo respectivo de execuc¢do do contrato;

6.2.5. o valor a pagar; e

6.2.6. eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis.

6.3. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstidncia que impeca a liquidagdo da
despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o
prazo apds a comprovagao da regularizagao da situagdo, sem Onus a contratante;

6.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovagao da regularidade fiscal.

6.5. A Administracdao devera verificar a manutencao das condi¢des de habilitagdo exigidas no edital e
identificar possivel razdo que impega a participacdo em licitacdo, no ambito do drgdo ou entidade, proibicdo
de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

6.6. Constatando-se situagdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagao, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua
defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

6.7. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos 0Orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

6.8. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.
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6.9. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao fiscal.

Prazo de pagamento

6.10. O pagamento serd efetuado, contado da finalizacdo da liquidacdo da despesa, até o décimo dia do més
subsequente, desde que o documento esteja em tempo habil na Divisdo de Tesouraria do Municipio.

6.11. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante
aplicacdo do INPC.

Forma de pagamento

6.12. O pagamento serd realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

6.13. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para
pagamento.

6.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

6.14.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdao
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

6.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123,
de 2006, ndo sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢gdes abrangidos por aquele regime.
No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de documento
oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

7.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realiza¢do de procedimento de INEXIBILIDADE e as razbes
as sele¢des do fornecedor encontram-se mencionados, no estudo Técnico Preliminar.

Exigéncias de habilitacao

7.2. Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitagao juridica
7.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha
validade para fins de identificagdao em todo o territério nacional;

7.4. Empresdrio individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

7.5. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢cao de Microempreendedor Individual -
CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

7.6.  Sociedade empresdria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
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Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatdrio de seus administradores;

7.7. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdao de funcionamento no Brasil, publicada no
Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instru¢cdo Normativa DREI/ME
n.2 77, de 18 de margo de 2020.

7.8. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua
sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

7.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis ondeopera, com averbacdo no Registro onde tem sede
a matriz

7.10. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva
sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 16 de dezembro 1971.

7.11. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da consolidacdo
respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

7.12. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

7.13. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresenta¢do de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

7.14. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

7.15. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagao
de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis
do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

7.16. Prova de inscricao no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao domicilio
ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

7.17. Prova de regularidade com a Fazendas Estadual e Municipal do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

7.18. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual ou Municipal relacionados ao objeto
contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declara¢do da Fazenda respectiva do
seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

7.19. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do
tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de
inscricao nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.
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8. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. O custo estimado total da contrata¢do é de RS 15738,00. (Quinze mil setecentos e trinta e oito reais),
conforme custos unitarios apostos na tabela abaixo.

9. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral do Municipio de Ubirata.

9.1.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacao:
Orgdo Despesa Categoria Descrigao Fonte Valor
1801 6930 339036150000 LOCACAO DE IMOVEIS 15.738,00

9.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacdo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Ubiratad 28 de Agosto de 2024

Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel
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