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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO - SEMAD
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LEILAO N° 002/2026-PMA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 176/2026

EDITAL DE LICITAGAO
LEI 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021

CONTRATANTE (UASG)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARAPONGAS - ESTADO DO
PARANA

(UASG 987427)

LEILAO PUBLICO
N° 002/2026

OBJETO

CESSAO ONEROSA E PRECARIA DE USO DOS BOXES
LOCALIZADOS NO COMPLEXO DO ANTIGO INSTITUTO
BRASILEIRO DO CAFE (IBC), DE PROPRIEDADE DO MUNICIiPIO DE
ARAPONGAS/PR, PARA EXPLORAGAO DE ATIVIDADES
EMPRESARIAIS DE INTERESSE SOCIOECONOMICO MUNICIPAL

PRECO MIiNIMO
R$ 4.850,00

DATA DA SESSAO PUBLICA
Dia 14/07/2026 as 9:00h.

CRITERIO DE JULGAMENTO

Maior Lance

MODO DE DISPUTA
Aberto

Rua Gargas, 750, CEP 86.700-285 CNPJ 76.958.966/0001-06 e-mail: licitacao.pregao@arapongas.pr.gov.br

. PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: https://c.ipm.com.br/p60ed03cfice2a

o ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 12/06/2026 09:53 -03:00 -03

ey

O]


http://www.arapongas.pr.gov.br
mailto:licitacao.pregao@arapongas.pr.gov.br
mailto:licitacao.pregao@arapongas.pr.gov.br

PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE ARAPONGAS — ESTADO DO PARANA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO - SEMAD
GERENCIA DE LICITACOES
Rua Gargas, 750 — Centro — CEP 86700-285
Fone (43) 3902-1052
wWww.arapongas.pr.gov.br e-mail: licitacao.pregao@arapongas.pr.gov.br

LEILAO N° 002/2026-PMA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 176/2026

EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 002/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 176/2026

Processo Digital n® 25427/2026

TIPO: MAIOR LANCE

O MUNICIPIO DE ARAPONGAS, ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob n° 76.958.966/0001-06, com sede na Rua Gargas, 750, Centro,
nesta cidade de Arapongas, Estado do Parana, através da Secretaria Municipal de
Administragdo - SEMAD torna publico que realizara, licitagdo na Modalidade: Leilao Publico,
nos termos da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagao aplicavel e, ainda de
acordo com as condicdes estabelecidas neste edital.

1 LOCAL, DATA E HORARIO DO LEILAO

Dia: 14 de julho de 2026.

Horario: 9:00h.
_Local: GERENCIA DE LICITAGOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRAGAO, a Rua Gargas, 750, 2° andar, Centro, Arapongas/PR.

Leiloeiro designado: SHARMILA MASSOQUETTI JOAQUIM, agente de contratagao,
designado pela Portaria n° 567/2024 e nos termos da Lei n® 14.1333/2021 e suas alteragdes.

2 DO OBJETO

2.1 A presente licitagdo tem por objetivo a CESSAO ONEROSA E PRECARIA DE USO DOS

BOXES LOCALIZADOS NO COMPLEXO DO ANTIGO INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE
(IBC), DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE ARAPONGAS/PR, PARA EXPLORACAO DE
ATIVIDADES EMPRESARIAIS DE INTERESSE SOCIOECONOMICO MUNICIPAL,
conforme anexo | deste edital, onde o imdvel permanecera sob dominio do Municipio. A cessao
sera onerosa e precaria, nao gerando direito real ou de retengcdo. A Administragdo podera
revogar a cessao por interesse publico ou descumprimento contratual.

3 ESCLARECIMENTOS INICIAIS

3.1 A abertura da sessao publica e realizagcdo deste leildao sera cometido pelo leiloeiro
designado e equipe de apoio, conforme Portaria n® 567/2024, na data, horario e local indicados
neste edital, sendo recomendado o comparecimento com antecedéncia, evitando-se o
alijamento do certame por n&o haver tempo habil para o seu credenciamento.

3.2 Sem prejuizo das publicacbes necessarias, qualquer alteragdo, modificagdo ou
informacdo referente este edital, estardo disponiveis no sitio eletrbnico
www.arapongas.pr.gov.br,cabendo aos interessados inteira responsabilidade de acompanhar
as informacgdes prestadas pelo Municipio, ndo cabendo aos mesmos, alegar desconhecimento
sobre quaisquer informacoes prestadas.

3.3 Quaisquer indicios de acordo, combinagédo, manipulagéo ou ajuste entre os participantes,
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a nao efetivagdo da concorréncia, a visivel divisdo de lotes ou itens, sob qualquer forma,
ensejara na anulacado/revogacao do leildo, sem prejuizos as penalidades previstas na
legislacao vigente.

3.4 Os atos e decisbes deste leildao serdo publicados no diario oficial do Municipio
Www.arapongas.pr.gov.br.

3.5 As comunicacdes dirigidas por meio eletrénico aos participantes suprem, para todos os
efeitos, o dever de comunicacgao por parte da Administracao, ressalvado a publicagio do aviso
do leildo, atos de desclassificagdo, homologagao, anulagdo ou revogagao do leildo, as quais
a publicidade sera efetuada através do diario oficial do Municipio.

4 DA IMPUGNAGAO E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

4.1 Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este edital por irregularidade ou para
solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias
uteis antes da data de abertura do certame.

4.2 Para a solicitagdo de IMPUGNACAO/ESCLARECIMENTO de um Edital que esteja aberto
acesse o link: (https://arapongas.atende.net/autoatendimento/servicos/e-
impugnacaoesclarecimento-de-licitacao).

4 3 A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada em sitio
eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data
da abertura do certame.

5 DAS CONDIGOES PARA PARTICIPAGAO

5.1. Poderao participar desta licitagdo empresas de qualquer porte, constituidas sob a
forma de pessoa juridica, com sede e estabelecimento em Arapongas/PR, que atendam as
condi¢cdes deste Termo e do edital. A restrigado territorial decorre da politica publica de
desenvolvimento local prevista no Programa Desenvolve Arapongas, o credenciamento é
obrigatério para ofertar durante as etapas de lance;

5.2. Ndo podera disputar o leildo aquele que mantenha vinculo de natureza técnica,
comercial, econbmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da Prefeitura Municipal de
Arapongas ou com agente publico que desempenhe funcdo na licitagdo, ou que deles seja
cbnjuge,companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
bem como demais vedados pelo Art. 14 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

5.3. Participantes que estejam sujeitos a restri¢des judiciais, como penhoras, bloqueios de
bens ou dividas fiscais, que possam comprometer sua capacidade de cumprimento com as
obrigac¢bes da lei, ficardo impedidos de participar.

6. DO CREDENCIAMENTO PARA PARTICIPAGAO

6.1. Habilitacao juridica, fiscal, trabalhista e social.

6.2. As pessoas juridicas deverdo apresentar, cépias simples acompanhadas dos originais
para conferéncia ou cépia autenticada dos seguintes documentos:
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- Atos constitutivos (contrato social ou estatuto e alteragdes)
- Prova de inscrigdo no CNPJ;
- Inscricdo no Cadastro de Contribuinte Municipal e sede comprovada em Arapongas;

6.3. Regularidade fiscal com as Fazendas federal, estadual e municipal, mediante
certiddées negativas ou positivas com efeito de negativa (inclusive ICMS/ISS), na
forma do art. 68, IV, da Lei 14.133/2021;

6.4. Regularidade previdenciaria e FGTS;

6.5. Certiddo de débitos trabalhistas;

6.6. Declaracao de que nao emprega menores em desacordo com o art. 7°, XXXIll da CF;

6.7. O credenciamento neste leildao implica na concordancia e aceitagao de todos os

termos e condi¢gdes deste edital, bem como submissdo as demais obrigacdes legais dele

decorrente.

6.8. Qualificagao técnica e capacidade operativa

Os licitantes deverao apresentar juntamente com a proposta Plano de Ocupagéo e Operagao

contendo:

Descricédo da atividade empresarial a ser desenvolvida no box;

Cronograma de implantagéo, evidenciando capacidade de iniciar as atividades no prazo maximo

de 90 (noventa) dias apds a assinatura do termo;

Numero de empregos diretos formais que se compromete a gerar e manter no local;

Além dos documentos mencionados, os interessados deverao efetuar o recolhimento da caugao
de valor equivalente a 5% (cinco por cento) do valor total item, bem como juntar ao envelope de

proposta, o comprovante do referido recolhimento.

7. DA VISTORIA FACULTATIVA

7.1. O bem a ser leiloado podera ser vistoriado pelos arrematantes a fim de obterem todas
as informagdes necessarias a compreensao do objeto e formulacdo de sua proposta de
arremate.

7.2. O bem que sera leiloado estara disponivel para visitacdo nos dias 17 de junho a 13 de
julho de 2026, no horario das 09 hs as 12 hs, conforme sua localizagao descrita no anexo |
deste edital.

7.3. A vistoria ndo é obrigatoria, porém, apos as formalidades, o arrematante nao podera
desistir da compra, sob pena de aplicagdes das penalidades cabiveis.

8. DA SESSAO PUBLICA E APRESENTAGAO DE LANCES
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8.1. Iniciado a sesséao, sera realizado o credenciamento dos interessados e, em seguida o

leiloeiro fara a apresentagcao do objeto a ser leiloado, expondo resumidamente as suas

caracteristicas e preco minimo, solicitando aos credenciados o oferecimento dos lances.
8.1.1. Cabera ao participante acompanhar todas as etapas do leildo, ficando responsavel
pelo é6nus decorrente da perda de negécio diante da auséncia do local ou inobservancia
de procedimentos previstos neste edital.

8.2. Somente as pessoas credenciadas poderao ofertar lances.

8.3. Os lances deverao ser ofertados em moeda corrente do pais, em voz alta e clara, que

possa ser compreendido pelo leiloeiro e demais participantes, e ndo podera ser inferior ao

preco minimo estabelecido e ao ultimo lance ofertado.

8.4. O intervalo minimo de diferenga de valores ou percentuais entre os lances, que incidira

tanto em relacéo aos lances intermediarios quanto em relagao a proposta que cobrir a melhor

oferta devera ser de R$ 1,00 (um real).

8.5. O modo de disputa sera o aberto, hipétese em que os licitantes apresentardo suas

propostas por meio de lances publicos e sucessivos, crescentes.

8.6. E proibido ao arrematante, ceder, permutar, vender ou de alguma forma negociar o

espaco arrematado.

8.7. E facultado ao leiloeiro, agente de contratacdo ou autoridade superior, em qualquer fase

do leildo, a promocéo de diligéncia destinado a esclarecer ou a complementar a instrugéo do

processo.

8.8. Encerrado os procedimentos, sera elaborado ata da sessao publica, que sera assinada

pelo leiloeiro e equipe de apoio e disponibilizada no sitio eletrdnico do Municipio.

9. DO JULGAMENTO E ARREMATAGAO

9.1. O leilao sera julgado e processado em conformidade com a Lei Federal n° 14.133, de1°
de abril de 2021, pelo critério de maior lance.

9.2. O leiloeiro desclassificara lance final, cujo valor seja inferior ao minimo estabelecido.
9.3. Encerrado os lances, sera providenciado o auto de arrematagao, que constitui o anexo Il

deste edital, devendo ser assinado pelo leiloeiro e arrematante.

9.4. Nao sera permitido a arrematagao dos lotes por valor inferior ao valor minimo fixado neste
edital e tampouco serao aceitos, apos o encerramento do leildo, propostas para qualquer dos
lotes que, por ventura, ndo tenham sido arrematados.

10.DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO

10.1. Para participacdo do leilao, os interessados deverao realizar um depésito de
garantia/caucdo no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor definido
como pre¢o minimo do item a ser arrematado;

10.2. Aos proponentes desclassificados ou ndo arrematantes sera devolvido o valor integral

da garantia/caucéo prestada, devendo solicitar por escrito o pedido de restituicdo junto ao

Protocolo Geral desta municipalidade, devendo aguardar no prazo maximo de até 30 (trinta)

dias da homologagdo do Processo para a restituicdo. NAO SERA DEVOLVIDO O VALOR

CAUCIONADO NO DIA, devera aguardar os tramites legais.

10.3. No caso dos proponentes vencedores o valor da garantia/caugao sera retido pelo
Municipio para compensagado do pagamento do saldo devido do item arrematado;
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10.4. Declarado vencedor, os itens deste leilao somente serdo liberados apds a efetiva
confirmagao do pagamento do valor descontado da caucdo, devendo o proponente
apresentar no setor de Tributagédo cépia da Ata do Leildo para retirada do boleto (guia) para
o devido pagamento e quitagdo do bem adquirido no prazo maximo de 48(quarenta e oito)
horas;

10.5. Nao ocorrendo o pagamento na forma e prazo acima citado o ARREMATANTE
perdera o direito sobre o bem arrematado e o valor de 5% conforme exigido;

10.6. A conta bancaria para depodsito da garantia da caugao sera a seguinte: Banco
Caixa Econémica Federal, Agéncia n.° 0380, Conta Corrente n.° 575256934-2,
Operagédo 006 — Municipio de Arapongas — CNPJ n.° 76.958.966/0001-06.

11.DA HABILITACAO

11.1. Nos termos do disposto no Art. 31, § 4° da Lei 14.133, de 1° de abril de 2021, este
leildao nao tera fase de habilitacao.

12.DOS RECURSOS

12.1. Dos atos da Administragdo cabem recurso, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da
data de intimacao ou de lavratura da ata, nos termos do Art. 165 da Lei n° 14.133, de 1° de
abril de 2021.

12.2. Quanto ao recurso apresentado em virtude do julgamento das propostas/lances ou ato
de habilitagdo ou inabilitagdo do licitante, a intengdo de recorrer devera ser manifestada
imediatamente, sob pena de precluséo, e o prazo para apresentacao das razdes recursais
serd iniciado na data de lavratura da ata de habilitacao ou inabilitacdo ou da ata de julgamento.
12.3. O prazo para apresentacdo de contrarrazdes sera 0 mesmo do recurso e tera inicio na
data de intimagéo pessoal ou de divulgagao da interposicéo do recurso.

12.4. Os recursos deverdo ser preferencialmente protocolados digitalmente pelo sitio
eletrénico WWW.arapongas.pr.qov.br “protocolo geral” ou pelo e-mail
licitacao.pregao@arapongas.pr.gov.br ou presencialmente, no setor de protocolo da
Prefeitura Municipal, em todo o caso, o assuntodo protocolo devera fazer referéncia a este
leildo.

12.5. Decididos os recursos, a autoridade superior fara a adjudicagdo do objeto ao
arrematante.

12.6. A decisao sera respondida por e-mail e publicada no sitio eletrbnico do Municipio
www.arapongas.pr.gov.br.

13.HOMOLOGAGCAO DO LEILAO

13.1. Apéds esgotamento do prazo para interposi¢cao de recurso e o pagamento do valor do
item arrematado, os autos serdo remetidos a autoridade superior para deliberagdo quanto
homologagéao do leildo.

14.DAS DISPOSICOES GERAIS
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14.1. Todas as referéncias de tempo neste edital, no aviso e durante a sessio publica
observarao o horario de Brasilia - DF.

14.2. Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-
se-a o do vencimento. Sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na
Administragao.

14.3. As normas disciplinadoras do leildo serdao sempre interpretadas em favor da ampliagao
da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administracéo,
o principio da isonomia, a finalidade e a seguranga juridica.

14.4. Nenhuma indenizagao sera devida aos licitantes em decorréncia dos atos praticados
para participar do procedimento licitatorio

14.5. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento
do participante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios
da isonomia e do interesse publico.

14.6. O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacbes e
documentos apresentados.

14.7. O Municipio podera revogar este leildo em defesa do interesse publico ou anular, se
nele houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante
provocagao, bem como prorrogar a data e/ou horario para abertura da sessao.

14.8. No caso de anulacgdo, ndo tera o arrematante, direito a restituicdo do valor pago, se
houver, de qualquer forma, concorrido para a pratica da irregularidade.

14.9. Este edital esta disponibilizado, na integra, no sitio eletrénico do Municipio
www.arapongas.pr.gov.br e também permanecera no Setor de Licitagbes, nos dias uteis, no
horario das 8:30h as 17:00h, com vistas franqueada aos interessados.

14.10. Integram este edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
14.10.1. Anexo | — Especificagao do Item
14.10.2. Anexo Il — Credenciamento

14.10.3. Anexo Il - Auto de Arrematacéao
14.10.4. Anexo IV — Termo de Cessédo de Uso
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Arapongas, assinado e datado digitalmente.

_____ Assinado eletronicamente por
M ¥ SHARMILA MASSOQUETTI
P OANTM e
&@’/ﬁ . . -

~ Dados: 12/06/2026 09:53:12

Assinatura digital avangada.

SHARMILA MASSOQUETTI JOAQUIM
Agente de Contratagao
Leiloeiro Municipal
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ANEXO |

DA ESPECIFICAGAO DO ITEM

Objeto: CESSAO ONEROSA E PRECARIA DE USO DOS BOXES LOCALIZADOS NO COMPLEXO DO

ANTIGO INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE (IBC), DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE ARAPONGAS/PR,
PARA EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES EMPRESARIAIS DE INTERESSE SOCIOECONOMICO MUNICIPAL,

conforme anexo | deste edital, onde o imdével permanecera sob dominio do Municipio. A cesséo sera onerosa e
precaria, ndo gerando direito real ou de retengdo. A Administragdo podera revogar a cessdo por interesse publico
ou descumprimento contratual.

EXTINTO INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE
- IBC.

Item |Modo de [Quant. Unid. Descricao Valor Minimo | Valor Minimo Valor
Disputa Unitario Total Caucéao 5%
1 ME / EPP| 860 METRO |CESSAO DE LOTE/AREA QUE FICAl R$1,25 R$ 1.075,00 R$ 53,75
QUADRADO [LOCALIZADO(A) DENTRO DO PREDIO DO

EXTINTO INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE
- IBC.

Item |Modo de|Quant. Unid. Descrigao Valor Minimo | Valor Minimo Valor
Disputa Unitario Total Caucao 5%
2 [ME/EPP| 860 METRO |CESSAO DE LOTE/AREA QUE FICAl R$1,25 R$ 1.075,00 R$ 53,75
QUADRADO |LOCALIZADO(A) DENTRO DO PREDIO DO

EXTINTO INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE
- IBC.

Item |Modo de|Quant. Unid. Descrigao Valor Minimo | Valor Minimo Valor
Disputa Unitario Total Caucao 5%
3 [ME/EPP| 648 METRO |CESSAO DE LOTE/AREA QUE FICA| R$1,25 R$ 810,00 R$ 40,50
QUADRADO [LOCALIZADO(A) DENTRO DO PREDIO DO

EXTINTO INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE
- IBC.

Item |Modo de|Quant. Unid. Descrigao Valor Minimo | Valor Minimo Valor
Disputa Unitario Total Caucao 5%
4 |ME/EPP| 648 METRO |CESSAO DE LOTE/AREA QUE FICAl R$1,25 R$ 810,00 R$ 40,50
QUADRADO [LOCALIZADO(A) DENTRO DO PREDIO DO

Item

Modo de
Disputa

Quant.

Unid.

EXTINTO INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE
- IBC.

Descrigao

Valor Minimo
Unitario

Valor Minimo
Total

Item [Modo de (Quant. Unid. Descrigao Valor Minimo | Valor Minimo Valor
Disputa Unitario Total Cauciao 5%
5 [ME/EPP| 432 METRO |CESSAO DE LOTE/AREA QUE FICA| R$1,25 R$ 540,00 R$ 27,00
QUADRADO [LOCALIZADO(A) DENTRO DO PREDIO DO

Valor
Caucéao 5%

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 12/06/2026 09:53 -03:00 -03
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6 [ME/EPP| 432 METRO |CESSAO DE LOTE/AREA QUE FICAl R$125 R$ 540,00 R$ 27,00
QUADRADO [LOCALIZADO(A) DENTRO DO PREDIO DO
EXTINTO INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE|
- IBC.

1.1 Valor minimo estimado da licitagdo é R$ 4.850,00 (quatro mil, oitocentos e cinquenta reais).

1.2 Justificativa Leildo Presencial: A Prefeitura Municipal de Arapongas/PR, vem através de seu Leiloeiro justificar
os motivos para nao realizagdo de Leildo Eletronico por inviabilidade técnica, haja vista que o site
www.gov.br/compras/ utilizado por este muncipio nos demais procedimentos licitatérios ndo ha previsdo de
realizagéo de Leildo Eletrdnico, senéo vejamos:

“A central de atendimento do Compras.gov informou que o Sistema de Leildo Eletronico ainda ndo esta disponivel,
tampouco o manual técnico-operacional a ser publicado pela Secretaria de Gestéo e Inovagéo do MG, previsto
no § 1° do art. 3° do Decreto n. 11.461/2023.

Até a ulterior publicacédo do regulamento, os interessados em contratar leiloeiros devem realizar processo licitatorio
préprio na modalidade pregéo, na forma eletrénica, com amparo no § 1° do art. Art. 31 da Lei n® 14.133/2021.”
https://www.gov.br/gestao/pt-br/assuntos/noticias/2023/abril/decreto-define-procedimentos-para-o-leilao-
eletronico-nas-licitacoes-publicas.

1.3 Os recursos advindos desta alienagao serdo integralmente investidos na prépria infraestrutura do Municipio de
Arapongas, em novas obras ou reformas a serem realizadas pelo Municipio de Arapongas, compra de moéveis
ou imoveis, ou seja, em total cumprimento e obediéncia a legislagao correlata. A presente alienagao também
visa, além de gerar recursos para reinvestimento na propria estrutura publica do Municipio, propiciar condicbées
para que o empresario, quer de Arapongas ou vindo de fora, tenha condi¢cdo de aquisi¢do mais fracionada para
poder investir em seu negdcio, consequentemente gerando empregos e riqueza ao nosso Municipio.

1.4 Justificativa da restrigéo territorial: A cessado visa fomentar o ecossistema empreendedor local e fortalecer a
economia do Municipio. O Programa Desenvolve Arapongas prevé tratamento diferenciado a empresas locais
e incentiva a utilizagao eficiente de bens publicos ociosos, com geragdo de emprego e renda. A peculiaridade
do objeto — cessao de bem publico municipal para implantacéo de atividades empresariais — e a politica publica
de desenvolvimento socioecondmico justificam limitar a participacdo a empresas com sede e estabelecimento
em Arapongas, assegurado o atendimento aos principios da legalidade e da competitividade.
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Termo de Referéncia
— Cessdo onerosa de uso dos boxes do antigo IBC

1. Objeto

Constitui objeto deste Termo de Referéncia a cessao onerosa e precaria de uso dos
boxes localizados no complexo do antigo Instituto Brasileiro do Café (IBC), cedido ao
Municipio de Arapongas/PR, para exploracao de atividades empresariais de interesse
socioecondmico municipal. Cada box sera concedido individualmente mediante preco
publico mensal, os seguintes portdes:

Item/ | Descricdo Valor por | Valor Minimo | Caucio
M? Minimo | Inicial

Lote Inicial Mensal

01 Portio n2 58: Area total de 860 | R$ 1,25 R$ 1075,00 R$ 53,75

m? - edificacdo em alvenaria

02 Portio n2 59: Area total de 860 | R$ 1,25 R$ 1075,00 R$ 53,75
m? - edificacdo em alvenaria

03 Portdo n2 60: Area total de 648 | R$ 1,25 R$ 810,00 R$ 40,50
m? - edificacdo em alvenaria

04 Portfio n2 61: Area total de 648 | R$ 1,25 R$ 810,00 R$ 40,50
m? - edificacdo em alvenaria

05 Portfio n2 62: Area total de 432 | R$ 1,25 R$540,00 R$27,00
m? - edificagdo em alvenaria
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06 Portdo n2 63: Area total de 432 | R$ 1,25 R$540,00 R$27,00
m? - edificacdo em alvenaria

2. Fundamentacdo legal
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;-f EI ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 01/06/2026 15:43 -03:00 -03
“-T- PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: https://c.ipm.com.br/pf2d1ead1e4d67

0 presente procedimento observara:

« Constitui¢io Federal, especialmente o art.@37, que impde os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia a
Administragao Publica;

« LeiFederal n°@14.133/2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos),
em especial o art®62 incisos XX, XXIII e XXV; art®18 (Estudo Técnico
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Preliminar); art.B33 (critérios de julgamento); art.@1115 (cessdo de uso de bens
publicos); e art.@1117 (designacgdo de gestor e fiscal);

e Lei Municipal do Programa Desenvolve Arapongas, que estabelece medidas
de fomento ao desenvolvimento local, inclusive mecanismos de exclusividade,
cota reservada e margem de preferéncia para empresas sediadas em Arapongas;

 Decreto Municipal n°2826 /2025, que disciplina o valor minimo a ser cobrado
pelo uso dos espacos do complexo do IBC;

e Prejulgado n2P27/TCE-PR, que admite licitacdes exclusivas a fornecedores
locais quando vinculadas a politicas publicas especificas e ao art.z248 da Lei
Complementar n°#123/2006;

« Demais normas de direito patrimonial, urbanistico, ambiental e de seguranca,
bem como orienta¢des do Tribunal de Contas do Estado do Parana.

Justificativa da restricio territorial: A cessio visa fomentar o ecossistema
empreendedor local e fortalecer a economia do Municipio. O Programa Desenvolve
Arapongas prevé tratamento diferenciado a empresas locais e incentiva a utilizacao
eficiente de bens publicos ociosos, com gera¢do de emprego e renda. A peculiaridade
do objeto - cessio de bem ptblico municipal para implantagio de atividades
empresariais — e a politica ptiblica de desenvolvimento socioecondmico justificam
limitar a participagio a empresas com sede e estabelecimento em Arapongas,
assegurado o atendimento aos principios da legalidade e da competitividade.

3. Regime e condigOes gerais

1. Natureza da cessdo: 0 imével permanecera sob dominio do Municipio. A cessio
serd onerosa e precaria, nio gerando direito real ou de reten¢do. A
Administracdo poderd revogar a cessdao por interesse publico ou
descumprimento contratual.

2. Uso restrito: utilizar o espago exclusivamente para atividades industriais e
correlatas, compativeis com a legislagio municipal e com os objetivos do
Programa Desenvolve Arapongas, vedada qualquer destinacgio diversa, inclusive
atividades comerciais, residenciais, recreativas ou ndo relacionadas ao setor
industrial.

3. Conservagao: Compete a cessiondria manter o imével em perfeito estado de
uso, conservacdo, limpeza e seguranca, zelando pela integridade do patriménio
piblico.

4. Planos e licengas: A cessiondria devera elaborar e executar, as suas expensas e
quando necessario, todos os projetos (arquitetdnico, elétrico, hidraulico,
PSCIP/CBMPR, acessibilidade, residuos) e licengas necessdrias ao exercicio da
atividade, obtendo a aprovagdo dos 6rgaos competentes.

5. Despesa e tributos: Todos os tributos, taxas, encargos legais e despesas
operacionais (adgua, energia, telecomunicacdes, seguro, PGR, PSCIP) sdo de
responsabilidade da cessionaria.

6. Autorizacao prévia: Qualquer obra, melhoria ou modificagio devera ser
previamente autorizada pela SEMUDE, mediante apresentagdo de projeto e
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respectiva ART/RRT. As benfeitorias necessarias e tteis incorporar-se-do ao
imével sem direito a indenizacéo.

7. Gestao e fiscalizagao: A SEMUDE designard Gestor da Contratagio e Fiscal
Técnico para acompanhar a execugiio, nos termos dos arts.Z1117-118 da Lei
14.133/2021. A cessionaria devera permitir o acesso irrestrito do Gestor/Fiscal
e dos 6rgdos de controle e fornecer os documentos e informacdes solicitados.

8. Visita técnica: Os interessados poderdo realizar visita técnica facultativa aos
lotes, previamente agendada junto a SEMUDE, no prazo indicado no edital. A
visita tem por finalidade permitir que os licitantes conhe¢am as condicdes fisicas
dos imoveis e elaborem suas propostas com pleno conhecimento do estado de
conservacido dos espacos. A ndo realizacdo da visita nio desobriga o licitante do
cumprimento das obrigacdes previstas neste Termo.

9. Estado de entrega: Os imoéveis serio entregues no estado fisico e de
conservagdo em que se encontram na data da assinatura do Termo de Cessao,
conforme registrado no Relatério de Vistoria de Imisséo. A cessionaria declara
ter pleno conhecimento das condicdes do espaco e renuncia a qualquer alegacido
de vicio aparente que pudesse ter sido verificado por ocasido da visita técnica
ou da vistoria de imissdo.

4. Valor minimo e reajuste

0 preco publico minimo mensal de cada box sera fixado com base no Decreto
Municipal n2F1826 /2025, que define os valores de cessio por metro quadrado minimo
de R$ 1,25 (Um real e vinte e cinco centavos), reajustados anualmente. Propostas
inferiores ao valor minimo serdo desclassificadas. O preco ofertado sera reajustado
anualmente pelo IPCA ou indice oficial que o substitua.

5. Participagdo e habilitacdo
5.1 Participacdo

Poderdo participar desta licitacio empresas de qualquer porte, constituidas sob a
forma de pessoa juridica, com sede e estabelecimento em Arapongas/PR, que
atendam as condicdes deste Termo e do edital. A restricdo territorial decorre da politica
publica de desenvolvimento local prevista no Programa Desenvolve Arapongas.
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5.2 Habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista e social

A empresa licitante devera apresentar, dentre outros documentos exigidos no edital:
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1. Atos constitutivos (contrato social ou estatuto e alteragdes) e prova de
inscricdao no CNPJ;

2. Inscricio no Cadastro de Contribuinte Municipal e sede comprovada em
Arapongas;

3. Regularidade fiscal com as Fazendas federal, estadual e municipal, mediante
certiddes negativas ou positivas com efeito de negativa (inclusive ICMS/ISS), na
forma do art.F168, 1V, da Lei 14.133/2021;
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Regularidade previdenciaria e FGTS;

Certidao de débitos trabalhistas;

Declaracio de que nio emprega menores em desacordo com o art.f17%,
XXXIII da CF;

Outros documentos previstos em lei ou no edital, sempre que pertinentes e
fundamentados.

5.3 Qualificacido técnica e capacidade operativa

Os licitantes deverdo apresentar juntamente com a proposta Plano de Ocupacgao e
Operagio contendo:

1.
2.

Descricdo da atividade empresarial a ser desenvolvida no box;

Cronograma de implantacdo, evidenciando capacidade de iniciar as atividades
no prazo maximo de 90 (noventa) dias apds a assinatura do termo;

Nimero de empregos diretos formais que se compromete a gerar e manter no
local;

Além dos documentos mencionados, os interessados deverdo efetuar o recolhimento
da caucdo de valor equivalente a 5% (cinco por cento) do valor total item, bem como
juntar ao envelope de proposta, o comprovante do referido recolhimento.

6. Critério de julgamento

0 julgamento serd realizado pelo critério MAIOR LANCE/OFERTA, partindo do
minimo de R$ 1,25 (um real e vinte e cinco centavos) M2,

7. Modo de disputa e procedimentos

1.

0 procedimento sera de através de Leildo, com modo de disputa aberto,
permitindo lances sucessivos de preco.

Encerrada a disputa, os documentos de habilitagdo da melhor classificada serdo
analisados; se houver irregularidades, serd convocada a seguinte classificada, e
assim sucessivamente.

0 resultado sera divulgado e submetido a homologacio pela autoridade
competente, nos termos da Lei 14.133/2021.

8. Medicao, fiscalizagdo e matriz de riscos

1.

0 Gestor e o Fiscal Técnico designados acompanhario a execu¢do da cesséo,
verificando o cumprimento das obrigacdes e dos indicadores de desempenho
(empregos, prazos, manutencio, legalidade). A comprovacio de empregos sera
realizada mediante relatérios trimestrais do eSocial /CTPS digital.

0 cessiondrio devera pagar a contrapartida mensal até a data fixada; atrasos
acarretardo multa moratéria e outras penalidades previstas em contrato.

! PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: https:/c.ipm.com.br/pf2d1ead1e4d67
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9. Obrigagoes da Cessionaria

A cessiondria devera cumprir, além das obriga¢des j4 indicadas nas segdes anteriores,
as seguintes obrigacdes, sem prejuizo das demais previstas em lei ou regulamento:

1. Atividade autorizada: Executar exclusivamente a atividade empresarial,
vedado o desvio de finalidade.

2. Licencas e autorizacoes: Obter, manter e renovar todas as licengas, alvaras e
autorizacdes necessarias (sanitarias, ambientais, edilicias, de seguranga contra
incéndio - PSCIP/CBMPR - e outras). Atender as Normas Regulamentadoras de
seguranga e salide do trabalho.

3. Plano de Gerenciamento de Residuos (PGR): Apresentar e implementar PGR
no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da assinatura do termo, separar
e destinar corretamente os residuos reciclaveis, conforme legislagao vigente.

4. Projetos e obras: Elaborar, obter aprovagdo e executar, as suas expensas, 0s
projetos e obras necessarias para adequacgfo do espago as exigéncias legais e
operacionais. A cessionaria devera executar, as suas expensas, a construcio
de muro divisério ao longo de toda a divisa lateral direita do lote objeto da
cessio, considerando-se como referéncia o observador posicionado de
frente para o respectivo portio de acesso da unidade, observando a
legislacdo urbanistica vigente, o Cédigo de Obras e Posturas do Municipio,
as normas técnicas apliciveis e a apresentacio de Responsavel Técnico e
respectiva ART ou RRT, quando exigidos. As melhorias necessarias e titeis
serdo incorporadas ao patriménio municipal, sem direito a indenizacio. O

muro divisorio devera atender, no minimo, as seguintes especificacdes
técnicas: (i) altura minima de 3,00 m (trés metros), medida a partir do

nivel do piso acabado interno do lote: (ii) execucio em blocos de concreto
estrutural Classe B, com resisténcia minima de 4,0 MPa, conforme ABNT
NBR 6136, com espessura minima de 14 cm (quatorze centimetros),
podendo ser de 19 cm (dezenove centimetros) conforme definicio em

projeto estrutural subscrito por Responsavel Técnico habilitado com ART
ou RRT; (iii) fundacdo adequada as caracteristicas do solo e a altura da

arede, dimensionada pelo Responsavel Técnico: (iv) revestimento e
acabamento a critério da cessionaria, vedados materiais que
comprometam a estabilidade ou impermeabilizacdo da estrutura.
Variacdes para maior serio aceitas, desde que em conformidade com a
legislacio urbanistica municipal e as normas técnicas aplicaveis.

5. Manutengio e conserva¢ao: Manter o imével em condigdes adequadas de uso,
realizando limpeza, conservacdo, reparos e manutencdo preventiva dos
sistemas elétricos, hidraulicos, ventilacdo/exaustdo, PSCIP e acessibilidade. A
cessionaria é igualmente responsavel pela limpeza, desobstruciao e
preparacio inicial do espaco a partir da data de imissdo na posse, nio
cabendo ao Municipio qualquer providéncia prévia de higienizacdo ou
remocio de entulhos.

6. Seguranca e riscos: Implementar e manter medidas de seguranga, incluindo
equipamentos e sinalizacdes do PSCIP/CBMPR; ndo obstruir rotas de fuga;
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conservar extintores, hidrantes e equipamentos; cumprir limites de lotacgdo e de
ruido; armazenar substincias perigosas apenas com licenca especifica.

7. Prazos de comunicaciio: Comunicara SEMUDE, no prazo de 24 horas, qualquer
sinistro, acidente, autuagdo, interdicdo ou paralisagio das atividades, anexando
evidéncias e plano de agdo.

8. Acesso a fiscalizacio: Permitir o acesso imediato do Gestor/Fiscal, 6rgios de
controle e auditores as instala¢des e documentos, sem restricées, sempre que
necessario.

9. Documentacgao disponivel: Manter, no estabelecimento, cépia do termo de
cessdo e anexos; licencas e alvaras vigentes; relatérios e manutencdes do PSCIP;
projetos aprovados e respectivas ART/RRT; relatorios trimestrais de
desempenho (empregos, fiscalizacdo).

10. Encargos financeiros: Pagar a contrapartida mensal e eventuais rateios de
despesas comuns no prazo estipulado; arcar com consumos de 4gua, energia
elétrica e telecomunicagdes; instalar e manter medidores quando exigido; vedar
ligacdes clandestinas e manipulagiao de medidores.

11. Protegao de dados: Cumprir as normas de prote¢do de dados pessoais (Lei n®
13.709/2018), adotando medidas de seguranca, confidencialidade e
minimiza¢io quando houver tratamento de dados junto ao Municipio.

12. Comunicag¢io e imagem institucional: Nao utilizar brasdes, logomarcas ou
sinais distintivos do Municipio sem autorizacdo; submeter previamente a
SEMUDE as comunicagdes institucionais relativas a cessdo quando exigido.

13. Responsabilidade por terceiros: Responder pelos atos e omissdes de seus
empregados, prestadores de servicos e subcontratados, garantindo que
cumpram as normas e obrigacdes deste Termo.

14. Continuidade da atividade: Nio paralisar as atividades por periodo superior a
90 (noventa) dias sem motivo justificado e consentimento da SEMUDE,
apresentando cronograma de retomada.

15. Reunides e deliberagdes: Participar de reunides convocadas pela SEMUDE e
acatar deliberagdes razoaveis sobre seguranca, logistica, limpeza, trinsito
interno e uso de dreas comuns.

16. Assunc¢io de riscos: Assumir integralmente os riscos de sua atividade, sem
direito a indenizacdo do Municipio por sinistros, lucros cessantes, danos
indiretos ou paralisagdes, exceto nos casos previstos em lei e definidos na matriz
de riscos.
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Sao expressamente proibidas a cessionaria as seguintes condutas:

1. Transferéncia ou sublocag¢iao: Ceder, sublocar, compartilhar, emprestar,
arrendar, transferir ou permitir, por qualquer forma, a utilizacéo total ou parcial
da drea por terceiros, ainda que gratuitamente, sendo vedada qualquer
autorizacdo excepcional para tais atos.
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3. Devolucio: Ao término da vigéncia ou em caso de rescisio, a cessionaria devera
devolver o imével nas condigdes em que o recebeu, ressalvadas as depreciacgoes
naturais do uso e as benfeitorias incorporadas sem indenizacio. O
descumprimento das obrigagdes de desocupagao sujeitara a cessiondria a multa
e demais sang¢des cabiveis.

4. Rescisdo: A rescisdo podera ocorrer por: (i) inadimpléncia reiterada do prec¢o
ou obrigacdes; (ii) ndo cumprimento do nimero de empregos compromissados;
(iii) desvio de finalidade; (iv) obras ou intervencdées ndo autorizadas; (v)
suspensdo ou paralisacdo ndo justificada; (vi) outras hipéteses previstas em lei
e no contrato. A rescisdo nao gera direito a indenizagao.

12. Penalidades

As penalidades aplicaveis, graduadas conforme a gravidade da infracdo e o interesse
publico, observario a Lei n2@14.133/2021 e a minuta contratual, podendo incluir:

1. Adverténcia, por escrito, para infragdes de menor potencial;

2. Multa proporcional ao valor mensal da cessdo, aplicada por atraso no
pagamento, descumprimento de prazo ou obrigac¢iio especifica, ou por conduta
vedada, cumulavel com outras sancdes;

3. Suspensio de participar de licitacio e contratar com o Municipio pelo prazo
de até 2 (dois) anos, em casos de descumprimento grave das obrigacoes;

4. Rescisio contratual, com perda de garantia e desocupacio imediata do imével,
em hipéteses de violacdo material das cldusulas, fraude, abandono ou atos
ilicitos;

5. Indenizacio por perdas e danos por prejuizos causados ao patriménio piiblico
ou a terceiros.

As penalidades serdo precedidas de processo administrativo com contraditério e ampla
defesa, conforme art.21156 da Lei 14.133/2021.

13. Prazos e cronograma
1. Vigéncia: 48 meses, prorrogéaveis por igual perfodo.
2. Prazo para inicio das atividades: até 90 dias ap6s assinatura.
3. Prazo para apresentag¢ido do Plano de Gerenciamento de Residuos: 12
meses apos assinatura.
Prazo 1° pagamento: 15 (quinze) dias apés a assinatura do contrato.
Reajuste do preco: anual, na data de aniversario do contrato, pelo IPCA.
Relatorios de empregos e desempenho: entrega trimestral ao Gestor/Fiscal.
Entrega de documentac¢ao de habilitagao: conforme cronograma estabelecido
no edital.
8. Prazo para execuc¢iao do muro divisério: até 90 (noventa) dias contados da
assinatura do Termo de Cessdo de Uso ou da imissdao na posse do imével, o que
ocorrer primeiro.

“-'.:- PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: https://c.ipm.com.br/pf2d1ead1e4d67
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2. Desvio de finalidade: Utilizar o espago para atividades diversas daquelas
aprovadas no Plano de Ocupacdo ou em desacordo com a legislacio aplicivel.

3. Obras nio autorizadas: Realizar obras, intervencdes, adaptacbes ou
instalagbes sem prévia autorizacio e sem projeto técnico com ART/RRT; alterar
elementos estruturais, instalacdes elétricas/hidraulicas ou sistemas de
seguranga sem observincia das normas técnicas.

4. Obstru¢ao de seguranga: Obstruir corredores, rotas de fuga, saidas de
emergéncia, hidrantes, extintores ou sinalizagdes; retirar, desativar ou
manipular equipamentos e sistemas de seguranca.

5. Armazenamento indevido: Armazenar, manusear ou produzir substincias
inflamaveis, explosivas, tdéxicas, corrosivas ou perigosas sem licencas e
condi¢des de seguranga.

6. Poluigio e ruido: Emitir ruidos, vibragées, odores, efluentes ou outros agentes
acima dos limites legais; lancar residuos em rede pluvial/esgoto, solo ou areas
comuns em desconformidade com a legisla¢do; queimar residuos no local.

7. Ligacoés clandestinas: Instalar ligacées clandestinas de agua, energia elétrica
ou gés; burlar medidores ou realizar conexdes provisérias sem autorizacgio e
sem seguranga.

8. Uso de areas comuns: Utilizar dreas comuns para estoque, producdo, oficina,
lavagem, descarte, reunides ou outras finalidades nio designadas; estacionar
veiculos fora das areas demarcadas.

9. DMoradia e uso improéprio: Permitir a ocupagdo do espago para moradia,
hospedagem, eventos recreativos/festives, cultos ou quaisquer finalidades
estranhas ao objeto da cessio.

10. Publicidade irregular: Instalar publicidade, faixas, banners, outdoors ou
letreiros em desacordo com a regulamentacdo municipal ou sem anuéncia
quando exigida.

11. Obstrugio a fiscalizagdo: Impedir, dificultar ou retardar a fiscalizagio; negar
documentos; recusar-se a assinar autos; intimidar fiscais ou auditores; manter
barreiras que impegam o acesso em horario de funcionamento ou em situagao
de emergéncia.

12. Condutas ilicitas: Oferecer, solicitar ou aceitar vantagem indevida; fraudar
medigdes, relatorios ou controles; praticar discriminacdo ou manter trabalho
infantil, degradante ou em condicées andlogas a de escravo; introduzir animais
ou equipamentos que aumentem o risco de incéndio ou dano estrutural sem
controle e autorizacio.

-f'*: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: https://c.ipm.com.br/pf2d1ead1e4d67
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11. Vigéncia, rescisdo e devolugdo
1. Vigéncia: A cessdo tera vigéncia de 48 (quarenta e oito) meses, prorrogavel
uma Unica vez por igual periodo, mediante interesse publico e adimpléncia da
cessionaria.
2. Inicio das atividades: A cessiondria devera iniciar suas atividades no prazo
maximo de 90 (noventa) dias contados da assinatura do termo contratual.
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14. Da nomeacao de Fiscal e Gestor

1. Gestor da Cessao

Nome: Aline Graziele de Oliveira

Cargo/Funcio: Assessora Técnica Executiva

Unidade: Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Inovacido, Trabalho e Renda -
SEMUDE

Responsabilidades: acompanhar a execucdo geral da cessdo, adotar providéncias
administrativas necessdrias e atuar como ponto formal de comunicagio entre o
Municipio e a cessionaria.

2. Fiscal Técnico da Cessio

Nome: Valquiria Aparecida Trevisan Pereira

Cargo/Fungao: Diretora de Politicas Publicas

Unidade: Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Inovagido, Trabalho e Renda -
SEMUDE

Responsabilidades: realizar visitas técnicas, emitir relatérios, verificar o cuamprimento
das obrigagdes contratuais e atestar a conformidade fisica e operacional do espago
concedido.

15. Disposigoes finais

1. Este Termo de Referéncia foi elaborado com base no Estudo Técnico
Preliminar (ETP), na Lei Federal n°?14.133/2021, no Decreto Municipal
n°@826/2025 e no Programa Desenvolve Arapongas.

2. A licitacdo e a futura contratacdo visam garantir regularidade juridica,
economicidade e atendimento ao interesse publico. Prevalecerd sempre o
atendimento ao interesse piblico e as finalidades institucionais do Programa
Desenvolve Arapongas.

3. 0Oscasos omissos e as dividas serdo resolvidos pela SEMUDE a luz da legislagao
pertinente.
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Responsavel pela Elaboracio: Aline Graziele de Oliveira — Assessora Técnica Executiva
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Inovacio, Trabalho e Renda - SEMUDE
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Arapongas, 01 de junho de 2026.

Claudia Lens
Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Inovagio, Trabalho e Renda - SEMUDE
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ANEXO I
CREDENCIAMENTO

(local e data)

Ao Leiloeiro

Prefeitura do Municipio de Arapongas - Estado do
Parana Leilao Publico n® 002/2026

Processo Administrativo n°® 176/2026

Prezado Sr. Leiloeiro,

Fica o Sr. , inscrito no CPF/CNPJ sob o n° :
CREDENCIADO para participar Do Leilao Publico n°® 002/2026, Processo Administrativo n°
176/2026, referente a CESSAO ONEROSA E PRECARIA DE USO DOS BOXES
LOCALIZADOS NO COMPLEXO DO ANTIGO INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE (IBC),
DE_PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE_ARAPONGAS/PR, PARA EXPLORACAO DE
ATIVIDADES EMPRESARIAIS DE INTERESSE SOCIOECONOMICO MUNICIPAL

Se estiver representando outrem:

O credenciado tera poderes para representar inscrito no CNPJ/CPF sob
on° tendo poderes para rubricar ou assinar documentos, manifestar-se,
oferecer lances verbais, prestar todos os esclarecimentos, interpor recursos, desistir de prazos
e recursos, enfim praticar todo e qualquer ato necessario no curso do leildo.

Sendo:

O credenciado tera poderes para rubricar ou assinar documentos, manifestar-se, oferecer
lances verbais, prestar todos os esclarecimentos, interpor recursos, desistir de prazos e
recursos, enfim praticar todo e qualquer ato necessario no curso do leildo.

Declaro nao pertencer ao quadro de funcionarios da Prefeitura do Municipio de Arapongas-
PR, nem possuir vinculo de parentesco com dirigentes do 6rgéo, leiloeiro ou equipe de apoio.

Declaro ainda, que ndo possuo nenhum impedimento legal para participar de licitagbes
publicas.

(Identificagao e assinatura do credenciado)

(identificagcéo e assinatura de quem estiver sendo representado)
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ANEXO Il
AUTO DE ARREMATAGAO
Eu, , inscrito no CPF/CNPJ sob o
n° , participante do Leildo Publico n° 002/2026, cuja identificacdo completa se

encontra descrita no item 1.

Apresento & Prefeitura do Municipio de Arapongas, Estado do Parana, a seguinte proposta CESSAO

ONEROSA E PRECARIA DE USO DOS BOXES LOCALIZADOS NO COMPLEXO DO ANTIGO

INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE (IBC), DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE
ARAPONGAS/PR, PARA EXPLORACAO DE ATIVIDADES EMPRESARIAIS DE INTERESSE

SOCIOECONOMICO MUNICIPAL, e me comprometo a realizar o pagamento no prazo e condicdes
fixadas no edital:

1 -ITEM ARREMATADO

Numero do item: 1

Descricio resumida do espago: CESSAO ONEROSA E PRECARIA DE USO DOS BOXES
LOCALIZADOS NO COMPLEXO DO ANTIGO INSTITUTO BRASILEIRO DO CAFE (IBC), DE
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE ARAPONGAS/PR, PARA EXPLORACAO DE ATIVIDADES
EMPRESARIAIS DE INTERESSE SOCIOECONOMICO MUNICIPAL

Prego Minimo: R$ XXX.XXX,XX

Valor da proposta de arrematagao:

Data e hora da arrematacgao:

2- IDENTIFICAGAO DO ARREMATANTE

Nome do Arrematante:

3 -FORMA DE PAGAMENTO

O valor sera pago em conformidade com o item 10.1 do Edital contados da lavratura deste ato, juntamente
com a assinatura do instrumento contratual o qual regulamenta as condigdes de pagamento e aquisi¢édo o
qual é integrante do presente procedimento.

Declaro estar ciente e de acordo com as caracteristicas, dimensoes, locais e apresentados no Anexo |.

Declaro estar ciente da necessidade de cumprir todas as exigéncias do edital do leildo, e demais normas
regulamentadoras.

Declaro, ainda, estar ciente da irreversdo do valor pago ao Municipio, no caso da desisténcia da
arrematacao.

Declaro ndo pertencer ao quadro de funcionarios da Prefeitura Municipal de Arapongas, nem possuir vinculo de
parentesco com dirigentes do 6rgéao, leiloeiro, agentes de contratagdo e equipe de apoio.
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Declaro ainda, que ndo possuo nenhum impedimento legal para participar de licitagdes publicas.

Declaro que os dados cadastrais ora informados s&o verdadeiros e AUTORIZO, desde ja, o seu USO pelo
MUNICIPIO DE ARAPONGAS - ESTADO DO PARANA, com sede social na Prefeitura Municipal, Rua
Gargas, 750 — Centro — CEP 86700-285, CNPJ n° 76.958.966/0001-06 para as finalidades que se destina
este edital.

Autorizo o MUNICIPIO DE ARAPONGAS a utilizar o meu enderego eletronico (e-mail), telefones e outros
meios de comunicagao para envio de notificagdes, informagdes e outros comunicados.

Arapongas, xx de XXXXX de 2026.

Assinatura do Arrematante

Sharmila Massoquetti Joaquim
Assinatura do Agente de Contratagao/Leiloeiro
Portaria 567/2024
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ANEXO IV

TERMO DE CESSAO DE USO DE BEM PUBLICO N° 01/2026

CEDENTE: Municipio de Arapongas/PR, CNP] [76.958.966/0001-06], com sede na
Rua Gargas, n.2 750, neste ato representado por seu Prefeito Rafael Felipe Cita, nos
termos da Lei Organica Municipal e da legislacao patrimonial aplicavel.

CESSIONARIA: [RAZAO SOCIAL], CNPJ [xx.xxx.xxx/0001-xx], com sede na [endereco
completo], neste ato representada por [NOME COMPLETO, nacionalidade, estado
civil, profissao, RG, CPF], com poderes para este ato.

INTERVENIENTE-GESTORA: Secretaria Municipal de Desenvolvimento, Inovacao,
Trabalho e Renda - SEMUDE, representada por seu Secretdrio nomeado, para fins de
gestdo, fiscalizacdo e execugcao do presente instrumento.

TITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - O presente instrumento tem natureza de ato-negdécio administrativo de

cessao de uso onerosa e precaria de bem publico federal cedido ao municipio, voltado
ao Programa Desenvolve Arapongas, regido pela Constituicao Federal (art. 30, I e VIII),
pela Lei Organica Municipal, pela legislacao municipal de gestao patrimonial, pela Lei
n? 14.133/2021, no que couber e pelos principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia.

Art. 22 - Objeto e destinagcao. Constitui objeto a cessao de uso da unidade
imobilidria/area publica, situada no complexo do antigo IBC, Portao [n.2 do box], com
area aproximada de [___] m?, destinada exclusivamente as atividades empresariais.

§1° E vedada a alteracdo de destinagdo sem prévia autorizacio escrita da SEMUDE.

§22 O presente termo ndo transfere posse com animo de dominio, ndo gera direito
real e ndo enseja usucapidao, mantendo-se a supremacia do interesse publico e a
precariedade do uso.

Art. 32 - A entrega da area ocorrerd mediante Vistoria de Imissdao, com relatério
fotografico e descricdo do estado de conservacgao, assinada pelo Gestor/Fiscal do termo
e representante da Cessionaria.
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TITULO II - PRAZO, VALOR E REAJUSTES

Art. 42 - A vigéncia é de 48 (quarenta e 0ito) meses a contar da assinatura, prorrogavel
uma Unica vez por igual periodo, mediante decisdo motivada da Administracao,
verificado o interesse publico e o adimplemento integral das obrigacdes.

Paragrafo unico. A cessdao podera ser revogada a qualquer tempo por razdes de
interesse publico, mediante decisdo motivada e ciéncia da Cessiondaria, sem direito a
indenizacao, ressalvadas as benfeitorias previamente autorizadas e expressamente
indenizaveis, nos termos deste instrumento.

Art. 52 — A Cessiondria pagard ao Municipio a contrapartida mensal de R$ [ 1,00
(__), até o dia 25 do més subsequente ao vencido. A retirada dos boletos sera de
obrigacdo da CESSIONARIA, os mesmos deverdo ser retirados na Prefeitura Municipal
de Arapongas, localizada na Rua das Garg¢as, 750 - Centro, Arapongas - PR, 86700-
285, no setor da Tributacao.

§12 O valor sera reajustado anualmente, sempre no més de janeiro de cada ano, pela
variagdo acumulada do IPCA/IBGE referente ao periodo de janeiro a dezembro do ano
civil imediatamente anterior, observado o interregno minimo de 12 (doze) meses entre
a assinatura (ou o ultimo reajuste) e o reajuste subsequente, nos termos da Lei n?
10.192/2001. Em caso de extingdo ou indisponibilidade do IPCA, aplicar-se-a o indice
oficial que o suceder. Sem prejuizo do reajuste anual, havera revisao ordinaria bienal (a
cada 2 anos) do valor, mediante processo administrativo motivado, com base em custos
e parametros de mercado, para preservacdao do equilibrio econdémico deste
instrumento.

§2¢2 Podera haver revisao por fatos supervenientes relevantes (readequagdes estruturais,
novos O0nus coletivos, reclassificacdo de area), mediante decisao motivada.

§32 A contrapartida mensal e os rateios/encargos previstos neste instrumento tém
natureza de prego publico e configuram crédito nao tributario do Municipio.

§4°2 O inadimplemento autoriza a inscricdo em Divida Ativa e a cobranca pela Lei n?
6.830/1980, com emissao de Certiddo de Divida Ativa - CDA, sem prejuizo das
penalidades contratuais.

Art. 62 - Encargos comuns e seguran¢a contra incéndio (PSCIP/CBMPR). A
Cessiondria participara dos rateios de custeio (projeto técnico de seguranca contra
incéndio e panico - PSCIP/CBMPR) conforme planilha da gestdao do complexo.

TITULO III - ALOCACAO DE RISCOS E RESPONSABILIDADE POR
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SINISTROS

Art. 72 - Todos os riscos inerentes as atividades da Cessionaria na area cedida,
inclusive sinistro, incéndio, explosao, dano elétrico, perda de
mercadorias/equipamentos, interrupcao de negécios e danos a empregados, clientes
ou terceiros, sao de sua exclusiva responsabilidade, respondendo integralmente por
seus efeitos.

[ — O Municipio ndo responde, a qualquer titulo, por sinistros, incéndios ou danos
ocorridos na area cedida, em bens, mercadorias, equipamentos ou pessoas ali
presentes, nem por lucros cessantes, perda de faturamento, paralisacao de atividades
ou quaisquer danos indiretos, nao cabendo ac¢ao resciséria ou pleito indenizatério em
face do Municipio com fundamento nesses eventos.

Il - A ocorréncia de sinistro/incéndio nao caracteriza, por si s6, motivo para rescisao,
nem enseja indenizac¢ao por benfeitorias nao indenizaveis; permanecem aplicaveis as
regras deste Termo quanto a recomposicdo e desocupacao.

IV — Em caso de perda total da area cedida que torne definitivamente inviavel o uso,
podera a Cessionaria requerer a resilicio deste Termo, sem 6nus para o Municipio e
sem qualquer indenizagao por este devida.

TITULO IV - OBRIGACOES, VEDACOES E PADROES

Art. 82 - S3o obrigagcdes da Cessionaria:

| — Manter a atividade empresarial em funcionamento regular, atualizando CNP],
contrato/estatuto social e quadro societario, e comunicar a SEMUDE, em até 5
(cinco) dias uteis, qualquer alteragao societaria, mudanca de administracao ou de
endereco para correspondéncia.

I — Obter, manter validos e renovar tempestivamente todos os alvaras, licencas e
certidoes indispensaveis ao exercicio da atividade no local, incluindo, quando aplicavel,
licencas sanitarias, ambientais, edilicias e certificacido de vistoria do CBMPR
(PSCIP/CBMPR), providenciando as adequag¢des requeridas pelas autoridades.

Il — Implantar e manter o projeto e as medidas de seguranca contra incéndio e
panico (PSCIP/CBMPR), conforme normas do CBMPR e da ABNT, mantendo
equipamentos, sinalizagdes e rotas de fuga em condi¢gdes de uso e atestando
manutencado periddica dos sistemas exigidos.

IV — Observar as Normas Regulamentadoras aplicaveis, garantindo condi¢gdes de
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saude e seguranc¢a do trabalho, com programas e registros de treinamentos a
empregados e terceiros que atuem no local.

V - Zelar pela area cedida, prevenindo deteriora¢des e danos; manter limpeza,
organizacdao e condi¢des sanitarias; conservar instalagdes elétricas, hidraulicas,
ventilagdo/exaustao e sistemas de seguranca em pleno funcionamento.

VI — Manter corredores, rotas de fuga, portas corta-fogo e 4reas comuns

desobstruidas; cumprir capacidade de lotagdo e impedir bloqueios por materiais,
maquinas, pallets, veiculos ou mercadorias.

VIl - Solicitar prévia autoriza¢ado escrita da SEMUDE para qualquer obra, intervengao
ou benfeitoria, apresentando projeto e ART/RRT; cumprir padrdes técnicos e prazos
autorizados; nao retirar instalagdes incorporaveis (elétrica, hidraulica,
PSCIP/CBMPR) ao término, conforme Arts. 11 a 13 e Anexo VI

VIl - Executar as atividades exclusivamente dentro do escopo aprovado no Anexo II,
vedado o desvio de finalidade;

IX — Arcar com consumos de agua, energia elétrica e telecomunica¢cdes e demais
encargos correlatos; instalar e manter medidores quando exigidos; vedada qualquer
forma de ligacao clandestina, derivagdao ou manipulacao de medidores/sistemas.

X - Segregar, acondicionar e destinar residuos conforme a legislacido; manter
comprovantes de destinacao; vedado armazenar substancias perigosas sem licen¢a; em
acidentes ambientais, acionar imediatamente as autoridades e adotar ac¢des de
contencao e remediacado.

XI - Observar limites de ruido, vibracdao e emissdes aplicaveis; ajustar processos para
evitar incobmodos a coletividade; cumprir horarios de carga e descarga definidos
conforme legislagdo municipal.
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Xl — Comunicar a SEMUDE, em 24 (vinte e quatro) horas, qualquer sinistro,
incéndio, acidente, dano relevante, interdicao, autuacao por autoridade, paralisacao
ou fato que comprometa a execugao, anexando evidéncias e plano de agao.
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Xl — Permitir acesso imediato do Gestor/Fiscal, auditores e 6rgdos de controle;
apresentar documentos solicitados e nao obstruir diligéncias.

XIV - Manter, no estabelecimento, para pronta verificacao: (a) cépia deste Termo e
anexos; (b) licencas e alvaras vigentes; (c) relatérios e manutengées do PSCIP/CBMPR;
(d) projetos e ART/RRT autorizados; (e) relatérios trimestrais do Anexo II.
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XV - Pagar a contrapartida mensal e os rateios/encargos nos prazos, sob pena de
inadimpléncia qualificada.

XVl - Obedecer aos padroes de identidade visual e sinalizacdo definidos no Anexo VI -
Manual de Uso.

XVII - Exigir que prestadores e subcontratados cumpram integralmente as normas
deste Termo, respondendo pelos seus atos e omissdes no que couber.

XVIIl - Cumprir as obrigacdes de protecao de dados pessoais quando houver
tratamento conjunto ou compartilhamento com o Municipio, garantindo seguranga,
confidencialidade e minimizac¢ao, nos termos do Art. 23.

XIX — Nao utilizar brasdes ou logomarcas do Municipio sem autorizagao;
comunicagdes institucionais deverdao observar o manual aplicavel e prévia anuéncia,
quando exigida.

XX - Manter e-mail institucional e cadastro no SEI (ou sistema oficial) atualizados,

considerando-se valida a ciéncia por esses meios, nos termos deste instrumento.

XXl - Assumir integralmente os riscos da atividade, sem direito a indenizacdo do
Municipio por sinistros, lucros cessantes, paralisagdes ou danos indiretos, observado o
Art. 79, 111

XXl — Nao paralisar as atividades por periodo superior ao permitido; em caso de
paralisacdo, apresentar cronograma de retomada e justificativas ao Gestor/Fiscal.

XXl - Participar das reunides convocadas pela SEMUDE e acolher deliberagoes
operacionais razoaveis sobre logistica, seguranca, limpeza, transito interno e uso de
areas comuns.
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§12 O descumprimento das obrigacdes deste artigo caracteriza infracdo contratual,
sujeitando a Cessionaria as penalidades (Art. 16), bem como as hipéteses de rescisao

(Arts. 17 a 20), sem prejuizo das medidas de cobranga (Art. 16-A) e da aplicacdao do
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Art.23-A.

§22 Os prazos e padroes técnicos especificos constam do Anexo IV (PSCIP/CBMPR e
rateios), do Anexo VI (Manual de Uso) e do Anexo VII (Registro de Benfeitorias), que
integram e complementam as obriga¢gdes do caput.

Art. 92 - Sao vedadas a Cessiondria as seguintes condutas:
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| — Ceder, sublocar, compartilhar, emprestar ou transferir, total ou parcialmente, o
uso da area, sem autorizagao prévia e escrita da SEMUDE.

I — Utilizar o espacgo para fins diversos dos aprovados ou exercer atividades nao
constantes do Anexo I - Plano de Atividades.

Il — Exercer atividades em desacordo com a legislacao aplicavel, inclusive normas
ambientais, sanitdrias, urbanisticas, de seguranca contra incéndio e panico
(PSCIP/CBMPR) e de satuide e seguranca do trabalho.

IV — Realizar obra, intervenc¢do, adaptacdo ou instalacdo sem autorizacao prévia e
escrita da SEMUDE e, quando exigido, sem o respectivo projeto acompanhado de
ART/RRT.

V - Alterar elementos estruturais, instala¢cdes elétricas e hidraulicas, sistemas de
exaustdo/ventilacdo ou dispositivos do PSCIP/CBMPR sem autorizacao e sem
observancia das normas técnicas pertinentes.

VI - Obstruir corredores, rotas de fuga, saidas de emergéncia, hidrantes, extintores,
sinalizagcbes e quaisquer equipamentos de seguranca.

VIl - Retirar, desativar, obstruir, violar, desligar, manipular ou inutilizar
equipamentos e sistemas de seguranca contra incéndio e panico, bem como impedir sua
manutencao periddica.

VIl — Armazenar, manusear ou produzir substancias inflamaveis, explosivas,
toxicas, corrosivas ou perigosas sem as licengas especificas e sem as condigdes de
seguranca exigiveis.

IX — Causar poluicao ou emitir ruidos, vibrag¢des, odores, efluentes, fumacas, poeiras
ou quaisquer agentes acima dos limites legais ou que gerem incomodo a vizinhanca.

X - Langar residuos em rede pluvial/esgoto, no solo ou em areas comuns em
desconformidade com a legislagao; queimar residuos no local.

XI - Instalar ligagdes clandestinas; derivar, burlar ou adulterar medidores de agua,
energia elétrica, gas ou similares; realizar ligagcdes provisorias sem autorizacao e
sem seguranga.

Xl — Conectar equipamentos que ultrapassem a carga instalada aprovada ou que
comprometam a seguranca das instalacdes.

Xl - Utilizar areas comuns para estoque, producdo, oficina, lavagem, descarte,
reunioes ou outras finalidades nao designadas; estacionar veiculos fora das areas
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demarcadas.

XIV - Permitir a ocupacdao do espago para moradia, hospedagem, eventos
recreativos/festivos, cultos ou quaisquer finalidades estranhas ao objeto do Termo.

XV - Instalar publicidade, faixas, banners, outdoors ou letreiros em
desconformidade com a regulamentacdo municipal ou sem anuéncia quando
exigida.

XVl — Impedir, dificultar, retardar, condicionar, intimidar ou tentar influenciar a
fiscalizacdo; negar documentos; recusar-se a acusar ciéncia; obstar registro de
imagens e coleta de evidéncias.

XVII - Manter portas, cadeados, barreiras ou quaisquer obstaculos que impecam o
acesso do Gestor/Fiscal as areas cedidas em hordrio de funcionamento ou em
situacao de emergéncia.

XVIIl - Descumprir determinag¢des formais do Gestor/Fiscal, regularmente expedidas
em autos, ordens de servico ou notificagdes, dentro de suas competéncias.

XIX - Utilizar brasdes, logomarcas ou sinais distintivos do Municipio sem
autorizacao; veicular comunicagcao que induza patrocinio ou anuéncia inexistentes.

XX - Oferecer, prometer, solicitar ou aceitar vantagem indevida relacionada a execugao
deste Termo; fraudar controles, medi¢cdes, relatérios ou documentos.

XXl - Praticar discriminacdo ou manter trabalho infantil, degradante ou em
condi¢Oes andlogas a de escravo nas dependéncias ou em atividades vinculadas ao
uso do imével.

XXl - Introduzir ou manter animais, substancias, equipamentos ou atividades que
agravem o risco de incéndio, explosao ou dano estrutural sem controle e autorizacao.

XXl - Transferir a sede operacional, alterar a natureza principal da atividade da
empresa ou suspender as operacdes por periodo superior ao permitido, sem
comunicagao e sem prévia anuéncia quando exigida.

XXIV - Deixar de manter, no estabelecimento, a documentac¢ao obrigatoria para pronta
verificacdo (Termo e anexos; licencas; relatérios e manutencdes do PSCIP/CBMPR;
projetos/ART/RRT; relatérios de desempenho).

XXV - Adotar conduta que comprometa a integridade estrutural do imével, a seguranca
de pessoas e bens, a destinacdo publica do espago ou o interesse coletivo no
complexo.
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§12 O descumprimento deste artigo sujeita a Cessiondria as penalidades do art. 16 e,
quando grave, reiterado ou gerador de risco relevante, pode ensejar rescisdo na forma
do art. 19, sem prejuizo de perdas e danos.

§2¢ As infracdes serdo constatadas por meio dos instrumentos previstos no art. 25 (fé
publica), podendo conter notificacdo para defesa, quando destinados a embasar
sanc¢ao ou rescisdao, nos termos do art. 25, §22.

§32 A SEMUDE podera determinar a imediata cessacao da conduta vedada, a retirada
de materiais/equipamentos e a recomposicdao do status quo ante, as expensas da
Cessiondria, sem prejuizo de multas.

§4¢ O uso indevido de areas comuns poderd acarretar suspensao de usufruto de
servicos nao essenciais até a regularizacao, conforme art. 16, IV.

§5¢2 As vedagdes aplicam-se a empregados, prepostos, terceiros e subcontratados da
Cessiondria, respondendo esta pelos atos e omissdes daqueles no que couber.

Art. 102 - As instalagdes e intervengdes observardao normas técnicas (ABNT, Corpo de
Bombeiros, concessiondrias), com apresentacdo de ART/RRT e laudos quando
solicitados.

TITULO V - OBRAS, BENFEITORIAS E INSTALACOES

Art. 112 - Obras, intervengdes e benfeitorias. Qualquer obra, intervencao ou benfeitoria
depende de projeto, ART/RRT e autorizacao prévia e escrita da SEMUDE. As despesas
sao exclusivas da Cessionaria.

Art. 122 - Todas as benfeitorias, de qualquer natureza (necessdrias, Uteis ou
voluptuadrias), incorporam-se ao imével sem direito de retencdao ou indenizacao,
ainda que autorizadas.

§1¢ Instalagdes elétricas, hidraulicas, de exaustdo/ventilacio e de prevencao de
incéndio integram a infraestrutura do imovel e nao poderao ser retiradas ao término,
sob pena de multa e perdas e danos.

§2¢ Equipamentos moéveis e maquindrio préprio poderdao ser retirados na
desocupacao, desde que sem dano a estrutura e ap06s Vistoria de Saida (Anexo VIII).

§32 O registro das benfeitorias autorizadas serd mantido em processo administrativo,
conforme Anexo VII - Registro de Benfeitorias Autorizadas (sem indenizac¢do).

Art. 132 - E vedada qualquer indenizacdo por benfeitorias executadas pela
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Cessiondria, ndo se admitindo compensacoes, retencdes ou ressarcimentos, salvo
determinacgao legal expressa e especifica superveniente.

TITULO VI - GESTAO, FISCALIZACAO E AUDITORIA

Art. 142 - A SEMUDE designara Gestor e Fiscal (por Portaria/Despacho) para
acompanhamento, emissdo de ordens, registros e aplicagdo de sangdes.
As comunicagdes formais ocorrerdao pelo SEI/Protocolo oficial e e-mail institucional

indicado.

Art. 152 - O Municipio podera realizar auditorias e diligéncias, inclusive com 6rgaos de
controle, com acesso a documentos e as instalagdes, mediante agendamento ou em caso
de urgéncia justificada.

TITULO VII - PENALIDADES, INADIMPLENCIA E COBRANCA

Art. 162 - Sem prejuizo das demais disposi¢cdes, o descumprimento contratual sujeita
a Cessionaria, observados o contraditorio e a ampla defesa, as seguintes penalidades:

| — Adverténcia escrita;

I — Multa moratéria por atraso de pagamento: 2% sobre a parcela vencida, acrescida de
juros de 1% a.m. e corre¢ao monetaria (IPCA);

Il — Multa por infracdo a obrigacao de fazer/nao fazer, conforme gravidade (Tabela do
Anexo V - Tipificagdo e Graduacdo de Penalidades): a) Leve: 5%; b) Média: 10%; c)
Grave: 20% da contraprestacdo mensal;

IV - Suspensao de usufruto de areas comuns/servicos nao essenciais
até aregularizagao;

V - Impedimento de celebrar novos instrumentos no ambito do Programa Desenvolve
Arapongas por até 24 (vinte e quatro) meses;

VI — Rescisdo com retomada imediata da area.

Art. 172 - Os valores devidos (contrapartidas, rateios, reembolsos, multas contratuais
e indenizac¢des) constituem crédito nao tributario do Municipio, abrangendo atualizacao
monetdria, juros, multa de mora e demais encargos legais.

§12 - Verificado o inadimplemento e constituido o crédito, a Administracdo procedera a
inscricdo em Divida Ativa e a emissao de Certidao de Divida Ativa — CDA, titulo dotado
de presuncdo relativa de certeza e liquidez, para execucao fiscal na forma da Lei n®
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6.830/1980.

§2¢2 - Faculta-se ao Municipio o protesto extrajudicial da CDA, nos termos da Lei n®
9.492/1997, art. 12, paragrafo unico (com a redacao dada pela Lei n? 12.767/2012),
como medida auténoma de cobranca e de incremento da adimpléncia.

§32 - Alternativamente ou de forma cumulativa, quando este Termo estiver assinado
pelo devedor e por duas testemunhas, ele constitui titulo executivo extrajudicial (CPC,
art. 784, III), facultando ao Municipio promover a execucdo pelo rito do CPC, sem
necessidade de inscri¢cdo prévia em Divida Ativa.

§4¢ - As providéncias previstas neste artigo ndo importam novac¢ao e nao afastam as
penalidades administrativas nem a rescisao, podendo ser adotadas sucessiva ou
cumulativamente, segundo juizo de oportunidade e conveniéncia da Administracao,
com decisao motivada.

§52 - A Procuradoria-Geral do Municipio é o 6rgao competente para a inscricdo, o

protesto, a cobranga amigavel e a representacao judicial dos créditos, observados os
honorarios sucumbenciais fixados em juizo.

Art. 182 - Considera-se inadimpléncia qualificada: a) o atraso de 2 (duas) parcelas

consecutivas; ou b) o atraso de 2 (duas) parcelas alternadas no periodo de 12 (doze)
meses; ou ¢) o atraso superior a 60 (sessenta) dias de qualquer parcela.

| — Caracterizada a inadimpléncia qualificada, a Administracao poderd, mediante
decisiao motivada, rescindir unilateralmente este Termo, com retomada imediata da
area cedida, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

I — Antes da decisao, a Cessionaria sera notificada para, em 5 (cinco) dias uteis,
apresentar defesa, sob pena de prosseguimento.

Il — A rescisdao nao afasta: (a) multa moratéria (2%), juros (1% a.m.) e correcao
(IPCA);
(b) inscricdo em divida ativa nao tributdria e execucao fiscal; e (c) indenizacao por perdas
e danos, quando cabivel.

IV - A decisdo sera formalizada por ato escrito e fundamentado no processo
e acompanhada de ordem de desocupac¢ao em 15 (quinze) dias, com Vistoria de
Saida.

V - Instaurado o processo administrativo de rescisdo com a notificacdo prevista no
inciso III, eventual pagamento, parcelamento, confissdo de divida ou adesdo a
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programas de parcelamento/REFIS, realizados ap6s a notificagdo, ndao afastam a
rescisao, ndo restabelecem a vigéncia deste Termo e ndo importam novagao, rendincia
ou convalidacdao do inadimplemento.

VI — O eventual recebimento de valores apés a notificagdo destina-se apenas a

quitacao de débitos constituidos e nao implica anuéncia da Administragdo com a
continuidade da cessao.

VIl — A mera proposta de pagamento, parcelamento ou confissdo de divida nao constitui
causa impeditiva ou suspensiva da rescisao, salvo prova de quitac¢do integral realizada
antes da notificacao referida no inciso III.

VII - Proferida a decisdao de rescisdo, qualquer pagamento posterior ndo restabelece a
vigéncia deste Termo; eventual continuidade do uso somente podera ocorrer mediante
novo processo administrativo e celebracado de novo instrumento, vedada a
prorrogacao do termo rescindido.

TITULO VIII - RESCISAO, RETOMADA E BENS REMANESCENTES

Art. 192 - Constituem hipoéteses de rescisao:
| interesse publico devidamente motivado;

Il descumprimento de clausulas essenciais (PSCIP/CBMPR, seguranga, uso
irregular, obra sem autorizac¢ao);

Il paralisacdo das atividades por mais de 90 dias;

IV dissolugdo ou encerramento das atividades;

V inadimpléncia qualificada na forma do art. 17;

VI decretacdo de faléncia ou insolvéncia civil da Cessiondria;

VIl liquidac¢ao extrajudicial, intervencao ou outro regime especial que restrinja a
capacidade de execucao das obrigacoes;

VIl recuperacao judicial quando, em processo administrativo motivado, restar
demonstrado que o regime compromete a manutencao das condi¢gdes de habilitacao e
qualificacdo exigidas, a capacidade de conclusdo do objeto ou o adimplemento de
obrigacdes essenciais deste Termo;

IX perda, cassacdao, vencimento sem renovagao ou nao obtencao de licencas, alvaras,
certificacdes ou laudos imprescindiveis (sanitarios, ambientais, edilicios, certificacdo de
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vistoria do CBMPR), ou interdicao do estabelecimento por autoridade competente;

X cessao, sublocacao, compartilhamento, empréstimo ou transferéncia do uso, total
ou parcial, sem autorizagao prévia e escrita;

XI' mudanca de controle societario, cisdo, fusdo ou incorporagcao nao comunicada
ou que importe perda das condi¢des de habilitacao/capacidade exigidas;

XIl aplicagdo de sancdo administrativa que impeca licitar e contratar com a
Administracdo ou declaracao de inidoneidade, nos termos da legislacdo aplicavel.§12
Eventos de sinistro/incéndio que afetem bens, mercadorias, equipamentos ou
operagoes da Cessiondria nao caracterizam culpa do Municipio, ndo autorizam rescisao
por culpa do Municipio e ndo geram indenizagdo contra o Municipio, nos termos do
art. 7<.

§22 Tornando-se impossivel o uso da area por perda total decorrente de
sinistro/incéndio, podera a Cessionaria requerer resilicio do Termo, sem 6nus para o
Municipio e sem prejuizo das responsabilidades da Cessionaria perante terceiros,
observadas as ressalvas do art. 7, IIl.

Art. 202 - A rescisao observara rito administrativo com notificagao, prazo para defesa,
decisdo motivada e ordem de desocupagao em até 15 (quinze) dias. O Municipio podera
retomar imediatamente a posse direta, lavrando Auto de Retomada (Anexo X).

§12 A rescisao por inadimpléncia ndao suspende a inscricdo em Divida Ativa nem a
execucao fiscal dos débitos constituidos.

Art. 212 - Vistoria final e bens remanescentes. A desocupacado exige Vistoria de Saida
(Anexo VIII). Persistindo bens moéveis/equipamentos, serdo considerados
abandonados apés notificagao e prazo de 10 (dez) dias, autorizada a remocgao, guarda
e leilao para ressarcimento de despesas e créditos, com eventual saldo a Cessionaria.

TITULO IX - INTEGRIDADE, AMBIENTAL E DADOS

Art. 222 -A Cessiondria declara observar praticas de integridade, vedados atos de
corrupcao e fraude, bem como trabalho infantil ou anadlogo ao escravo, sob pena de
rescisao e sanc¢des cabiveis.

Art. 232 - A Cessionaria é integralmente responsavel por licencas ambientais exigiveis
e por danos ambientais que causar, respondendo por reabilitacao da area e indenizacdes
legais.

Art. 242 - As partes tratardao dados pessoais estritamente para execucao deste
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instrumento, observando principios de minimizacao, seguranca e confidencialidade,
nos termos da legislacao aplicavel.

TITULO X - GESTAO, FISCALLIZACAO E AUDITORIA

Art. 252- Os agentes publicos designados por Portaria como Gestor e Fiscal deste
Termo, e respectivos substitutos, gozam de fé publica, no exercicio das atribui¢cdes de
acompanhamento e fiscalizacao, para lavrar autos de constatacao, relatérios, termos
e certiddes relativos a fatos ocorridos no ambito da cessdo, os quais constituem
documentos publicos e fazem prova da sua formacao e dos fatos que declararem ter
ocorrido em sua presenca, até prova em contrario, nos termos da legislacao aplicavel.
Asseguram-se a Cessiondria o contraditério e a ampla defesa no processo
administrativo. (fundamentos: Lei 14.133/2021, arts. 104, IIl, e 117; CPC/2015, art.
405; Lei 9.784 /1999, art. 50).

§1¢ Para fins deste Termo, consideram-se instrumentos de constatacao: Auto de
Constatacao e Notificacdo, Relatorio de Fiscalizagao e Certidao do Gestor/Fiscal, com
possibilidade de anexacao de evidéncias (fotos, videos, medig¢des, prints, laudos e
similares).

§22 Os instrumentos de constatacdo poderao conter notificacdo a Cessionaria para
apresentar defesa em 5 (cinco) dias uteis, quando destinados a embasar sanc¢ao ou
rescisao (art. 17, III), sem prejuizo de ulterior instrucao.

§3¢2 A obstrucao, embaracgo ou recusa injustificada a fiscalizacao, inclusive a negativa
de acesso as instalagdes e documentos, caracteriza infragdo contratual grave, sujeita
as penalidades cabiveis e pode ensejar rescisao.

§42 Os documentos assinados eletronicamente pelo Gestor/Fiscal possuem a mesma
eficacia probatéria dos documentos fisicos, admitidas as assinaturas eletrénicas nos
niveis avancado ou qualificado, conforme Lei 14.063/2020 e normativos municipais.

TITULO XI - DISPOSICOES FINAIS

Art. 252 - O extrato deste Termo serd publicado no Diario Oficial do Municipio.
Art. 262 - Integram o Termo, para todos os fins o Anexos I.

Art. 272 - Fica eleito o foro da Comarca de Arapongas/PR para dirimir controvérsias
decorrentes deste instrumento.

Este Termo é firmado em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das
testemunhas.
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Arapongas/PR, de 2025.

Cedente - Municipio de Arapongas [RAZAO SOCIAL] - Cessiondria

Rafael Felipe Cita [NOME DO REPRESENTANTE],
[cargo]

Testemunhas:

1) CPF:

2) CPF
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Anexo I - Tipificacao e Graduacao de Penalidades

Codificacao. As condutas tipificadas neste Anexo sdo identificadas por coédigos “P-
xx”, utilizados exclusivamente para referéncia administrativa e procedimental (ex.:
P-31, P-41), sem conteiddo normativo auténomo.

1. Critérios de classificacao da infracao

As infracdes sao classificadas em Leve, Média e Grave, considerados
cumulativamente:

a) risco a vida e a seguranga de pessoas e a integridade do imoével;

b) extensao do dano (patrimonial, ambiental, funcional e coletivo);

c) dolo ou culpa e eventual vantagem auferida;

d) reincidéncia em 12 (doze) meses;

e) obstrucdo ou embaraco a fiscalizacdo (instrumentos com fé publica).

Parametros objetivos:

I - Leve: risco baixo, dano inexistente ou minimo, correcao simples, sem dolo e
sem vantagem.

I1 - Média: risco moderado, dano potencial relevante, negligéncia relevante ou
reiteracao pontual.

[11 — Grave: risco alto ou imediato, dano efetivo a pessoas/estrutura/servigos
publicos, retirada/manipulacdo de sistemas de seguranga, obras estruturais sem
autorizacao, desvio de finalidade, fraude ou obstrucao da fiscalizacao.

Multa-base (conforme art. 16 do Termo):
o Leve: 5% da contraprestagdo mensal do més do fato;

o Média: 10%;
o Grave: 20%.
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A aplicacdao de multa nao exclui outras medidas previstas no Termo (adverténcia,
suspensao de servicos nao essenciais, impedimento, rescisao) nem a obrigacao de
recomposicao/indenizacao.
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2. Regras gerais de aplicacao

2.1. Devido processo: constatacao por instrumento com fé publica, notificacao
quando a sang¢dao o exigir, oportunidade de defesa, decisdo motivada e registro em
processo administrativo.

2.2. Reincidéncia (12 meses): majora-se a multa aplicada em 50%
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(respeitado o teto de 20% por infracao), sem prejuizo de reclassificagdo da gravidade.

2.3. Multa diaria por continuidade (astreinte contratual): se a infracdo persistir
apos o prazo saneador fixado na notificagao, aplica-se 0,5% da contraprestacao por
dia, limitada a 10% adicionais e a 30 (trinta) dias, além de nova autuacdo e das
medidas cabiveis (inclusive rescisao).

2.4. Conversao da multa: admite-se conversao total ou parcial em obrigacao
de fazer de interesse publico (p.ex., recomposicdo técnica/PSCIP/CBMPR ou
reparos), desde que eficaz, proporcional e vantajosa ao Municipio.

2.5. Concurso de infragdes: condutas autbnomas geram san¢des autonomas;
condutas conexas podem ser absorvidas pela mais grave, mediante motivacao.
2.6. Responsabilidade por terceiros: a Cessionaria responde por

atos/omissdes de empregados, prepostos e subcontratados.

3. Tipificacao detalhada (exemplificativa, vinculada aos padroes minimos)

Estrutura: Codigo - Conduta - Classificaciao tipica - Multa-base - Prazo
saneador padrao - Evidéncias tipicas.

3.1 Execucao financeira e documental

P-01 - Mora de pagamento (< 15 dias) - Leve - 5% - 3 dias uteis -
extratos/boletos/conciliacao.

P-02 - Mora > 15 dias e < 60 dias - Média - 10% - 3 dias uteis - idem.

P-03 - Auséncia de documentaciao obrigatoria in loco (Termo e anexos;

licencas; PSCIP/CBMPR; projetos/ART/RRT; relatorios exigidos) - Leve - 5% - 2 dias
uteis - checklist, fotos, auto de constatacao.

P-04 - Nao apresentacao de relatério/performance previsto no Plano de
Atividades - Leve (primeira ocorréncia) / Média (reincidente) - 5%/10% - 5 dias uteis
- protocolo/e-mails/auto.

3.2 Uso e destinacao do espaco

P-10 - Desvio de finalidade (atividade fora do escopo aprovado) - Grave

- 20% - Cessacao imediata - fotos, videos, documentos fiscais, auto. P-11 - Uso
indevido de areas comuns (estoque, producao, oficina, lavagem, descarte, reunides)
— Média - 10% - 24 horas - fotos, croqui/plantas, auto.

P-12 - Realizacao de eventos ndao autorizados (moradia, festas, cultos, etc.) - Média
— Grave se houver aglomeracgao/risco - 10%/20% - Imediato - registros fotograficos
e auto.

3.3 Obras e intervengoes
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P-20 - Obra nao estrutural sem autorizacao (sem ART/RRT quando exigida) -
Média - 10% - Paralisacao imediata + 5 dias uteis para regularizacao - fotos,
ART/RRT, auto.

P-21 - Obra estrutural/alteracao de instalacoes
(elétrica/hidraulica/exaustdao) sem autorizacao — Grave - 20% - Paralisacao imediata
- laudos, fotos, ART/RRT, auto.

P-22 - Retirada de instala¢ao incorporavel (elétrica/hidraulica/PSCIP)

- Grave - 20% + recomposicao - Imediato - vistoria, fotos, auto.

3.4 Seguranca contra incéndio e panico - PSCIP/CBMPR

P-30 - Atraso na manutencao/pericia periodica - Média - 10% - 5 dias uteis
- relatdrios, etiquetas de extintor, OS.

P-31 - Obstrucao de rotas de fuga/saidas/hidrantes/extintores -

Grave - 20% - Imediato - fotos, auto.

P-32 - Desativar/manipular/inutilizar sistemas PSCIP (alarme, iluminag¢ao de
emergeéncia, sinalizacao) - Grave - 20% - Imediato - fotos, laudos, auto.

P-33 - Auséncia de certificacao/regularizacao PSCIP exigivel - Média

— Grave se recusa/risco - 10%/20% - 10 dias uteis (ajustes simples) /
30 dias (estruturais) - protocolo CBMPR, ART/RRT.

3.5 Utilidades e instalacdoes prediais

P-40 - Ligacao clandestina/derivacao/adulteracao de medidores -

Grave - 20% - Imediato - laudos da concessionaria, fotos, auto.

P-41 - Sobrecarga elétrica além da carga aprovada - Média - 10% -

P-42 Imediato - medig¢ao/laudo técnico.

P-43 - Falha de conservacao que gere risco (curtos, vazamentos, exaustao

ineficiente) — Média — Grave conforme risco - 10%/20% - Imediato - laudo, fotos, auto.

3.6 Meio ambiente, residuos e emissoes

P-50 - Disposicao irregular de residuos (rede pluvial/esgoto/solo/areas
comuns) - Média - 10% - Imediato - fotos, MTR/notas, auto.

P-51 - Queima de residuos no local - Grave - 20% - Imediato - fotos, relatos,
auto.

P-52 - Armazenar/manusear inflamaveis/explosivos/téxicos sem licenca -
Grave - 20% - Imediato - licencas, fotos, auto.

P-53 - Ruido/emissOes acima de limites legais - Média - 10% - 24 horas -

medigoes, relatoério técnico, auto.
3.7 Integridade, fiscalizacdo e imagem institucional

P-60 - Obstruc¢ao/embaraco a fiscalizacdao (impedir acesso, intimidar, negar
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documentos, vedar registros) — Grave - 20% - Imediato - auto (fé publica), midias e
evidéncias.

P-61 - Descumprimento de determinac¢ao formal do Gestor/Fiscal - Média —
Grave se reiterado - 10%/20% - 24 horas - ordem/notificagdo e comprovacgao.

P-62 - Uso indevido de brasoes/logos/identidade do Municipio - Média -
10% - 24 horas - fotos, prints, auto.

P-63 - Vantagem indevida/fraude documental - Grave - 20% -

Imediato - documentos, autos, registros.

P-64 - Discriminac¢ao, trabalho infantil/degradante/analogo a escravo -

Grave - 20% - Imediato - autos de autoridade, relatérios, auto.
3.8 Operacao e continuidade da atividade

P-70 - Paralisac¢ao ndao autorizada/sem comunicac¢ao acima do permitido - Média -
10% - 24 horas - auto, evidéncias de operacao.

P-71 - Falta de comunicacdo de alterac¢des societarias/endereco/contatos - Leve
- 5% - 5 dias uteis - protocolos, e-mails, auto.

Observacao: a tipificacdo é exemplificativa, porém vincula os padrées minimos

de resposta. Situacdes andlogas serdao enquadradas pelo critério de gravidade, com
motivacao.

Prazos saneadores e medidas imediatas

I - Imediato: riscos a vida/seguranca (PSCIP/CBMPR, instalacdes,
incéndio/péanico), obstrucao de rotas e ligacdes clandestinas.

11 - 24 horas: uso indevido de areas comuns, ruido/emissdoes excessivas,
descumprimento de ordem, publicidade irregular.

[11 - 2 a 5 dias uteis: documentos obrigatdrios in loco, relatérios, regularizagées
simples.

IV - 10 a 30 dias: regularizacdoes estruturais (PSCIP/CBMPR, obras com
ART/RRT).

Paragrafo unico. Prazos podem ser encurtados diante de risco iminente, mediante
decisiao motivada.

4. Agravantes e atenuantes

I - Agravantes: reincidéncia; dolo; fraude; vantagem econbémica; lesdao a
terceiros/patriménio publico; obstrucao da fiscalizacdo; descumprimento de ordem
anterior.

I1 — Atenuantes: confissao espontanea; correcao imediata; cooperacao com a
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fiscalizacao; inexisténcia de dano; baixa materialidade.

5. Encadeamento com outras medidas do Termo

I — Suspensao de usufruto de servicos nao essenciais até a regularizacao.

I1 - Impedimento de celebrar novos instrumentos no Programa por até 24 (vinte
e quatro) meses.

I11 - Rescisao quando a infracao for grave, reiterada ou gerar risco relevante, ou
quando presentes as hipoteses préoprias do Termo, observado o rito administrativo.

IV - Cobranca dos valores devidos por inscricdo em Divida Ativa, emissdao de

CDA, protesto e execucio fiscal, além da execucdao como titulo executivo extrajudicial
quando aplicavel.
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