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Memorando n° 191/2025 - FMS Jacarezinho — PR, 04 de abril de 2025

FORMULARIO DE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Conforme o processo para Locacdo de Imodvel, a contratagdo deve ser precedida de
Estudos Técnicos Preliminares (ETP's), atendendo ao disposto na Lei n2 14.133/2021 e

na Instru¢do Normativa n? 40/2020, tal como estabelece a Norma Introdutéria NP 01.

Objetivando subsidiar a elaboragdo do ETP, importante examinar os normativos
(normas, regras, preceitos e legislacdes) que disciplinam o imdvel a ser alugado, de
acordo com sua natureza, além de analisar as aquisicdes anteriores do mesmo objeto,
a fim de identificar as inconsisténcias ocorridas nas fases de planejamento da
contratacdo, selecdo do fornecedor e recebimento e utilizagdo dos

materiais/equipamentos.

Abaixo, orientagdes para preenchimento de cada item constante do ETP:

1- INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de
planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratagdo da solucdo que

atendera a necessidade abaixo especificada.

O Objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar
no mercado a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos

principios que regem a Administragao Publica.

2— DESCRICAO DA NECESSIDADE DE AQUISICAO

Considerando, elucida-se a futura contrata¢do, com viés no aluguel de

imovel especifico que atenda as qualificagdes necessarias.

Considerando, devidamente, o espago tem por objetivo um local com
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bom espaco para recepcdo (atendimentos), eventualmente comporte o armazenamento
de medicamentos, em quantidade variavel, posto a imprevisibilidade no fornecimento

de medicamentos caso venha a proliferar doenga transmissivel.

Considerando, o alto fluxo de pessoas circulando diariamente na
Farmacia Municipal, na prestacdo de atendimentos o espaco na recepc¢ao deve possuir

comodidade para assentos e locomocao dos pacientes.

Considerando que os espagos que o municipio tem posse, atualmente

estdo todos ocupados e servindo a outras atividades;

Considerando que o municipio ndo tem espagos adequados a serem

utilizados para o fim da contratacao;

Visando uma acomodacdo adequada para o atendimento das
necessidades relacionadas a espaco fisico, dentro de um padrao aceitavel as normas da

ABNT focando na acessibilidade, o imdvel a ser locado atende aos requisitos minimos;

Justifica — se a citada contratacdo, conforme serd descrito neste presente

estudo;

A contratagdo se dara de forma continua a longo prazo, visto que ndo

temos estruturas adequadas para o uso na qual se justifica a contratagdo.

3- DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Ao passo que vislumbra a locagcdo de imédvel, é impreterivel o
cumprimento do rol das necessidades, identificadas pelo Locatario, como afeito para

designar as atividades pertinentes.

No ensejo de atender as necessidades vislumbrada pela Administracao
Publica, o imdvel caracteriza como adequado se cumprir com os seguintes requisitos.

- Espago amplo, com espaco designado para depdsito ao qual abrigard o
armazenamento de insumos farmacéuticos.

- O imdvel deverd possuir pontos de acessibilidade para recep¢do dos

pacientes, conforme para que haja melhor adequacdo dos pacientes no recebimento de
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medicamentos.

- No espaco interno elucida o amplo sagudo para recepg¢do, com bom

ambiente e arejado para melhor comodidade aos pacientes.

O municipio deverd efetuar algumas adaptacles para a realidade do
publico que sera atendido, manutencdo e possiveis reparos no imével decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros nao relacionados ao uso devido do

imovel.

Todas e quaisquer reformam do prédio serdo de obrigacdo do municipio

de Jacarezinho no periodo da locagdo.

4- LEVANTAMENTO DO MERCADO

A locacdo é bastante simplificada podendo ser oferecida por qualquer
area, no entanto devido as necessidades da Farmdcia Municipal o local supri a demanda da
Secretaria Municipal de Saude.

Ndo foram identificadas solucGes diferentes capazes de suprir
eficientemente a necessidade da Secretaria Municipal de Saude, sendo que foram
consideradas as seguintes opcdes:

a) Compra de imovel.

Tal opgdo seria invidvel, devido ao preco de mercado e ou as custas na construgdo, visto que
0 municipio tem no seu planejamento a constru¢do de Farmacias nas Unidades Basicas de
Saude.

b) Utilizacdo de outro imével préprio.

Tal opgdo nao estd disponivel devido nao ter a densidade de espaco necessario para o fim, e
com localizagao fixa na area central do municipio.

c) Utilizagdo de outro imével locado.

Tal opgdo ndo esta disponivel devido os outros imdveis alugados ja estarem sendo utilizados.

Diante das necessidades apontadas neste estudo, o atendimento a

solucdo exige o aluguel de imével.
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Tem-se que a solucdo buscada pela solicitacdo da secretaria a melhor

disponivel no momento para locagao do imdvel pretendido.

5- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

No percalco dos empecos quanto a imdvel adequado, para a execugao das
atividades em distribuicdo de medicamentos a populacao, foi realizado o planejamento anual
ao qual impetrou na designacdo no aluguel de imédvel na drea central, com boas

acomodacdes e toda acessibilidade cabivel para ofertar atendimento de qualidade.

Ao passo que a solucdo identificada foi a locacdo do imével na Rua
Parand, 478, Centro, conforme o espaco foi analisado e identificado com pontos favoraveis,

assim identificado como local que atendera as finalidades da Administragao Publica.

Como bem relatado a solucdo é mediante ao espago do imével, ao qual
proporcionard melhor acomodacdo, e salientando o espaco interno que abrigard o

armazenamento dos medicamentos, consiste no 2° andar do imovel.

Conforme o local possibilita novas adequagdes, caso seja identificado a

necessidade de alteragdes para melhor acomodar a populacgdo.

E impreterivel direcionar os valores, em estudos mercadolégicos que
consiste em adequacdo aos valores de mercado, cujo a localidade interfere nos valores
atribuidos, entretanto veio a identificar que os valores e toda a estrutura do imdvel concerne

em vantajosidade para a Administragao Publica.

Considerando os meios cabiveis para resolugdo do empeco, a locagdo do
imével foi avaliado como a escolha correta para atender a populagdo que usufruird das

comodidades da Farmacia Municipal.

6- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

O valor estimado da locag3o solicitada pelo futuro contratante é de RS
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4.120,72 (quatro mil e cento e vinte reais, e setenta e dois centavos) ao més, conforme
proposta total no valor de RS 49.448,64 (quarenta e nove mil e quatrocentos e quarenta

reais, e sessenta e quatro centavos), fixando em valor anual.

ApOds a realizagao do levantamento de mercado, restou identificado que

nao ha outro imdvel com as mesmas condi¢Ges deste que aqui esta sendo estudado.

7— ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Considerando os valores atribuidos no mercado imobilidrio, e toda a
infraestrutura e acomodacgdes inclusas na localidade do imdvel, destarte a percepcao
guanto aos valores manifestados estarem de acordo e condicionando a Administragdo

Publica a custeio condizente ao ofertado.

Assim, o valor cobrado cumpre com as qualificacbes do imdvel, e que
atendera a finalidade proposta pela Administracdo Publica, discerne em espagco amplo

com vertentes que recaia em beneficio a populacao.

8— JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO ‘

Considerando a exclusividade do item a ser adquirido, o parcelamento
ndo é meio cabivel para locacdo de imédvel, por ser item Unico e a divisdo ndo

contribuiria com a efetividade da contratagdo.

Assim, a divisdo ndo é benéfica, conforme o parcelamento da solugdo ndo

serd Viavel, logo, existindo o pagamento mensal das parcelas.

9 — CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Considerando a locacdo do imodvel, e toda exclusividade na referida
contratacdo, satisfatoriamente, o valor mensal sera interdependente, com fulcro na
contratacdo unitdria, sem a necessidade de outras adequacbes para contratacdo de

servicos e materiais para a adequacdo da finalidade na distribuicdo de farmacos. Assim,
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sendo unicamente o aluguel necessario para cumprimento do Planejamento Anual.

Trata — se de procedimento autdbnomo, independente de outras
contratagdes, como ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralisacdo das

funcdes essenciais desenvolvidas pela Rede Municipal de Saude.

De modo que ndo foram identificadas contratagGes interdependentes

neste caso.

10- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

Considerando a aquisicdo pretendia encontra — se alinhada com a Lei
Orgamentaria Anual do Municipio, bem como o Quadro de Detalhamento de Despesas,

conforme Declaragdo Orgcamentaria, expedida pela Contabilidade.

Considerando a continuidade no fornecimento de medicamentos, a
locagdo do imdvel enquadra-se no rol anual do plano de aplicagdo para manutencao e
continuidade de servicos, essencial o local adequado e com vigéncia contratual para

distribuicdo de medicamentos.

11 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Sobrevém que toda contratacdo almeja resultados satisfatdrios, conforme
a elaboracdo correta do Estudo Técnico Preliminar direciona na vantajosidade e
efetividade da contratacao.

Advém a expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente

contratagao sao:

a) Garantir as minimas condi¢Ges de locacdo de movel;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos pacientes;

d) Na&o paralisagdo das atividades da Farmacia Municipal, conforme sdo atividades

desenvolvidas pela Atengao Primadria Basica de Saude.
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12- PROVIDENCIAS A SEREM  ADOTADAS PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de
forma a garantir as condic¢Bes fisicas para o bom funcionamento das atividades da

Farmacia Municipal.

Consolida o imdvel estar em perfeitas condi¢bes, que as alteragdes sejam
mediantes a adequacdo do espaco, e ndo por condi¢cdes de danos a estrutura. Nesse
sentido, as providéncias prévias as celebracdes do contrato deverdo ser nulas, pois é
assertivo que o imdvel preenche os requisitos para utilizacdo e, ndo ensejando em

alteragdes na estrutura.

13- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

Estabelece que a possivel contratacdo atende a todos os principios
executados pela Administragdo Publica, ao qual advém no resguardo quanto a geragdo
de impactos ambientes, assim promovendo medidas que relativize os danos ao meio
ambiente.

Na consecucdo da locacdo do imdvel na Rua Parand, 478, Centro, os
impactos ao meio ambiente serdo nulos, onde abstém de possiveis impactos, com o
direcionamento do local do imével ser na area central, sendo desnecessario a alteragado
na estrutura e com isso ndo gerando residuos de construgdo, como bem entendido fato
determinante para possiveis impactos ambiental.

As atividades sdo desenvolvidas na Farmdacia Municipal, ndo venha a
causar qualquer tipo de poluicao ou dano ambiental.

A eventual adequagdo do imdvel, para atendimento as exigéncias do
Termo de Referéncia e as necessidades do Centro Municipal de Pediatria, considera
possiveis intervencdes fisicas, entretanto ao identificar o pouco espaco para reformas,
foi firmado no Planejamento Anual a impossibilidade de reformas, ao qual ndo causara

residuos.
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14- DECLARACAO DE VIABILIDADE

Consolida-se a presente contratacdo, diante do Estudo Técnico Preliminar

foi identificado os requisitos necessdrios para a conclusao da contratacao.

Diante do exposto, apds os estudos realizados e através do planejamento
anual a Viabilidade da contratacdo, encontra-se favoravel, ratificando a necessidade da

continuidade dos servicos de distribuicdo de farmacos no municipio.

15- ANEXOS

Destarte que o prévio Estudo Técnico Preliminar, enseja em amplos
estudos e dados informados, através de Orcamentos que serdo anexados ao

procedimento.

16- RESPONSAVEIS

De acordo, aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar da Contratacao.

Guilherme Davi da Silva
Secretario Municipal de Saude



