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Memorando sob n? 192/2025 - FMS

Jacarezinho, 04 de abril de 2025

Ao Excelentissimo Senhor
Marcelo Jose Bernardeli Palhares
Prefeito Municipal

Municipio de Jacarezinho — Parand

Assunto: Inexigibilidade para Locacdo de Imdvel.

Prezado Senhor,

O Municipio de Jacarezinho/PR torna publico que, o Sr. Marcelo José

Bernardeli Palhares, Prefeito Municipal, através deste, de acordo com a Lei Federal n? 14.133

de 01 de abril de 2021, e conforme o presente oficio, lavra o presente TERMO DE

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para Locagdo de Imdvel, diante das condigdes e do

fundamento legal expressos no presente termo.

1. Objeto

A loca¢do do imével tem por objetivo sediar a Farmdcia Municipal,
corrobora na distribuicdo de medicamentos e insumos, adentro das diretrizes da

disponibilizacdo de farmacos da Relagdo Municipal de Medicamentos - REMUME.

2. Justificativa

Discerne, que diariamente a Farmacia Municipal atende grande nimero de
pessoas, aos quais sdo orientadas a buscar seus medicamentos, conforme consta na relagdo de
medicamentos do SUS. Nesse sentido, pessoas de todos os nucleos comparecem na localidade

para retirar seu insumo farmacéutico para relativizar a sua enfermidade.

Cumpre, Estabelecer, com o vultoso atendimento didrio, a Secretaria
Municipal, através de sua gestdo identificou situa¢des que agregam no atendimento ao
publico. Primordialmente, a loca¢do de imdvel adequado para atendimento a populagao, como

fato inicial na consecugao no fornecimento de farmacos.
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Para Tanto, foi realizado estudos com fulcro no planejamento anual para o
ano de 2025. Destarte, que através da elaboragdo do plano anual a localizagdo da Farmacia

Municipal é essencial para continuidade na prestacdo de saide no municipio.

Salientando, conforme o imdvel que vem recebendo as atividades da
Farmacia Municipal estd em perfeitas condi¢des de uso, prima na localidade do prédio, e

sendo de facil acesso para a populagdo com acessibilidade necessaria e demais acomodacgdes.

Frisa-se, a parte voltada para o armazenamento de medicamentos, ao qual
comporta grande quantidade de insumos fornecidos na farmacia. Diante disso, é erréneo a
modificacdo abrupta de endereco, devido as condi¢cdes que o imodvel fornece, e pela facil

logistica atribuida, sendo a drea Central da cidade de Jacarezinho.

O imdvel escolhido estd situado na Rua Parana, n2 478, Centro, Jacarezinho
— PR, com &rea total construida de: 72.95m? + mezanino, banheiro adequado para deficiente

fisico, area de servico e entrada compartilhada para recebimento de mercadorias e ou outras.

A razao para escolha deste imével se deve ao fato de ser o Unico imdvel que
apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da Administracdo na area Central,
especialmente por possuir seguranca, iluminacdo e coleta de lixo regular, primordial, tendo em
vista o despejo de caixas e embalagens de produtos farmacéuticos, e a necessidade da coleta
desses materiais. E valido também ressaltar a inexisténcia de outros imdéveis com

caracteristicas apropriadas para a funcionalidade destacada.

Com a proposta ora apresentada busca-se suprir essa lacuna oferecendo-se
um atendimento de qualidade, complementar e especifico, a fim de relativizar as

enfermidades no municipio.

Dos imdveis disponiveis em nossa cidade, este é o de melhor localizacdo,
espaco interno e externo, de seguranga e, como se trata de um imdvel pronto, atendera a
demanda de imediato. O imdvel tem boa infraestrutura, descartando o gasto com grandes

reformas, se necessario, serdo apenas pequenos ajustes.

A presente Inexigibilidade tem por viés alugar o imdével na Rua Parana, n2
478 — b, Centro, Jacarezinho - PR, imdvel que cumpre com as exigéncias do Locatario. Por ora,
como mencionado, busca — se as especificacdes adequadas para alocar os pacientes em local

bem estruturado, condicGes essas identificadas pela Gestdo da Secretaria Municipal de Saude,
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condizente com a essencialidade da locacdo do imdvel, ao qual garante a acessibilidade de

todos que usufrui das comodidades do local.

3. Justificativa do Prego

O Art. 74, § 59, inc. V, da Lei 14.133/21, estabelece que o Processo de
Inexigibilidade de Licita¢Go seja instruido, entre outros elementos, com a justificativa de preco.
No que concerne ao presente processo, registra-se a constancia dos Laudos de Avalia¢cdes do
Imdvel, que demonstra a harmonia do valor exigido em face daqueles habitualmente

praticados no mercado imobiliario.

Logo, o preco auferido buscou, sobretudo, o equilibrio econémico
financeiro entre o proprietario e o Executivo, para que a aplicacdo demasiada de um ou outro
ndo venha prejudicar os interesses entre as partes. Ou seja, o valor do imével ndo poderia
ser discrepante maior a avaliacdo mercadoldgica, nem tdo pouco poderia haver
enriguecimento ilicito por parte do poder publico pagando um valor muito abaixo do valor de

mercado do imodvel.

Vale mencionar que o valor para locacdo do imdvel além de ter sido
baseados nos Laudos de Avalia¢gdes do Imével, foi levado em conta o comum acordo, conforme
demonstra a Carta de Aceite do Proprietdrio na proposta realizada pelo Executivo, conforme

documento em anexo.

Face ao exposto, considerando a pesquisa de mercado, a qual demonstra
que o valor apresentado para a locagdo do imdvel possui compatibilidade com os custos

praticados no mercado, entendemos como satisfeita a exigéncia prevista no dispositivo legal.

Venho por meio deste, solicitar realizacdo de processo de Inexigibilidade,
para contratacgdo direta junto ao proprietario Demeure Benedito de Mello — portador o CPF n°
561.583.789-68, na condi¢cdo de locador do imdvel, totalizando o valor de RS 49.448,64
(quarenta mil e quatrocentos e quarenta e oito reais, e sessenta e quatro reais), valor ao qual
serd pago mensalmente no valor de RS 4.120,72 (quatro mil e centos e vinte reais, e setenta e

dois centavos).

4. Fundamentagao Legal
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A Administracdo opta que todos os procedimentos necessdrios para

realizacdo deste processo de compra serdo regidos pelas regras previstas no Art. 74 da Lei

Federal N2 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial nos casos de:[...]

V - aquisicdo ou locagéo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e
de localizagdo tornemnecessdria sua escolha.

[.]

§ 52 Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observadosos seguintes requisitos:

] - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo,

dos custos de adaptagées, quandoimprescindiveis as necessidades

de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

1 - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

Ill - justificativas que demonstrem a singularidade do

imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e que
evidenciem vantagem para ela.

5. Dos Valores

Pela contratacdo total o Municipio pagard o valor de RS 49.448,64

(quarenta e nove mil e quatrocentos e quarenta e oito reais, e sessenta e quatro centavos),

valor ao qual sera pago mensalmente no valor de R$ 4.120,72 (quatro mil e cento e vinte

reais, e setenta dois centavos).

6. Das Obrigacdes das partes

Locador:

a)

b)

d)

Locar o imével devidamente escriturado e registrado, livre de quaisquer gravames,
débitos de natureza fiscal, trabalhista ou civel, entre eles impostos, taxas,
emolumentos, dentre outros, até a posse do imével, respondendo o Locador, pelos
efeitos de eventual evic¢do;

Permitir a vistoria do imével, objeto do contrato, ao Locatario, antes da posse;
Realizar a entrega das chaves, na data estipulada no contrato;

Responsabilizar-se pelo pagamento de eventuais débitos relativos ao imovel até a
data de entrega das chaves, momento em que o COMPRADOR serd emitido na posse
do imovel;

Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina;
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g)
h)

i)
k)

m)

n)

0)

p)

q)

r)

s)
t)

Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da Administracao;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo
de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

Responder pelos danos ao patriménio, bem como de vicios e defeitos anteriores a
locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacao elétrica etc;

Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

Responder pelas obrigacdes tributdrias incidentes sobre o imével, como impostos e
taxas.

Pagar as taxas de administra¢do imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

e Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver,
entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao do edificio.

Obras destinadas a repor as condices de habitabilidade do edificio;

Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-
condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes);

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢ées de habilitacdo e
qualificacdo exigidas para a contratagao;

Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término
da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacao;

Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

Providenciar a atualiza¢gdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacdo da documentacdo correspondente.

Locatario:

a)

Efetuar o pagamento do valor na forma e condi¢des estabelecidas no Contrato;
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b) Realizar o pagamento de todas as despesas e tributos necessarios @ formalizagao,
escrituragdo, registro e averbagdo do negodcio juridico nos 6rgdos e cartorios
competentes;

¢) Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;
d) Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imével;

e) Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imdvel, ante o
disposto no art. 82, §3¢, do Decreto-Lei n. 195/67;

f) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

a. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

g) na forma da locagdo anual a incidéncia do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU, caberd ao Locatério o adimplemento acerca do imposto;

7. Da Contratacao

Nos procedimentos administrativos para contratacdo, a Administracdao tem

o dever de verificar os requisitos de habilitacdo estabelecidos no art. 72 da Lei 14.133/21.

Art. 72. O processo de contratag¢do direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os
seguintes documentos:

[...]
V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo
e qualificacdo minima necessdria;

[.]

Resta deixar consignado que a contratada demonstrou habilmente sua
habilitacdo juridica e regularidade fiscal conforme documentos apresentados, e os mesmos

encontram-se em anexo ao Processo de Inexigibilidade:

a) CERTIDAO CONJUNTA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA
UNIAO

b) CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAL emitida pela Secretaria de Fazenda do Estado
ou documento equivalente que comprove a regularidade.

c) CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS, emitida pela Prefeitura da sede da
licitante;

d) PROVA DE REGULARIDADE FISCAL PERANTE O FGTS, do domicilio ou sede da empresa;

e) CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS (CNDT);
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f) DECLARACAO que N3o possui em seu quadro de pessoal empregado(s) com menos de 18

anos, em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e menores de 16 anos, em qualquer
trabalho, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de 14 anos, nos termos do art. 72, XXXIll,
da Constituicdo Federal,;

g) CONTRATO SOCIAL em vigor da Empresa, devidamente registrado;
h) CERTIDAO DE INTEIRO TEOR ATUALIZADA DO IMOVEL.

8. Foro

O Foro competente para dirimir possiveis duvidas, apds se esgotarem todas
as tentativas de composicdoamigavel e/ou litigios pertinentes ao objeto do Presente Termo
de Inexigibilidade de Licitacdo, independente de outro que por mais privilegiado seja, serd a

Comarca de Jacarezinho/PR.
9. Legislagdo Aplicada

Aplica-se a este Termo de Inexigibilidade de licitagcdo, nos casos omissos, a
seguinte legislacdo:
a) Lei Federal 14.133/21 e suas alteragdes — Nova Lei de Licitagdo;
b) Lei Federal 8.078/90 e suas alteragdes — Codigo de defesa do Consumidor;
c) Lei Federal 10.406/02 e suas alteragées — Codigo Civil Brasileiro;

d) Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 e suas alteragoes.

10. Do Valor Total do Pedido

Para a presente contratacdo ficou estipulado o valor total de RS 49.448,64
(quarenta e nove mil e quatrocentos e quarenta e oito reais, e sessenta e quatro centavos),
valor ao qual serd pago mensalmente no valor de RS 4.120,72 (quatro mil e cento e vinte

reais, e setenta dois centavos).
11. Do Fiscal do Contrato

A fiscalizagdo do contrato caberd a Senhora Narja Franini, Farmacéutica

representante da Central de Abastecimento Farmacéutico - CAF, inscrita no CPF n?
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014.765.939-65, o qual caberd atestar, a fiscalizacdo dos servicos prestados nas condicdes

exigidas.

12. Da Vigéncia
O contrato terd a vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir da data de

sua assinatura.

13. Da Dota¢ao Orcamentaria

0910.1012200132.067 3.3.90.36.00.00 FRO RS 49.448,64

Atenciosamente,

Guilherme Davi da Silva
Secretario Municipal de Saude






