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INEXIGIBILIDADE N2 22/2024 PROCESSO N2 81/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 10851/2024

Considerando o disposto no artigo 74 da Lei n.® 14.133/2021, nés, Adernanda Paula dos Santos,
Secretaria Municipal de Engenharia e Obras; Gilmar Tumelero, Secretério Municipal de Planejamento
Urbano e Liliam Cristina Brandalise, Secretaria Municipal de Saude, comunicamos a Vossa
Exceléncia, o Sr. Prefeito, quanto ao processo de inexigibilidade de licitacdo identificado em epigrafe,
instruido com os documentos obrigatorios relacionados no art. 72 da mesma Lei e outros pertinentes a
contratacao, que segue descrita no presente termo, solicitando autorizagdo para a contratagao direta e
a celebracao do respectivo contrato, observando-se os requisitos legais de publicagéo.

LOCATARIO: MUNICIPIO DE PATO BRANCO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ sob n? 76.995.448/0001-54, com sede e foro na Rua Caramuru, 271, Centro, Pato Branco - PR,
neste ato representado pelo Sr. Prefeito, o Sr. Robson Cantu, brasileiro, portador do RG n? 1.816.183-
4 SESP/PR,inscrito no CPF n® 441.436.649-68, residente e domiciliado na Rua Argentina, n°® 02, CEP:
85502-040 Jardim das América, Pato Branco —-PR

LOCADOR: Facear — Administradora De Bens E Participacées Ltda, pessoa juridica, inscrita no
CNPJ n® 44.341.681/0001-27 com sede e foro na Rua Justiniano de Melo Silva, n® 215, Bairro Jardim
Social, CEP: 82.530-150 em Curitiba-PR, email: locagdo@facearadministradora.com.br, neste ato
representado por José Corsino, residente e domiciliado na Rua Justiniano de Melo, 215, Bairro Jardim
Social, CEP: 82.530-150 na cidade de Curitiba/PR, portador da Carteira de Identidade Civil RG n®
3.520.279-0-SSP/PR, inscrito no CPF n° 671.366.308-78.

OBJETO

| — Locacao de imdvel urbano com construgao em alvenaria, denominado Lote 12 da quadra 382, sito a
Rua Afonso Pena, Bairro Anchieta, 1.914, neste municipio, com area total de 780,00m e area construida
de 1.830,20 m2, registrado sob o numero n® 30.296 no 2° Oficio de Registro Geral de Imoveis,
parcialmente mobiliado com itens descritos na relagdo anexa ao presente contrato, de imével urbano
sem benfeitoria, destinado a estacionamento, denominado Lote 03 da quadra 382, sito a Rua Padre
Anchieta, Bairro Anchieta, neste municipio, com &rea de 450,00 m?, registrado sob o niumero n® 30.294
no 2° Oficio de Registro Geral de Iméveis, os quais serdo utilizados para instalagées das Secretarias de
Engenharia e Obras, Planejamento Urbano e Administrativo da Secretaria de Saude, conforme
condigdes e exigéncias estabelecidas abaixo:

Item | Qtde | Und |Descricdao Valor UN Valor total

Locagao de imével urbano com construgao em
alvenaria, denominado Lote 12 da quadra 382,
sito a Rua Afonso Pena, Bairro Anchieta, 1.914,
neste municipio, com area total de 780,00m e
area construida de 1.830,20 m?, registrado sob o
ndmero n? 30.296 no 2° Oficio de Registro Geral
de Imoveis, parcialmente mobiliado com itens
descritos na relacdo anexa ao presente contrato,
1 12 Més |de imovel urbano sem benfeitoria, destinado a| 28.000,00 336.000,00
estacionamento, denominado Lote 03 da quadra
382, sito a Rua Padre Anchieta, Bairro Anchieta,
neste municipio, com area de 450,00 m?,
registrado sob o nimero n® 30.294 no 2° Oficio
de Registro Geral de Iméveis, os quais serdo
utilizados para instalagbes das Secretarias de
Engenharia e Obras, Planejamento Urbano e
Administrativo da Secretaria de Saude.

Requisigao n° 126/2024 Total dos itens| 336.000,00
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DOS VALORES

I - O valor ajustado para a execucgdo do objeto do futuro contrato é de: R$ 28.000,00 (vinte e oito mil
reais) mensais, totalizando para o periodo de 12 (doze meses) R$ 336.000,00 (trezentos e trinta e
seis mil reais).

DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

I - Os pagamentos decorrentes da contratagao, correrao por conta dos recursos da dotagao:

a) 04 Secretaria Mun De Planejamento Urbano - 04.02 Dep. De Desenvolvimento Urbano -
154510018.2.238000 Manutencao Do Departamento De Planejamento Urbano - 3.3.90.39.10.00.00
Locacao De Imoveis - Desdobramento Da Despesa 16910 Fonte..... 0 Recursos Ordinarios (Livres)
Cédigo Reduzido: Despesa — 114 / Desdobramento — 16910 / Reserva 4831.

B) 06 Secret.Mun.Eng.Obras E Servicos Publicos - 06.02 Departamento De Engenharia -
154520019.2.021000 Manutencao Das Atividades Do Departamento De Engenharia E Obras -
3.3.90.39.10.00.00 Locacao De Imoveis - Desdobramento Da Despesa 16907 Fonte..... 0 Recursos
Ordinarios (Livres) Codigo Reduzido: Despesa — 450 / Desdobramento — 16907 / Reserva 4830.

C) 08 Secretaria Municipal De Saude - 08.07 Administracao Da Saude - 101220043.2.388000
Manutencao Das Atividades Da Saude - 3.3.90.39.10.00.00 Locacao De Imoveis - Desdobramento Da
Despesa - 11461 Fonte....: 303 Saude/Percentual Vincu.S/Receita Imposto Codigo Reduzido: Despesa —
1829 / Desdobramento — 11461 / Reserva 4829.

D) 08 Secretaria Municipal De Saude - 08.07 Administracao Da Saude - 103010043.2.115000
Manutencao Dos Servicos De Transporte E Frota De Veiculos - 3.3.90.39.10.00.00 Locacao De Imoveis
- Desdobramento Da Despesa 16916 Fonte....: 303 Saude/Percentual Vincu.S/Receita Imposto. Codigo
Reduzido: Despesa — 1841 / Desdobramento — 16916 / Reserva 4832.

E) 08 Secretaria Municipal De Saude - 08.07 Administracao Da Saude - 103040043.2.115000
Manutencao Dos Servicos De Transporte E Frota De Veiculos - 3.3.90.39.10.00.00 Locacao De Imoveis
- Desdobramento Da Despesa 16918 Fonte....: 303 Saude/Percentual Vincu.S/Receita Imposto Cddigo
Reduzido: Despesa — 1857 / Desdobramento — 16918 / Reserva 4833.

JUSTIFICATIVA

I — Dentro do organograma do Executivo Municipal ha as Secretarias de Engenharia e Obras, Secretaria
de Planejamento Urbano e a Secretaria de Saude.

Il - Cada secretaria possui a sua subdivisdo, sendo:

a) Secretaria de Engenharia e Obras: Departamento de Engenharia; Departamento de lluminagéo
Publica; Departamento de Manutengdes de Frota; Departamento de Transito;

b) Secretaria de Planejamento Urbano: Departamento de Desenvolvimento Urbano; Divisdo de
Arquitetura; Divisdo de Geoprocessamento e Cadastro Técnico; Divisdo de Urbanismo;

b) Secretaria Municipal da Salde é subdividida em quatro departamentos: Departamento de Controle
Administrativo, Financeiro e Infraestrutura, Departamento de Assisténcia a Saude, Departamento de
Vigilancia em Saude e Departamento de Auditoria, Controle, Avaliagao e Regulagao.

lll - Dentre os departamentos citados, quatro deles ndo possuem sede prépria: Departamento de
Engenharia, da Secretaria de Engenharia e Obras; Departamento de Desenvolvimento Urbano, da
Secretaria de Planejamento Urbano; e o Departamento de Controle Administrativo, Financeiro e
Infraestrutura, e o Departamento de Auditoria, Controle, Avaliagdo e Regulacdo, ambos da Secretaria de
Saude. Atualmente, esses departamentos funcionam em iméveis locados. Os departamentos citados da
Secretaria de Saude funcionam desde 2018 na Rua Parana, n.2 1.605, esquina com a Rua Caetano
Munhoz da Rocha, no Centro de Pato Branco — PR, com area total de 498,36m. Ja os departamentos
citados das Secretarias de Engenharia e Obras e a de Planejamento Urbano funcionam em imdvel
locado desde 2013 na Rua Arariboia, n®94 com &rea total de 663,62m?2.

IV - Desde entdo, as atividades exercidas nesses departamentos aumentaram consideravelmente,
tornando o espacgo atual insuficiente para acomodar os servidores. Além disso, os imoveis locados néo
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possuem condigées adequadas de acessibilidade.
V - Portanto, é necessaria a reestruturacdo dos referidos departamentos, realocando esses setores para
um espaco mais amplo, acessivel e com melhores condi¢des de trabalho.

DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

| - Excepcionalmente, em situagcbes de inviabilidade de competicdo, a lei estabelece hip6teses de
inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74 da Lei n® 14.133/2021, autorizando a
Administracdo a realizar contratacao direta, sem licitacdo.

Il - No caso em tela, pretende-se a locacao de imdvel cujas caracteristicas de instalagao e localizagao
tornam necessaria a sua escolha, assim, a contratacao direta se enquadra na hip6tese descrita no art.
74,V da Lei 14.133/2021.

Pato Branco, 14 de Agosto de 2024.

Adernanda Paula dos Santos Gilmar Tumelero
Secretaria Municipal de Engenharia e Obras Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Liliam Cristina Brandalise
Secretaria Municipal de Saude

DA AUTORIZACAO

Considerando a justificativa quanto a necessidade do objeto e a avaliagao das solugdes disponiveis no
mercado, concluindo-se pela viabilidade da contratagdo;

Considerando que o processo € instruido com os documentos relacionados no art. 72 da Lei n.? 14.133,
de 12 de abril de 2021;

Considerando os pareceres favoraveis a contratacdo e/ou o saneamento dos aspectos consignados nas
respectivas ressalvas;

AUTORIZO a contratacao direta a que se refere o presente termo.

Pato Branco, 14 de Agosto de 2024.

Robson Cantu
Prefeito
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar, elaborado em conformidade com o disposto no art.
18, 1 c/c § 1° da Lei n° 14.133/2021 e nos arts. 2° a 5° do Decreto Municipal n.° 9.604/2023, que tem
por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento da demanda descrita abaixo, bem
como demonstrar a viabilidade técnica e econbémica das solugbes identificadas, fornecendo as
informagdes necessarias para subsidiar e embasar eventual Termo de Referéncia.

Neste sentido, o presente documento expde resultados dos estudos realizados e busca
descrever a solugdo que atendera a necessidade especificada, caracterizando a primeira etapa da
fase de planejamento de eventual contratagdo que venha a se mostrar adequada e necessaria, em

conformidade com as normas e principios que regem a Administragao Publica.

1 — DESCRIGAO DA NECESSIDADE
Dentro do organograma do Executivo Municipal ha as Secretarias de Engenharia e Obras,
Secretaria de Planejamento Urbano e a Secretaria de Saude.
Cada secretaria possui a sua subdivisao, sendo:
e Secretaria de Engenharia e Obras
o Departamento de Engenharia
o Departamento de lluminagdo Publica
o Departamento de Manutencdes de Frota
o Departamento de Transito
e Secretaria de Planejamento Urbano
o Departamento de Desenvolvimento Urbano
= Divisdo de Arquitetura
» Divisdo de Geoprocessamento e Cadastro Técnico
= Divisdo de Urbanismo
e Secretaria Municipal da Saude é subdividida em quatro departamentos:
o Departamento de Controle Administrativo, Financeiro e Infraestrutura,
o Departamento de Assisténcia a Saude,
o Departamento de Vigilancia em Saude, e
o Departamento de Auditoria, Controle, Avaliagdo e Regulacgdo.’
Dentre os departamentos citados, quatro deles ndo possuem sede propria: Departamento de

Engenharia, da Secretaria de Engenharia e Obras; Departamento de Desenvolvimento Urbano, da ;;

essoas: PATRICIA CABRAL FERRONATO, MARIANE APARECIDA MARTINELLO e DRIELLI LARA SANTANA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/5FAE-F837-75CA-8616 e informe o cédigo 5SFAE-F837-75CA-8616

Secretaria de Planejamento Urbano; e o Departamento de Controle Administrativo, Financeiro e

[oN

™

S

! Municipio de Pato Branco. Lei n° 4.742: Estrutura Organizacional. Disponivel errg‘
https://patobranco.govbr.cloud/pronimtb/upload/Outros/Lei%204.742%20Estrutura%200rganizacional %2002%20maio%2024.pdf. Acesso em: 30 jul. 2024, &§
09h. £
[7]

1 <

=



o

il

% PREFEITURA DE

3@} PATO BRANCO

Infraestrutura, e o Departamento de Auditoria, Controle, Avaliagdo e Regulagdo, ambos da
Secretaria de Saude. Atualmente, esses departamentos funcionam em imoével locado. Os
departamentos citados da Secretaria de Saude funciona desde 2018 na Rua Parana n.° 1.605,
esquina com a Rua Caetano Munhoz da Rocha, no Centro de Pato Branco — PR; com area total de
498,36m?. Ja os departamentos citados das Secretarias de Engenharia e Obras e a de
Planejamento Urbano funcionam em imével locado desde 2013 na Rua Arariboia n°94 com éarea
total de 663,62m>.

Desde entdo, as atividades exercidas nesses departamentos aumentaram
consideravelmente, tornando o espaco atual insuficiente para acomodar os servidores. Além disso,
os imoveis locados ndo possuem condigbes adequadas de acessibilidade.

Portanto, € necessaria a reestruturacao dos referidos departamentos, realocando esses

setores para um espaco mais amplo, acessivel e com melhores condi¢des de trabalho.

2 — ALINHAMENTO COM PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A contratacdo estd prevista no Plano de Contratagdes Anual * publicado no Portal
Transparéncia do Municipio cumprindo o Decreto Municipal n® 9.382/2022com o objeto: Locagao de
imovel Sede Secretaria de Engenharia e Obras e Secretaria de IPPUPB. Item de n° 206. Locagéofz—t

da Sede Administrativa da Secretaria de Saude. Item de n° 295.

3 —LEVANTAMENTO DE MERCADO
O objetivo deste estudo técnico preliminar é analisar as informagbes fornecidas e as
caracteristicas do imével em questao, a fim de proceder a uma nova contratagao por inexigibilidade

ao término do contrato em vigor. Tal medida se faz necessaria para assegurar a continuidade dos

CIDA MARTINELLO e DRIELLI LARA SAN

servicos prestados no referido local. Neste caso, considerando que omunicipio ndo possui um

imével proprio disponivel conforme as especificagdes necessarias.

gAPARE
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Para a implantacéo estima-se uma area privada maxima de 300m? por secretaria, além de s
um imével com acessibilidade, de facil estacionamento, acesso a transporte publico, banheiros, cop
e cozinha. Esta metragem é estimada considerando a metragem dos iméveis hoje alugados.

Ademais, com o objetivo de promover a economicidade em diversas dimensdes,

RAWATO, MARIAN

Administracdo pretende consolidar as secretarias em um unico imovel. Esta centralizacao permitir@
. . oy ~ ’ . -

alcangar economicidade processual, ao unificar o processo e o contrato de locagao para multiplag
o

. . . . ~ . . <
secretarias; economicidade financeira, com a reducdo dos custos relacionados a monitoramentcy

energia elétrica, pontos de internet e telefonia; e economicidade logistica, entre outras vantagens

PATRICIA

Com base nessas informagdes, ndo se verificou imével préprio do Municipio que tenha esta

caracteristicas e esteja disponivel para uso, conforme documento anexo ao processo (Oficio n.

2Contrato de Locagao 72/2018, 148/2019, e atualmente 206/2022.
3Disponl’vel no Portal de Transparéncia do Municipio: Plano de Contratacdes Anual 2024. Acesso em 17 de julho de 2024, 09h.
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012/2024, do Setor de Controle de Bens Iméveis da Secretaria de Planejamento Urbano)*. Assim, as
outras opgdes seriam realizar a aquisicdo ou a locacdo de imével ou a construgcdo de imével em
terreno proprio do Municipio.
A aquisigao de imével ou a construgao de um imovel fica fora de cogitagao, tendo em vista a
necessidade do alto valor a ser desembolsado pelo Municipio, bem como a morosidade de tal
processo, sendo necessario a elaboragao de projetos, disponibilidade financeira, realizagédo de
certame licitatério para contratacdo de empresa, tempo para execugcao de obra, torna-se inviavel a
op¢ao, pois a necessidade é imediata.
Ademais, para a aquisicdo de imével, considerando que estamos em final de mandato e a
conforme a Lei de responsabilidade fiscal, Lei Complementar n° 101/2000, os gestores devem
garantir o equilibrio da receita, evitar o comprometimento das contas publicas para o préximo
governo, com contratagcbes nesse periodo podem gerar despesas que ultrapassam o orgamento
disponivel, onerando a gestao futura e ferindo o principio da responsabilidade fiscal, torna-se inviavel
a opcao devido ao periodo que estamos inseridos.
A locacado de uma edificagdo para atender essa demanda, € uma opg¢ao disponivel, visto a
necessidade iminente de um espago maior e com mais acessibilidade. Existem diversos imoveig,
que pode atender esta demanda, sendo necessario avaliar individualmente qual o melhor paré
atender as necessidades da secretaria.

Foram realizadas pesquisas via internet em sites de imobilidrias, com imdveis disponiveis

para locagao, conforme detalhado no quadro a seguir:

Enderego Descritivo Metragem Valor
Rua Iguagu, 384, Centro 5 Salas com divisérias 153m? R$ 7.500,00

2 Banheiros

1 copa
Sala ampla
Osvaldo Aranha, 200, centro 2 Salas - R$ 6.500,00

2 Banheiros

1Garagens
Rua Tamoio 124, centro 2 banheiros internos 345 m? R$ 8.000,00

1 banheiro externo.

3 vagas de garagem

Sala ampla

“Em atendimento ao inciso Il § 5° do artigo 74 da Lei Federal n.° 14.133/2021.
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Rua Goianases, 91 Banheiros feminino e masculino, 374 m? R$ 10.500,00
Centro BWC com acessibilidade,
Vestiarios,
escritorio,
cozinha,
espago de churrasqueira,
deck amplo,
pergolado,
varanda coberta,
2 ar condicionados,
4 cortinas de ar,
Cozinha com geladeira e fogéo
industrial.
Avenida Brasil 600 centro, 2 BWC social, 320 m? R$9.000,00
copa,
depdsito com 6m?,
1 vaga garagem,
Sala ampla
Rua Afonso Pena n.° 1776 / Rua | 03 pavimentos — Térreo + 02andares 1.830 m? (drea | R$ 28.000,00
Padre Anchieta Térreo: 07 Banheiros, sendo 04 | edificada) + 450m?
femininos, 02 masculinos e 01 exclusivo | (lote sem benfeitoria-
para PCR. estacionamento) g
1° Pavimento: 06 Banheiros, sendo 04 fE
femininos, 02 masculinos %
2° Pavimento: 06 Banheiros, sendo 04 E
femininos, 02 masculinos. E
Auditério de cerca de 75m? com @
cadeiras DD:
Méveis inclusos sendo: §
—
. 03 Mesas em L, %
e 03 Cadeiras de Escritdrio, =
e 06 Cadeiras tipo Longarina, :EZ
e 01 Mesa Redonda, g
. 01 Balcado sem Porta, §::J
e 01 llha com 4 lugares, P
e 01 Mesa de Reunido de 6 %
lugares, P
e 01 Balcao baixo de 2 portas, i
¢  01Balcdo 03 em 01; LZE
e 03 mesas com cinco médulos 8
cada, ﬁ
. 10 médulos com divisérias. E’
Subsolo com 11 vagas de garagem aQ
Cada andar possui aproximadamente 2
262,38m? de é&rea privativa, além das %
rampas de acesso. E
Infraestrutura de rede l6gica e elétrica %
Cabeamento para instalacdo de ares
condicionados
Imével ndo possui escadas
Lote vago que pode ser utilizado para
4
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‘ ‘ estacionamento. | | |

Entre os imdveis avaliados, a op¢do mais promissora estd descrita na ultima linha da
pesquisa. Trata-se de um prédio construido com fechamento em alvenaria e estrutura pré-moldada,
situado na porg¢ao noroeste do municipio. Este imovel oferece um layout que garante o minimo de
conforto ergondmico na disposicdo dos mobiliarios, além de possuir acessibilidade facilitada por
rampas. A localizagdo é estrategicamente vantajosa, estando a apenas um quildbmetro de distancia
do centro geografico da cidade.

Adicionalmente, a area circundante ja conta com uma variedade de servigos e 0Orgaos
publicos importantes, como o Férum, o Consoércio Intermunicipal de Saude, a Justica Federal, o
Tribunal Regional Eleitoral, a Justica do Trabalho e a Rodoviaria. A regido também é bem atendida
por linhas de transporte publico, o que amplia significativamente a acessibilidade para a populagéo.

Com base nesses aspectos, conclui-se que a locagdo desse imével comercial € a opgdo mais

viavel e benéfica considerando as necessidades atuais.

4 -REQUISITOS DA CONTRATA(}AO
O imovel devera estar em condi¢gdes adequadas de utilizagdo, com as licengas obrigatoria
vigentes (habite-se de responsabilidade do locado) e sem empecilhos que possam atrasar

funcionamento da secretaria.

LLI LARASSANSPANA
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Ademais, o imovel deve possuir toda a infraestrutura elétrica e l6gica necessaria para atendet

D

todas as estagdes de trabalho. Considerando os setores de cada departamento, o imével a sep
locado deve possuir, no minimo: g
¢ Recepcgao: Espaco para recepcionar e atender ao publico externo; g

¢ 11 (onze) Salas para a Secretaria de Saude, sendo: S

001 (uma) sala para atendimentos a usuarios SUS que necessitam de Tratamento Fora dé

&

Domicilio — TFD, com capacidade para 03 (trés) servidores e espago para atendimento d§

no minimo 02 (dois) usuarios; é

001 (uma) sala para ouvidoria, com capacidade para 01 (um) servidore espaco par@%
atendimento a no minimo 02 (dois) usuarios. Esta sala dele ser privada, protegendo %‘
identificacdo do usuario SUS que esta formalizando sua ouvidoria; %

001 (uma) sala para a regulagdo ambulatorial, com capacidade de no minimo 12 (dozei:L
servidores; %

001 (uma) sala para a regulagédo hospitalar, com capacidade de no minimo 14 (quatorzeigt
servidores; 'EL_‘

SOES:

001 (uma) sala para o faturamento e acesso, com capacidade de no minimo 06 (seis

3 pes:

servidores;

o-por

001 (uma) sala para a diregdo da auditoria, com capacidade de no minimo 02 (duas

Assinad
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servidores;

001 (uma) sala para o setor de licitagao e contratos, com capacidade de no minimo 06 (seis)

servidores;

001 (uma) sala para realizagdo de pequenas reunides internas;
001
001
001

001 (uma) sala para a assessoria juridica e administrativa.

uma) sala para a Secretaria da Saude;

uma) sala para a direcdo administrativa;

)
)
)
uma) sala para o Setor de Compras e Controle Orgamentario;

(
(
(
(

o Para Secretaria de Engenharia e Obras:
001 (uma) sala para o Setor de Controle de Bens e Imdveis, com capacidade de no minim

02 (dois) servidores e espago para arquivamento;

001 (uma) sala para o Setor de Alvara e Habite-se, com capacidade de no minimo 07 (sete)

servidores;
001 (uma) sala para uso do Secretario;
001 (uma) sala para o Diretor do Departamento;

001 (uma) sala para a recepgao da diretoria;

P4
001 (uma) sala ampla para a equipe técnica de engenharia composta por 08 (oito%

servidores;
001 (uma) sala de atendimento da equipe de engenharia;
e Para a Secretaria de Planejamento Urbano:
001 (uma) sala para o Secretario;
001 (uma) sala da divisao de planejamento urbano, para 02 (dois) servidores;
001 (uma) sala para recepgao e atendimento da secretaria, para 02 (dois) servidores;
001 (uma) sala para atendimento técnico;
001 (uma) sala ampla para a equipe técnica composta por 09 (nove) servidores.
¢ 01 (uma) sala grande para a realizagdo de reunibes externas, em especial as reunides d
Conselho Municipal de Saude, Conselho Municipal do Plano Diretor ou outras reunides d
Administragdo Municipal.
¢ 04 (quatro) banheiros, considerando o item 24.2.2 da NR 24 do Ministério do Trabalho;
¢ 01 (um) banheiro de uso ao publico;
¢01 (uma) copal/cozinha para refeicdbes dos servidores por ocasido dos intervalo
considerando o item 24.5 da NR 24 do Ministério do Trabalho.
¢ 01 (uma) lavanderia para uso na limpeza de panos de limpeza.

¢ 01 (uma) vaga de garagem para o veiculo da secretaria.

Hoje, o imével locado pela Secretaria de Saude tem contrato vigente até 23 de setembro de 2024

Ja o imovel locado para a Secretaria de Engenharia e Obras e da Secretaria de Planejament

Urbano ja esta vencido. Sendo assim, o espago precisa estar pronto para ocupagao até no maxim

6
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30 de agosto de 2024, dando tempo habil para realizar a mudanga e adequagdes necessarias da

Secretaria de Saude. Ja para as demais secretarias deve estar pronto o mais breve possivel.

5 — DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Da regido, a escolha deste imodvel se mostrou a solugdo que atendamos requisitos
estabelecidos garantindo um atendimento de qualidade. A equipe técnica tera a disposicao um
espaco adequado para realizar suas atividades e proporcionar suporte adequado tanto para os
cidadaos como para os técnicos nas areas de engenharia e arquitetura e saude que necessitam dos
servicos das Secretarias. Além disso, a regido possui uma infraestrutura, com comércio, servicos
publicos e transporte publico, facilitando o acesso e a integracao dos usuarios dos servigcos com a
populacéo.

A localizagao de imdével urbano, construida sob os lotes 12 e 03 da quadra 382, Rua Afonso
Pena n°® 1.914, bairro Anchieta, matricula dos sob n°s 30.296 do 2° Registro de Imdveis da Comarca
de Pato Branco e 30.294 do 2° Registro de Iméveis da Comarca de Pato Branco, com area total da
Edificagdo 1.830,00m? (um mil cento oitocentos e trinta metros quadrados), encravado na matricula
30.296 do 2° Registro de Imodveis, cidade de Pato Branco - Parana, que sera utilizada para S
instalagdo das Secretarias de Planejamento urbano, Engenharia e Obras e o Administrativo dg

Secretaria de Saude

ARA SA

O imoével oferece espagco modulavel devido a distancia entre pilares do sistema construtiva

ELL

pré-moldado, com espagos minimos ergonomicamente pré-dimensionado. Além disso, o imovel fge
[m]

construido em alvenaria, o que proporciona maior durabilidade e menor necessidade de manutengéog

LL

Em resumo, na seleg¢éo do imovel, sdo consideradas tanto as caracteristicas do imével quantg

T

sua localizacdo. Dado o numero atual de servidores e a possibilidade de expansao futura, o imovek
em questdo apresenta vantagens significativas que asseguram sua singularidade e adequaca
Dessa forma, atende ao inciso Ill do § 5° do Art. 74 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

O ciclo de vida do servico de locagcdo de imovel inicia-se com a fase de planejamento, que

NEPAPARECIDA M

crucial para identificar a necessidade especifica do imével em questdo. Esta etapa é fundament%
para assegurar que o espaco locado atendera adequadamente as demandas do servigo publico. @

ciclo de vida culmina com o processo de rescisdo e subsequente desocupacdo do imoével.

RONAT

essencial que, ao final da locagéo, o imével seja devolvido em condi¢des similares as observadas né;

F

inicio do contrato, excetuando-se o desgaste natural decorrente do uso e da passagem do tempo

BR:

Esta abordagem garante a manutengdo da integridade do patriménio locado e a observancia das

clausulas contratuais.

$ATRICIA
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Na locagao de imével fica a cargo do inquilino/locatario o pagamento das taxas de agu
esgoto, taxas de manutengao e pequenos reparos. As manutengdes de maior porte ou que afetem
estrutura do imével deveréo ser cobertas pelo locador.

Para as taxas de lixo e do Imposto Predial e Territorial urbano — IPTU, o locador dever
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realizar o pagamento e solicitar ao Municipio a restituicdo do valor.

6 - ESTIMATIVADAS QUANTIDADES

Devera ser locado apenas um espago para atender as necessidades das Secretarias, sendo a
metragem necessaria estimada de 1.830,00m? (um mil e oitocentos metros quadrados), sendo
divididas para as seguintes secretarias, Planejamento Urbano,Engenharia e Obrase Saude, dentro
desta area disponivel para as secretarias estdao a garagem para veiculos da Prefeitura, recepcgao,

rampas de acesso, auditério, banheiros e area de circulacao.

7 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Com base no PCA - Plano de Contratagdes Anual, o valor estimado anual é de R$ 91.680,00
(noventa e um mil, seiscentos e oitenta reais) e de R$ 159.150,96 (cento e cinquenta e nove mil,
cento e cinquenta reais e noventa e seis centavos); totalizando R$ 250.830,96 (duzentos e cinquenta
mil, oitocentos e trinta reais e noventa e seis centavos).
Caso a contratagcdo da solugcdo encontrada seja efetivada, devera a Administracdo realizar a

atualizagcdo de valores do PCA, que passara a ser de R$ 336.000,00 (trezentos e trinta e seis mig

reais, dividido entre as trés secretarias de acordo com a metragem privada ocupada, sendo: %
e R$ 97.120,76 (noventa e sete mil, cento e vinte reais e setenta e seis centavos) da Secretarié

de Engenharia e Obras; 3

e R$ 112.549,53 (cento e doze mil, quinhentos e quarenta e nove reais e cinquenta e tr“é
centavos da Secretaria de Planejamento Urbano; §

e 126.329,72 (cento e vinte e seis mil, trezentos e vinte e nove reais e setenta e dois centavos?ﬁEJ

da Secretaria de Saude. E%:

8 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO g

Nao se verifica parcelamento de contratacdes, considerando que a solugao encontrad%
~ . - ~ . . R -
(locagéo de imovel) se trata de um unico espago, ndo sendo viavel realizar a divisdo do objetg

através da locagao de mais de um ambiente.

9 — DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagdao de um novo espago sera dado continuidade as demandas ja implantada

melhorando o atendimento aos municipes, bem como melhor alocacao dos servidores.

10— PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

A administragdo devera arcar com os custos da mudancga do imével. Os mdveis necessario

para atendimento ja estdo disponiveis.

ado por 3 §8ssoas: PATRICIA CA®RAL FERRONATO
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quais sejam: elaboragdo de minuta de inexigibilidade de licitacdo e de contrato, disponibilidade

orgcamentaria, analise juridica do processo, publicagdo e divulgacio da inexigibilidade e contratos.

11- CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Como contratagao correlatas havera o servico de agua e esgoto, através da SANEPAR —
Companhia de Saneamento do Parana; e da energia elétrica, através da COPEL — Companhia
Paranaense de Energia. Além disso, é necessario servico de alocacao de climatizadores, servigo de
mudanga, aquisicao e instalagdo de divisdrias, servicos de manutencado de limpeza, servico de

internet, telefonia, totem para atendimento e gerenciamento de atendimento, confecgcéo de placas.

Nao se vislumbra contratagdes interdependentes.

12— IMPACTOS AMBIENTAIS

Serao definidos no Termo de Referéncia condicbes que minimizam possiveis impactos

seguindo as orientagdes normativas que tratam de sustentabilidade em contratagdes publicas.

13— POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DA VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Com base nas informacdes levantadas, a opcao mais viavel a médio prazo do ponto de vista

econdmico e técnico é a locacado de imovel.

14-ANALISE DE RISCO DA CONTRATAGAO

a) Fase de Planejamento

Risco 1 Deficiéncia na definicdo da demanda
Probabilidade: Gravidade das Dano potencial
consequéncias:
Média Média Superdimensionamento ou subdimensionamento da demanda

Acéao Preventiva

Responsavel

das secretarias envolvidas.

Conhecimento do escopo, organizagdo, controle e planejamento

Secretarias Municipais

Acédo de Contingéncia

Responsavel

Diligénciar junto as secretarias as informagdes repassadas.

Setor de Planejamento de Contratagdes

Risco 2 Ressalvas no Estudo Técnico, do Termo de Referéncia, Edital e Minuta.
Probabilidade: | Gravidade das Dano potencial
consequéncias:
Alta Média Atraso no processo de contratagdo e, consequentemente, atraso no

inicio das aquisi¢des do objeto.
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Acao Preventiva

Responsaveis

Instruir o Estudo Técnico e o Termo de Referéncia em estrita
aderéncia as disposigdes dos normativos aplicados a

contratagao.

Secretarias envolvidas e Setores de

Planejamento de Contratagdes e Licitagdes

Acgéo de Contingéncia

Responsavel

Capacitagido dos servidores, orientagdes e suporte.

Administragdo Municipal

b) Riscos - Fase de Licitagao

Risco 3

Deficiéncias do ato convocatério, critérios de julgamento, prazos e sangdes, entre outros.

Probabilidade: Gravidade das Dano potencial

consequéncias:

Baixa Alta

Encerramento da Licitagao.

Acéao Preventiva

Responsavel

Capacitagdo de servidores, incorporar as atualizagdes da

legislagao (acérdaos TCU), estabelecer rotinas de revisao.

Setor de Licitagédo

Acgéo de Contingéncia

Responsavel

Suspensao da licitagdo

Setor de Licitagédo

c¢) Riscos — Gestao do Contrato

Risco 4

Inércia frente a descumprimento de obrigagbes contratuais, atraso na entrega de obijeto,

especificagbes divergentes. Falha ou omissao no registro dos atos e fatos do contrato.

Probabilidade: Gravidade das Dano potencial

consequéncias:

Baixa Alta

Administragéo. Possivel

Deficiéncia na prestagdo dos servigos.

Prejuizos financeiros a

cancelamento da ata.

Acao Preventiva

Responsavel

Capacitagdo de servidores. Conhecimento dos termos contratuais

e do servico a ser executado. Conhecimentos das Fiscal técnico e administrativo, Gestor do
responsabilidades dos fiscais. Estabelecer modelos e rotinas de | Contrato

acompanhamento contratual.

Acéo de Contingéncia Responsavel

Sangdes administrativas. Responsabilizagdo da Gestdo e

fiscalizagao contratual.

Fiscal técnico e administrativo, Gestor do

Contrato

Risco 5

Elevacéao dos custos operacionais relacionados ao objeto.

Probabilidade: Gravidade das Dano potencial

consequéncias:

Baixa Média

aquisicao.

Deficiéncia na prestacdo dos servigos. Possivel aumento do custo da

Acao Preventiva

Responsavel
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il

Manter planejamento empresarial. Encaminhar solicitagdo de | Contratada

revisdo de pregos, com documentagdo comprobatdria.

Acao de Contingéncia Responsavel

Acompanhamento da execugdo do contrato e dos valores | Gestor do Contrato

praticados no mercado.

d) Avaliagdo Qualitativa dos Riscos

A seguir encontra-se a matriz de avaliagdo qualitativa dos riscos identificados na

contratagao.

PROBABILIDADE DE RISCOS

BAIXA MEDIA ALTA

Risco 3 Risco 1 Risco 2

Risco 4

Risco 5

GRAVIDADE DAS CONSEQUENCIAS

BAIXA MEDIA ALTA
Risco 1 Risco 3
Risco 2 Risco 4
Risco 5

Pato Branco, 01 de agosto de 2024.

Responsaveis pela elaboragcédo do ETP:
Secretaria de Planejamento Urbano: Drielli Lara Santana
Secretaria de Saude: Mariane Aparecida Martinello

Setor de Planejamento de contratagdes: Patricia Cabral Ferronato
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TERMO DE REFERENCIA — INEXIGIBILIDADE

1 CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO:
Do Objeto:

1.1Locacgao de imdvel urbano com construgdo em alvenaria, denominado Lote 12 da quadra 382,
sito a Rua Afonso Pena, Bairro Anchieta, 1.914, neste municipio, com area total de 780,00m e area
construida de 1.830,20 m?, registrado sob o nimero n°® 30.296 no 2° Oficio de Registro Geral de Imoveis,
parcialmente mobiliado com itens descritos na relagdo anexa ao presente contrato, de imével urbano sem
benfeitoria, destinado a estacionamento, denominado Lote 03 da quadra 382, sito a Rua Padre Anchieta,
Bairro Anchieta, neste municipio, com area de 450,00 m?, registrado sob o nimero n° 30.294 no 2° Oficio de
Registro Geral de Imdveis, os quais serado utilizados para instalagées das Secretarias de Engenharia e
Obras, Planejamento Urbano e Administrativo da Secretaria de Saude, conforme condigdes e exigéncias
estabelecidas abaixo:

Item Qtde Und Descrigao Valor UN Valor total

1 12,00 | Més Locagdo de imdvel urbano com construgdo em 28.000,00 . 336.000,00
alvenaria, denominado Lote 12 da quadra 382,
sito a Rua Afonso Pena, Bairro Anchieta, 1.914,
neste municipio, com area total de 780,00m e
area construida de 1.830,20 m?, registrado sob
o numero n° 30.296 no 2° Oficio de Registro
Geral de Imoéveis, parcialmente mobiliado com
itens descritos na relacdo anexa ao presente
contrato, de imoével urbano sem benfeitoria,
destinado a estacionamento, denominado Lote
03 da quadra 382, sito a Rua Padre Anchieta,
Bairro Anchieta, neste municipio, com area de
450,00 m?, registrado sob o numero n° 30.294
no 2° Oficio de Registro Geral de Imodveis, os
quais serdo utilizados para instalagdes das
Secretarias de  Engenharia e  Obras,
Planejamento Urbano e Administrativo da
Secretaria de Saude.

Requisigdo n° 126/2024 Total dos itens | 336.000,00

Dos Dados da Locador:

1.2 FACEAR - ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica,
inscrita no CNPJ n° 44.341.681/0001-27 com sede e foro na Rua Justiniano de Melo Silva, n® 215, Bairro
Jardim Social, CEP: 82.530-150 em Curitiba-PR, email: locagdo@facearadministradora.com.br, neste ato
representado por JOSE CORSINO, residente e domiciliado na Rua Justiniano de Melo, 215, Bairro Jardim
Social, CEP: 82.530-150 na cidade de Curitiba/PR, portador da Carteira de Identidade Civil RG n°
3.520.279-0-SSP/PR, inscrito no CPF n° 671.366.308-78.

Do Valor da Contratacao:

1.3 O valor ajustado para a execugdo do objeto do futuro contrato ¢ de R$ 28.000,00 (vinte e

Rua Caramuru, 271 - CEP: 85.501-064 - Pato Branco - Parana
(46) 3220-1536 / (46) 3220-1582 www.patobranco.pr.gov.br
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oito mil reais) mensais, totalizando para o periodo de 12 (doze) meses R$ 336.000,00 (trezentos e trinta e
seis mil reais).

1.4 Para a verificagdo dos custos foram realizadas avaliagdes imobiliarias e conforme Laudo de
Avaliagdo elaborado pela Comissdo Permanente de Avaliagdo, Reconhecimento, Mensuracdo e
Evidenciacdo dos Bens Mdveis, Imdéveis e Tangiveis do Municipio, anexos ao processo.

1.5 Neste esteio, seguem apensado ao processo, avaliagdes imobiliarias para comprovar o valor
de mercado do metro quadrado, aferindo que o valor proposto para a contratagao, esta dentro do definido
na legislagéo.

Da natureza dos servigos:

1.6 O objeto desta contratagdo caracteriza-se como servigos e fornecimentos continuos, conforme
disposto no art. 6°, XV, da Lei n°® 14.133/21, pois 0s servigos contratados e compras realizadas pela
Administragdo Publica para a manutencdo da atividade administrativa, decorrentes de necessidades

permanentes ou prolongadas;

Dos Prazos:
1.7 O prazo de vigéncia da contratagdo € de 12 (doze) meses contado da assinatura do Contrato,

conforme preconiza o artigo 105, da Lei 14.133/21, podendo ser prorrogado, conforme Lei n.° 8.245/91.

Da Dispensa para ME/EPP:
1.8 Nao sera aplicada a exclusividade para ME/EPP para processo de Inexigibilidade de licitagdo
por se tratar de objeto a ser locado de pessoa fisica.

2 ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL:

2.1 A contratacdo esta prevista no Plano de Contratacées Anual 2024, publicado no Portal
Transparéncia do Municipio cumprindo o Decreto Municipal n® 9.382/2022 com o objeto: objeto: Locagao de
imovel Sede Secretaria de Engenharia e Obras e Secretaria de IPPUPB. Item de n°® 206. Locag&o da Sede
Administrativa da Secretaria de Saude. Item de n°® 295.

3 FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:
Da Fundamentacao da Contratagao:
3.1 A presente Inexigibilidade de Licitagdo tem como fundamento o art. 74, Inciso V, da Lei n°.

14.133/2021 dispde que é INEXIGIVEL a licitagdo na contratagéo de servigos e compras conforme segue:

Art. 74. E inexigivel a licitagao: (...)

V - aquisicdo ou locagido de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagcdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizagédo dos investimentos;

Il - certificagao da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
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Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela
Administracéo e que evidenciem vantagem para ela.

Da Descrigao da Necessidade da Contratagao:

3.2 Dentro do organograma do Executivo Municipal hd as Secretarias de Engenharia e Obras,
Secretaria de Planejamento Urbano e a Secretaria de Saude.

3.3 Cada secretaria possui a sua subdiviséo, sendo:

3.4 Secretaria de Engenharia e Obras:

o Departamento de Engenharia;
e Departamento de lluminagao Publica;
e Departamento de Manutengdes de Frota;
o Departamento de Transito;
3.5Secretaria de Planejamento Urbano:
e Departamento de Desenvolvimento Urbano;
o Divisado de Arquitetura;
e Divisdo de Geoprocessamento e Cadastro Técnico;
¢ Divisédo de Urbanismo;

3.6Secretaria Municipal da Saude é subdividida em quatro departamentos:

e Departamento de Controle Administrativo, Financeiro e Infraestrutura,
e Departamento de Assisténcia a Saude,

e Departamento de Vigilancia em Saude, e

o Departamento de Auditoria, Controle, Avaliagao e Regulagélo.1

3.7 Dentre os departamentos citados, quatro deles ndo possuem sede propria: Departamento de
Engenharia, da Secretaria de Engenharia e Obras; Departamento de Desenvolvimento Urbano, da
Secretaria de Planejamento Urbano; e o Departamento de Controle Administrativo, Financeiro e
Infraestrutura, e o Departamento de Auditoria, Controle, Avaliagcdo e Regulacdo, ambos da Secretaria de
Saude. Atualmente, esses departamentos funcionam em imoével locado. Os departamentos citados da
Secretaria de Saude funciona desde 2018 na Rua Parana n.° 1.605, esquina com a Rua Caetano Munhoz
da Rocha, no Centro de Pato Branco — PR; com darea total de 498,36m? Ja os departamentos citados das
Secretarias de Engenharia e Obras e a de Planejamento Urbano funcionam em imével locado desde 2013
na Rua Arariboia n® 94 com area total de 663,62m?.

3.8 Desde entdo, as atividades exercidas nesses departamentos aumentaram consideravelmente,
tornando o espago atual insuficiente para acomodar os servidores. Além disso, os imdveis locados néo
possuem condicdes adequadas de acessibilidade.

3.9 Portanto, é necessaria a reestruturagdo dos referidos departamentos, realocando esses

setores para um espago mais amplo, acessivel e com melhores condi¢des de trabalho.

! Municipio de Pato Branco. Lei n° 4.742: Estrutura Organizacional. Disponivel em:

https://patobranco.govbr.cloud/pronimtb/upload/Outros/Lei%204.742%20Estrutura%200rganizacional %2002%20maio%2024.pdf. Acesso em: 30 jul. 2024,
as 09h.

2Contrato de Locagao 72/2018, 148/2019, e atualmente 206/2022.
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4 DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:
4.1A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

5 REQUISITOS DA CONTRATAGAO:
5.1 Os requisitos minimos para a locagdo de Imdveis deverao respeitar Lei n° 14.133, de 2021:
Inciso Il do §1° do art.18: O imével deve estar em condicées adequadas de utilizagdo, de acordo com as

especificagdes e requisitos estabelecidos no edital de licitagdo ou no instrumento convocatorio.

6 EXECUGAO DO OBJETO:
Condigdes de Entrega:

6.1 Contrato de locagcdo de imdvel entrara em vigor na data de sua assinatura, pelo periodo de 12
(doze) meses, conforme proposta anexa, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio de
Termo Aditivo. A entrega do referido imével dar-se-a apds a assinatura do contrato de locagdo, mediante a
entrega das chaves ao locatario, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio. Os iméveis ficam localizados
na Rua Afonso Pena, 1776 e na Rua Padre Anchieta, ambos no Bairro Anchieta, Pato Branco - Parana.

7 GESTAO DO CONTRATO:

7.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecugao total ou parcial.

7.2 As comunicagbes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

7.3 A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma de
execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

7.5 O fiscal administrativo do contrato é designado para auxiliar o gestor do contrato quanto a
fiscalizagdo dos aspectos administrativos do contrato, conforme Decreto Municipal n® 9.603/2023

7.6 O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugéo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragao, conforme Decreto Municipal n°® 9.603/2023.

7.7 O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo
do contrato contendo todos os registros formais da execugéo no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragao, conforme Decreto Municipal n°® 9.603/2023.

7.8 A administragao indica como gestor do contrato da Secretaria Municipal de Engenharia e
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Obras, o(a) Secretario(a) Adernanda Paula dos Santos, matricula n® 11.390-5, ou pela pessoa que o vier a
substituir, em razdo da alteracao da titularidade da pasta.

7.9 A administragdo indica como gestor do contrato do Secretario Municipal de Planejamento
Urbano, o(a) Secretario(a) Gilmar Tumelero, matricula n® 11.336-0, ou pela pessoa que o vier a substituir,
em razao da alteracdo da titularidade da pasta.

7.10 A administragdo indica como gestor do contrato da Secretaria Municipal de Saude, o(a)
Secretario(a) Liliam Cristina Brandalise, matricula n° 11.293-3, ou pela pessoa que o vier a substituir, em
razao da alteragao da titularidade da pasta.

7.11 A administracdo indica como fiscal administrativo da Secretaria de Planejamento Urbano, o
servidor Rodolfo Henrique Tscha, matricula n® 11.303-4.

7.12 A administracdo indica como fiscal administrativo da Secretaria de Engenharia e Obras, o
servidor Eduardo Bellei, matricula n® 11.474-0.

7.13 A administragcdo indica como fiscal administrativo da Secretaria de Saude, Karime Clariane
Redivo, matricula n® 7.516-7.

7.14 O fiscal técnico e o fiscal administrativo serdo auxiliados pelos 6rgdos de assessoramento
juridico, contabil e de controle interno da Administracdo, que deverao dirimir duvidas e subsidia-lo com

informagdes relevantes para prevenir riscos na execugéo do contrato.

8 CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:
Recebimento do Objeto:

8.1 O imovel sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizacdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes,
quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas
apos a comunicagdo da LOCADORA, para fins de verificagdo das condigdes apropriadas para ocupagéo e
da conformidade com os aspectos observados na fase preparatéria da contratagéo.

8.2 O imodvel sera recebido definitivamente, no prazo de até 05 (cinco) dias, por servidor ou
comissdo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento
das exigéncias contratuais.

8.3 A locadora devera promover os reparos no imoével, caso constatada situagdo que impeca o
regular uso do bem ou verificadas divergéncias entre as condi¢des em que foi realizada a entrega e aquelas
previamente observadas na fase preparatéria da contratagdo, sem 6nus para a LOCATARIA. Durante o
periodo em que a LOCADORA estiver executando os reparos, caso seja inviavel a ocupagdo pela

LOCATARIA, nao serdo devidos os alugueres.

Prazo e forma de pagamento:

8.4 O pagamento sera efetuado mensalmente até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
da locagao.

8.5 O pagamento sera realizado preferencialmente por meio de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado, ou por meio de fatura com utilizagdo do cédigo
de barras.

8.6 Na ocasido do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislagao aplicavel.
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8.7 A nota fiscal deve ser emitida dentro do padrdo uniforme estabelecido pelo ente federativo
responsavel e néo podera conter qualquer rasura ou elemento que prejudique a compreensao exata de seu
conteudo, que devera contemplar, no minimo, as seguintes informagdes: 1) data de emiss&o; 2) numero do
contrato ou da nota de empenho e ata de registro de precos, conforme o caso; 3) descricdo resumida do
objeto fornecido ou servigo prestado; 4) periodo respectivo de execugao do contrato se for o caso; 5) valor a
pagar; e 6) eventual destaque do valor de retengdes tributarias aplicaveis.

8.8 A empresa devera apresentar, prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e
Municipal, prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS) e Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) emitida eletronicamente através do
site http://www.tst.jus.br.

8.9 O cadastro no SICAF vigente, ou Certificado de Registro Cadastral (CRC) emitido pela Divisdo
de Licitagbes do Municipio de Pato Branco (desde que validos), poder&o substituir os documentos indicados
no subitem anterior.

8.10 A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF ou CRC para: a) verificar a manutencgéo
das condigdes de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impecga a participagdo em
licitacdo, no ambito do 6érgédo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

8.11 Constatando-se a situagao de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagao,
por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

8.12Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

8.13 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

8.14 Havendo a efetiva execugéo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagéo, exceto na hipétese de
aplicagédo de penalidade ou imposi¢cédo de ressarcimento de danos, quando os valores serdo deduzidos de
eventuais pagamentos devidos a locadora.

8.15Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pela contratante, como critério
para correcdo monetaria aplicar-se-a o IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado
pelo IBGE, bem como, incidira juros moratérios a taxa nominal de 6% a.a. (seis por cento ao ano),
capitalizados diariamente em regime de juros simples, ambos computados a partir do vencimento do prazo
de pagamento de cada parcela devida.

Do Reequilibrio Econdmico-Financeiro:
8.16 Os valores pagos mensalmente poderao ser reajustados, a cada 12 (doze) meses, devendo ser
adotado o indice de inflacdo de inflagdo com a menor variagdo no periodo, dentre os seguintes: indice

Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), indice Nacional de Pregos ao Consumidor
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(INPC/IBGE) e Indicador Geral de Pregos do Mercado (IGP-M/FGV), considerando-se como data-base para
0 primeiro reajuste a data da apresentagao da proposta.

8.17 O reajuste dar-se a mediante solicitagdo formal do locador, e formalizada através de
apostilamento, considerado a previsado do art. 136 da NLLC.

8.18 Caso a variacao do indice de inflagdo aplicavel seja negativa, o reajuste sera promovido de
oficio pela LOCATARIA, mediante prévia notificagdo 8 LOCADORA.

9 ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:

9.1As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no orgamento e indicagao contabil e reserva de recurso em anexo.

9.2A dotagdo para o presente processo é correspondente ao exercicio de 2024, devidamente
aprovada pela LOA — Lei Orgcamentaria Anual n° 6.214/2023, como determina a Lei n® 14.133/21, no seu
Art. 105, esta, devera estar devidamente aprovada nas metas estabelecidas pela LDO - Lei de Diretrizes
Orgamentarias, sob a Lei n® 5.806 de 1° de setembro de 2021 e no PPA — Plano Plurianual aprovado, sob
Lei n° 5.805 de 1° de setembro de 2021, que entrou em vigor em 1° de janeiro de 2022 e se referem aos
exercicios de 2022 a 2025.

10 DAS OBRIGAGOES:
Obrigagdes do Locador:

10.1 Manter as condi¢bes de habilitacdo e qualificagcdo exigidas durante toda a vigéncia contratual,
informando a contratante a ocorréncia de qualquer alteragao nas referidas condigoes.

10.2 Entregar ao locatario o imével em estado de servir ao uso a que se destina.

10.3 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado.

10.4 Manter, durante alocagao, a forma e o destino do imdvel.

10.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao.

10.6 Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias pagas na locagédo, vedada a
quitagao genérica.

10.7 Promover reparos e adotar as medidas necessarias em caso de quaisquer acidentes que
porventura venham a ocorrer no imovel, em casos fortuitos e de forga maior, incluindo mas nao restrito a
acidentes ou fatalidades causadas por fenbmenos da natureza, hipétese em que o Locatario estara isento
de responsabilidades.

10.8 Responsabilizar-se pelos encargos do prémio de seguro complementar contra fogo, que
incida ou venha a incidir sobre o imével, devendo ser providenciado o fornecimento de uma copia ao
locatario.

10.9 O Locador devera observar no que couber, durante a execugao contratual, critérios e praticas
de sustentabilidade, como:

10.9.1Dar preferéncia a envio de documentos na forma digital, a fim de reduzir a impresséao
de documentos.

10.9.2Em caso de necessidade de envio de documentos ao Locatario, usar preferencialmente
a funcao “duplex” (frente e verso), bem como de papel confeccionado com madeira de origem legal.

10.9.3Em nenhuma hipétese, a Administragdo indenizara o locador por danos causados na
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mobilia deixada pelo proprietario no imovel.

Obrigagoes do Locatério:

10.10 Realizar pontualmente o pagamento do aluguel no prazo estipulado.

10.11 Responsabilizar-se pelas despesas de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e internet
que incidir sobre o referido imével durante a vigéncia contratual.

10.12 Responsabilizar-se pelo pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano—IPTU e as taxas
que incidirem sobre o referido imével durante a vigéncia contratual.

10.13 Servir-se do imével para o uso convencionado, devendo conserva-lo como se seu fosse.

10.14 Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal.

10.15 Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagédo a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros.

10.16 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

10.17 Permitir a vistoria do imével pelo Locador ou por seu preposto, mediante combinagao prévia
de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no art. 27 da Lei Federal n® 8.245/91.

10.18 Realizar adaptagdes basicas e relacionadas a acessibilidade para cadeirantes e pessoas

com mobilidade reduzida como idosos e pessoas com deficiéncia (PCD).

11 DAS SANGOES:
11.1 As sangbes administrativas a serem adotadas fazem referéncia as condi¢des dispostas nos
artigos 155 a 163 da Lei 14.133/2021.

Pato Branco, 14 de Agosto de 2024.

Responsaveis pela elaboragcdo do Termo de Referéncia:

Do Setor de Planejamento de Contratagdes: Patricia Cabral Ferronato;

Do Secretario que acompanhou o processo: Gilmar Tumelero - Secretario de Planejamento Urbano, Liliam
Cristina Brandalise - Secretaria de Saude, Adernanda Paula dos Santos - Secretaria de Engenharia e
Obras.

Documento assinado digitalmente, onde todos declaram que as informacdes prestadas s&do verdadeiras e estdo de

acordo e ciente dos itens deste Termo de Referéncia e demais documentos anexados junto ao presente processo.
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1V 4 LILIAM CRISTINA BRANDALISE (CPF 339.XXX.XXX-68) em 14/08/2024 08:41:35 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

&  GILMAR TUMELERO (CPF 914.XXX.XXX-91) em 14/08/2024 09:07:24 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

«” ADERNANDA P DOS SANTOS (CPF 064.XXX.XXX-08) em 14/08/2024 11:01:19 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/05E4-DD40-36F2-4006



