N Municipio de Reboucas
N g § ¥ Paco Municipal Caetano Castagnoli

Departamento Juridico
Rua José Afonso Vieira Lopes. 96- Fone (42) 3457 1299 - CEP 84.550-000
CNPJ - 77.774.859/0001-82 - Reboucgas - Parana

<
S
&

7,
X REsouGHS

PARECER JURIDICO N° 421/2025

Protocolo: 8891/2025
Objeto: Locacdo de um imoével de um imdvel urbano para servir como centro de

distribuicao da merenda escolar.

I- RELATORIO

Trata-se de solicitacdo de analise juridica quanto a viabilidade de
abertura de procedimento licitatorio para a para a locagdo do imdvel inscrito na
matricula n® 7.162, localizado na Avenida Antonio Franco Sobrinho Descricao do
Imovel - Sala comercial de 147,27m2, Bairro Centro, no Municipio de Reboucas/PR,
imovel inscrito na matricula n® 7.162 no Cartério de Registro de Imdveis de
Reboucgas/PR, contendo 1 banheiro, ar condicionado e 6 salas divididas, o qual sera

utilizado como centro de distribuicao da merenda escolar.

Da analise do procedimento, verifica-se que os autos se encontram

instruidos com os seguintes documentos:
a) Solicitagao e justificativa;
b) Descricao do imdvel e valor da locagao;
c) Planejamento de gastos;
d) Estudo Técnico Preliminar;
e) Termo de Referéncia;
f) Documentos pessoais do proprietario;
g) Nomeagao do fiscal de contrato;

h) Parecer contabil atestando a existéncia de recursos orgamentarios
para a execugao da despesa.

E o relatdrio.
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II - FUNDAMENTAGAO JURIDICA

Inicialmente, é preciso lembrar que a presente manifestacao considera
exclusivamente os elementos que constam até o momento nestes autos, cabendo a
esta assessoria somente a emissao de parecer sob o prisma juridico, nao estando em
analise a conveniéncia ou mérito dos atos praticados pela Administracdo Publica

Municipal.

Pois bem, o artigo 37, XXI da Constituicao Federal estabelece a
obrigatoriedade de realizacao de procedimento licitatorio para contratacdo feita pelo
Poder Publico, contudo, o préprio legislador ressalvou os casos em que a Administracao
Publica pode ou deve deixar de realizar o procedimento quando presentes os requisitos
para dispensa ou inexigibilidade, cujas hipoteses estdo previstas nos artigos 74 e 75
da Lei 14.133/2021.

Assim sendo, diante das peculiaridades do presente caso, vé-se a
possibilidade de realizacao de inexigibilidade de licitacdo, consoante disposicao do
artigo 74, 1, §5° da Lei 14.133/2021 /n verbis:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em

especial nos casos de:

()

V - aquisicdo ou locagcdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.;
()
§ 50 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:
I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos
de adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao,
e do prazo de amortizacao dos investimentos;
1T - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis

que atendam ao objeto;
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IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

Vé-se que o artigo 74 prevé em seu paragrafo 5° a necessidade de
realizacdo de avaliagdo prévia do bem a ser locado, bem como seu estado de
conservacgao, custos de adaptacoes, além da certificagdo da inexisténcia de imoveis
publicos vagos que possam atender o objeto demandado. Além disso, o dispositivo
estabelece a necessidade de demonstracao da singularidade do imdvel a ser locado
pela Administragao Publica, de modo a comprovar a vantajosidade da contratacao.

No que se refere as hipdteses de contratacao direta, tem-se a

conceituagao trazida pela Professora Maria Sylvia Zanella Di Pietro:

"(...) na dispensa, hd possibilidade de competicdo que justifigue a
licitagao; de modo que a lei faculta a dispensa, que ficaria inserida na
competéncia discriciondria da Administracdo. Nos casos de
inexigibilidade, ndo ha possibilidade de competicdo, porque so existe
um objeto ou uma pessoa que atenda as necessidades da

Administracdo; a licitacdo €, portanto, inviavel.”

Porém, ndo obstante a permissdao legislativa para realizacdao da
contratacdo direta, recai ao Poder Publico a realizagao de procedimento prévio, com
atendimento as formalidades necessarias para que figue demonstrado de forma

inequivoca a inviabilidade de competigdo e a natureza singular do objeto contratado.

Neste caso, por tratar-se de locacdo de imovel para servir como centro
de distribuicdo da merenda escolar, garantindo a eficiéncia na distribuicao dos
alimentos, a seguranca dos produtos e o cumprimento das normas sanitarias,
considerando as caracteristicas do imodvel, como cOmodo espagoso para o
armazenamento dos alimentos; quantidade de comodos suficientes para o
desempenho das atividades administrativas do Departamento de Alimentacao Escolar;

acesso a via que possibilita rapido deslocamento até as escolas onde serdo entregues
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os alimentos; proximidade com a SEMED facilitando a comunicacao entre a Secretaria
e o DAE, vé-se a inviabilidade de competicao em virtude das caracteristicas do imdvel,
pois inexiste possibilidade de competicao ante a inexisténcia de pluralidade de imdveis

com as mesmas condicOes de disputa.

Além disso, verifica-se a juntada de Estudo Técnico Preliminar, bem

como Termo de Referéncia, consoante exigido pela Lei 14.133/2021 em seu artigo 72:

Art, 72. O processo de contratagado direta, que compreende os casos
de inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido com

0s seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, anadlise de riscos, termo de referéncia, projeto

basico ou projeto executivo;

No Estudo Técnico Preliminar consta a justificativa para a locacgao
desse imdvel em especifico, uma vez que € o Unico imdvel atende todos os requisitos
necessarios para a instalacdo da nova sede da referida secretaria, pois o imdvel
estrategicamente localizado, facilita a distribuicao pois esta localizado em uma regido

de facil acesso, facilitando o despacho eficiente para as unidades escolares.

Assim, preenchidos os requisitos elencados nos dispositivos da Lei
14.133/2021 ndo ha dbice para a locagdao do imdvel.

III - CONCLUSAO

Diante de todo o exposto e considerando o cumprimento estrito da lei
e pelas razOes expostas, considerando o interesse publico envolvido e entendendo
estarem presentes os requisitos da Lei n® 14.133/2021, sendo respeitados os principios
da Administragdo Publica, opina-se pela legalidade e regularidade juridica da locagao
do imodvel, por meio da Inexigibilidade de Licitacao, nos termos do artigo 74, V, da Lei
14.133/2021.
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E o parecer.

Reboucas/PR, 05 de setembro de 2025.

MILENA J. BELOZUPKO THIAGO CIPRIANO
Assessora Juridica Advogado Municipal
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