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TERMO DE REFERENCIA N° 10228655 - SG-SLCC-CLCD-DSC

SEI'TIPR N° 0142682-96.2023.8.16.6000
SEI'DOC N° 10228655

TERMO DE REFERENCIA - LOCACAO DE IMOVEL
1. DO OBJETO
1.1. Trata-se de locacao de imével para abrigar o Férum de Ampére/PR
1.2. Especificacdes e caracteristicas do(s) imovel(s) pretendido(s):
a) Cidade: Ampére/PR;
b) Tipo de construcdo: vedacdes de alvenaria e estrutura de concreto;

¢) Tipo do imével: imoével para uso comercial ou de escritérios, preferencialmente de uso exclusivo para o
TJPR, sem compartilhamento com outros 6rgaos;

d) Area do terreno: a area do terreno é irrelevante;
e) Area construida: area minima construida de 620 mz;
f) Localizacdo: considerar preferencialmente imovel central;

g) Acessibilidades: Conforme normas e legislacéo vigentes. Se o imovel ndo for acessivel, deve estar apto a
receber alteracdes que o torne acessivel,

h) Benfeitorias: Toda a infraestrutura necessaria ao bom funcionamento dos servi¢cos, como, instalactes
hidraulica, elétrica e l6gica, ar condicionado, sistema de seguranca, sanitarios, copa;

i) Destinagdo a ser dada ao imovel: instalacdo de Forum de Entrancia Inicial com juizo Unico;

1.3. Indicacdo de imoveis que eventualmente atendam a necessidade, constando endereco, caracteristicas e
valor pretendido do aluguel, constam no SEI! 0142682-96.2023.8.16.6000

1.4. Durante o prazo estipulado para a duracao do contrato, ndo podera o locador reaver o imével alugado,
salvo em caso de denuncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, uma vez que este compromete-se
a cumprir a multa convencionada, que nao excedera, porém, a soma dos valores dos aluguéis a receber até
o termo final da locagéo.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. Justifica-se a presente contratacdo tendo em vista que o contrato de locagdo do imével que abriga



atualmente a referida unidade judiciaria (Contrato n°® 9294686 — SEI n° 0003537-25.2023.8.16.6000) teve o
seu prazo de vigéncia encerrado no dia 31/12/2023, sem possibilidade de prorrogacéo. Assim, necesséria a
locacdo de outro imdvel para abrigar o Forum da Comarca de Ampére para exercicio das atividades
judiciarias, ja que a obra de constru¢cdo do novo Forum esta prevista para dezembro de 2024 (Cota
9864853).

3. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1. A presente contratacdo sera processada por inexigibilidade de licitagcdo, com fulcro no art. 74, V da Lei
14.133 de 2021 e no Decreto Judiciario 269 de 2022.

4. DA CONSULTA A SECRETARIA DE ESTADO

4.1.

5. DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O preco do aluguel devera refletir o preco de mercado, devendo-se incluir, no(s) preco(s), todas as
despesas que incidirem sobre o imével, tais como seguro, impostos, taxas, etc.

5.2.

5.3. O aluguel s6 comecara a contar a partir da efetiva ocupacéo do imovel.

5.4. O valor do aluguel inicialmente contratado podera ser reajustado mediante prévia negociacdo entre as
partes e nos termos delimitados no Contrato.

6. DO CONTRATO E DA VIGENCIA

6.1. As obrigacdes decorrentes da locacdo a ser firmada entre o Tribunal de Justica e a CONTRATADA,
serdo formalizadas através de contrato, observando-se as condi¢cfes estabelecidas neste Termo, nas normas
vigentes, na proposta do LOCADOR do imével e na minuta contratual (Apéndice 1).

6.2. O Contrato terd vigéncia até a data de 31/12/2024, podendo ser prorrogado por conveniéncia da
Administracao Publica.

7. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A ANALISE DA CONTRATAGCAO

7.1. O proprietario do imével a ser locado pelo Tribunal de Justica devera apresentar toda a documentacao
de habilitagdo juridica e inclusive que comprove sua regularidade fiscal e trabalhista, bem como a
documentac¢éo do imovel.

8. DAS OBRIGACOES DAS PARTES

8.1. As obrigacdes das partes estdo descritas na minuta contratual (Apéndice 1).

8.2. Outras obrigac8es poderdo ser previstas as partes, a depender do caso concreto.
9. DAS PROVIDENCIAS PARA A ENTREGA DO IMOVEL

9.1. Fica a cargo do LOCADOR as providéncias apontadas pela Secretaria de Infraestrutura do Tribunal de
Justica, observando-se as regras da Lei Federal n® 8.245/1991, do Decreto n® 930/2015 e da Minuta
Contratual.



9.2. Apresentar, no prazo de 60 (sessenta) dias da assinatura do contrato, o Laudo de Corpo de Bombeiros a
Secretaria de Infraestrutura do Tribunal de Justica, bem como apresentar a atualizacdo desses laudos,
certificados e alvaras sempre que necessario.

10. FORMA DE PAGAMENTO
10.1. A forma de pagamento esta prevista na minuta contratual (Apéndice 1).
11. DA GESTAO E DA FISCALIZAGAO

11.1. A Divisdo de Gestdo de Contratos de Bens e de Locagfes da Coordenadoria de Contratos e Convénios
da Secretaria de LicitacBes, Contratos e Convénios sera a responsavel pela gestéo contratual.

11.1.1. Unidade gestora: Divisdo de Gestdo de Contratos de Bens e Locacdes. Telefone: (41) 3250-6539.
Usudrio gestor: oportunamente designado no expediente SEI da contratacao.

11.2. A fiscalizacdo do Contrato de Locacdo sera realizada pela Direcdo do Férum e, nos prédios das
unidades administrativas, pelo Sindico ou Sindica, quando houver, com o auxilio da unidade de apoio técnico
da Secretaria de Infraestrutura quando necessario, que devera acompanhar a execug¢do do Contrato,
verificando a relacéo entre as obrigacfes contratadas e as executadas (modo, forma e tempo) e adotar todas
as providéncias que se fizerem necessarias para o perfeito cumprimento das obrigac6es pactuadas.

11.3. Unidade Fiscal: Secretaria do Civel, do Crime e do Distribuidor e Anexos do Juizo Unico da Comarca
de Ampére. Usuario fiscal: oportunamente designado no expediente SEI da contratacgéo.

12. DAS PENALIDADES
12.1. As penalidades estao previstas na minuta contratual (Apéndice 1).
13. DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da dotacdo orcamentéaria do Tribunal
de Justica, para o exercicio financeiro de

APENDICE 1

MINUTA CONTRATO DE LOCAGAO

Dispensa n°

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL FIRMADO ENTRE O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
PARANA Ell.....ceeovrnnen.

I

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ sob o n° 77.821.841/0001-94, situado na Praca Nossa Senhora Salete, s/n., Centro Civico, na cidade
de Curitiba, Estado do Parana, neste ato representado por seu Presidente,DES............... , doravante
denominado LOCATARIO, e............... , inscrita no CNPJ sob n°. .......... e localizada na Rua ........... , CEP



............ -PR, representada por ............, portador do RG ......... e inscrito no CPF/MF sob n° .............,
domiciliado na Rua ............ , CEP .......... , -PR, doravante denominada LOCADORA, tém justo e avenc¢ado o
presente CONTRATO DE LOCACAO ne ............ , protocolo SEI ............... , autorizado pela Deciséo ...... , em
conformidade com as clausulas e condi¢Bes especificadas a seguir:

I- DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locacdo do imovel situado na ........... -PR, com érea construida de

1.2. O imével locado se destinara as atividades do Poder Judiciario do Estado do Parana, especificamente

para ........ , podendo ser destinado a quaisquer setores que o Poder Judiciario do Estado do Parana instalar
no local.
Il - DO PRAZO

2.1. A locacdo tera vigéncia de ..... (......) meses, contados a partir da assinatura do presente contrato.
2.2. O contrato podera ser prorrogado, por prazo determinado, se houver interesse de ambas as partes.

2.2.1. Caso nédo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, a ser protocolada no Centro de Protocolo Judiciario e Arquivo Geral do Tribunal de Justica —
Divisédo Protocolo Administrativo, com antecedéncia minima de 01 (um) ano do vencimento contratual. A
auséncia de tal comunicacéo, no prazo estipulado, implica presuncéo de aquiescéncia com a prorrogacao.

2.3. O LOCATARIO podera dar por finda a locacdo a qualquer tempo, mediante notificagdo com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, independentemente de indenizacédo, ressalvando-se o disposto nos
Capitulos IX e X deste contrato.

2.4. A presente locacdo continuara em vigor em qualquer hipétese de transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, de dominio ou posse do imével locado, conforme o disposto na Clausula XIV deste instrumento.

lll - DO VALOR

3.1. O LOCATARIO pagara a LOCADORA, a titulo de aluguel, a importancia mensal de R$ ..... PP ), a
partir da efetiva entrega das chaves e viabilidade da ocupacdo do imével, nos termos do item 4.1.1 do
presente.

3.1.1. O imo6vel somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando a LOCADORA concluir todas as
obras e adaptacfes necessarias a utilizacdo do imoével, conforme Vvistoria realizada pela(o)

3.1.2. O regime de execucao do contrato é o de execuc¢do indireta, por preco global.
IV - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

4.1. Os valores locaticios serdo pagos mensalmente pelo LOCATARIO no prazo de 20 (vinte) dias Uteis
contados da data da protocolizacdo de pedido no Departamento de Gestdo Documental — Divisdo de
Protocolo Administrativo, que serd formulado pela LOCADORA, instruido com informacdes relativas ao més
de referéncia, recibo do valor respectivo e certiddes negativas junto as Fazendas Nacional, Estadual e
Municipal, certiddo de regularidade junto ao FGTS, Certiddo negativa de débitos trabalhistas e Cadastro
Informativo Estadual-CADIN.

4.1.1. O pagamento do aluguel somente serd devido a partir da efetiva entrega das chaves ao Fiscal do
contrato, da apresentacdo do Habite-se e do Laudo do Corpo de Bombeiros ao Gestor do Contrato, bem
como apos laudo circunstanciado de vistoria Pelo .........ccccocciiiiiiiiiiieennne , atestando a realizagdo das
adaptacdes e obras de responsabilidade da LOCADORA e a viabilidade de ocupacao do imével.



4.1.2. Quando houver omissdo da LOCADORA em solucionar os problemas no imével que sejam de sua
obrigacéo, no prazo estipulado pelo ..........cccvviiiiiieiiiiinnnee. , poder& ser suspenso o pagamento do aluguel,
até o montante estimado para a adequacao e decisdo acerca de eventual compensagéo.l

4.1.2. Havendo erro ou apresentacao incompleta do documento de cobranca o pagamento ficara pendente
até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento sera
interrompido, iniciando-se novamente apds a regularizagao.

4.1.3. Constatada a irregularidade fiscal, o LOCATARIO notificara a LOCADORA para regularizacdo de sua
situacao fiscal e/ou apresentar a devida justificativa, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, sob pena de abertura de
procedimento administrativo para apuracdo de responsabilidade e aplicacdo das penalidades previstas na
Clausula XII deste contrato.

4.1.4. Para efeito do pagamento, a LOCADORA devera protocolizar o pedido neste Tribunal, ap6s o
transcurso do més de referéncia.

4.2. O aluguel ser4 pago mensalmente pelo LOCATARIO, mediante depdsito na instituicdo bancéaria
informada pela LOCADORA.

4.2.1. Para efeito do contido no item 4.2, os comprovantes de depdsito servirdo como recibos de
pagamentos.

4.3. Vencido o prazo estipulado no item 4.1., sem que o pagamento tenha sido realizado, incidira a multa no
indice de 2% (dois por cento) do valor do aluguel constante na clausula correspondente.

4.3.1. Na hipétese do item 4.3, se a LOCADORA nao se manifestar até o efetivo pagamento do aluguel (ou
eventuais valores descritos no item 4.1.2) correspondente ao més subsequente, ficard extinto o seu direito a
cobranca de multa.

4.4. O pagamento do aluguel devera observar as formalidades dispostas nas Clausulas lll, IV e IX deste
instrumento.

4.5. Observadas as mesmas formalidades mencionadas no item anterior, o aluguel (e eventuais valores
descritos no item 4.1.) correspondente ao Ultimo més de locacdo sera devido até a vistoria de devolucao do
imovel, ocasido em que ocorrera a entrega das chaves.

4.5.1. Eventual necessidade de reforma para que o imével retorne ao estado em que se encontrava no inicio
da locacdo ndo constitui ébice para a entrega do imével e encerramento da locacdo com a devolucdo das
chaves a Locadora.

4.6. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria realizada pelo
..................................... do LOCATARIO, serdo compensadas, mediante abatimento do valor do aluguel, nos
termos do art. 4° do Decreto Judiciario n® 930/2015.

4.7. Caso o imovel tenha despesas de condominio, os valores relativos a area comum do imével (despesas
condominiais ordindrias) serdo pagos no prazo de 20 (vinte) dias Uteis contados da protocolizagdo do pedido
correspondente, a ser formulado pela LOCADORA, instruido com planilha demonstrativa de custos e com
comprovantes discriminados das despesas (recibos e comprovantes de pagamento) da cota-parte
correspondente a area utilizada pelo LOCATARIO.

4.7.1. Ocorrendo davida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das
despesas, 0 pagamento ficard pendente até que sejam apresentados, pela LOCADORA, os documentos
correspondentes. Nesta hipétese, o prazo para pagamento sera interrompido, iniciando-se apos a
regularizacgéo.

V - DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO



5.1. O valor do aluguel inicialmente contratado podera ser reajustado mediante prévia negociacdo entre as
partes, observados os pre¢os praticados no mercado, bem como, a periodicidade minima de 12 (doze)
meses, contada da data da assinatura do contrato, tendo como limite maximo a variagcédo do IPCA, ou outro
indice que venha a substitui-lo.

5.2. A prorrogacao do contrato sem a solicitacdo de reajuste implicara preclusdo do direito ao reajuste.

5.3. Também havera a preclusdo do direito ao reajuste se o pedido for formulado depois de extinto o
contrato.

5.4. E vedada a aplicacdo cumulativa de indices relativos aos periodos em que tenham ocorrido a precluso.

5.5. Para que o inicio da vigéncia do reajuste seja retroativo a data-base, a CONTRATADA devera, de forma
cumulativa, apresentar o requerimento até 30 dias corridos da data-base e até a realizacdo da prorrogacao
do contrato ou extingéo.

5.6. Caso a CONTRATADA formule o pedido apés o prazo de 30 dias previsto no item 5.5 e antes da
efetivacdo da prorrogacado ou extincdo do contrato, o inicio da vigéncia do reajuste sera a data do protocolo.

5.7. Caso a CONTRATADA apresente o pedido ap0ds a efetivacédo da prorrogacdo ou extingdo do contrato, o
pleito sera indeferido, com base no item 5.2 ou 5.3, conforme o caso.

5.8. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por acordo entre as
partes, para restabelecer o equilibrio inicialmente fixado entre os encargos da contratada e a retribuicdo da
Administracdo, na hipétese em que sobrevierem fatos imprevisiveis, ou previsiveis, mas de consequéncias
incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execucéo do ajustado, ou, ainda, em caso de forca maior, caso
fortuito ou fato do principe, configurando alea econdmica extraordinaria e extracontratual, nos termos do art.
124, inc. I, alinea “d”, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

5.8.1. Para os fins descritos no item anterior, a LOCADORA devera encaminhar requerimento por escrito,
juntamente com documentos comprobatérios (laudo de avaliacdo elaborado de acordo com as normas
técnicas pertinentes), os quais serdo analisados pelo LOCATARIO.

5.8.2. O LOCATARIO tera o prazo n&o superior a 06 meses para apresentar a decisdo referente ao pedido
de reequilibrio econdmico e financeiro realizado pela LOCADORA.

5.8.3. O prazo referido no item anterior ficard suspenso enquanto a LOCADORA n&o cumprir 0s atos ou
apresentar a documentac&o solicitada pelo LOCATARIO para a comprovacéo do alegado desequilibrio.

VI - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1. Cabera ao LOCATARIO, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no artigo 23 da Lei Federal
n. 8.245/91 (Lei do Inquilinato):

6.1.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacéo.

6.1.2. Indenizar, finda a locagéo, os reparos para o que imoével retorne ao seu estado do inicio da locacao,
salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal, observado o disposto neste contrato quanto a
possibilidade de compensacdo com os valores referentes a indenizacdo das benfeitorias realizadas pelo
LOCATARIO.

6.1.3. Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a esta incumba.

6.1.4. Efetuar, independentemente de autorizacdo da LOCADORA, 0s reparos necessarios, quando as
avarias verificadas comprometerem a seguranc¢a das pessoas que transitam no prédio, podendo os valores
correspondentes serem descontados do aluguel ou eventualmente compensado no caso do item 6.1.2.



6.1.5. Informar a LOCADORA, por escrito, a realizacdo de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou voluptuéria,
ficando a sua realizacdo condicionada a autorizacdo expressa, dispensada a autorizacao prévia para a
realizacdo de benfeitorias necessarias e instalacdo de ar-condicionado, desde que nao afete a estrutura do
imovel.

6.1.5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, bem como as Uteis, estas desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo.

6.1.5.1.1. Os valores correspondentes as indeniza¢cdes mencionadas no item anterior deverdo ser corrigidos,
a contar do desembolso pelo LOCATARIO, pelo mesmo indice previsto para o reajuste do valor do aluguel.

6.1.5.2. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pelo LOCATARIO, finda a locac&o, podem ser levantadas,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel, nos termos do art. 36 da Lei Federal
8.245/91.

6.1.6. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocados
por usuarios.

6.1.7. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, dispensado o consentimento desta para a colocacdo de divisorias, redes e peliculas de
protecdo nas janelas, instalacdo de equipamentos de ar-condicionado e instalacdo de persianas.

6.1.7.1. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imdvel, afixar cartazes, letreiros, painéis ou
luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que nao danifique o imével e ndo afronte as
diretrizes do Cdadigo de Postura Municipal ou legislacdo assemelhada.

6.1.8. Entregar a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos, bem como qualquer intimacao, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO.

6.1.9. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante combinacao prévia de
dia e horario.

6.1.10. Solicitar a Copel e a Sanepar, no inicio e no final do contrato, que seja ligada e desligada a energia
elétrica e a agua e esgoto do imével locado, bem como as demais companhias responsaveis, o desligamento
de telefonia, dados, fibra ética, etc.

6.1.11. Realizar as seguintes reformas e adaptacdes:

6.1.11.1. Instalacdo de aparelhos de ar-condicionado, conforme layout a ser confeccionado pela
..................................... do TJPR;

6.1.11.2. Instalacdo de divisdrias para eventual divisdo de salas, conforme layout a ser confeccionado pela
..................................... do LOCATARIO;

6.1.11.3. Instalacéo de persianas;

6.1.11.4. Fornecimento do mobiliario padrédo e sob medida que se fizer necessario, conforme layout a ser
confeccionado pela .......cccccceeveieiiiiiciiiienn. do TJPR.

VII - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

7.1. Cabera a LOCADORA, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no artigo 22 da Lei Federal
n. 8.245/91:

7.1.1. Entregar o imével, apdés realizar as suas expensas, as adaptacbes/obras delineadas neste contrato e
PEIO oo , incluindo manutengéo estrutural, adequacgéo de elevadores as normas técnicas,
reformas, acréscimos, divisbes de espacgos, infraestrutura de elétrica, inclusive aumento de carga da



edificacdo, adequacdo da entrada de energia, l0gica, telefonia, iluminacdo, hidraulica, acessibilidade,
prevencdo e combate a incéndio, entre outras necessarias, de acordo com a especificidade do imdvel, as
normas técnicas vigentes e a demanda do Locador, tudo conforme os documentos , que fazem parte
do presente instrumento, de modo que a assinatura deste implica presuncdo de conhecimento e aceitacdo
por parte da LOCADORA.

7.1.2. Providenciar a regularizacao do imével junto ao Corpo de Bombeiros, a COPEL e a outros érgaos e
concessionarias em funcdo das adequacgfes realizadas, com a apresentacdo ao Gestor do Contrato, no
prazo de 60 (sessenta) dias da assinatura deste contrato (ou ao término das obras apontadas no item
anterior), do Habite-se, Laudo de Corpo de Bombeiros, certificados e alvaras pertinentes.

7.1.3. Executar, durante a vigéncia do presente contrato, reforma e obras com vistas a sanar vicios ocultos,
ndo constataveis quando da vistoria realizada pelo .......ccccoceeeeiiiiiiiiiienenenn, do Locatario, bem como, de
manutencéo estrutural, de reforma ou de acréscimos que interessem e sejam necessarias a estrutura integral
do imovel, inclusive manutencao, reforma e adaptacfes dos elevadores, abrangendo todos os mecanismos
para seu perfeito funcionamento, tais como, plataformas, casa de maquinas, painel de controle, cabine,
cabos de sustentacao, entre outros.

7.1.3.1. Sendo constatados problemas decorrentes do exposto no item anterior, estes deverdo ser resolvidos
pela LOCADORA e as suas expensas, no prazo indicado pelo .........cccccccoevcivvveeneeeennnn, do LOCATARIO.I00

7.1.3.2. A comprovacdo por parte da LOCADOR de que o equipamento do elevador ou da plataforma
instalados, reformados ou submetidos a manutencdo, atendem as normas técnicas de acessibilidade,
seguranca, utilizacdo e funcionamento pertinentes, deve ser feita por laudo emitido por profissional
habilitado.000000

7.1.3.3. Constatada a omissdo da LOCADORA em solucionar o problema no prazo estipulado pelo
..................................... , podera ser suspenso o pagamento do aluguel, até o montante estimado para a
adequacéo e a decisdo acerca de eventual compensacao.l

7.1.3.4. Excepcionalmente, o LOCATARIO, em situacbes devidamente justificadas, podera executar
diretamente, mediante prévia analise do Setor Técnico correspondente e com autorizacdo da Autoridade
Superior, as adequacdes necessérias que surjam no curso do Contrato, bem como a reforma, a manutencao
e a adaptacado dos elevadores, além de qualquer situacao que coloque em risco a vida e a incolumidade das
pessoas que frequentam a unidade em questéao.

7.1.3.5. Ocorrendo qualquer situacdo prevista no item anterior, o Locatario podera, a seu critério, realizar
posteriormente a compensacao do montante despendido a esse titulo com o valor do aluguel, podendo esta
ser feita em parcelas e limitada a percentual negociado com a LOCADORA, excluindo o valor das
benfeitorias que puderem ser retiradas, respeitando-se os principios da proporcionalidade e da razoabilidade,
por tantos meses quantos bastem para a sua completa quita¢ao.oiin

7.1.3.6. Caso ndo seja possivel a retirada das benfeitorias, os valores despendidos para a realizacdo das que
forem necessarias, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, e para a realizacdo das que forem uteis,
desde que autorizadas pela LOCADORA, deverao ser corrigidos monetariamente pelo mesmo indice previsto
contratualmente para o reajuste do aluguel, podendo ser compensados com os alugueres devidos e/ou com
0 valor necessériopara a entrega do imoével ao final da locacdo, salvo casos devidamente justificados e
autorizados pela autoridade competente.ll

7.1.3.7. Caso néo seja realizada a compensacao total dos valores das benfeitorias na forma do item anterior,
eventual saldo remanescente devido pela LOCADORA devera ser devidamente adimplido quando do término
da relacdo locaticia, mediante pagamento de guia emitida pelo ........cccccccvveeeiiiiiiiiennnnn. 0

7.1.4. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais, de acordo com o disposto na Clausula
correspondente deste instrumento.



7.1.5. Manter atualizados, perante o LOCATARIO, os dados bancarios necessarios para a efetivacdo dos
pagamentos.

7.1.6. Pagar todos os tributos (inclusive o Imposto Predial Territorial Urbano), taxas (inclusive as taxas de
Coleta de Lixo, taxa de Vigilancia Sanitaria, contribuicdo para o custeio de servi¢os de iluminagéo publica) e
demais tributos incidentes sobre o imével.

7.1.7. Contratar seguro de incéndio para o imével e efetuar o pagamento do respectivo prémio, no prazo de
até 30 dias da assinatura do contrato, bem como providenciar sua renovacao durante toda a vigéncia do
presente contrato, encaminhando cépia da renovacdo ao LOCATARIO,no prazo de 30 (trinta) dias de sua
efetivagéo.

7.1.8. Manter-se regular perante os fiscos Federal, Estadual e Municipal, bem como a trabalhista e ao
Cadastro Informativo Estadual (CADIN), durante todo o contrato.

7.1.9. Realizar as reformas e adaptacdes descritas na Clausula correspondente deste contrato, no prazo nela
estipulado.

7.1.10. Efetuar recargas e reparos necessarios dos equipamentos de seguranca e de protecdo contra
incéndios.

7.1.11. Indenizar o LOCATARIO pelos valores despendidos para a realizacdo de benfeitorias necessarias por
ele introduzidas, bem como as Uteis, estas desde que autorizadas, nos termos do item 6.1.5.1 do Capitulo VI
deste Contrato.

7.1.11.1. Os valores correspondentes as indenizacGes pelas benfeitorias, nos termos do item anterior,
dever&o ser corrigidos, a contar da data do desembolso pelo LOCATARIO, pelo mesmo indice previsto para
o reajuste do valor do aluguel.

7.1.12. Providenciar a averbacéo do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a
contar de sua assinatura.

VIIl - DAS PROVIDENCIAS PARA A ENTREGA DO IMOVEL

8.1. Ficam a cargo e as expensas da LOCADORA, as providéncias apontadas pelo .........cccccccvvvvvvnnnnnnnnnnnnns
do Tribunal de Justica nos documentos...., conforme detalhado na clausula das suas obrigacdes deste
contrato, tudo com arrimo na Decisao Presidencial n0.....0e na Instrucdo Normativa n° /20

8.1.1. O atendimento do requisito acessibilidade resultar4 da observancia do disposto no artigo 1° da Lei
Federal n°® 7.405/85, artigos 47 e 56 da Lei Federal n® 13,146/2015, artigo 11, paragrafo Unico, da Lei Federal
n° 10.098/2000, e artigos 111, 124, 127, 136, paragrafo anico, 137, paragrafo Unico, 139, 141, 142 e 178,
incisos | e Il, da Lei Estadual n° 18.419/2015, artigo 42, 86°, da Resolugcdo n°® 230/2016, do CNJ, bem como
dos requisitos da NBR 9050, NBR 313, NBR 15655-1 e NBR 16537, sem prejuizo da obediéncia de outras
normas vigentes por ocasido da contratacao.

IX - DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DE CHAVES

9.1. A ocupacgdo do imovel sé podera ocorrer apés emissdo de Relatério Circunstanciado de Vistoria de
entrada e Parecer Técnico, relatando o estado do bem e seu registro fotografico, providenciados pelo
..................................... , devendo o parecer estar assinado pela LOCADORA, fiscal do Contrato e

9.1.1. Para a realizagdo do parecer de vistoria de entrada e ocupagdo, a LOCADORA sera notificada
formalmente pelo(a) Fiscal do contrato, observada prévia definigdo COM 0 .........cccceeviiiiieiiiiiineene ,da data e
horario, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis da data prevista para a ocorréncia.ill

9.1.2. O ndo comparecimento da LOCADORA ou de seu representante, apds devidamente comunicado, ndo



impede a realizacdo da vistoria e emissdo do parecer retro mencionado, que devera constar a informacédo
qguanto a auséncia da LOCADORA.

9.1.3. Os documentos mencionados no item 9.1 deverdo atestar a realizagcdo, pela LOCADORA, das
providéncias e adaptacdes descritas na clausula que descreve as suas obrigacdes.

X - DA DESOCUPACAO DO IMOVEL

10.1. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imoével, ao término da locac&o, nas condicdes previstas
pelos supracitados termos de vistoria, resguardadas as hipoteses de modificacdo regulamentadas por acordo
entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

10.2. O LOCATARIO devera notificar a LOCADORA para a realizacdo da vistoria de saida, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis da data prevista para sua ocorréncia.

10.2.1. O nédo comparecimento da LOCADORA ou de seu representante, apés devidamente comunicado,
ndo impede a realizacdo da vistoria de saida nem a emisséo do Parecer TECNICO PelO ........cccvvvveveeeeeeeieciinnnen,
do LOCATARIO, devendo constar informac&o quanto & auséncia.ll

10.2.2. Realizada a vistoria de saida, a LOCADORA sera notificada para, no prazo de 03 dias, receber as
chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que pde fim a locacao.

10.2.3. O ndo comparecimento da LOCADORA importara no recebimento tacito das chaves ap6s o prazo
definido para tal fim, ficando-as na posse da unidade interessada a disposicdo da LOCADORA.

10.2.4. Eventual necessidade de apuracao dos valores para indenizacdo dos reparos no imével ndo constitui
Obice para a entrega do imével e encerramento da locacéo.

10.3. Considera-se obrigacdo do LOCATARIO, na hipdtese de ocorréncia de danos ao imével, indeniza-los.

10.3.1. O LOCATARIO adotara as providéncias para a celebracdo do Acordo de Indenizacdo para as
Reformas, mediante a elaboracdo de planilha de materiais e servicos e orcamento de custos pelo
..................................... , que servird como base de negociacao com a LOCADORA.IID

10.3.2. Deverdo ser incluidos nos célculos ao final da locacdo, para a devida negociacdo e eventual
compensacéo, os valores pendentes decorrentes de obrigacdes das partes, conforme disposto nas clausulas
a respeito.

10.3.3. Concomitantemente a elaboracdo da planilha de materiais € Servicos pelo .........cccccecvienennnnnnnnnnns , 0
LOCATARIO notificara a LOCADORA para apresentar, em até 30 (trinta) dias, trés orcamentos das reformas
a realizar.00

10.3.4. O LOCATARIO obrigar-se-a a pagar os danos apontados na vistoria de saida pelo valor aferido pelo
..................................... do Tribunal de Justica do Paran& ou por aquele apresentado pela LOCADORA, se
inferior, podendo tais valores serem compensados com o0s débitos e créditos contratuais das partes,
considerando o contido no item 10.3.2.000

10.4. O LOCATARIO devera, por meio do Fiscal do Contrato, entregar todas as chaves, internas e/ou
externas, bem como os comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz,
agua/esgoto e do desligamento do telefone e das eventuais taxas.

10.5. O recebimento das chaves, tanto na entrada quanto na saida, sera formalizado mediante assinatura de
termo pelas partes, ressalvados os casos de devolugéo tacita das chaves ao final da locagéo, ficando o
LOCATARIO, para tal fim, representado pelo Fiscal do Contrato e/ou servidor designado pela unidade
administrativa competente.

Xl - DOS REQUERIMENTOS DA CONTRATADA E DAS COMUNICAGOES



11.1. Os requerimentos ou manifestacdes da CONTRATADA por medida de celeridade e seguranca, deverédo
ser protocolados por meio do endereco eletrdnico https://www.tjpr.jus.br/protocolo-admin (opg¢éo
“contratados”) ou encaminhado, via e-mail, para sei@tjpr.jus.br, ao Departamento de Gestdo Documental ou
ainda, no e-mail utilizado pelo Gestor para as comunicagdes entre as partes.

XIl - DA RESCISAO

12.1. Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicagdo prévia ou indenizacéo por
ambas as partes, nos seguintes casos:

12.1.1. Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite o uso do imével para os fins a que
se destina a presente locagéao.

12.1.2. Desapropriacao do imével.
12.1.3. Demais previsdes legais.

12.1.4. Inadimplemento das condicdes contratuais, aplicando-se, para tal fim, os principios do contraditério e
da ampla defesa.

12.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses
enumeradas no art. 137, da Lei Federal n® 14.133/21, que sejam aplicaveis a relacdo locaticia, garantida a
prévia defesa, sempre mediante notificacédo por escrito.

12.3. A LOCADORA nao tera direito a reclamacédo, indenizacdo ou rescisao do contrato se, por qualquer
motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei, regulamento ou convencao, houver restricdes a perfeita
utilizacdo do imoével locado, especialmente se houver impossibilidade de concessao de alvara de
funcionamento pelo Municipio.

XIll - DAS PENALIDADES

13.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato ou o descumprimento de qualquer dos deveres nele
elencados sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:

13.1.1. Adverténcia, por conduta que prejudique o andamento do procedimento de contratacao;
13.1.2. Multa:

13.1.2.1. de 0,5% (cinco décimos percentuais) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal do
contrato, até o limite de 20% (vinte por cento);

13.1.2.2. de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato (valor mensal multiplicado pelo nimero de
meses de vigéncia), no caso de inexecugao total da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
do item 13.1.2.1, desde que o valor cumulado das penalidades ndo supere o valor total do contrato, sem
prejuizo da resciséo contratual e de outras medidas cabiveis;

13.1.2.3. de 1 a 5 alugueres por descumprimento de qualquer das clausulas contratuais vigentes a época
(para cada descumprimento), proporcionalmente a gravidade da infracdo e aos prejuizos ocasionados ao
Tribunal de Justica, desde que néo configure hipétese de aplicacdo das multas previstas nos itens 13.1.2.1 e
13.1.2.2;

13.1.2.4. de 2% (dois por cento) sobre o valor mensal da locag¢do, nos casos de irregularidade fiscal ndo
regularizada no prazo estabelecido no contrato.

13.1.3. Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo, nas hipéteses previstas no artigo 156, caput,
inciso Ill e § 4° da Lei n° 14.133/21;



13.1.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, nas hipéteses previstas no artigo 156, caput,
inciso IV e 8§ 5° da Lei n°® 14.133/21;

13.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais.

13.3. A LOCADORAautoriza o desconto do valor da multa aplicada sobre os valores devidos a titulo de
aluguel.

13.4. Qualquer multa ou encargo imputado & LOCADORAN&0 pago sera inscrito em Divida Ativa do Estado,
inscrito no CADIN Estadual e cobrado com base na Lei Federal n° 6.830/80, sem prejuizo da correcao
monetaria pelo mesmo indice previsto para o reajuste do valor do aluguel.

13.5. As disposicdes desta Clausula ndo excluem a responsabilidade da LOCADORApor eventuais atos
lesivos previstos na Lei Federal n°® 12.846/13 e demais diplomas legais.

XIV - DO DIREITO DE PREFERENCIA

14.1. A LOCADORA devera notificar o LOCATARIO para que este possa exercer seu direito de preferéncia
na aquisicdo do imével (venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacédo em
pagamento), nas mesmas condi¢cdes em que for oferecido a terceiros.

14.1.1. Para a efetivacdo da preferéncia, devera o LOCATARIO responder a notificag&o.

14.1.2. O direito de preferéncia do LOCATARIO caducara se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de 30 (trinta) dias.

14.2. Ndo havendo interesse na aquisicio do imével pelo LOCATARIO, este devera permitir que
interessados na compra facam visitas em dias e horarios a ser combinados entre as partes, inclusive em
horério forense.

XV - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO - DO DIREITO DE PERMANENCIA

15.1. Em qualquer das hipéteses de transmiss&o da propriedade do imével, ndo exercendo o LOCATARIO
seu direito de preferéncia para aquisicdo, ndo podera o adquirente denunciar o contrato para a sua
desocupacéo, devendo respeitar o prazo de vigéncia do presente contrato.

XVI - DA FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO
16.1. A gestdo do contrato competird ao ..........ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, , ou servidor por ele designado.

16.2. A fiscalizacdo do contrato competird ao Diretor do Férum de e, nos prédios das
unidades administrativas, pelo Sindico ou pela Sindica, quando houver, ou servidor por esses designados.

XVII - DA DOTAGCAO ORGAMENTARIA

17.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da dotagdo orcamentaria do Tribunal
de Justica, para o exercicio financeiro de , consignada sob a rubrica n. -
Despesa Corrente — "Outros Servigos de Terceiros Pessoa Juridica - Locac¢do de Iméveis — PJ ou PF" do

XVIII - DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS -

18.1 A LOCADORA, ao celebrar o presente instrumento contratual, reafirma que conhece e entende os
termos da Lei Federal n°® 13.709/2018 —Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais, comprometendo-se a
abster-se de qualquer atividade que constitua uma violagédo das disposi¢cdes desta Lei.

18.2. A LOCADORA e seu representante legal, que ora assinam o presente instrumento de Contrato,



admitem o tratamento de seus dados pessoais nos termos da Lei Federal n°® 13.709/2018, atendendo ao
principio constitucional da publicidade e a Lei Federal n® 12.527/2011.

18.3. Fica vedado o tratamento de dados pessoais sensiveis por parte da LOCADORA com objetivo de
qualquer espécie, com excecdo daquelas hipdteses previstas no paragrafo 4° do art. 11 da Lei Federal n°
13.709/18.

18.4. A LOCADORA se obriga a dar ciéncia prévia ao LOCATARIO para fazer uso dos dados privados,
sempre zelando pelos principios da minimizacdo da coleta, necessidade de exposi¢cdo especifica da
finalidade, sem prejuizo da mera correcéo dos dados.

XIX - DO FUNDAMENTO JURIDICO

19.1. A celebragédo deste contrato fundamenta-se na Lei Federal n. 8.245/91; art. 51 e art. 74, inciso V,
ambos da Lei n°® 14.133/2021, na Instrucdo Normativa n° /20__; e, no que estas forem omissas, pelo
Cadigo Civil e demais disposic@es legais pertinentes.

19.1.1.0 Tribunal de Justica do Estado do Parana regulara as locacfes de iméveis, bem como a disposicao
das leis mencionadas neste dispositivo, as quais se aplicam aos casos 0missos.

XX - DAS DISPOSIGOES GERAIS

20.1. O imovel objeto deste contrato destina-se aos fins aqui estipulados, sendo vedado ao LOCATARIO
subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo, no todo ou em parte, seja a que titulo for, ressalvando-se, Unica e
exclusivamente, as areas restritas a eventual instalacdo de postos bancarios, cantina e servicos de fotocdpia,
bem como aquelas sujeitas a outras formas de cessao parcial da area locada, desde que com a finalidade de
dar atendimento aos interesses do Poder Judiciario.

20.2. Os sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam, desde j4, ao inteiro teor deste
contrato.

20.3. Cabera ao Gestor do contrato solicitar a LOCADORA a apresentacdo do Laudo do Corpo de
Bombeiros, Certificados e Alvaras pertinentes, bem como, a atualizacdo desses documentos, sempre que
necessario.

20.4. Em caso de rescisao administrativa por inexecucao total ou parcial do contrato, deve-se reconhecer os
direitos da Administracéo.

XXI - DO FORO

21.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do Parand, para
dirimir as questbes oriundas deste ajuste, com excluséo de outro qualquer, por mais privilegiado que seja.

O presente contrato terd seu extrato publicado no Diario da Justica do Estado.

E, por estarem justos e acordados, depois de lido e achado conforme, assinam o presente instrumento, em
duas vias de igual teor e forma, os representantes das partes inicialmente nomeadas, seguidos de duas
testemunhas, como adiante se vé.

Curitiba, data da assinatura digital.

I
PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA
LOCATARIO



LOCADORA

TESTEMUNHAS:

1)1

I

2)0

Documento assinado eletronicamente por FABIO AUGUSTO ROSSETTI SOARES, Téchico
Judiciario, em 25/03/2024, as 18:32, conforme art. 1°, lll, "b", da Lei 11.419/2006.
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