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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

N

O presente documento corresponde a primeira fase do planejamento, reunindo os estudos
indispensaveis para a contratacdo de uma solugcdo que atenda a necessidade descrita futuramente. Buscar,
prioritariamente, compreender em profundidade a demanda e avaliar no mercado a alternativa mais eficiente para
atendé-la, respeitando as normas regulamentares e os principios que orientam a Administracao Publica.

1. DADOS DO PROCESSO
Area Requisitante: Secretaria Municipal de Infraestrutura e Transporte

Objeto: Déficit habitacional existente no Municipio de Braganey, caracterizado pela insuficiéncia de
moradias adequadas para atender familias em situagao de vulnerabilidade social que atualmente
vivem em condi¢6es precarias ou inadequadas.

2. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
A necessidade da presente contratagdo decorre da demanda identificada no Municipio de Braganey por

moradias destinadas a familias em situacdo de vulnerabilidade social, as quais atualmente enfrentam
dificuldades concretas de acesso a habitacdo adequada e segura. A moradia digna constitui direito social
fundamental expressamente previsto no ordenamento juridico brasileiro, sendo elemento essencial para a
efetivacdo da dignidade da pessoa humana, para a prote¢do da estrutura familiar e para a promocéo de
condi¢cdes minimas de bem-estar. Nesse contexto, observa-se que parcela da populacéo local encontra-se
em situacdo de déficit habitacional, residindo em imoéveis precéarios, em condi¢cdes inadequadas de
salubridade ou em regime de coabitacdo involuntéria, circunstancias que evidenciam a necessidade de
atuacdo do Poder Publico por meio de politicas publicas estruturadas voltadas a ampliacdo do acesso a
habitacdo de interesse social.

A Administra¢@o Municipal, ciente da realidade social diagnosticada e no exercicio de suas competéncias
institucionais relacionadas a promoc¢éo do desenvolvimento social e a garantia de direitos fundamentais,
estruturou proposta de intervengdo habitacional em parceria com a Companhia de Habitagdo do Parana,
visando viabilizar a construgdo de unidades habitacionais destinadas a familias previamente cadastradas em
programas habitacionais do municipio. A cooperacao institucional com a companhia estadual permite a
adocd@o de modelos construtivos padronizados, tecnicamente validados e compativeis com as diretrizes
estaduais de habitacdo, assegurando que o empreendimento seja executado em conformidade com critérios
técnicos previamente estabelecidos, com observancia das normas de engenharia, dos padrées construtivos
exigidos e das diretrizes aplicaveis as politicas publicas habitacionais desenvolvidas no &mbito do Estado do
Parana.

Nesse cenario, foi prevista a construcéo de 10 (dez) unidades habitacionais de interesse social, com &rea
aproximada de 47,33 m2 cada, concebidas de acordo com tipologia habitacional padronizada voltada ao
atendimento de familias de baixa renda. As unidades foram projetadas de modo a assegurar condi¢es
adequadas de habitabilidade, contemplando ambientes essenciais ao uso residencial, tais como dormitérios,
sala, cozinha e instalacdes sanitérias, além de infraestrutura minima que proporcione conforto, seguranca e
funcionalidade aos futuros beneficiarios. A execucdo dessas unidades habitacionais representa medida
concreta e efetiva de enfrentamento do déficit habitacional local, contribuindo diretamente para a garantia do
direito & moradia e para a melhoria das condic¢des de vida da populacdo contemplada.

Além do aspecto social, a implantagdo do empreendimento habitacional contribui significativamente para
o0 desenvolvimento urbano planejado do municipio, promovendo a ocupacao ordenada do territério e
prevenindo o surgimento de assentamentos informais ou ocupacdes irregulares, que frequentemente resultam
em problemas urbanisticos, sanitarios e ambientais. A execugdo das obras com base em projetos técnicos
previamente elaborados assegura que as edificacbes sejam implantadas em conformidade com os
parametros urbanisticos vigentes, observando critérios de seguranga estrutural, adequacdo ambiental e
eficiéncia construtiva, fatores indispensaveis para a durabilidade das moradias e para a sustentabilidade do
empreendimento no longo prazo.

Outro aspecto relevante que fundamenta a necessidade da contratacao refere-se a imprescindibilidade de
que a execucao das obras seja realizada por empresa especializada e tecnicamente qualificada, apta a
desenvolver todas as etapas construtivas com observancia rigorosa das especificacdes técnicas
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estabelecidas. A execucao de obras de engenharia demanda conhecimento técnico especifico, emprego de
méao de obra qualificada, utilizagdo de materiais adequados e cumprimento das normas técnicas e de
seguranca aplicaveis, sendo, portanto, indispensavel a contratagdo de empresa que relina tais requisitos, a
fim de garantir a qualidade, a seguranca e a durabilidade das unidades habitacionais a serem construidas.

Diante do exposto, verifica-se que a contratacao pretendida revela-se necessaria e plenamente justificada
sob a perspectiva do interesse publico, uma vez que viabiliza a implementacao de politica publica habitacional
voltada ao atendimento de familias em situacdo de vulnerabilidade social no Municipio de Braganey-PR. A
execucao das obras de construcéo das unidades habitacionais contribui para a reducéo do déficit habitacional,
para a promocao da incluséo social, para a melhoria das condi¢g6es de vida da populagdo beneficiaria e para
o desenvolvimento urbano ordenado do municipio, estando plenamente alinhada aos principios e diretrizes
estabelecidos pela Lei n° 14.133/2021, especialmente no que se refere a busca da solugdo mais adequada
para atendimento do interesse publico.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo pretendida deverd observar um conjunto de requisitos técnicos, operacionais, legais e
administrativos indispensaveis para assegurar a adequada execucao das obras de construcao de 10 (dez)
unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Braganey, em parceria com a Companhia de
Habitacdo do Parana, em consonancia com os principios e diretrizes estabelecidos pela Lei n® 14.133/2021.
Tais requisitos tém por finalidade garantir que a empresa a ser contratada possua plena capacidade técnica,
operacional, juridica e financeira para executar o objeto contratual, assegurando a correta aplicacdo dos
recursos publicos, a qualidade da obra, a seguranca das atividades desenvolvidas e o atendimento integral
as especificacdes constantes nos projetos, memoriais descritivos, planilhas orcamentarias e demais
documentos técnicos que compdem o empreendimento habitacional.

Inicialmente, a empresa contratada deverd ser pessoa juridica regularmente constituida, com objeto social
compativel com a execucao de obras de engenharia e construgéo civil, devidamente registrada nos 6rgaos
competentes. Devera apresentar regularidade juridica, fiscal, trabalhista e previdenciaria, conforme
exigéncias previstas na Lei n® 14.133/2021, demonstrando aptiddo para contratar com a Administracido
Publica. A empresa devera manter tais condi¢gdes durante toda a vigéncia do contrato, sendo responsabilidade
da Administracdo verificar periodicamente a manutencdo da regularidade documental, garantindo a
seguranca juridica da contratagdo e a lisura do processo administrativo.

No que se refere a capacidade técnica, a empresa devera comprovar experiéncia na execucdo de obras
de natureza semelhante ao objeto da contratagdo, especialmente na constru¢do de unidades habitacionais
de interesse social ou edificagbes residenciais com caracteristicas compativeis. Tal comprovacdo devera
ocorrer por meio da apresentacdo de atestados de capacidade técnica emitidos por pessoas juridicas de
direito publico ou privado, devidamente registrados ou acompanhados de certiddo de acervo técnico junto ao
conselho profissional competente. Essa exigéncia tem como finalidade assegurar que a empresa possua
conhecimento técnico e experiéncia pratica suficientes para executar a obra dentro dos padrées de qualidade
exigidos, reduzindo riscos de falhas construtivas, atrasos ou problemas técnicos durante a execucédo do
empreendimento.

Ainda no campo técnico, a empresa contratada deverda possuir responsavel técnico habilitado,
devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU, conforme a natureza dos servicos executados. Esse profissional sera
responséavel pela direcéo técnica da obra e deverd emitir a respectiva Anota¢éo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) referente & execucao dos servigos. A presenca de
responséavel técnico habilitado é requisito essencial para garantir que as atividades construtivas sejam
realizadas de acordo com as normas técnicas vigentes, com os projetos fornecidos e com as diretrizes
estabelecidas no &mbito da parceria com a COHAPAR.

A execucdo das obras devera obedecer rigorosamente aos projetos arquitetdnicos e complementares,
bem como as especificacdes constantes no memorial descritivo e nas planilhas orgcamentarias do
empreendimento habitacional. A empresa contratada devera seguir todas as diretrizes técnicas estabelecidas
nos documentos do projeto, incluindo aquelas relacionadas a implantacdo das edificacdes, execucao das
fundacg®es, estrutura, alvenaria, instalagdes hidrossanitarias, instalacdes elétricas, revestimentos, esquadrias,
cobertura e demais elementos construtivos necesséarios para a conclusdo das unidades habitacionais.
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Qualquer alteragdo técnica eventualmente necessaria devera ser previamente autorizada pela fiscalizagéo da
Administracéo e devidamente registrada nos documentos técnicos do empreendimento.

Outro requisito essencial refere-se ao cumprimento das normas técnicas aplicaveis a construgdo civil,
especialmente aquelas estabelecidas pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, bem como
demais regulamentos técnicos relacionados ao desempenho, seguranca e qualidade das edificacdes
habitacionais. As unidades habitacionais deverao atender aos critérios de desempenho estabelecidos para
edificac8es residenciais, garantindo condi¢cdes adequadas de seguranca estrutural, estanqueidade, conforto
térmico, durabilidade e funcionalidade dos sistemas construtivos empregados, em consonancia com 0s
padrdes técnicos adotados pela COHAPAR.

Durante a execugdo da obra, a empresa contratada dever4d manter no canteiro de obras todos os
documentos técnicos necessdarios ao acompanhamento dos servigos, incluindo projetos atualizados,
memoriais descritivos, planilhas orcamentarias, cronogramas de execugdo, licengas, alvards e demais
documentos exigidos pela legislacdo aplicavel. A empresa também dever4d manter no local da obra as
respectivas Anotagbes ou Registros de Responsabilidade Técnica referentes aos servi¢cos executados,
garantindo que a execucdo do empreendimento ocorra de forma regular e devidamente documentada,
permanecendo tais documentos disponiveis a fiscalizacdo e aos érgédos de controle.

No tocante a organizacdo do canteiro de obras, a empresa contratada devera providenciar todas as
instalagcbes provisérias necesséarias a execugdo dos servigos, incluindo fornecimento de energia elétrica,
abastecimento de &gua potavel, equipamentos, ferramentas e estruturas auxiliares indispensaveis ao
desenvolvimento das atividades. Deverd assegurar que o canteiro seja mantido em condi¢ces adequadas de
organizagdo, seguranca e limpeza, promovendo a correta gestdo dos materiais e a destinacdo
ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil, conforme legislagdo ambiental vigente.

Também constitui requisito essencial o cumprimento das normas de seguranca e salde no trabalho
aplicaveis as atividades da construcao civil, devendo a empresa adotar todas as medidas necessérias para
garantir a integridade fisica dos trabalhadores, incluindo fornecimento e uso de equipamentos de prote¢do
individual e coletiva, implementagdo de programas de prevengdo de riscos e observancia das normas
regulamentadoras pertinentes. Tais medidas visam prevenir acidentes e assegurar ambiente de trabalho
seguro durante toda a execucdo do empreendimento.

Outro requisito importante refere-se a necessidade de realizagdo de controle tecnolégico das etapas
construtivas, quando aplicavel, garantindo que os materiais utilizados atendam as especificagbes técnicas
previstas e que 0s servigos executados estejam de acordo com os padrdes de qualidade exigidos. A empresa
deverd realizar ensaios, testes e verificagBes técnicas sempre que necessario, apresentando relatérios
comprobatérios a fiscalizacéo, assegurando a conformidade do empreendimento.

A contratada devera, ainda, observar requisitos relacionados a sustentabilidade e responsabilidade
ambiental, adotando praticas que minimizem impactos ambientais, promovam o uso racional de recursos
naturais e assegurem a adequada destinacdo dos residuos gerados. Essas medidas contribuem para a
execucao responsavel da obra e para a preservacdo do meio ambiente local.

Adicionalmente, a empresa contratada devera garantir a entrega das unidades habitacionais devidamente
concluidas, em perfeitas condi¢cdes de uso e habitabilidade, realizando a limpeza final da obra, a remocéo de
entulhos e a organizacdo das areas externas. Também devera disponibilizar manual de uso, operacdo e
manutencdo das unidades habitacionais, contendo orientacdes necessarias para a correta utilizacdo e
conservacao das edificacdes pelos futuros beneficiarios.

Por fim, a empresa devera cumprir integralmente o cronograma fisico-financeiro estabelecido para a
execucado do empreendimento, observando os prazos contratuais e assegurando que as etapas da obra sejam
executadas de forma planejada e eficiente. O acompanhamento da execucgéo sera realizado por gestor e fiscal
designados pela Administracao Publica, nos termos da Lei n° 14.133/2021, garantindo o cumprimento das
obrigacdes contratuais, a qualidade dos servigos executados e a conformidade da obra com os projetos e
especificacdes técnicas estabelecidas.

Dessa forma, 0s requisitos da contratagcdo estabelecem parametros técnicos, operacionais e
administrativos essenciais para garantir a adequada execu¢édo do empreendimento habitacional no Municipio
de Braganey-PR, assegurando que a empresa contratada possua capacidade comprovada para executar a
obra com qualidade, seguranca e eficiéncia, em conformidade com as normas técnicas aplicaveis e com as
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disposicdes da Lei n® 14.133/2021, contribuindo para o efetivo atendimento da politica publica habitacional
desenvolvida em parceria com a COHAPAR.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa das quantidades necessdrias para a presente contratacdo foi realizada pela Administragao
Municipal a partir da andlise técnica da area disponibilizada para implantacdo do empreendimento
habitacional no Municipio de Braganey, considerando a execucdo de 10 (dez) unidades habitacionais de
interesse social, com area aproximada de 47,33 m2 cada. Para a definicdo dessas estimativas foram
considerados fatores relevantes relacionados as caracteristicas fisicas do terreno, incluindo sua localizacéo,
dimensdes, topografia e condicdes de implantacao das edificacées, bem como os pardmetros urbanisticos e
construtivos aplicaveis ao tipo de empreendimento a ser executado. Esse levantamento técnico permitiu
identificar, de forma preliminar e fundamentada, as necessidades estruturais e construtivas relacionadas a
execucdo das unidades habitacionais, possibilitando a adequada definicAo dos servicos e insumos
necessarios a realizac¢éo da obra.

O processo de levantamento foi realizado em parceria com a Companhia de Habitacdo do Parana,
instituicdo responséavel pela coordenacao, padronizacao e orienta¢éo técnica dos programas habitacionais no
ambito do Estado do Parana. A colaboracéo institucional possibilitou a utilizagdo de parametros técnicos
consolidados e amplamente aplicados em empreendimentos de habitagéo de interesse social, assegurando
gue o planejamento da contratac@o estivesse alinhado as diretrizes técnicas, operacionais e construtivas
adotadas nos programas habitacionais desenvolvidos em nivel estadual, garantindo maior seguranca,
padronizacao e eficiéncia na definicdo das quantidades estimadas.

Para a elaboracéo das estimativas também foram utilizados como referéncia os projetos arquitetdnicos e
complementares padronizados fornecidos ou validados pela companhia habitacional estadual, os quais
estabelecem as caracteristicas construtivas das unidades, suas dimensdes, tipologia e especificacbes
técnicas dos sistemas construtivos a serem empregados. A adocdo desses projetos padrdo assegura
uniformidade na execucédo das unidades habitacionais, promove a racionalizacdo dos servi¢cos de engenharia
e permite maior previsibilidade no planejamento fisico-financeiro da obra, contribuindo diretamente para a
correta identificacdo das quantidades de materiais, servicos e etapas construtivas envolvidas no
empreendimento.

Dessa forma, a estimativa das quantidades foi estruturada com base na avaliagdo conjunta da area
destinada a implantagdo do conjunto habitacional, das caracteristicas do terreno, da quantidade de unidades
a serem edificadas e das diretrizes técnicas estabelecidas nos projetos padrdo adotados no programa
habitacional. Esse procedimento possibilitou & Administragdo Municipal elaborar planejamento consistente e
tecnicamente fundamentado, garantindo que a futura contratacdo atenda de maneira adequada as
necessidades do empreendimento, com eficiéncia na utilizacdo dos recursos publicos e observancia aos
padrdes de qualidade exigidos para habitacdes de interesse social, em conformidade com os principios
estabelecidos na Lei n° 14.133/2021.

5. MODALIDADE DA LICITACAO
( ) Pregéo () Eletrénico () Presencial

(X) Concorréncia ( X ) Eletrénica () Presencial

( ) Concurso

( ) Leildo

() Credenciamento

( ) Registro de Pregos

( ) Dispensade Licitagdo ( ) Eletrébnica ( ) Fisica () Simplificada
( ) Inexigibilidade

( ) QOutros:

6. ESTIMATIVAS DE PRECOS OU PRECOS REFERENCIAIS
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A estimativa do valor da contratacéo foi realizada por meio de pesquisa de pre¢cos com mapa comparativo
conforme pardmetros definidos em Decreto Municipal. Pesquisa segue em anexo.

|
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7. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
No momento a administragdo do Municipio ndo possui Plano de ContratagSes Anual, o qual possui

previsdo de ser elaborado em oportunidade proxima.

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado constitui etapa essencial do Estudo Técnico Preliminar, tendo como objetivo
identificar as alternativas disponiveis no mercado capazes de atender a necessidade da Administragao
Publica relacionada a reducao do déficit habitacional e a ampliacdo do acesso a moradia para familias em
situacao de vulnerabilidade social no Municipio de Braganey. Nesse contexto, foram analisadas diferentes
possibilidades de solucdo aptas a atender a demanda habitacional identificada, considerando aspectos
técnicos, econdmicos, sociais e juridicos, bem como a viabilidade de implementagéo de cada alternativa no
ambito da Administracéo Publica municipal. A analise considerou ndo apenas a existéncia de solu¢gbes no
mercado, mas também sua compatibilidade com as politicas publicas habitacionais vigentes, a viabilidade de
execucao, a disponibilidade de recursos e os beneficios sociais decorrentes de cada alternativa analisada.

Uma das alternativas inicialmente consideradas consistiu na concesséo de auxilio financeiro ou subsidio
habitacional diretamente as familias em situacdo de vulnerabilidade social, possibilitando a aquisicdo de
imoveis no mercado imobiliario privado. Contudo, verificou-se que tal solugcdo apresenta limitacdes relevantes
no contexto municipal, especialmente em raz&@o da reduzida oferta de iméveis disponiveis compativeis com
programas habitacionais de interesse social. Ademais, os valores praticados no mercado imobiliario
frequentemente ndo se mostram compativeis com a realidade socioecondémica das familias beneficiarias,
além de ndo assegurar que os iméveis atendam aos padrbes técnicos, urbanisticos e de infraestrutura
desejados pela Administracao Publica, podendo resultar na aquisi¢cdo de moradias em locais inadequados ou
sem condi¢cdes minimas de habitabilidade.

Outra alternativa analisada foi a aquisicdo de unidades habitacionais j& construidas ou em fase de
construgéo por parte da Administracdo Publica, mediante compra direta no mercado imobiliario. Embora essa
solucdo possa, em tese, proporcionar maior celeridade na disponibilizacdo das moradias, sua aplicacéo
pratica no Municipio de Braganey-PR mostrou-se limitada, diante da inexisténcia ou escassez de
empreendimentos habitacionais disponiveis que atendam as especificacdes técnicas exigidas para
programas de habitacdo de interesse social. Além disso, a aquisicdo de imdveis prontos restringe o controle
técnico da Administracdo sobre a qualidade construtiva das unidades, podendo comprometer aspectos
relacionados a durabilidade, seguranca e desempenho das edificagfes ao longo do tempo.

Também foi avaliada a possibilidade de execugéo direta das obras pela Administracéo Publica municipal,
utilizando estrutura prépria, equipes internas e recursos operacionais disponiveis. Entretanto, essa alternativa
revelou-se pouco viavel, considerando as limitagdes estruturais, técnicas e operacionais do municipio para
execucao de obras de engenharia dessa natureza. A constru¢do de unidades habitacionais demanda méo de
obra especializada, equipamentos especificos, planejamento técnico detalhado e acompanhamento continuo
das etapas construtivas, exigindo estrutura técnica robusta e permanente, a qual ndo se apresenta
plenamente disponivel no &mbito da Administracdo municipal. A adocdo dessa alternativa poderia acarretar
riscos de atraso na execugéo, elevacdo de custos e dificuldades no controle técnico da obra.

Diante dessas possibilidades, foi analisada a alternativa de contratagdo de empresa especializada em
construcdo civil para execugdo das obras de construcdo das 10 (dez) unidades habitacionais de interesse
social, com area aproximada de 47,33 m2 cada, em parceria com a Companhia de Habitacdo do Parana. Essa
solugdo corresponde a forma mais adequada e amplamente utilizada pela Administracdo Publica para
execucao de obras publicas, especialmente quando se trata de empreendimentos habitacionais estruturados
com base em projetos técnicos previamente definidos. A contratacdo de empresa especializada possibilita
que a execucéo seja conduzida por profissionais qualificados, com experiéncia comprovada, garantindo maior
eficiéncia na gestéo das atividades, melhor controle da qualidade dos servigos executados e maior seguranga
no cumprimento dos prazos contratuais.

Além disso, a execucdo das obras por empresa especializada assegura a observancia integral das
especificacdes técnicas constantes nos projetos, memoriais descritivos e planilhas orcamentérias do
empreendimento habitacional, permitindo maior controle técnico e garantindo que as unidades habitacionais
atendam aos padrdes construtivos estabelecidos, as normas técnicas aplicaveis e as diretrizes definidas no
ambito da politica habitacional estadual. A parceria com a COHAPAR reforca a necessidade de observancia
desses padrdes, assegurando uniformidade, qualidade e adequacéo das edificacdes.

Adicionalmente, a contratacao de empresa especializada permite a Administracdo Publica concentrar suas
atividades na fiscalizagdo e no acompanhamento técnico da execucdo da obra, mantendo o controle
administrativo e assegurando que o empreendimento seja executado em conformidade com os projetos e
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especificacdes estabelecidas. Essa divisdo de responsabilidades contribui para maior eficiéncia na gestédo
contratual e para a mitigagdo de riscos inerentes a execugdo de obras publicas.

Diante das analises realizadas, conclui-se que a contratacdo de empresa especializada em construcao
civil, mediante processo licitatério, constitui a solu¢cao mais adequada para atender a necessidade identificada
pela Administracdo Puablica do Municipio de Braganey-PR. Essa alternativa apresenta maior viabilidade
técnica, eficiéncia operacional, controle de qualidade e seguranca juridica, além de possibilitar a execucao
das unidades habitacionais de acordo com os padrdes técnicos exigidos, contribuindo efetivamente para a
reducdo do déficit habitacional e para a promocao de melhores condicdes de moradia as familias
beneficiarias, em consonancia com os principios estabelecidos na Lei n°® 14.133/2021.
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9. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo proposta para atendimento da necessidade identificada consiste na contratacdo de empresa
especializada em construcdo civil para execucdo das obras de implantacdo de 10 (dez) unidades
habitacionais de interesse social no Municipio de Braganey, com area aproximada de 47,33 m2 cada,
conforme projetos técnicos, memoriais descritivos, planilhas orgamentarias, cronogramas fisico-financeiros e
demais documentos técnicos que integram o empreendimento habitacional. A execucdo das obras devera
ocorrer em &rea previamente definida pela Administragdo Municipal, considerando as condi¢des urbanisticas,
ambientais e estruturais adequadas para a implantagéo do conjunto habitacional, de modo a assegurar a
correta insergdo das edificagdes no espaco urbano e garantir condigcbes adequadas de habitabilidade para os
futuros beneficiarios.

A solucéo foi estruturada em parceria com a Companhia de Habitagdo do Parand, instituicdo responsavel
pela coordenacéo e apoio técnico aos programas habitacionais de interesse social no Estado do Parana.
Nesse contexto, 0 empreendimento adotara tipologia habitacional padronizada desenvolvida pela companhia
habitacional, a qual contempla projetos arquitetbnicos e complementares previamente elaborados, garantindo
uniformidade construtiva, racionalizagdo dos processos de engenharia e adequacdo das unidades
habitacionais as diretrizes técnicas aplicaveis a programas de habitacéo social. A adogdo desses projetos
padronizados contribui para assegurar qualidade construtiva, eficiéncia na execug¢do da obra e
compatibilidade com os padrdes técnicos exigidos para empreendimentos dessa natureza.

A execucdo da solucdo envolve todas as etapas necessdrias para a implantagdo das unidades
habitacionais, abrangendo desde os servicos preliminares de preparacao do terreno até a conclusao final das
edificagbes. Entre essas etapas estdo incluidos os servigos de instalagédo do canteiro de obras, locagao das
edificagbes, movimentacdo de terra, execucao das fundacgdes, estrutura, alvenaria, cobertura, instalacdes
elétricas e hidrossanitarias, revestimentos, esquadrias, pintura, acabamentos e demais servigos
indispenséveis para a entrega das unidades habitacionais em condic8es adequadas de uso e habitabilidade.
Todas as etapas deverdo ser executadas em conformidade com os projetos técnicos aprovados, com o
memorial descritivo do empreendimento e com as normas técnicas aplicaveis a construgao civil.

A empresa contratada sera responsavel pelo fornecimento de todos 0s materiais, equipamentos,
ferramentas, mao de obra especializada e demais recursos necessarios para a execucao integral da obra,
observando rigorosamente as especificagdes técnicas estabelecidas nos documentos do projeto. A execugao
devera atender as normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, bem como as
demais normas e regulamentos aplicaveis as edificacdes habitacionais, especialmente aquelas relacionadas
ao desempenho das edifica¢des, a seguranga estrutural, ao conforto ambiental e a durabilidade dos sistemas
construtivos utilizados.

Durante a execucdo da obra, a empresa contratada dever4 manter no canteiro de obras todos os
documentos técnicos necessarios para 0 acompanhamento dos servi¢os, incluindo projetos atualizados,
memoriais descritivos, cronogramas de execuc¢ao, licencgas, alvaras e respectivas Anotacdes ou Registros de
Responsabilidade Técnica dos profissionais responsaveis pela obra. A execucdo do empreendimento sera
acompanhada e fiscalizada por representantes designados pela Administracdo Municipal, nos termos da Lei
n® 14.133/2021, responsaveis por verificar a conformidade dos servicos executados com 0s projetos e
especificacdes técnicas, bem como o cumprimento das obrigagbes contratuais assumidas pela empresa
contratada.

A solucédo também contempla a adog¢do de medidas relacionadas a organizagdo do canteiro de obras,
seguranca do trabalho, controle tecnoldégico dos materiais utilizados e correta destinacdo dos residuos
provenientes da construcdo civil. A empresa contratada devera adotar praticas adequadas de gestao
ambiental e seguranc¢a ocupacional, assegurando que as atividades construtivas sejam realizadas de forma
segura, organizada e ambientalmente responsavel, minimizando impactos ao entorno da obra e garantindo a
integridade fisica dos trabalhadores envolvidos na execucao dos servigos.

Apos a conclusdo das obras, as unidades habitacionais deverédo ser entregues devidamente finalizadas,
em perfeitas condi¢ces de uso e habitabilidade, incluindo limpeza final das edificacfes, remocéo de entulhos
e organizacdo das areas externas relacionadas ao empreendimento. A contratada também devera fornecer
manual de uso, operacdo e manutencao das unidades habitacionais, contendo orientacdes técnicas
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destinadas aos beneficiarios, de forma a assegurar a adequada utilizacéo e conservacéo das edificagbes ao
longo do tempo.

Dessa forma, a solucdo proposta consiste na execucdo planejada e estruturada de empreendimento
habitacional destinado a populacdo em situacdo de vulnerabilidade social, garantindo a construcdo de
moradias com qualidade, seguranca e adequacao as normas técnicas aplicaveis. A implementacdo dessa
solucao permitird ao Municipio de Braganey-PR promover politica publica habitacional efetiva, contribuindo
para a reducdo do déficit habitacional local, para a melhoria das condicées de moradia da populacéo
beneficiaria e para o desenvolvimento urbano e social do municipio, em conformidade com os principios
estabelecidos pela Lei n°® 14.133/2021.

10. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

N&o havera parcelamento da contratagao, tendo em vista que o objeto consiste na execugéo de obra de
engenharia Unica, indivisivel e tecnicamente interdependente, qual seja, a constru¢ao de 10 (dez) unidades
habitacionais de interesse social, com area aproximada de 47,33 m? cada, no Municipio de Braganey, em
parceria com a Companhia de Habitagcdo do Parana. Trata-se de empreendimento que demanda integragéo
plena entre todas as etapas construtivas, desde os servigos iniciais de implantagao até a concluséo final das
edificacdes, exigindo execugdo coordenada e continua.

O parcelamento, no presente caso, mostra-se tecnicamente inadequado e potencialmente prejudicial ao
interesse publico, uma vez que a fragmentacao da execucdo entre multiplos contratados comprometeria a
coordenacdo das atividades, a compatibilizacdo dos servicos e o cumprimento do cronograma fisico-
financeiro. As etapas da obra, tais como fundagdes, estrutura, alvenaria, instalagdes prediais, cobertura e
acabamentos, sdo interdependentes e requerem execugdo sequencial e integrada, sob responsabilidade
técnica unificada, especialmente considerando a adogédo de projetos padronizados no ambito da politica
habitacional estadual.

Ademais, a divisdo do objeto poderia gerar dificuldades na gestao e fiscalizagdo contratual por parte da
Administragao, aumentando significativamente os riscos de atrasos, conflitos entre contratadas, sobreposicao
ou lacunas de responsabilidade e eventuais falhas construtivas. Tais fatores impactariam diretamente a
qualidade final do empreendimento, a seguranca das edificacoes e a efetividade da politica publica
habitacional a ser implementada.

Sob o aspecto econdmico, o parcelamento também nao se mostra vantajoso, uma vez que a contratagao
por objeto Unico possibilita maior racionalizagdo dos custos, otimizagdo da mobilizagao de recursos humanos
e materiais, melhor planejamento logistico e ganhos de escala, contribuindo para a obtengéo de proposta
mais vantajosa para a Administragdo Publica, conforme preconiza a Lei n® 14.133/2021.

Dessa forma, nos termos do art. 18, §1°, inciso VIII, da Lei n° 14.133/2021, conclui-se que o nao
parcelamento do objeto constitui a medida mais adequada sob os aspectos técnico, operacional e econdmico,
garantindo a execucao eficiente, segura e coordenada da obra, em consonancia com o interesse publico e
com os principios da eficiéncia, economicidade e vantajosidade.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratacdo tem como objetivo principal a obtencao de resultados concretos voltados a reducao
do déficit habitacional existente no Municipio de Braganey, por meio da construgdo de 10 (dez) unidades
habitacionais de interesse social, destinadas a familias em situagdo de vulnerabilidade social previamente
cadastradas nos programas habitacionais do municipio. Espera-se, com a implementagdo do
empreendimento, promover o acesso a moradia digna, contribuindo diretamente para a melhoria das
condi¢des de vida da populagédo beneficiaria, em consonancia com os principios constitucionais e com as
diretrizes das politicas publicas de habitacao.

Como resultado direto da contratagdo, busca-se a entrega das unidades habitacionais devidamente
concluidas, em conformidade com os projetos técnicos, memoriais descritivos e especificagdes estabelecidas,
assegurando padrbes adequados de qualidade, seguranca, habitabilidade e durabilidade das edificagdes. A
execucao da obra devera ocorrer dentro dos prazos estabelecidos no cronograma fisico-financeiro, garantindo
eficiéncia na aplicagcdo dos recursos publicos e efetividade na implementagdo da politica habitacional
desenvolvida em parceria com a Companhia de Habitagdo do Parana.

Adicionalmente, pretende-se alcangar resultados relacionados a adequada gestao dos recursos publicos,
com a contratacdo de empresa tecnicamente qualificada, capaz de executar a obra com eficiéncia
operacional, controle de qualidade e observancia rigorosa das normas técnicas aplicaveis a construgéo civil.
A correta execugao do objeto contribuira para evitar retrabalhos, desperdicios de materiais, atrasos e custos
adicionais, assegurando maior economicidade e vantajosidade para a Administragdo Publica, conforme
preconizado na Lei n°® 14.133/2021.

Outro resultado esperado refere-se ao impacto positivo no ordenamento urbano do municipio, com a
implantagéo planejada das unidades habitacionais em area previamente definida, promovendo a ocupagao
regular do solo e prevenindo a formacéao de assentamentos informais ou irregulares. Tal medida contribui para
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a melhoria das condigdes urbanisticas, sanitarias e ambientais, fortalecendo o desenvolvimento urbano
sustentavel e organizado.

Por fim, a contratagdo visa proporcionar resultados sociais relevantes, como a promog¢ao da inclusdo
social, a valorizagdo da dignidade da pessoa humana e o fortalecimento da politica publica habitacional
municipal. A disponibilizagao de moradias adequadas as familias beneficiarias representa avanco significativo
na garantia de direitos fundamentais, contribuindo para a estabilidade familiar, redugédo de vulnerabilidades
sociais e melhoria geral da qualidade de vida da populagéo atendida, consolidando a efetividade da atuagao
administrativa e o atendimento ao interesse publico.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes da assinatura do contrato, a Administragdo Publica do Municipio de Braganey devera adotar um
conjunto de providéncias administrativas e técnicas destinadas a assegurar a regularidade da contratagéo e
a adequada preparagcdo para o inicio da execugdo das obras de constru¢do de 10 (dez) unidades
habitacionais de interesse social. Inicialmente, devera ser realizada a verificagao final da habilitagao da
empresa vencedora do certame, confirmando a validade e regularidade de todos os documentos
apresentados durante o processo licitatério, especialmente aqueles relacionados a habilitagdo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista, qualificagdo econémico-financeira e qualificacdo técnica. Tal providéncia é
essencial para garantir que a empresa mantém todas as condi¢gdes exigidas no edital e permanece apta a
contratar com a Administragao Publica, em conformidade com as disposi¢des da Lei n°® 14.133/2021.

Na sequéncia, a Administracdo devera proceder a formalizagdo das designagbes dos agentes
responsaveis pela gestao e fiscalizagao do contrato, indicando formalmente o gestor do contrato e o fiscal da
obra, os quais serdo incumbidos de acompanhar a execugédo contratual, verificar o cumprimento das
obrigagdes assumidas pela contratada e assegurar que os servigos sejam executados em conformidade com
os projetos, memoriais descritivos e demais documentos técnicos do empreendimento habitacional. Deverao,
ainda, ser organizados e disponibilizados todos os documentos técnicos necessarios para o inicio da
execucgao da obra, incluindo projetos executivos, planilhas orgamentarias, cronogramas fisico-financeiros e
demais elementos que orientam a execugdo dos servicos, garantindo que tanto a fiscalizagdo quanto a
empresa contratada tenham pleno acesso as informagdes indispensaveis ao correto desenvolvimento das
atividades.

Adicionalmente, deverao ser adotadas providéncias relacionadas a preparagdo administrativa e técnica
para o inicio da obra, incluindo a comunicagao formal a empresa vencedora acerca da assinatura do contrato,
orientagdes quanto a apresentacdo das respectivas Anotacdes ou Registros de Responsabilidade Técnica
referentes a execugéo dos servicos e demais exigéncias previstas no processo licitatorio. A Administragao
devera assegurar, ainda, que a area destinada a implantacdo do empreendimento esteja devidamente
regularizada, desimpedida e apta para o inicio das atividades construtivas, bem como confirmar que todas as
condi¢cdes administrativas e operacionais necessarias ao inicio da execugao contratual estejam devidamente
atendidas, permitindo que a obra seja iniciada de forma organizada, segura e em conformidade com os
documentos técnicos do empreendimento desenvolvido em parceria com a Companhia de Habitagdo do
Parana.

13. CONTRATAGAO CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

No ambito do planejamento da presente contratacdo, ndo foram identificadas contratacdes correlatas ou
interdependentes que possam interferir diretamente na execugéo do objeto proposto. A obra de construgao
das 10 (dez) unidades habitacionais de interesse social foi estruturada de forma auténoma, contemplando,
em seus projetos, memoriais descritivos, planilhas orgamentarias e demais documentos técnicos, todas as
etapas necessarias para sua plena execugao, desde os servigcos preliminares até a concluséo final das
edificagcbes. Dessa forma, verifica-se que a execugao do empreendimento ndo depende da realizagdo prévia
ou simulténea de outras contratagdes especificas por parte da Administragdo Publica, sendo plenamente
viavel sua implementacgao de forma independente, no ambito da politica habitacional municipal desenvolvida
em parceria com a Companhia de Habitagdo do Parana.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS

A execugao das obras de constru¢ao das unidades habitacionais de interesse social podera gerar impactos
ambientais decorrentes das atividades tipicas da construcdo civil, especialmente durante as etapas de
preparagao do terreno, movimentagao de terra, transporte de materiais e execug¢ao dos servigos construtivos.
Entre os impactos potenciais podem ser destacados a geragao de residuos da construgao civil, a alteragao
temporaria das condigbes do solo, a emisséo de poeira e ruidos provenientes da operagdo de maquinas e
equipamentos, bem como eventuais interferéncias no entorno da area onde as obras seréo realizadas. Tais
impactos séo inerentes a empreendimentos dessa natureza e apresentam carater pontual e temporario,
estando restritos ao periodo de execugao da obra.

I ———

a: PRESERVE A NATUREZA



A
v sS4y Municipio de Braganey O
Municipio de A A
, g rap a 1 CNPJ 78.121.902/0001-73 EU
Avenida Arthur Pereira, 860 ESSA
Braganey - PR Cep: 85430-000

—

Com o objetivo de mitigar esses impactos, a empresa contratada devera adotar medidas adequadas de
controle ambiental durante todas as etapas da execugéo, observando rigorosamente a legislagdo ambiental
vigente e as boas praticas aplicaveis ao setor da construgdo civil. Entre essas medidas incluem-se a
organizagado adequada do canteiro de obras, o controle da emissao de poeira mediante manejo apropriado
do solo, a redugao de ruidos sempre que possivel e a utilizagdo de equipamentos em boas condi¢des de
funcionamento. Além disso, devera ser promovida a correta segregacao, armazenamento e destinagao final
dos residuos gerados, especialmente aqueles oriundos das atividades de construgdo, em conformidade com
as normas ambientais aplicaveis.

Outro aspecto relevante refere-se a gestdo adequada dos residuos da construgao civil, que deveréo ser
destinados a locais apropriados e devidamente licenciados. A empresa contratada devera manter registros e
comprovantes de destinagéo dos residuos gerados, assegurando que o manejo desses materiais ocorra de
forma ambientalmente responsavel. Também deverao ser adotadas medidas de protegao ao solo e ao entorno
da area de implantagao, evitando processos erosivos, contaminagdes ou alteracdes indevidas nas condicdes
naturais do terreno, bem como garantindo a manuteng¢do da organizagao e limpeza do canteiro de obras
durante toda a execugao.

Ao final da obra, devera ser realizada a limpeza completa da area, com a remocdo de entulhos € a
adequada organizagao do espaco utilizado, assegurando que o local esteja em condigbes apropriadas apos
a conclusao do empreendimento. Ressalta-se que os impactos ambientais decorrentes da execugao da obra
sao considerados de baixa magnitude e plenamente mitigaveis, desde que observadas as medidas de
controle ambiental estabelecidas, permitindo que o empreendimento habitacional seja executado de forma
responsavel e sustentavel, contribuindo para o desenvolvimento urbano do Municipio de Braganey-PR sem
causar prejuizos significativos ao meio ambiente.

|
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15. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

A analise da viabilidade da contratagao foi realizada com base nas informagdes técnicas constantes nos
projetos, memoriais descritivos, planilhas orcamentarias e demais documentos que compdem o planejamento
do empreendimento habitacional a ser executado no Municipio de Braganey. A partir dessas informagoes,
verificou-se que a solucdo proposta apresenta plena viabilidade técnica, operacional e administrativa para
atendimento da necessidade identificada pela Administracdo Publica, qual seja, a redugdo do déficit
habitacional e a ampliagdo do acesso a moradia para familias em situagdo de vulnerabilidade social. Os
estudos realizados demonstram que a implantacdo das 10 (dez) unidades habitacionais encontra-se
devidamente estruturada sob o ponto de vista técnico, contando com projetos previamente elaborados e
parametros construtivos definidos, o que permite a execugdo da obra com seguranga, qualidade e
previsibilidade.

Do ponto de vista técnico, a solugdo apresenta elevada viabilidade em razéo da utilizagao de projetos
arquiteténicos e complementares padronizados aplicados em programas de habitagdo de interesse social
desenvolvidos em parceria com a Companhia de Habitagdo do Parana. Esses projetos foram concebidos para
atender as necessidades habitacionais de familias de baixa renda, contemplando solugbes construtivas
adequadas, racionalizagdo de materiais e métodos executivos amplamente consolidados no setor da
construcéo civil. Aadoc¢ao de tipologia habitacional padronizada permite maior eficiéncia na execuc¢ao da obra,
reduz riscos técnicos durante a construgao e facilita o controle de qualidade dos servigos executados,
assegurando conformidade com as normas técnicas aplicaveis.

Sob o aspecto operacional, a contratagdo de empresa especializada em construgao civil para execugao
das obras revela-se a alternativa mais adequada para garantir a implementacao eficiente do empreendimento
habitacional. Empresas atuantes no setor dispdem de estrutura técnica, mao de obra qualificada,
equipamentos e experiéncia necessarios para conduzir todas as etapas da obra de forma organizada e
eficiente, desde os servigos preliminares até a conclusdo das edificagdes. Além disso, a realizagdo do
processo licitatério possibilitara a participagdo de empresas capacitadas, promovendo competitividade e
assegurando a selegdo da proposta mais vantajosa para a Administragao Publica, conforme os principios
estabelecidos na Lei n°® 14.133/2021.

Também foi considerada a viabilidade administrativa e juridica da contratagdo, uma vez que a realizagédo
do procedimento licitatério encontra respaldo na legislagéo vigente, garantindo que a contratagdo ocorra de
forma transparente, isondmica e em conformidade com os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade
e interesse publico. O processo licitatorio permitira a selecdo de empresa que comprove capacidade técnica
e operacional para executar o objeto, assegurando que a obra seja realizada de acordo com os padrbes
exigidos e com os documentos técnicos que integram o empreendimento habitacional.

Outro fator que reforga a viabilidade da contratagdo refere-se a disponibilidade da area destinada a
implantagdo das unidades habitacionais, a qual foi previamente analisada pela Administragdo Municipal,
considerando suas caracteristicas fisicas, localizacdo e condigdes adequadas para a execugido das
edificagdes. A area apresenta condigées compativeis com a implantagao do empreendimento, permitindo que

e

a& PRESERVE A NATUREZA



Municipio de Braganey

CNPJ 78.121.902/0001-73
Avenida Arthur Pereira, 860
Braganey - PR Cep: 85430-000

vl

ESSA
TERRA

&
“amo essa terra!

===

a obra seja executada de forma adequada, respeitando os parametros urbanisticos, ambientais e construtivos
estabelecidos nos projetos.

Adicionalmente, a execugdo do empreendimento habitacional apresenta elevado potencial de impacto
social positivo, contribuindo diretamente para a redugéo do déficit habitacional no municipio e para a melhoria
das condigbes de vida das familias beneficiarias. A construgdo das unidades habitacionais permitira que
familias em situagao de vulnerabilidade social tenham acesso a moradias adequadas, seguras e compativeis
com os padrbes minimos de habitabilidade, promovendo inclusdo social e fortalecendo as politicas publicas
voltadas ao desenvolvimento social local.

Diante do conjunto de elementos analisados no presente estudo, conclui-se que a contratagéo pretendida
apresenta plena viabilidade técnica, operacional, administrativa e social, mostrando-se adequada para o
atendimento da necessidade identificada pela Administragao Publica. A execucao das unidades habitacionais
permitira a implementagao efetiva de politica publica voltada a promogédo do direito a moradia digna,
contribuindo para o desenvolvimento urbano e social do Municipio de Braganey-PR e assegurando a
aplicagao eficiente dos recursos publicos, em consonancia com as diretrizes estabelecidas pela Lei n°

14.133/2021.

16. MAPA DE RISCO
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inadequada de perante érgéos de residuos, imediata, correcédo
residuos da ambientais e possiveis | orientagdo técnica e | das praticas
construcéo civil sancgles fiscalizagcdo quanto | inadequadas e
administrativas a destinacao aplicacéo de
adequada penalidades
contratuais
Ocorréncia de Baixa Alto Riscos a integridade Exigéncia de Suspenséo
acidentes de fisica dos cumprimento das imediata das

trabalho no

trabalhadores,
paralisacao

normas de
segurancga do

atividades em caso
de risco, adocgéo de
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canteiro de temporaria das trabalho, medidas corretivas
obras atividades e fornecimento de e responsabilizacdo
responsabilizacéo da EPIs e EPCs e conforme legislacéo
empresa supervisdo técnica aplicavel
constante
Aumento Média Médio Impacto no equilibrio Planejamento Avaliacédo
inesperado no econdmico-financeiro | orcamentério administrativa da
custo de do contrato e possivel | consistente, situacéo e
insumos da comprometimento da utilizacdo de aplicacdo das
construgéo civil execucéo da obra referéncias regras de
atualizadas e reequilibrio
definicdo clara das econdmico-
condicdes financeiro, quando
contratuais cabivel
Abandono ou Baixa Alto Interrupcédo da Analise rigorosa da | Aplicagdo de
paralisacéo execucdo do capacidade técnica | penalidades
injustificada da empreendimento, e econdmico- contratuais,
obra pela atraso na entrega das | financeira da eventual rescisdo
contratada unidades empresa durante a | do contrato e
habitacionais e licitacéo e adocgdo de medidas
necessidade de acompanhamento para garantir a
adocao de medidas continuo da continuidade da
administrativas execucao obra
adicionais

17. RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PELA ELABORAGAO E CONTEUDO DO
DOCUMENTO

Certificamos, para devidos fins, que os servidores abaixo relacionados sédo os responsaveis pela elaboragao
e pelo conteudo do presente documento.

Braganey-PR,22 de abril de 2026.

Fabio Bissi
Secretario de Infraestrutra e Transporte

Flaviano Rezende Cosata
Responséavel pela Elaboracéo do ETP
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