Prefeitura CHlunicipal de Trés Barras do Parand

ESTADO DO PARANA

CAPITAL DO FEWAO

TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “A”
1.1. LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO PARA DEPOSITO DE ENFEITES NATALINOS E DEMAS
MATERIAIS PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

2. QUANTITATIVOS E VALOR ESTIMADO DE CONTRATACAO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “A e I”
2.1. A presente contratacado refere-se a locagdo de 01 (um) imével urbano com area util de 87,22
m?, situado dentro de um barracdo com &rea total de 331,72 m?, destinado exclusivamente ao uso
como depdsito de enfeites natalinos e demais materiais pertencentes a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social. Essa metragem util foi considerada suficiente apds andlise das necessidades
operacionais da pasta, levando em conta o volume, a diversidade e o formato dos itens a serem
armazenados. Trata-se, portanto, de um quantitativo fisico compativel com a demanda, sem gerar
ociosidade de espago e garantindo eficiéncia no uso dos recursos publicos.
2.2. 0 valor estimado para a locagio foi fixado em R$ 1.518,00 (um mil quinhentos e dezoito reais)
mensais, totalizando R$ 18.216,00 (dezoito mil duzentos e dezesseis reais) para o periodo inicial
de 12 meses. Este valor resulta de laudo técnico elaborado pela Comissdo Permanente de
Avaliagido de Bens Moveis e Imdveis do Municipio, regularmente constituida e com competéncia
para apuracdo de valores de mercado, conforme Portaria Municipal, e posteriormente
homologado pelo Decreto n? 6.597/2025. O processo de definicio do valor base observou
critérios objetivos e parametros de mercado para garantir vantajosidade e conformidade legal.
2.3. A definicdo do quantitativo e do valor estimado considerou a inexisténcia de necessidade de
areas complementares para atendimento ao publico ou execucdo de atividades administrativas
no local, uma vez que o imével serd utilizado exclusivamente para armazenamento. Essa
especificidade contribui para a obtencio de valor mais acessivel em relacdo a outros iméveis que
possuam dareas destinadas a finalidades ndo demandadas pela Administracdo e que,
consequentemente, encareceriam o custo de locagao.
2.4. Importante destacar que, em caso de prorrogacio contratual, o valor mensal sera reajustado
pelo IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado), indice amplamente utilizado para atualiza¢io de
contratos de locacdo, o que garante o equilibrio econémico-financeiro e a previsibilidade de
despesas. O uso de indice oficial e reconhecido atende ao principio da transparéncia e evita
questionamentos futuros quanto ao critério de atualizacao.
2.5. 0 valor definido mostra-se competitivo quando comparado a outros imdveis disponiveis no

municipio, principalmente por considerar que, embora esteja situado em regido mais afastada do
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centro, apresenta condigdes estruturais compativeis com o uso pretendido e custo
significativamente inferior ao praticado em areas centrais. Essa condi¢do reforca o principio da
economicidade, previsto no artigo 11 da Lei n® 14.133/2021, e assegura que a contrata¢do se da
na forma mais vantajosa para a Administracao.

2.6. A escolha por fixar quantitativos e valor estimado precisos contribui para a robustez do
processo licitatério ou da instrucdo de contratagdo direta, conforme o caso, pois permite que a
Administracdo tenha clareza quanto a necessidade exata e ao impacto financeiro anual do ajuste.
Além disso, esse detalhamento da seguranga ao gestor publico e ao fiscal do contrato no momento

de atestar a conformidade das despesas e monitorar eventuais reajustes ou revisdes contratuais.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO - ARTIGO 6°, INCISO XXIII, ALINEA “B”

3.1. A contratacdo proposta fundamenta-se na necessidade de disponibilizar a Secretaria
Municipal de Assisténcia Social um espaco fisico adequado, exclusivo e seguro para armazenar
enfeites natalinos e demais materiais institucionais de uso periédico. Atualmente, esses bens
encontram-se dispersos em locais improvisados, o que expde o patrimdnio publico a riscos de
danos por variagdes climaticas, acimulo de poeira, pragas, falta de ventilagcdo e impactos fisicos,
além de dificultar o controle, a manutencdo e a preservacdo adequada. Ao centralizar o
armazenamento em um Unico imoével, a Administragdo garante maior eficiéncia logistica e melhor
gestao do acervo.

3.2. A inexisténcia de um local apropriado para depdsito acarreta prejuizos concretos, como a
necessidade de reposicdo antecipada de itens danificados, elevacdo de custos com reparos e
substituicoes, e comprometimento da qualidade visual e estrutural dos enfeites utilizados nos
eventos municipais. Com a locacdo pretendida, serd possivel acondicionar o acervo de forma
padronizada, viabilizando inventarios regulares, monitoramento mais preciso do estado de
conservacdo e aplicacdo de medidas preventivas que prolonguem a vida ttil dos bens adquiridos
com recursos publicos.

3.3. 0 imovel localizado na Rua Castelo Branco, esquina com a Rua Amapa3, foi selecionado por
apresentar condi¢cOes estruturais compativeis com a finalidade de depdsito e por oferecer o
melhor equilibrio entre custo e beneficio em comparacao as demais op¢des analisadas. Apesar de
estar em regido afastada do centro do municipio, essa localizacdo nio prejudica a operagao, visto
que nio ha atendimento direto ao publico, sendo a funcdo restrita ao armazenamento e
organizacdo de materiais. O valor de locacdo apresentado é consideravelmente mais acessivel que
os praticados em imoveis situados em areas centrais, mantendo-se compativel com as condi¢des

necessarias ao objeto da contratacao.
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3.4. A escolha do local também atende aos principios previstos na Lei n® 14.133/2021, como
economicidade, eficiéncia e planejamento, além de estar alinhada ao dever de garantir
contratacdes vantajosas para a Administracdo. A avaliacido prévia de mercado demonstrou que,
mesmo considerando o deslocamento até um bairro menos central, os custos operacionais sao
inferiores aos que seriam exigidos pelalocacdo de um imovel central, sem que haja qualquer perda

de funcionalidade ou comprometimento da seguranca dos bens.

3.5. 0 valor mensal proposto para a locagdo é de R$ 1.518,00 (mil quinhentos e dezoito reais),
totalizando R$ 18.216,00 (dezoito mil duzentos e dezesseis reais) no periodo de 12 meses. Tal

quantia encontra-se compativel com a média de mercado para imdveis de caracteristicas
semelhantes e, em caso de prorrogacio contratual, sera aplicada a correcgido pelo IGP-M (Indice
Geral de Precos - Mercado), assegurando a manutencao do equilibrio econémico-financeiro do
contrato, em conformidade com as normas vigentes.

3.6. Em sintese, a presente contratacdo se justifica pela necessidade de assegurar a guarda
eficiente, econémica e organizada de materiais de relevante valor para o Municipio, evitando
desperdicios e otimizando recursos. A medida reforca o compromisso da Administracdo com a
boa gestdo do patrimdnio publico e com a observancia dos principios da eficiéncia, economicidade
e interesse publico, estabelecendo bases so6lidas para a preservacdo e utilizacdo adequada dos

bens em eventos futuros.

4. LOCAIS DE PRESTACAO DOS SERVICOS - ARTIGO 40, § 1°, INCISO II

4.1. 0 imdvel objeto da presente contratacdo estd situado na Rua Castelo Branco, esquina com a
Rua Amap4, em area urbana do municipio de Trés Barras do Parana. Trata-se de um ponto de facil
acesso para veiculos de transporte e carga, permitindo a movimentacdo de materiais de grande
volume ou dimensdes, caracteristica essencial para o uso como depoésito de enfeites natalinos e
outros itens pertencentes a Secretaria Municipal de Assisténcia Social. Embora localizado em
regido mais afastada do centro da cidade, tal fator ndo compromete a operacionalidade, visto que
nao se trata de espaco destinado ao atendimento de municipes, mas exclusivamente a guarda e
organizacao de bens.

4.2. A escolha dessa localizacdo atende plenamente aos critérios de conveniéncia e oportunidade
definidos no planejamento administrativo. A regido onde o imdvel se encontra apresenta fluxo
reduzido de transito e menor risco de incidentes relacionados a circulacdo intensa de pessoas,
garantindo maior seguran¢a patrimonial. Além disso, a facilidade de estacionamento e a

possibilidade de acesso por vias secundarias evitam congestionamentos e reduzem o tempo
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necessario para carga e descarga, aspectos relevantes para a eficiéncia das operacdes de
armazenamento.

4.3. Outro ponto favoravel é que, por ndo se encontrar em zona de alta valorizacdo imobiliaria, o
custo mensal de locagdo é substancialmente inferior ao de iméveis situados em areas centrais,
sem perda da qualidade estrutural necessaria ao depoésito. Esse equilibrio entre preco e
funcionalidade contribui para a observancia do principio da economicidade previsto na Lei n®
14.133/2021, garantindo que os recursos publicos sejam empregados de forma racional e
estratégica.

4.4. 0 imovel apresenta espaco interno suficiente para a disposicdo organizada de prateleiras,
estantes e areas livres destinadas ao armazenamento dos materiais, permitindo sua identificacio
e acesso de forma agil. A possibilidade de setorizacdo dos itens, separando enfeites natalinos de
outros bens de uso eventual, facilita inventarios e inspec¢des periddicas. Tal organizagdo minimiza
o risco de extravio ou danos e otimiza o controle de entrada e saida de itens.

4.5. 0 acesso ao local pode ser realizado com facilidade por veiculos de diferentes portes, o que é
fundamental para a movimentacdo de enfeites de grandes dimensdes ou estruturas metalicas. O
posicionamento geografico, ainda que em regido periférica, permite integragdo eficiente com o
fluxo logistico das secretarias municipais, inclusive com facil conexao as vias principais que ligam
o0 bairro ao restante do municipio.

4.6. Em conclusdo, o local de locacdo oferece condi¢des estruturais, logisticas e econdémicas
plenamente compativeis com o objetivo da contratagdo, demonstrando-se como a alternativa mais
vantajosa entre as op¢des avaliadas. A localizagcdo na Rua Castelo Branco, esquina com a Rua
Amapi, representa a solugdo que alia custo reduzido, seguranca patrimonial, acesso facilitado e
espago fisico adequado, permitindo que o imével cumpra plenamente sua fun¢io de depdsito,
atendendo as necessidades operacionais da Secretaria Municipal de Assisténcia Social de forma

eficiente e sustentavel.

5. PRAZO DE VALIDADE DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “A”
5.1. A locacdo do imdvel objeto deste Termo de Referéncia sera formalizada pelo periodo inicial
de 12 meses, contados a partir da assinatura do contrato, prazo este considerado adequado para
assegurar a plena utilizacdo do espago como deposito de enfeites natalinos e demais materiais
pertencentes a Secretaria Municipal de Assisténcia Social. A definicdo deste periodo atende ao
planejamento orcamentario e operacional do Municipio, garantindo estabilidade para as

atividades de guarda, organizacdo e preservacdo dos bens sob responsabilidade da pasta.
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5.2. Considera-se que o prazo de 12 meses possibilita um ciclo completo de utilizagdo do imével,
abrangendo todas as fases de recebimento, armazenagem, manutencdo e distribuicdo dos
materiais. Como se trata de bens utilizados em periodos sazonais, especialmente nas festividades
de fim de ano, a continuidade no uso do espaco ao longo de um exercicio anual é essencial para
evitar deslocamentos desnecessarios, danos aos itens e custos adicionais decorrentes de
eventuais mudancas de local.

5.3. O contrato podera ser prorrogado por periodos sucessivos, desde que haja interesse das
partes e comprovacao de que a manutencao da locacdo é vantajosa para a Administracao Publica.
Essa possibilidade de prorrogacdo se fundamenta nos principios da eficiéncia e da economicidade,
permitindo que, caso o imével continue atendendo plenamente as necessidades do Municipio e
mantendo valor compativel com o mercado, ndo haja a obrigatoriedade de nova contratacdo ou
mudanga de espaco, o que poderia gerar custos adicionais e transtornos logisticos.

5.4. Importa destacar que, em caso de prorrogacdo contratual apés os primeiros 12 meses, o valor
mensal do aluguel devera ser atualizado pelo Indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M),
garantindo a preservacdo do equilibrio econdmico-financeiro entre as partes e a justa
remuneracdo ao locador. Essa atualizacdo monetaria visa refletir as variagdes de mercado e
assegurar que o contrato permaneca ajustado a realidade econOomica vigente, sem, contudo,
permitir aumentos desproporcionais ou incompativeis com a capacidade orgamentaria municipal.
5.5. Tal previsao contratual de atualizacdo pelo IGP-M é medida técnica e juridicamente adequada,
pois confere seguranca e previsibilidade tanto para o locador quanto para a Administragio. Para
o Municipio, assegura-se que qualquer reajuste seja objetivo, mensuravel e limitado a um indice
oficial amplamente reconhecido, enquanto para o proprietario do imoével, garante-se a correcao
monetaria justa que mantém o valor real da contraprestagio pactuada.

5.6. Assim, o prazo de validade definido, aliado a possibilidade de prorrogacdo condicionada a
vantagem para a Administracdo e a atualiza¢do pelo IGP-M, traduz-se em solucdo equilibrada,
eficiente e juridicamente segura. Essa estrutura contratual atende aos principios da legalidade,
economicidade, eficiéncia e interesse publico, proporcionando a continuidade da prestacdo dos

servicos de forma estavel e com custos controlados ao longo do tempo.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO TODO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “C”
6.1. A solucdo proposta consiste na locacdo de um imével urbano que atenda plenamente as
necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, servindo como depdsito centralizado
para enfeites natalinos e demais materiais de uso eventual do Municipio de Trés Barras do Parana.

A escolha por um espago préprio e exclusivo para esta finalidade visa proporcionar seguranca,
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organizacdo e preservacdo dos bens publicos, evitando danos decorrentes de armazenagem
inadequada, exposicdo as intempéries ou transporte constante. A centralizacio em um tnico
ponto reduz deslocamentos desnecessarios e facilita o controle patrimonial.

6.2. 0 imo6vel selecionado sera utilizado exclusivamente para guarda de materiais que nao exigem
atendimento ao publico, sendo voltado para armazenamento seguro, com espaco suficiente para
o acondicionamento organizado de peg¢as de grande e pequeno porte. A solucdo contempla a
disponibilizacdo de um barracdo que permita circulagdo interna adequada, possibilitando o
manuseio dos itens com seguranca, a manutengdo periédica e a organizacao por categorias, datas
e eventos. Essa sistemdtica garante maior agilidade quando houver necessidade de utilizagao,
especialmente em periodos de montagem e desmontagem das decoragdes natalinas.

6.3. Outro ponto essencial da solucdo é a localiza¢do estratégica do imdvel, situado na Rua Castelo
Branco, esquina com a Rua Amap4, que, apesar de nao estar em bairro central, apresenta maior
custo-beneficio em relacdo a imdveis localizados em areas mais centrais do municipio. A auséncia
de necessidade de fluxo de pessoas ou atendimento ao publico torna desnecessario o pagamento
de valores mais elevados por localizacdes centrais. Assim, o presente imdvel representa uma
alternativa mais econdémica, sem prejuizo da funcionalidade, e alinhada ao principio da
economicidade previsto na Lei n® 14.133/2021.

6.4. A solugdo também contempla a possibilidade de otimizacdo de recursos e de pessoal. Com um
local fixo para armazenagem, a Secretaria Municipal de Assisténcia Social poderd manter
inventario atualizado, realizar manutengdes preventivas nos materiais com maior facilidade e
minimizar perdas decorrentes de extravios ou deterioracao. A logistica para retirada e devolugao
dos itens em uso sera simplificada, permitindo melhor planejamento das equipes responsaveis
pela montagem e desmontagem das decoragdes.

6.5. Além disso, a locacdo por prazo de 12 meses, com possibilidade de prorrogacdo, proporciona
estabilidade ao planejamento or¢camentario e operacional do Municipio. A garantia de que os
materiais permanecerdo em local seguro ao longo de todo o ano elimina riscos relacionados a
mudangas repentinas de endereco e custos adicionais com transporte ou adaptagdes. Em caso de
prorrogacdo, o valor sera corrigido pelo IGP-M, mantendo o equilibrio econémico-financeiro do
contrato e preservando a previsibilidade de gastos.

6.6. Por fim, a solucdo como um todo atende integralmente aos principios que regem a
Administragdo Publica, notadamente a eficiéncia, economicidade, continuidade do servigo e zelo
pelo patriménio publico. O imével locado representa a melhor relagdo entre custo e beneficio para
o Municipio, sendo capaz de suprir a necessidade atual e futura de armazenagem, sem onerar

indevidamente os cofres publicos e garantindo condi¢des ideais de conservacido dos bens. Trata-
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se, portanto, de medida técnica e juridicamente adequada, que proporciona seguranga, economia

e eficiéncia administrativa.

7. REQUISITOS DE CONTRATACAO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “D”
7.1. Para a perfeita execucdo da locacdo do imoével destinado ao depdsito de enfeites natalinos e
demais materiais pertencentes a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, serdo exigidos
requisitos minimos que assegurem a plena adequacdo do espago as necessidades operacionais e
a preservacdo do patriménio publico. O imdvel devera estar em plenas condi¢des de uso,
apresentando seguranca estrutural, auséncia de infiltracdées, telhado integro, fechamento
adequado e condi¢des que impecam a entrada de animais, umidade ou poeira excessiva que possa
comprometer a conservacdo dos bens armazenados.
7.2. O contratante devera garantir que o imoével esteja livre de quaisquer 6nus ou impedimentos
que possam comprometer o uso pela Administragdo Publica durante todo o periodo da locacio.
Sera exigido que o espaco esteja disponivel para ocupacdo imediata na data estipulada no
contrato, de modo a possibilitar a transferéncia dos bens sem atrasos e sem necessidade de
adaptacdes que gerem custos adicionais ao Municipio. As instalagdes devem ser compativeis com
a finalidade de depdsito, assegurando facilidade de acesso para carga e descarga, inclusive para
veiculos de porte médio, permitindo que a logistica seja realizada de forma 4gil e segura.
7.3. A localizagao, situada na Rua Castelo Branco, esquina com a Rua Amap4, devera manter-se
acessivel por vias pavimentadas ou em boas condi¢des de trafego durante todo o contrato,
garantindo que nao haja prejuizos no deslocamento dos servidores responsaveis pelo manejo dos
bens. Ainda que ndo se trate de area central, a escolha do local foi fundamentada em sua
viabilidade logistica e no custo-beneficio, o que devera ser mantido pelo contratado, sem
alteracgdes significativas que inviabilizem o atendimento a demanda municipal.
7.4. 0 imovel devera dispor de rede elétrica funcional, em condi¢des de uso imediato, ainda que o
depédsito ndo exija consumo elevado de energia. Esse requisito é necessario para permitir a
eventual realizacdo de manutengdes nos enfeites ou inspecdes que demandem iluminagdo
adequada. Ndo se exigem instalacdes hidraulicas ou sanitarias, uma vez que a utilizacdo sera
exclusiva para guarda de materiais, mas o ambiente deve permitir ventilagio minima e adequada
para evitar mofo ou deteriorac¢do dos itens.
7.5. O contratado devera garantir acesso da equipe da Secretaria Municipal de Assisténcia Social
ao imovel durante todo o periodo da locagao, respeitando os dias e horarios que a Administracao
julgar necessarios. Além disso, sera vedada a utilizacdo conjunta do espago com terceiros,

assegurando exclusividade a Administracao Publica e evitando riscos de extravio ou deterioracao
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do patrimdnio. Caso haja necessidade de reparos estruturais durante o contrato, cabera ao locador
providencia-los em prazo compativel com a urgéncia da demanda, sem 6nus adicional ao
Municipio.

7.6. Por fim, sera exigida a formalizacao do contrato de locacdo em conformidade com a Lei n®
14.133/2021, incluindo clausulas que garantam a manutengao das condi¢des originais do imdvel,
a possibilidade de rescisdo por descumprimento de requisitos essenciais e a atualizacdo
monetaria do valor mensal pelo IGP-M em caso de prorrogacdo ap6s 12 meses. Tais exigéncias
tém por objetivo resguardar o interesse publico, garantir o uso adequado do espaco e assegurar
que o Municipio disponha de um local seguro, econdmico e plenamente funcional para a finalidade

a que se destina.

8. QUALIFICAGCAO TECNICA

8.1. A qualificacio técnica para a locacdo do imovel objeto deste Termo de Referéncia tem como
objetivo assegurar que o contratado possua condicdes efetivas de disponibilizar um espaco
plenamente adequado as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, garantindo
a preservacdo e integridade dos enfeites natalinos e demais materiais a serem armazenados.
Ainda que a locacdao de iméveis urbanos nao exija, em regra, comprovacao de capacidade técnica
vinculada a servigos especializados, é imprescindivel estabelecer requisitos minimos que
proporcionem seguranga juridica, fisica e operacional para o uso do espago pela Administracao
Publica.

8.2. 0 possuidor do imével devera apresentar documentagdo comprobatoéria da posse legitima,
mansa e pacifica, livre de litigios ou restricdes que impegcam ou dificultem a utilizagdo pela
Administra¢do Publica. Embora nao seja exigida matricula atualizada em seu nome, devera haver
plena seguran¢a quanto a possibilidade de uso imediato, sem riscos de questionamentos de
terceiros. Tal comprovacdo devera ser acompanhada da apresentacdo obrigatéria das Certidoes
Negativas de Débitos emitidas pelos 6rgaos competentes nas esferas federal, estadual e municipal,
bem como Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), garantindo que o possuidor esteja
regular perante a legislacio tributaria e trabalhista, o que reforca a idoneidade e a seguranca da
contratacao.

8.3. Além da regularidade documental, o im6vel devera atender a padrdes minimos de
conservacdo e seguranca, assegurando que as estruturas, como paredes, telhado, piso e sistema
de fechamento, estejam em condi¢des adequadas para prevenir danos aos bens publicos e impedir
acessos indevidos. Ainda que nio se destine ao atendimento ao publico, o espago devera estar

livre de infiltragdes, umidade excessiva, risco estrutural ou quaisquer condi¢cdes que possam
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comprometer a integridade dos materiais armazenados. Essa avaliacao sera realizada por vistoria
técnica prévia da Administracdo antes da assinatura do contrato.

8.4. O acesso ao imovel devera permitir a entrada e saida de veiculos de transporte, inclusive
caminhdes e utilitarios, de forma segura e pratica. E necessario que as vias adjacentes possuam
condi¢cdes adequadas de trafego, possibilitando a logistica de movimentacdo dos materiais sem
atrasos ou restricoes. A area frontal ou interna destinada a carga e descarga devera estar livre e
operacional, permitindo a movimentagdo com seguranca e eficiéncia.

8.5. Durante a vigéncia contratual, a Administracdo podera solicitar, a qualquer momento, a
reapresentacdo das certiddes negativas ou documentagdo equivalente, bem como realizar novas
vistorias para garantir que as condigdes estruturais e de regularidade continuem sendo atendidas.
Tal medida visa resguardar o interesse publico e evitar a manutencao de contrato com imével que
ndo atenda aos requisitos estabelecidos.

8.6. 0 possuidor do imovel sera responsavel pela manutencio preventiva e corretiva durante todo
o periodo da locagdo, assegurando que as condigdes originais sejam preservadas e que o espaco
permaneca apto ao uso. O descumprimento de qualquer requisito estabelecido neste item podera
ensejar a rescisdo contratual, com aplicacdo das penalidades previstas na Lei n? 14.133/2021,
garantindo-se, assim, que a Administracdo disponha de um local seguro e plenamente adequado

ao armazenamento de seus bens.

9. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “E”

9.1. A execucdo do objeto, que consiste na locagdo do imdvel urbano destinado exclusivamente ao
depédsito de enfeites natalinos e demais materiais pertencentes a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, seguira um fluxo organizado e previamente definido, visando garantir que
todas as etapas desde a assinatura contratual até a plena utilizacdo do espago sejam cumpridas
com seguranca, eficiéncia e em estrita observancia a legislacdo vigente, em especial a Lei n®
14.133/2021.

9.2. A disponibilizacdo do imdvel devera ocorrer imediatamente ap0s a assinatura do contrato, ja
com as chaves entregues a Administracdo e com todas as condi¢des de uso verificadas por meio
de vistoria técnica. Essa vistoria inicial sera formalizada por relatério circunstanciado contendo
registros fotograficos e descritivos, atestando que o espago atende a todos os requisitos de
conservacdo, seguranca e funcionalidade definidos no Termo de Referéncia. Somente apos essa
inspecdo e aprovacdo formal pela Administracdo serd autorizada a efetiva utilizacdo do imdvel

para o depo6sito dos bens.
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9.3. Durante todo o periodo contratual, o possuidor do im6vel devera garantir o acesso irrestrito
a Administracdo ou a seus representantes designados, sempre que solicitado, para inspecdes,
manutencdes ou quaisquer intervencdes necessarias. O imdvel devera permanecer desocupado
de bens de propriedade do locador e livre de quaisquer impedimentos que comprometam a sua
utilizagao exclusiva para os fins previstos neste instrumento, assegurando total disponibilidade a
Administrac3o.

9.4. 0 contratado serd responsavel por manter o imdvel em condi¢cdes adequadas de conservacdo,
realizando reparos emergenciais e manutencoes preventivas quando identificados problemas
estruturais, como infiltragdes, danos no telhado, falhas nas portas e janelas, ou qualquer situacao
que possa comprometer a integridade dos materiais armazenados. O ndo atendimento a essas
exigéncias no prazo determinado podera ensejar aplicacdo de san¢des administrativas, conforme
disposto nos Artigos 155 a 162 da Lei N° 14.133/2021.

9.5. Para efeito de controle e registro, a Administracdo designara um servidor responsavel por
acompanhar a execuc¢do contratual, registrando periodicamente em relatoério técnico as condigoes
do imdvel e o cumprimento das obriga¢des contratuais pelo possuidor. Esses relatorios serao
arquivados no processo administrativo, servindo como instrumento de fiscalizagdo e como base
para eventuais renovagdes contratuais, que dependerdo de nova avaliagdo favoravel da
Administracao.

9.6. Ao término do contrato, ou em caso de sua rescisdo, serd realizada nova vistoria final,
comparando as condi¢cbes do imoével com aquelas verificadas na vistoria inicial, cabendo ao
possuidor executar, as suas expensas, todas as medidas necessarias para restabelecer o estado
original de conservacdo, salvo o desgaste natural decorrente do uso regular pelo poder publico. A
devolucdo das chaves e a rescisdo formal do contrato somente ocorrerdo apds a Administracao
atestar o cumprimento dessa obrigacdo, garantindo assim a integridade patrimonial e a seguranca

juridica da locacao.

10. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO - ARTIGO 6°, § XXIII, ALINEA “G”
10.1. O pagamento sera efetuado mensalmente, até o décimo dia util do més subsequente ao
vencido, mediante apresentacdo de nota fiscal/fatura emitida pelo locador, acompanhada de
termo de recebimento e Certiddes de Regularidade Fiscal e Trabalhista.
10.2. O pagamento estard condicionado a regularidade fiscal do locador perante os entes
federativos, bem como a inexisténcia de pendéncias administrativas ou juridicas que afetem a

legalidade da locagao.
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11. CRITERIO DE JULGAMENTO E SELECAO DO FORNECEDOR - ARTIGO 6°, INCISO XXIII, ALINEA
“y”
11.1. O processo licitatério ocorrerd na modalidade INEXIGIBILIADE DE LICITACAO,
fundamentada no Artigo 74, inciso V da Lei N° 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial
nos casos de:

[-]

V - Aquisi¢cdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de

localizagdo tornem necessdria sua escolha.

12. DOTACAO ORCAMENTARIA - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “J”
12.1. Os pagamentos decorrentes do objeto deste termo correrdo a conta dos recursos das
seguintes dotagdes orcamentarias:

a) XXXXXX XXX XXXX.XXXXXXX.X.X.XX.XX.XX

13. PRAZO DE LOCACAO

13.1. O prazo inicial para a presente locacido serd de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura do contrato e da entrega das chaves a Administragdo, devidamente formalizada por
termo de vistoria inicial que comprove as condi¢des adequadas de uso do imével. Esse prazo foi
definido considerando a necessidade de garantir a utilizacido do espaco pelo periodo
correspondente a um ciclo anual completo, contemplando todas as etapas de aquisicdo,
montagem, utilizacdo, desmontagem e armazenamento dos enfeites natalinos e demais materiais
pertencentes a Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

13.2. Afixa¢do do prazo inicial em 12 meses assegura que a Administra¢io possa dispor do imovel
durante todo o planejamento anual de suas atividades, permitindo que as a¢des relacionadas a
decorac¢do natalina e a guarda de materiais estratégicos ndo sofram prejuizos decorrentes de
interrupcdes contratuais. Esse periodo também proporciona estabilidade administrativa,
evitando a necessidade de procedimentos licitatérios ou contratacdes sucessivas que possam
comprometer a eficiéncia e a economicidade da gestao publica.

13.3. Findo o prazo inicial, podera haver prorrogacdo contratual, desde que haja interesse e
conveniéncia para a Administracdo, observados os limites e condi¢des estabelecidos na Lei n?
14.133/2021 e no planejamento orcamentario do Municipio. A decisdo pela prorrogacio sera

precedida de avaliagdo técnica e administrativa, que verificara as condi¢des de conservacdo do
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imdvel, a manutengdo de sua adequacdo as necessidades do 6rgdo e a compatibilidade dos valores
praticados com os precos de mercado.

13.4. Em caso de prorrogacio, os valores mensais de locagao deverdo ser atualizados com base
na variagio acumulada do IGP-M (Indice Geral de Precos - Mercado) ou outro indice que vier a
substitui-lo oficialmente, considerando o periodo de 12 meses contados a partir da assinatura
inicial ou da ultima renovag¢do contratual. Tal medida visa preservar o equilibrio econémico-
financeiro do contrato, assegurando que os valores pagos reflitam as condi¢des reais de mercado
e evitando prejuizos tanto para o locador quanto para a Administracao.

13.5. O prazo contratual, seja inicial ou prorrogado, contard com clausulas que assegurem a
continuidade da prestacdo do servico até a conclusao de eventual novo processo de contratacio,
caso haja interesse em manter a locacdo. Isso evita descontinuidade no armazenamento dos
materiais e preserva a integridade dos bens publicos, que permanecerdo guardados em local
seguro e apropriado até nova destinagio pela Administracao.

13.6. O encerramento do contrato, seja por término do prazo ou por rescisdo antecipada, sera
precedido de vistoria final, onde sera verificado o cumprimento integral das obrigacdes assumidas
pelo locador. Somente apds a aprovagdo dessa vistoria, com a constatacdo de que o imdvel foi
devolvido nas mesmas condi¢des de conservacdo recebidas, salvo o desgaste natural pelo uso
regular, serd formalizada a rescisdo contratual e encerrada a obrigacio de pagamento dos

alugueis.

14. PENALIDADES
14.1. O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infracoes:
14.1.1. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;
14.1.2. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracao,
ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
14.1.3. Dar causa a inexecugdo total do contrato;
14.1.4. Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;
14.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
14.1.6. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;
14.1.7. Apresentar declaragcdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar

declaracao falsa durante a licitacdo ou a execu¢ao do contrato;
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14.1.8. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

14.1.9. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

14.1.10. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013
14.1.10.1. A Lei 12.846/2013 é a Lei Anticorrupgdo. O seu art. 52 enumera os atos
lesivos a administracdo publica, nacional ou estrangeira, praticados por pessoas
juridicas, que atentem contra o patriménio publico nacional ou estrangeiro, contra
principios da administracdo publica ou contra os compromissos internacionais
assumidos pelo Brasil.

14.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nesta Lei as

seguintes sanc¢des:
a) Adverténcia, sendo aplicado exclusivamente pela infragdo administrativa de
inexecugdo parcial do contrato, quando nao se justificar imposicao de penalidade mais
grave;
b) Multa, no valor de 0,5% (meio por cento) sobre o valor total do Contrato, por dia
de atraso e/ou por descumprimento de obrigac¢des fixadas neste Edital e em seus
Anexos, limitados a 30% (trinta por cento) do valor contratual, sendo que a multa tem
de ser recolhida pelo fornecedor no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da
comunicacgdo pelo Municipio de Trés Barras do Parang;
c) Impedimento de licitar e contratar, sendo aplicada ao responsavel pelas infracoes
administrativas previstas nos incisos 11, III, IV, V, VI e VII do caput do Artigo 155 da Lei
N° 14.133/2021, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no dmbito da Administragdo Publica
direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a san¢ao, pelo prazo maximo de
3 (trés) anos;
d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, sendo aplicada ao
responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do
caputdo Artigo 155 da Lei N° 14.133/2021, bem como pelas infracdes administrativas
previstas nos incisos II, II1, IV, V, VI e VII do caput do referido artigo que justifiquem a
imposicdo de penalidade mais grave que a sancdo referida no § 42 deste artigo, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

d1) A sancgdo estabelecida no item “d” sera precedida de analise juridica, sendo

sua aplicacdo de competéncia exclusiva de Secretario Municipal designado.
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14.2.1. As sang0es previstas nos itens anteriores poderdo ser aplicadas cumulativamente,
conforme dispde o Artigo 156, § 7° da Lei N° 14.133/2021.
14.2.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracao ao contratado, além da perda desse
valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.
14.2.3. As aplicacoes de quaisquer das san¢des previstas ndo excluem, em hip6tese alguma,
a obrigacdo de reparacao integral do dano causado a Administragao Publica.
14.2.4. Na aplicacdo das sancoes serdo considerados:

a) A natureza e a gravidade da infracao cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientacdes dos drgidos de controle.
14.2.5. Na aplicacdo da sanc¢io de multa, sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias tteis, contado da data de sua intimacao.
14.2.6. A aplicagdo das sang¢bes de impedimento de licitar e contratar e, declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar, requerera a instauracio de processo de
responsabiliza¢do, a ser conduzido por comissdo composta de 2 (dois) ou mais servidores
estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o contratado
para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimacdo, apresentar defesa
escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

14.2.6.1. Na hipotese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de

juntada de provas julgadas indispensaveis pela comissao, o licitante ou o contratado

podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data

da intimacdo.

14.2.6.2. Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas

ilicitas, impertinentes, desnecessarias, protelatorias ou intempestivas.

15. DA FRAUDE E DA CORRUPCAO
15.1. Os licitantes devem observar e o contratado deve observar e fazer observar, por seus
fornecedores e subcontratados, se admitida subcontrata¢ido, o mais alto padrao de ética durante
todo o processo de licitacdo, de contratacao e de execucdo do objeto contratual.

[ - Para os propdsitos deste item, definem-se as seguintes praticas:
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a) “Pratica corrupta”: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer
vantagem com o objetivo de influenciar a acdo de servidor publico no processo de
licitagdo ou na execucdo de contrato;

b) “Pratica fraudulenta”: a falsificagdo ou omissdo dos fatos, com o objetivo de influenciar o
processo de licitacdo ou de execucdo de contrato;

c) “Pratica colusiva”: esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais licitantes,
com ou sem o conhecimento de representantes ou prepostos do érgao licitador, visando
estabelecer pregos em niveis artificiais e ndo-competitivos;

d) “Pratica coercitiva”: causar danos ou ameagar causar dano, direta ou indiretamente, as
pessoas ou sua propriedade, visando influenciar sua participacio em um processo
licitatorio ou afetar a execugdo do contrato.

e) “Pratica obstrutiva”: (i) destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspe¢des ou
fazer declaracgoes falsas aos representantes do organismo financeiro multilateral, com o
objetivo de impedir materialmente a apuracdo de alegacdes de pratica prevista nas
clausulas deste Edital; (ii) atos cuja intencdo seja impedir materialmente o exercicio do
direito de o organismo financeiro multilateral promover inspecdo.

(i) destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspe¢des ou fazer declaracdes falsas aos
representantes do organismo financeiro multilateral, com o objetivo de impedir

materialmente a apuracdo de alegacdes de pratica prevista nas clausulas deste Edital; (ii)

atos cuja intencdo seja impedir materialmente o exercicio do direito de o organismo

financeiro multilateral promover inspecao.
II - Impor sang¢des sobre uma empresa ou pessoa fisica, sob pena de inelegibilidade na forma da
Lei, indefinidamente ou por prazo indeterminado, para a outorga de contratos financiados pela
gestdo municipal se, em qualquer momento, constatar o envolvimento da empresa ou pessoa
fisica, diretamente ou por meio e um agente, em praticas corruptas, fraudulentas, colusivas,
coercitivas ou obstrutivas ao participar de licitacdo ou da execuc¢do de contratos financiados com

publicos.

16. DA FISCALIZACAO E DA GERENCIA - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “F”
16.1. O gerenciamento das contratacdes decorrentes deste Termo de Referéncia cabera as
Secretarias emitentes de cada ordem de servigo ou emissdo de empenho, que determinara o que
for necessario para regularizar faltas ou defeitos, nos termos do Artigo 117 c/c Artigo 7° da Lei
Federal N° 14.133/2021 e, na sua falta ou impedimento, pelo seu substituto legal.

16.1.1. Ficam designados como gestora deste contrato:
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a) MARIA CRISTINA GUSSO, Secretaria Municipal de Assisténcia Social, CPF
471.xxx.xxx-00.
16.1.2. Ficam designados como fiscais deste contrato os seguintes servidores:
a) SANDRA FRANCESCHINI PIZZATO, Assistente Social, CPF n? 026.xxx.xxx-80,
fiscal titular;
b) FERNANDO CEZIMBRA GUIMARAES, Professor, CPF n? 071.xxx.xxx-31, fiscal
suplente.
16.1.3. O fiscal titular sera responsavel pela fiscalizacdo dos servicos realizados. Na
auséncia ou impossibilidade de atuagdo do fiscal titular descritos no paragrafo anterior, o
fiscal suplente assumira a funcido até o retorno do titular.
16.2. Competird ao responsavel pela fiscalizacdo acompanhar a execu¢do conforme prescritos
neste Contrato, inclusive com observancia a qualidade, e verificando possiveis desacordos com as
especificacoes do edital.
16.3. Fica reservado a fiscalizacdo, o direito e a autoridade para resolver todo e qualquer caso
singular, omisso ou duvidoso ndo previsto no edital e tudo o mais que se relacione com o
fornecimento licitado, desde que ndo acarrete 6nus para o Municipio ou modificacdo na
contratacao.
16.4. As decisOes que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato, deverio ser solicitadas
formalmente pela CONTRATADA, a autoridade administrativa imediatamente superior ao fiscal,
em tempo habil para a adocio de medidas convenientes.
16.5. A CONTRATADA devera aceitar, antecipadamente, todos os métodos de inspecao, verificagdo
e controle a serem adotados pela fiscalizagcdo, obrigando-se a fornecer-lhe todos os dados,
elementos, explicagdes, esclarecimentos, solucdes e comunica¢des de que esta necessitar e que
forem julgados necessarios ao cumprimento do objeto deste Contrato.
16.6. A existéncia e a atuacdo da fiscalizacdo em nada restringem a responsabilidade unica,
integral e exclusiva da CONTRATADA, no que concerne ao objeto da respectiva contratacao, as
implicacdes préximas e remotas perante o Municipio ou perante terceiros, do mesmo modo que a
ocorréncia de irregularidade decorrentes da execugdo contratual ndo implica em
corresponsabilidade do Municipio ou de seus prepostos, devendo, ainda, o fornecedor, sem
prejuizo das penalidades previstas, proceder ao ressarcimento imediato dos prejuizos apurados e

imputados as falhas em suas atividades.

Trés Barras do Parana, 13 de agosto de 2025.
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Secretaria Municipal de Assisténcia Social



