PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIOERE

ESTADO DO PARANA
CNPJ/MF N° 78.198.975/0001/63

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 002/2025

1. INFORMACOES BASICAS

Area Demandante Responsavel
PROCURADORIA GERAL DO FABIULA ALESSANDRA FACHIN
MUNICIPIO PACKER FALEIROS

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Fundamento: art. 18, § 1°, I, da Lei 14.133/2021.

A estrutura administrativa de um municipio depende diretamente da disponibilidade de espagos
fisicos adequados para o funcionamento de seus diversos departamentos e setores operacionais.
No caso de Goioeré, observa-se atualmente uma caréncia significativa de prédios publicos
proprios que possam atender, de forma segura e funcional, as demandas estruturais da
administracdo municipal. Muitos departamentos estdo alocados em imodveis alugados,
adaptados ou compartilhados, o que compromete tanto a eficiéncia dos servigos prestados
quanto o conforto e seguranga de servidores e da populagao.

A auséncia de prédios publicos suficientes reflete-se diretamente na dificuldade de
concentracao dos servigos em locais estratégicos, o que gera deslocamentos desnecessarios da
populagdo, perda de tempo, além de aumento de custos operacionais. Ademais, a falta de
espacos apropriados limita a expansao de programas publicos, projetos intersetoriais € novos
atendimentos, especialmente nas areas de assisténcia social, satde, educagdo e planejamento
urbano. A descentralizagdo sem critério técnico pode comprometer a qualidade da gestdo,
dificultando a supervisdo e integragao entre setores.

Outro fator preocupante ¢ a inadequagdo estrutural de muitos espacos utilizados atualmente,
que nao foram originalmente concebidos para fins administrativos. Isso implica em problemas
como acessibilidade precaria, instalagdes elétricas e hidrdulicas incompativeis com as
exigéncias técnicas, auséncia de ambientes privativos e impossibilidade de expansdo. Tais
limitagdes impactam diretamente a capacidade de atendimento a populagao, além de dificultar
a preservacdo documental, a informatizacdo dos servigos e a implementacdo de praticas
modernas de gestao publica.

Diante desse cenario, torna-se urgente o planejamento e a execucdo de acdes voltadas a
ampliacao da infraestrutura administrativa municipal, seja por meio da construgao de novos
prédios publicos, reforma e adaptacdo de imdveis existentes ou locagdo de imdveis. Investir em
espacos adequados para abrigar os departamentos municipais ndo € apenas uma questdao de
comodidade, mas sim de responsabilidade institucional, governanga eficiente € compromisso
com a melhoria dos servigos publicos oferecidos a comunidade.

A presente demanda decorre da necessidade de realocar da sede do Procon Municipal de
Goioeré/PR, tendo em vista as condigdes inadequadas do prédio atualmente ocupado. Embora
o espaco fisico existente seja razodvel em termos de metragem, sua configuracdo interna
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compromete a funcionalidade e o conforto necessarios ao atendimento ao publico e ao
desempenho das atividades administrativas.

As divisdrias internas ndo alcancam o teto, o que prejudica severamente a acustica e
compromete a privacidade das interagdes entre servidores e cidaddos. O banheiro encontra-se
em estado precario, com instalagdes hidraulicas antigas e recorrentes problemas de
funcionamento. As paredes apresentam buracos, mofo e pintura descascada, evidenciando falta
de conservagdo e risco a saude dos ocupantes. Além disso, o ambiente interno € escuro, com
iluminagdo insuficiente, o que afeta a ergonomia e a produtividade no trabalho.

Externamente, as calcadas estdo danificadas por raizes de arvores, dificultando o acesso seguro
ao prédio, especialmente para pessoas com mobilidade reduzida, contrariando os principios de
acessibilidade previstos na legislagdo vigente.

Atual sede do PROCON:

W EL Y | 77!
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Com isso, emerge necessidade de se ofertar um espago mais adequado para atender as
necessidades do PROCON (Programa de Protecdo e Defesa do Consumidor), considerando
principalmente que ele ¢ um 6rgao publico que atua na defesa e garantia dos direitos dos
consumidores no ambito do Municipio de Goioer€.

Diante desse cenario, torna-se imprescindivel a ado¢ao de medidas que viabilizem a realocacao
do Procon Municipal para um espago que atenda plenamente as exigé€ncias técnicas, legais e
funcionais do servigo publico. A escolha da alternativa mais adequada seja por meio de
construcdo, reforma, adaptacdo ou outra solucdo compativel deverd observar critérios de
economicidade, eficiéncia administrativa e respeito aos principios da acessibilidade, seguranca
e dignidade no atendimento a populagao.

Para atender adequadamente as demandas do Procon Municipal e garantir a funcionalidade dos
servigos prestados, o novo espaco devera contemplar, no minimo, os seguintes ambientes
internos:

1. Ambientes Internos:
o No minimo 5 salas independentes, destinadas
= Atendimentos individualizados ao publico;
» Coordenacgao/diregao;
* Apoio juridico;
* Almoxarifado/arquivo
o Recep¢io com area de espera para, no minimo, 10 pessoas sentadas, garantindo
conforto e organizacdo no fluxo de atendimento.
o Banheiros em nimero minimo de 2 unidades, sendo obrigatoriamente 1 com
acessibilidade para Pessoa com Deficiéncia (PcD), conforme a NBR 9050;
o Copa ou cozinha funcional, destinada ao uso dos servidores, com pia, bancada
e ponto para eletrodomésticos;
o Vaga de garagem de coberta para acomodacao do veiculo oficial utilizado nas
atividades institucionais do PROCON.
2. Acessibilidade e Conforto:
o Acesso principal ao imével sem barreiras arquitetdonicas, com rampas ou
plataformas de acessibilidade, caso necessario garantindo inclusdo e mobilidade;
o [Iluminag¢ido e ventilacio natural adequadas em todos os ambientes,
promovendo bem estrar € economia energética;
o Infraestrutura elétrica e légica compativel com as demandas de equipamentos
de informatica e rede de dados e telefonia, assegurando conectividade e
eficiéncia tecnoldgica.

A adequagdo da estrutura fisica destinada ao PROCON Municipal ¢ medida indispensavel para
assegurar a continuidade dos servicos prestados a populagdo, em conformidade com os
principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, acessibilidade e interesse publico. A
melhoria das condigdes de funcionamento do o6rgdo contribuird diretamente para o
fortalecimento institucional e para a qualidade do atendimento ao cidadao.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Fundamento: art. 18, § 1°,V, da Lei 14.133/2021.
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SOLUCAO 1 - INSTALACAO DO PROCON EM IMOVEL PUBLICO EXISTENTE
Aproveitamento de prédio publico ja existente (como centros administrativos, escolas
desativadas ou centros comunitarios) mediante reforma e adequagdes para abrigar o Procon.

Visando atender ao principio da economicidade e resguardar o interesse publico, foi
encaminhada solicitacio formal ao Setor de Patriménio da Prefeitura Municipal de
Goioeré/PR para levantamento de eventuais iméveis publicos disponiveis que pudessem ser
utilizados para a instalacdo da nova sede do PROCON Municipal.

Em resposta, foi informado que, até o presente momento, ndo ha imdveis pertencentes ao
Municipio de Goioeré que estejam desocupados e em condicdes adequadas para a
instalacdo do Orgio, especialmente em relagdo aos requisitos minimos de espaco,
acessibilidade, infraestrutura, localizacdo e seguranga.

Abaixo segue a relagdo dos principais iméveis publicos avaliados, com apontamentos
técnicos quanto aos seus pontos positivos e negativos:

Atualmente, o PROCON Municipal esta instalado no prédio localizado no Estadio Municipal,
situado na Avenida Amazonas. O imovel encontra-se ocupado integralmente pelas atividades
da pasta e dispde de diversas salas, o que inicialmente poderia representar um ponto positivo
em termos de compartimentacao funcional.

No entanto, o prédio apresenta uma série de limitacdes estruturais que comprometem
significativamente a qualidade do ambiente de trabalho e o atendimento ao publico. As salas
sofrem com infiltracdes recorrentes, favorecendo o surgimento de mofo e fungos, além de
rachaduras visiveis na estrutura, que indicam possivel comprometimento da estabilidade do
edificio. Os ambientes internos sao escuros, com pouca ilumina¢do natural, o que prejudica o
conforto visual e a ergonomia dos servidores.

As divisorias internas ndo alcancam o teto, o que dificulta a privacidade e compromete a
sonoridade dos espacos, especialmente nos atendimentos individualizados. Os banheiros
apresentam vazamentos constantes e ndo atendem plenamente as normas de acessibilidade, o
que limita o uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Outro aspecto critico € a presenca de uma caixa d’agua de amianto, posicionada diretamente
acima da privada e sustentada por uma fina camada de madeira, representando risco iminente a
seguranca dos ocupantes e contrariando normas sanitarias e de seguranca. Além disso, o imovel
carece de infraestrutura elétrica e ldgica compativel com os equipamentos utilizados, o que
dificulta a informatizac¢ao dos servicos e a adogao de praticas modernas de gestao publica.

Outra alternativa considerada foi o prédio da Prefeitura, localizado na Avenida Amazonas n°
280, Jardim Lindoia. Embora o imével ndo gere custos diretos para a Administra¢do, encontra-
se com ocupagdo maxima, o que limita sua disponibilidade para novas alocacoes.

Além disso, o espago ndo possui divisorias internas que permitam a separagao funcional dos
ambientes, comprometendo a organizagdo espacial e prejudicando a privacidade nos
atendimentos realizados pelo PROCON Municipal. Essa configuragdo inadequada inviabiliza a
estruturacdo de setores distintos, como coordenacdo, apoio juridico e atendimento
individualizado ao publico, essenciais para o pleno funcionamento do 6rgao.
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Diante desse cendrio, a edificacdo exigiria uma ampla reforma estrutural e funcional para
atender aos requisitos legais e operacionais do PROCON, o que tornaria a manuten¢io do uso
atual economicamente invidvel e tecnicamente desaconselhavel, especialmente considerando
os principios da eficiéncia, economicidade e qualidade no servigo publico.

Também foi considerada como alternativa a antiga Escola Municipal desativada, localizada na
Rua Guimaraiaes Rosa, em Goioeré/PR. O imovel apresenta amplo espago fisico, o que poderia,
em tese, acomodar adequadamente as atividades do PROCON Municipal. No entanto, encontra-
se desativado e demanda reformas significativas para atender aos requisitos legais, técnicos e
operacionais exigidos para o funcionamento do 6rgao.

Além disso, ha previsao de que o imével seja destinado a Secretaria Municipal de Educagao, o
que inviabiliza sua utilizacdo pelo PROCON. Diante desse contexto, a ocupacdo do espacgo
torna-se impraticavel, tanto pela necessidade de investimentos estruturais quanto pela
destinagdo ja definida pela Administracao.

Com base na andlise técnica realizada e nas informagdes repassadas pelo setor competente,
conclui-se que nao ha, no atual momento, imdveis piblicos municipais aptos a receber a
estrutura do PROCON Municipal sem a necessidade de investimentos elevados em
reformas ou adaptacdes.

Pontos Positivos:
e Reducao de custos com aluguel ou aquisi¢ao de imével;
e Possibilidade de reaproveitamento de espago subutilizado;
e Facilidade na gestdo, pois o imovel ja € patriménio do municipio.

Pontos Negativos:
e Necessidade de obras de reforma e adequagdes (acessibilidade, estrutura, instalagdes
elétricas e de TI);
e Pode haver limita¢do de espaco fisico para o atendimento adequado ao publico;
e Localizacdao pode nao ser ideal (bairros afastados, sem facil acesso ou sem visibilidade
institucional).

SOLUCAO 2 - ALUGUEL DE IMOVEL
A escolha do imovel para instalagdo da sede do PROCON Municipal considera critérios de
acessibilidade, funcionalidade e conveniéncia ao publico atendido, especialmente aos idosos.

A proximidade com o prédio do INSS ¢ estratégica, visto que muitos consumidores necessitam
retirar documentos junto ao INSS para formalizar suas reclamag¢des no PROCON. Como grande
parte desse publico realiza o trajeto a pé, a localizagdo proxima permite que, apos o atendimento
no INSS, possam se dirigir diretamente ao PROCON, sem necessidade de deslocamentos
adicionais.

Além disso, o imdvel estar situado nas imediagdes do Férum da comarca, o que representa outro
fator relevante. Considerando que o PROCON nao realiza audiéncias de conciliagdo, os casos
que ndo sdo resolvidos administrativamente sdo encaminhados ao Juizado Especial Civel. A
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proximidade com o Forum facilita esse fluxo, permitindo que os consumidores, apds o
atendimento no PROCON, possam dar continuidade ao processo judicial com maior agilidade
e comodidade.

Importa destacar que o PROCON Municipal realiza atendimentos ndo apenas aos moradores de
Goioeré, mas também aos cidaddos das demais cidades que integram a comarca: Moreira
Sales, Rancho Alegre do Oeste e Quarto Centenario. A localizagao estratégica do imovel,
proxima aos principais orgdos publicos como INSS e Forum, favorece o acesso dos
consumidores dessas localidades, que frequentemente se deslocam até Goioeré para resolver
demandas administrativas e judiciais. A centralizacao dos servigos em uma area de facil acesso
contribui para a eficiéncia do atendimento e para a promogao da cidadania. priorizando espacos
que ja atendam aos requisitos técnicos.

Pontos Positivos:

e Rapidez na implantagdo do servico: A locagdo permite que o Procon entre em
funcionamento em curto prazo, sem aguardar longos processos de construgcdo ou
reforma de prédios publicos.

e Flexibilidade contratual: O municipio pode optar por imdveis com prazos contratuais
compativeis com suas estratégias, podendo mudar de local caso haja crescimento da
demanda ou necessidade de expansao futura.

e Acesso facilitado ao publico: Por uma questio de logistica e eficiéncia no atendimento
ao cidaddo, especialmente ao publico idoso — que representa uma parcela significativa
da demanda do Procon —, recomenda-se que o imovel destinado a sua instalacao esteja
preferencialmente localizado em regido central, com fécil acesso e préximo a outros
orgdos publicos relevantes, como a Prefeitura Municipal, o INSS e o Forum. Essa
localizagdo estratégica facilita o deslocamento da populacdo, permite a resolugdo de
multiplas demandas em um Unico trajeto e contribui para a integragao institucional entre
servigos publicos relacionados a garantia de direitos. Além disso, um ponto central tende
a dispor de melhor infraestrutura urbana, como transporte coletivo, acessibilidade,
sinalizagdo e seguranca, fatores fundamentais para assegurar um atendimento
humanizado e eficiente especialmente no que se refere a defesa do consumidor que
demandam acessibilidade.

e Melhor infraestrutura disponivel de imediato: Imdveis comerciais ja vém, em muitos
casos, com infraestrutura pronta, como rede elétrica adequada, acessibilidade, divisorias
e climatizagdo, o que reduz os custos de adaptacgao.

e Possibilidade de negociagdo direta com o proprietario: Pode-se pactuar caréncia no
pagamento inicial, ajustes no layout ou até pequenas reformas como parte do contrato,
0 que gera economia inicial para o municipio.

e Evita sobrecarga da estrutura publica existente: Ao alugar um imovel externo, evita-se
comprometer espacos internos ja saturados da administragdo, permitindo melhor
distribuicao fisica dos departamentos.

e Favorece a descentralizacdo planejada de servigos publicos: Em cidades com regides
muito concentradas, o aluguel permite que o Procon seja instalado em areas mais
proximas de bairros populosos ou de dificil acesso a sede do poder publico.

Pontos Negativos:
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e Geragdo de despesa fixa mensal (aluguel), impactando o orcamento publico;

e Dependéncia contratual com terceiros, com reajustes e renovagao periodica;

e Eventuais limitagdes contratuais quanto a personalizacdo do espago para as
necessidades especificas do 6rgao.

Apos levantamentos realizados junto a imobilidrias locais, visitas técnicas e analise documental,
foram identificados alguns imdveis privados situados em areas centrais, com potencial para
abrigar a nova sede do PROCON Municipal. A seguir, sdo apresentados os imoveis analisados:

Imével Endereco ‘:ﬁ;‘ Pontos Positivos Pontos Negativos
Localizagdo central, estrutura pronta

para uso, acessibilidade para PcD,y, . =~ aluguel

..+ Rua diversas salas independentes, area de . o
Imovel - . N 300 N . intermediario;
Guimaraes , recep¢do,  banheiros  adaptados, .
1 o m necessidade de pequena
Rosa, n® 12 garagem para o carro do Procon, adequacio clétrica
proximo ao INSS, Forum, Prefeitura quag
Municipal
. Poucas divisorias
.+ Av. Moisés S ) . A
Imével . o 280 Boa localizagdo, espago interno internas; auséncia de
Lupion, n R , . . .
2 102 m razoavel, estacionamento frontal banheiro adaptado;
fachada pouco visivel
Localizagdo em rua de
Imovel Rua XV de 350 Espago amplo, possibilidade de dificil . estacionamento;
3 Novembro, m?  ampliacio. boa ventilacio necessidade de reformas
n° 55 pHagao, ¢ estruturais (telhado e parte
elétrica)
Espaco interno reduzido
Av. Localizagdo privilegiada (proximoa para a demanda do
Imével Mar@chal o 2620 Praga da Matriz), fachada moderna, PROCON; auséncia de
4 Floriano, n°® m , . :
75 rede logica instalada copa/cozinha; aluguel

mais elevado

Com base nos critérios técnicos ja mencionados (acessibilidade, metragem, estrutura funcional,
localizagdo e custo-beneficio), destaca-se que o imovel localizado na Rua Guimariaes Rosa,
n° 512, reine as melhores condi¢oes operacionais para a instalacdo do 6rgiao. O imovel
demanda investimentos minimos em adequagdes, estando em condicdes de uso imediato, o que
contribui significativamente para a celeridade na implanta¢do do 6rgdo, além de representar
maior eficiéncia administrativa e racionalidade no uso dos recursos publicos.

SOLUCAO 3 — CONSTRUCAO DE PREDIO PROPRIO PARA O PROCON
Projeto e construg¢do de uma sede propria para o Procon, em terreno publico, conforme normas
técnicas e funcionais do 6rgao.

Pontos Positivos:
e Solucdo definitiva e planejada sob medida para as necessidades do Procon;
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e Maior autonomia administrativa e redugdo de despesas recorrentes com aluguel;
e Valorizac¢do do patrimonio publico e possibilidade de centralizar servigos de defesa do
consumidor.

Pontos Negativos:
e Alto custo inicial e necessidade de previsao or¢amentaria especifica;
e Prazo longo de execucdo, incluindo elaboragdo de projeto, licitacio e obra;
e Requer equipe técnica de engenharia e arquitetura para projeto e fiscalizacao.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamento: art. 18, § 1°, VII, da Lei 14.133/2021.

4.1 Descricao da solucio

Em anélise ao levantamento de mercado a solu¢ao que melhor atende ao interesse publico é
a locacio de imovel, tendo em vista que ndo ha bens imo6veis pertencentes ao patrimonio
publico municipal com disponibilidade e caracteristicas técnicas compativeis com as
necessidades operacionais do PROCON Municipal.

Dessa forma, considerando a natureza essencial e ininterrupta dos servicos prestados pelo 6rgao
de defesa do consumidor, bem como a necessidade de local de facil acesso a populagao, com
instalacdes adaptadas, espaco fisico compativel e localizagio estratégica, destaca-se que o
imovel situado na Rua Guimaraes Rosa, n° 512, configura-se como a alternativa mais
adequada ao interesse publico e ao fim que se destina.

O referido imovel possui area construida de 300 m?, e apresenta as seguintes caracteristicas
favoraveis e singulares, que o diferenciam em relagao as demais opgdes avaliadas:

o Localizacio central, de facil acesso por transporte publico e particular, favorecendo a
presenca e o deslocamento dos cidadaos;

o Estrutura fisica pronta para uso imediato, com diversas salas ja delimitadas,
possibilitando a instalagdo dos setores administrativos, juridicos, de atendimento
individualizado e recepcao;

e Banheiros adaptados para pessoas com deficiéncia (PcD), atendendo a legislacao
vigente de acessibilidade (NBR 9050);

o Copa funcional, permitindo o suporte basico aos servidores no ambiente de trabalho;

o Ambiente climatizado e com rede légica instalada, facilitando a conectividade e a
operacao de sistemas internos;

o Boa ventilacio e iluminagdo natural, proporcionando conforto ambiental e melhores
condig¢des de trabalho;

Além disso, destaca-se a singularidade do imével por reunir, em um mesmo espaco, todos
os requisitos técnicos exigidos para a instalacdo do orgao, sem a necessidade de reformas
estruturais relevantes, o que representa economia de tempo e recursos publicos, favorecendo
a rapida operacionalizagdo do novo espago.
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Diante do exposto, conclui-se que a locacio do imdvel localizado na Rua Guimaries Rosa,
n° 512, constitui-se como medida mais vantajosa a administracio, tanto sob o aspecto
técnico quanto sob o aspecto da economicidade e eficiéncia, estando plenamente justificada
com base nos principios da legalidade, razoabilidade, eficiéncia e interesse publico.

A solucdo contempla a sele¢do de espaco fisico que ofereca infraestrutura apropriada, com
acessibilidade, localizagdo central e de facil acesso a populagdo, considerando a essencialidade
dos servigos prestados pelo PROCON, que demandam atendimento direto e continuo ao
publico. O imoével devera possuir metragem compativel para a instalagdo de setores
administrativos, salas de atendimento individual, espago de espera para usuarios, sanitarios
acessiveis e demais requisitos técnicos de segurancga, salubridade e acessibilidade previstos nas
normas vigentes.

A abertura de contratacdo direta dar-se-a em consonancia com os principios da Lei n°
14.133/2021, especialmente os da legalidade, impessoalidade, isonomia, transparéncia,
eficiéncia, economicidade e selecdo da proposta mais vantajosa para a Administragdo Publica.
Assim, a solug¢do proposta configura-se como medida necessaria e adequada para viabilizar a
continuidade e o aprimoramento dos servigos de defesa do consumidor no ambito municipal,
promovendo condigdes estruturais para o pleno funcionamento do PROCON e garantindo a
populagdo acesso eficiente e seguro a este servigo publico essencial.

O imo6vel atende plenamente aos requisitos técnicos e funcionais definidos pela equipe
responsavel, incluindo infraestrutura adequada, acessibilidade plena, seguranga patrimonial,
iluminacdo natural, salas amplas, instalacdes sanitarias acessiveis, estacionamento proprio e
calcadas em bom estado. Além disso, o imovel possui area construida de aproximadamente 300
m?, distribuida de forma a contemplar recep¢ao com espago para espera do publico, no minimo
trés salas de atendimento individual, sala administrativa, espago destinado a arquivo fisico, copa
de apoio e banheiros, sendo pelo menos um adaptado conforme as normas de acessibilidade
vigentes.

A figura abaixo traz a localizagdo do imdvel no ambito do perimetro urbano do Municipio de
Goioeré€.
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Atual localizagdo do prédio do
Procon

Localizagdo do Paco Localizagdo da Localizagdo do
Municipal Camara Municipal INSS

O imovel esta localizado em regido estratégica, nas proximidades da Prefeitura, Cadmara, INSS
e do prédio atual, o que favorece o acesso da populagdo aos servigos publicos ¢ mantém a
referéncia geografica ja consolidada junto aos usudrios. Essa escolha permite uma transi¢ao
operacional eficiente, sem prejuizo a rotina de atendimento.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

Fundamento: art. 18, § 1°, IV, da Lei 14.133/2021.

A quantidade estimativa para o periodo de locacdo esta descrita na tabela abaixo:

Especificagao Qtde

Estimativa
LOCACAO DO IMOVEL MATRICULA N° 9.441 — Lote:
n°® 08. Quadra n°® 42. Planta geral do Jardim Lindoia 2° parte.
01 | Com testada para a Rua Guimaries Rosa n® 512. Area total: Més 60
360 (trezentos e sessenta) metros quadrados. Area
construida: 300 (trezentos) metros quadrados.

Nos termos da Lei n° 14.133/2021, especialmente em seus dispositivos que tratam da duragao
dos contratos administrativos, estipula-se o prazo de 5 anos tendo em vista o principio da
planejabilidade or¢amentaria, uma vez que se coaduna com o exercicio financeiro anual,
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permitindo que as despesas sejam previstas na Lei Orgamentaria Municipal e garantindo maior
controle fiscal e financeiro.

A possibilidade de prorrogacao contratual estd amparada pela legislagao vigente, especialmente
pela Lei n° 14.133/2021, que admite a extensao da vigéncia contratual mediante demonstragao
de interesse publico, disponibilidade or¢amentaria e manutencdo da vantajosidade para a
Administragdo. Tal previsdo confere maior flexibilidade a gestdo publica, permitindo a
permanéncia no mesmo imoével por periodos subsequentes, o que contribui para a continuidade
dos servigos, evita desmobilizagdes prematuras e reduz custos operacionais decorrentes de
relocacdes frequentes.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Fundamento: art. 18, § 1°, VI, da Lei 14.133/2021.

Tendo em vista a disponibilidade or¢amentaria da Administragdo Publica Municipal, pretende-
se proceder a locacdo de imovel desde que o valor mensal do aluguel ndo ultrapasse

o limite de R$ 2.000,00 (dois mil reais). Dessa forma, a previsdo anual de desembolso ptiblico
sera de até R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), valor compativel com o planejamento
financeiro vigente.

Ressalta-se, no entanto, que, em conformidade com os principios da legalidade, da
economicidade e da razoabilidade que regem a Administracdo Publica, ¢ obrigatoria a
realizacdo de avaliagdo técnica do imovel por profissional habilitado, com a finalidade de
determinar o valor de mercado compativel para a locagao.

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Fundamento: art. 18, § 1°, VIII, da Lei 14.133/2021.

Por se tratar de um item tnico, ndo se aplica o principio de parcelamento, considerando que nao
ha itens complementares previstos para o objeto da futura contratagao.

8. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamento: art. 18, § 1°, III, da Lei 14.133/2021.

8.1. Habilitacdo Juridica
Nos termos do art. 66, da Lei n° 14.133/2021.

8.2. Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista
Nos termos do art. 68, da Lei n° 14.133/2021.

8.3. Qualificacdo Economico-Financeira
Nos termos do art. 69, da Lei n°® 14.133/2021.

8.4. Qualificacao Técnica

e Matricula atualizada (90 dias)
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e (édula de Identidade

e CPF

e Comprovante de Residéncia

[

8.5. Duracao do Contrato

A contratagdo tera vigéncia de 05 (cinco) anos, podendo ser prorrogada, nos termos
do art. 107 da Lei n° 14.133/2021, desde que haja interesse da Administragao,
disponibilidade orgamentaria e manutencao das condigdes que justificaram a escolha
inicial, assegurando a continuidade dos servicos e a vantajosidade da locagao para o
poder publico.

8.6. Das Obrigacoes da Locataria

8.6.1. Efetuar o pagamento do aluguel no prazo e na forma estipulada no contrato, observada a

disponibilidade orcamentaria e financeira, em conformidade com as normas da Lei n°
14.133/2021.

8.6.2. Utilizar o imoével exclusivamente para a instalacdo e funcionamento do PROCON
Municipal, vedada sua destinagdo para finalidade diversa da contratada, salvo mediante
autorizagao expressa do Locador e do Municipio, quando cabivel.

8.6.3. Zelar pela conservacdo do imovel, responsabilizando-se por pequenos reparos
decorrentes do uso normal, sem prejuizo da responsabilidade do Locador pelas manutencdes
estruturais de sua obrigagao.

8.6.4. Permitir a vistoria do imével pelo Locador, desde que previamente agendada e em horario
compativel, a fim de verificar seu estado de conservagao.

8.6.5. Restituir o imodvel ao término do contrato nas mesmas condi¢des em que foi recebido,
ressalvadas as deterioragdes decorrentes do uso normal, devidamente comprovadas em laudo
de vistoria inicial e final.

8.6.6. Responder pelos danos causados ao imovel em razao de mau uso ou negligéncia de seus
agentes, empregados ou usudrios, exceto aqueles decorrentes de caso fortuito, forca maior ou
da propria estrutura do bem.

8.6.7. Observar as normas de seguranga, higiene e acessibilidade aplicaveis ao uso do imovel,
adequando o espago fisico, quando necessario, ao atendimento da legislagcdo especifica.

8.6.8. Arcar com o pagamento das despesas ordindrias de consumo, tais como agua, energia
elétrica, telefone, internet, servicos de limpeza e outras correlatas, inerentes ao funcionamento
das atividades do PROCON.

8.6.9. Comunicar imediatamente ao Locador qualquer ocorréncia que comprometa a utilizacao
do imdvel ou demande reparos de responsabilidade deste.

8.6.10. Cumprir todas as obrigagdes legais, contratuais e regulamentares decorrentes da
locagao, observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.
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8.7. Das Obrigacoes do Locador

8.7.1. Entregar o imovel a Locataria em perfeitas condi¢cdes de uso, segurancga, salubridade e
acessibilidade, apto ao funcionamento do PROCON Municipal.

8.7.2. Garantir o uso pacifico do imovel durante toda a vigéncia do contrato, responsabilizando-
se por eventuais reivindicagdes de terceiros que contestem a posse ou propriedade.

8.7.3. Responder pelas despesas extraordindrias de conservacao e manutenc¢ao, bem como por
obras estruturais que se fagam necessarias para garantir a seguranga ¢ a estabilidade do imével.

8.7.4. Manter a documentacao do imovel regularizada, apresentando sempre que solicitado
certiddo atualizada de matricula do imovel, bem como demais documentos que comprovem sua
titularidade e legitimidade para a locagao.

8.7.5. Efetuar reparos estruturais indispensaveis ao imével, tais como consertos de telhado,
instalacdes elétricas e hidraulicas principais, rede de esgoto, fundacdes e demais elementos que
comprometam a utilizagdo adequada do bem.

8.7.6. Assegurar a conformidade legal do imovel, inclusive quanto as normas urbanisticas,
ambientais, de acessibilidade e de seguranga contra incéndios, providenciando as adequagdes
necessarias quando exigidas por lei.

8.7.7. Assumir a responsabilidade por tributos incidentes sobre a propriedade do imdvel, tais
como IPTU e taxas municipais correlatas, salvo disposicao contratual diversa autorizada em lei.

8.7.8. Abster-se de realizar obras ou modificagdes no imovel durante a vigéncia da locacdo sem
prévia anuéncia da Locatéria, salvo em casos emergenciais que comprometam a seguranc¢a do
bem.

8.7.9. Cumprir todas as obrigacdes contratuais e legais inerentes a condi¢ao de proprietario e
locador, respondendo por vicios ocultos ou quaisquer problemas que impegam ou dificultem a
utiliza¢do do imovel para a finalidade contratada.

8.8. Das Condicoes da Locaciao

8.8.1. Do Imovel: O imovel corresponde a matriculan® 9.441 — Lote n° 08, Quadra n® 42, Planta
Geral do Jardim Lindoia 2? parte, situado a Rua Guimaraes Rosa n® 512, com area total de 360
m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e area construida de 300 m? (trezentos metros
quadrados).

8.8.2. O imovel destinar-se-a exclusivamente a instalagdo e funcionamento do PROCON
Municipal, sendo vedada a utilizagdo para qualquer outra finalidade sem prévia anuéncia do
Locador e autoriza¢ao da Administragao Publica.

8.8.3. O Locador sera responsavel pelas despesas extraordindrias da propriedade, inclusive
IPTU e demais tributos incidentes sobre o imovel, salvo disposi¢cdo contratual em contrario
devidamente autorizada.

8.8.4. O Locatario serd responsavel pelas despesas ordinarias decorrentes da utilizagdo do
imoével, tais como agua, energia elétrica, telefonia, internet, limpeza e demais correlatas ao
funcionamento do PROCON.
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8.8.5. Ao término da locacgao, o Locatario restituira o imével ao Locador nas mesmas condigoes
em que o recebeu, salvo as deterioragdes naturais decorrentes do uso regular, devidamente
registradas em laudos de vistoria inicial e final.

8.8.6. As partes reconhecem que a presente locagdo rege-se pelo disposto na Lei n® 8.245/1991
(Lei do Inquilinato), naquilo que nao contrariar a Lei n® 14.133/2021 e demais normas
aplicaveis a Administragao Publica.

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Fundamento: art. 18, § 1°, X1, da Lei 14.133/2021.
No quadro abaixo sao elencadas as contratagdes correlatas, € a sua respectiva situagao.

Contratacio Situacao ‘
Devera ser realizado um propcedimento para realizar
avaliacdo do imovel devendo levar em consideracao
os aspectos aqui determinados, bem como fixar
preco conforme o valor de mercado, levando em
consideragdo estado de conservagdo, custos de

Avalia¢ao do Imoével

adaptacao e singularidade do bem.

Servicos de manutengdo predial e
pequenos reparos

Existem processos licitatorios vigentes

Existem processos licitatorios vigentes, sera
Servicos de telefonia e internet realizada apenas a transferéncia dos pontos de
telefonia e internet do atual prédio

Existem mobiliarios e equipamentos o suficiente, no

Fornecimento de mobiliario e , S
entanto, estd sendo aberto novo processo licitatorio

equipamentos de escritdrio , o -
que podera ser utilizado para troca e ampliagao.

Servicos de fornecimento de energia

e O prédio ja possui.
elétrica, agua e saneamento

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

Fundamento: art. 18, § 1°, II, da Lei 14.133/2021.

Codigo de Referéncia no Plano de Contratacio Anual: PL-211-25

Objeto conforme previsto no PCA: LOCACAO DO IMOVEL MATRICULA N° 9.441 —
Lote: n° 08. Quadra n° 42. Planta geral do Jardim Linddia 2* parte. Com testada para a Rua
Guimardies Rosa n° 512. Area total: 360 (trezentos e sessenta) metros quadrados. Area
construida: 300 (trezentos) metros quadrados.

O alinhamento com o planejamento institucional est4 evidenciado pela inclusdo da contratagao
no PCA, bem como pela compatibilidade com os objetivos estratégicos da Administragao

14

Av. Amazonas, 280 — Jardim Lindéia — Goioeré — Parana — CEP 87.360-000
Telefone (44) 3521 — 8900 Site: www.goioere.pr.gov.br



ESTADO DO PARANA
CNPJ/MF N° 78.198.975/0001/63

Municipal, especialmente no que se refere a melhoria da infraestrutura dos servigos publicos e
ao fortalecimento da defesa do consumidor.

A contratacdo estd, portanto, devidamente planejada, justificada e integrada as agdes
administrativas do exercicio, em conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade
e planejamento previstos na Lei n° 14.133/2021.

11. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

Fundamento: art. 18, § 1°, IX, da Lei 14.133/2021.

A locacdo do imodvel matricula n® 9.441, localizado na Rua Guimardes Rosa n® 512, para
instalacdo do PROCON Municipal representa uma medida estratégica voltada a melhoria do
atendimento ao cidaddo e a eficiéncia administrativa, proporcionando um espago fisico
adequado as necessidades do 6rgdo e garantindo a operacionaliza¢do continua de suas fungdes.
A escolha de um imdvel com area construida de 300 metros quadrados permite acomodar de
forma adequada setores administrativos, salas de atendimento individual, areas de espera e
demais ambientes essenciais para o exercicio das atividades do PROCON.

Entre os beneficios primordiais, destaca-se a centralizacao dos servigos em um unico enderego,
facilitando o acesso da populacdo aos servicos de defesa do consumidor e reduzindo
deslocamentos desnecessarios. A localizagdo do imdvel em area central do municipio aumenta
a visibilidade institucional do orgdo, reforcando sua presenca junto a comunidade e
incentivando a utilizagdo efetiva dos servigos oferecidos.

A locagdo também permite a adequacao imediata do espago fisico as normas de acessibilidade
e seguranga, em conformidade com a legisla¢do vigente. A disponibilidade de um imovel pronto
para uso reduz significativamente o tempo de implementagdo das atividades, evitando atrasos
na prestacdo de servicos e garantindo a observancia dos padrdes de seguranca, higiene e
conforto para usuarios e servidores.

Do ponto de vista administrativo, a locagdo assegura flexibilidade e previsibilidade
or¢amentaria, uma vez que os valores de aluguel podem ser planejados e distribuidos ao longo
do exercicio financeiro, garantindo que a Administracdo mantenha a estabilidade das despesas
sem comprometer outros investimentos essenciais. Essa previsibilidade também facilita o
acompanhamento contabil e o cumprimento das normas de transparéncia e controle fiscal.

Outro beneficio relevante refere-se a eficiéncia operacional, pois a disponibilizacdo de um
imoével estruturado evita a necessidade de construgdes ou reformas complexas, reduzindo custos
e possibilitando que os recursos publicos sejam direcionados para atividades finalisticas do
PROCON, como orientacdao, mediacao de conflitos e fiscalizacao.

A locagao do prédio contribui para o melhor aproveitamento de recursos humanos, permitindo
que os servidores desempenhem suas fungdes em ambiente adequado, organizado e funcional.
Ambientes bem estruturados favorecem a produtividade, a qualidade do atendimento e o
engajamento da equipe, refletindo positivamente na imagem do 6rgao perante a sociedade.

A presenca de um imovel com dimensdes compativeis com o atendimento de multiplos setores
do PROCON possibilita a ampliagado futura dos servicos, sem a necessidade de novas locagdes
imediatas. Essa caracteristica garante continuidade operacional e seguranca institucional,
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evitando interrupgdes no atendimento ao publico em fun¢do de mudangas ou inadequagdes
fisicas.

Sob a perspectiva do usuério, a locagao do imovel proporciona acesso facilitado, conforto e
privacidade, garantindo que o atendimento seja realizado em ambiente adequado, respeitando
a confidencialidade das informagdes e assegurando a protecdo de dados pessoais. Esse fator ¢
especialmente relevante para o fortalecimento da confianca da populag@o nos servigos publicos
de defesa do consumidor.

Adicionalmente, a loca¢do contribui para a valorizagdo da atuacdo do PROCON, ao
proporcionar um enderego institucional fixo, com sinaliza¢do adequada e infraestrutura visivel,
reforcando o papel do 6rgio como referéncia na prote¢ao dos direitos do consumidor. O imovel
adequado também possibilita a realizagao de campanhas educativas, reunides e treinamentos,
ampliando o alcance das agdes preventivas.

Por fim, a contratagdo da locagdo representa um beneficio estratégico no dmbito da gestdo
publica moderna, combinando eficiéncia, economicidade e funcionalidade. A disponibilizagao
de um espaco fisico pronto, seguro e acessivel fortalece o cumprimento das atribuigdes legais
do PROCON, melhora a percepcdo do orgdo junto a populacdo e contribui para o
desenvolvimento de politicas publicas mais eficazes na area de defesa do consumidor.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Fundamento: art. 18, § 1°, X, da Lei 14.133/2021.

Para assegurar que o valor da locagdo seja compativel com o mercado, devera ser realizada a
avaliacdo técnica do imovel por empresa especializada ou profissional habilitado, conforme
permitido pela Lei n® 14.133/2021. A avaliacdo considera localizagdo, metragem, padrao
construtivo, estado de conservacao e valores de imoveis similares, subsidiando a defini¢ao do
preco estimado da contratagdo e evitando sobrepreco.

Apds homologagdo e adjudicagdo, procede-se a assinatura do contrato administrativo de
locacao, contendo clausulas detalhadas sobre obriga¢des do locador e locatario, condigdes de
uso, prazos, valores, reajustes e responsabilidades por manutencgao, tributos e demais encargos.
Antes da entrada em uso, realiza-se vistoria detalhada do imovel, com registro fotografico e
elaboragdo de laudo de condigdes fisicas, identificando estado de conservagao, instalagdes
elétricas, hidraulicas, seguranca, acessibilidade e eventuais pendéncias a serem corrigidas pelo
locador.

Durante a vigéncia do contrato, a Administracdo deve designar responsavel técnico pela
fiscalizagdo, assegurando que o imdvel seja mantido em condi¢des adequadas e que o locador
cumpra suas obrigacgdes. Inclui-se a conferéncia periddica do pagamento, cumprimento das
clausulas contratuais e registro de ocorréncias ou solicitagdes de reparos. A fiscalizagdo deve
ser complementada por relatorios periddicos de acompanhamento, avaliando a manutencao do
imoével, utilizacdo adequada e satisfacdo dos usudrios. Essas informagdes subsidiam decisdes
futuras sobre prorrogacdes ou alteracdes contratuais e fortalecem a seguranga juridica e a
transparéncia do processo.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
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Fundamento: art. 18, § 1°, XII, da Lei 14.133/2021.

A utilizacdo do imdvel para funcionamento do PROCON podera gerar impactos ambientais de
baixa intensidade, principalmente relacionados ao aumento de consumo de recursos naturais,
geracdo de residuos e emissdo de poluentes associados as atividades administrativas. O fluxo
diario de pessoas e servidores, assim como o consumo de energia elétrica, 4gua e materiais de
escritorio, pode contribuir para o aumento da pegada ambiental do 6rgao, demandando atengao
quanto a eficiéncia no uso de recursos.

A geragdo de residuos sélidos urbanos, incluindo papel, plastico, embalagens e materiais de
limpeza, constitui outro aspecto a ser considerado. Sem o manejo adequado, esses residuos
podem causar poluicdo local e sobrecarregar os sistemas municipais de coleta e destinagdo.
Além disso, a presenga de equipamentos de informatica e eletronicos aumenta a necessidade de
gerenciamento de residuos eletronicos, que requerem destinagao especifica.

O uso de energia elétrica e sistemas de climatizacdo no imovel também representa um potencial
impacto ambiental, devido a emissdo indireta de gases de efeito estufa, dependendo da matriz
energética utilizada pelo municipio. A iluminacdo inadequada ou o uso excessivo de
equipamentos eletronicos pode elevar o consumo de energia, tornando necessaria a
implementa¢do de praticas de eficiéncia energética, como o uso de lampadas LED, sensores de
presenca e manutengdo preventiva de equipamentos.

A locagao e ocupagao do imoével podem, ainda, afetar as condigdes do entorno urbano, incluindo
aumento do trafego local, ocupagdo do estacionamento ¢ movimentagdo de pessoas. Embora
esses impactos sejam de magnitude moderada, ¢ necessario prever medidas mitigadoras, como
incentivo ao transporte publico, rotinas de organizagdo do fluxo de visitantes e sinalizagdo
adequada para minimizar riscos a vizinhanca.

Por fim, a preservacdo do imovel e a adequacdo de suas instalagdes podem demandar
intervengdes fisicas pontuais, como pequenos reparos e manutengio predial. E fundamental que
essas agles sigam praticas ambientalmente responsaveis, evitando descarte inadequado de
materiais e garantindo a seguranca dos trabalhadores. Assim, a Administracdo assegura que a
ocupacdo do imovel pelo PROCON seja compativel com principios de sustentabilidade e
respeito ao meio ambiente.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Fundamento: art. 18, § 1°, XIII, da Lei 14.133/2021.
( x ) VIAVEL () VIAVEL COM RESTRICOES ( ) INVIAVEL

Justificativa:

Considerando os estudos preliminares realizados, bem como a andlise das necessidades
institucionais do PROCON Municipal, declara-se a viabilidade técnica da locagao do imovel
matricula n® 9.441, situado a Rua Guimaraes Rosa n° 12, Lote n° 08, Quadra n°® 42, Planta Geral
do Jardim Lindéia 2? parte, com area total de 360 m? e area construida de 300 m?, para fins de
instalacdo e funcionamento do 6rgao.
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O presente estudo considerou criteriosamente os requisitos técnicos, incluindo a adequagao da
infraestrutura fisica as atividades administrativas, acessibilidade, seguranca, condi¢des de
habitabilidade, compatibilidade com o fluxo de atendimento ao publico, disponibilidade de
espaco para setores administrativos, salas de atendimento individual e areas de espera, bem
como a localizagdo estratégica, de facil acesso e visibilidade institucional.

O levantamento de pregos de mercado, avaliagdo técnica do imovel por empresa especializada,
ird demonstrar os valores serdo compativeis com o mercado imobiliario local, garantindo
economicidade e vantajosidade a Administracdo, em conformidade com os principios da
eficiéncia, legalidade, transparéncia e impessoalidade previstos na Lei n°® 14.133/2021.

A locagao do imodvel permitird ainda a continuidade e o aprimoramento dos servigos prestados
pelo PROCON, proporcionando condi¢des adequadas para atendimento aos cidadaos,
organizac¢do dos processos internos, seguranga de documentos e equipamentos, € cumprimento
das normas legais e regulamentares, incluindo acessibilidade e preven¢do contra incéndios.

Diante do exposto, conclui-se que a contratacao do referido imovel para locagdo é tecnicamente
viavel, atende plenamente as exigéncias do Estudo Técnico Preliminar e se mostra compativel
com os objetivos institucionais do PROCON, garantindo condigdes seguras, eficientes e
sustentaveis para a prestacao dos servicos de defesa do consumidor.

Goioeré/PR, 22 de setembro de 2025.
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