MUNICIPIO DE GOIOERE

Estado do Parana
CNPJ/MF: 78.198.975/0001-63

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 015/2026

1. INFORMACOES GERAIS

Area Demandante Responsavel
: . Coa . ELIANE VALENCIO DA SILVA DE
Secretaria Municipal de Assisténcia Social CARVALHO

DIAGNOSTICO DA SITUACAO ATUAL

2. DESCRICAO DO PROBLEMA A SER RESOLVIDO OU DA NECESSIDADE

Fundamento: art. 18, § 1°, I, da Lei 14.133/2021.

A situacdo atual do Municipio de Goioeré, especificamente na regido do Arroio Schmidt, apresenta
um cenario de ocupagdo urbana consolidada que remonta a décadas de crescimento espontaneo.
Historicamente, a area foi ocupada por familias que se estabeleceram nas margens do curso d'dgua,
resultando em uma informalidade fundiaria cronica. Atualmente, aproximadamente 226 nucleos
familiares residem em lotes que carecem de registro imobiliario individualizado, o que gera
inseguranga juridica e impede o acesso pleno a melhorias urbanisticas permanentes.
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O problema central manifesta-se no conflito entre a ocupagao irregular e a necessidade premente de
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intervengdes de macrodrenagem. O Arroio Schmidt possui gargalos hidraulicos que provocam
alagamentos recorrentes, colocando em risco a seguranga dos moradores. A gravidade do cenario €
acentuada pelo fato de o Municipio ja ter assegurado recursos via convénio estadual e ja possuir
processo licitatério em tramite para a execucao da obra de canalizagao do arroio.

Contudo, a Administra¢do encontra-se diante de um impasse legal: embora a licitacdo para a obra
de engenharia esteja em curso, a execucao fisica dos servigos depende da delimitagdo juridica e
cartografica precisa da area. Sem a defini¢do das poligonais dos lotes e a regularizagao da posse, o
Municipio ndo detém a base legal para instituir serviddes administrativas necessarias para a
passagem da infraestrutura. A auséncia dessa defini¢do coloca em risco a viabilidade do convénio e
a eficacia da obra licitada.

Nesse contexto, ressalta-se a interlocugdo institucional mantida com o Ministério Publico, que
acompanha o desdobramento das a¢des municipais na localidade. Em reunides de alinhamento, o
orgdo ministerial sinalizou a expectativa de uma atuacao resolutiva e estruturada por parte do
Municipio para a superacao definitiva deste impasse. Tal acompanhamento refor¢a o compromisso
da Administragdo em apresentar uma solug¢ao que seja tecnicamente solida e juridicamente viavel.
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Diante da complexidade do cenario, que envolve ocupacgdes em Area de Preservagdo Permanente
(APP), a solugdo exige a aplicacdo da Lei Federal n° 13.465/2017 (Reurb). Este processo demanda
uma abordagem multidisciplinar, englobando expertises nas areas juridica, urbanistica, ambiental,
topografica e social. A contratagdo de empresa especializada ¢ a condi¢do indispensavel para
harmonizar o atendimento as expectativas dos o6rgdos de controle e "destravar" legalmente a
execuc¢ao da obra de canalizagao.

PROSPECCAO DE SOLUCOES

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Fundamento: art. 18, § 1°, V, da Lei 14.133/2021.

SOLUCAO N° 01: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA
EXECUCAO INTEGRAL DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (REURB-
S/E), ORGANIZACAO DE DOCUMENTACAO E SOLUCOES ALTERNATIVAS PARA
LOTES INVIAVEIS

Essa solugdo contrata uma unica empresa especializada para realizar o levantamento de
viabilidade (estudo topografico/SIG, andlise APP/IAP), organizar toda documentagdo (plantas,
memoriais, ART/CAU) e indicar solugdes para lotes inviaveis (REURB-S/E para viaveis;
usucapido coletivo, legitimagdo fundiaria ou compensag¢ao ambiental para APP/consolidada).
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Aspecto Pontos Positivos Pontos Negativos
Conta com equipe técnica ~
S 1. quipe  tet Depende de contratacdo externa,
. multidisciplinar ~ especializada . .
Equipe el em re ularizagio  fundidria 0o que exige planejamento,
Expertise £ > | fiscalizagcdo e boa defini¢ao do

topografia, cadastro social e
pecas técnicas

€scopo

Levantamento e

Permite levantar, organizar e
documentar a situacdo dominial

O prazo pode ser impactado pela
complexidade da area, quantidade

estrutura  especializada
conduzir todas as etapas

para

Documentagao da 4rea com maior seguranca | de ocupantes e necessidade de
técnica e juridica compatibilizagdo documental
Oferece suporte técnico para N
p p Pode demandar complementagdes
Suporte estruturar 0 processo . . ~
.. . .. . .. documentais e interacdo com
Administrativo administrativo e  subsidiar . D N
: ~ 11 diversos sctores da administracao
futuras intervengdes publicas
Reduz a sobrecarga operacional
Sobrecarca da equipe municipal, que | Exige acompanhamento continuo
ccarg normalmente ndo dispde de | do contrato para evitar falhas,
Municipal

atrasos ou entregas incompletas

Tende a gerar produtos técnicos

O custo inicial da contratagdo

necessarias para futuras obras
publicas

D padronizados, como plantas, | pode ser superior ao de medidas
Padronizagao de . . )
memoriais, cadastros e | paliativas, embora tenha maior
Produtos . o1 ) N
diagnosticos,  facilitando a | capacidade de estruturar solugdo
tomada de decisao definitiva
Contribui para maior seguranca ,
o P alor segurang Resultados dependem também da
juridica na defini¢do das areas ~
Seguranca . colaboragdo dos ocupantes e da
> 1 ocupadas e das  faixas . oo : ~
Juridica disponibilidade de informagdes

cadastrais e registrais

SOLUCAO N° 02 - DESAPROPRIACAO COM INDENIZACAO DIRETA

Nesta alternativa, o Municipio opta por retomar a posse das dreas necessarias para a obra
mediante o pagamento de indenizagdes pelas benfeitorias e pela posse. E um processo focado
exclusivamente na liberagdo do terreno para a engenharia. Embora seja um caminho mais
rapido para iniciar a obra em trechos especificos, costuma gerar um custo financeiro muito
elevado para os cofres publicos e pode enfrentar forte resisténcia social e judicializacao, caso
os moradores ndo concordem com os valores oferecidos.
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Pontos Positivos
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Possibilita atuagdo mais direta do
Municipio sobre as areas estritamente
necessarias a obra

Pontos Negativos

Tende a gerar alto custo com indenizagdes,
avaliacdes, pericias e eventuais despesas
judiciais

Pode ser direcionada apenas aos trechos
efetivamente atingidos pela intervengao,
sem envolver toda a area ocupada

Apresenta elevado risco de judicializagdo e
demora na imissao na posse

E instrumento juridico conhecido pela
administragcdo publica e com rito legal
definido

Nao resolve, por si s6, a situagdo mais ampla
de informalidade fundiaria da regido

Permite liberar éreas especificas para
execugao de obra publica quando houver
interesse devidamente motivado

Pode gerar forte impacto social e resisténcia
dos moradores, especialmente em dareas
consolidadas

Em situagdes pontuais, pode ser utilizada
de forma complementar a outras
estratégias

Demanda grande esfor¢o administrativo com
avaliagdes, notificagdes, negociagdes ¢
acompanhamento processual

Viabiliza a obtencdo formal da area
necessaria a implantacao da infraestrutura

Se conduzida isoladamente, pode tratar
apenas o efeito imediato da obra, sem atacar o
passivo urbano e dominial existente

SOLUCAO N° 03 - REASSENTAMENTO EM CONJUNTO HABITACIONAL

Esta solugdo envolve a retirada total das familias da margem do arroio e sua transferéncia para
novas unidades habitacionais construidas ou adquiridas pelo Municipio em local seguro. E a
opc¢do mais drastica e de maior custo logistico e social, mas resolve definitivamente o risco
ambiental e humano. Geralmente ¢ recomendada apenas para os trechos onde a canalizagao
ocupara 100% da area habitada, tornando a permanéncia das familias fisicamente impossivel.

Pontos Positivos Pontos Negativos

Afasta familias de areas de risco ou de
forte interferéncia da obra, ampliando a
protecao social e fisica

Exige alto investimento publico com unidades
habitacionais, infraestrutura urbana e apoio a
mudanca

Permite reorganizar integralmente a
ocupagdo em local mais adequado do
ponto de vista urbanistico € ambiental

Depende de disponibilidade de é&rea apta,
projeto habitacional e articulagdo administrativa
complexa
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Pode solucionar de forma mais ampla
situagdes em que a permanéncia das
familias no local seja invidvel
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Pontos Positivos Pontos Negativos

Apresenta longa maturacdo, com prazos
elevados para planejamento, implantagao e
entrega

Reduz a exposicdo da populagdo a
enchentes, erosdo e outros eventos
associados ao curso d’agua

Pode haver resisténcia das familias a mudanca,
especialmente quando ja existe vinculo
comunitario consolidado com o local

Favorece a recuperagao ambiental da
area desocupada e a implanta¢do
integral da infraestrutura necessaria

Envolve impactos sociais relevantes, inclusive
adaptacdo das familias a nova area e possiveis
rupturas de vinculos de trabalho e vizinhanga

Em cenarios extremos, pode ser a
alternativa mais segura para preservar
vidas e permitir a obra

Nao ¢ solucdo simples ou imediata, exigindo
forte capacidade de coordenacao intersetorial e
disponibilidade or¢amentaria

SOLUCAO ESCOLHIDA

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamento: art. 18, § 1°, VII, da Lei 14.133/2021.
4.1 Descricao da solucio escolhida

De acordo com informagdes apresentadas neste estudo podemos afirmar que dentre os parametros
analisados, a SOLUCAO N° 01: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA
PARA EXECUCAO INTEGRAL DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
(REURB-S/E), ORGANIZACAO DE DOCUMENTACAO E SOLUCOES
ALTERNATIVAS PARA LOTES INVIAVEIS, atende as necessidades elencadas no presente
estudo. Ressalta-se que foram considerados os seguintes fatores para a escolha
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Soluc¢io 1 -
contratacao de
empresa especializada
para execucio integral s~ Solucao 3 -
R Desapropriaciao
da regularizacio . Reassentamento das
A das areas s
fundiaria urbana necessdrias para a familias para outra
(REURB), organizacao P area habitacional
~ obra
de documentacio e
solucdes alternativas
para lotes inviaveis

Solucao 2

Aspecto

Organizar a situagdo | Liberar as 4reas

.. . Retirar integralmente
dominial e cadastral da | necessarias para a

Objetivo , o . ~ as familias da 4rea de
. area, permitindo | intervencao por | . .
principal N . ) risco e transferi-las

tratamento juridico e | meio da retirada da .
. . o para local diverso.
urbanistico adequado. posse e indenizagao.

Regularizacdo juridica, | Disponibiliza¢do Protecdo social = ¢

, . . . eliminacdo da
. | cartografica, social e | imediata ou < ,
Foco da atuacdo > o . , ocupacdo em area
urbanistica do territério | progressiva da area .
11 sensivel ou
ocupado. para a obra publica. | . .
incompativel.
- . Atende ao interesse
Concilia seguranca | Atende ao interesse

de  protecio  de
familias em areas
criticas, com forte
impacto  social e

juridica, = organizacdo | de execucao da obra,
territorial e preparagdo | mas com abordagem
da d4rea para futuras | mais restrita ao
intervengdes publicas. trecho afetado.

Atendimento ao
interesse publico

urbanistico.
Pode erar Elevado impacto
Menor ruptura social, A £¢ social, pois implica
. resisténcia  social, .
pois busca tratar a inseeuranca . mudanca de moradia,
Impacto social ocupagdo existente com gurang ruptura de vinculos
< . conflitos sobre o
solugdo organizada e valores territoriais e
menos traumatica. . . necessidade de
indenizatorios. ~
adaptacao.
Média, pois depende .
Média a alta, desde
Alta, porque enfrenta | de processos | Ty oo e’s trutura
diretamente o passivo | indenizatdrios e|d ! ~
Seguranca oy formal para remocao,
o fundiario e produz base | pode gerar
juridica L ~ reassentamento e
técnica ¢ documental | contestacoes entreea das  novas
para o Municipio. judiciais 1e8
unidades.
prolongadas.
7
Av. Amazonas, 280 — Jardim Linddia — Goioeré — Parana — CEP 87.360-000
Telefone (44) 3521 — 8900 Site: www.goioere.pr.gov.br

Assinado digitalmente por ELIANE VALENCIO, Denis Flavio. Verifique a autenticidade em verificador.betha.cloud e insira o cédigo
19R-946-GXD-PQO.



Soluc¢io 1 -
contratacao de
empresa especializada
para execucio integral
da regularizacio
fundiaria urbana
(REURB), organizacao
de documentacao e
solucdes alternativas
para lotes inviaveis

Aspecto

Solucao 2
Desapropriaciao
das areas
necessarias para a
obra

MUNICIPIO DE GOIOERE

Estado do Parana
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Solucio 3 -
Reassentamento das
familias para outra
area habitacional

o . Média ois exige
Média, pois resolve | . P &
Alta, por  fornecer ) oy s disponibilidade  de
a disponibilidade da | | .
e levantamento, cadastroe | |, ~ | area, projeto
Viabilidade . o area, mas nao D
. defini¢ao territorial . . habitacional,
técnica s organiza o passivo | .
necessarios a tomada de . infraestrutura e
o fundiario do e
decisdo publica. logistica de
entorno. A s
transferéncia.
Mais equilibrada, com . 1 .
.. Baixa a média, em | Baixa, por envolver
custo tecnico ~ C s
- razdo do  custo | aquisi¢do ou
. especializado . ~
Viabilidade .~ . .| potencialmente construc¢ao de
A . geralmente inferior as .
econdmica . ) elevado com | moradias,
alternativas de retirada | . . . )
. . .| indenizagdes e | infraestrutura, apoio
massiva ou indenizagdo | ,. e . . ,
disputas judiciais. social e logistica.
ampla.
L1 Médio a longo, | Longo, pois depende
Médio, dependente de . &9, £0, pois ¢ep
especialmente se | de planejamento
levantamentos, o
Prazo de houver habitacional,
. - cadastros, estudos e |. .. ...
implementagao o judicializag¢ao ou | recursos, obras e
tramitagdes . . o
. . divergéncia sobre as | transferéncia das
administrativas. . .
areas e valores. familias.
. Alto, caso nao haja
Alto, especialmente L &
Menor, porque tende a . aceitacao social,
. .~ | por controversias .
Risco de | atuar com organizagdo | . P alternativa
C e 1 . indenizatorias e o
judicializagdo territorial e tratamento on habitacional
.. ~ resisténcia dos . o
técnico da ocupacao. suficiente ou critérios
ocupantes. ~
claros de selegao.
Dependéncia de Moderada, exigindo | Alta, com forte | Muito alta, exigindo
p fiscalizagdo e integracdo | atuagdo juridica, | articulagdo
estrutura . Lo T . L
.. entre areas técnicas, | administrativa e | habitacional,
municipal o - oA .
juridicas e sociais. eventualmente assisténcia social,
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Aspecto
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Soluc¢io 1 -
contratacao de
empresa especializada
para execucio integral
da regularizacio
fundiaria urbana
(REURB), organizacao
de documentacao e
solucdes alternativas
para lotes inviaveis

Solucao 2
Desapropriaciao
das areas
necessarias para a
obra

Solucio 3 -
Reassentamento das
familias para outra
area habitacional

contenciosa do | engenharia e gestdo
Municipio. continuada.
Alta, porque cria base | Média a alta, ao | Alta, se executada
Capacidade de | técnica, territorial e | liberar areas | integralmente,  pois
apoiar futura | documental para | especificas, mas sem | desocupa a  area,
obra de | definicdo de faixas, | tratar integralmente | embora com custo e
canalizagao limites e alternativas de | a  desorganizagdo | prazo muito
intervengao. fundiaria. superiores.
e Rapidez relativa T .
Equilibrio entre pice Eliminagdo do risco
o para liberar pontos A
seguranga juridica, , de permanéncia de
Vantagem . especificos, quando a: .
. menor ruptura social e . familias em 4rea
principal ~ s . estritamente : .
estruturacdo técnica do gy incompativel com
o necessaria a N
territorio. . o~ 1 ocupagao.
intervenc¢ao direta.
Elevado custo | Altissimo custo,
Exige coordenacdo | financeiro e forte | elevada
Desvantagem técnica especializada e | possibilidade de | complexidade
principal boa defini¢do do escopo | conflito operacional e maior
contratual. administrativo e | impacto social sobre
judicial. os moradores.

Critério (Lei

Beneficios e Ganhos Técnicos
Beneficio Concreto da Solucao

14.133/2021)
Eficacia Resolve o problema dominial que impede a obra de canalizagdo,
criando base legal para intervengdes publicas
Eficiéncia Empresa especializada executa em prazo menor (10-14 meses) com
expertise técnica que a equipe municipal ndo possui
Efetividade Produz resultado mensurével: titulos de propriedade entregues, mais
planta cadastral pronta para projeto de engenharia
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Economicidade Custo da contratagdo ¢ inferior ao de desapropriacdes generalizadas
ou constru¢do de novo conjunto habitacional

Performance Técnica | Fornece base cartografica de alta precisdo, reduzindo erros no
projeto de canalizacdo e custos de obra

Ganhos Logisticos Define exatamente onde termina o lote privado e onde comega a
faixa de dominio publico, otimizando aquisi¢des.

Durabilidade Solug¢dao definitiva — uma vez regularizada, a area permanece
juridicamente saneada para futuras intervengoes.

Manutengao Transferéncia da responsabilidade pela gestdo do processo técnico-
juridico para empresa especializada.

Sustentabilidade Permite incorporar solucdes urbanisticas sustentaveis no projeto
final (drenagem, areas verdes, APP).

Governanca Processo transparente com acompanhamento por metas, atendendo
aos principios da administracio publica.

4.2. Quadro detalhado da solucio

O quadro abaixo apresenta o detalhamento da solugdo e a respectiva unidade de medida.

Descricao Unidade de

Medida
Servicos especializados voltados a Regularizacao
Fundiaria Urbana( Reurb-S/E), nos termos da Lei
Federal No 13.465/2017 e demais legislacoes
correlatas, para atuacio nos ntcleos urbanos
informais consolidados situados no municipio de
Goioeré - Pr. Incluindo a execucio de todas as etapas
necessarias a Regulariza¢do Fundiaria dos referidos
nucleos urbanos informais, com objetivo final de
viabilizar o registro individualizado das unidades
imobiliarias em nome dos ocupantes/beneficiarios,
junto ao cartorio de registro de imoveis competentes.
1.Levantamento Topografico e georreferenciado de
todos os lotes:
1.1.  Execu¢do de Ilevantamento  topografico
planialtimétrico cadastral de alta precisdo para a area total
do ntucleo e para cada lote individual, com detalhamento
01 de edificagoOes, sistema viario, infraestrutura existente e Unidade
limites. Imobiliaria
1.2. Producdo de plantas e memoriais descritivos
georreferenciados ( SIRGAS 2000), em conformidade
com as normas do INCRA e padrdes da ABNT, para cada
unidade autdbnoma e para as areas publicas resultantes da
regularizacao.
1.3. Criacao de base cartografica digital em ambiente SIG
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( Sistema de Informagdes Geograficas), compativel com
a infraestrutura de dados espaciais do Municipio.

2. Analise Dominial e Juridica:

2.1. Pesquisa exaustiva da cadeia dominial da darea,
incluindo matriculas, transcri¢des, titulos precarios e
documentos possessorios.

2.2. Elaboracao de pareceres individualizados para cada
lote, indicando o enquadramento da Reurb ( Social —
Reurb-S ou especifica — Reurb-E), a identificacdo de
eventuais Onus, gravames € a proposi¢ao de solugdes
juridicas.

2.3. Producao de instrumentos formais necessarios, como
termos de reconhecimento de posse, compromissos de
compra ¢ venda e outros documentos para a instrucao
processual.

2.4. Elaboracdo ou revisdo técnica de minutas de
Decretos Municipais para a instauragdo da REurb-S/E,
bem como de Projetos de Lei que visem regulamentar
procedimentos especificos, como critérios de baixa renda
ou desafetacdo de areas, se necessario.

3. Projeto Urbanistico de Regularizacio:

3.1. elaboracdo de projeto de regularizacdo urbanistica
para ao nucleo, englobando parcelamento de solo,
demarcagdo de lotes e areas publicas, sistema viario (
com hierarquiza¢do, dimensionamento e acessibilidade),
areas verdes, areas institucionais e , quando aplicavel,
areas de risco ou de preservagao.

3.2. O projeto devera estar em total conformidade com o
Plano Diretor Municipal, legislacdo urbanistica vigente,
codigos de obras e normas técnicas.

4. Estudos e Licenciamento Ambiental:

4.1. Realizagdo de estudos ambientais conforme a
Resolugado CONAMA N°429/2011 e demais normas
pertinentes, incluindo, no minimo, Diagndstico
Socioambiental da 4area (DSA), identifica¢dao de passivos
e proposi¢ao de medidas mitigadoras e compensatorias.
4.2. Obtengao de todas as licengas, autorizacdes ou
dispensas ambientais necessarias junto aos Orgaos
competentes ( municipais e¢/ou estaduais).

5. Trabalho Social:

5.1. Execu¢dao de a¢des de mobilizagdo comunitaria,
comunicagdo social e participa¢do popular, garantindo a
transparéncia e o engajamento dos beneficiarios.

5.2. Realizagdo de cadastramento socioeconOmico
individualizado e completo de aproximadamente 226
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nucleos familiares, com coleta de dados ¢ documentacgao
pessoal .

5.3. Promocdao de reunides explicativas, oficinas e
atendimento individualizado para esclarecimentos sobre
o processo de Reurb, direitos e deveres dos ocupantes.
5.4. Acompanhamento social e media¢do de conflitos,
quando necessario.

6. Processamento Administrativo da Reurb-S/E:

6.1. Organizacdo, compilacdo e tramitacdo de toda a
documentagdo técnica ( projetos, laudos, memoriais) e
juridica ( analises, pareceres, termos ) para a instru¢ao
completa do Processo de regularizacdo Fundiéria junto ao
Municipio.

6.2.Acompanhamento diligente das anélises internas e
fornecimento de subsidios para as deliberagdes dos
6rgdos municipais responsaveis, visando a emissdo de
Certiddo de regularizagdo Fundiaria (CRF).

6.3. Propor solugdes alternativas quando o processo de
Reurb ndo for viavel, auxiliando o Poder Publico na
tomada de decisao pela melhor alternativa, com base em
critérios de eficacia, eficiéncia, economicidade e
sustentabilidade (Lei n® 13.465/2017, art. 6°, inciso III,
alinhado a Lei n°® 14.133/2021).

7. Apoio ao registro Imobiliario:

7.1. Preparagdo minuciosa de toda a documentagdo
necessaria para o registro de Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria (CRF) no Cartorio de Registro de Imoveis
competente, em conformidade com a Lei de registros
Publicos (Lei N°6.015/73) e as Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justiga.

Acompanhamento do processo registral até a efetiva
abertura das matriculas individualizadas para cada
unidade imobiliaria regularizada e para as areas publicas.

4.3. Classificacio de servicos

Os servicos objeto da contratagdo sao classificados como servigos comuns, uma vez que Seus
padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos por meio de
especificagdes usuais de mercado. Embora envolvam atividades de natureza técnica
multidisciplinar, como levantamento topografico georreferenciado, andlises dominiais e
juridicas, elaboragdo de projetos urbanisticos, estudos ambientais, trabalho social e apoio ao
registro imobilidrio, tais servigos sdo amplamente ofertados por empresas especializadas no
mercado, com metodologias, normas técnicas e procedimentos ja consolidados e padronizados.

4.4. Descricao da Solu¢cao Como um todo
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Fundamento: Art. 18, § 1°, VI, da Lei n® 14.133/2021.

A solugdo consiste na contratagdo de empresa especializada para realizagao do levantamento
de viabilidade de Reurb-S/E, organizagdo de documentagdo e proposi¢do de solugdes
alternativas para lotes invidveis no Nucleo Arroio Schmidt. A contratada atuara sob regime de
empreitada, fornecendo equipe multidisciplinar (engenharia, direito, servigo social e
agrimensura) para diagnosticar a aplicabilidade da Lei n® 13.465/2017, identificar imdveis com
restrigdes (risco, interesse publico ou irregularidades) e propor alternativas conforme art. 6°,
inciso III, auxiliando o Poder Publico na tomada de decisdo pela melhor opg¢do (ex.: usucapiao
coletivo, desapropriacdo ou convénios).

4.4.2. Detalhamento das Etapas Operacionais

e Mobilizacdo e Comunicagdo Social: Realizacdo de assembleias com as 226 familias
para mapear ocupagdes, coletar dados iniciais e sensibilizar sobre
viabilidade/inviabilidade, garantindo transparéncia e mitigando conflitos.

e Levantamento Topografico e Diagnostico Inicial (LTPC): Execucdo de levantamento
planialtimétrico cadastral com RTK e Estacdo Total (SIRGAS 2000), gerando base
cartografica (.shp e .dwg) compativel com Sistema Betha, para identificar lotes
inviaveis (areas de risco ou APP).

e Estudo de Viabilidade Técnica ¢ Ambiental (ETA): Analise conforme Resolucao
CONAMA n° 429/2011, diagnosticando riscos geoldgicos, passivos ambientais e
conformidade com Plano Diretor Municipal, enquadrando em Reurb-S ou Reurb-E.

e Instrugdo Juridica e Analise Dominial: Pesquisa da cadeia registral, qualificagdo de
posses ¢ elaboragdo de pareceres por lote, identificando inviabilidades (fraudes,
invasdes ou restrigdes legais) e preparando minutas para processos administrativos.

e Organizagdo Documental e Cadastro Social: Visitas domiciliares para coleta de
documentos e dados socioecondmicos (LGPD-compliant), consolidando banco de
dados para futura titulacdo ou alternativas.

e Proposi¢do de Solucdes Alternativas e Relatorio Final: Elaboracdo de matriz
comparativa de opg¢des (usucapido coletivo, desapropriagdo, permuta ou convénios),
com critérios de eficicia, economicidade e sustentabilidade (Lei n° 14.133/2021),
entregando processo pronto para decisdo municipal e emissdo de CRF ou atos
subsequentes.

4.4.3. Integracio com a Obra de Macrodrenagem

A solugdo ¢ interdependente da obra de canalizagdo do Arroio Schmidt. A contratada priorizara
o diagnostico de lotes afetados, fornecendo memoriais de viabilidade e alternativas para areas
inviaveis, liberando frentes de trabalho sem riscos de embargos judiciais por invasdo de posse
ou restricdes ambientais, otimizando prazos e custos da engenharia

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
Fundamento: art. 18, § 1°, IV, da Lei 14.133/2021.

Os quantitativos estimados foram definidos com base no levantamento preliminar das 226,

familias residentes no Nucleo Arroio Schmidt, conforme dados da Secretaria Municipal de

Assisténcia Social e delimitagdo territorial inicial. Considera-se a sensibilidade da area (APP e
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risco de inundag¢ao), priorizando diagndstico de viabilidade. A contratacdo sera por licitacao na
modalidade Concorréncia, julgamento por Menor Preco, com servigos medidos por entregaveis
e resultados.

Item Descricao do Servico / Produto Quantidade

Estimada

01 Levantamento Topografico Inicial (LTPC): 01 levantamento | 227 unidades
planialtimétrico geral do ntcleo + diagndstico preliminar de 226
lotes (georreferenciado SIRGAS 2000, compativel com Sistema
Betha em .shp/.dwg).
02 Pecas Graficas de Viabilidade: 01 planta geral + 226 plantas | 227 unidades
individuais de lotes com identificacao de restrigoes (risco/APP).
03 Memoriais de Viabilidade (SIRGAS 2000): 01 memorial geral + | 227 unidades
226 memoriais por lote com andlise de inviabilidade
técnica/juridica.
04 Estudo de Viabilidade Urbanistica e Ambiental (ETA): 01 estudo | 01 unidade
completo (CONAMA 429/2011), incluindo matriz de riscos e
enquadramento Reurb-S/E.
05 Cadastro Social e Documental: 226 cadastros socioecondmicos | 226 unidades
(visitas domiciliares, LGPD-compliant) + organizacdo de
documentos para analise.
06 Pareceres Juridicos e Dominial: 226 pareceres individuais de | 226 unidades
viabilidade possessoria + cadeia registral.
07 Relatorio Final de Solugdes Alternativas: 01 matriz comparativa | 01 unidade
com opgdes para lotes inviaveis (usucapido, desapropriacgao etc.) +
processo consolidado para CRF ou atos subsequentes.

5.2. Apoio Social e Juridico em Casos de Inviabilidade
Dada a localizagdo em APP e risco de inundagdo, a contratada fornecera suporte obrigatorio
para lotes inviaveis a Reurb (art. 6°, III, Lei 13.465/2017), auxiliando a decisdo municipal:

e Parecer Técnico de Inviabilidade: Laudo multidisciplinar (juridico, ambiental, social)
por lote, justificando impossibilidade de regularizacao.

e Instru¢do de Procedimentos Alternativos: Orientagdo formal com ritos (reassentamento,
judicial, desapropriagdo), com critérios de eficacia, economicidade e sustentabilidade
(Lei 14.133/2021).

e Acompanhamento Social Especializado: Interlocucdo com familias afetadas, mitigando
conflitos e garantindo transparéncia para 6rgaos de controle.

5.3. Fases da Obra: Medicao, Pagamento e Minimizacao de Riscos
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Critérios de Mitigacao de
Descricio/Entregaveis Medicao/Pagamento Riscos (Evitar
(% do Valor) Paralisacao)
1. Mobilizagdo e | Assembleias com 226 | Aprovacao do Reunloc?s'
Comunicacdo familias; relatorio inicial | relatdrio pela semanais, -
Social de mapeamento. Prefeitura (15%) aprovacao previa
antes de avangar.
Checkpoints
2.Levantamento Base cartografica Entrega e validacdo mensais; dados
Topografico (.shp/.dwg SIRGAS técnici (20%) parciais liberados
(LTPC) 2000) para 227 lotes. para uso
imediato.
Diagnostico Relatorios
3.Estudo de | ambiental/risco; Aprovagdo do ETA | preliminares;
Viabilidade (ETA) | enquadramento Reurb- | (20%) integracdo com
S/E. macrodrenagem.
Auditoria
4.Andlise Pareceres por lote; | Validagdo  juridica | intermediaria;
Juridica/Dominial | minutas de processos. (15%) priorizacdo  de
lotes invidveis.
Visitas
5.Cadastro Banco de dados LGPD | Aprovacdo do banco | escalonadas;
Social/Documental | (226 cadastros). (15%) backup didrio de
dados.
6.Relatorio Matriz comparativa; Slm,u l.agf)es . (}e
. ~ Entrega final | cendrios; revisdo
Final/Solugdes processo pronto para o .
Alternativas CRF. aprovada (15%) ;:;le?ta antes de

5.4. Matriz de Riscos - Solucao Reurb Arroio Schmidt

Probabilid Impac Medidas de Responsa

Sateu ade (P) to(I) Mitigacio  vel
Resisténcia da Realizar
. Contratad
comunidade ao . L1 Alto /| campanha de
Social Média L 1 . a /
cadastramento / Médio | esclareciment .
L . . Secretaria
Resisténcia o prévia com
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Probabilid Impac Medidas de Responsa
ade (P) to(I) Mitigacio vel

Categoria

social das a Secretaria | Assisténci
familias de a Social
(conflitos  em Assisténcia
assembleias) Social;
incluir
assistente
social na
equipe da
contratada.
Assembleias
iniciais +
acompanham
ento  social
fase 1;
relatorios
semanais.

Contratar
empresa com
experiéncia
em areas
consolidadas;
prever
revisao de
escopo com
base no
Médio | diagnostico
/Alto | de  campo.
Checkpoints
mensais fase
2/3; dados
parciais
liberados;
visitas
agendadas
com 2 dias
uteis.

Divergéncia
entre dados
cadastrais
preliminares e
realidade de | Técnico Alta
campo / Atraso
em LTPC/ETA
por acesso dificil
(APP/risco)

Contratad
a /
Secretaria
Planejame
nto

Demora na Incluir no

(i dico/Admini .
anq 1s? € JUI:IdICO/ dminist Alta Alto contrato . Prefeitura
€m1ssao de | rativo prazo realista

certidoes por para
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Probabilid Impac Medidas de Responsa

Categoria cpe <
& ade (P) to(I) Mitigacio vel
Orgdos externos tramitagoes;
(ITCG, designar
Cartorio) servidor
municipal
para
acompanhar e
agilizar
processos.
Realizar
estudo
ambiental
. ~ reliminar;
Identifica¢do de p
ocupagdes em prever
. alternativa de
Area de reassentamen
Preservagao Contratad
Permanente to consensual a /
(APP) Ambiental/Juridic Média AI'EO./ para esses | g oo
. , 0 Médio | casos .
intransponivel / especificos Meio
Inviabilidade pee ‘ Ambiente
: N Matriz
ambiental/juridi .
ca em &gt:30% alternativas
’ fase 6; ETA
lotes .
preliminar
integrada ao
Plano
Diretor.
Estabelecer
contrato por
. A metas e
Inadimpléncia etanas: DIEver
contratual da pas; p
embresa multas  por
P . atraso e | Prefeitura
(atrasos, Dbaixa ~
. ) Alto /| retencdo de |/
qualidade) / | Contratual Baixa L1 .
Meédio | garantia; Contratad
Atraso i
realizar a
contratual ~ por o
. fiscaliza¢ao
rejeigao de L.
tecnica
entregas .
rigorosa.
Pagamento
por fases
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Probabilid Impac Medidas de Responsa
ade (P) to(I) Mitigacio vel

Categoria

aprovadas
(15-20%);
revisdes sem
custo ao
Municipio.

Elaborar
Termo de
Referéncia
detalhado;
realizar visita
técnica
Aumento de previa,
incluir

custos d.e vido a Econdmico M¢édia Médio | cldusula de Contratad
complexidade a

~ . reequilibrio
ndo prevista .
econdmico
apenas para
fatos
supervenient
es
imprevisiveis

Garantir
transparéncia
em todas as
etapas;
oferecer
canais de
comunicagao

Judicializacao

por parte de

ocupantes . Contratad
e mediacao;

insatisfeitos / Baixa / assessoria 2 /
Embargos Juridico Alto Procurado

PR Média juridica

judiciais por e ria

invasao de posse municipal Municipal
P atuante desde p

(macrodrenage o

0 inicio.
m)

Pareceres
juridicos fase
4; memoriais
prévios para
liberagao de
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Probabilid Impac Medidas de Responsa

Salcsnn ade (P) to(I) Mitigacio vel

frentes de

obra.

Acompanhar

tramitagdo de

projetos  de
Alteracao na lei; prever no
legislacao contrato
urbanistica/ambi | Juridico Baixa Médio | ajuste de | Prefeitura
ental durante a prazo em
execugao caso de

alteracao

normativa

relevante.

Backup

diario fase 5;
Nao auditoria Contratad
conformidade Juridico/Administ Baixa Alto intermediaria | a /
LGPD (cadastro | rativo ; Controlad
social) conformidad | oria

e

CREA/CAU.
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Cotacao Cotacao Cotacao Cotacao

Fonte B Fonte C
PNCP PNCP
Inexigibilidade Pregao

Pmc/43/2026 Eletrdnico
Fonte A Prc/51/2026 Processo

PNCP Processo Administrativo
Inexigibilidade A gministrativo N<001/2026

Congonhas Procedimento
Licitatorio n°
342/2025
Barao de Cotegipe-
RS

Fonte D
Dispensa de

Descricao de 02/2026
Medida Processo GO Sao José do
Administrativo Mantimento/MG

n° 755/2026
Piracanjuba
GO

Servigos juridicos e

técnicos integrados
voltados a UN

01 | Regularizagao Imobilidria RS 500,00
Fundiaria Urbana(

Reurb), nos termos da
Lei Federal Ne
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13.465/2017 e demais
legislagdes correlatas,
para atuagdo nos
nucleos urbanos
informais consolidados
situados no municipio
de piracanjuba-go.
Incluindo a execucao de
todas as etapas juridicas
e técnicas necessarias a
Regularizagao

Fundiaria dos referidos
nucleos urbanos
informais, com objetivo
final de wviabilizar o
registro individualizado

das unidades
imobiliarias em nome
dos

ocupantes/beneficidrios,
junto ao cartorio de
registro de imoveis

competentes.
PRESTACAO DE
SERVICOS Un
01 | TECNICOS Mobiliaria

CONTINUOS , DE
NATUREZA
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MULTIDISCIPLINAR,
DESTINADOS  AO

PLANEJAMENTO,

ORGANIZACAO E R$ 2.530,00
EXECUCAO DAS

ETAPAS DA

REGULARIZACAO

FUNDIARIA

URBANA DE

INTERESSE SOCIAL
NO MUNICIPIO DE
CONGONHAS.
REGULARIZACAO
FUNDIARIA
URBANA -
REURB:200 IMOVEIS
- Prestacao de servicos
tecnicos especializados

em Regularizacao
Fundiaria Urbana - UN
01 REURB, incluindo | Imobiliaria R$ 890,00

servicos de topografia,
engenharia e tecnologia
da informacao para
aerolevantamento,

vetorizacao, restituicao
e producao de mapas
tematicos, atualizacao
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da base imobiliaria
cadastral, levantamento
planialtimetrico
cadastral, assessoria
tecnica, juridica e social
para nucleos de
regularizacao fundiaria
de interesses sociais €
especiais REURB-S/E
do Municipio de Sao
Jose do
Mantimento/MG.

Contratacdo de empresa
ou entidade
especializada para a

execucdo de todas as
etapas necessarias a

regularizacdo

fundiaria urbana de UN
interesse social, | Imobiliaria
conforme previsto na

Lei Federal n°

13.465/2017 e demais
legislacdes correlatas.
O escopo de servicos
inclui, entre outros:
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- Levantamento
topografico
georreferenciado;
- Elaboracdo do projeto
urbanistico de
01 | regularizagdo; R$ 500,00

- Visitas técnicas as
areas de intervengao;

- Reunides com
liderancas comunitarias
e moradores;

- Pesquisa e
identificagdo dos
ocupantes (cadastro
técnico social);

- Coleta de
documentacgao dos
moradores;

- Apresentacao e
discussdo do projeto
com a comunidade e
orgdos técnicos;

- Reunides técnicas com
0 Municipio, Ministério
Publico e

outros;
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- Apoio na readequacao
das legislacdes locais
(REURB e

ZEIS);

- Encaminhamento para
emissdo das escrituras
publicas

definitivas;

- Organizacdo da
entrega das escrituras
aos beneficiarios;

- Entrega final dos
produtos técnicos em
formatos

compativeis (DWG,
PDF, editavel).
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6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Fundamento: art. 18, § 1°, VI, da Lei 14.133/2021.

A estimativa do valor para a presente contratacdo foi obtida por meio de pesquisa de mercado
no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), utilizando como referéncia contratos
similares de regularizacdo fundidria executados por outros entes federativos. A busca
considerou a complexidade técnica do objeto (levantamento topografico, estudo
socioecondmico, projeto urbanistico € acompanhamento juridico-cartorario) € o nimero
estimado de familias residentes na area do Arroio Schmidt.

6.1. Metodologia e Memoria de Calculo O calculo do valor estimado considerou como unidade
de medida o "lote/nucleo familiar", parametro que reflete adequadamente os custos
operacionais de campo e de escritdrio. Foram consultadas trés fontes ptublicas no PNCP, com
os seguintes valores médios por lote:

Para a obtengdo do valor estimativo unitario, adotou-se a média entre os valores obtidos no
quadro acima, sendo estes apresentados no quadro abaixo.

.~ Unidade de Valor Estimativo
Descricao

Medida Médio (RS)

Servigos especializados voltados a
Regularizagdo Fundiédria Urbana(Reurb-
S/E), nos termos da Lei Federal Ne
13.465/2017 e demais legislagdes
correlatas, para atuagdo nos nucleos
urbanos informais consolidados situados
no municipio de Goioeré - Pr. Incluindo Un
01 aexecugdo de todas as etapas necessarias | Imobiliaria
a Regularizacdo Fundiéria dos referidos
nucleos urbanos informais, com objetivo
final de  wviabilizar o  registro
individualizado das unidades imobiliarias
em nome dos ocupantes/beneficiarios,
junto ao cartorio de registro de imoveis
competentes.

RS 1.105,00

A estimativa de custos foi elaborada com base em pregos praticados no mercado nacional para
objetos de mesma natureza e complexidade, consultados via Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP). O valor médio unitario identificado serviu de parametro para a projecao do
custo total, considerando as especificidades da 4rea do Arroio Schmidt.
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6.2. Memoria de Célculo O valor total foi obtido multiplicando-se o quantitativo de nucleos
familiares identificados pelo custo unitario referencial de mercado:

Descricao Quantidade Valor Unitario Valor Total
(Ref.)
01 Execugao de REurb- 226 R$ 1.105,00 R$ 249.730,00
S(Multidisciplinar) unidades

A formula aplicada para a composicdo do valor global ¢: 226 (lotes) X
R$1.105,00(valor médio) = R$ 249.730,00

6.3. Observagao Legal O montante de RS 249.730,00(Duzentos e quarenta e nove mil e
setecentos e trinta reais ) constitui o valor de referéncia deste estudo. Ressalta-se que, para a
efetiva abertura do processo licitatério, o objeto serd submetido a nova rodada de cotacdes
diretas, visando atender ao disposto no Decreto Municipal n® 8.518/2023.

6.4. Matriz de Riscos - Projeto de Regularizacio Fundiaria Urbana (REurb-S/E) do
Arroio Schmidt

A matriz abaixo identifica os principais riscos associados a contratagdo e execucao do projeto
de REurb, classificando-os por probabilidade (P) e impacto (I), ¢ propondo medidas de

mitigacao.
Categoria Probabilid Impacto Medidas de Mitigacao

Resisténcia da | Social Média Alto Realizar campanha de
comunidade ao esclarecimento prévia com a
cadastramento Secretaria de Assisténcia Social;

incluir assistente social na equipe

da contratada.
Divergéncia Técnico Alta Médio | Contratar empresa com
entre dados experiéncia em areas
cadastrais consolidadas; prever revisdao de
preliminares e escopo com base no diagndstico
realidade de de campo.
campo
Demora na | Juridico/A | Alta Alto Incluir no contrato prazo realista
analise e | dministrati para  tramitagOes;  designar
emissao de | vo servidor municipal para
certidoes  por acompanhar e agilizar processos.
orgaos externos
dATCG,
Cartorio)
Identificacao de | Ambiental | Média Alto Realizar  estudo ambiental
ocupacoes em | /Juridico preliminar; prever alternativa de
Area de reassentamento consensual para
Preservacio esses casos especificos.
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Permanente

(APP)

intransponivel

Inadimpléncia | Contratual | Baixa Alto Estabelecer contrato por metas e

contratual da etapas; prever multas por atraso e

empresa retengdo de garantia; realizar

(atrasos, baixa fiscalizacdo técnica rigorosa.

qualidade)

Aumento de | Econdmic | Média M¢édio | Elaborar Termo de Referéncia

custos devido a | o detalhado; realizar visita técnica

complexidade prévia; incluir clausula de

nao prevista reequilibrio econOmico apenas
para fatos supervenientes
imprevisiveis.

Judicializacdo | Juridico Baixa Alto Garantir transparéncia em todas

por parte de as etapas; oferecer canais de

ocupantes comunicagao e  mediagao;

insatisfeitos assessoria juridica municipal
atuante desde o inicio.

Alteracado na  Juridico Baixa M¢édio | Acompanhar tramitagdo de

legislacao projetos de lei; prever no contrato

urbanistica/am ajuste de prazo em caso de

biental durante alteragcdo normativa relevante.

a execucao

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
Fundamento: art. 18, § 1°, VIII, da Lei 14.133/2021.

A contratacao pretendida tem por objeto a execucao de servigos técnicos integrados voltados a
regularizacdo fundidria urbana (REurb), nos termos da Lei n°® 13.465/2017, envolvendo
atividades multidisciplinares e interdependentes, tais como levantamento topografico
georreferenciado, andlise dominial e juridica, elaboracdo de projeto urbanistico, estudos
ambientais, trabalho social, processamento administrativo e apoio ao registro imobiliario.
Trata-se de um processo sequencial, continuo e interligado, no qual cada etapa depende
diretamente dos resultados da anterior, exigindo uniformidade metodologica, compatibilidade
de dados e coordenacdo centralizada. O eventual fracionamento do objeto implicaria riscos
concretos a execucao, tais como descontinuidade na condugdo dos trabalhos, conflitos
metodoldgicos entre diferentes contratadas, retrabalho e inconsisténcia de informagdes técnicas
e juridicas, aumento de custos indiretos decorrentes da necessidade de multiplas interfaces e
coordenacdo, dificuldade de atribui¢ao de responsabilidade pela entrega final (CRF e registros
imobiliarios).

Além disso, a execug¢do por uma Unica contratada favorece ganhos de eficiéncia, padronizagao
dos procedimentos, racionalizagdo de recursos e melhor controle da Administragao sobre o
resultado final, elementos que atendem ao interesse publico.
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Ressalta-se, ainda, que o item Unico ndo compromete a competitividade, tendo em vista a
existéncia de empresas especializadas aptas a executar o objeto em sua integralidade,
especialmente considerando a natureza técnica e multidisciplinar da REurb-S/E.
Dessa forma, conclui-se que o ndo parcelamento do objeto, se mostra tecnicamente e
economicamente vantajoso, razao pela qual se justifica a ado¢ao de item unico.

8. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamento: art. 18, § 1°, III, da Lei 14.133/2021.

A contratacao de empresa especializada para execugao dos servicos de regularizagao fundiaria
urbana (REurb-S) da area do Arroio Schmidt deverd atender aos requisitos técnicos,
especialmente:

Georreferenciamento e Sistema SIRGAS 2000: Todos os levantamentos topograficos, plantas
e memoriais descritivos deverdo ser executados obrigatoriamente no sistema de coordenadas
SIRGAS 2000. Este requisito garante a precisao registraria e a compatibilidade com o projeto
de engenharia da obra de canalizagdo ja em curso.

Analise de Solo e Estudo Geotécnico: A contratada devera realizar analises de solo (sondagens
tipo SPT) e laudos de estabilidade de margens para:

Assegurar a viabilidade de permanéncia das moradias em area de APP;

Subsidiar tecnicamente a execucdo da obra de macrodrenagem;

Atender as exigéncias de licenciamento ambiental da REurb.

Apoio Juridico e Normativo: A empresa deverd fornecer suporte integral na instrucdo
processual, incluindo a producao de instrumentos juridicos (termos de posse, compromissos de
compra e venda) para os 226 nucleos familiares e a elaboracao de minutas de leis e decretos
municipais necessarios para a fundamentacao juridica do processo.

Ainda deverd cumprir os requisitos de habilitacdo e qualificacdo estabelecidos na Lei n°
14.133/2021 e em legislagdo complementar, conforme detalhado a seguir.

8.1. Habilitacdo Juridica

Nos termos do art. 66 da Lei n® 14.133/2021, a empresa licitante deverd comprovar:
Ato constitutivo, estatuto ou contrato social, ou documento equivalente, conforme a natureza
juridica da licitante, devidamente registrado no 6rgdo competente, com comprovagdo dos
poderes de representagao.

Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagdo respectiva.

8.2. Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista
Nos termos do art. 68 da Lei n° 14.133/2021, a empresa licitante deverd comprovar:

8.2.1. Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

8.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
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Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.2.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

8.2.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de
1943;

8.2.5. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual ou Municipal relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

8.2.6. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera
comprovar tal condi¢do mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.3. Qualificacdo Economico-Financeira

8.3.1.Apresentar Certiddo Negativa de Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial,
expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, dentro do prazo de validade.
8.3.2. Apresentar Balanco Patrimonial e Demonstragdes Contabeis dos 2 (dois) ultimos
exercicios sociais ja exigiveis, devidamente registrados na Junta Comercial ou no Cartério
competente, que comprovem a boa situagdo econdmico-financeira da licitante, nos termos da
Lei n°® 14.133/2021, vedada a substitui¢ao por balancetes ou balangos provisorios.

8.4. Qualificacao Técnica

8.4.1. Atestados de Capacidade Técnica: Apresentacdo de 01 (um) ou mais atestado(s) de
capacidade técnica, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado, que comprove a
execucao satisfatoria de servigos de Regularizagdao Fundidria Urbana (REurb-S/E):

a) Escopo de Similariedade: O atestado devera demonstrar que a empresa ja executou projetos
multidisciplinares (envolvendo as areas juridica, social e técnica) em nucleos urbanos informais
com caracteristicas de complexidade similares ao objeto desta licitagdo.

8.5. Qualificacao Técnico-Profissional

8.5.1. Equipe Multidisciplinar Minima: A licitante deverd comprovar que possui em seu quadro
permanente, ou mediante contrato de prestacdo de servigos, profissionais devidamente
registrados em seus conselhos de classe, com a seguinte composi¢ao:
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8.5.1.1. Engenheiro Agrimensor ou Cartografo: Responsavel técnico pelos levantamentos
topograficos, planialtimétricos e georreferenciamento.

8.5.1.2. Engenheiro Civil ou Arquiteto e Urbanista: Responséavel técnico pela elaboragdo do
Projeto Urbanistico de Regularizacao e memoriais descritivos.

8.5.1.3. Assistente Social: Responsavel pelo trabalho social, mobilizacdo comunitaria e
elaboracao do cadastro socioecondmico das familias.

8.5.1.4. Advogado: Responsavel técnico pelas andlises dominiais, pareceres juridicos e
instrumentagao processual.

8.5.2. Comprovagdo de Vinculo: A comprovacdo de disponibilidade da equipe técnica devera
ser feita mediante copia da CTPS, contrato de prestagdo de servicos ou declaracdo de
disponibilidade assinada pelo profissional.

8.5. Duraciao do Contrato
A vigéncia do contrato sera de 01 (um) ano, contados a partir de sua assinatura, podendo ser
prorrogado, nos termos do art. 111, da Lei n® 14.133/2021.

8.6. Das Condic¢oes da Prestacio dos Servicos/Fornecimento

8.6.1. Local da Prestacdo dos Servicos/Entrega: Os servicos deverdo ser prestados na
extensdo do Nucleo Urbano Informal do Arroio Schmidt, no Municipio de Goioeré/PR,
abrangendo a poligonal de intervencdo e as areas de entorno necessarias aos levantamentos
topogréaficos, estudos ambientais e vistorias sociais.

8.6.2. Prazo para a Prestacao dos Servicos/Entrega: O prazo total para a execu¢do integral
do objeto sera de 12 (doze) meses, contados a partir da emissdo da Ordem de Servigo (OS).

8.6.3. Subcontratacio:

8.6.3.1. Considerando a natureza do objeto, fica vedada a subcontratacdo total ou parcial dos
servicos a serem executados no ambito da presente contratagao.

A medida justifica-se em razdo de o objeto consistir na prestacdo de servigos técnicos integrados
de regularizagdo fundidria urbana (REurb-S/E), nos termos da Lei n° 13.465/2017,
caracterizados pela elevada complexidade, multidisciplinaridade e interdependéncia entre as
etapas executivas.

As atividades envolvidas, incluindo levantamento topografico georreferenciado, anélise
dominial e juridica, elaboragdo de projeto urbanistico, estudos ambientais, trabalho social,
processamento administrativo e acompanhamento registral, demandam coordenagdo
centralizada, padroniza¢do metodoldgica e responsabilidade técnica unificada, de modo a
assegurar a consisténcia dos dados, a continuidade do processo e a efetiva entrega do resultado
final (Certidao de Regularizagdo Fundidria — CRF e registros imobiliarios).

A eventual subcontratacdo poderia comprometer a qualidade e a uniformidade dos servigos,
gerar conflitos técnicos e operacionais, dificultar a fiscalizagdo contratual e fragilizar a
responsabiliza¢do da contratada pela execucao integral do objeto.

Dessa forma, a vedacdo a subcontratagdo mostra-se medida necessaria e proporcional para
garantir a adequada execu¢do contratual, em observancia aos principios da eficiéncia, da
seguranca juridica e da supremacia do interesse publico.
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8.6.4. Prestaciao dos Servicos/Fornecimento

A execugdo do objeto devera ocorrer de forma multidisciplinar e sequencial, dividida em etapas
logicas que permitam o acompanhamento técnico e a medi¢ao por resultados.

I. Etapas de Execucio

1. Mobiliza¢ao e Plano de Trabalho: Entrega do cronograma detalhado e instalacdo da
equipe em Goioeré para inicio da interlocu¢ao com a Secretaria de Planejamento.

2. Levantamento e Diagndstico Técnico: Realizagdo da topografia georreferenciada
(SIRGAS 2000) e das analises de solo (SPT). Esta etapa ¢ prioritaria para subsidiar a
obra de canalizagdo do arroio.

3. Selagem e Cadastro Social: Identificacdo fisica dos imoveis e cadastramento
socioecondmico das 226 familias, com coleta de documentos e montagem dos dossiés.

4. Projeto de Regularizagdo e Instrug¢do Juridica: Elaboragdo do projeto urbanistico,
estudos ambientais e producdo das minutas de decretos e instrumentos juridicos de
posse.

5. Finalizagdo e Registro: Emissao da Certidao de Regularizagdao Fundiéria (CRF) e apoio
técnico junto ao Cartorio de Registro de Imoveis até a abertura das matriculas.

I1. Vistoria Técnica (Obrigatoria)
Foi analisada a necessidade de exigéncia de vistoria e concluiu-se pela sua obrigatoriedade.
Dada a complexidade da éarea (incidéncia de APP, risco de inundagdo e interface com obra de
engenharia em curso), ¢ indispensavel que as licitantes conhegam as condigdes locais para a
elaboracdo de propostas fidedignas.

e Atestado de Vistoria: Devera ser assinado por representante do Municipio.

e Alternativa: Caso a licitante opte por nao realizar a vistoria, devera apresentar
Declaragao de Pleno Conhecimento das Condi¢des Locais, assumindo todos os riscos
decorrentes da omissao.

I1I. Requisitos de Transi¢cdo e Entrega
Como se trata de uma contratagdo para um nucleo especifico, a transi¢ao foca na transferéncia
tecnologica e documental:

o Entrega Digital: Todos os dados (plantas, SHP, memoriais) devem ser entregues em
formatos editaveis e compativeis com o sistema de geoprocessamento da Prefeitura.

o Relatério Final de Encerramento: A contratada devera entregar um relatorio
consolidado detalhando a situacdo juridica final de cada um dos 226 lotes, incluindo
orientacdes para os casos declarados inviaveis e 01 levantamento planialtimétrico geral
do ntcleo.

8.6.5. Pagamento

8.6.5.1. O pagamento sera realizado de forma parcelada, condicionado ao cumprimento das
metas, etapas ou marcos de execucao estabelecidos no instrumento contratual, devidamente
comprovados e atestados pela fiscalizagdo do contrato, conforme o cronograma abaixo:
Cronograma de Pagamento por Metas — Reurb-S/E Arroio Schmidt

Parcela Meta / Marco de Execucao
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1? 20% Apresentacdo do Plano de Trabalho, Mobilizagao Social inicial e

PARCELA entrega do Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral
(LTPC) georreferenciado (SIRGAS 2000).

2# 20% Entrega do Projeto Urbanistico de Regularizagdo e do Estudo

PARCELA Técnico Ambiental (ETA), devidamente aprovados pelos 6rgaos
municipais competentes.

3 30% Conclusao do Cadastro Social das 226 familias, com dossiés

PARCELA individuais e Analise Dominial Aprofundada (Pareceres Juridicos
por lote).

4* 30% Protocolo final do processo administrativo, emissao da Certidao de

PARCELA Regularizagdo Fundiaria (CRF) e apoio técnico até a efetiva
abertura das matriculas no Cartoério.

8.6.5.2. A Administracdo podera proceder a glosa total ou parcial dos valores devidos, sem
prejuizo das demais sangdes administrativas cabiveis, quando verificado o descumprimento
total ou parcial das obrigagdes contratuais, especialmente quanto as especificagdes técnicas,
prazos, metas, niveis de desempenho ou demais condi¢des pactuadas.

8.6.5.3. A glosa sera aplicada de forma proporcional a inexecugao verificada, mediante registro
formal da fiscalizagdo do contrato, assegurados o contraditério e a ampla defesa, nos termos da
Lein® 14.133/2021.

8.6.5.4. A aplicacdo da glosa ndo afasta a obrigagdo do contratado de sanar as irregularidades
apontadas, quando cabivel, nem impede a adog¢ao de outras medidas administrativas, inclusive
rescisdo contratual e aplicacao de penalidades, conforme previsto no instrumento contratual e
na legislacdo vigente.

8.7. Das Obrigacoes da Contratada

8.7.1. A Contratada deverd cumprir todas as obrigagcdes constantes no Edital, no Termo de
Referéncia, em seus anexos e em sua proposta, assumindo integralmente os riscos € as despesas
decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, observando a legislagao aplicavel e, em
especial, as seguintes obrigagdes:

8.7.1.1. Executar os servigos em estrita conformidade com as especifica¢des técnicas, prazos,
etapas, metodologia e local de execugao definidos no Termo de Referéncia e em seus anexos,
responsabilizando-se pela qualidade, exatiddo e completude dos produtos entregues.

8.7.1.2. Emitir nota fiscal correspondente aos servigos efetivamente executados e aceitos pela
Administragdo, contendo todas as informagdes necessdrias a correta identificagdo do objeto
contratado, etapa executada e periodo de referéncia.

8.7.1.3. Responsabilizar-se pelos vicios, incorre¢des, falhas, omissdes e danos decorrentes da
execugao do objeto, promovendo, as suas expensas, as correcdes, complementacoes, revisoes,
substitui¢des ou refazimento dos servigos que se fizerem necessarios, no prazo fixado pela
Contratante.

8.7.1.4. Comunicar formalmente a Contratante, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro)
horas, sempre que houver fato superveniente que possa comprometer o cumprimento dos
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prazos, etapas ou obrigagdes contratuais, apresentando justificativa fundamentada e
documentacao comprobatodria, quando couber.

8.7.1.5. Manter, durante toda a execugdo contratual, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratagcdo, inclusive regularidade fiscal, trabalhista,
previdencidria e qualificagdo técnica da equipe indicada.

8.7.1.6. Indicar formalmente preposto para representa-la perante a Administragao durante toda
a execugdo do contrato, com poderes para receber notificagdes, prestar esclarecimentos, adotar
providéncias e acompanhar a fiscalizagao.

8.7.1.7. Responder integralmente pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
comerciais, securitarios ¢ demais custos incidentes sobre a execu¢ao dos servigos, inclusive
despesas com transporte, alimentacdo, hospedagem, tributos, taxas, emolumentos, seguros,
equipamentos, licengas, deslocamentos, impressoes, levantamentos de campo ¢ demais insumos
necessarios ao pleno cumprimento do objeto.

8.7.1.8. Assumir a responsabilidade por acidentes de trabalho, danos pessoais, materiais ou
ambientais eventualmente causados a Administragdo, a terceiros ou a seus proprios
empregados, durante a execucdo dos servicos ou em razdo deles, sem prejuizo das demais
responsabilidades legais e contratuais.

8.7.1.9. Cumprir as exigéncias legais relativas a reserva de cargos para pessoa com deficiéncia,
reabilitado da Previdéncia Social e aprendiz, quando aplicaveis, bem como observar as normas
de saude e seguranca do trabalho.

8.7.1.10. Disponibilizar ¢ manter equipe técnica multidisciplinar qualificada durante toda a
execucdo do contrato, composta, no minimo, pelos profissionais exigidos no Termo de
Referéncia, devidamente registrados em seus respectivos conselhos de classe,
responsabilizando-se pela permanéncia e efetiva atuacdo desses profissionais nas etapas
pertinentes do objeto.

8.7.1.11. Realizar os levantamentos topograficos, planialtimétricos, cadastrais e
georreferenciados em conformidade com o sistema de coordenadas SIRGAS 2000, observando
as normas técnicas aplicaveis e garantindo compatibilidade com a base cartografica e com os
projetos de infraestrutura do Municipio.

8.7.1.12. Executar os estudos geotécnicos e analises de solo necessarios a adequada instrugdo
da Reurb-S/E, inclusive sondagens, laudos e pareceres técnicos, quando exigidos, assegurando
consisténcia técnica para subsidiar decisdes administrativas, urbanisticas, ambientais e de
engenharia.

8.7.1.13. Proceder ao cadastramento fisico, territorial e socioecondmico das familias ocupantes,
com coleta, conferéncia, organizacdo e sistematizacdo das informagdes e documentos
necessarios a instru¢ao individualizada dos processos de regularizagdo fundiaria.

8.7.1.14. Elaborar, revisar e entregar todos os produtos técnicos, juridicos, sociais, urbanisticos
e cartograficos necessarios a REurb-S/E, incluindo plantas, memoriais descritivos, pecas
técnicas, cadastros, diagnosticos, minutas, relatorios, pareceres, dossi€s individuais e demais
documentos indispensaveis a emissdo da CRF e ao encaminhamento registral.
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8.7.1.15. Fornecer apoio técnico-juridico ao Municipio na elaboragdo ou revisao de minutas de
atos administrativos, decretos, instrumentos juridicos, termos de reconhecimento de posse,
compromissos de compra e venda e demais documentos necessarios a regular instrugdo
processual.

8.7.1.16. Prestar apoio social especializado junto as familias ocupantes, inclusive nos casos em
que for constatada inviabilidade técnica, juridica ou ambiental da regularizagdao no local,
devendo orientar o Municipio quanto as medidas administrativas, sociais € procedimentais
cabiveis.

8.7.1.17. Participar das reunides técnicas, diligéncias, visitas de campo e demais atos
convocados pela Administragdo, prestando todos os esclarecimentos necessarios ao
acompanhamento, fiscalizacdo, validagdo e aprovagdo dos produtos entregues.

8.7.1.18. Submeter previamente a aprovagdo da Contratante qualquer altera¢do relevante na
equipe técnica, na metodologia de execu¢ao, no cronograma ou na forma de desenvolvimento
dos servicos, vedada a substituicdo de profissional-chave sem qualificacdo equivalente ou
superior.

8.7.1.19. Entregar todos os produtos em meio fisico e digital, em formatos editdveis e nao
editaveis, conforme exigéncias da Administracdo, inclusive arquivos compativeis com o0s
sistemas de geoprocessamento e gestdo documental do Municipio.

8.7.1.20. Guardar sigilo sobre dados pessoais, documentos dominiais, informagdes
socioecondmicas e demais informacgdes sensiveis obtidas em razdao da execucdo contratual,
utilizando-as exclusivamente para os fins do contrato, em observancia a legislagdo aplicavel.

8.7.1.21. Corrigir, sem Onus para a Administracdo, quaisquer inconsisténcias, exigéncias
cartorarias, falhas técnicas ou complementacdes necessarias identificadas durante a anélise dos
produtos, até sua aceitacdo definitiva pela Contratante e, quando cabivel, até a finalizagdo da
etapa de registro.

8.7.1.22. Observar, em toda a execucgdo contratual, a legislacdo federal, estadual e municipal
pertinente, especialmente a Lei Federal n® 13.465/2017, a Lei n° 14.133/2021, a legislagdo
ambiental aplicavel, as normas técnicas da ABNT e as exigéncias dos 6rgaos de registro,
controle e fiscalizagao.

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Fundamento: art. 18, § 1°, X1, da Lei 14.133/2021.

9.1. Para a adequada execucdo do objeto, registra-se a existéncia de contratacdes correlatas e/ou
interdependentes, cujos objetos guardam relagcdo técnica, operacional ou funcional com a
presente contratagdo. Portanto, abaixo segue a relagdo destas contratagdes e 0s seus respectivos
status.
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Relacao com a REurb

Execugdo de Obra de
Engenharia para Canalizagao
e Macrodrenagem do Arroio
Schmidt.

Em Andamento
(Licitagdo em
curso)

Interdependente: A execucdo fisica
da obra depende da regularizacao
juridica e cartografica dos lotes para
a entrada das maquinas.

Servigcos de Supervisdo e

Previsto / Em

Correlata: A fiscalizagdo da obra

03

para Interveng¢ao em Area de
Preservacao Permanente

02 | Fiscalizacado da Obra de deve estar alinhada com os marcos
S Andamento - .

Canalizacao. de demarcagao definidos pela Reurb.

Correlata: Os estudos ambientais da

Licenciamento  Ambiental Reurb devem subsidiar e

Em Andamento

complementar o licenciamento da
obra de macrodrenagem.

(APP). Todos de responsabilidade da
empresa contratada para Reurb
04 | Legislacio Em estudo Correlata: juridico deve analisar as

leis, decretos necessarios para Reurb

Para garantir que a obra de canalizagdo ndo sofra paralisacdes e que a REurb forneca os
subsidios juridicos necessarios no tempo certo, estruturei um modelo de cronograma integrado.
A ideia central ¢ que a Topografia e a Andlise de Solo (REurb) ocorram imediatamente para
alimentar o projeto executivo da obra, enquanto a Instrucao Juridica (REurb) cria as serviddes
administrativas antes que as maquinas cheguem aos lotes.

Cronograma Integrado: Reurb-S/E x Obra de Canalizaciao
O cronograma abaixo considera um periodo estimado de 12 meses para a conclusdo de ambos
0s processos, com foco nos pontos de interdependéncia técnica.

Més Etapa REurb -S(Empresa Etapa Obra Fisica Ponto de Integracio
Especializada) (Canalizacao) (Marco Critico)

01 | Mobilizacdo e Plano de | Instalagdo de Canteiro e | Alinhamento de equipes e
Trabalho Mobilizagao cronogramas.

02 | Topografia (SIRGAS 2000) | Limpeza de Leito e Areas | Dados de solo e divisa
e Solo (SPT) Publicas entregues a obra.

03 Cadastro Social e Selagem | Inicio das Escavagdes em | Identificacao de
(226 lotes) areas publicas interferéncias nos lotes.

04 | Diagndstico Execucado de Contencgoes | Validacdo da area de
Socioecondmico e | e Gabides intervencao social.
Ambiental

05 | Elaboragdo do  Projeto | Continuidade da | Ajuste do projeto de
Urbanistico Canalizacao drenagem com a REurb.
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06 | Instrucao Juridica e | Inicio das Intervengdes | Liberagdo  legal  para
Serviddes nos Lotes entrada nos lotes.

07 | Andlise de Inviabilidades | Execu¢do de Estruturas | Definigdo de lotes para
Técnicas de Concreto reassentamento.

08 | Emissdo das Minutas de | Drenagem Pluvial e | Blindagem juridica das
Leis e Decretos Aterros intervengoes feitas.

09 | Protocolo da CRF no | Reurbanizagao das | Finalizacdo das areas de
Cartorio Margens lazer/APP.

10 | Acompanhamento do | Pavimentacao e | Integragao do novo tragado
Registro Acabamentos urbano.

11 | Entrega das Certiddes de | Limpeza Final e | Entrega da obra com
Matricula Desmobilizagao seguranca juridica.

12 | Relatério Final e | Entrega Definitiva da | Conclusdo total do objeto.
Encerramento Obra

10. ALINHAMENTO ENTRE A CON TRATACAO E O PLANEJAMENTO
Fundamento: art. 18, § 1°, II, da Lei 14.133/2021.

10.1. O objeto do presente estudo estd aderente ao planejamento do Municipio de Goioeré, que
mantém o cumprimento das contratagcdes de bens e servigos conforme demanda, como forma
de garantir o perfeito funcionamento, em boas condi¢des para o exercicio da administragdo e
com totais garantias para o atendimento de suas atividades fins.

10.2. Referéncia ao Plano de Contratacao Anual
Cédigo de Referéncia no Plano de Contratacdo Anual: PL-255-26

Objeto: Estudos Técnicos, Juridicos e sociais para elaboraciao de diagndstico e indicacio
de solugdes. Incluindo a Regularizacio Fundiaria Urbana em ocupacio irregular.

11. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO
Fundamento: art. 18, § 1°, IX, da Lei 14.133/2021.

11.1. A presente contratagdo almeja a aquisi¢do do objeto que atenda, além dos requisitos
especificos estabelecidos neste documento, a formalizacdo de contrato que garanta a
economicidade, eficacia, eficiéncia e melhor aproveitamento dos recursos materiais e
financeiros da administra¢do publica.

11.2. Além disso, pretende-se que a contratagdo seja capaz de alcangar os seguintes beneficios
estratégicos:

e Viabilizagdo Juridica de Infraestrutura: Garantir a base legal e cartografica necessaria
para a execugao da obra de canaliza¢do do Arroio Schmidt, permitindo o inicio imediato
dos servigos licitados e evitando a paralisacao por questdes dominiais.
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e Preservacdo de Recursos Publicos: Assegurar o cumprimento das metas e prazos do
convénio firmado com o Governo do Estado, mitigando o risco de perda de repasses
financeiros ou necessidade de devolugdo de recursos por inexecucao do objeto.

e Seguranca Institucional: Atender de forma assertiva as expectativas e orientagdes dos
orgdos de controle, demonstrando proatividade da Administragio na resolugdo
definitiva de conflitos fundidrios e ambientais historicos.

o Dignidade Habitacional e Social: Promover a regularizagdo da posse para as 226
familias do nucleo, convertendo a inseguranga juridica em direito real a moradia e
facilitando o acesso a servigos publicos essenciais.

o Mitigagdo de Riscos e Desastres: Substituir a gestao paliativa de danos por uma solugado
estruturante, reduzindo drasticamente os gastos emergenciais com limpezas de leito e
socorros da Defesa Civil em periodos de cheias.

e Governanga Territorial: Atualizar o cadastro imobiliario ¢ a base de dados de
geoprocessamento do Municipio no sistema SIRGAS 2000, permitindo um
planejamento urbano mais preciso e eficiente para futuras intervencgdes na regido.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Fundamento: art. 18, § 1°, X, da Lei 14.133/2021.

Para a viabilidade da contratacdo e a eficicia na execu¢do do objeto, a Administragdo
Municipal devera adotar as seguintes providéncias preliminares e concomitantes:

12.1. Regulamentacdo Normativa Local: Edi¢do de Decreto Municipal especifico para
regulamentar os procedimentos da REurb no ambito de Goioeré€, estabelecendo o fluxo
administrativo interno, critérios para classificagdo (REurb-S ou REurb-E) e competéncias
das secretarias envolvidas.

12.2. Instituicdo da Comissdao de REurb: Nomeacdo, via portaria, de uma Comissao
Multidisciplinar de Regularizagdo Fundidria composta por servidores das areas juridica,
social, de obras e planejamento. Esta comissao sera responsavel por fiscalizar o contrato e
validar os produtos entregues pela empresa especializada.

12.3. Alinhamento com a Obra de Canalizacdo: Estabelecimento de um protocolo de interface
técnica entre a Secretaria de Planejamento e a empresa vencedora da licitagdo de engenharia
do Arroio Schmidt. O objetivo ¢ garantir que os levantamentos da REurb e as frentes de
trabalho da obra fisica ocorram de forma coordenada e sem conflitos de cronograma.

12.4. Mobilizagao Comunitaria Preliminar: Realizagdo de campanha informativa e reunides
de sensibilizagdo com as 226 familias da area. A finalidade ¢ esclarecer os beneficios da
regularizagdo, a necessidade da obra de macrodrenagem e a importancia da colaboragao no
fornecimento de documentos e acesso aos lotes para medi¢ao.

12.5. Integragdo de Dados Geograficos: Preparacdo da infraestrutura de TI e
geoprocessamento do Municipio para receber e integrar os arquivos em sistema SIRGAS
2000 que serdo entregues pela contratada, assegurando a atualizagdo imediata do cadastro
imobilidrio.
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13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamento: art. 18, § 1°, XII, da Lei 14.133/2021.

13.1. A execucao do objeto podera gerar impactos ambientais diretos ou indiretos, conforme
expressa a tabela abaixo.

NO

01

Possivel Impacto Ambiental

Interferéncia temporaria em Area
de Preservagdo Permanente (APP)
durante atividades técnicas e
vistorias de campo.

Medidas de Mitigacao

Planejamento prévio das atividades, delimitacao
das éareas de acesso, minima supressao de
vegetacdo, observancia da legislagdo ambiental e
adogao de procedimentos de baixo impacto.

02

Geragdo de residuos solidos e
materiais  descartaveis  durante
atividades de campo e de escritorio.

Destinacdo ambientalmente adequada dos
residuos, reducao do wuso de descartaveis,
priorizacdo de documentos digitais ¢ adogao de
coleta seletiva quando aplicavel.

03

Emissdo de poluentes atmosféricos

e ruidos decorrentes do
deslocamento de equipes e
equipamentos.

Planejamento logistico para otimiza¢do dos
deslocamentos, reducdo de viagens
desnecessarias, uso racional de veiculos e
execug¢ao das atividades em horarios adequados.

04

Risco de degradacdo pontual do
solo ou das margens do arroio
durante levantamentos e vistorias
técnicas.

Controle de circulagio em areas frageis,
orientacdo prévia as equipes, adocdo de
procedimentos de campo de baixo impacto e
recomposi¢ao imediata de eventuais danos.

05

Consumo de papel, energia elétrica
e outros insumos administrativos na
instrucdo processual e produgdo
documental.

Priorizagdo de fluxos eletronicos, emissao de
documentos digitais, uso racional de energia e
impressdo apenas do material estritamente
necessario.

06

Identifica¢do de lotes ou situagdes
ambientalmente inadequadas a
regularizacao fundiaria.

Elaboracdo de pareceres técnicos especificos,
proposicdo de medidas corretivas e indicagdo de
procedimentos administrativos, técnicos ou
juridicos adequados para cada caso.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Fundamento: art. 18, § 1°, XIII, da Lei 14.133/2021.

[ X]VIAVEL

Justificativa:

[ ] VIAVEL COM RESTRICOES

[ ]INVIAVEL
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O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) foi estruturado a partir de uma analise exaustiva
da necessidade publica, dos requisitos técnicos e das condicionantes legais que envolvem o
nucleo Arroio Schmidt. A caracterizagdo da demanda demonstrou que a informalidade
fundiaria na regido ndo ¢ apenas um problema de registro imobiliario, mas um obstéaculo critico
que impede a execucdo de obras estruturantes de macrodrenagem. Diante da complexidade
identificada, que abrange desde a ocupagio em Area de Preservagdo Permanente (APP) até a
necessidade de precisao cartografica centimétrica, o estudo conclui que a solugdo proposta ¢ a
unica capaz de harmonizar o desenvolvimento urbano com a seguranca juridica e ambiental.

A decisdo pela contratacdo de uma empresa especializada multidisciplinar fundamenta-se na
insuficiéncia de recursos humanos proprios para a execu¢do de um objeto com tal nivel de
especificidade. A regulariza¢do de 226 lotes em 4area de risco exige expertises integradas em
geoprocessamento no sistema SIRGAS 2000, anélises de solo por sondagens SPT e instrucao
juridica especializada. Delegar essa fungdo a uma empresa com capacidade técnica comprovada
garante que o Municipio receba produtos com rigor técnico inquestionavel, prontos para
registro cartorial e imunes a contestagdes administrativas.

Sob a dtica da economicidade, a contratacdo revela-se extremamente vantajosa para o erario
municipal. O valor estimado de R$ 249.730,00 representa um investimento preventivo que
protege o patrimonio publico de riscos financeiros muito superiores. Ao garantir a base legal
para a regularizagdo, o Municipio assegura a manutencdo do convénio estadual e a correta
aplicagdo dos recursos destinados a obra de canalizagdo do arroio. A auséncia desta contratagao
poderia resultar na perda de repasses milionarios ¢ na necessidade de devolugao de verbas por
inexecuc¢do do objeto conveniado, o que seria desastroso para as finangas publicas.

A interface entre a REurb e a obra de engenharia ja licitada ¢ o ponto central da viabilidade
deste estudo. A execugao fisica da canalizagdo depende da delimitacdo precisa das poligonais
e da institui¢ao de serviddoes administrativas, atos que s6 possuem validade juridica mediante o
processo de regularizagdo fundidria. Portanto, a contratacdo da empresa de REurb atua como o
"pré-requisito legal" para que as maquinas entrem no terreno com seguranga, evitando
embargos judiciais ou conflitos de posse que paralisariam o cronograma de obras e agravariam
os riscos de inundag¢ao na localidade.

No que tange aos aspectos ambientais e de seguranga, a exigéncia de estudos geotécnicos e
analises de solo eleva o padrdo de governanga do projeto. A contratada tera o dever de atestar
a estabilidade das margens e a viabilidade de permanéncia das moradias, transformando um
cenario de risco em um territorio monitorado e seguro. Essa abordagem atende rigorosamente
aos preceitos da Lei Federal n° 13.465/2017, permitindo que a intervengao em APP seja feita
de forma sustentavel e tecnicamente justificada perante os 6rgaos licenciadores.

A interlocucao institucional também foi um fator determinante para a declaragao de viabilidade.
O Municipio mantém um didlogo construtivo com os 6rgdos de controle, que acompanham a
evolucdo das acdes no Arroio Schmidt e aguardam uma resposta assertiva para o impasse
histérico. A contratagdo de uma solugdo robusta e profissional demonstra a proatividade da
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Administragdo e o compromisso com a resolutividade, blindando o ordenador de despesas e
garantindo que o rito administrativo seja seguido com total transparéncia e conformidade legal.
Do ponto de vista social, os beneficios sdo imensurdveis e justificam plenamente o esforgo
administrativo. A titulacao das 226 familias representa o resgate da dignidade habitacional ¢ a
conversao da posse precaria em propriedade plena, integrada ao tecido urbano formal. Esse
processo facilita o acesso ao crédito, valoriza o patrimdnio privado e permite que o Municipio
planeje a expansdo de servigos publicos de forma ordenada, encerrando o ciclo de gastos
paliativos e emergenciais que historicamente oneram a Secretaria de Obras e a Defesa Civil.

Em conclusao, este Estudo Técnico Preliminar demonstra que a contratagao pretendida atende
aos critérios de eficécia, eficiéncia e efetividade exigidos pela Lei n® 14.133/2021. Foram
demonstrados beneficios claros em relagdao aos custos, com pleno atendimento aos requisitos
técnicos, econdmicos, ambientais e legais. Diante de todo o exposto, esta equipe técnica declara
a viabilidade plena da contratagdo, recomendando a imediata deflagracdo do processo licitatorio
para a sele¢do da proposta mais vantajosa para o0 Municipio de Goioeré€.

Goioeré¢/PR, 18 de margo de 2026.

DENIS FLAVIO
Responsavel pela Elaboracao do Estudo Técnico Preliminar
Aux. Administrativo
Matricula n® 506531

ELIANE VALENCIO DA SILVA DE CARVALHO
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Matricula n® 406491
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Assinantes

v/ ELIANE VALENCIO
Assinou em 30/04/2026 as 15:41:45 com o certificado avancado da Betha Sistemas

Eu, ELIANE VALENCIOQ, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no que se refere aos tipos de
assinaturas consideradas como vdlidas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Publicos.

v/ Denis Flavio
Assinou em 30/04/2026 as 15:41:46 com o certificado avancado da Betha Sistemas

Eu, Denis Flavio, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no que se refere aos tipos de
assinaturas consideradas como vélidas para a prética de atos e interagdes pelos Entes Publicos.
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