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TERMO DE REFERENCIA

Inexigibilidade de Licitagdo n2 31/2025

Processo Licitatério n2 81/2025

OBJETO:

O objeto do presente processo é a locagdo de imdvel, préoximo a sede da Camara

Municipal de Apucarana, local em que funcionara a Procuradoria da Mulher.

IMOVEL: localizado na Rua Tamandaré, Sala 02, anexo ao n2 680, Edificio Santa Tereza, Barra
Funda, Apucarana/PR.

LOCADORES: Bruno Manzato Mendes (CPF n2 050.756.669-65) e Lucinda Manzato (CPF n®
367.328.859-87).

JUSTIFICATIVA DE CONTRATAGAO:

A presente justificativa tem por escopo embasar o processo licitatdrio, cujo objeto é
a locagao de imével, préximo a sede da Camara Municipal de Apucarana, local em que
funcionard a Procuradoria da Mulher.

A Procuradoria da Mulher é um 6rgao institucional independente da Camara
Municipal de Apucarana, conforme Resolugdo n2 03, de 29 de margo de 2021, cuja atuacao
visa promover e defender os direitos das mulheres, apoiar politicas publicas de equidade de
género e atender demandas da comunidade feminina.

A adequada instalacdo deste 6rgao em imével proprio é fundamental para garantir
sua plena atuacado e acessibilidade a populacao.

A necessidade da locagdo decorre da insuficiéncia de espaco fisico nas instalacGes da
Camara Municipal, o que tem comprometido a execuc¢ao das atividades administrativas e
operacionais do 6rgdo. A ampliacdo imediata da area util é indispensavel para garantir o
pleno funcionamento dos servicos prestados as mulheres, bem como para adequar o
ambiente de trabalho as normas de seguranca, acessibilidade e ergonomia.

A escolha do imdvel objeto da locacdo se justifica por sua localizagdo contigua ou
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imediata ao prédio principal, o que permite:
e Alintegracao funcional com os demais setores da unidade;
e A manutencdo da logistica operacional e da gestdo unificada de pessoal e recursos;
e A economia de tempo e de recursos publicos, evitando deslocamentos ou divisdao
ineficiente de equipes;
e A preservagao da continuidade dos servigos publicos prestados a populagao.

Adicionalmente, foi realizada pesquisa de mercado para verificar a disponibilidade de
imdveis com caracteristicas similares nas proximidades, ndo sendo identificada alternativa
vidvel com as mesmas condicdes de localizacdo, estrutura e compatibilidade de uso. O
imével selecionado apresenta condicdes adequadas de seguranga, acessibilidade,
infraestrutura e custo compativel com os valores de mercado.

Diante dessas condicdes, verificou-se a inviabilidade de competi¢do, uma vez que ndo
ha, no momento, outro imével que relna as condigbes técnicas, logisticas e econdmicas
necessarias, justificando-se a inexigibilidade da licitacdo.

Diante disso, faz-se necessario buscar a locacdo desse imdvel, pois atende aos
seguintes requisitos:

e Localizagdo central e de facil acesso;

e Estrutura fisica compativel com o funcionamento legislativo;

e Acessibilidade para pessoas com deficiéncia (conforme a NBR 9050);

e InstalacOes sanitarias adequadas;

e Rede elétrica compativel com equipamentos de informatica;

e Sistema de seguranca (minimo: extintores, saidas de emergéncia);

e Espaco adequado para o funcionamento da Procuradoria da Mulher da Camara

Municipal;

O valor mensal da locacdo do referido imdvel é de RS 2.533,75 (dois mil, quinhentos
e trinta e trés reais e setenta e cinco centavos), totalizando um valor anual de RS 30.405,00
(trinta mil, quatrocentos e cinco reais), conforme mapa de precos constante no ETP e possui
compatibilidade com os valores de locagbes similares ofertadas. Verificou-se ainda a

regularidade no CPF do locador.

Isto posto, verifica-se que a Lei Federal n? 14.133/21 permite que, para a loca¢do de

imovel cujas caracteristicas de instalacGes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha,
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elencado no Art. 74, que se proceda a contratagao por inexigibilidade de licitagao, nos term<!

do Art. 74, inciso V, da referida lei.

Nesse sentido, por estarem justificados e comprovados todos os requisitos para a
contratagdo, entendemos ser o processo de inexigibilidade de licitagdo o procedimento mais

adequado.

MODALIDADE

Sugiro que sejaadotada como modalidade ainexigibilidade de licitagdo, com fundamento

no Art. 74, inciso V da Lei Federal n? 14.133/21, por estarem presentes os requisitos legais.

PRAZO DE VIGENCIA E EXECUCAO

O prazo de vigéncia e execucdo da locacdo serd de forma imediata. A execucdo do
contrato de locagdo dar-se-a de forma imediata — com a ocupacao do imével pelo Poder

Legislativo a partir da assinatura do contrato.

PRAZO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado em parcela mensal, apds a emissdo de nota fiscal e
apresentacdo da regularidade dos documentos do locador.
Apds a entrega dos documentos, verificada a sua regularidade o pagamento  sera

efetuado por meio de transferéncia bancaria, conforme indicado no contrato.

OBRIGACOES DOS CONTRATADOS

Cumprir todas as obrigacOes constantes no presente termo, assumindo exclusivamente
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Responsabilizar-se por danos ocasionados a administracdo ou a terceiros, causados
durante a entrega ou execucao do objeto;
Responder por quaisquer compromissos assumidos com terceiros, ainda que
vinculados a execucdo do objeto;
Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto;
Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado no presente termo, o

objeto com avarias ou defeitos;
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Manter contatos com o CONTRATANTE, sempre por escrito, ressalvados os
entendimentos verbais determinados pela urgéncia do objeto;

Comunicar o CONTRATANTE imediatamente quando da ocorréncia demotivos que
impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovagao;

Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de
inexigibilidade de licitacdo e apresentd-las no prazode maximo de 05 (cinco) dias uteis
guando solicitada pelo CONTRATANTE;

Apresentar copia autenticada do CPF dos locadores, quando solicitado;

Prestar os esclarecimentos julgados necessarios, bem como informar e manter
atualizados nome e contatos de pessoa autorizada a representa-la;

N3o utilizar de quaisquer tipos de propaganda visual em beneficio de candidato,
partido politico ou coligacdo, em veiculos ou por funciondrios empregados durante a
execucdo dos servicos contratados, sob pena de aplicacdo das sangbes previstas na

legislagcao eleitoral, multa e rescisao do contrato;

OBRIGACOES DA CONTRATANTE

Adquirir o objeto da presente Inexigibilidade em sua totalidade, salvo nas hipdteses
previstas em lei;

Fiscalizar o cumprimento das cldusulas contratuais;

Cumprir os prazos previstos no contrato;

Efetuar o pagamento ajustado, apds o recebimento definitivo do objeto solicitado;

Auxiliar no esclarecimento de duvidas que surjam ao longo da execu¢do do objeto
contratual;

Decidir sobre eventuais dificuldades na realizacdo do objeto da contratacao;

Manter, sempre por escrito ou por e-mail, com a CONTRATADA, os entendimentos
sobre o objeto contratado;

Promover, através de seus representantes, o acompanhamento e a fiscalizacdo do
contrato, anotando em registro proprio as falhas detectadas e comunicando a CONTRATADA
as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte

daquele.
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GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

A gestdo da presente Inexigibilidade de Licitacdo decorre do presente processo e sera
exercida pela servidora Elaine Silva de Miranda — email: elaine@apucarana.pr.leg.br.

A fiscalizagdo do contrato decorrente do presente processo serd exercida pelo
servidor José Marcelo Souza da Silva — email: marcelo@apucarana.pr.leg.br.

A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Camara Municipal de Apucarana e nao
exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do poder
publico ou de seus agentes e prepostos.

O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato consistem na
verificacdo da conformidade da prestacdo dos servicos e da alocacdo dos recursos
necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste.

A acdo ou omissdao da CONTRATANTE no acompanhamento e fiscalizacdo ndo exime
a CONTRATADA de sua total e exclusiva responsabilidade sobre os servicos oferecidos, o

cumprimento dos prazos e quaisquer outras obriga¢des contratuais ou legais.

ANEXO | = ETP ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Apucarana, 07 de agosto de 2025. Camara Municipal
\ -  de Apucarana
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ANEXO |

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
Inexigibilidade de Licitagdo n2 31/2025

1. DIAGNOSTICO DA SITUACAO ATUAL
1.1 Descri¢ao da necessidade da contratacao
A presente contratacdo tem como objetivo a locacdo de imovel, préximo a sede da

Camara Municipal de Apucarana, local em que funcionara a Procuradoria da Mulher.
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A Procuradoria da Mulher é um 6érgdo institucional independente da Camara

| A casa do apucaranense s

Municipal de Apucarana, conforme Resolugdao n2 03, de 29 de margo de 2021, cuja atuagdo
visa promover e defender os direitos das mulheres, apoiar politicas publicas de equidade de
género e atender demandas da comunidade feminina.

Dessa forma, a locacao, por meio de inexigibilidade de licitagcdo, nos termos do art.
74, inciso V, da Lein2 14.133/2021, se apresenta como solu¢do mais adequada para atender
a demanda da Camara Municipal, respeitando os principios da economicidade, eficiéncia e
interesse publico.
IMOVEL: localizado na Rua Tamandaré, Sala 02, anexo ao n2 680, Edificio Santa Tereza, Barra
Funda, Apucarana/PR.
LOCADORES: Bruno Manzato Mendes (CPF n2 050.756.669-65) e Lucinda Manzato (CPF n2
367.328.859-87).

1.2 Demonstragao da previsao no plano de contratagdes anual

A contratagdo pretendida ndo consta originalmente no Plano Anual de Contratacdes (PAC),
uma vez que a demanda surgiu de forma superveniente, em razao da constatacao recente
da insuficiéncia de espaco fisico nas instalagdes atuais da Camara Municipal de Apucarana.
Apesar de ndo prevista no PAC, a despesa estd contemplada na dotacdo orcamentaria
vinculada ao setor de Contabilidade e Finangas, o que assegura a viabilidade financeira da
contratacdo. A locacdo do imdvel se faz necessaria para suprir limitacdes estruturais que vém
comprometendo a eficiéncia e a continuidade das atividades administrativas e operacionais
do érgado legislativo.

A ampliacdo imediata da area util é indispensavel para garantir o pleno funcionamento dos
servicos prestados a populacdao, bem como para assegurar condi¢des adequadas de trabalho,
observando-se os parametros de seguranca, acessibilidade e ergonomia estabelecidos pelas

normas técnicas vigentes.

2. PROSPECCAO DE SOLUCOES
2.1 Estimativa da quantidade necessaria
A necessidade atual compreende, por inexigibilidade de licitacdo, a locacdo de

imovel, proximo a sede da Camara Municipal de Apucarana, local em que funcionara a
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Procuradoria da Mulher.

2.2 Estimativa do valor da contratagao

O valor mensal da loca¢do do referido imével é de RS 2.533,75 (dois mil, quinhentos

e trinta e trés reais e setenta e cinco centavos), totalizando um valor anual de RS 30.405,00

(trinta mil, quatrocentos e cinco reais), conforme mapa de pregos constante no ETP e possui

compatibilidade com os valores de locacdes similares ofertadas, conforme tabela abaixo.

Verificou-se ainda a regularidade no CPF do locador.

CAMARA MUNICIPAL DE APUCARANA

MAPA DE PRECOS

PORTAL
COMPRASGOV
- VALOR
LOTE | ITEM | QTDE DESCRICAO VLR MENSAL ANUAL
Locacdo de 01 imével destinado ao
1 1 1 funcionamento da Procuradoria da Mulher. 2.533,75 30.405,00
30.405,00

Apds andlise dos valores praticados no mercado, tem-se o valor acima. Destarte,

restaram atendidos os preceitos da economicidade e eficiéncia na utilizacdo dos recursos

publicos.

2.3 Levantamento de mercado e escolha da solugao

A solucdo mais viavel foi a locacdo do referido imdvel. A escolha do imdvel objeto da

locacdo se justifica por sua localizacdo contigua ou imediata ao prédio principal, o que

permite:

A integracdo funcional com os demais setores da unidade;
A manutencdo da logistica operacional e da gestado unificada de pessoal e recursos;
A economia de tempo e de recursos publicos, evitando deslocamentos ou divisdo

ineficiente de equipes;
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e A preservagao da continuidade dos servigos publicos prestados a populagao.

Adicionalmente, foi realizada pesquisa de mercado para verificar a disponibilidade de
imoveis com caracteristicas similares nas proximidades, ndao sendo identificada alternativa
vidvel com as mesmas condi¢des de localizagdo, estrutura e compatibilidade de uso. O
imovel selecionado apresenta condicdes adequadas de seguranca, acessibilidade,
infraestrutura e custo compativel com os valores de mercado.

Diante dessas condicdes, verificou-se a inviabilidade de competi¢ao, uma vez que nao
ha, no momento, outro imdvel que relna as condigbes técnicas, logisticas e econdmicas
necessarias, justificando-se a inexigibilidade da licitacdo.

Diante disso, faz-se necessario buscar a locacdo desse imdvel, pois atende aos
seguintes requisitos:

e Localizagdo central e de facil acesso;

e Estrutura fisica compativel com o funcionamento legislativo;

e Acessibilidade para pessoas com deficiéncia (conforme a NBR 9050);

e InstalagGes sanitarias adequadas;

e Rede elétrica compativel com equipamentos de informatica;

e Sistema de seguranca (minimo: extintores, saidas de emergéncia);

e Espaco adequado para o funcionamento da Procuradoria da Mulher da Camara

Municipal;

Diante da necessidade, a melhor solucdo para atender ao interesse publico é a
locacdo do referido imdvel, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021. Tal medida
garante o atendimento tempestivo da demanda e proporciona maior eficiéncia na aplica¢ao
dos recursos publicos.

Secdo 3 - DETALHAMENTO DA SOLUGAO ESCOLHIDA
3.1 Descri¢do da solugdo

A contratacdo via Inexigibilidade de Licitacdo se mostrou a melhor alternativa,
prezando assim pelo melhor aproveitamento e economicidade de recursos publicos a serem
despendidos. Diante disso, tal contratacao visa ao atendimento das demandas da Camara

Municipal de Apucarana.

3.2 Parcelamento da contratacao

O valor mensal da locacdo do referido imovel é de RS 2.533,75 (dois mil, quinhentos
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e trinta e trés reais e setenta e cinco centavos), totalizando um valor anual de RS 30.405,00
(trinta mil, quatrocentos e cinco reais) conforme mapa de pregos constante no ETP e possui

compatibilidade com os valores de locagbes similares ofertadas

3.3 Resultados pretendidos

A necessidade da locagdo decorre da insuficiéncia de espaco fisico nas instala¢gdes da
Camara Municipal, o que tem comprometido a execucao das atividades administrativas e
operacionais do 6rgdo. A ampliacao imediata da area util é indispensavel para garantir o
pleno funcionamento dos servicos prestados a populacdo, bem como para adequar o

ambiente de trabalho as normas de seguranca, acessibilidade e ergonomia.

3.4 Providéncias a serem adotadas
Para viabilizar a contratacdo, o 6rgao publico devera:
e Formalizar o processo de inexigibilidade de licitagdo com base na Lei n2 14.133/2021;
e Garantir a reserva orcamentdria necessdria para a locacao;
e Emitir a autoriza¢dao de pagamento ao locador;

¢ Garantir a devida prestacdo de contas, com documentos comprobatérios da locagao.

3.5 Possiveis impactos ambientais

A locacao em si ndo gera impactos ambientais diretos.

4. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Considerando a necessidade para essa locacdo, a solugdo por inexigibilidade de
licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021, mostra-se a alternativa mais
eficiente e adequada.

Dessa forma, recomenda-se a continuidade do processo, com a devida formalizacado
da inexigibilidade de licitacdo e a locacdo do referido objeto junto ao proprietario,
garantindo a transparéncia e a adequada aplicacao dos recursos publicos.

Apucarana, 07 de agosto de 2025.
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