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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Lei Federal n° 14.133/2021: art. 6°, XX c/c art. 18, 8§ 1° e 20

1. INFORMAGCOES BASICAS:

Estudo Técnico Preliminar — Secretaria de Transporte, Obras e Servicos Publicos.

2. CONTATOS:
E-mail: agricultura@uniaodooeste.sc.gov.br
Telefone: (49) 3348-1131

Responsavel(is): Valdecir Roque Filipini

3. OBJETO:

Estudo Técnico Preliminar para tratar da necessidade da CONCESSAO DE DIREITO DE USO,
A TITULO ONEROSO, DO BARRACAO N° 02, COM AREA DE 216,22 M2, EDIFICADO
EM TERRENO COM AREA SUPERFICIAL DE 1.685,47 M2, LOCALIZADO NA LINHA
GRUTA, INTERIOR, NO MUNICIPIO DE UNIAO DO OESTE/SC, NOS TERMOS DA
LEI MUNICIPAL N° 1245 DE 27 DE MARCO DE 2023, PARA FINS DE
DESENVOLVIMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS E/OU INDUSTRIAIS.

4, DESCRIQAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERANDO O
PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO:

O Municipio de Unido do Oeste/SC dispde de bens publicos destinados a utilizacdo e
exploracdo econdmica, dentre 0s quais se encontra o Barracdo n° 02, localizado na Linha Gruta,
interior do Municipio, cuja concessdo de direito de uso onerosa foi autorizada pela Lei Municipal
n® 1.245, de 27 de margo de 2023.

O referido imovel possui area construida de 216,22 m?, edificado sobre area superficial de
terreno de 1.685,47 m2, sendo destinado, conforme autorizagdo legal, a utilizacdo e exploracéo
econdmica, industrial, dentre outras finalidades compativeis. A legislacdo municipal estabelece
gue a concessdo dos bens devera ocorrer mediante processo licitatorio e pelo prazo de 10 (dez)
anos.

A necessidade da contratacdo decorre do interesse da Administragdo Municipal em

proporcionar destinacdo adequada e efetiva utilizacdo do patrimdnio puablico, evitando que o
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imovel permaneca sem aproveitamento econdmico e, consequentemente, sem cumprir a finalidade
para a qual foi disponibilizado pelo Municipio.

Sob a perspectiva do interesse publico, a concessdo possibilita que o bem publico seja utilizado
por pessoa juridica de direito privado para o desenvolvimento de atividade econdmica e/ou
industrial, mediante contrapartida onerosa e observancia das condigdes estabelecidas pela
Administracdo e pela legislacdo municipal.

A medida também esta relacionada a finalidade estabelecida na propria Lei Municipal n°
1.245/2023, que preveé, entre as obrigagdes da concessionaria, o inicio das atividades no imdvel, a
manutencdo permanente da destinacdo do bem, o desenvolvimento regular e ininterrupto das
atividades e a geracdo de numero minimo de empregos, inclusive com previsdo de percentual
minimo de mao de obra local.

Dessa forma, a realizacdo de procedimento licitatorio para concessdao do Barracdo n° 02 busca
atender ao interesse publico mediante a adequada utilizacdo de patrimdnio municipal,
promovendo sua exploracdo econdmica de forma regular, garantindo a preservacdo do bem e
estabelecendo obrigacBes ao concessionario, sem transferéncia da propriedade do imdével, que
permanece integrante do patriménio publico municipal.

A solucdo pretendida, portanto, consiste na selecdo, por meio de procedimento licitatério, de
pessoa juridica interessada e apta a utilizar o imével de acordo com sua finalidade, assumindo as
obrigacBes decorrentes da concessdo e proporcionando ao Municipio a adequada destinacdo do
bem publico, em conformidade com a legislagdo vigente.

Quanto a forma de contratacdo, ndo se mostra adequada a adocdo do Sistema de Registro de
Precos (SRP), tendo em vista que o objeto consiste na concessdo de direito de uso, a titulo
oneroso, de bem publico especifico e previamente individualizado, qual seja, o Barracdo n° 02,
ndo havendo demanda futura ou quantitativo variavel a ser registrado para posterior contratacao
pela Administrag&o.

A concessdo possui objeto, imdvel e prazo previamente definidos, devendo ser realizada
mediante procedimento licitatorio proprio, conforme autorizado pela Lei Municipal n° 1.245, de
27 de marco de 2023, que estabelece que as concessdes dos bens publicos nela descritos serdo

realizadas mediante o processo licitatdrio pertinente.

5. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO:
Previsdo na Lei Orcamentaria Anual — LOA Lei N° 1.296, de 08 de outubro de 2025.
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6. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

O objeto deve ser entregue com as mesmas especificacdes constantes no Termo de Referéncia e
Edital a ser elaborado e seus anexos.

Sdo de responsabilidade da empresa todos 0s impostos, taxas, licengas e registros dos 6rgaos
publicos municipais, estaduais e federais, que se fizerem necessarios, bem como as despesas com

frete e recursos humanos (quando for o caso).

A licitante deverda apresentar as seguintes declaragdes/documentacdes:

PESSOA JURIDICA:

Poderéo participar deste processo de contratacdo empresas do ramo de atividade relacionada ao
objeto, que ndo possuam registro de sancdo que impeca sua contratacdo, bem como estejam
devidamente regulares com as Fazendas Publicas Municipal, Estadual e Federal, com o FGTS e

com a Justica do Trabalho;

» Habilitacao Juridica:

a) Comprovacao de existéncia juridica da pessoa, através de ato constitutivo, estatuto ou contrato
social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, €, no caso de
sociedades por agdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores, com a
comprovacédo da publicagéo na imprensa da ata arquivada, bem como das respectivas alteragdes,

caso existam;

b) Documento com foto do representante legal.

* Habilitacdo referente a reqularidade fiscal e trabalhista:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas conforme o caso; (Link para

consulta: https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/cnpjreva solicitacao.asp);

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certidao
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expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretério da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional. (Link para consulta:

https://solucoes.receita.fazenda.qgov.br/servicos/certidaointernet/pj/emitir);

c) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Distrital de Santa Catarina e do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual/Distrital relacionados ao objeto
contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei. (Link da Fazenda
Estadual de Santa Catarina:
https://sat.sef.sc.gov.br/tax.NET/Sat.CtaCte.Web/SolicitacaoCnd.aspx);

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal/Distrital do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre; Caso o fornecedor seja considerado
isento dos tributos Municipal/Distrital relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal
condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede,

ou outra equivalente, na forma da lei;

e) Certificado de regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) expedido pela
Caixa Econdmica Federal, (Link para consulta: https://consulta-

crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf;

f) Prova de inexisténcia de debitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de Certiddo Negativa (ou positiva com efeitos de negativa) de Débitos Trabalhistas
(CNDT), emitida com base no art. 642-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, acrescentado
pela Lei Federal 12.440/11 e na Resolugdo Administrativa 1.470/11 do Tribunal Superior do
Trabalho. (Link para consulta: https://cndt-certidao.tst.jus.br/inicio.faces);

g) Prova de Regularidade com TCU, CNJ (Cadastro Nacional de Condenacg6es Civeis por Ato de
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Improbidade Administrativa e Inelegibilidade, CEIS (Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas e CNEP (Cadastro Nacional de Empresas Punidas) mediante consulta junto ao Tribuna

de Contas da Uni&o. (link para consulta: https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/);

* Habilitacido referente a avaliacio econdmico-financeira:

a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor do foro da sede da licitante;

b) Comprovacéo da condicdo de microempresa ou empresa de pequeno porte, através de certidao
expedida pela JUNTA COMERCIAL ou pelo REGISTRO CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS, conforme o caso, para fins de aplicagio dos procedimentos definidos na Lei
Complementar 123/06, sendo dispensado caso a licitante ndo seja enquadrada.

Nota 01. As certiddes que ndo tenham o prazo de validade expresso no documento, ter-se-do
como validas por 90 (noventa) dias a partir da data de sua emissao.

Nota 02. Sera aplicado no presente edital o entendimento adotado pelo TCU (Tribunal de
Contas da Unido), no Acorddo n° 1211/2021:

“Acordao 1211/2021 Plenario (Representa¢ao, Relator Ministro Walton Alencar Rodrigues)
Licitacdo. Habilitacdo de licitante. Documentacdo. Documento novo. Vedacgdo. Definicdo. A
vedacdo a inclusdo de novo documento, prevista no art. 43, § 3°, da Lei 8.666/1993 e no art.
64 da Lei Federal n® 14.133/2021 (nova Lei de Licitacdes), ndo alcanca documento ausente,
comprobatério de condicdo atendida pelo licitante quando apresentou sua proposta, que nao
foi juntado com os demais comprovantes de habilitagdo e da proposta, por equivoco ou falha,

0 qual devera ser solicitado e avaliado pelo pregoeiro”.

* Qualificacdo Técnica/Operacional:

a) Para fins de comprovacdo da qualificacdo técnica, a licitante devera apresentar PLANO DE
TRABALHO, demonstrando a destinacdo e a forma de utilizacdo do Barracdo n° 02, em
conformidade com a finalidade estabelecida neste Edital, no Termo de Referéncia e na Lei
Municipal n° 1.245, de 27 de marco de 2023.

a.1) O Plano de Trabalho deveréa apresentar, no minimo:

- descricdo das atividades econdmicas e/ou industriais que serdo desenvolvidas no imovel,
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- descricdo da forma de utilizacdo do Barracdo n° 02 e da area objeto da concesséo;
- objetivos e finalidades das atividades a serem desenvolvidas;
- cronograma estimado para implantacéo e inicio das atividades no imovel; e

- demais informac@es necessarias a compreensdo da proposta de utilizacdo do imovel.

OBS:

1. A apresentacdo de Plano de Trabalho incompativel com a finalidade da concessdo ou em
desacordo com as exigéncias estabelecidas neste Edital poderd ensejar a inabilitagdo da
licitante, mediante decisdo devidamente fundamentada.

2. O Plano de Trabalho apresentado pela licitante vencedora integrara os documentos da
contratacdo e devera ser observado durante a execucdo da concessao, ressalvadas as alteraces

previamente autorizadas pelo Municipio, quando cabiveis.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS
RELACIONADAS A MANUTENCAO E A ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O
CASO:

A solucdo consiste na realizacdo de procedimento licitatério para a concessdo de direito de

uso, a titulo oneroso, do Barracdo n° 02, bem puablico municipal localizado na Linha Gruta,
interior, no Municipio de Unido do Oeste/SC, com area construida de 216,22 m? e area superficial
de terreno de 1.685,47 m?, conforme caracteristicas estabelecidas na Lei Municipal n° 1.245, de 27
de marco de 2023.

A concessdo tera por finalidade possibilitar a utilizacdo e exploracdo econbémica e/ou
industrial do imdvel por pessoa juridica de direito privado, mediante cumprimento das condigdes
estabelecidas no edital, no contrato de concessdo e na legislacdo municipal aplicavel.

A solucdo compreenderd a disponibilizacdo do imoOvel ao concessionario pelo prazo
estabelecido, permanecendo o bem integrante do patrimdnio publico municipal. A Lei Municipal
n° 1.245/2023 estabelece prazo de 10 (dez) anos para a concessdo, contado a partir da assinatura
do respectivo contrato, admitindo prorrogacdo por igual periodo, a critério da Administracéo
Publica, mediante motivacdo expressa e devidamente caracterizada pelo interesse pablico.

Durante a vigéncia da concessdo, cabera ao concessionario utilizar o imdvel exclusivamente
para a finalidade estabelecida no contrato e no respectivo plano de trabalho, mantendo e

desenvolvendo regularmente suas atividades, bem como observando as normas ambientais,
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tributarias, empresariais, trabalhistas, previdenciarias, de seguranca e demais normas aplicaveis a
atividade desenvolvida.

Quanto & manutencéo e conservacao do imovel, cabera ao concessionario zelar pelo bem e por
suas instalacOes, responsabilizando-se pelo conserto de avarias decorrentes de sua utilizagéo e do
desgaste pelo decurso do tempo, mantendo o imovel em conformidade com os padrdes
determinados pelo setor de Patrimonio e Engenharia do Municipio. Também devera comunicar ao
Municipio eventual defeito ou avaria estrutural constatada no barracdo, no prazo maximo
estabelecido pela legislagdo municipal.

Eventuais modificacGes estruturais, subdivisdes, ampliacbes ou adequagdes necessarias a
utilizacdo do imodvel deverdo observar as condicdes estabelecidas pela Administracdo, sendo
necessaria autorizacdo prévia e expressa do Poder Executivo Municipal e, quando aplicavel,
aprovacao do setor de engenharia do Municipio.

As adequacdes e despesas necessarias a consecucdo da atividade desenvolvida no imovel
serdo de responsabilidade do concessionario, observadas as disposicdes legais e contratuais. As
benfeitorias que ndo puderem ser removidas sem causar danos ao imovel poderdo integrar o
patrimonio municipal ao final da concessdo ou em caso de rescisdo, sem direito a indenizagdo, nos
termos da legislagdo municipal.

A entrega e o recebimento do imdvel serdo precedidos de vistoria completa e circunstanciada,
com elaboracdo de laudo que integrara o contrato de concessdo, permitindo o registro das
condicBes do bem no inicio da vigéncia e sua posterior verificagdo quando de sua restituicdo ao
Municipio.

N&o se aplica ao objeto a exigéncia de assisténcia técnica nos moldes proprios de aquisicao de
bens ou contratagcdo de servigos, uma vez que a solugdo consiste na concessdo de uso de bem
publico. As obrigacdes relacionadas a conservacdo, manutencdo, adequacdes e preservacdo do
imovel serdo atribuidas ao concessionario conforme estabelecido na legislagdo municipal, no
edital e no contrato.

Ao término da concessdo, 0 imdvel deverd ser restituido ao Municipio nas condicfes
estabelecidas no contrato e na legislacdo aplicavel, observadas as obrigacOes relativas a
conservacdo, manutencdo, reparacdo de eventuais danos e realizacdo de vistoria oficial para

recebimento do bem.
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8. RELACAO DA DESCRICAO DOS ITENS
ITEM DESCRICAO UND. QUANT.
01 Concessdo de direito de uso, a titulo oneroso, do | CONCESSAO 01

Barracdo n° 02, pré-moldado em concreto, fechado nas
laterais, com area construida de 216,22 mz2, edificado
sobre area superficial de terreno de 1.685,47 m2,
destinado a utilizacdo e exploracdo econémica e/ou
industrial, pelo prazo de 10 (dez) anos, nos termos da
Lei Municipal n° 1.245, de 27 de marco de 2023.

- Linha Gruta, interior, Municipio de Unido do
Oeste/SC;

- Situacdo: novo;

- Patriménio n° 20088.

9. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:

N&o se mostra adequado o parcelamento da contratacdo, tendo em vista que o objeto consiste
na concessdo de direito de uso, a titulo oneroso, de um bem publico especifico e individualizado,
qual seja, o Barracdo n° 02, localizado na Linha Gruta, interior do Municipio de Unido do
Oeste/SC.

A concessao possui como objeto a utilizacdo integral do imovel pelo concessionario, para o
desenvolvimento de atividade econdmica e/ou industrial, ndo havendo parcelas, itens ou etapas
independentes que possam ser objeto de contratagdes distintas.

O parcelamento do objeto ndo proporcionaria maior competitividade ou vantajosidade a
Administracdo, uma vez que a divisdo do imovel ou de suas obrigacdes poderia comprometer sua
utilizacdo adequada e a finalidade prevista para a concesséo.

Dessa forma, a contratacdo sera realizada de forma integral, contemplando a concesséo do
direito de uso do Barracdo n® 02 como um unico objeto, pelo prazo e nas condi¢bes estabelecidas

no edital, no contrato e na legislacdo municipal aplicavel.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
Né&o existe no momento contratagdes correlatas e interdependentes.
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11. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL, SEMPRE QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O
SEU ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAC}AO:

Considerando que o Municipio de Unido do Oeste, recentemente formalizou a adocdo dos
procedimentos previstos na Lei n® 14.133, até o presente momento, 0 municipio ainda nédo

possui 0 Plano Anual de Contratacdes.

12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE
ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS
HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS:

Com a realizacdo da concessdao de direito de uso, a titulo oneroso, do Barracdo n° 02, o
Municipio de Unido do Oeste/SC pretende promover o melhor aproveitamento de seu patriménio
publico, proporcionando ao imdvel utilizacdo compativel com sua finalidade e com o interesse
publico.

Em termos de economicidade, busca-se possibilitar a exploracdo econémica do bem por
particular, mediante concessdo onerosa, proporcionando retorno financeiro ao Municipio na forma
estabelecida no edital e no contrato, sem transferéncia da propriedade do imével.

Pretende-se, ainda, que os custos decorrentes da utilizacdo, conservacdo, manutencdo e
adequacao do imdvel as atividades desenvolvidas sejam suportados pelo concessionario, conforme
as obrigacOes estabelecidas na legislagdo municipal e no instrumento contratual, reduzindo a
necessidade de utilizacdo direta de recursos publicos para a manutencdo decorrente do uso
particular do bem.

Quanto aos recursos humanos e materiais, a solu¢do permite que o Municipio mantenha sua
atuacdo voltada a gestdo, fiscalizacdo e acompanhamento do contrato, sem necessidade de
disponibilizar estrutura prépria para exploracdo econémica direta do imovel.

Como resultado, espera-se que o Barracdo n° 02 permaneca adequadamente utilizado e
conservado durante o periodo da concessdo, com cumprimento das condigdes estabelecidas pela
Administracdo, geracdo de atividade econdmica e observancia das obrigacdes previstas na Lei
Municipal n° 1.245/2023, inclusive quanto a geracdo de empregos e a utilizacdo de méao de obra
local

Dessa forma, a concessao busca conciliar o aproveitamento do patriménio publico, a obtencdo

de retorno econémico para 0 Municipio, a preservacdo do imdvel e o atendimento a finalidade
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econdmica e industrial prevista na legislagdo municipal.

13. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS, INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE
ENERGIA E DE OUTROS RECURSOS, QUANDO APLICAVEL:

Né&o foram detectados impactos ambientais no estudo feito pela pasta.

14, POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAQAO DA
CONTRATACAO PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA:
Este estudo técnico preliminar busca, subsidiar a elaboracdo do Termo de Referéncia e
consolidagbes. Dessa forma, considerando o conjunto de informagfes apresentadas, conclui-se
pela viabilidade da contratacdo, no que tange aos aspectos de beneficios almejados, e,
principalmente, o alcance dos objetivos institucionais com eficiéncia. Com base nas informacdes
levantadas ao longo do ETP, declaramos a viabilidade de contratacdo da solucdo, através de

Processo Licitatorio.

Municipio de Unido do Oeste (SC), em 22 de setembo de 2026.

Documente assinado digitalmente

b VALDECIR ROQUE FILIPINI
g ! Data: 24/09/2026 13:59:17-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Valdecir Roque Filipini
Secretaria de Transporte, Obras e Servigos Publicos.
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