GOVERNO DO ESTADO
PROCURADORIA-GERAL

TERMO DE REFERENCIA N° 29.573/2024
PROTOCOLO: 21.911.542-3

CONTRATANTE: PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

1. OBJETO:

1.1 Locacédo de 1 (um) imével para a instalagdo da PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO,
REGIONAL GUARAPUAVA, com fundamento legal no art 74, V, da Lei Federal n°
14.133/2021.

1.2 O imdvel a ser locado localiza-se na Rua Saldanha Marinho, 1034 - salas 01 e 02, CEP:
85.010-290, Bairro Centro, Guarapuava/PR e esta registrado no 2° Oficio de Registro de
Imoéveis de Guarapuava, sob o n°® 8319 e possui as seguintes caracteristicas:

ltem | Descrigao Unid Quant Valor Valor Total 12 Valor Total 60
Mensal meses meses
1 Loicrigizlde Més 12 R$ 3.000,00 | R$36.000,00 | R$ 180.000,00

Tipo de construgdo: Alvenaria

Tipo do imével: Comercial

Area do terreno: 1.264 m?

Area construida: 170 m?

Area alugada: 170 m?

Total de garagens: 03 vagas

Area Central de Guarapuava

Adequada infraestrutura de logica, elétrica e telefénica

Sistema de climatizacdo com 03 (trés) aparelhos de Ar condicionado Split
Localizagao proximo a bancos, foruns, cartorios, registro de imoveis.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

A Procuradoria-Geral do Estado — Regional de Guarapuava encontra-se atualmente
instalada no imével da Rua Saldanha Marinho, 1034 - salas 01 e 02, CEP: 85.010-290, Bairro
Centro, Guarapuava/PR, mediante contrato de locagdo de imdvel vigente até o dia 31 de
agosto de 2024, ndo podendo mais ser prorrogado devido ter atingido o limite legal de 60
(sessenta) meses — o Contrato n° 1840/2019 iniciou sua vigéncia em 01° de setembro de
2019.
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A Procuradoria Regional de Guarapuava atua na defesa dos interesses do Estado do
Parana por meio de manifestagbes em execucgbes fiscais, arrolamentos, divorcios e
separagao (PDA) e representa judicial e extrajudicialmente o Estado do Parana na execugao
de todas as decisdes definitivas, a partir do transito em julgado, com excegao dos processos
de atribuicdo da Procuradoria de Acgbes Coletivas, da Procuradoria da Divida Ativa, da
Procuradoria Trabalhista, da Procuradoria da Salde, da Procuradoria Ambiental e da
Procuradoria de Honorarios da Gratuidade da Justica; e atende diversas Comarcas, entre
elas: 1) Guarapuava, 2) Cantagalo, 3) Laranjeiras do Sul, 4) Palmital, 5) Pinh&o, 6) Pitanga e
7) Prudentépolis.

Em virtude da vigéncia estar atingindo o limite legal de 60 (sessenta) meses, iniciou-se o
presente processo com a finalidade de firmar um novo contrato.

Conforme Estudo Técnico Preliminar, foram estudadas algumas alternativas:
1) Utilizagcao de imével de propriedade do Estado, do Municipio ou da Unido, a fim de evitar a
contratagdo onerosa de um imovel de terceiro, onde nado se identificou imoveis ociosos
disponiveis para a demanda.
2) Compra de Imovel, com prego compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo
prévia, onde se verificou que ndao ha dotagdo orgcamentaria e também nao ha interesse em
adquirir um imével neste momento.
3) Locagao de imével com ambientes suficientes que atendam as necessidades da instituigao,
onde, através de avaliagdo de um engenheiro especializado do imdvel que se pretende alugar
€ pesquisa de outros imoveis semelhantes.

O imével indicado para fins de locagao (onde ja esta situada a Procuradoria Regional
de Guarapuava) é o que melhor atende ao interesse publico, pois:
a. Nao foram localizados imdveis publicos que possam adequadamente ser ocupados (fl. 11,
certiddo do Municipio; fls. 12-20, certiddo da Unido que indicou imével absolutamente
inadequado ao uso; fls. 21/22, declaragao estadual);
b. a permuta com imdveis publicos e particulares ndo se mostrou possivel (fls. 20/22);
c. ndo ha imodveis particulares na regido com as mesmas caracteristicas e condigbes do
imével em questao que possam ser adequadamente alugados no momento, o que demonstra
que o mesmo € singular e unico para fins de atendimento do art. 74, V da Lei Federal n°.
14.133/2021 e art. 589, 11l do Decreto n°. 10.086/2022.

Com a avaliagédo do engenheiro, pode-se verificar que o valor proposto pelo locador
esta abaixo do valor de mercado e que a permanéncia da Regional neste imével sera mais
viavel e vantajosa para a PGE, uma vez que nao havera necessidade de mudanga de
endereco, nem de instalagdo de toda infraestrutura necessaria.

Devido o imdvel atender as expectativas atuais e futuras em termos de espaco,
localizacdo e infraestrutura e permitir o adequado desenvolvimento do trabalho dos
Procuradores e demais servidores, a permanéncia no imovel € a melhor solugdo encontrada
pela Equipe de Planejamento desta contratagéo.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO

3.1 Locacdo de imovel, pelo periodo de 60 (sessenta) meses, no maximo para abrigar a
Procuradoria Regional de Guarapuava, conforme especificagbes técnicas constantes do
Estudo Técnico Preliminar e deste Termo de Referéncia.

3.2. A presente contratagdo nao exigira garantia ou assisténcia técnica.

3.3. A manutencgéo do referido imével, se dara conforme especificado na minuta contratual.

4. PESQUISA DE PRECOS

O valor proposto pelo proprietario do imével foi de R$ 3.000,00 (trés mil reais)
mensais, estando o mesmo 34,86% abaixo do valor médio de mercado calculado pelas
amostras coletadas de imdveis disponiveis para locagdo, os quais foram informadas na Ficha
D — “Analise e Parecer” do Anexo IX (antigo V), realizado por engenheiro do quadro préprio
da Administragdo Publica em momento anterior a contratagao.

5. SUSTENTABILIDADE

O imével, objeto desta contratagao, fica localizado num edificio de 02 (dois) andares
com 6tima iluminagdo solar devido as grandes janelas de vidro, o que permitem uma
iluminacao natural e claridade dentro dos ambientes.

Além dos fins estéticos, a iluminagcido natural oferece beneficios para a construgao e
para as pessoas que transitam nos ambientes iluminados com luz externa, tais como:
conservagao de energia, melhora na qualidade dos espagos, previne fungos, melhora o bem-
estar fisioldgico e o bem-estar psicoldgico.

O Edificio onde esta localizado o imével também realiza o recolhimento e separacgéo
do lixo orgénico e reciclavel.
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Os servidores da Procuradoria Regional de Guarapuava deverao adotar as praticas de
sustentabilidade na utilizagdo do imével como: medidas para evitar o desperdicio de agua
tratada; separagdo dos residuos reciclaveis descartados pelos 6rgdos e entidades da
Administragdo Publica Estadual direta, autarquica e fundacional, na fonte geradora, e a sua
destinacdo as associagdes e cooperativas dos catadores de materiais reciclaveis, que sera
procedida pela coleta seletiva do papel para reciclagem, quando couber, nos termos do
Decreto n° 4.167, de 20 de janeiro de 2009, que respeite as Normas Brasileiras - NBR
publicadas pela ABNT sobre residuos sodlidos; destinagdo ambiental adequada das pilhas e
baterias usadas ou inserviveis, segundo disposto na Lei n° 16.075 , de 1° de abril de 2009.

6. CONTRATAGAO DE MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE:

Nao se aplica, a determinacdo do art. 26 da Lei Complementar n° 163 de 29 de
outubro de 2013, publicada no Diario Oficial n°. 9075 de 29 de outubro de 2013, por trata-se
de inexigibilidade de licitagdo para locacao de imovel, conforme inciso IV do art.49 da LC n°
123/2006.

7. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO:

O locador atendeu a ressalva apresentada no Parecer Técnico (mov. 65, f.190) e
apresentou o Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros com vencimento até
31/07/2025, conforme anexado ao mov. 74 do protocolo.

Conforme item 7.3, da Norma de Procedimento Adminstrativo 001 - PROCESSOS DE
VISTORIA, LICENCIAMENTO, FISCALIZACAO E RECURSOS, “os estabelecimentos de
baixo risco, enquadrados no licenciamento simplificado estdo dispensadas da vistoria do
Corpo de Bombeiros Militar, devendo solicitar anualmente o licenciamento da edificacdo e
estabelecimento.”
https://www.bombeiros.pr.gov.br/PrevFogo/Pagina/Legislacao-de-Prevencao-e-Combate-
Incendios-e-Desastres

8.0BRIGAGOES DO CONTRATADO E DO CONTRATANTE:

8.1. As partes obrigam-se a adotar todas as providéncias a seu cargo para a fiel execugéao
deste Contrato.

8.2. O LOCADOR obriga-se a:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina
(exemplo: rede elétrica; rede hidraulica; rede logica; telefonia; acessibilidade, e outros afins).
8.2.1. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado.

8.2.2. Manter, durante a locacgéao, a forma e o destino do imével.
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8.2.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

8.2.4. Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

8.2.5. Executar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel.

8.2.6. Realizar pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagao, bem como
das esquadrias externas.

8.2.7. Executar obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio.

8.2.8. Realizar instalacdo de equipamentos de seguranca, de incéndio, de acessibilidade, de
telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer.

8.2.9. Pagar os impostos e taxas (inclusive IPTU) e ainda o prémio de seguro complementar
contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel.

8.2.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio.

8.2.11. Providenciar o Certificado de Vistoria e Licenciamento do Corpo de Bombeiros e
atualizacbes subsequentes.

8.2.12. Apresentar Laudo Circunstanciado, no qual devera comprovar a solidez da edificacao,
e condigdes técnicas de aceitagdo do imdvel para locacao pelo Estado, caso a edificagdo ndo
esteja averbada no respectivo documento cartorial. Este Laudo devera ser emitido por
profissional habilitado pelo CREA/PR ou CAU/PR, acompanhado de ART ou RRT referente
ao Laudo.

8.2.13. Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na assinatura do
presente Contrato.

8.3. 0 LOCATARIO obriga-se a:

8.3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado na Clausula Terceira do Contrato.

8.3.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se
fosse seu.

8.3.3. Conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas, ressalvados os
desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o Parecer Técnico —
Locacao de Imével, que passa a fazer parte do integrante do Contrato de Locacgao.

8.3.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacgao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.
8.3.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes, prepostos ou
fendbmenos da natureza (chuva, tempestade, chuva de granizo, vendaval, enchente,
deslizamento, queda de arvore, desabamento de cobertura e outros).

8.3.6. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR.
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8.3.7. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobrancga de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que dirigida a ele, LOCATARIO.

8.3.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto.

8.3.9. Realizar a limpeza, conservacgao e pintura das fachadas, instalagcdes e dependéncias
do imével (exemplo: manutengao do jardim, desinsetizacao, desratizagao controle de pragas,
descupinizagao, sanitizagao; e outros afins).

8.3.10. Proceder com a manutengdo e conservagao das instalagcbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca (exemplo: limpeza de caixa d’agua, calhas,
ralos, caixa de gordura, fossa, ar condicionado; manutengéo de portao eletrénico e de ar
condicionado; recarga de extintores; troca de reatores e de lampadas; manutencdo de
persianas e cortinas; manutengao/substituicido de portas, fechaduras, vidros, esquadrias,
tomadas, interruptores, torneiras, chuveiros, vaso sanitario e descarga; e outros afins).

8.3.11 Efetuar a manutencao e conservacgao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas.
8.3.12. Permitir o acesso do LOCADOR ou por seu mandatario para que vistorie o imovel
sempre que necessario, mediante combinagao prévia de dia e hora.

8.3.13. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.
8.3.14. Pagar as despesas ordinarias de condominio, diretamente a administragdo do
condominio. Eventuais encargos decorrentes de atraso nesses pagamentos serdo de
responsabilidade do LOCATARIO.

8.3.15. Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao
imposto de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

8.3.16. Utilizar o imovel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a
sua sublocacdo ou cessao parcial ou total, salvo autorizacdo expressa do LOCADOR.

8.3.17. Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imével sempre
que achar necessario.

8.3.18. Autorizar a visita de interessados se o imével for oferecido a venda.

9. FORMA DE PAGAMENTO

9.1. Os pagamentos serdao feitos no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos da
apresentagao do recibo/fatura devidamente atestado e do Certificado de Regularidade Fiscal
(CRF), emitido por meio do Sistema de Gestdo de Materiais, Obras e Servicos — GMS,
destinado a comprovar a regularidade com os Fiscos Federal, Estadual (inclusive do Estado
do Parana para licitantes sediados em outro Estado da Federagéo) e Municipal, com o FGTS,
INSS e negativa de débitos trabalhistas (CNDT), ou na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sites eletrdnicos oficiais, observadas as disposicoes deste
Termo de Referéncia.

9.2. Nenhum pagamento sera efetuado sem a apresentagdo dos documentos exigidos, bem
como enquanto nao forem sanadas irregularidades eventualmente constatadas no
recibo/fatura ou no cumprimento de obrigag¢des contratuais.
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9.3. Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informacao pelo credor, dos dados da
conta corrente junto a instituicdo financeira Contratada pelo Estado, conforme o disposto no
Decreto Estadual n.° 4.505/2016, ressalvadas as excegodes previstas no mesmo regulamento.
9.4. O pagamento pela locagdao devera estar em compatibilidade com as obrigagbes
assumidas e devera ser efetuado mediante a apresentacdo de recibo/fatura, devidamente
atestada e aprovada pela Administragcao, conforme disposto na Lei Federal n® 14.133/2021 e
Decreto Estadual n°® 10.086/2022, observado ainda os seguintes procedimentos:

9.5. O recibo/fatura sera obrigatoriamente acompanhado das seguintes comprovacoes:

9.5.1. Da regularidade fiscal, constatada através de consulta "on-line" ao Sistema de Gestao
de Materiais Obras e Servigos — GMS/SEAP/DEAM, através do modulo Cadastro Unificado de
Fornecedores do Estado do Parana, nominalmente Certificado de Regularidade de Situacao
Fiscal (CRF), ou na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sites eletrénicos oficiais.

9.6. O recibo ou fatura devera obrigatoriamente apresentar a descricao da locagdo, més de
referéncia, periodo a ser pago, valor total do pagamento pretendido, nomes e CPF dos
Locadores e Procurador, se for o caso;

9.7. Os recibos ou faturas deverao ser apresentadas em moeda corrente nacional.

9.8. Nenhum pagamento sera efetuado enquanto estiver pendente de liquidagdo qualquer
obrigagao financeira que lhe tenha sido imposta pelo locatario, em decorréncia de penalidade
ou inadimpléncia, nos termos da legislagéo vigente e deste Termo de Inexigibilidade.

9.9. No caso de ser constatada irregularidade de natureza formal ou de prazo nos recibos ou
na documentacdo apresentada, a LOCATARIA devera formalizar expediente com os
fundamentos da devolugdo dos documentos enviados ao LOCADOR, para as devidas
correcdes e a documentacao sera considerada como se nao tivesse sido apresentada;

9.10. Ocorrendo esta hipotese, o prazo de pagamento sera automaticamente postergado,
considerando-se novo prazo de 10 (dez) dias uteis apds a solugcdo das respectivas
pendéncias;

9.11. A LOCATARIA verificara as condigdes de habilitacdo do LOCADOR, nos termos da
legislagdo pertinente, sendo que as certidbes que estiverem vencidas deverdo ser
apresentadas pelo LOCADOR, com prazo de validade em conjunto com o recibo ou fatura,
para que, s6 entao, seja efetuado o pagamento correspondente por meio de crédito na conta-
corrente bancaria indicada pelo LOCADOR, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente
ao da apresentacao do recibo

10. REAJUSTE:

10.1. O valor do aluguel podera ser reajustado a cada doze meses contados da assinatura do
contrato ou do ultimo reajuste ou revisao de equilibrio econdmico e financeiro, pela variagao
do IGP-DI ou substitutivo.

10.2. O reajuste sera efetuado por apostila ao contrato, de forma automatica, independente
de solicitagdo do locador, e calculado com base na variagdo do indice Geral de Pregos —
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Disponibilidade Interna — IGP-DI, da Fundagao Getulio Vargas, ou, se for extinto, outro indice
que o substitua, a critério da Administracéo.

10.3. O reajuste sera concedido mediante simples apostila, conforme dispde o art. 136 da Lei
Federal n.° 14.133, de 2021.

11 REQUISITOS DE HABILITAGAO

11.1. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO JURIDICA:

11.1.1. Cédula de Identidade, no caso de pessoa fisica.

11.1.2. Registro comercial, no caso de empresa individual. Ato constitutivo, estatuto ou
contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais e,
no caso de sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
ato formal de designacéo de diretoria em exercicio. Decreto de autorizagdo, em se tratando
de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais.

11.1.3. Procuragéao do representante legal, se for o caso.

11.2. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

11.2.1. Prova de inscri¢cdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ);

11.2.2. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual;

11.2.3. Certificado de regularidade do FGTS, emitido pela Caixa Econdmica Federal;

11.2.4. Certiddes de regularidade com a Fazenda Federal (Certiddo Conjunta de Débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao relativa a Contribuicbes
Previdenciarias); Fazenda Estadual (inclusive do Estado do Parana para licitantes sediados
em outro Estado da Federagao); e Fazenda Municipal sede ou domicilio; e Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas (CNDT), instituida pela Lei Federal n°® 12.440/2011;

11.2.5. Extrato do GMS Ocorréncias;

11.3. Consulta ao cadastro nacional de empresas inidéneas e suspensas CEIS;

11.4. Consulta ao CADIN do Estado do Parana, observadas, quando for o caso, as hipéteses
do artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei Estadual n°® 18.466/2015;

11.5. Declaragdo do cumprimento do disposto no inc. XXXIlIl do art. 7° da Constituicdo
Federal; Declaragdo de cumprimento dos requisitos do Decreto Estadual n® 2.485/2019 (de
inexisténcia de fato impeditivo, de nao utilizagdo de mao de obra de menores); Declaragao de
atendimento a politica ambiental de contratacdo sustentavel; Declaragcdo de reserva de
cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da previdéncia social conforme inc. IV
do art. 63 da Lei Federal n.° 14.133/2021; Declaracéo de ciéncia da disponibilizacdo de dados
em consonancia com a lei geral de protegao de dados — LGPD;

11.6. Eventuais informagdes/certiddes vencidas no registro cadastral deverao ser supridas
pela apresentacéo do respectivo documento atualizado.
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11.7. Todos os documentos apresentados deverao identificar o locador, com a indicagéo do
nome empresarial e 0 CNPJ da matriz, quando a locadora for a matriz, ou da filial, quando a
locadora for a filial (salvo para os documentos que sdo emitidos apenas em nome da matriz).
Justificativa: Os documentos exigidos guardam estrita observancia com os art. 62 a 70 da Lei
Federal de n° 14.133/2021, e pertinéncia com o objeto deste Termo de Referéncia, ou seja,
os documentos que comprovem a habilitacdo e a qualificacdo minima indispensavel a
execugao do objeto do futuro contrato de locagao, a sua definicdo minima visa precisamente
desburocratizar o processo, respeitar a privacidade do contratado, acelerar a contratagéo.

12. ALTERAGCAO SUBJETIVA

12.1. E admissivel a continuidade do contrato administrativo quando houver fusao, cisao ou
incorporagéo do Locador com outra pessoa juridica, desde que:

a. sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na
licitag&o original;

b. sejam mantidas as demais clausulas e condi¢ées do contrato; e c. ndo haja prejuizo a
execucao do objeto pactuado e haja anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do
contrato.

12.2. A alteragdo subjetiva a que se refere o item 12.1 devera ser formalizada por termo
aditivo ao contrato.

13. CONTROLE DA EXECUGAO

13.1. O prazo de entrega das chaves é de 7 (sete) dias, contados da assinatura do contrato
de locacéo de imével.

13.2. Locagao do imoével localizado no enderego constante no Item 1 deste Termo de
Referéncia, o qual sera recebido com a entrega das chaves, nos termos e condi¢des
estipuladas neste Termo de Referéncia.

13.3. O imdvel sera recebido provisoriamente no prazo de 10 (dez) dias, pelo(a) responsavel
pelo acompanhamento e fiscalizagcao do contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua
conformidade com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia.

13.4. O bem podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagbes constantes neste Termo de Referéncia, devendo ser sanadas eventuais
discrepancias no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da notificagdo do locador, as suas
custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

13.5. O objeto sera definitivamente no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento
provisério, apdés a verificagdo da qualidade e consequente aceitagdo mediante termo
circunstanciado.

13.6. Na hipotese de a verificagao a que se refere o subitem anterior ndo ser procedida dentro
do prazo fixado, reputar-se-a como realizada, consumando-se o recebimento definitivo no dia
do esgotamento do prazo.
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13.7. O recebimento provisorio ou definitivo do objeto n&do exclui a responsabilidade do
locador pelos prejuizos resultantes da incorreta execugao do contrato.

14. VIGENCIA

O Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados da sua assinatura, devido
a demonstracao da vantagem econdmica entre o valor proposto pelo locador e a avaliagado do
mercado imobiliario realizada pela SECID, onde o valor proposto pelo fornecedor esta 34,86%
abaixo do valor de mercado.

Ao estabelecer um contrato de aluguel com prazo mais longo, o locatario pode usufruir
de um desconto no valor do aluguel mensal, o que pode resultar em uma economia
consideravel ao longo do tempo. Essa reducdo de valor é justificada pela seguranca e
estabilidade proporcionadas pelo prazo mais longo de vigéncia do contrato.

Existem varias vantagens econdmicas na fixagao do prazo de vigéncia por um periodo
superior a 12 meses:

1. Previsibilidade e estabilidade: Ao firmar um contrato com prazo de vigéncia mais longo, as
partes envolvidas terdo maior previsibilidade e estabilidade em relagdo aos negocios a serem
realizados durante esse periodo.

Isso permite um planejamento mais eficiente, evitando surpresas e incertezas que podem
impactar negativamente as atividades econémicas.

2. Reducdo de custos de renegociagdo: Fixar um prazo de vigéncia mais longo evita a
necessidade de renegociagao frequente do contrato. Isso reduz os custos associados a essas
renegociagdes, como honorarios advocaticios, tempo gasto em negociacdes e possiveis
disputas legais.

3. Para o locador, essa vantagem econbmica também se manifesta, pois a fixagdo de um
contrato de longo prazo, o locador pode estar mais disposto a oferecer um prego mais atrativo
ao inquilino, uma vez que tera a seguranga de manter o imovel alugado por um periodo mais
longo.

15. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS:

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral do Estado deste exercicio, na dotagédo abaixo
discriminada:

Unidade: 1960 — Fundo Especial da Procuradoria-Geral do Estado do Parana
Programa/Atividade 1960.03092088.029 — Gestao do Fundo Especial da PGE
Natureza de despesa 3390.3910

Espécie de Despesa 3 — ODC

Fontes de Recursos 759.000.106
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16. DEMONSTRAGCAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
CONTRATAGAO ANUAL

A contratagao pretendida esta alinhada no PCA 2024 conforme abaixo descrita:
Numero de ordem: 347
Tipo de item: LOCACAO DE IMOVEL DE PESSOA JURIDICA

17. SANGOES ADMINISTRATIVAS:

O Locador que incorra em infragdes sujeita-se as sangdes administrativas previstas no
art. 156 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e nos artigos 193 ao 227 do Decreto Estadual n.°
10.086, de 17 de janeiro 2022, sem prejuizo de eventuais implicagbes penais nos termos do
que prevé o Capitulo II-B do Titulo Xl do Cddigo Penal.

18. DECRETO ESTADUAL N.° 10.086, de 2022:

Os servidores que subscrevem este Termo de Referéncia atestam que observaram
integralmente a regulamentacdo estabelecida pelo Decreto n.° 10.086, de 2022 e as
orientagdes constantes da Minuta Padronizada aprovada pelo Procurador-Geral do Estado do

Parana.
(assinatura eletrbnica)
Heloisa Maria Lima Pioli
Agente Profissional NAS/PGE
Responsavel pela elaboracdo do Termo de Referéncia
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