ESTADO DE SANTA CATARINA B
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

| - INFORMACOES GERAIS

1. Equipe de Planejamento

Processo SGPe SES 252009/2025

Nome Matricula Email Setor de lotacdo
Nalu Terezinha Julio | 0175719-02 | reglages@saude.sc.gov. | GERSA Lages
br
Carlos Alberto 0397096-5- reglages@saude.sc.gov. | GERSA Lages
Bertaiolli 01 br

Il - DIAGNOSTICO SITUACAO ATUAL

2. Descri¢do da necessidade apresentada (art. 18, § 1°, I, da Lei Federal n° 14.133,

de 2021).

Tipo de imdvel pretendido

Imével Comercial sito a Rua Sao Joaquim, 1141, bairro
Copacabana, CEP 88504-012, Lages, SC.

Problema a ser resolvido

Desde o ano de 2015 a Geréncia Regional de Saude de Lages esta
instalada em imoével na Rua Honorato Ramos, n° 65 — Centro de
Lages, SC. Em dezembro de 2024 extinguiu-se o contrato 004/2022,
0 qual ndo pode ser renovado face ao 6bito do proprietario do imovel
(vide SES 207720/2024). Assim, os herdeiros do falecido solicitaram
o0 imovel, o que gerou a necessidade de realocagdo da Geréncia
Regional de Saude. Diante do exposto foram realizadas buscas de
outros imodveis com condigbes de alocar o servico, 0 que se
concretizou com o imoével no momento pretendido para a referida
locagdo. O imével a ser locado precisa estar de acordo com as
normas de Vigilancia Sanitaria e Epidemiolégica, em especial a
RDC’s 50/2022 que versa sobre as condigdes técnicas
especificas para a instalagdo da Rede de Frio, bem como
adequado as normas de Acessibilidade previstas no Decreto
Federal n°5.296/2004,nas Leis Estaduais n°13.971/2007e
n°15.168/2010,na Norma Técnica NBR9050/2004. Da mesma
forma, é preciso que em condi¢des de ser habitada (janelas,
portas, banheiros, sistema elétrico trifasico e rede hidraulica em
funcionamento, rede légica, bem como interruptores, tomadas e
luminarias em estado de uso), esteja em via publica com
disponibilidade de transporte coletivo para os pacientes
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contemplados pelo servigo, a saber, a populagado serrana atendida
pelo SUS. Pretende-se assim a realocagdo dessa geréncia em
local com condigdes técnicas adequadas, mantendo-se a locagao
de um imodvel dada a inexisténcia, at¢é o momento, de imdvel
préprio para uso. Ressalta-se que a edificagdo em uso atualmente
nao possui mais contrato de locagdo ativo ( com pagamento de
aluguel em carater administrativo de excepcionalidade) e nao
atende mais as necessidades da referida geréncia. Outrossim,
solicita-se a contratagdo na modalidade de Contratagdo Direta por
inexigibilidade de licitagdo, dada as especificidades técnias necessarias
para abrigar um servigo de saude, bem como a urgéncia da realocagéo
do servigo em outro imovel

Modelo de locacéo pretendido Locacédo tradicional

3. Justificativa da necessidade da locacao (art. 18, § 1°, |, da Lei Federal n° 14.133, de

2021):

Desde o ano de 2015 a Geréncia Regional de Saude de Lages esta instalada em imével na Rua Honorato
Ramos, n° 65 — Centro de Lages, SC. Em dezembro de 2024 extinguiu-se o contrato 004/2022, o qual ndo
pode ser renovado face ao obito do proprietario do imovel (vide SES 207720/2024). Assim, os herdeiros do
falecido solicitaram o imoével, o que gerou a necessidade de realocagdo da Geréncia Regional de Saude. O
imovel atual € uma casa adaptada para abrigar servigos comerciais/saude publica, com construgdo datada
da década de 70 do século XX, sem manutengdo ha mais de uma década, com problemas estruturais
graves (goteiras, sistema hidraulico antigo e danificado, piso quebrado e/ou inexistente em algumas salas,
rede elétrica antiga e original desde o tempo de construgdo do edificio, espagos mal
distribuidos/dimensionados, comprometendo os servigcos e sua capacidade instalada. Além disso, o imével
esta ocupado sem cobertura contratual, dado o falecimento do proprietario e o manifestado desinteresse dos
herdeiros em manter a locagéo para a Secretaria de Estado da Saude, o que exigiu o inicio do processo de
mudanca desses servigos para outro local. Além disso, o espacgo atualmente ndo atende a RDC’s 50/2022
do Ministério da Saude, que versa sobre as condi¢des técnicas especificas para a instalagdo da Rede
de Frio, bem como adequado as normas de Acessibilidade previstas no Decreto Federal
n°5.296/2004,nas Leis Estaduais n°13.971/2007e n°15.168/2010,na Norma Técnica NBR9050/2004. O
espaco também nao dispde de sistema preventivo de incéndio, extintores e/ou sinalizacdo de
evacuacgao, bem como nao dispde de rotas de fuga em caso de incéndio. Registra-se que ja tivemos
um principio de incéndio no atual edificio pela sobrecarga da rede elétrica, dado o elevado numero de
equipamentos conectados a rede e em uso simultdneo. Além disso, registra-se denuncia junto ao
Ministério Publico e a Vigilancia Sanitaria municipal quanto as péssimas, insalubres e indignas
condi¢gdes do local para atuagdo de agentes publicos, o que motivou questionamentos no ambito
juridico na esfera civil/trabalhista.

4. Demonstracdo da previsdo da contratacdo com o Plano Anual de Compras (art.

18, § 1°, Il, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

A despesa em questdo foi prevista no Planejamento Anual de Compras (Servigcos) da Geréncia
Regional de Saude de Lages para 31/01/2026, estando devidamente alinhada aos objetivos
estratégicos da Secretaria de Estado da Salde de Santa Catarina e as Metas Governamentais, 0 que
se confirma mediante a homologacéo do referido planejamento.

Dﬁ
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5. Descricdo dos requisitos da contratacao (art. 18, § 1°, lll, da Lei Federal n° 14.133, de

2021)

REQUISITOS Area total minima de 650 m2;
INDISPENSAVEIS

Atendimento a RDC’s 50/2022 do Ministério da Saude, que versa
sobre as condigdes técnicas especificas para a instalagao da Rede
de Frio;

Atendimento aos requisitos previstos nas normas de acessibilidade
previstas no Decreto Federal n°5.296/2004,nas Leis Estaduais
n°13.971/2007e n°15.168/2010,na Norma Técnica NBR9050/2004
(NBR 9050);

InstalagBes Sanitarias ( minimo de 5 banheiros, sendo pelo menos
um com acessibilidade), disponibilidade de copa, cozinha e &area de
servigo. Disponibilidade de 6 vagas de estacionamento e espago para
instalacdo do Grupo Gerador.

REQUISITOS - Via Publica de acesso facil, com ampla circulagéo de veiculos e
DESEJAVEIS proximo ao Hospital Geral e Maternidade Tereza Ramos, de
Administracdo estadual.

-Disponibilidade de Transporte Pudblico para uso pelos pacientes
atendidos pelo servico.

-vagas para estacionamento publico;

DURACAO DO
CONTRATO Solicita-se a celebracéo de contrato pelo periodo inicial de 5 anos,
a contar da data de 01/12/2025.

Estimativas das quantidades para contratacdao, acompanhadas de memérias de
calculo e dos documentos que lhe dao suporte (considerar interdependéncias com

outras contratacdes, de modo a possibilitar economia de escala) (art. 18, § 1°, IV, da
Lei Federal n° 14.133, de 2021).

Com relagdo ao imdvel pretendido destaca-se:

a) O imovel esta localizado a Rua S&o Joaquim, 1141 — Copacabana, CEP 88504-012 -

=T RESPONSAVEL: Modelo desenvolvido pela DGLC,

— MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
oGPA
adaptado para locagéo de bens iméveis pela DGPA.

Data: Fevereiro/2024 Versdo n°1.4
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Lages/SC, em avenida com potencial para elevada circulagdo de veiculos, inclusive
caminhdes (para carga e descarga de insumos geridos por essa geréncia) e disponibilidade
de linha de transporte publico para atendimento dos usuarios do SUS;

b) Quadro de servidores de 63 (sessenta e trés) servidores, sendo que desse montante (vinte)

servidores atuam em regime de plantdo presencial em servigos de regulagdo de urgéncias
e leitos hospitalares, e os demais em expediente diurno ( 13h as 19H) e em Hora-plantao (
periodo matutino) conforme necessidade do servico.

c) a area util do imovel atualmente ocupado ¢ de 718m2. Reitera-se que o imdvel atual é uma casa da

década de 1970, adaptada para uso comercial, com diversas areas ociosas (sem uso) por serem
improprias ao funcionamento dos nossos servicos, sendo que uma darea inferior, porém bem
dimensionada, atenderia nossa necessidade. Com relagdo ao imével atual contamos com 24 ambientes
ocupados, sendo destes 13 salas com atividades administrativas, 6 banheiros, cozinha, area de servigo,
almoxarifado, descaso para equipes de plantonistas e area de servigo (limpeza). Ndo contamos com
sala de reunides e temos apenas 4 vagas de garagem. Nao contamos com laboratdrios ou instalagoes
similares, com exce¢do da bancada de trabalho do setor de zoonoses. Dispomos de uma Rede de Frio,
que abriga vacinas a insumos para os 18 municipios da Serra Catarinense, com camaras de
conservagdo de imunobioldgicos que precisam estar em ambiente adequado e climatizado, conforme a
RDC’s 50/2022 do Ministério da Satide que versa sobre as condigdes técnicas especificas para a
instalagdo da Rede de Frio. No momento os diversos setores que compoem a Geréncia Regional de
Saude somam 17 servigos distintos, ligados a areas técnicas especificas da SES/SC, somando um total
de em montante de 70 estagdes de trabalho ( mesa, cadeira, computador, cadeira de escritorio), 8
camaras de conservagdo de vacinas e insumos, 15 geladeiras para guarda de medicacao.

Il - PROSPECCAO DE SOLUCOES

7. Levantamento mercadolégico (que consiste na analise das alternativas possiveis, e
justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solucao a contratar) (art. 18, §
1°,V, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

TABELA DE COMPARACAO DE IMOVEIS COM FINALIDADE DE LOCACAO

REQUISITOS DO IMOVEL IMOVEL A IMOVEL B IMOVEL C
LOCALIZAGAO/ENDEREGO | Espago Comercial no | Espago Comercial na | Edificio
Garden Lages Avenida Duque de | Comercial na
Shopping — Avenida Caxias, Lages n.600, | Avenida Sdo
das Torres n.° 355, Lages, SC. Joaquim 1141,
Lages, SC Bairro
Copacabana,
Lages — SC.
METRAGEM (M?) 500m2 1300m2 827m2
E—»PA MODELO E’STUI;)O TECNICO PRELIMINAR
g :E;)T;giiiﬁtﬁaggg ?j:l?)eng?rsn%r\]/\:e?;v:fe(;a DpC?IIJaA. pete Data: Fevereiro/2024 versdon®1.4
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VAGAS DE GARAGEM

1

5

6

IDADE DO IMOVEL

10 anos

27 anos

9 anos

VALOR LOCACAO MENSAL

R$ 21.497,00 mil reais

R$ 27.000,00 mil reais

R$ 25.000,00 mil
reais

PRECO DO M2

Nao informado

Nao Informado

N&o Informado

PONTOS POSITIVOS

Imével localizado em
area de facil acesso,
pela BR 282, em
regiao de
entroncamento de
rodovias para os
municipios da regido.

1- Imovel localizado em
area de facil acesso, pela

Avenida Duque de
Caxias, em regido de
entroncamento de
rodovias para 0s
municipios da regido.

2 — Imovel com
Acessibilidade (rampa),
com  garagem  para

veiculos e banheiros;

3 — Imovel em via de
acesso publico com linha
de Onibus disponivel
regularmente.

1- Edificio
comercial, planejado
para atividades

comerciais, sendo a
constru¢do executada
dentro das normas
técnicas vigentes
para obtencdo de
alvaras e
autorizagoes de
funcionamento;

2- Edificagdo
equipada com
sistema de alarmes,
22 cameras de
seguranga, com
videoporteiro;

3- Portoes
eletronicos com No-
Break para
funcionamento  em
caso de queda de
energia elétrica.

4- Instalagdo
Elétrica padrao
trifasico, atendendo

ao padrio necessario
para as camaras de

vacinas e
medicamentos da
Unidade de
Vigilancia
Epidemiolégica e
Componente
Especializado;

5- Localizado
na Avenida Sdo
Joaquim, com
disponibilidade  de
diversas linhas de

transporte publico na
frente da edificag@o.

6- Proprietario
interessado na
locagdo e disposto a
realizar as
adequagdes de
infraestrutura

necessarias a

D/-

)

MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

RESPONSAVEL: Modelo

desenvolvido
adaptado para locagéo de bens iméveis pela DGPA.

pela DGLC,

Data: Fevereiro/2024

Versdo n°1.4
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instalacdo dos
Servigos.

7- Imovel
proximo ao Hospital
Tereza Ramos, de
propriedade do
Estado e Gestdo da
Secretaria de Estado
da Saude, otimizando
assim 0s  servicos
gessa geréncia que
sdo atrelados a esta
unidade hospitalar.

8- Imovel
novo, recentemente
pintado, com
cozinha,
acessibilidade
(banheiros e acessos)
e com vagas de
estacionamento  na
frente para publico
externo, além das
vagas disponiveis na
via publica.

9- O  imbvel
conta com sistema
preventivo de

incéndio, incluindo
extintores ¢ alarmes
de incéndio, os quais
permanecem para
nosso uso no local
caso a locagdo seja
efetivada.

A disponibilidade do
proprietario em fazer
todas as adequagdes
configura uma
desoneragdo aos
cofres do Estado com
reformas e
adequagoes, custo
esse que pode ser
nesse momento
evitado ja que se trata
de uma locagédo e ndo
de um imovel proprio

PONTOS NEGATIVOS 1- Paredes sem reboco | 1- Imével todo com | |- Por
N > | apresenta algumas | . jecuacdes as
paredes, fiacdo, janelas, rede fragilidades estruturais quagocs,

logica, cameras e demais .
adequagdes) ficam a cargo do (esqgadros .de _]am?las com
locador. avarias e vidros trincados), . .
). Como fica | cujo  comserto nio ¢ | realizar, a efetiva
localizado no piso acima do | assumido pelo locador do | mudanga para o

estacionamento do shopping, | imével, ficando a cargo do | local ~ demandaria
tem acesso pelos fundos do

quais o proprietario
esta  disposto a

MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

yak t RESPONSAVEL: lylodelo dgsgnvqlwdo pela  DGLC, Data: Fevereiro/2024 Versédo n°1.4
adaptado para locagéo de bens iméveis pela DGPA.
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edificio e para corredor interno
de lojas,  porém sem
estacionamento para veiculos
da satde do municipio e do
Estado, inviabiliza a presenga
de caminhdes para entrega de
vacinas ¢ medicamentos, o0s
quais recebemos mensalmente,
bem como dos carros das
secretarias municipais de saude
que estdo diariamente na
regional retirando insumos.

3- Apesar de
existéncia de elevador, o
mesmo localiza-se na area
comum do shopping, sendo
necessario  trafegar  pelo
shopping para acessar a
geréncia, deixando o servigo
exposto a area de circulagdo de
grande publico, como lojas e
praca de alimentag@o.

4- Por ser uma area de
circulagdo de grande publico,
os servidores das centrais de
regulacdo de leitos, cirurgias
eletivas e  procedimentos
ambulatoriais acabam ficando
em um local exposto ao grande
publico, o que ndo ¢
aconselhdavel uma vez que o
atendimento ao publico ndo ¢
uma realidade desses servigos
em fung@o da sensibilidade da
demanda e da necessidade de
regulacdo por critérios
técnicos. Além  disso, as
equipes da regulagdo de leitos
de urgéncia trabalham 24 horas
por dia, e ficariam alocadas em
um espago sem banheiros ( a
menos que fossem construidos
pela SES) com a auséncia de
estacionamento para 0s
servidores, dado que o
shopping estad em terreno longe
da area urbana da cidade, o que
exige o deslocamento dos
servidores ( o que ¢ feito por
muitos de carro proprio).

5- O espago de 500m2,
apesar de grande, se mostrou
insuficiente para essa geréncia
que ja enfrenta dificuldades
com falta de espago para os
setores € insumos.

6- Com relagdo ao
estacionamento, trata-se de
estacionamento do shopping,
de empresa privada, que cobra
por veiculo que adentra no
espago. Como o local ¢ longe
da area urbana da cidade, os
servidores que se deslocam de
carro proprio teriam que locar
sua vaga no estacionamento

locatario;

2- Banheiros nao
adaptados a Portadores de
Necessidades Especiais ¢
com estrutura hidraulica
antiga, exigindo reforma
para adequacdo, o que
também fica a cargo do
locatario;

3- A sala de
1300m2 nédo tem divisorias,
sendo um saldo unico, o
que exigiria a execuc¢do de
melhorias por parte do
locatario, neste caso a SES.

em torno de 30
(trinta) dias até que
as adequacdes
possam de fato
feitas.

D/—

)

MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
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como mensalista, € o publico
atendido pela farmacia judicial
e de alto custo precisariam
entrar no estacionamento para
chegar até o local, o que
certamente provocaria
questionamentos ~ sobre  a
acessibilidade da populagdo ao
orgdo publico.

7- A area em questdo
ndo dispoe de banheiros, sendo
necessario que O0S USUArios
utilizem o  banheiro do
shopping, acessado  pelos
clientes das lojas. Apesar de
ser um espago interessante, do
ponto de vista da localizagao,
exigiria uma ampla adequagéo;

8- Por estar em uma
area de lojas, cinemas e pragas
de  alimentagdo, ficamos

reticentes por alocar o0s
servidores em uma area com
tantos atrativos comerciais ¢ de
entretenimento, ndo so6 por
estarem servidores e servigos
expostos em lugar de grande
circulagdo, como também por
temermos que alguns
servidores acabem se
utilizando se seus momentos de
expediente para  “passeios
rapidos ou compras” no local.
Reitera-se que temos uma
equipe de 60 colaboradores,
ficando invidvel controlar essa
postura sem incorrer em
processos administrativos e
sindicéncias.

O valor da proposta comercial
envolve os custos da locagdo e
de condominio de um
Shopping, o que levanta
duvidas sobre em que medida
podemos alocar recursos
publicos no pagamento de um
condominio cuja finalidade ndo
¢ essencialmente publica, por
tratar-se de um
empreendimento comercial
privado com varias lojas
dividindo custos nesse
condominio por partilharem do
mesmo espago.

8.

Estimativa do valor da contratacao , acompanhada dos precos unitarios referenciais,
das memérias de calculo e dos documentos que lhe ddo suporte (poderdo constar

de anexo classificado, se a Administracao optar por preservar o seu sigilo até a
conclusao da licitagcao) (art. 18, § 1°, VI, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Data: Fevereiro/2024 Versdo n°1.4

RESPONSAVEL: Modelo desenvolvido pela DGLC,
adaptado para locagéo de bens iméveis pela DGPA.
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A locacao atual esti cotada no valor mensal de R$ 25.000,00 ( vinte e cinco mil reais), sendo
que o0 montante para um periodo de 12 (doze) meses totaliza em R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), e
0 montante para um periodo de 24 (vinte e quatro) meses totaliza R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

9. Comparativo das solucdes

IMOVEL

A (Locacgéo)

B (Locacéo)

C (locacéo))

VALOR LOCAGCAO MENSAL

R$ 21.497,00 mil reais

R$ 27.000,00 mil reais

R$ 25.000,00 mil
reais

VALOR ANUAL

R$ 257.964,00

R$ 324.000,00

R$ 300.000,00

ANOS)

VALOR A LONGO PRAZO (5

R$ 1.289.820,00

R$ 1.620.000,00

R$ 1.500.000,00

CUSTO BENEFICIO

Menor valor de
locacgao, porém
edificio com a maior
necessidade de
adequacdes aos quais
devem ser feitas pelo
custo da SES/SC.

Maior valor de
locacdo, além do fato
de o edificio ter a
necessidade de
adequacdes aos quais
devem ser feitas pelo
custo da SES/SC.

Valor de locacdo
mediano e
necessidades de
adequacao todas
custeadas pelo
proprietario, sem
custos adicionais
para a SES/SC.

JUSTIFICATIVA

Opcéo inadequada
dadas as
inviabilidades
apresentadas

Opcéao inadequada
dadas as
inviabilidades
apresentadas, além
do alto valor de
locagao

Opcao viavel do
ponto de vista das
necessidades
estruturais e
técnicas do
servigo, e de
todas elas aquela
com o valor de
locacdo mediado
em relacdo ao
total de cotacgdes.

IV - SOLUGAO ESCOLHIDA

10.Descricao da solucao escolhida (inclusive das exigéncias relacionadas a
manutencao e a assisténcia técnica, quando for o caso) (art. 18, § 1°, VII, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021)

Escolheu-se a solugdo C — Imével C, ou seja, Edificio Comercial na Avenida S3o Joaquim 1141, Bairro

MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
RESPONSAVEL: Modelo desenvolvido pela DGLC,
adaptado para locagéo de bens iméveis pela DGPA.
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Copacabana, Lages — SC. A escolha motiva-se pelos seguintes fatos:

1- Edificio comercial, planejado para atividades comerciais, sendo a construgdo executada
dentro das normas técnicas vigentes para obtencdo de alvards e autorizagdes de
funcionamento;

2- Edificagdo equipada com sistema de alarmes, 22 cameras de seguranga, com videoporteiro;

3- Portdes eletronicos com No-Break para funcionamento em caso de queda de energia
elétrica.

4- Instalagao FElétrica padrao trifasico, atendendo ao padrdo necessario para as camaras de
vacinas e medicamentos da Unidade de Vigilancia Epidemiologica e Componente
Especializado;

5- Localizado na Avenida S3o Joaquim, com disponibilidade de diversas linhas de transporte
publico na frente da edificagao.

6- Proprietario interessado na locacdo e disposto a realizar as adequagdes de infraestrutura
necessarias a instalacdo dos servigos.

7- Imovel proximo ao Hospital Tereza Ramos, de propriedade do Estado e Gestdo da
Secretaria de Estado da Saude, otimizando assim os servigos gessa geréncia que so
atrelados a esta unidade hospitalar.

8- Imobvel novo, recentemente pintado, com cozinha, acessibilidade (banheiros ¢ acessos) e
com vagas de estacionamento na frente para publico externo, além das vagas disponiveis na
via publica.

9- O imdvel conta com sistema preventivo de incéndio, incluindo extintores e alarmes de

incéndio, 0s quais permanecem para nosso uso no local caso a locagao seja efetivada.

A disponibilidade do proprietario em fazer todas as adequagdes configura uma desoneragdo aos cofres
do Estado com reformas e adequagdes, custo esse que pode ser nesse momento evitado ja que se trata de
uma locagdo e nao de um imovel proprio.

11.Justificativas para o parcelamento ou nao da contratacao (art. 18, § 1°, VIII, da Lei
Federal n°® 14.133, de 2021)

Por tratar-se de locacdo de imovel, a contratacdo se dara por item.

12.Resultados pretendidos (art. 18, § 1°, IX, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

a) Beneficios diretos
Edificacdo com condicdes técnicas, sanitarias e administrativas adequadas a especificidade do

,—- MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
@A smmae RESPONSAVEL: Modelo desenvolvido pela DGLC,

. 1 -1 0
adaptado para locagéo de bens iméveis pela DGPA. Data: Fevereiro/2024 Versdon°1.4
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servigo, com condi¢des sanitarias e epidemioldgicas dentro da normativa legal preconizada, bem como
espaco fisico que proporcione economicidade, seguranca, agilidade, transparéncia, eficiéncia e eficacia
aos servicos desenvolvidos pela Geréncia de Saude de Lages.

b) Beneficios indiretos
Disponibilidade de instalacdes adequadas para o incremento de novos servicos e novas acdes
aos servicos ja existentes, qualificando o atendimento a salde a populacéo da regido e o suporte
técnico ofertado aos municipios.

A locago da solucdo escolhida mostra-se vantajosa E fato que nesse momento a Geréncia de
Saude de Lages precisa de um local para funcionamento, dado que as condi¢ges do imoével atual estdo
precarias e impraticaveis. Além disso, por mais gque exista nesse momento um protocolo de intencdes
entre o Estado e o Instituto de Previdéncia de Santa Catarina, para permuta com imoével do IPREv em
Lages para servir de sede prépria, no momento essa negociagao nédo evoluiu para além de um protocolo
de intencBes. Da mesma forma, mesmo que fosse efetivada, o edificio a ser permutado € pequeno e esta
sem condicBes estruturais de receber as instalacbes dessa geréncia, o que demandaria de reformas e
ampliacdes, as quais certamente levariam, um certo tempo para serem efetivadas.

Diante da precariedade do imével atual, e a inseguranga quanto a possibilidade futura de um
imovel proprio (com tempo indefinido para efetivacdo das tratativas, reformas e ampliagdes), € preciso
alugar um local que nos atenda minimamente em relacao as normas técnicas dos servigos de saude e as
condic¢des estruturais para o seu funcionamento.

Com relagédo ao primeiro imével apresentado, entendemos que apesar de ser um imoével bem
localizado, a falta de melhorias é um fator inviabilizador da loca¢do. Entendemos que ndo é possivel
alocar um servico publico de salde em um espago sem estacionamento publico, com acesso a extensa
area de lazer e entretenimento, de circulacdo de grande publico externo, dado que as demandas de
salde tratadas por setores como vigilancias sanitaria e epidemiolégica, bem como regulacéo de leitos e
procedimentos eletivos e ambulatoriais, ndo devem estar expostas em area de circulacdo de pessoas,
ndo sO pela natureza e sensibilidade do servi¢co, mas também pela seguranga das equipe, em especial
as que atuam em regime de plantdo 24 horas.

Com relacdo ao segundo imével, apesar de sua area total ser interessante, a necessidade de
melhorias e adaptacfes também se torna um entrave, haja vista que tal investimento ficaria a cargo do
Estado, o qual enfrenta a inviabilidade de investir recursos proprios em um imével locado.

Entendemos ser inviavel ao Estado investir dinheiro publico em um imével que ndo é de sua
propriedade. Nota-se nas propostas comerciais supracitadas que o Unico imovel cujo locador esta
disposto a fazer melhorias que viabilizem a instalacdo do servico € o terceiro imével apresentado, ou
seja, o imovel localizado na Avenida Sao Joaquim, Bairro Copacabana, Lages, SC.

Este mesmo imével conta com condic8es técnicas para obtencdo de Alvaras e AutorizacBes de
funcionamento, o que essa geréncia ndo possui a mais de dez anos, pois 0 imoével onde atualmente

estamos ndo foi adequado para tal, mesmo apoés insistentes solicitagbes aos proprietarios e até mesmo a

D/'
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SES/SC, a qual entendeu ser invidvel um investimento de adequacdo em um imovel que nao é préprio.

Também o terceiro imdvel apresenta uma estrutura j& instalada e em funcionamento, estando o
proprietario de acordo com as adequacgdes as normas técnicas do servigo, em especial das normas da
Rede de Frio da Vigilancia Epidemioldgica, além de normas sanitarias (as quais exigimos dos municipios
e demais servicos mas nao cumprimos em nossa propria sede até hoje, o que ja& motivou
guestionamentos do Ministério Publico inclusive) e condigbes de seguranga de pacientes e servidores,
em especial para aqueles em plantdes noturnos e que fazem escala de sobreaviso ( e que se deslocam
até a geréncia pela madrugada para atender demandas de insumos para pacientes hospitalizados).

Ainda nesse interim, destacamos que a maioria de nosso quadro de servidores € composto por
mulheres, as quais atuam nos plantdes noturnos e nas escalas de sobreaviso, e sentem-se inseguras no
atual edificio dada a precariedade e falta de seguranca do mesmo. Isso é exemplificado por episédios de
tentativas de roubo de automéveis da regional, tentativas de invasao e arrombamento do eficio e duas
tentativas ja registradas (inclusive em Boletim de Ocorréncia) do Grupo Gerador da Rede de Frio,
equipamento de propriedade do Estado avaliado em cerca de R$ 100.000,00 mil reais.

Em termos de valor, além dos equipamentos e méveis (mesas de trabalho, cadeiras e
computadores), essa geréncia abriga consideravel estoque de medicamentos, vacinas e demais
insumos, cujo valor mensal muitas vezes ultrapassa a casa dos R$ 900 mil reais se somados 0s custos
desses insumos todos, o que denota o alto valor agregado sob nossa guarda, reforcando a necessidade
de um imovel adequado e em condicdes minimas de seguranca para ndo comprometer servidores, 0
préprio patriménio publico e os servigos basicos e essenciais prestados a populagéo.

Reitera-se a necessidade de uma edificacdo em condi¢cdes minimamente adequadas e, mesmo
gue tenhamos ciéncia da necessidade de um valor acessivel, ndo podemos incorrer em um imovel de
menor valor de locagdo tendo como critério apenas o valor do aluguel em si, jA que nao resolve nosso
problema alugar algo mais barato mas sem condi¢fes de atender minimamente nossas necessidades.

Assim, essa geréncia manifesta-se pela locac¢éo do terceiro imével apresentado, localizado na
Avenida S&o Joaquim, Bairro Copacabana, Lages, SC, pois foi o Unico até o momento em condi¢des
acessiveis, seja em nivel estrutural, seja em nivel de adequacBes que o proprietario esta disposto a

fazer.

déncias a serem adotadas pela Admi

contrato (art. 18, § 1°, X, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

Far-se-a necessario o redimensionamento dos servigos terceirizados, como o servico de zeladoria
(limpeza) e o servico de impresséo (locacdo de impressoras). Isso porque a area pretendida exige o
aumento de pelo menos mais um posto de trabalho de zeladoria e mais uma impressora, dado que
essa caréncia ja existe no imovel atualmente ocupado por essa geréncia e, portanto, serd uma
realidade no novo espaco.
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14.Contratag¢6es correlatas e/lou interdependentes (art. 18, § 1°, XI, da Lei Federal n°

14.133, de 2021)

Em paralelo a essa contratagdo, sera necessario um conjunto de contratacées para efetivacdo da
mudanca das instalacdes dessa Geréncia de Saude, a saber:

1) desinstalacéo e instalacdo de aparelhos de ar-condicionado (SES 163886/2025);
2) mudanca do link de internet governamental (SES 16317/2025);

3) mudanca do Grupo Gerador (SES 246598/2025);

4) realizacdo da mudanca do mobiliario, equipamentos e demais itens fisicos.

15.Descricao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art.
18, § 1°, XIl, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

Nao se Aplica.

16. Posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratacdo para o atendimento

da necessidade a que se destina (art. 18, § 1°, XIll, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

E fato que nesse momento a Geréncia de Saude de Lages precisa de um local para
funcionamento, dado que as condi¢des do imodvel atual estdo precarias e impraticaveis. Além disso, por
mais que exista nesse momento um protocolo de intengdes entre o Estado e o Instituto de Previdéncia de
Santa Catarina, para permuta com imo6vel do IPREv em Lages para servir de sede propria, no momento
essa negociacdo nao evoluiu para além de um protocolo de intengdes. Da mesma forma, mesmo que fosse
efetivada, o edificio a ser permutado é pequeno e esta sem condigOes estruturais de receber as instalagdes
dessa geréncia, o que demandaria de reformas e ampliagGes, as quais certamente levariam, um certo
tempo para serem efetivadas.

Diante da precariedade do imovel atual, e a inseguranca quanto a possibilidade futura de um
imével proprio (com tempo indefinido para efetivagcdo das tratativas, reformas e ampliagdes), € preciso
alugar um local que nos atenda minimamente em relacdo as normas técnicas dos servigos de saude e as
condicdes estruturais para o seu funcionamento.

Com relagdo ao primeiro imoével apresentado, entendemos que apesar de ser um imovel bem
localizado, a falta de melhorias ¢ um fator inviabilizador da locagdo. Entendemos que ndo ¢ possivel
alocar um servigo publico de satde em um espago sem estacionamento publico, com acesso a extensa area
de lazer e entretenimento, de circulagdo de grande publico externo, dado que as demandas de satde
tratadas por setores como vigilancias sanitaria e epidemioldgica, bem como regulacdo de leitos e

procedimentos eletivos e ambulatoriais, ndo devem estar expostas em area de circulacdo de pessoas, ndo

=T RESPONSAVEL: Modelo desenvolvido pela DGLC,

adaptado para locagéo de bens iméveis pela DGPA.
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sO pela natureza e sensibilidade do servico, mas também pela seguranca das equipe, em especial as que
atuam em regime de plantdo 24 horas.

Com relagdo ao segundo imovel, apesar de sua area total ser interessante, a necessidade de
melhorias e adaptacdes também se torna um entrave, haja vista que tal investimento ficaria a cargo do
Estado, o qual enfrenta a inviabilidade de investir recursos proprios em um imoével locado.

Entendemos ser inviavel ao Estado investir dinheiro publico em um imoével que nio ¢ de sua
propriedade. Nota-se nas propostas comerciais supracitadas que o tnico imoével cujo locador esta disposto
a fazer melhorias que viabilizem a instalagdo do servigo € o terceiro imdvel apresentado, ou seja, o imével
localizado na Avenida S3o Joaquim, Bairro Copacabana, Lages, SC.

Este mesmo imdvel conta com condigdes técnicas para obtengdo de Alvards e AutorizacGes de
funcionamento, o que essa geréncia ndo possui a mais de dez anos, pois o imdvel onde atualmente
estamos ndo foi adequado para tal, mesmo apds insistentes solicitagdes aos proprietarios e até mesmo a
SES/SC, a qual entendeu ser invidvel um investimento de adequagdo em um imével que nao é proprio.

Também o terceiro imovel apresenta uma estrutura ja instalada e em funcionamento, estando o
proprietario de acordo com as adequagdes as normas técnicas do servico, em especial das normas da Rede
de Frio da Vigilancia Epidemiologica, além de normas sanitarias (as quais exigimos dos municipios e
demais servigos mas ndo cumprimos em nossa propria sede até hoje, o que ja motivou questionamentos
do Ministério Publico inclusive) e condi¢des de seguranca de pacientes e servidores, em especial para
aqueles em plantdes noturnos e que fazem escala de sobreaviso ( e que se deslocam até a geréncia pela
madrugada para atender demandas de insumos para pacientes hospitalizados).

Ainda nesse interim, destacamos que a maioria de nosso quadro de servidores é composto por
mulheres, as quais atuam nos plantdes noturnos e nas escalas de sobreaviso, e sentem-se inseguras no
atual edificio dada a precariedade e falta de seguranga do mesmo. Isso é exemplificado por episodios de
tentativas de roubo de automoéveis da regional, tentativas de invasdo e arrombamento do eficio e duas
tentativas ja registradas (inclusive em Boletim de Ocorréncia) do Grupo Gerador da Rede de Frio,
equipamento de propriedade do Estado avaliado em cerca de R$ 100.000,00 mil reais.

Em termos de valor, além dos equipamentos ¢ moéveis (mesas de trabalho, cadeiras e
computadores), essa geréncia abriga consideravel estoque de medicamentos, vacinas e demais insumos,
cujo valor mensal muitas vezes ultrapassa a casa dos R$ 900 mil reais se somados os custos desses
insumos todos, o que denota o alto valor agregado sob nossa guarda, reforgando a necessidade de um
imoével adequado e em condigdes minimas de seguranga para ndao comprometer servidores, o proprio

patrimonio publico e os servicos basicos e essenciais prestados a populagéo.

D/-
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Reitera-se a necessidade de uma edificagdo em condi¢des minimamente adequadas e, mesmo
que tenhamos ciéncia da necessidade de um valor acessivel, ndo podemos incorrer em um imovel de
menor valor de locagdo tendo como critério apenas o valor do aluguel em si, j4 que ndo resolve nosso
problema alugar algo mais barato mas sem condi¢des de atender minimamente nossas necessidades.

Assim, essa geréncia manifesta-se pela locagdo do terceiro imovel apresentado, localizado na

Avenida S3o Joaquim, Bairro Copacabana, Lages, SC, pois foi o Unico até o momento em condigdes

acessiveis, seja em nivel estrutural, seja em nivel de adequagdes que o proprietario esta disposto a fazer.

17.Indicacao da data da contratacao:

Indica-se como data de inicio do contrato de locacdao o dia 01/12/2025, nao havendo
nenhuma outra data correlata de outro servigo atrelada a esta.

18. Anexos:
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Assinado digitalmente

Responsavel pela area demandante

Nome: Nalu Terezinha Julio
Matricula: 0175719-9-02

Fung@o: Gerente Regional de Satude

Assinado digitalmente

De acordo:

Diogo Demarchi Silva
Secretario de Estado da Saude de Santa Catarina

Lages, SC, data da assinatura digital
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