ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Processo SGPe 199863/2025

I - INFORMAGOES GERAIS
1. Equipe de Planejamento

Nome Matricula Email Setor de lotacdo
Andréia Lopes 0372527-8-01 | regsaomiguel@saude.sc.gov.br | Gerente Regional de Saude
Larissa Demarco 0962711-1-02 | demarcol@saude.sc.gov.br Apoio Gerencial

Il - DIAGNOSTICO SITUAGAO ATUAL

2. Descri¢do da necessidade apresentada (art. 18, § 12, |, da Lei Federal n2 14.133, de 2021).

Tipo de imdvel pretendido Sala comercial de no minimo 1.000 m?, rede elétrica ampla que possa
suportar equipamentos como camaras de refrigeragdo, equipamentos
eletrénicos, equipamentos de laboratério e gerador que da suporte as
redes de frio da imunizagdo e farmacia, garagem para 08 veiculos,
estrutura de alvenaria, acessibilidade.

Problema a ser resolvido Instalagdo definitiva para a Geréncia de Saude de Sdo Miguel do Oeste,
considerando que o final da vigéncia de contrato de aluguel n2130/2021
entre Secretaria Estadual de Saude/Fundo Estadual e Cocamar
Incorporadora e Administradora de Bens LTDA e Incorporadora Cardoso
LTDA EPP finda em 30/04/2026, e este contrato ndo pode ser mais
renovado pelo periodo maximo de renovagdo, o imével em questdo
serve como base para toda a infraestrutura da Geréncia Regional de
Saude. A interrup¢do de suas atividades resultaria em danos
significativos aos servicos de salde prestados a populacdo dos 30
municipios de nossa abrangéncia.

Modelo de locagdo pretendido Locagdo tradicional

3. Justificativa da necessidade da locagdo (art. 18, § 19, I, da Lei Federal n? 14.133, de 2021):
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Visto que o Contrato 130/2021 PSES168306/2020 com Cocamar Incorporadora e Administradora de Bens
LTDA CNPJ 20.426.399/0001-84 e Incorporadora Cardoso LTDA EPP CNPJ n? 08.926.922/0001-36 objetivando o
aluguel de imdvel destinado ao funcionamento da Geréncia Regional de Saidde de Sdo Miguel do Oeste finda em
30/04/2026, e este contrato ndo pode ser mais renovado, € necessaria a formalizagdo de uma nova locacgéo de
imdvel para sediar esta Geréncia Regional de Saude.

Considerando que esta GERSA concentra 08(oito) setores fundamentais: Unidade Descentralizada de
Vigilancia Sanitaria, responsdvel por fiscalizar, orientar e garantir a seguranga sanitaria da populagdo; Unidade
Descentralizada de Vigilancia Epidemiolégica, que monitora e controla doencas e agravos, promovendo respostas
rapidas em situacdes de emergéncia em saude publica; Atencdo Primdria a Saude, que apoia 0s municipios na
promogdo e prevenc¢do, base da estrutura do SUS; Unidade Descentralizada de Controle e Avaliagdo, que
supervisiona a execucdo das acdes e avalia o desempenho dos servicos; Laboratério Central/Laboratério da
Fronteira (LACEN/LAFRON), referéncia em andlises laboratoriais para diagndstico e monitoramento
epidemioldgico; Unidade Descentralizada de Assisténcia Farmacéutica, que assegura o acesso e o uso racional de
medicamentos do componente especializado e também judiciais; Atencdo Especializada, que abrange programas
como Tratamento Fora de Domicilio(TFD), fornecimento de oxigénio domiciliar e assisténcia a pacientes
ostomizados; Setor Administrativo e Recursos Humanos, responsavel pelo suporte e gestdo de pessoal da
Geréncia. A Geréncia desempenha um papel crucial no atendimento a 30 municipios da Regido Extremo Oeste
dos quais 10 sdo fronteiricos, atua dentro das Redes de Atengdo a Saude (RAS), sendo a forga motriz que
impulsiona a organizacdo e o funcionamento eficiente desses sistemas complexos. E a geréncia que esta a frente,
garantindo que os recursos sejam otimizados, os processos fluidos e que o cuidado chegue de forma integral e
equitativa a populacgéo.

Além disso, a Geréncia conta com uma Rede de Frio eficaz para o armazenamento e a distribuicdo de
vacinas e medicamentos, garantindo a qualidade e a seguranga desses insumos vitais que dependem de ambiente
com temperatura controlada. A cada més, sdo recebidos e distribuidos aos 30 municipios da GERSA cerca de
R$1.285.000,00 em medicamentos judiciais (julho), R$90.000,00 em medicamentos para tratamento de diabetes
(julho), R$26.500,00 em medicamentos para hepatites virais (julho), R$77.000,00 em demais medicamentos do
CESAF(tuberculose, hanseniase, influenza...) més de julho, R$1.189.521,31 em medicamentos do componente
especializado e R$1.267.761,07 em insumos para imunizacdo (dados do més de maio). Essas atividades se
utilizam da infraestrutura do prédio sede, o qual com seus 1.087,45m?, configura o espaco necessario para
atender os 39 servidores em suas fung¢des, o armazenamento adequado dos insumos, documentos e a sala de
reunides para capacitacdo dos servidores dos 30 municipios de abrangéncia desta regional, vide imagens anexas
ao processo.

Considerando os investimentos realizados pelo Estado para adapta¢do do prédio atualmente ocupado, de
forma a atender as necessidades de infra-estrutura, como vinculagdo ao gerador, implantagao dos cabos de rede
de internet, adequacdo estrutural, desinstalacdo e instalacdo dos aparelhos de ar-condicionado e o transporte
dos madveis e insumos, bem como reformas, despesas de mudanca e demais encargos operacionais.

E importante ressaltar que n3o foram encontrados imdveis, sejam eles prédios estaduais ou particulares,
em condi¢des adequadas para acomodar a infraestrutura desta Geréncia Regional de Saude. Essa busca estd
devidamente registrada no processo PSES 00168306/2020. Além das atividades de assessoria, acompanhamento,
fiscalizagdo, orientacdo, e promogdo de capacitacdo as secretarias municipais, este érgao tem a responsabilidade
de armazenar, controlar e distribuir, conforme a legislagdo vigente, insumos termoldbeis, medicamentos e
imunizadores. Estes materiais exigem condi¢des especiais de armazenamento e precisam estar disponiveis para a
populacdo de 30 municipios de forma rapida e segura.

Portanto, a falta de uma sede e a consequente interrupgdo dos servicos mencionados demandariam uma
maior alocagdo de recursos financeiros para a realoca¢do da estrutura atual, além de interromper a prestagdo de
servicos essenciais a populacdo. Esses fatos caracterizam a situacdo como um caso excepcional e imprescindivel.

4. Demonstragdo da previsdo da contratagio com o Plano Anual de Compras (art. 18, § 19, I, da
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Lei Federal n2 14.133, de 2021).

A necessidade da contratacdo estd alinhada aos objetivos estratégicos e ao planejamento e metas
governamentais e com previsdo no Plano Anual de Compras no PSES185380/2025.
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5. Descrigcdao dos requisitos da contratacgdo (art. 18, § 19, lll, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

REQUISITOS INDISPENSAVEIS - Area de minimo 1.000 m?2

- Atendimento aos requisitos previstos nas normas de acessibilidade
(NBR 9050);

- instalagBes sanitadrias para atender a demanda de 39 servidores e
demais usuarios, copa, rede elétrica ampla que possa suportar
equipamentos como camaras de refrigeragdo, equipamentos
eletrénicos, equipamentos de laboratdrio e gerador que da suporte
as redes de frio da imunizacdo e farmacia, garagem para 08
veiculos, estrutura de alvenaria, de facil acesso aos usuarios e para
representantes dos municipios da regido, drea para carga e
descarga, rede ldgica e climatizacdo.

REQUISITOS DESEJAVEIS
- Manutencgédo Basica Hidraulica e Elétrica sem custos;
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- Vagas para estacionamento publico;

DURACAO DO CONTRATO
- Duragdo de 24 meses;

6. Estimativas das quantidades para contratagao, acompanhadas de memdrias de calculo e dos
documentos que lhe dao suporte (considerar interdependéncias com outras contratacoes, de
modo a possibilitar economia de escala) (art. 18, § 12, IV, da Lei Federal n2 14.133, de 2021).

Para a contratacdo do objeto, com base nas atividades desenvolvidas pela Geréncia Regional de Saude de
Sdo Miguel do Oeste, informamos a organizagdo estrutural atual pautada nas necessidades do drgdo:

a. Imoével localizado na Rua Waldemar Rangrab n2 1851, bairro S3o Jorge, Sdo Miguel do Oeste/SC,
imoével bem localizado, com facil acesso aos pacientes e municipios que utilizam os servigos
prestados pelo érgdo publico;

b. Esta Geréncia conta com 39 servidores em postos de trabalho integral, 05 servidores atuando na
Unidade Descentralizada em Maravilha/SC, 02 servidores afastados por licenga sem remuneracio,
08 servidores cedidos.

c. Quanto a drea util do imdvel atualmente ocupado, identificamos o montante das seguintes areas: a
area uatil do imovel atualmente ocupado é de 1.087,45m?, o que configura no momento, o espaco
necessario para atender os 39 servidores em suas fung¢bes, o armazenamento adequado dos
insumos e documentos. Este imdvel esta ocupado da seguinte forma:

i.Escritorio (area destinada a uso administrativo, contemplando espagos destinados a uso do Gerente);

ii.Escritério (area destinada a uso administrativo, contemplando espagos destinados a uso do Setor de

Recursos Humanos);

iii.Escritorio (area destinada a uso administrativo, contemplando espagos destinados a uso do Apoio

Administrativo);

iv.Escritorio (area destinada a uso administrativo, contemplando espacos destinados a uso do Setor de

Informatica);

v.Escritério (area destinada a uso administrativo, contemplando espagos destinados a uso da Psicologia);

vi.Escritdrio (drea destinada a uso administrativo, contemplando espagos destinados a uso do Setor de

TFD e Servico Especializado);

vii.Escritério (area destinada a uso administrativo, contemplando espacos destinados a uso do Setor de

Controle e Avaliacdo);

viii.Escritdrio (area destinada a uso administrativo, contemplando espagos destinados a uso do Setor de

Atencgdo Primaria a Saude);

ix.Escritério (area destinada a uso administrativo, contemplando espagos destinados a uso do Setor de

Vigilancia Sanitaria);

x.Escritério (area destinada a uso administrativo, contemplando espagos destinados a uso do Setor de

Vigilancia Epidemioldgica);

xi.Escritorio (area destinada a uso administrativo, contemplando espacos destinados a uso do Setor de

Farmadcia);

xii.Escritério (drea destinada a uso administrativo, contemplando espacos destinados a uso do
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Laboratério - LAREG/LAFRON);

xiii.Sala de Reunides;

xiv.Sala de reunides setoriais;

xv.08 Banheiros;

xvi.01 Copa;

xvii.01 Area de recepcio térreo;

xviii.01 Area de recepg3o superior;

xix.01 Sala arquivo permanente de material;

xx.01 Sala de arquivo permanente documental GERSA;

xxi.01 Sala de arquivo permanente UDAF;

xxii.01 Sala de arquivo em uso UDAF;

xxiii.01 Plataforma de elevagao;

xxiv.01 Depésito externo de material de endemias(inseticida);

xxv.01 Laboratério (LAREG/LAFRON)

xxvi.01 Laboratdrio de entomologia;

xxvii.02 Almoxarifado de medicamentos(ambiente climatizado e temperatura controlada).
xxviii.01 Almoxarifado UDVE;

xxix.Rede de Frio UDAF (ambiente climatizado e temperatura controlada).
xxx.Rede de Frio UDVE (ambiente climatizado e temperatura controlada).

d. Necessidade de 4drea destinada a recepcdo e atendimento ao publico para entrega de

medicamentos judiciais, atendimento dos motoristas dos municipios para recebimento de amostras para
analise laboratorial, entrega de vacinas, medicamentos, e demais insumos.

e. Necessidade de 08 vagas de garagem coberta, vagas de estacionamento descobertas e amplo
espaco para carga e descarga.
f. Quantitativo e dimensionamento do mobiliario atual/pretendido de no minimo 1.000 m?2.

11l - PROSPECGCAO DE SOLUCOES

Levantamento mercadologico (que consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa
técnica e economica da escolha do tipo de solu¢do a contratar) (art. 18, § 12, V, da Lei Federal n®
14.133, de 2021).

Realizamos levantamento em diversas imobiliarias de Sdo Miguel do Oeste a procura de imdvel que atenda
a demanda da Geréncia de Saude de S3o Miguel do Oeste. Porém, os imdveis disponiveis ndo possuem a
estrutura necessdria ou especificagdes minimas para locagdo. Poucas imobiliarias responderam nossa solicitagdo,
e as que retornaram tiveram resposta negativa, conforme anexos neste processo. Restando o imével atualmente
ocupado com os requisitos necessarios. Consultamos, ainda, a existéncia de imdveis aptos a cessdo, doagao,
permuta, sem sucesso, podem ser evidenciados nas fls 032 a 038 no PSES199863/2025.

TABELA DE COMPARAGAO DE IMOVEIS COM FINALIDADE DE LOCAGAO

REQUISITOS DO IMOVEL IMOVEL A IMOVEL B IMOVEL C
o~ MODELO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
B@BA - RESPE)NSAVEL: Mo?lelg desenvolvido pela DGLC, adaptado para Data: Fevereiro/2024 Versio n°1.4
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LOCALIZACAO/ENDERECO

Rua Waldemar Rangrab
n? 1851, bairro Sdo
Jorge, Sao Miguel do
Oeste/SC.

METRAGEM (M?)

1.087,45m?

VAGAS DE GARAGEM

08 vagas

IDADE DO IMOVEL

VALOR LOCAGAO MENSAL

RS 20.378,55

PRECO DO M2

R$18,73

PONTOS POSITIVOS

- Atende a todos os
requisitos
indispensaveis.

- Ndo é necessaria
adequacdo de
infra-estrutura.

- Ndo é necessaria
mudanga.

PONTOS NEGATIVOS

REQUISITOS INDISPENSAVEIS

-Area de minimo 1.000
m2.

-Atendimento aos
requisitos previstos nas
normas de
acessibilidade (NBR
9050);

-instalagdes sanitarias
para atender a demanda
de 39 servidores e
demais usuarios, copa,
rede elétrica ampla que
possa suportar
equipamentos como
camaras de refrigeragao,
equipamentos
eletrénicos,
equipamentos de
laboratério e gerador
que dd suporte as redes
de frio da imunizagao e
farmacia, garagem para
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11 veiculos, estrutura de
alvenaria, de facil acesso
aos usudrios e para
representantes dos
municipios da regido,
area para carga e
descarga, rede ldgica e
climatizagdo.

REQUISITOS DESEJAVEIS
- Manutengdo Basica

Hidraulica e Elétrica sem
custos;

- Vagas para
estacionamento publico;

DURACAO DO CONTRATO
- Duragdo de 24 meses;

Estimativa do valor da contratagdo , acompanhada dos pregos unitarios referenciais, das
memodrias de cdlculo e dos documentos que lhe dao suporte (poderao constar de anexo

classificado, se a Administra¢do optar por preservar o seu sigilo até a conclusido da licitagao) (art.
18, § 12, VI, da Lei Federal n2 14.133, de 2021).
A estimativa de valor segundo os pareceres mercadolégicos, anexo no processo fls 040 a 079, considera-se
para metragem por area da regido R$18,73 por metro quadrado.

O custo mensal de locac¢do é de R$20.378,55.

9. Comparativo das solugGes

Ap0s andlise das propostas orgamentdrias, considerando os requisitos indispensaveis no imovel para sediar
a estrutura da Geréncia Regional de Saude de Sdo Miguel do Oeste percebe-se que o opgdo A (compra) apesar do
alto custo inicial, a compra pode ser mais econ6mica a longo prazo, considerando que o imdvel se tornaria um
patrimonio do érgdo publico e evitaria gastos futuros com aluguel. Além disso, o custo de depreciacdo predial,
mesmo sendo um fator importante, pode ser imprevisivel dependendo do estado do imdvel ao longo dos anos.
Considerando que neste ano o proprietario manifestou interesse na venda do imdvel, o qual esta contido no PSES
155138/2025, e conforme OFICIO N21431/2025/SES/GABS, apds andlise, a Secretaria de Estado da Satde (SES) ndo
dispOe, no presente momento, de dotagdo orcamentaria disponivel para viabilizar a referida aquisicdo, motivo pelo
qual ndo manifesta interesse na compra, portanto a locagdo é o meio vidvel neste momento. Quanto a opg¢do B
(locacdo) o valor mensal de R$20.378,55 estd dentro do valor de mercado como demonstram os estudos
mercadolégicos em anexo. O imdvel atende as necessidades atuais do 6rgdo sem necessidade de grandes
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adaptagdes. Embora seja uma solugdo temporaria e, a longo prazo (30 anos), apresenta um custo elevado sem
retorno patrimonial, é vidvel no curto e médio prazo, especialmente neste caso, que ndo houve disponibilidade

orgamentdria para compra, imoveis de propriedade estadual ou para cessao disponiveis.

elevado, mas, a longo
prazo mais econémico
do que a locagdo.
Porém, como
evidenciado no PSES
155138/2025 a
Secretaria de Estado da
Saude (SES) ndo dispde,
no presente momento,
de dotacgdo
orcamentdria disponivel
para viabilizar a referida

necessidades atuais.
- Ndo é necessaria
adequacdo de
infra-estrutura.

- Ndo é necessaria
mudanga.

IMOVEL A (COMPRA) B (LOCACAO) C (bts, cessdo ou
demais solugdes
encontradas))
VALOR LOCACAO MENSAL R$4.500.000,00 RS 20.378,55
VALOR ANUAL Despesas com Taxas, R$244.542,60
IPTU, manutengao
predial.
VALOR A LONGO PRAZO (30 Depreciagao predial, R$7.336.278,00
ANOS) estimada em 4% ao ano.
CUSTO BENEFICIO Investimento inicial mais | - Edificio que atende as

analise, a Secretaria de
Estado da Saude (SES)
nao dispde, no presente
momento, de dotagao
orcamentdria disponivel
para viabilizar a referida
aquisicdo, motivo pelo
qual ndo manifesta
interesse na compra,
portanto a locagdo é o
meio vidvel neste
momento.

aquisicao.
JUSTIFICATIVA Evidenciado no PSES Na auséncia de
155138/2025 apods propostas

orcamentarias de locais
que atendam aos
requisitos
indispensaveis,
sugere-se a
permanéncia no local
atual.
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IV — SOLUCAO ESCOLHIDA

10. Descricdo da solucdo escolhida (inclusive das exigéncias relacionadas a manutencdo e a

assisténcia técnica, quando for o caso) (art. 18, § 12, VII, da Lei Federal n? 14.133, de 2021)

Dada a constatacdo de inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis, bem como negativa de
propostas de compra ou auséncia de proposta de aluguéis que atendam as necessidades do drgdo. A opgdo B com a
proposta para locagdo é o Unico imével disponivel com a area e requisitos indispensdveis para atender as demandas
da Geréncia de Saude até o momento. Com base no exposto, o presente imdvel atende os requisitos necessarios
para a execugdo das atividades do 6érgao, incluindo localizagdo privilegiada para logistica dos municipios, além de
evitar maiores despesas com transporte de mdveis e equipamentos, adaptacdes estruturais e tecnoldgicas que ja
foram realizadas nas salas até entdo locadas, cabeamento e equipamentos para a rede légica e também a
desinstalacdo e reinstalacdo dos aparelhos de ar condicionados.A locagdo do atual imdvel permanece como opgao
mais viavel visto que possui os requisitos indispensaveis para o funcionamento da GERSA Sdo Miguel do Oeste.

11. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratacdo (art. 18, § 12, VIII, da Lei Federal n2

14.133, de 2021)
Via de regra, ndo se aplica o parcelamento aos contratos de locagao.

12. Resultados pretendidos (art. 18, § 19, IX, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

Os resultados pretendidos sdo os beneficios diretos e indiretos que a instituicao almeja com a contratagao
da solugdo, em termos de economicidade, eficicia, eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos (por exemplo:
diminuicdo de consumo de agua, de energia elétrica), bem como, se for caso, de melhoria da qualidade de servicos,
de forma a atender a necessidade publica.

a) Beneficios diretos
Espaco fisico suficiente para armazenamento de medicagdo, vacinas e demais insumos. Conservagao
adequada dos medicamentos e vacinas pelo gerador abrigado e conectado a rede elétrica das redes de frio,
acessibilidade com plataforma de elevagdo, espago para carga e descarga dos caminhdes que realizam a logistica
dos insumos, e também para os municipios que necessitam dos mesmos, garagem para os veiculos desta GERSA
inclusive de maior porte, acessibilidade conforme normativa vigente, continuidade do servico de forma a atender
a necessidade publica.

b) Beneficios indiretos

A escolha do imdvel para a sede deste drgdo baseia-se em critérios de economicidade e aproveitamento
dos recursos materiais e financeiros disponiveis. Considerando a localizagdo e espag¢o do imdvel, e despesas
adicionais com o transporte de moveis e equipamentos, bem como adequagdes estruturais, uma vez que o imovel
atual ja possui as adaptagOes necessarias.

Dessa forma, entendemos que a manutencgdo da sede no imdével atual (Imével A) da tabela de comparacdo
de imdveis para locagdo representa a op¢do mais adequada e vantajosa no momento, visto que ndo existem
outras opgdes com as caracteristicas necessarias.

13. Providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a celebra¢do do contrato (art. 18,

§ 19, X, da Lei Federal n? 14.133, de 2021)
Necessidade de transicdo contratual; capacitacdo de servidores para fiscalizacdo e gestdo contratual;
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adequagdo do ambiente para que o contrato possa ser celebrado.

14. Contratacdes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, § 12, XI, da Lei Federal n2 14.133, de
2021)

N3o é necessaria.

15. Descricao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art. 18, § 12, XI|,
da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

A locagdo de imovel para a Geréncia Regional de Saude (GERSA) de Sdo Miguel do Oeste acarreta impactos
ambientais tipicos de atividades administrativas e de suporte a saude, que, embora de baixa magnitude individual,
exigem atencdo devido a natureza publica e continua do servigo.

Os principais impactos e suas respectivas medidas de mitigacdo estdo detalhados abaixo:
®  Principais Impactos Ambientais

Consumo de Recursos Naturais: O funcionamento da unidade gera uma demanda constante por energia
elétrica (iluminacgdo, climatizacdo e equipamentos de informatica) e 4gua potavel (uso sanitario e higienizagdo).

Geragdo de Residuos Sélidos: Predominam os residuos administrativos (papel, papeldo e toners) e residuos
comuns de areas de convivéncia. No entanto, por ser uma unidade de saude, pode haver a geragdo eventual de
Residuos de Servicos de Saude (RSS) — como materiais perfurocortantes ou contaminados em ac¢des de
vigilancia(LAREG/LAFRON) ou treinamentos — que possuem alto potencial de contaminacio se descartados
incorretamente.

Efluentes Liquidos: Geragao de esgoto doméstico que, em Sao Miguel do Oeste, requer conexdo adequada
a rede ou sistemas de tratamento local (fossas sépticas) para evitar a contaminac¢do do solo e do lencol freatico.

e Medidas Mitigatdrias

Para neutralizar ou reduzir esses impactos, a GERSA deve implementar estratégias de gestdo sustentavel:
Gestdo de Residuos e Efluentes

Plano de Gerenciamento de Residuos de Servigos de Satude (PGRSS): Implementar rigorosamente a
segregacao na fonte, garantindo que residuos infectantes sejam coletados por empresa especializada e ndo
misturados ao lixo comum.

Coleta Seletiva: Estabelecer parcerias com associa¢des de catadores locais para o descarte de papel e
pldsticos administrativos.

Logistica Reversa: Devolugdo de cartuchos de impressora e pilhas aos fabricantes.

Uso Racional de Energia e Agua

Eficiéncia Energética: Substituicdo de lampadas fluorescentes por LED, manutengdo periddica de
aparelhos de ar-condicionado (preferencialmente modelos com tecnologia Inverter).

Economia de Agua: Monitoramento frequente do hidrémetro para detecgdo rapida de vazamentos.

A adogao dessas medidas ndo apenas reduz o impacto ambiental, mas também gera economia direta ao
erario publico.

16. Posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratagdo para o atendimento da necessidade
a que se destina (art. 18, § 12, XIlll, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)
Visto que o Contrato 130/2021 PSES168306/2020 com Cocamar Incorporadora e Administradora de Bens
LTDA CNPJ 20.426.399/0001-84 e Incorporadora Cardoso LTDA EPP CNPJ n2 08.926.922/0001-36 objetivando o
aluguel de imovel destinado ao funcionamento da Geréncia Regional de Saude de Sdo Miguel do Oeste finda em
30/04/2026, e este contrato ndo pode ser mais renovado pelo periodo maximo de renovagdo, é necessaria a
formalizagdo de uma nova locagdo de imdvel para sediar esta Geréncia Regional de Saude, incluindo o
armazenamento e distribuicdo de medicagbes de alto custo e insumos que requerem condi¢cGes ambientais
especificas, além de fungdes administrativas que demandam infraestrutura apropriada. A auséncia de um imovel
adequado colocaria em risco a seguranca dos insumos de alto valor e interromperia servicos de salde vitais,
afetando diretamente os usuarios dos 30 municipios da regido.

Ademais, a inexisténcia de prédios publicos para atender as demandas desta Geréncia, bem como o
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impacto financeiro e logistico que uma descontinuidade na operagdo acarretaria, justificam a urgéncia e
excepcionalidade da contratagdo. Soma-se a isso os investimentos ja realizados no imovel atualmente ocupado,
que aumentam ainda mais a racionalidade economica e operacional em formalizar uma nova locagdo em
condigGes semelhantes. A contratagdo de um imdvel com as especificagdes descritas é adequada e essencial para
atender a necessidade da Geréncia Regional de Saude de S3o Miguel do Oeste. A exigéncia de uma sala comercial
com minimo de 1.000m?, infraestrutura de alvenaria, suporte para gerador, estacionamento, acessibilidade e
condi¢Ges técnicas (rede de internet, energia e climatizagdo) é coerente com as necessidades especificas da rede
de frios das unidades descentralizadas de epidemiologia e farmacia, bem como dos servicos especializados. A
manutengdo da locagdo justifica-se, primordialmente, pela preservagdo dos expressivos investimentos realizados
pela Secretaria de Estado da Saude (SES) no imdvel atualmente ocupado, o qual ja dispde de infraestrutura
plenamente consolidada. A edificagdo conta com adequagdes de acessibilidade, cabeamento estruturado para a
rede de dados do Estado, além de instalagdes técnicas complexas, como a infraestrutura para ligagdo de gerador
e o pleno funcionamento dos sistemas de climatizacdo. Destaca-se, ainda, que o local abriga as instalag¢des fisicas
dos laboratérios LAREG/LAFRON, cujos equipamentos exigem condicdes ambientais e elétricas especificas ja
implantadas. Portanto, a continuidade da ocupagdo evita o desperdicio de recursos publicos com novas
adaptagdes, garante a imediata operacionalidade das frentes de trabalho e assegura o cumprimento dos
requisitos de seguranca e logistica indispensaveis ao servigo publico de satde na regido.Além disso, o impacto da
interrupgdo das atividades pode acarretar prejuizos irreparaveis a saude publica regional, refor¢cando a urgéncia e
pertinéncia de uma nova locagdo. Diante das informagdes apresentadas, a locagdo do imével atual atende aos
requisitos indispensdveis e configura a solugdo mais eficiente e econémica no curto e médio prazo, garantindo a
continuidade dos servicos essenciais a populacdo e alinhando-se ao disposto no art. 18, § 19, XIll, da Lei Federal
n? 14.133/2021, entre outros fatores, devido a sua adequacdo a necessidade publica e a sua essencialidade.

17. Indicagdo da data da contratagao:

Considerando que o Contrato 130/2021 encerra em 30/04/2026, ha necessidade do novo contrato iniciar
em 01/05/2026.

- Anexo 01 (fls 02 a 04) - Oficio solicitacdo novo contrato;

- Anexo 02 (fls 116 a 119) - Documento de Oficializacdo da Demanda - DOD;

- Anexo 03 (fls 09 a 27) - Imagens de parte da Estrutura atual da Geréncia Regional de Saude de Sao Miguel
do Oeste;

- Anexo 04 (fls 28 a 29) - Imagens Planta Imdvel

- Anexo 05 (fls 30 a 31) - Inexisténcia imovel publico - Manifestacdo da GEAPO;

- Anexo 06 (fls 32 a 36) - Negativa das Imobiliarias;

- Anexo 07 (fls 37 a 38) - Levantamento Mercadoldgico;

- Anexo 08 (fls 39) - Proposta Orcamentaria do Imdvel;

- Anexo 09 (fls 40 a 79) - Parecer Mercadolégico;

Equipe de Planejamento Responsavel pela darea demandante
Nome: Andréia Lopes Nome: Larissa Demarco
Matricula: 0372527-8-01 Matricula: 0962711-1-02
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Fungdo: Gerente Regional de Saude de S3o Miguel | Func¢do: Apoio Gerencial
do Oeste.
Assinado digitalmente
Assinado digitalmente

De acordo:

Andréia Lopes
Gerente Regional de Saude de Sdo Miguel do Oeste.

Assinado digitalmente

Sdo Miguel do Oeste, data da ultima assinatura.
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