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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUGAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo fundamentar a
contratacdo da obra de construgdo de 10 (dez) unidades habitacionais
populares padrao, com area privativa de 47,33 m? cada, no municipio de
Luiziana. Este ETP descreve a necessidade publica, os objetivos da
intervencdo, as alternativas avaliadas e os parametros técnicos e
socioecondmicos que justificam a priorizagdo do empreendimento, subsidiando
a elaboracédo do projeto executivo, o orgamento estimado e a estratégia de
selecdo do contratado. A medida atende ao enfrentamento do déficit
habitacional local, a promoc¢ao de condigdes dignas de moradia para familias
em situagdo de vulnerabilidade e a melhoria das condigdes de saude,
seguranga e inclusdo urbana, além de propiciar geracdo de emprego e
movimentacado econdmica durante a fase de execugao.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O municipio de Luiziana enfrenta déficit habitacional que compromete a
dignidade, a saude e a seguranca de familias de baixa renda. A auséncia de
moradias adequadas forga comunidades a ocupacdes informais, residéncias
superlotadas ou imoéveis em condigdes precarias, com insuficiéncia de
infraestrutura sanitaria, ventilacao e protecao contra intempéries.

A construgdo de 10 unidades habitacionais de 47,33 m? € necessaria para
atender familias em situagdo de vulnerabilidade social, incluindo idosos,
mulheres chefes de familia, pessoas com deficiéncia e nucleos com renda
insuficiente, oferecendo moradia segura, privada e com condi¢des basicas de
salubridade. Essas unidades permitirdo acesso regular a agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica e circulacdo urbana, reduzindo riscos a saude e
exposicao a acidentes.

Além do beneficio direto as familias, a intervengdo tem carater urgente por
impactar positivamente indicadores sociais (saude, educagao, seguranga) e por
integrar-se a politicas publicas de habitagdo, amplificando a possibilidade de
obtencao de recursos e parcerias. A execucao imediata da obra também gera
emprego local e movimenta a economia municipal, contribuindo para a redugao
da pobreza e para a regularizagao e valorizagao de areas urbanas.
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Portanto, a necessidade é legitima, imediata e estratégica para promover
inclusdo social, reduzir vulnerabilidades e melhorar a qualidade de vida da
populagao de Luiziana.

3. AREA REQUISITANTE
Secretaria Municipal de Planejamento e Controle.
4. ASPECTOS RELEVANTES

e Objeto contratado: constru¢do de 10 unidades habitacionais populares,
area privativa de 47,33 m? cada, conforme projeto executivo/plantas e
memorial descritivo.

« Fundamentacao legal: enquadramento nas normas federais, estaduais e
municipais de licitagcbes e contratos (Lei 14.133/2021 ou legislacdo
aplicavel), e conformidade com programas habitacionais vigentes.

e Projeto executivo: apresentacdo de projetos arquitetdnico, estrutural,
elétrico, hidraulico e de saneamento, especificagdes técnicas,
quantitativos e orcamento detalhado.

« Critérios de selecdo: modalidade licitatoria adequada, critérios objetivos
de julgamento (menor prego qualificado, técnica e preco, ou melhor
técnica quando aplicavel), comprovacdo de capacidade técnica e
idoneidade.

e Prazo e cronograma fisico-financeiro: prazo de execugao definido,
marcos de entrega, cronograma de desembolsos e cronograma de obra
compativel com mobilizagado e execucgao.

« Garantias contratuais: garantia de execugéo (caug¢ao, seguro-garantia ou
retencdo), garantia de qualidade/defeitos por prazo minimo previsto (5
anos para estruturas), e seguros obrigatorios (obras e responsabilidade
civil).

o Fiscalizacido e supervisao: equipe técnica de fiscalizacdo municipal,
critérios de aceitacao, vistorias parciais e finais, medicbes e entrega
técnica.

« Controle de qualidade e materiais: especificacdo de materiais e métodos
construtivos, ensaios e certificacbes controle de qualidade in loco e
laboratério quando necessario.

o Sustentabilidade e infraestrutura: atendimento a normas ambientais,
gestao de residuos de construgao, eficiéncia energética, acessibilidade
(NBR 9050), e provisionamento de ligagcdes de agua, esgoto e energia.

e Segurancga do trabalho: cumprimento de NR-18/NR-6 e demais normas
de SST, prevencao de acidentes e termo de responsabilidade do
empreiteiro.

o Penalidades e rescisdo: clausulas de multas, descontos, prazos de
notificagao e condi¢des de rescisao contratual.
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e Manutengao e assisténcia técnica: plano de manutencao pos-ocupacao,
assisténcia técnica aos beneficiarios e garantias para reparos dentro do
periodo contratual.

5. DESCRIGAO DA NECESSIDADE COMO UM TODO

O municipio de Luiziana apresenta déficit habitacional que compromete a
dignidade, a saude e a seguranca de familias de baixa renda, impondo
ocupacobes informais, superlotacdo e moradias em condicdes precarias. A
construcdo de 10 unidades habitacionais de 47,33 m? € necessaria para
atender familias vulneraveis (idosos, mulheres chefes de familia, pessoas com
deficiéncia e nucleos de baixa renda), garantindo moradia segura, privacidade
€ acesso a condi¢des sanitarias adequadas.

Habitagdo digna reduz exposi¢cao a doengas, melhora condi¢gbes de higiene e
saude mental, aumenta a segurancga publica e favorece a permanéncia escolar
e a insergéo laborativa. A obra integra beneficiarios a infraestrutura urbana
(adgua, esgoto, energia e circulagido) evitando riscos ambientais e promovendo
regularizacao fundiaria.

Além do impacto social direto, a execugdao gera emprego e renda local,
estimula a economia municipal e valoriza o entorno urbano. O projeto é
alinhado a politicas publicas de habitacao.

Dada a urgéncia dos problemas socioambientais e os beneficios
multiplicadores, a intervencéao é prioritaria.

6. BENEFICIOS A SEREM ALCANGADOS COM A CONTRATAGAO

e Garantia de moradia digna para 10 familias vulneraveis, reduzindo déficit
habitacional.

e Melhoria de saude publica e redugcdo de doencas relacionadas a
habitagcao precaria.

« Aumento da seguranga e privacidade domiciliar, reduzindo
vulnerabilidade social.

o Estabilidade familiar que favorece escolaridade e inser¢ado no mercado
de trabalho.

o Geragao imediata de empregos e renda local durante a construgdo (mao
de obra e fornecedores).

o Valorizagéo e regularizagdo do entorno urbano, com potencial aumento
da arrecadagéo municipal (IPTU).

e Integragdo a infraestrutura basica (agua, esgoto, energia, vias),
melhorando saneamento e mobilidade.
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o Custo-efetividade por escala e padronizagdo de projeto, facilitando
manutengao futura.

e Maior acesso a programas e recursos estaduais/federais por
cumprimento de politicas habitacionais.

e Redugdo de gastos publicos a médio/longo prazo em saude e
assisténcia social.

e Fortalecimento da governanga local com monitoramento, transparéncia e
prestacado de contas.

e Inclusdo social e promogdo da dignidade, contribuindo para
desenvolvimento socioecondmico sustentavel.

7. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagao das obras de recapeamento e reconstrugcado das vias urbanas do
Municipio de Luiziana devera observar integralmente as disposi¢des da Lei n°
14.133/2021, garantindo legalidade, transparéncia, eficiéncia e selecdo da
proposta mais vantajosa para a Administragdo Publica. Para tanto, exige-se a
elaboragao prévia dos documentos técnicos essenciais, incluindo este Estudo
Técnico Preliminar, o Projeto Basico, as especificacbes, a estimativa de custos
e a definicdo clara do objeto e das condi¢cbes de execugdo. Tais documentos
devem assegurar a precisao das informacgdes, a viabilidade técnica da obra e a
compatibilidade dos requisitos com o orgamento disponivel.

A contratacdo devera atender aos requisitos de habilitacdo previstos na lei,
incluindo comprovagéao de regularidade juridica, fiscal, trabalhista e econémico-
financeira, além da qualificacdo técnica das empresas interessadas, por meio
de atestados de capacidade compativeis com o objeto licitado. Também ser&o
observadas as regras referentes a seguranca do trabalho, sustentabilidade,
responsabilidade técnica e atendimento as normas de engenharia aplicaveis.

O processo licitatério devera seguir o rito definido pela modalidade adequada,
preferencialmente a concorréncia, atendendo aos principios da isonomia,
publicidade, julgamento objetivo e competitividade. Além disso, a contratagcao
deve prever critérios de aceitabilidade de precos, regras de fiscalizacao,
indicadores de desempenho, matriz de riscos quando cabivel, condicbes de
pagamento, garantias contratuais e penalidades aplicaveis.

Deverao ser respeitados ainda os requisitos para gestao e execugao contratual,
incluindo a designagéao de fiscal e gestor do contrato, o acompanhamento da
obra, o cumprimento dos prazos e a verificacdo da conformidade dos servigos
com o Projeto Basico e as normas técnicas vigentes. Todos esses elementos
sdo indispensaveis para assegurar que a contratagdo ocorra de forma eficiente,
segura e em conformidade com os dispositivos legais, garantindo a efetividade
da obra e o interesse publico.
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8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO
O parcelamento do pagamento da obra seguira o cronograma fisico-financeiro
9. RECEBIMENTO DOS PRODUTOS

e Conclusdo conforme projeto executivo: obras executadas em
conformidade com plantas, memorial descritivo e especificacbes
técnicas aprovados.

¢ Qualidade e conformidade dos materiais: materiais utilizados atendem
as normas técnicas (ABNT) e especificacbes contratuais; apresentagao
de certificados/relatorios de ensaios quando exigidos.

o Ensaios, testes e vistorias técnicas: realizagdo e aprovacido de ensaios
estruturais, hidraulicos, elétricos, estanqueidade e impermeabilizagao,
quando aplicaveis; laudos e relatérios técnicos assinados por
responsaveis legais.

e Sistemas de infraestrutura ligados e funcionando: ligacdo e operacgao
comprovada de agua, esgoto, energia elétrica e, se aplicavel, drenagem
pluvial e pavimentacéo de acesso.

e Acessibilidade e normas de seguranca: atendimento minimo a NBR
9050 (acessibilidade) e as normas de seguranca do trabalho aplicaveis;
instalagdes sanitarias e circulagdo conforme projeto.

e Conformidade ambiental e gestdo de residuos: cumprimento das
condicionantes ambientais, licencas e apresentacdao de Plano de
Gerenciamento de Residuos de Construcao Civil (PGRCC) executado.

e Regularizagdo e documentacdo legal: certiddes negativas quando
exigidas, ART/RRT dos responsaveis técnicos, alvaras, habite-se (ou
termo equivalente), e documentos para registro/titulacdo das unidades
ou concessao de uso.

e Medi¢cdes e comprovacado financeira: medicdo final aprovada pela
fiscalizagdo e conferéncia de quantitativos; boletins de obra e notas
fiscais que comprovem execugao e conformidade com o cronograma
fisico-financeiro.

e Garantias contratuais e seguros: apresentagdo das garantias previstas
(caucdo, seguro-garantia ou retencdo) e comprovagao de seguros
obrigatérios vigentes até o recebimento.

e Plano de manutengdo e manual do proprietario: entrega de manual de
uso e manutencido das unidades, instrugdes sobre instalagcbes e
contatos para assisténcia técnica; cronograma de vistoria € manutengao
preventiva.

e As-built / projeto como-executado: entrega de plantas e memoriais “as-
built” atualizados, com eventuais alteragdes registradas e justificadas.
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e Planejamento de garantia e atendimento de defeitos: prazo e
procedimentos para garantia de obra e prazos para atendimento de
reparos apos identificacao de defeitos.

o Aceitacdo formal: atas de vistoria final assinadas pela fiscalizagdo
municipal, responsavel técnico e representante do contratado; termo de
recebimento provisorio e, posteriormente, recepg¢ao definitiva apods
cumprimento do periodo de garantia.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

« Entrega de 10 unidades habitacionais prontas e ocupaveis, area
privativa de 47,33 m?, em até 12 meses apds ordem de servico.

e Reducdo do déficit habitacional municipal em 10 domicilios e
atendimento de 10 familias em situagao de vulnerabilidade.

« 100% das unidades com ligacdes de agua, esgoto e energia elétrica e
acessibilidade minima conforme NBR 9050.

e Melhoria mensuravel na qualidade de vida das familias beneficiadas:
aumento da seguranga domiciliar e redugdo de condi¢des insalubres
(avaliado por pesquisa de satisfacao e indicadores de saude em até 12
meses pos-entrega).

11. DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Declaro, com base na analise preliminar dos aspectos técnicos, juridicos,
financeiros e sociais, que a contratagdo para a construgdo de 10 (dez)
unidades habitacionais populares, com area privativa de 47,33 m? cada, no
municipio de Luiziana, € viavel. A intervencao atende a necessidade local de
reducdo do déficit habitacional e a promog¢do de moradia digna, apresenta
impacto social e econémico positivo e pode ser executada com eficiéncia
técnica.

A viabilidade apresentada esta condicionada a observancia dos seguintes
requisitos: disponibilidade de recursos financeiros ou cofinanciamento;
elaboragao e aprovacgao do projeto executivo (arquitetdénico, estrutural, elétrico,
hidraulico e de saneamento); regularizagao da area e garantias fundiarias para
titulagdo ou concessao de uso; cumprimento da legislagdo ambiental e de
seguranca do trabalho; adogao de processo licitatorio compativel e contratacao
de executor com capacidade técnica comprovada; e estrutura de fiscalizacao e
assisténcia social pés-entrega.

Recomenda-se, portanto, proceder a formalizagdo do projeto executivo, a
viabilizagao financeira e a abertura do processo licitatorio, observando-se as
salvaguardas contratuais e de controle previstas.
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Luiziana - PR, 07 de Julho de 2026.

Secretaria de Planejamento e Controle
TALITA IOHANA DOMINGOS
Portaria 767/2025




