Estado de Santa Catarina

Municipio de Paraiso

Poder Executivo Municipal

EDITAL DE CONCORR}ENCIA N° 03/2024
PROCESSO LICITATORIO: N° 43/2024

1 —-PREAMBULO

1.1.0 MUNICIPIO DE PARAISO, Estado de Santa Catarina, pessoa juridica de direito pablico, inscrito no
CNPJ n°. 80.912.009/0001-08, através da Sra. MARLENE FURLAN GIACOMINI, PREFEITA, portadora
do CPF n° 736.831.919-53, no uso de suas atribui¢des, torna publico, para conhecimento dos interessados,
que fara realizar licitagdo na modalidade de CONCORRENCIA PUBLICA, objetivando “DOACAO
COM ENCARGOS DE UM LOTE URBANO, PARTE IDEAL DA MATRICULA N° 53.391, COM
AREA DE 10.000M2 (dez mil metros quadrados), ACRESCIDAS DAS BENFEITORIAS E DEMAIS
INCENTIVOS DESCRITOS NO TERMO DE REFERENCIA, LOCALIZADO NO DISTRITO
INDUSTRIAL I, SITO NAS MARGENS RODOVIA BR 282, MUNICIPIO DE PARAISO/SC, PARA
EMPRESA INTERESSADA NO RAMO DE USINA DE CONCRETO, NOS TERMOS DA LEI
MUNICIPLAL 071/93 E ALTERACOES POSTERIORES” em conformidade com o presente Edital e
seus Anexos.

1.2. O recebimento dos Envelopes 01 - DOCUMENTAGCAO e 02— PROPOSTA, contendo respectivamente
a documentacao de habilitacdo e as propostas de precos dos interessados, dar-se-a até as 09:00 horas do dia
26 de julho de 2024, no Setor de Compras e Licitagdes.

1.3 - O inicio da abertura dos Envelopes 01 — DOCUMENTACAO, dar-se-a as 09h05min do dia 26 de
julho de 2024, na Sala de Licitagbes da Prefeitura Municipal de PARAISO/SC, no mesmo local retro
estabelecido.

Conducéo do processo licitatdrio:
a) Agente de Contratacdo e Equipe de Apoio (art. 8° § 5°), conforme designacdo no regulamento
municipal 3051/2024.

Havendo a concordancia de todos os proponentes com o resultado da fase de habilitagdo, bem como a
desisténcia expressa de interposicdo de recursos, serd formalizada a respectiva Ata ou Termo de
Renulncia, proceder-se-4, com a abertura dos Envelopes 02 — PROPOSTA, contendo as propostas dos
proponentes habilitados

1.4.Integram este ato convocatorio 0s seguintes anexos:

Anexo | - Termo de Referéncia (LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO);

Anexo Il - Declaragdo de aptidao;

Anexo Il - Modelo de Carta de Credenciamento;

Anexo IV - Modelo de Declaracdo de cumprimento do disposto no inciso XXXIII, do art. 7° da
Constituicdo Federal,

Anexo V - Modelo de declaragdo de idoneidade e atos impeditivos para licitar.

Anexo VI - Modelo de declaracdo de aquisicdo de edital e de conhecimento do local e das especificagdes
para execucgéo e cumprimento das obrigactes do objeto licitado.

Anexo VII - Minuta do termo de concesséo.

2-0OBJETO

2.1 - A presente Licitagdo tem como objeto a “DOACAO COM ENCARGOS DE UM LOTE URBANO,
PARTE IDEAL DA MATRICULA N° 53.391, COM AREA DE 10.000 M2, ACRESCIDAS DAS
BENFEITORIAS E DEMAIS INCENTIVOS DESCRITOS NO TERMO DE REFERENCIA,
LOCALIZADO NO DISTRITO INDUSTRIAL I, SITO NAS MARGENS RODOVIA BR 282,
MUNICIPIO DE PARAISO/SC, PARA EMPRESA INTERESSADA NO RAMO DE USINA DE
CONCRETO?” pelo periodo de 10 anos, com cldusula de doacdo do imovel ao término do prazo e
cumprimentos dos encargos, bem como clausula de reversdo em caso de descumprimento dos encargos
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assumidos, de acordo com as especificacdes a seguir:
2.1.1 - Bens Imoveis:

a) Area de terras na area industrial citada no prembulo, com area de 10mil metros quadrados;

b) Area cercada;

c) Isencdo do IPTU nos primeiros dois anos de atividade da industria;

d) Investimento em méaquinas e equipamentos no montante de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
a ser feito nos primeiros cinco anos de atividade da industria;

e) Galpdo industrial de 300m2, projetado para quando da ampliacdo das atividades da indUstria, a ser
construido ap6s a comprovacgdo da expansdo da mesma e suas atividades (Ressalta-se que o valor de
investimento do municipio nesta benfeitoria ndo ultrapassara o valor de R$ 250.000,00 duzentos e
cinguenta mil reais);

f) Agua potavel.

2.1.2 - ADOACAO COM ENCARGOS seré outorgada a proponente pelo prazo de 10 (dez) anos, com
clausula suspensiva desta, sendo ao término do prazo e cumprimentos de encargos, de acordo com o
item 10 (dez) deste Edital, a contar da data de assinatura do instrumento de contrato a ser firmado
entre as partes efetivada a resolugdo da doagdo com a respectiva transferéncia do imovel a inddstria.

3- DA PARTICIPAGCAO E CREDENCIAMENTO

3.1.Para ser apta a participar desse processo de concorréncia, a empresa devera estar legalmente constituida
até a data da propositura, necessitando assim, possuir registro no CNPJ e demais 6rgéos necessarios.

a) Deverdo ser apresentados no ato do credenciamento, apartado dos envelopes, 0s seguintes documentos
(em via original ou autenticada em cartorio, ou ainda em copia seguido do original para conferéncia):

b) Se tratando do responsavel legal da empresa (diretor ou socio): Ato constitutivo, estatuto ou contrato
social consolidado ou contrato social acompanhado de todas as alteragdes contratuais, ou Gltima alteracdo
consolidada com todas as clausulas do contrato descritas na alteracéo, devidamente registrado, no caso de
sociedades por a¢des, dos documentos de elei¢do de seus atuais administradores e no caso de sociedade civil,
ato constitutivo acompanhado de prova da diretoria em exercicio que demonstre a competéncia legal do
interessado para representar e assinar pela empresa e documento com foto ou;

c) Se tratando de representante constituido (procurador): apresentar PROCURACAO, com firma
reconhecida do outorgante e/ou Carta de credenciamento (modelo constante do Anexo I11) com firma
reconhecida do outorgante, com poderes para praticar todos 0s atos inerentes ao certame, como interpor ou
desistir de recursos, acompanhado pelo ato constitutivo, estatuto ou contrato social consolidado ou contrato
social acompanhado de todas as alteracBes contratuais, ou uUltima alteracdo consolidada com todas as
clausulas do contrato descritas na alteracdo, devidamente registrado, no caso de sociedades por acGes, dos
documentos de eleicdo de seus atuais administradores e no caso de sociedade civil, ato constitutivo
acompanhado de prova da diretoria em exercicio que demonstre a competéncia legal do interessado para
representar e assinar pela empresa e documento com foto ou;

d) Registro Comercial no caso de empresa individual, acompanhado de CPF e RG.

3.2.1.Todas as Empresas j& existentes no municipio ou que queiram produzir no mesmo e que desejarem
ampliar sua capacidade de producdo e demanda de mé&o-de-obra no ramo de USINA DE CONCRETO,
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constantes da letra “a” do item 2.1 do presente edital.
3.2.2. Poderéo, ainda, participar os interessados que atenderem todas as condic¢des exigidas pelo presente edital.

3.2.3.Ndo sera admitida a participacdo de empresas:

a) Concordatarias ou em processo de faléncia, sob concurso de credores, em dissolucdo ou em liquidacéo;
b) Que estejam com o direito de licitar e contratar com a Administragdo Publica suspenso, ou que por esta
tenham sido declaradas inidoneas;

c) Que estejam reunidas em consdrcio, ou sejam controladas, coligadas ou subsidiarias entre si qualquer que
seja sua forma de constituigdo;

d) Estrangeiras que ndo funcionem no Pais.

3.3.A participagdo na licitacdo implica na aceitagdo integral e irretrativel dos termos e contetdos deste edital
e seus anexos, a observancia dos preceitos legais e regulamentos em vigor e a responsabilidade pela
fidelidade e legitimidade das informacdes e dos documentos apresentados em qualquer fase do certame.

3.4.Todos os atos perante esta licitacdo deverdo ser praticados pelo(s) representante(s) legal (ais) da
proponente ou pessoa(s) com poderes delegados por este(s).

3.5. Caso a proponente encaminhe um representante para acompanhar o procedimento licitatério, devera
formalizar uma Carta de Credenciamento, conforme modelo sugestivo constante do Anexo “III” deste edital,
a qual devera ser entregue aos Membros da Comissdo de Licitagdes para processar a licitagdo na data de
abertura dos Envelopes 01.

3.6. A recepgdo dos envelopes far-se-& de acordo com o estabelecido no item 1.2 deste Edital. A Prefeitura
Municipal de Paraiso e a Comissao de Licitagdes ndo se responsabilizardo, e nenhum efeito produzira para o
licitante, se os envelopes ndo forem entregues em tempo habil para protocolizagdo dentro dos prazos
estabelecidos no item 1.2 deste Edital, no Setor de Compras e Licitagcdes da Prefeitura Municipal de Paraiso.

3.7.Aindacomo CONDICAO PREVIA ao exame da proposta e habilitacdo do licitante, a Pregoeira verificara
o0 eventual descumprimento das condicGes de participacdo, especialmente quanto a existéncia de san¢éo que
impeca a participacdo no certame ou a futura contratagdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

3.7.1.Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

3.7.2.Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP),
(http://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

3.8.Nota explicativa: A consulta aos dois cadastros — CEIS e CNEP, na fase de credenciamento, trata-se de
verificacdo da prépria condicéo de participacdo na licitacéo, nos termos do Ac6rddo n® 1.793/2011 (Plenério-

TCU).

3.9.A consulta aos cadastros serd realizada em NOME DA EMPRESA LICITANTE e também de SEU
SOCIO MAJORITARIO, nos termos do Art. 12 da Lei 8.429/92, que prevé dentre sangbes impostas ao
responsavel pela préatica de ato de improbidade administrativa, a proibigdo de contratar com o poder publico,
inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario.

3.10.Constatada a existéncia de san¢do, a Pregoeira reputard o licitante inabilitado, por falta de condicéo de
participacéo.

3.11. O presente Processo Licitatério NAO é destinado & participacdo exclusiva de microempresas e
empresas de pequeno porte, conforme prevé o Art. 47 e 48, da Lei Complementar Federal n° 123/06 e suas
alteracOes posteriores.
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3.12. Justifica-se que o presente processo licitatorio ndo contempla a “exclusividade” para contrata¢do de
“ME” e “EPP”, pois o Municipio de Paraiso entende que neste procedimento licitatorio a supressao de parte
dos licitantes e a reducdo da concorréncia entre os potenciais fornecedores ndo representa vantagem e
economia a administracdo, mantendo-se para as microempresas e empresas de pequeno porte, 0s demais
direitos previstos nas leis complementares 123/2006 e alteracGes posteriores.

4 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO - ENVELOPE "1"

4.1. envelope “Documentos de Habilitagdo” devera conter os documentos a seguir relacionados (em via
original ou autenticada em cartdrio ou por servidor publico municipal ou ainda em copia seguido
do original para conferéncia):

4.1.1.HABILITACAO (Art. 62 da Lei Federal n° 14.133/2021)
4.1.1.1. Registro Comercial no caso de empresa individual, acompanhado de CPF e RG, ou;

4.1.1.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social consolidado ou contrato social acompanhado de todas
as alteracBes contratuais, ou Ultima alteracdo consolidada com todas as clausulas do contrato descritas na
alteracdo, devidamente registrado, no caso de sociedades por agdes, dos documentos de eleicdo de seus
atuais administradores e no caso de sociedade civil, ato constitutivo acompanhado de prova da diretoria,
ou;

4.1.1.3.Inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em
exercicio, ou;

4.1.1.4. Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando for
0 caso.

OBS: Os documentos citados no item acima deverao constar no envelope n° 02 de habilitago, exceto
guando ja tenham sido apresentados no momento do credenciamento.

4.1.1.5. Prova de Inscri¢do no Cadastro de Pessoa Juridica (CNPJ);

4.1.1.6. Licenca de Localizacdo e Funcionamento da sede da proponente com data de validade vigente
(ALVARA MUNICIPAL);

4.2.1.1. REGULARIDADE FISCAL (Art. 68, inciso 111 da Lei Federal n®14.133/2021):
4.2.1.2. As habilitagdes fiscal, social e trabalhista serdo aferidas mediante a verificacdo dos
seguintes requisitos:
I. a inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ);

Il.a inscri¢cdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

I11.a regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede
do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

IV. aregularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento dos
encargos sociais instituidos por lei;

V. aregularidade perante a Justica do Trabalho;
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V1. o cumprimento do disposto no inciso XXXII1 do art. 7° da Constituicdo Federal.

4.3.1.1. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA (Art. 69 da Lei Federal n° 14.133/2021):

4.3.1.2. Para as empresas sediadas no Estado de Santa Catarina: Certiddo Negativa de Faléncia e
Concordata, dentro do prazo de validade;

4.3.1.3. Para as empresas sediadas nos demais estados: Certiddo Negativa de Faléncia e Concordata,
valida em seu estado.

4.3.1.4. Balango Patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstra¢@es contabeis dos
2 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacéo
financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisérios.

Art. 69, caput - A habilitacdo econdmico-financeira visa a demonstrar a aptidao
econdmica do licitante para cumprir as obrigacdes decorrentes do futuro contrato,
devendo ser comprovada de forma objetiva, por coeficientes e indices econémicos
previstos no edital, devidamente justificados no processo licitatorio, a ser avaliada
pelos seguintes indices apurados do Balango Patrimonial e demonstrativo de
resultados contabeis:

- Indice de Liquidez Corrente — O calculo do indice de liquidez corrente define a capacidade da licitante
em liquidar seus compromissos em curto prazo. Para fins de habilitagdo neste edital, obtendo-se o indice de
liquidez corrente pela seguinte formula:

ILC = AC/PC, onde:

ILC = indice de Liquidez Corrente

AC = Ativo Circulante

PC = Passivo Circulante

- Indice de Liquidez Geral — O calculo do indice de liquidez geral define a capacidade da empresa de
liquidar a totalidade de seus compromissos, ou seja, mede quanto a empresa possui de recursos nao
imobilizados em ativos fixos para cada real de divida. Para fins de habilitacdo neste Edital, obtém-se o indice
de liquidez geral pela seguinte férmula:

ILG = (AC + RLP) / (PC + ELP), onde:

ILG = indice de Liquidez Geral AC = Ativo Circulante

RLP = Realizavel a Longo Prazo PC = Passivo Circulante

ELP = Exigivel a Longo Prazo

- Indice de Endividamento Total — O célculo do indice de endividamento total mede a participagio de
recursos financiados por terceiros, sendo um indicador de risco da empresa. Para fins de habilitacdo neste
Edital, obtém-se o indice de endividamento total pela seguinte formula:

IET = (PC + ELP)/ PL, onde:
IET = Indice de Endividamento Total PC = Passivo Circulante
ELP = Exigivel a Longo Prazo PL = Patrimdnio Liquido

4.3.1.5. Sera considerada habilitada a prosseguir nesta Licitacdo, a licitante que apresentar comprovacdo de
boa situacdo econdmico-financeira, a ser avaliada através dos valores de indices extraidos do balanco
patrimonial apresentado, e atingir indice positivo nos seguintes critérios:

indices Financeiros Condicéo de habilitacédo Valores

indice de Liquidez Corrente Igual ou superior 1,0
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indice de Liquidez Geral Igual ou superior 1,0

indice de Endividamento Total Igual ou inferior 1,0

4.4.1.1. Declaragdo expressa do licitante ratificando a observancia rigorosa do Artigo 7°, XXXIII, da
Constituicdo Federal, que proibe o trabalho noturno ou insalubre a menores de 18 (dezoito) anos, e de
qualquer trabalho a menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na condigéo de aprendiz a partir de 14 (quatorze)
anos, conforme modelo constante do Anexo “IV”;

4.4.1.2. Declaragéo expressa do licitante de idoneidade, e que a mesma ndo estd impedida de licitar, conforme
modelo constante do Anexo “V”;

4.4.1.3. Declaracdo expressa da licitante de que recebeu os documentos, que tomou conhecimento de todas
as informacdes e das condi¢Bes do edital para o cumprimento das obrigactes do objeto licitado e que se
vencedora, conforme modelo constante do Anexo “VI”;

4.4.1.4. A Documentagdo devera ser apresentada em original ou copia previamente autenticada por cartorio
ou por servidor publico ou ainda por publicagdo em Orgéo da Imprensa Oficial (perfeitamente legiveis).

4.4.1.5 Todos os documentos apresentados em via original permanecerdo no processo, exceto aqueles
apresentados somente para conferéncia, juntamente com uma copia.

4.4.1.6. Para efeito da validade das certidGes de regularidade de situagdo perante a Administragdo Publica,
se outro prazo ndo constar da lei ou do préprio documento, sera considerado o lapso de 03 (trés) meses a
partir da data de sua emissdo. Com relacdo a Certiddo Simplificada, serd considerada valida a certiddo que
tenha sido emitida a menos de 120 (cento e vinte) dias da data marcada para a abertura da presente Licitag&o.

4.4.1.7. A aceitagdo dos documentos obtidos via "internet" ficard condicionada conforme o caso, a
confirmagao de sua validade também por esse meio, pela comissao de licitag&o.

4.4.1.8. As licitantes que ndo apresentarem em forma legal e em perfeitas condi¢des a documentagdo exigida
serdo consideradas inabilitadas e excluidas das fases subsequentes da Licitagdo, sem direito a qualquer
reclamacdo ou indenizag&o.

4.4.1.9. Somente serd aberto o envelope de proposta na mesma data da abertura dos documentos de
habilitacéo, se todas as empresas renunciarem o direito de recurso, podendo ser por Ata ou Termo de
Rendncia.

5-PROPOSTA - ENVELOPE "2"

5.1. A proposta, sob pena de desclassificacdo, devera obrigatoriamente ser apresentada acompanhada de
projeto contendo 0s seguintes requisitos:

a) Numero de empregos diretos a serem gerados e mantidos, com o0 minimo de 03 (trés) no primeiro ano de
funcionamento:

b) Especificacdo da atividade econdmica que serd desenvolvida no imével concedido, sendo que néo seréo
admitidas atividades que ndo sejam do ramo industrial identificado no preambulo;

c) Apresentacdo de projeto do estabelecimento a ser implantado no imével concedido, em que constem, no
minimo:

d) Apresentacdo dos elementos técnicos que demonstrem a viabilidade do empreendimento:

e) Plano de metas para a implantacéo e expansdo do estabelecimento industrial;

f) Plano de metas para a geracdao e manutencdo dos empregos;

g) Fonte dos recursos financeiros, necessarios para a instalacéo da indistria;

h) Projecéo financeira de crescimento e faturamento;

i) Especificacdo da matéria prima que sera utilizada na atividade industrial, informando sua procedéncia
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(local, regional, etc.);

j) A proposta deve ser expressa em lingua nacional, de forma clara compreensivel sem emendas, entrelinhas
ou rasuras, datada e assinada;

k) O representante legal das licitantes, para poder agir em nome da representada, deverd comprovar essa
qualidade através de:

I) Contrato social desde que ali esteja expressar tal competéncia;

m) Ata que comprove a elei¢do ao respectivo cargo;

n) Procuracdo com poderes bastantes para praticar todo e qualquer ato de interesse da representada, inclusive
transigir, desistir, renunciar, entre outros poderes.

6 - FORMA DE APRESENTACAO DOS ENVELOPES "1" e "2" E DA CARTA DE
CREDENCIAMENTO

6.1 - Os envelopes "A" contendo a documentacdo de habilitagcdo e "B" contendo a proposta, deverdo ser
entregues na data, horario e local indicados no predmbulo deste edital, devidamente fechados, constando da
face de todos os seguintes dizeres:

A) PROCESSO LICITATORIO N° 43/2024
MODALIDADE CONCORRENCIA PUBLICA N° 03/2024
ENVELOPE "1" - DOCUMENTOS DE HABILITACAO
PROPONENTE: (nome da empresa)
CNPJ Ne:
ENDERECO E TELEFONE P/ CONTATO

B) PROCESSO LICITATORIO N° 43/2024
MODALIDADE CONCORRENCIA PUBLICA N° 03/2024
ENVELOPE "2" - PROPOSTA
PROPONENTE: (nome da empresa)
CNPJ Ne:
ENDERECO E TELEFONE P/ CONTATO

6.2 - Caso o proponente encaminhe um representante para acompanhar o procedimento licitatorio, devera
formalizar uma Carta de Credenciamento, conforme modelo constante do ANEXO IlI, sendo que o
representante deverd portar a carta credencial e apresenta-la & Comissdo de Licitagdo, com documento de
identificacdo, quando do inicio do processo licitatorio.

7- DO PROCEDIMENTO LICITATORIO

7.1 - Na data, horario e local mencionados no preambulo deste Edital, a Comissdo Permanente de Licitagdo,
com ou sem a presenca dos participantes, procedera a abertura da sessdo, ndo cabendo ao proponente
desclassificado nenhum direito a indenizag&o;

7.2 - No ato de abertura, a critério e permissdo da Comissdo, poderdo constar observacGes por parte dos
proponentes, relativas ao ato, contudo, tais observagfes poderdo ou néo, ser levadas em consideracdo pela
Comisséo para efeito de julgamento;

7.3 - Serdo abertos os envelopes "1", contendo a documentacéo relativa a habilitacdo dos proponentes e
procedidas a sua apreciacao;

7.4 - Serdo considerados inabilitados os proponentes que nao atenderem as exigéncias contidas no item 4
deste edital;

7.5 - Os envelopes "2", contendo a proposta, serdo devolvidos fechados aos proponentes considerados
inabilitados, desde que ndo tenha havido recurso ou apos a sua denegacao;
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7.6 - Serdo abertos os envelopes "2", contendo a proposta dos proponentes habilitados, desde que,
transcorrido o prazo sem interposicao de recurso, ou tenha havido desisténcia expressa, ou ap6s o julgamento
dos recursos interpostos;

7.7 - Seré verificada a conformidade de cada proposta com os requisitos exigidos no item 5 deste edital,
promovendo-se a desclassificacdo das propostas desconformes ou incompativeis;

7.8 - Julgamento e classificacdo das propostas, de acordo com o estabelecido no item 8 deste Edital;

7.9 - A Comissdo Permanente de Licitacdo, ap6s analise e julgamento das propostas, emitira parecer final
que sera submetido a apreciacao da Prefeita Municipal, para as providéncias legais cabiveis.

8 - CRITERIO DE JULGAMENTO

8.1. Sera declarada vencedora do certame a proponente que, preenchendo todas as exigéncias do edital, somar
0 maior nimero de pontos, com base nos seguintes critérios de julgamento:

a) Numero de empregos diretos: Dez pontos para cada emprego direto que ultrapassar o nimero minimo
de trés empregos diretos, estabelecido no item 5.1. Deste Edital.

b) Projecdo financeira de crescimento em prazo de concessao:

Até R$ 20.000,00 més - 0,5 Ponto

Até R$ 40.000,00 més — 1,5 Pontos

Até R$ 60.000,00 més — 3 Pontos

Acima de R$ 80.000,00 més — 5 Pontos

Seréa acrescido um ponto a cada R$ 100.000,00 (cem mil reais), que superem o limite do item 4

arwdPE

c) Dez pontos pela utilizacdo de matéria-prima local.
d) Cinco pontos pela utilizagdo de matéria-prima regional (Na regido do grande Oeste de SC).

Seréa declarada vencedora da licitagdo a licitante que somar o maior nimero de pontos.
N&o serdo consideradas vantagens ndo previstas neste Edital, nem ofertas de reducdo sobre propostas
concorrentes.

8.2. No caso de empate na pontuacdo entre duas ou mais das proponentes, o desempate sera feito mediante a
aplicagdo dos seguintes critérios:

e Proposta de maior uso da matéria prima local,

e Maior tempo de sede no municipio de Paraiso;

e Sorteio publico.

8.3. Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem aos prazos e condi¢cdes minimas estabelecidas
neste Edital.

9 - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
9.1.DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DO BENEFICIARIO
9.1.1.Constituem-se direitos do BENEFICIARIO:

a) administrar a empresa sem qualquer interferéncia do Municipio, ressalvados os casos previstos no
presente edital e futuro contrato;

b) Usufruir dos resultados econémico-financeiros, resultantes da exploracdo da atividade desenvolvida,
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durante a vigéncia do contrato.

9.1.2.Constituem-se responsabilidades do BENEFICIARIO:
a) O beneficiario ndo podera ceder, alugar, vender e/ou permutar total ou parcialmente o objeto doado, a
terceiros, antes de decorridos 05 (cinco) anos da transferéncia definitiva do imével,

b) O beneficiario ndo podera dar utilizacao diversa da prevista no presente edital e futuro contrato, antes
de decorrido o prazo de 10 (dez) anos do inicio das atividades, salvo em caso de comprovada melhoria
do empreendimento ou diversificacdo da atividade econémica;

c) Deveré apresentar, até a transferéncia definitiva do imével, quando houver intengdo de realizar obras
no local, ao Conselho Municipal da Industria e Comércio e ao Municipio, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias, da previsdo do inicio das obras, 0 projeto basico para a devida apreciacdo. Uma vez
apreciada e deferida a execucdo do projeto, este podera imediatamente ser executado;

d) Respeitar integralmente a legislacdo imposta, especialmente a trabalhista, tributaria, ambiental e as
normas gerais de higiene e salde publica, sendo responsavel, exclusiva, sem qualquer solidariedade ou
subsidiariedade do Municipio, por eventual descumprimento dessas normas ou leis;

e) Manter na empresa o nimero minimo de funcionarios de acordo com 0 nimero exposto na proposta;
Iniciar as atividades no prazo maximo de até 06 (seis) meses contados da assinatura do contrato, salvo a
previsao no item 11.1, alinea “b”;

f) Permitir aos agentes do fisco, bem como aos representantes do Municipio, responsaveis pela
fiscalizag&o, livre acesso ao imdvel cedido;

g) Fornecer a Concedente, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, informagfes ou esclarecimentos
solicitados;

h) cumprir e fazer cumprir a legislago vigente, bem como as clausulas do futuro contrato.

9.2. DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO:
9.2.1.Constituem-se direitos do MUNICIPIO:
a) fiscalizar a utilizacéo do imovel,

b) propor alteracdes e editar normas ou regulamentac6es que visem a melhoria da producéo e o bem estar
dos trabalhadores;

¢) Exigir o cumprimento das clausulas contratuais firmadas;

d) Extinguir a DOACAO no caso de ndo cumprimento das clausulas contratuais.

9.2.2.Constituem-se responsabilidades do MUNICIPIO:
a) vistoriar periodicamente o imével doado;

b) modificar o contrato, unilateralmente, para melhor adequacéo as finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos do contratado;

c) rescindir o contrato, unilateralmente, nos casos especificados na legislagdo da espécie;
d) aplicar san¢des motivadas pela inexecucgdo total ou parcial do ajuste;
e) prestar as informagdes que lhe sejam devidamente requeridas, sempre que possivel.

9.3. DOS CASOS DE REVERSAO
Revertera de pleno direito ao Poder Pablico Municipal, livre de quaisquer 6nus ou indenizacdo, o terreno,
doado a titulo de incentivos estruturais, ao beneficiario, quando:

a) ndo utilizado em conformidade com o projeto apresentado e aprovado;
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b) decorridos 12 (doze) meses da doagéo e ndo tenha sido iniciada a execuc¢éo do projeto;

c) as obras estiverem paralisadas por mais de 12(doze) meses, salvo motivo de forga maior, ou alteragdo
do projeto inicial devidamente autorizada;

d) ocorrer a extincdo ou faléncia, antes de decorridos 10(dez) anos dos incentivos recebidos;
e) Deixar de ressarcir o municipio na forma pactuada, respeitado o prazo de caréncia de 12 (doze) meses;

f) Sera de até 06 (seis) meses 0 prazo para que o beneficiario retire as benfeitorias por ela construidas, ou
devolva os incentivos concedidos pelo Municipio devidamente corrigidos.

10 - PRAZOS, VEDAGOES E PENALIDADES

10.1 - A Concessdo de Direito Real de Uso seréd outorgada a proponente pelo prazo de 10 (dez) anos, apés o
que, demonstrado e comprovado o efetivo funcionamento da empresa concessionaria dentro daquilo a que
ficou obrigada, seré& procedida a doagdo com o0s encargos previstos, ou renovada tantas vezes quantas for de
interesse publico ou até o seu integral cumprimento, sem prejuizo do disposto no item 10.3.

10.1.1 - O ato de concessao podera prever permissdo para oferecer o imovel em garantia de financiamento,
obedecido ao disposto no Art. 76, §7°%, da Lei 14.133/21 e alteracOes posteriores.

10.2 - E vedada a transferéncia a qualquer titulo, empréstimo ou locacdo dos incentivos e/ou beneficios
concedidos pelo Municipio, sem prévia justificativa e anuéncia do Poder Executivo, sob pena de
cancelamento imediato do Termo de Concessdo de Direito Real de Uso, sem prejuizo das demais sangoes
legais.

10.3 - Se por qualquer circunstancia, a empresa beneficiada com a concessdo dos incentivos e/ou beneficios,
interromper ou paralisar suas atividades, ndo cumprir com o constante do Termo de Concessao de Direito
Real de Uso firmado com o Municipio, ou ainda for constatado desvio de finalidade, sem expresso
consentimento do Municipio, sera cobrado uma multa equivalente a 10% (dez por cento), do valor do
investimento contabilmente apurado, e romper-se-4 automaticamente o Termo de Concessdo de Direito Real
de Uso, retornando o patrimdnio cedido ao Municipio, salvo em caso fortuito ou de forga maior, devidamente
justificado, comprovado e aceito pelo Municipio.

10.4 - A concesséo dos incentivos e/ou beneficios, ndo isentam os beneficiarios do cumprimento da legislacdo
aplicavel, especialmente a de protecdo do meio ambiente, cabendo ao Municipio tomar as medidas destinadas
ao cancelamento imediato do Termo de Concesséo de Direito Real de Uso.

11 — DAS IMPUGNAGOES, DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E DOS RECURSOS

11.1) Cabe recurso, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacao ou de lavratura da ata,
em face de (art. 165, | da Lei n® 14.133/2021):

I - Julgamento das propostas;

I - Ato de habilitagdo ou inabilitacdo de licitante;

111 - Anulacdo ou revogacéo da licitacao;

IV - Extingdo do contrato, quando determinada por ato unilateral e escrito da Administracao.

11.2) Se apresentado recurso em virtude do disposto em I ou Il do item anterior, serdo observadas as
seguintes disposicdes (art. 165, 8 1° da Lei n® 14.133/2021):
| - A intencdo de recorrer deverd ser manifestada imediatamente, sob pena de precluséo, e o prazo
para apresentacao das razdes recursais sera iniciado na data de intimacao ou de lavratura da ata de

lg7oNa hipétese do § 6° deste artigo, caso o donatario necessite oferecer o imével em garantia de financiamento, a clausula de reversdo e as demais
obrigacdes serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em favor do doador.
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habilitacdo ou inabilitagdo ou, na hipétese de adogéo da inversao de fases prevista no § 1° do art. 17
da Lei n°® 14.133/2021, da ata de julgamento;

Il - A apreciagdo dar-se-&4 em fase Unica.

11.3) O recurso para 0s casos indicados no item 1:
| - Seré dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida (art. 165, § 2°
[primeira parte] da Lei n® 14.133/2021);

Il - Apresentado o recurso, inicia prazo de 3 (trés) dias Uteis para contrarrazdes, a partir da data de
intimac&o pessoal ou de divulgacgéo da interposicéo do recurso (art. 165, § 4° da Lei n° 14.133/2021);

I11 - Encerrado o prazo para apresentacdo das contrarrazdes, a autoridade que tiver editado o ato ou
proferido a decisdo recorrida analisard o recurso e as contrarrazfes (se apresentadas) e proferira
decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis (art. 165, 8 2° da Lei n°® 14.133/2021 — primeira parte);

IV - Se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo, encaminhara o recurso com a sua motivacao a autoridade
superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do
recebimento dos autos (art. 165, 8 2° da Lei n® 14.133/2021 — segunda parte);

V - O acolhimento do recurso implicara invalidacdo apenas de ato insuscetivel de aproveitamento
(art. 165, § 3° da Lei n°® 14.133/2021).

11.4) Dos atos que ndo cabem recurso, cabe pedido de reconsideragdo, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado
da data de intimacdo (art. 165, 8 1° da Lei n° 14.133/2021).
11.5) Quando aplicada sancéo prevista no art. 166 da Lei n® 14.133/2021.:

| - Cabe recurso (art. 166 da Lei n® 14.133/2021):

a) Sanc0es previstas nos incisos I, 1l e 111 do caput do art. 166 desta Lei;

b) Recurso deve ser apresentado no prazo de 16 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimag&o;

c) Dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, para apreciagdo e decisdo no prazo
méaximo de 5 (cinco) dias Uteis;

d) Se ndo houver reconsideracdo da decisdo, sera encaminhado recurso com sua motivacdo a
autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado
do recebimento dos autos.

Il - Cabe pedido de reconsideracdo (art. 167 da Lei n® 14.133/2021):

a) Sancéo prevista no inciso IV do caput do art. 166 desta Lei;

12 - DA ADJUDICACAO, HOMOLOGAGCAO E CONTRATACAO
12.1. A Comissdo de LicitacGes, depois de ultrapassado o prazo legal para interposicao de recursos ou apds
sua decisdo, encaminhara o processo a Autoridade Competente a quem cabera a decisdo sobre a adjudicacdo
e homologacédo do procedimento.

12.2. Apo6s o procedimento acima descrito, a adjudicataria sera4 formalmente convocada a assinar o Termo
de Contrato (minuta constante do Anexo “VII” deste Edital) dentro do prazo de 05 (cinco) dias Uteis apos a
convocacao formal, junto ao setor de Compras da Prefeitura Municipal de Paraiso. Decorrido o prazo acima
estipulado, se a adjudicataria ndo aceitar ou retirar o instrumento contratual, decaira do direito, sujeitando-se
as san¢des previstas na Lei n® 14.133/2021.

12.3. O contrato com o proponente vencedor tera suas clausulas e condigdes reguladas pelas Leis n°
14.133/2021, Leis Municipais n° 071/93 e alteracdes e 0 Decreto Municipal n® 2864/2023.

12.4. Na hipotese de haverem documentos, dentre aqueles apresentados pela licitante em atendimento ao
item 5.1 e seus subitens ainda na fase de habilitacdo deste certame, com prazo de validade vencido & época
da convocacgdo para a assinatura do Contrato, 0s mesmos deverdo ser reapresentados no Departamento de
Compras da Prefeitura no ato da assinatura do Contrato, devidamente renovados.
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12.5. O contrato decorrente desta licitacdo tera vigéncia de 10 (dez) anos contados da data de assinatura.
13 - DOS ENCARGOS DO BENEFICIARIO

13.1. Para efeitos deste EDITAL serdo considerados como encargos:

Utilizar o imdvel recebido de acordo com o projeto apresentado e aprovado.

Iniciar as atividades em até 06 (seis) meses contados a partir da assinatura do termo de concessdo, podendo
este prazo ser prorrogado por mais 06(seis) meses, desde gue haja causa devidamente justificada, que sera
analisada pelo Poder Executivo;

13.2. Apresentar indice positivo no movimento econémico, durante o periodo de 10 (dez) anos, ou durante
periodo em que o imdvel permanecer condicionado a observancia dos encargos.

Apresentar relatérios sobre o nivel de empregos e movimento econémico, anualmente, até o dia 30 de marco,
durante a vigéncia do contrato;

13.3. Efetuar os pagamentos do ressarcimento de 50% do valor investido pelo Municipio, a Prefeitura
Municipal de Paraiso — SC, no prazo de 10 anos, com um ano de caréncia;

13.4. Apresentar projeto aprovado antecipadamente pelos érgdos estaduais e/ou federais, notadamente no
que diz respeito a poluicdo ambiental e a protecdo do meio ambiente, caso necessario;

13.5. A prova do cumprimento dos encargos sera sempre documental a cargo do beneficiario;

13.6. Apresentar apOlice de seguro de toda a infraestrutura fisica (Galpdo Industrial, maquinas e
equipamentos) anualmente;

13.7 Instalar sistema de seguranca contra incéndios e para-raios.
14 - DO RESSARCIMENTO AO MUNICIPIO E DA VIGENCIA DO TERMO DE CONCESSAO

14.1. A forma de ressarcimento do valor liquido, com fundamento no artigo 3°, “1” da Lei 071/93, obedecera
aos seguintes critérios:

14.2.0 valor investido pelo Municipio sera transformado em Unidade Fiscal de Referéncia Municipal —
UFRM para fins de ressarcimento;

14.3.0 valor da UFRM, em 2024, esta em R$ 2.084,58 (dois mil oitenta e quatro reais com cinquenta e
oito centavos);

14.4.0 valor total liquido do investimento do Municipio, objeto desta licitacao, é previsto em R$ 165.000,00
(cento e sessenta e cinco mil reais), sendo: “PARA DOACAO COM ENCARGOS? DE UM LOTE
URBANO, PARTE IDEAL DA MATRICULA N° 53.391, COM AREA DE 10.000 M2, ACRESCIDAS
DAS BENFEITORIAS E DEMAIS INCENTIVOS DESCRITOS NO TERMO DE REFERENCIA,
LOCALIZADO NO DISTRITO INDUSTRIAL I, SITO NAS MARGENS RODOVIA BR 282,
MUNICIPIO DE PARAISO/SC, PARA EMPRESA INTERESSADA NO RAMO DE USINA DE
CONCRETO, NOS TERMOS DA LEI MUNICIPLAL 071/93 E ALTERAQOES POSTERIORES”

14.5. Para fins de ressarcimento, tomar-se-a o custo total do investimento do Municipio, do qual ser&
deduzido o PERCENTUAL de 50%, que serd considerado como forma de incentivo e se convertera em
UFRM considerando-se o valor do dia e apds a converséo sera dividida a quantidade de UFRM’s respectiva
pelo prazo de pagamento.

ZAIt. 76 [...]
§ 6° A doacédo com encargo serd licitada e de seu instrumento constardo, obrigatoriamente, os encargos, o prazo de seu cumprimento e a clausula
de reverséo, sob pena de nulidade do ato, dispensada a licitagdo em caso de interesse publico devidamente justificado.
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14.6. O beneficiério ressarcira 0 Municipio de Paraiso no valor de equivalentes a 50% (cinguienta por cento)
do valor investido pelo Municipio.

14.7. A beneficiaria devera ressarcir o municipio no prazo maximo de 10 (dez) anos, incluida a caréncia de
12 (doze) meses.

15 - DA RECISAO DO CONTRATO

15.1. O contrato podera ser rescindido nos termos do artigo 104 da Lei n° 14.133/21 a qualquer momento,
atendendo a oportunidade e conveniéncia administrativa, ndo recebendo a beneficiaria qualquer valor a titulo
de indenizag&o pela unilateral resciséo.

15.2. De acordo com o estabelecido no artigo 155, inciso 1, da Lei n® 14.133/21, a inexecucao total ou
parcial do contrato enseja a responsabilizacdo administrativa da benificiaria.

15.3. A Beneficiaria instada a deixar o imovel pelo descumprimento das clausulas contratuais devera
promover o encerramento das atividades retirando seus pertences do imovel deixando-o em condigdes de uso
para nova concessao no prazo de 60 dias.

15.4. Seré proporcionada defesa a beneficiaria, antes da imposicéo das penalidades elencadas nesta Clausula.
16 - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1 - O presente certame sera regido pela Lei Federal n°. 14.133 e a Lei Municipal 071/1993 e suas alteracoes
posteriores.

16.2 - A simples participacao na presente Licitagdo evidencia ter a proponente, examinado cuidadosamente
o contetdo do presente Edital, inteirando-se de todos os seus detalhes e com eles haver concordado.

16.3 - A participacdo nesta Concorréncia importa ao proponente, na irrestrita aceitacdo das condigdes
estabelecidas no presente edital, bem como na observancia das Leis, regulamentos, normas administrativas
e técnicas aplicaveis, inclusive quanto a recursos.

16.4 - Qualquer pedido de esclarecimento sobre o presente Edital deverad ser encaminhado por escrito a
Comissao Permanente de LicitacGes, até 05 (cinco) dias Uteis antes da data prevista para o recebimento das
propostas.

16.5 - A Comissdo Permanente de Licitacdes podera determinar a qualquer tempo, diligéncia para os
esclarecimentos que se facam necessarios ao perfeito julgamento do certame, ou servir-se de pareceres
técnicos sobre o assunto.

16.6 - Somente poderdo usar da palavra, no decorrer das reunides, os representantes oficiais das licitantes,
devidamente credenciados.

16.7 - A Prefeitura Municipal de Paraiso/SC, por conveniéncia administrativa, reserva-se o direito de revogar
ou anular esta Concorréncia, nos casos previstos em Lei, sem que caiba qualquer indenizacdo por parte do
Municipio.

16.8 - No caso de empate entre duas ou mais propostas, serd obedecidos o disposto no caput do art. 60 da Lei
Federal n°. 14.133/2021, para desempatar 0 processo.

16.9 - O Termo de Concessdo de Direito Real de Uso, a ser firmado, serd o elo entre o municipio e o
proponente vencedor, o qual especificara todos os direitos e obrigacOes das partes previstas no presente
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Edital, e complementarmente aqueles eleitos objetivando salva guardar interesses reciprocos, em especial o
publico.

16.10 - Eventuais ddvidas surgidas durante o certame serdo resolvidas pela Comissdo de Licitagdes,
aplicando-se as regras do presente edital e/ou da legislacdo pertinente.

16.11 - A integra do Edital e seus Anexos serdo disponibilizados a todos os interessados junto a Secretaria
Municipal de Administracdo e Fazenda, no enderego supracitado, no horario de expediente e poderdo ser
retirados ou baixados do site oficial < https://paraiso.atende.net >.

16.11 - Para fins de garantir a ampla publicidade, este ato que autoriza a inexigibilidade de licitacéo,
junto com os demais documentos mencionados neste documento, sera divulgado:

I - Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP, a partir da adocdo pelo Municipio (art. 176, 111
c/c p. 0. da Lei n®14.133/2021);

Il - Pé&gina do Municipio de Paraiso;

11 - Diério Oficial dos Municipios — DOM (art. 176, p. U., | da Lei n® 14.133/2021).

IV - Jornal diario de grande circulacéo local. (art. 175, 8 2 da Lei n°® 14.133/2021).

17 - DISPOSICOES FINAIS

17.1.0s interessados poderdo obter maiores esclarecimentos sobre o presente edital junto ao Setor de
Compras e Licitagdes, a Rua Alcides Zanin, n 593, Centro, municipio de Paraiso, Estado de Santa Catarina,
no horéario das 07h30min as 11h30min e das 13h00min as 17h00min ou pelo telefone (49) 3627-0077, e
retirar o edital no site da Prefeitura Municipal de Paraiso/SC (https://paraiso.atende.net).

18 - DO FORO

18.1.Para as questBes que se suscitarem entre 0s eventuais interessados e a Administracdo Municipal de
Paraiso — SC na interpretacdo das clausulas do presente edital e que ndo forem resolvidas amigavelmente na
esfera administrativa, fica eleito o foro da Comarca de Sdo Miguel do Oeste — SC para a solucéo judicial,
desistindo os interessados de qualquer outro, por mais privilegiado que seja

Paraiso/SC, 20 de maio de 2024.

Assinado de f digital
MARLENE FURLAN 0 Ciug ene FURLAN

GIACOMINI: 73683 GIACOMINI:73683191953
Dados: 2024.05.21 11:04:33
191953 o
MARLENE FURLAN GIACOMINI

Prefeita Municipal
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Apbs andlise do contetdo do procedimento licitatério acima, verificou-se que este cumpre os requisitos exigidos
pela Lei Federal 14.133/2021 e suas alteragdes posteriores, opinando assim, pela assinatura do presente edital.

VANDERSON Assinado de forma digital

ARIEL por VANDERSON ARIEL

FILIMBERTI:03787099921
FILIMBERTI:03787 pados: 2024.05.21

099921 13:26:26 -03'00"
VANDERSON ARIEL FILIMBERTI

Procurador do Municipio
OAB/SC n°. 027541
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, ANEXO | ,
LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

Imovel: Parte da Chacara n°S 48, 53, 53-A, 54, 54-A E 49, com &rea de 126.987,00 m2, situado na Rua Projetada,
Distrito Industrial, no Municipio de Paraiso/SC.

Meés de Referéncia: 07/2021

Avaliador:FABIO JUNIOR STRAPASSON.

CRECI-SC 26293-F
CNAI N° 013424

O Perito Avaliador, FABIO JUNIOR SCTRAPASSON, inscrito no CRECI-SC 26293-F, vem apresentar o
LAUDO DE AVALIACAO do imdvel supracitado, situado na Rua Projetada, Distrito Industrial, no Municipio
de Paraiso — SC.

1. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo tem como objetivo determinar o valor de mercado do imével denominado Parte da n°S 48,53,53-
A,54,54-A E 49 com éarea de 126.987,00 m2, sem construcdes, situada na Rua Projetada, Distrito Industrial, no
Municipio de Paraiso — SC.

2. VALOR FINAL ENCONTRADO
De acordo com os procedimentos técnicos empregados no presente trabalho, o avaliador atribui ao imével o valor
real de mercado em moeda corrente nacional, de R$ ( 2.095.285,50 ).

3. METODOLOGIA
O Laudo de Avaliacdo do imdvel obedeceu aos seguintes principios fundamentais:
e O avaliador inspecionou pessoalmente o imével objeto do presente trabalho;

o O avaliador ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse algum no objeto desta avaliacéo;

e As analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias,
pesquisa e levantamentos efetuados pelo avaliador, tendo-se como idéneas e verdadeiras as informagoes
a ele prestadas por terceiros;

4. CARACTERISTICAS GERAIS
O imdvel objeto desta avaliacdo possui as seguintes caracteristicas:
e Terreno plano

e Sem construgdes.
e A Rua Projetada ndo possui pavimentacéo

e O Lote esté localizado em uma parte alta da cidade

5. AVALIACAO
5.1.TERRENO

Para a determinacédo do valor real de venda do terreno objeto desta avaliagcdo usou-se 0 método comparativo.

O valor médio unitario de venda de lotes urbanos industriais com caracteristicas semelhantes ao lote denominado
Parte da Chacaras n° n°S 48,53,53-A,54,54-A E 49 praticados no Municipio de Paraiso nesta data ¢ de R$
16,50/m? ( dezasseis reais e cinquenta centavos).

Para a determinacéo do valor do imovel denominado Parte da Chécara n°® 49 serd usado os seguintes métodos.
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5.2.DIAGNOSTICO DO MERCADO:

a) Liquidez: LIQUIDEZ NORMAL.

b) Desempenho de mercado: NORMAL. d nimero de ofertas: MEDIO.
d) Absorcio pelo mercado: RAPIDA.

E) Publico alvo para absorg¢éo do bem: classe média/alta.

F) Facilitadores para negociacao do bem: 6tima localizagdo comercial proximo ao trevo do municipio, em frente
a Dipaes, situado no perimetro urbano podendo ser feito Loteamento urbano ou Industrial, as margens da BR 282.

5.3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

o Metodo comparativo direto de dados de mercado;

e Método involutivo;

e Método evolutivo;

e Método da renda;

e Maétodo comparativo direto de custo Hétodo da quantificacdo de custo;

e Meétodo comparativo direto de reposicao de equipamentos sem metodologia definida em norma;

e O método utilizado foi SMDNO.
5.4.PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:
5.4.1. PRECISAO NORMAL, uma vez que para a adocao deste nivel, estaremos atrelando & Norma Técnica n°
14.653, emitida pela ABNT, que regulamenta a matéria, aliado a experiéncia profissional deste profissional, cuja
inscricdo junto ao Conselho de classe se deu em 15 de julho de 2014, bem como, obedece ao expresso nas
determinacdes contidas no Ato Normativo do CRECI 11 Regido, no Estado de Santa Catariana, n® 033/2004, que
normatiza a emisséo de documentos de Avaliacéo.
5.5. GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO
5.5.1.Parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica de imovel sem metodologia definida em norma.

5.6. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA:

5.6.1.Valor de Mercado:Para determinarmos o valor da PARTE DAS CHACARAS, multiplica-se o valor medio
obtido do metro quadrado da regido, pela area respectiva em metros quadrados;

Va = A(m?) x V(m?)
Va = Valor Area;

A(m?) = Area do imével avaliando em metros quadrados;

V(m32) = Valor do metro quadrado na regido;
Onde:
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Valor da PARTE DAS CHACARAS é: 126.987,00 m2 x 16,50 R$ 2.095.285,50 = (Dois Milhdes Noventa e cinco
mil Duzentos e oitenta e cinco reais e cinquenta centavos).

e Area
A =126.987,00 m2

e Valor unitério
Vq=R$ 16,50 / m?

Valor adotado:

a) R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais) = 10.000m2 x R$ 16,50 = R$ 165.000,00 terraplenagem,
acessos e patio frontal britado, avaliado em R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais);

b) Um Galpdo Industrial, em estrutura metalica e concreto pré-moldado, com vedagéo em estrutura metalica e
blocos de concreto, com instalagéo elétrica, hidraulica e de esgoto, cobertura e fechamentos, com area de 450m2,
com investimento previsto de até R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

FABIO JUNIOR STRAPASSON.
CRECI-SC 26293-F
CNAI N° 013424

ALINE LUDWIG
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO DE DESENVOLVIMENTO
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ANEXO I
DECLARAGCAO DE APTIDAO

Processo Licitatorio N°. /2024
Edital de Concorréncia Publica N°. /2024

Declaramos de que nossa empresa tem total aptiddo com experiéncia jA na area de
, € se compromete em atender com 0 maximo
de profissionalismo em executar todas as clausulas constantes no edital, bem como as que seguem na proposta
elaborada por esta empresa.

O signatéario da presente declara, também, em nome da referida proponente, total concordancia
com a decisdo que venha a ser tomado quanto a adjudicagéo, objeto do presente edital.

, de de 2024.

(carimbo, nome e assinatura do responsavel legal)
(carteira de identidade nimero e 6rgéo emissor)
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ANEXO 11
(Credenciamento)

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
CONCORRENCIA N°

CARTA DE CREDENCIAMENTO

Através do presente, credenciamento o @) Sr
@). , portador da Cédula de Identidade n®
e inscrito (a) no CPF sob o n.° , @ participar da licitagdo instaurada pelo Municipio de

Paraiso/SC, na Modalidade de CONCORRENCIA N° _ /2024, na qualidade de REPRESENTANTE LEGAL,
outorgando-lhe pelos poderes para pronunciar-se em nome da Empresa ,
CNPJ n.° , bem como formular propostas e praticar todos 0s demais atos
inerentes ao certame.

Paraiso/SC, de de 2024.

Nome Completo e assinatura do representante legal da Empresa
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ANEXO IV

PROCESSOALICITATORIO N°
CONCORRENCIA N°

BU, , CPF

qualidade de ..o (socio-gerente-  representante  legal-  procurador),
declaro, sob as

penas da lei, para fins de Cadastro no Registro Unico de Fornecedores da Prefeitura Municipal de Paraiso,
QUE 8 BIMPIESA  ceeeeiteeeitieesieeesteeasteeesteeesteeessbeeaabeasbe e e ssbeesabe e e sRe e e abbeesmbeeabbeessbeesbeeesnbeesnbeeennnaans . CNPJ

cumpre com o disposto no inciso XXXIII, do Artigo sétimo da Constituicdo Federal de 05/10/1988, bem
como comunicarei qualquer fato ou evento superveniente ao Setor de Cadastro da Area de Compras e
Servigos , da Secretaria Municipal da Fazenda, que venha alterar a atual situacao.

Art. 7° , inciso XXXIII da Constitui¢do Federal: “proibicdo de trabalho noturno, perigoso ou insalubre, aos
menores de dezoito anos e de qualquer trabalho a menores de dezesseis anos, salvo na condicéo de aprendiz, a
partir de quatorze anos.”

Ressalva:

() emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicao de aprendiz.

....................................... y B oiiiiiee.de 2024,

Assinatura e carimbo da empresa
(Observacao: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima)
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ANEXO V

(Envelope Habilitacdo)

PROCESSO LICITATORIO N°
CONCORRENCIA N°

MODEL O DE DECLARACAO DE IDONEIDADE E ATOS IMPEDITIVOS PARA LICITAR

A Comissdo de Licitacdo da Prefeitura Municipal de Paraiso/SC

Declaramos para os devidos fins de direito, na qualidade de proponente do procedimento licitatério, sob a
modalidade de Concorréncia n°® __ /2024, instaurado por esse 6rgao publico, que ndao fomos declarados

inidoneos para licitar ou contratar com o Poder Publico, em qualquer de suas esferas e ainda que ndo estamos
impedidos de licitar com o 6rgdo publico municipal.

Por expressao da verdade, firmamos o presente.

........................................................ s eeererree 08 e, D 2024,

Assinatura do representante legal/ Nome completo/CPF e assinatura pessoa fisica
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ANEXO VI

(Habilitacdo)

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
CONCORRENCIA N°

MODELO DE DECLARA(;AO DE AOUISICAQDE EDITAL E DE CONHECIMENTO DO LOCAL
E DAS ESPECIFICACOES PARA EXECUCAO E CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES DO
OBJETO LICITADO

Razdo Social:
Endereco:
Cidade/Estado:
CNPJ: B
DECLARACAO
Ref.: Concorréncian® _ /2024
................................. , inscrito(@) no CNPJ n° ...................., por intermédio de seu representante legal o(a) Sr.(a)
.................................... , portador(a) da Carteira de Identldade N% e €AO CPE O L

DECLARA, para os devidos fins que de que recebeu os documentos, que tomou conhecimento, de todas as
normas, especificagdes e informacdes necessarias e obrigatérias, inclusive memorial descritivo e orgcamento e
que tem pleno conhecimento do seu conteudo para a perfeita consecucéo do objeto do edital supra, no qual estéo
inclusas todas as despesas para o perfeito e cabal fornecimento do objeto, ficando 0 Municipio de Paraiso livre
de quaisquer énus.

DECLARO também que estive no local que seré destinado & instalagcdo da empresa, tendo pleno conhecimento
do terreno a ser recebido, sua localizagdo e metragem.

........................................................ s eeerereeee 08 e, de 2024,
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ANEXO VII

MINUTA DO TERMO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO
PROCESSO LICITATORIO N°. ___ /2024
CONCORRENICA PUBLICA N°. __ 2024

O MUNICIPIO DE PARAISO, Estado de Santa Catarina, pessoa juridica de direito ptblico, inscrito
no CNPJ n°. 80.912.009/0001-08, através da Sra. MARLENE FURLAN GIACOMINI, PREFEITA
MUNICIPAL, portadora do CPF n°. XXXXXXXXXXX, a seguir denominado CONCEDENTE, e de outro lado

A BIMPIESA vt , pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
.................................... , com sede neste ato representada
...................................................................... . TESIAENTE oo RG ne.
......................................... e CPF Nl ..o, @ SEQUIr  denominada CONCESSIONARIA,
vencedora da Licitacdo na Modalidade de Concorréncia Publica n® /2024, acordam e ajustam firmar o

presente Termo de Concessdo de Direito Real de Uso, nos termos da Lei Federal n°. 14.133 de 01 de abril de
2021, suas alterac6es e legislacdo pertinentes - Lei Municipal n® 071/93, alterada pela Lei Municipal n® 1194/10,
assim como pelas condi¢des do Edital supra citado, pelos termos da proposta da Concessionaria e pelas clausulas
a seguir expressas, definidoras dos direitos, obrigacdes e responsabilidades das partes.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 - O presente termo de concessao tem por objeto a “DOACAO COM ENCARGOS® DE UM LOTE
URBANO, PARTE IDEAL DA MATRICULA N° 53.391, COM AREA DE 10.000 M?, ACRESCIDAS
DAS BENFEITORIAS E DEMAIS INCENTIVOS DESCRITOS NO TERMO DE REFERENCIA,
LOCALIZADO NO DISTRITO INDUSTRIAL I, SITO NAS MARGENS RODOVIA BR 282,
MUNICIPIO DE PARAISO/SC, PARA EMPRESA INTERESSADA NO RAMO DE USINA DE
CONCRETO, NOS TERMOS DA LEI MUNICIPLAL 071/93 E ALTERACC)ES POSTERIORES” pelo
periodo de 10 anos, com clausula de doagédo ao término do prazo e cumprimentos dos encargos, de acordo com
as especificacdes a sequir:

a) Fracdo ideal da area pertencente ao lote denominado Parte da Chacara n°S 48, 53, 53-A, 54, 54-A E
49, com éarea de 10.000 m?, sem construgdes, situada na Rua Projetada, Distrito Industrial, no Municipio de
Paraiso/SC, registradas pelo Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Miguel do Oeste/SC, matricula
n° 53.391 e situadas as margens BR 282, Area Industrial, Municipio de Paraiso/SC, em conformidade com o
Projeto do proponente vencedor tais como: terraplenagem, acessos e patio frontal britado;

b) Um Galpdo Industrial, com area de 300m?, projetado para ampliacéo a ser construido nos primeiros
cinco anos da concessao, o qual ndo ultrapassara o valor de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) para
a confeccgdo da infraestrutura.

Paragrafo Primeiro - Valores que as partes se comprometem a participar e/ou investir do Projeto:

a) CONCEDENTE: Até R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), para investimento em maquinas
e equipamentos, valor este a ser investido nos primeiros cinco anos de atividade da inddstria.

b) CONCESSIONARIA: NO MINIMO R$ ....ooveiiiiciciccecceeeee e , composto
pela complementacdo das edificacdes e instalacdes, maquinas, equipamentos, veiculos e demais bens
necessarios a implantacdo e funcionamento do projeto, de acordo com os prazos e as especificacdes constantes
da proposta e seus anexos.

Paragrafo Segundo - Integram e completam o presente Termo, para todos os fins de direito, obrigando as
partes em todos 0s seus termos, as condi¢Oes expressas na Lei Municipal n°. 071/93, alterada pela Lei Municipal
n°1194/10, no Edital de Concorréncia Publica n°. /2024, juntamente com Seus anexos e as
especificagdes constantes da proposta, apresentada pela empresa CONCESSIONARIA.

SAIt. 76 [...]
§ 6° A doagdo com encargo serd licitada e de seu instrumento constardo, obrigatoriamente, 0s encargos, 0 prazo de seu cumprimento e a clausula de
reverséo, sob pena de nulidade do ato, dispensada a licitagdo em caso de interesse publico devidamente justificado.
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CLAUSULA SEGUNDA — PROPOSTA E ENCARGOS
2.1 - Pela concessao do imdvel descrito na clausula primeira, a CONCESSIONARIA se compromete a:

I. Implantacdo de uma Usina de Concreto no Municipio de Paraiso/SC;
[1. Manter N0 Minimo ........cccoovveriiinriennenceeeine empregos diretos;
I1l. Manter a capacidade produtiva projetada e demonstrada na proposta;
IV. Manter o faturamento mensal em conformidade com a previséo especificada na proposta;
V. Investir no projeto 0 valor minimo de RS ..o , nas
condicbes da proposta e seus anexos;
VI. Dar inicio as atividades em 06 (seis) meses, ap6s o recebimento do imovel e instalacdes;
VII. Devolver ao Municipio 50% do valor investido por este, convertido em UFRM, no prazo de 10
anos, com um ano de caréncia, devidamente atualizados.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DA CONCESSAO, DA DOACAO E DA REVERSAO

3.1 - O prazo para a concessao do imovel supra mencionado é de 10 (dez) anos, contados a partir do inicio
das atividades da CONCESSIONARIA, ap6s o que, demonstrado e comprovado o seu efetivo funcionamento
bem como cumpridas todas as obrigagdes dentro daquilo que ficou acordado no presente Termo, serd procedida
a doacdo do imovel e instalagBes, com 0s encargos remanescentes, em especial os de continuidade na exploracéo
de atividade industrial ou renovada tantas vezes quantas for do interesse publico ou até o seu integral
cumprimento, sem prejuizo do disposto no Paragrafo Primeiro, da Clausula Sexta.

Paragrafo Unico — Em conformidade com o art. 15* da Lei Municipal n. 071/93, ¢ clausula necessaria da

escritura de cessao de uso os termos dos art. 13 e 14 da lei, o qual transcreve-se abaixo:

Art. 13 — Reverterdo ao patriménio municipal livres de quaisquer énus ou indeniza¢fes os bens
doados como incentivos, quando:

a) Haver utilizacéo diversa da atividade constante no projeto de empreendimento, antes de dez anos
de operagao;

b) Decorridos 0s prazos, previstos no cronograma do projeto do empreendimento ou do artigo 11,
paragrafo Unico, constatar-se irregularidade na execucao;

c) Haver paralisacdo de obras de implanta¢io ou ampliacdo por tempo superior a dois meses;

d) Ocorrer extingdo ou faléncia da empresa beneficiaria antes de dez (10) anos da instalacéo;

e) Verificar-se omissdo da integralidade dos investimentos ou da plena capacidade de producéo e
ou da ocupagdo de mao-de-obra previsto conforme o projeto do empreendimento.

Paragrafo Primeiro — A empresa beneficiada, além das penalidades impostas neste artigo perdera
os beneficios adquiridos e tera de ressarcir a municipalidade pelos incentivos econdmicos e as
isengdes fiscais concedidos, devidamente corrigidos.

Paragrafo Segundo — As penalidades impostas neste artigo ndo excluem a possibilidade de acéo
reparatoria civil, contra a empresa, pela pratica de atos lesivos ao patriménio municipal.
Paragrafo Terceiro — Comprovada a irregularidade o executivo municipal concedera a Empresa
trés (3) meses para retirar as suas benfeitorias, findo este prazo, passardo as mesmas ao patrimonio
municipal, independentemente de qualquer acgéo judicial ou indenizacgéo.

Art. 14 — E vedado a empresa beneficiaria transferir ou alienar bens oriundos da concessdo desta
lei, antes de decorridos dez (10) anos do inicio das operacdes da empresa em plena capacidade de
producdo, conforme o projeto do empreendimento.

CLAUSULA QUARTA - DIREITOS E OBRIGACOES DAS PARTES

4.1 - Constitui obrigacdo da CONCEDENTE executar, a contar desta data, as obras previstas nos itens "a" e ""b",
da Clausula Primeira, da seguinte forma:

a) AREA DE TERRA COM TERRAPLENAGEM — ATE 90 DIAS;

b)ACESSOS E PATIOS INTERNOS BRITADOS QUANDO DA REQUISICAO DA PARTE
CONCESSIONARIA.

4.2 - Constituem direitos da CONCESSIONARIA receber o imével em perfeito estado de conservacio.
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4.3 - Constituem obrigacdes da CONCESSIONARIA:

a) Elaborar e disponibilizar a CONCEDENTE, todos os projetos de engenharia e outros necessarios a execugdo
das obras e servi¢os enumerados nesta clausula;

b) Antes do inicio das atividades, proceder a alteracdo nos atos constitutivos da empresa, em especial no tocante
ao endereco e sede (matriz), que deverdo ser os do imdvel objeto da concessao e assim permanecer enquanto
durar a atividade, de modo a garantir que todos os tributos gerados tenham como origem o municipio de
Paraiso/SC.

c) Concluir as obras sob a sua responsabilidade e iniciar as atividades em até 06 (seis) meses apds o recebimento
do imdvel e instalacGes;

d) Desenvolver a atividade base prevista, por um periodo minimo de 10 (dez) anos, ndo podendo mudar seu
ramo de atividade sem prévia e formal concordancia da Administracdo Municipal, sujeitando-se em qualquer
caso as sancdes previstas em Lei;

e) Contratar seguro do imovel objeto da referida concessdo anualmente, entregando coOpia autenticada do
contrato e apdlice a Prefeitura Municipal;

f) Atender e pagar as despesas com luz, agua, telefone, impostos e todos os encargos fiscais, trabalhistas,
previdenciarios e comerciais decorrentes da exploracao das atividades objeto da presente concesséo;

g) Contratar seus empregados conforme normas estabelecidas pela CLT — Consolidacao de Leis do Trabalho;
h) Manter durante toda a concessao, compatibilidade com as obriga¢es assumidas no presente termo, bem como
todas as condicdes de habilitacéo e qualificagdo exigidas no Edital de Concorréncia Publica n®. _ /2024;

i) Comprovar a efetivacdo dos investimentos préprios, na forma e prazos definidos na proposta, bem como,
anualmente o cumprimento das obrigacdes constantes dos itens, 11, Il e 1V, da clausula segunda.

CLAUSULA QUINTA - VEDACOES

5.1 - E vedada a transferéncia a qualquer titulo, empréstimo ou locagfo dos bens, objeto dos incentivos e/ou
beneficios concedidos pelo Municipio com base no presente Termo, sem prévia justificativa e anuéncia da
Concedente, sob pena de cancelamento imediato do Termo de Concesséo de Direito Real de Uso.

Paragrafo Unico - Fica permitida a empresa concessionaria, ceder em garantia hipotecaria, no todo ou em parte
o imdvel e benfeitorias objeto do presente Termo de Concessdo de Direito Real de Uso, com finalidade
especifica de captar junto ao sistema financeiro recurso para investimentos no imdvel ou unidade fabril objeto
do presente termo, nas condicdes estabelecidas pela legislacdo vigente, em especial a Lei 14.133/21, desde que
haja concordancia da CONCEDENTE.

CLAUSULA SEXTA - PENALIDADES E RESCISAO

6.1 - Se por qualquer circunstancia a CONCESSIONARIA interromper ou paralisar suas atividades, ndo
cumprir com o constante no presente Termo de Concesséo de Direito Real de Uso, ou ainda for constatado
desvio de finalidade, sem expresso consentimento do Municipio, sera cobrado uma multa equivalente a 10%
(dez por cento), do valor total do investimento contabilmente apurado, rescindir-se-a o Termo de Concesséao de
Direito Real de Uso, retornando o patrimdnio cedido, ao Municipio, salvo em caso fortuito ou de forga maior,
devidamente justificado, comprovado e aceito pela CONCEDENTE.

6.2 - A concesséo dos incentivos e/ou beneficios, obriga a CONCESSIONARIA ao cumprimento da legislacio
aplicavel a exploracdo da atividade, inclusive a de protecdo do meio ambiente, a qual ficara sujeita, respondendo
junto aos orgdos fiscalizadores competentes pelo seu cumprimento, inclusive por multas ou penalidades
aplicadas em decorréncia de eventuais descumprimentos.

CLAUSULA SETIMA - FISCALIZACAO

7.1 - O MUNICIPIO reserva-se o direito de anualmente, ou de forma eventual, quando motivada, fiscalizar e
acompanhar a situacdo da fabrica instalada no imdvel, como forma de averiguar o efetivo cumprimento das
obrigacdes e encargos assumidos pela CONCESSIONARIA, o que sera feito através de Comissdo Permanente,
especialmente designada pelo Poder Executivo Municipal, a qual fara relatorio circunstanciado em caso de
alguma irregularidade, para que as providéncias cabiveis sejam tomadas, inclusive para aplicacdo do disposto
na clausula sexta.
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CLAUSULA OITAVA - DA DOACAO NO FINAL DA CONCESSAO

8.1 - No término da concessao, quando da doacdo, em razdo das obrigacBes a cumprir pelo donatario, serd
seguido o artigo 76, 8 6° da Lei n® 14.133 - A doagéo com encargo sera licitada e de seu instrumento constarao,
obrigatoriamente, os encargos, o prazo de seu cumprimento e a clausula de reversdo, sob pena de nulidade do
ato, dispensada a licitacdo em caso de interesse publico devidamente justificado. Devendo constar em escritura
o rol dos encargos a serem cumpridos, notadamente a obrigacao do donatario e ou seu sucessor manter no local
a atividade industrial sob pena de reverséo do imével em favor do Municipio de Paraiso.

CLAUSULA NONA - FORO

9.1 - Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Miguel do Oeste/SC, para dirimir eventuais davidas ou
conflitos oriundos do presente Termo.

E assim por estarem justas e acordadas, as partes, por seus representantes, assinam o presente termo em
03 (trés) vias de igual forma e teor para todos os fins de direito, na presenga das testemunhas abaixo.

Paraiso/SC, .....de ........... de 2024,
MARLENE FURLAN GIACOMINI, 5
PREFEITA MUNICIPAL CONCESSIONARIA
CONCEDENTE

DECLARO que sou Gestora/Fiscal do presente Contrato, recebi uma copia e estou incumbindo de fiscalizar
e gerir o cumprimento deste contrato no que se refere a Secretaria a qual estou vinculado.

SECRETARIA DE GESTAO E DESENVOLVIMENTO
ALINE LUDWIG

Apos analise do contetdo do contrato acima, verificou-se que este cumpre os requisitos exigidos pela Lei Federal
14.133/2021 e suas alteracdes posteriores, opinando assim, pela assinatura do presente contrato.

VANDERSON ARIEL FILIMBERTI
Procurador Geral do Municipio
OAB/SC n°. 027541
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