o PREFEITURADDE o Poder Executivo Municipal de Paraiso

R. Alcides Zanin, 593, Centro, Porcﬂso}SC
CEP 89.906-00 - Fone: (49) 3627 0077
CNPJ: 80.912.009/0001-08

EDITAL DE LICITACAO
MULTIENTIDADE

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 59/2026
PREGAO ELETRONICO N°59/2026

O Municipio de Paraiso, Estado de Santa Cataring, inscrito no CNPJ n° 80.912.009/0001-08, torna publico que realizard
o seguinte processo licitatdrio:

e Municipio de Paraiso-SC, CNPJ 80.912.009/0001-08;

e |ein®14.133/2021;
e Lei Complementar n® 123/2006;
e |egislacdo Municipal 2864/2023!;

e  Pregdo Eletrbnico

e  Menor Preco

e Aberto

e Portal de Compras PUblicas (https://www.portaldecompraspublicas.com.br/)

e 28/05/2026, as 08h00min (hordrio de Brasilia/DF)

e 28/05/2026, s 08h01min (hordrio de Brasilia/DF)

e Afé 2 (duas) horas apds a declaracdo da melhor proposta.

e A equipe de apoio, designada pelo Decreto 3234/25, dard suporte administrativo e operacional; o agente
de contratacd@o e pregoeiro, indicados pelo Decreto 3236/25, conduzird os procedimentos licitatérios e
negociagoes.

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL URBANO, LOCALIZADO NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE PARAISO/SC, EM
LOCAL DE FACIL ACESSO A POPULACAO E ADEQUADO A PRESTACAO DE SERVICOS PUBLICOS ESSENCIAIS, DESTINADO
A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DOS SETORES DE VIGILANCIA SANITARIA, EPIDEMIOLOGIA, VETERINARIA E ESPORTE,
BEM COMO DE ESPACO PARA ATENDIMENTO POSTAL A POPULACAO.

[ ITEM | DESCRICAO | UNIDADE | QTD | VALOR UNIT | VALORTOTAL |
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01 |[LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL URBANO, NO | MES 12 | R$ 3.500,00 R$ 42.000,00
PERIMETRO URBANO DE PARAISO/SC, COM AREA UTIL
MINIMA DE 100 M2, DE 5 A 6 AMBIENTES FUNCIONAIS,
BANHEIRO, = COPA/COIZINHA,  ACESSIBILLDADE E
INSTALACOES EM FUNCIONAMENTO, DESTINADO AOS
SETORES DE VIGILANCIA SANITARIA, EPIDEMIOLOGIA,
VETERINARIA, ESPORTE E ATENDIMENTO POSTAL A
POPULACAO.

1 Fundamentagao do Objeto:
e  Estudo Técnico Preliminar — ETP (ANEXO ).
e Termo de Referéncia - TR (ANEXO II).

2 Valor do Objeto:

e O valor total estimado para a locacdo é de R$ 3.500,00 mensais. Considerando o periodo inicial estimado

de 12 meses, o valor total estimado da contratacdo corresponde a R$ 42.000,00.
3 Subcontratagdo:
e Conforme definido no Termo de Referéncia, ndo serd permitida a subcontratacdo.
4 Contagem dos prazos

e Os prazos previstos nesta contratacdo observardo as disposicdes da Lei Federal n° 14.133/2021, sendo
contados com exclusdo do dia do comeco e inclusdo do dia do vencimento.

e Salvo disposicdo expressa em sentido contrdrio, os prazos previstos em dias serdo considerados dias corridos.
Somente serdo considerados dias Uteis quando houver mencéo expressa a “dias Uteis” no edital, no Termo
de Referéncia, no contrato ou em outro documento da contratacdo.

e Os prazos expressos em dias corridos serdo computados de forma contfinua. Os prazos expressos em meses
ou anos serdo contados de data a data. Os prazos expressos em dias Uteis considerardo apenas os dias em
gue houver expediente administrativo no érgdo ou entidade competente.

¢ Quando houver mencdo expressa a prazos em horas ou dias Uteis, a contagem ficard limitada a esses
periodos especificos. Salvo disposicdo em contrdrio, considera-se como termo inicial o primeiro dia Util
subsequente a disponibilizacdo da informacdo na internet.

e Caso o vencimento coincida com dia em que ndo haja expediente administrativo, ou em que o expediente
seja encerrado antes do hordrio normal, o prazo ficard automaticamente prorrogado até o primeiro dia Util
seguinte.

e Na contagem de prazos por meses, caso o més final ndo possua o dia correspondente ao de inicio, serd
considerado como termo final o Ultimo dia do referido més.

1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo d conta de dotagdes orcamentdrias préprias
das unidades administrativas do Municipio de Paraiso/SC e da Secretaria de Transportes e Obras, consignadas no
orcamento vigente:

ANO ENTE DOTACAO SUBELEMENTO VALOR

2026 MUNICIPIO DE PARAISO 93 3615 R$ 8.400,00
2026 MUNICIPIO DE PARAISO 134 3615 R$ 8.400,00
2026 MUNICIPIO DE PARAISO 27 3615 R$ 8.400,00
2026 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE 225 3615 R$ 8.400,00
2026 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE 301 3615 R$ 8.400,00

1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar o edital de licitagdo por iregularidade na aplicagdo da
legislacdo vigente ou para solicitar esclarecimentos sobre seus termos, devendo protocolar o pedido exclusivamente
por meio da plataforma www.portaldecompraspublicas.com.br, até 3 (trés) dias Uteis antes da data da abertura da
sessdo publica.

2. As respostas as impugnacdes e aos pedidos de esclarecimentos serdo disponibilizadas diretamente no
ambiente da licitagcdo, dentro da prépria plataforma do Portal de Compras Publicas, no prazo de até 3 (trés) dias
Uteis, limitado ao Ultimo dia Util anterior & abertura da sessdo.
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3. Eventuais modificacdes no edital implicardo nova divulgacdo na mesma forma de sua divulgacdo inicial,
além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos e procedimentos originais, exceto quando a alteracdo ndo
comprometer a formulacdo das propostas.

1. O Credenciamento € o nivel bdsico do Registro Cadastral no PORTAL DE COMPRAS PUBLICAS que permite a
participacdo dos interessados na modalidade LICITATORIA PREGAO em sua FORMA ELETRONICA.

2. O cadastro deverd ser feito no Portal de Compras PUblicas, www.portaldecompraspublicas.com.br;

3. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade do licitante ou de seu
representante legal e a presuncdo de sua capacidade técnica para realizacdo das fransacdes inerentes a este
Pregdo.

4. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu nome, assume
como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos pratficados diretamente ou por seu
representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do érgdo ou entidade promotora da licitacdo
por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

5. Ederesponsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no PORTAL DE COMPRAS
PUBLICAS e manté-los atualizados junto aos oérgdos responsdveis pela informacdo, devendo proceder,
imediatamente, & correcdo ou a alteracdo dos registros tdo logo identifique incorrecdo ou aqueles se tornem
desatualizados.

6. A ndo observéncia do disposto no subitem anterior poderd ensejar desclassificagdo no momento da
habilitacdo;

1. Poderdo participar pessoas fisicas ou juridicas que comprovem propriedade, posse legitima ou autorizagcdo
para locacdo de imdvel compativel com o objeto, desde que estejam credenciadas no PORTAL DE COMPRAS
PUBLICAS e atendam & exigéncias do edital..

2. Para fins de gozo dos beneficios dispostos na Lei Complementar n° 123/2006 e alteracdes, os proponentes
deverdo:

a. Apresentar Certiddo Simplificada, emitida pela Junta Comercial, comprovando que a empresa estd
enquadrada como “ME, EPP ou MEI".

3. Poderdo participar deste Pregdo pessoas fisicas ou juridicas que sejam proprietdrias, possuidoras legitimas ou
representantes autorizadas de imdvel apto ao atendimento do objeto, desde que atendam das condicdes
estabelecidas neste edital, no Termo de Referéncia e nos demais anexos.

4. Os beneficios previstos na Lei Complementar n° 123/2006 serdo aplicdveis aos licitantes que comprovarem o
enguadramento como ME, EPP ou MEl, quando cabivel, sem prejuizo da participacdo de pessoas fisicas e demais
pessoas juridicas aptas d locacdo do imdvel.

Sdo vedados de disputar o certame e participar da execucdo do contrato, direta ou indiretamente, nos fermos
da Lein® 14.133/2021:

1. Agentes pUblicos de 6rgdo ou entfidade licitante ou contfratante, devendo ser observadas as situacdes que
possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, conforme
a legislacdo que disciplina a matéria (art. 9°, § 1°).

2. Autor do anteprojeto, do projeto bdsico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica, quando a licitacdo
versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ele relacionados. Equiparam-se aos autores do projeto
as empresas infegrantes do mesmo grupo econdmico (art. 14,1, c/c § 3°).

3. Empresa responsdvel pela elaboragdo do projeto bdsico ou executivo, ou empresa da qual o autor do
projeto seja dirigente, gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
com direito a voto, responsdvel técnico ou subcontratado, quando allicitacdo versar sobre obra, servicos ou
fornecimento de bens a ela necessdrios (art. 14, Il). Equiparam-se aos autores do projeto as empresas
infegrantes do mesmo grupo econdmico (art. 14, § 3°).

4. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagcdo, impossibilitada de participar da licitagdo
em decorréncia de sancdo que Ihe foi imposta (art. 14, ).
Obs. 1: Este impedimento também é aplicdvel ao licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica
ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora,
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controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizacdo fraudulenta da
personalidade juridica do licitante (art. 14, § 3°).

5. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil
com dirigente do érgdo ou entidade confratante ou com agente publico que desempenhe funcdo na
licitacdo ou atue na fiscalizagcdo ou na gestdo do confrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, 1V).

6. Empresas controladoras, coniroladas ou coligadas, nos fermos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 —
Dispde sobre as Sociedades por Agdes, concorrendo entre si (art. 14, V).

7. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores & divulgacdo do edital, tenha sido condenada
judicialmente, com trénsito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por submissédo de trabalhadores
a condi¢cdes andlogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela
legislacdo trabalhista (art. 14, VI).

8. Em licitacdes e contratagdes realizadas no dmbito de projetos e programas parcialmente financiados por
agéncia oficial de cooperacdo estrangeira ou por organismo financeiro internacional com recursos do
financiamento ou da contrapartida nacional, ndo poderd participar pessoa fisica ou juridica que integre o
rol de pessoas sancionadas por essas entidades ou que seja declarada inidbnea nos termos da Lei n°
14.133/2021 (art. 14, § 5°).

9. Impedimento de empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de mais de um consércio ou de
forma isolada (art. 15, 1V).

10. Durante a vigéncia do contrato, é vedado ao contratado confratar cénjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do érgdo ou entidade contratante ou
de agente publico que desempenhe funcdo na licitagcdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contfrato
(art. 48, p. 0.).

11. Vedada a subcontratagdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta mantiverem vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou
entidade contfratante ou com agente publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo
ou na gestdo do contrato, ou se deles forem cénjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou
por afinidade, até o terceiro grau (art. 122, § 3°).

8 - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LGPD (LEI N° 13.709/2018)

1. Para a finalidade da efetiva participacdo do LICITANTE no certame, o MUNICIPIO fard o tratamento dos dados
pessoais definidos neste edital, dos representantes legais e outros, e zelard pela protecdo de dados e privacidade,
responsabilizando-se por isso.

2. O LICITANTE obriga-se, durante a participacdo de todas as fases do certame, a atuar em conformidade com a
legislacdo vigente sobre protecdo de dados pessoais e dados pessodais sensiveis, em especial os regulamentos
municipais e a Lei n° 13.709/2018 (LGPD), empenhando-se em proceder a todo fratamento de dados pessoais
necessdrio, conforme este edital.

3. O MUNICIPIO e o LICITANTE, quando do tratamento de dados pessoais, o fardo de acordo com as bases legais
previstas nas hipdteses dos arts. 7°, 11 e/ou 14 da Lein® 13.709/2018 (LGPD), e para propdsitos legitimos, especificos,
explicitos e informados ao fitular.

4. E vedado do LICITANTE a utiizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia do certame
para finalidade distinta da participacdo neste.

5. O LICITANTE fica obrigado a notificar o MUNICIPIO, em até 24 (vinte e quatro) horas, a respeito de qualquer
incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessodis, situacdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda,
alteracdo, comunicacdo, qualquer ndo cumprimento (ainda que suspeito) das disposicdes legais relativas a
protecdo de dados pessoais ou qualguer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as
providéncias dispostas no art. 48 da Lei n° 13.709/2018 (LGPD).

6. As partes, em razdo das infracdes cometidas ds normas previstas, ficam sujeitas as sangoes administrativas, civeis
e criminais aplicdveis por qualquer acdo ilicita, que causar danos patrimoniais, morais, individuais ou coletivos,
aos tfitulares de dados pessoais.

7. O LICITANTE serd integralmente responsdvel pelo pagamento de perdas e danos de ordem moral e material, bem
como pelo ressarcimento do pagamento de qualquer multa ou penalidade imposta ao MUNICIPIO e/ou a
terceiros, diretamente resultantes do descumprimento pelo LICITANTE de qualquer das cldusulas previstas neste
edital quanto & protecdo e uso dos dados pessoais.

8. As partes cooperardo entre si no cumprimento das obrigacdes referentes ao exercicio dos direitos dos titulares
previstos na Lei n° 13.709/2018 (LGPD) e nas leis e regulamentos de protecdo de dados em vigor, e também no
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atendimento de requisicdes e determinacdes do Poder Judicidrio, Ministério PUblico, Tribunal de Contas e Orgdos
de controle administrativo.

9. As cldusulas de protecdo de dados deste edital permanecem durante toda execucdo do objeto ora licitado,
sem prejuizo de novas cldusulas definidas no instrumento contratual resultante deste certame, na medida de
abrangéncia dentro de seu escopo, e, ainda que encerrada a vigéncia do instrumento contratual, os deveres
previstos devem ser observados pelas partes por prazo indeterminado, sob pena de responsabilizacdo.

10. Por ocasido da assinatura do contrato, o(s) LICITANTE(S) vencedor(es) do certame deverdo seguir um conjunto de
premissas, politicas e especificacdes técnicas, alinhadas com a legislacdo vigente e as melhores praticas de
mercado, afim de assegurar adequado nivel de seguranca em relacdo aos possiveis riscos gerados pelo
fratamento de dados pessoais em sua estrutura organizacional.

11. Por ocasido da assinatura do contrato, o(s) LICITANTE(S) vencedor(es) deverdo informar ao MUNICIPIO os dados
de contato do seu respectivo Encarregado de Dados, conforme exigido nos documentos de habilitacdo juridica.

9. APLICAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 123/2006
1. Conforme art. 4° da Lei n° 14.133/2021, aplicam-se as disposicdes constantes dos arts. 42 a 49 da Lei
Complementar n°® 123/2006, exceto (art. 4°, § 1° da Lei n® 14.133/2021):

o |-No caso de licitacdo para aquisicdo de bens ou confratacdo de servicos em geral, ao item cujo
valor estimado for superior a receita bruta mdxima admitida para fins de enquadramento como
empresa de pequeno porte;

o Il - No caso de contratacdo de obras e servicos de engenharia, s licitagcdes cujo valor estimado
for superior a receita bruta mdxima admitida para fins de enquadramento como empresa de
pequeno porte.

2. Para os efeitos da Lei Complementar n°® 123/2006, consideram-se microempresas ou empresas de pequeno
porte (art. 3°):

o |-Sociedade empresdria;

o Il -Sociedade simples;

o Il - Empresa individual de responsabilidade limitada — EIRELI;
o IV -Empresdrio a que se refere o art. 966 do Cddigo Civil:

= a) Quem exerce profissionalmente atividade econdmica organizada para a produgdo ou
a circulacdo de bens ou de servicos;
= b)) Ndo se considera empresdrio quem exerce profissdo intelectual, de natureza cientifica,
literdria ou artistica, ainda com o concurso de auxiliares ou colaboradores, salvo se o
exercicio da profissdo constituir elemento de empresa.
3. Os efeitos da Lei Complementar n° 123/2006 também se aplicam:

o |- Ao Microempreendedor Individual — MEl, nos termos do art. 18-A, § 1° da Lei Complementar n°
123/2006;

o lI-As sociedades cooperativas que tenham auferido, no ano-calenddrio anterior, receita bruta até
o limite definido no inciso Il do caput do art. 3° da Lei Complementar n° 123/2006 (Lei n° 11.488/2007,
art. 34).

4. Para obtengdo dos beneficios, conforme art. 4°, § 2° da Lei n° 14.133/2021, o licitante deverd apresentar
declaragdo de que, no ano-calenddrio de realizacdo da licitacdo, ainda ndo celebrou contratos com a
Administracdo Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta mdéxima admitida para fins de
enquadramento como empresa de pequeno porte (Lei Complementar n® 123/2006, art. 3°, 11).

5. Nas contratag6es com prazo de vigéncia superior a 1 (um) ano, serd considerado o valor anual do contrato
na aplicacdo dos limites previstos no art. 4°, §§ 1° e 2° da Lei n® 14.133/2021.

6. A presente licitacdo admitird a parficipacdo de pessoas fisicas ou juridicas que sejom proprietdrias,
possuidoras legitimas ou representantes autorizadas de imdvel compativel com o objeto, desde que
atendam &s condicdes estabelecidas neste edital, no Termo de Referéncia e nos demais anexos.

6.1. Os beneficios previstos na Lei Complementar n® 123/2006 serdo aplicdveis aos licitantes que
comprovarem o enquadramento como microempresa, empresa de pequeno porte ou microempreendedor
individual, quando cabivel, sem prejuizo da participacdo de pessoas fisicas e demais pessoas juridicas aptas
a locagdo do imével.

6.2. NGo se aplicard a exclusividade de participacdo de microempresas, empresas de pequeno porte e
microempreendedores individuais, tendo em vista a natureza do objeto, consistente na locacdo de imével
especifico a ser ofertado por proprietdrio, possuidor legitimo ou representante autorizado, podendo haver
interessados que ndo se enquadrem nas referidas categorias, inclusive pessoas fisicas.
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1) Eimpedida a empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de mais de um consdrcio ou de forma isolada
(art. 15,1V).

2) A responsabilidade dos integrantes é soliddria pelos atos praticados em consércio, tanto na fase de licitacdo
quanto na de execugdo do confrato (art. 15, V).

3) A substituicdo de consorciado deverd ser expressamente autorizada pela Administragcdo Pudblica Municipal e
condicionada a comprovacdo de que a nova empresa do consdrcio possui, N0 minimo, os mesmos quantitativos
para efeito de habilitacdo técnica e os mesmos valores para efeito de qualificacdo econdmico-financeira
apresentados pela empresa substituida para fins de habilitacdo do consércio (art. 15, § 5°).

4) Na fase de habilitagdo:

e |-TECNICA: é admitido o somatério dos quantitativos de cada consorciado (art. 15, Il - primeira parte);
e 1I- ECONOMICO-FINANCEIRA:
o d) Admissdo do somatdrio dos valores de cada consorciado (art. 15, lll - segunda parte);

o b) Acréscimo de 10% (dez por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o valor exigido de licitante
individual para a habilitacdo econdmico-financeira, salvo justificagdo (art. 15, § 1°); o referido
acréscimo ndo se aplica aos consércios compostos, em sua totalidade, de microempresas e
pequenas empresas, assim definidas em lei (art. 15, § 2°).
5) A assinatura do contrato serd condicionada a (art. 15, § 3°):

e | — Comprovacdo de compromisso publico ou particular de constituicGo de consércio, subscrito pelos
consorciados (art. 15, 1);
e |l - Indicagdo da empresa lider do consércio, que serd responsdvel por sua representagcdo perante a

Administracdo.

1) Conforme art. 16 da Lei n° 14.133/2021, os profissionais organizados sob a forma de cooperativa poderdo participar
de licitacdo quando:
I — A constituicdo e o funcionamento da cooperativa observarem as regras estabelecidas na legislacdo
aplicavel, em especial:
o a)lein®5.764, de 16 de dezembro de 1971 — Define a Politica Nacional de Cooperativismo, institui
o regime juridico das sociedades cooperativas, e dd outras providéncias;
o b) Lei n° 12.690, de 19 de julho de 2012 - Dispde sobre a organizacdo e o funcionamento das
Cooperativas de Trabalho; institui o Programa Nacional de Fomento as Cooperativas de Trabalho -
PRONACOOP; e revoga o pardagrafo Unico do art. 442 da Consolidacdo das Leis do Trabalho - CLT,
aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;
o c) Lei Complementar n° 130, de 17 de abril de 2009 - Dispde sobre o Sistema Nacional de Crédito
Cooperativo e revoga dispositivos das Leis nos 4.595, de 31 de dezembro de 1964, e 5.764, de 16 de
dezembro de 1971.
Il - A cooperativa apresentar demonstrativo de atuagcdo em regime cooperado, com reparticdo de receitas
e despesas entre os cooperados;
Il - Qualquer cooperado, com igual qualificacdo, for capaz de executar o objeto contratado, vedado &
Administracdo indicar nominalmente pessoas;
IV — O objeto da licitag¢do referir-se, em se tfratando de cooperativas enquadradas na Lei n° 12.690, de 19 de
julho de 2012, a servigos especializados constantes do objeto social da cooperativa, a serem executados de
forma complementar & sua atuacdo.
2) Conforme art. 34 da Lei n° 11.488/2007, aplica-se ds sociedades cooperativas que tenham auferido, no ano-
calenddrio anterior, receita bruta até o limite definido no inciso Il do caput do art. 3° da Lei Complementar n°
123/2006, nela incluidos os atos cooperados e ndo-cooperados, o disposto nos Capitulos V a X (art. 42 ao 67-A), na
Secdo IV do Capitulo XI (art. 73 e 73-A), e no Capitulo Xl (art. 74 ao 75-B) da referida Lei Complementar.

1. Conforme art. 12 da Lei n® 14.133/2021:
I - Os documentos serdo produzidos por escrito, com data e local de sua realizagcdo e assinatura dos responsdveis;
Il - Os valores, os precos e os custos utilizados terdo como expressdo monetdria a moeda corrente nacional,
ressalvado o disposto no art. 52 da Lei n°® 14.133/2021 (licitacdes internacionais);
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1l - O desatendimento de exigéncias meramente formais que ndo comprometam a afericdo da qualificacdo do
licitante ou a compreensdo do conteldo de sua proposta ndo importard seu afastamento da licitacdo ou a
invalidacdo do processo;

IV - A prova de autenticidade de cépia de documento puUblico ou particular poderd ser feita perante agente da
Administrac&o Publica Municipal, mediante apresentacdo de original ou de declaracdo de autenticidade por
advogado, sob sua responsabilidade pessoal;

V - O reconhecimento de firma somente serd exigido quando houver divida de autenticidade, salvo imposicdo
legal;

VI - Os atos ser@o preferencialmente digitais, de forma a permitir que sejom produzidos, comunicados,
armazenados e validados por meio eletrénico;

VII - E permitida a identificacdo e assinatura digital por pessoa fisica ou juridica em meio eletrénico, mediante
certificado digital emitido em dmbito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil).

1. Para este certame, a sequéncia das fases serd (art. 17, caput da Lei n° 14.133/2021):
o 1° PROPOSTA;
o 2° HABILITAGAO.
2. A fase RECURSAL serd Unica (art. 165, § 1°, 1l da Lei n° 14.133/2021).
3. Para elaboracdo e apresentacdo das propostas o licitante deve:
|- Levar em consideracdo o disposto neste edital e em seus anexos;
Il - N&o ofertar proposta com valor superior ao indicado neste edital;
i - Apresentar declaracdo de que sua proposta compreende a infegralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas
infralegais, nas convengdes coletivas de frabalho e nos termos de gjustamento de conduta vigentes na data
de entrega das propostas (art. 63, § 1° da Lei n® 14.133/2021);
v - Encaminhar proposta na plataforma indicada no predmbulo;
V- Apresentar proposta com validade minima de 60 dias, contados da data da abertura da sessdo,
sendo que decorrido o prazo de validade da proposta sem convocacgdo para contratacdo, ficard o licitante
liberado do compromisso assumido.
Vi - A Administracdo realizard vistoria no imovel ofertado pelo licitante provisoriamente vencedor, antes
da contfratacdo ou antes da ocupacdo definitiva, para verificar o atendimento aos requisitos minimos
previstos no edital e no Termo de Referéncia.
4. O conteUdo das propostas & sigiloso até a abertura da sessdo publica (art. 13,1 da Lei n° 14.133/2021), sob pena
de incurs@o no art. 337-J do Cédigo Penal.
4.1) Durante a sess@o publica, a comunicacdo entre o agente de confratacdo e os licitantes ocorrerd
exclusivamente mediante troca de mensagens, em campo proprio do sistema eletrénico.
4.2) Cabe ao licitante acompanhar as operacdes no sistema eletrénico durante a sessdo publica, ficando
responsdvel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da inobservéncia de qualguer mensagem
emitida pelo sistema ou por estar desconectado do sistema, inclusive quanto ao ndo encaminhamento de
documento afeto a proposta.
4.3) No caso de a desconexdo do agente de contratacdo persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a
sessdo serd suspensa automaticamente e terd reinicio somente apds comunicacdo expressa aos
participantes no sitio do Portal de Compras PUblicas.
5. Quanto aos lances:
| - Os licitantes poderdo encaminhar lances publicos e sucessivos, decrescentes sendo que os lances deverdo
ser inferiores ao Ultimo ofertado por ele préprio, respeitado o intervalo minimo de diferenca de valores entre
os lances, que incidird tanto em relacdo aos lances intermedidrios (iguais ou superiores ao menor j& ofertado)
quanto em relagdo & proposta que cobrir a melhor oferta;
Il - Apds a definicdo da melhor proposta, se a diferenca em relacdo & proposta classificada em segundo
lugar for de pelo menos 5% (cinco por cento), o agente de contratacdo poderd admitir o reinicio da disputa.
6.  MODO DE DISPUTA: ABERTO.

a. O licitante deverd enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema eletrénico, dos campos exigidos
pela plataforma, contendo, no minimo:
1 - valor unitdrio mensal e valor total para o periodo de 12 meses, em moeda corrente nacional;
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Il - no campo "marca”, quando exigido pelo sistema, deverd ser informado “ndo se aplica”, “locacdo de imével” ou
expressdo equivalente, por se tratar de locacdo de imével e ndo de fornecimento de produto com marca comercial;
lll - descricdo detalhada do imdvel ofertado, contendo as informacdes especificas do Termo de Referéncia,
especialmente endereco completo, drea Util, quantidade de ambientes ou salas funcionais, existéncia de banheiro
e copa/cozinha, acessibilidade, instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias, estado de conservacdo, condicdes de
Uso e prazo de disponibilizacdo.

b. Todas as informacdes e caracteristicas do imdvel indicadas na proposta vinculam o licitante, sem prejuizo da
realizacdo de vistoria pela Administracdo para confirmagdo do atendimento aos requisitos minimos previstos no edital
e no Termo de Referéncia.

c. Nos valores propostos deverdo estar incluidos todos os custos e encargos de responsabilidade do locador, inclusive
IPTU, seguro, taxas préprias do imdvel, contfribuicdo de iluminacdo publica vinculada ao imdvel, manutencdes
periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes e demais despesas ndo causadas
pelo Municipio.

d. NGo estdo incluidas no valor da locacdo as despesas decorrentes do consumo ordindrio de dgua e energia
elétrica, que serdo de responsabilidade do Municipio durante o periodo de utilizacdo do imdvel.

e. Os precgos ofertados, tanto na proposta inicial quanto na etapa de lances, serdo de exclusiva responsabilidade do
licitante, ndo Ihe assistindo o direito de pleitear alteracdo posterior sob alegacdo de erro, omissdo ou qualquer outro
pretexto.

f. O prazo de validade da proposta ndo serd inferior a 60 (sessenta) dias, contados da data de sua apresentacdo.
g. Os licitantes deverdo respeitar os precos mdximos estabelecidos no edital e em seus anexos, sob pena de
desclassificacdo da proposta

1) A abertura da presente licitacdo dar-se-d em sess@o publica, por meio de sistema eletrénico, na data, hordrio
e local indicados neste Edital;
2) Serdo desclassificadas as propostas que (art. 59, caput, da Lei n° 14.133/2021):
| - Contiverem vicios insandveis;
Il - Ndo obedecerem ds especificacdes técnicas pormenorizadas no edital;
I - Apresentarem precos inexequiveis ou permanecerem acima do orcamento estimado para a
confratacdo;
IV - Ndo tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administracdo Publica
Municipal;
V- Apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do edital, desde que insandvel;
3) O sistema disponibilizard campo préprio para troca de mensagens entre a pregoeira e os licitantes.
4) Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por meio do sistema
eletrénico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no registro.
| - O lance deverd ser ofertado de acordo com o fipo de licitacdo indicada no preambulo deste edital.

5) Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o hordrio fixado para abertura da sessdo e as
regras estabelecidas no Edital.

6) O licitante somente poderd oferecer lance de valor inferior ou percentual de desconto superior ao Ultimo
por ele ofertado e registrado pelo sistema.

7) O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidird tanto em relagcdo
aos lances intermedidrios quanto em relacdo a proposta que cobrir a melhor oferta deverd ser R$ 1,00 (um real).

8 O intervalo entre os lances enviados pelo mesmo licitante ndo poderd ser inferior a vinte (20) segundos e o

intervalo entre lances ndo poderd ser inferior a trés (3) segundos, sob pena de serem automaticamente descartados
pelo sistema os respectivos lances.

9 Serd adotado para o envio de lances no Pregdo Eletronico o modo de disputa “ABERTO".

10 Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, ndo sendo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor,
prevalecendo aquele que for recebido e registrado em primeiro lugar pelo sistema.

11 Durante o tfranscurso da sessdo, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do menor lance
registrado, vedada a identificacdo do ofertante.

12 Os lances apresentados e levados em considerag¢do para efeito de julgamento serdo de exclusiva e total
responsabilidade do licitante, ndo Ihe cabendo o direito de pleitear qualquer alteracdo.
13 A fase de lances terd a duracdo de 10 (dez) minutos, sendo automaticamente prorrogada pelo sistema

quando houver lance ofertado nos Ultimos 02 (dois) minutos do periodo de duragdo inicialmente previsto.
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14 A prorrogacdo automdtica de que trata o subitem anterior terd duracdo de 02 (dois) minutos, periodo este
que serd renovado sucessivamente sempre que houver lances antes de seu término, inclusive lances intermedidrios.
15 Caso ndo sejam ofertados novos lances no prazo de 02 (dois) minutos, a sessdo publica serd encerrada
automaticamente.
16 Apds a definicdo da melhor proposta, se a diferenca em relagdo a proposta classificada em segundo lugar
for de pelo menos 5% (cinco por cento) A PREGOEIRA poderd admitir o reinicio da disputa aberta.
17 Em caso de falha no sistema, os lances em desacordo com os subitens anteriores deverdo ser
desconsiderados pela pregoeira.
18 Nd&o ser@o aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e registrado
primeiro.
19 Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do menor
lance registrado, vedada a identificacdo do licitante.
20 No caso de desconexdo com a pregoeira, no decorrer da etapa competitiva do Pregdo, o sistema
eletrénico poderd permanecer acessivel aos licitantes para a recepcdo dos lances.
21 Quando a desconexdo do sistema eletrbnico para a pregoeira persistir por tempo superior a dez minutos, a
sessdo publica serd suspensa e terd reinicio somente apds comunicacdo expressa da pregoeira aos participantes do
certame, publicada no Portal de Compras PUblicas, http://www.portaldecompraspublicas.com.br, quando serdo
divulgadas data e hora para a sua reabertura. E serd reiniciada somente apds decorridas vinte e quatro horas da
comunicacdo do fato pela pregoeira aos participantes, no sitio eletrénico utilizado para divulgacdo.
22 Caso o licitante ndo apresente lances, concorrerd com o valor de sua proposta.
23 Em relacdo aitens ndo exclusivos para participacdo de microempresas € empresas de pequeno porte, uma
vez encerrada a etapa de lances, serd efetivada a verificacdo automdtica, junto & Receita Federal, do porte da
entidade empresarial. O sistema identificard em coluna prépria as microempresas e empresas de pequeno porte
participantes, procedendo d comparacdo com os valores da primeira colocada, se esta for empresa de maior porte,
assim como das demais classificadas, para o fim de aplicar-se o disposto nos arts. 44 e 45 da LC n° 123, de 2006.
24 Nessas condi¢cdes, as propostas de microempresas e empresas de pequeno porte que se encontrarem na
faixa de até 5% (cinco por cento) acima da melhor proposta ou melhor lance serdo consideradas empatadas com
a primeira colocada.
25 A melhor classificada nos termos do item anterior terd o direito de encaminhar uma Ultima oferta para
desempate, obrigatoriamente em valor inferior ao da primeira colocada, no prazo de 5 (cinco) minutos controlados
pelo sistema, contados apds a comunicacdo automdtica para tanto.
26 Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada desista ou ndo se manifeste no
prazo estabelecido, serdo convocadas as demais licitantes microempresa e empresa de pequeno porte que se
encontrem naquele intervalo de 5% (cinco por cento), na ordem de classificacdo, para o exercicio do mesmo direito,
no prazo estabelecido no subitem anterior.
27 No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de pequeno porte que
se encontrem nos intervalos estabelecidos nos subitens anteriores, serd realizado sorteio entre elas para que se
identifiqgue aquela que primeiro poderd apresentar melhor oferta.
28 Quando houver propostas beneficiadas com as margens de preferéncia em relacdo ao produto estrangeiro,
o critério de desempate serd aplicado exclusivamente entre as propostas que fizerem jus ds margens de preferéncia,
conforme regulamento.
29 A ordem de apresentacdo pelos licitantes € utilizada como um dos critérios de classificagcdo, de maneira
que sé poderd haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances), ou entre lances finais da fase fechada
do modo de disputa aberto e fechado.
30 Em caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo utilizados os seguintes critérios de desempate, nesta
ordem (art. 60, caput da Lein® 14.133/2021):
| - Disputa final, hipdtese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta em ato
continuo & classificacdo;
Il - Avaliacdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual deverdo preferencialmente
ser utilizados registros cadastrais para efeito de atesto de cumprimento de obrigagcdes previstos na Lei n°
14.133/2021;
M- Desenvolvimento pelo licitante de agdes de equidade entre homens e mulheres no ambiente de
frabalho;
IV - Desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientagdes dos érgdios de
controle, quando existir.
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31) Persistindo o empate, serd assegurada preferéncia, sucessivamente, aos bens e servicos produzidos ou
prestados por (art. 60, § 1° da Lei n® 14.133/2021):

| - Empresas estabelecidas no territério do Estado de Santa Cataring;

Il - Empresas brasileiras;

- Empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;

V- Empresas que comprovem a prdtica de mitigacdo, nos termos da Lei n® 12.187, de 29 de dezembro
de 2009 (Institui a Politica Nacional sobre Mudanca do Clima - PNMC e dd outras providéncias).
32) Definido o resultado do julgamento, a Administracdo PUblica Municipal poderd negociar condicdes mais
vantajosas com o primeiro colocado (art. 61, caput da Lei n® 14.133/2021).
33) A negociacdo poderd ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de classificacdo inicialmente

estabelecida, quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociacdo, for desclassificado em razdo de sua
proposta permanecer acima do preco mdximo definido pela Administracdo (art. 61, § 1° da Lei n® 14.133/2021).

34) A negociacdo serd conduzida pelo pregoeiro e poderd ser acompanhada pelos demais licitantes (art. 61, §
2° da Lei n° 14.133/2021).
35) Se a proposta for desclassificada o pregoeiro examinard a proposta subsequente e assim sucessivamente,

na ordem de classificacdo, até a selecdo da proposta que melhor atenda a este edital a negociacdo em condicoes
diferentes das previstas neste Edital.

36) A pregoeira solicitard ao licitante melhor classificado que, no prazo de 02 (DUAS)horas, envie a proposta
adeqguada ao Ultimo lance ofertado apds a negociacdo realizada, acompanhada, se for o caso, dos documentos
complementares, quando necessdrios d confirmacdo daqueles exigidos neste Edital e j& apresentados.

37) Apds a negociacdo do preco, a pregoeira iniciard a fase de aceitacdo e julgamento da proposta.

1) Encerrada a etapa de negociacdo, a pregoeira examinard a proposta classificada em primeiro lugar quanto
a adequacdo ao objeto e  compatibilidade do preco em relacdo ao mdaximo estipulado para contratacdo neste
Edital e em seus anexos.
2) Serd desclassificada a proposta ou o lance vencedor, que apresentar preco final superior ao preco mdéximo
fixado (Acdérddo n° 1455/2018 -TCU - Plendrio), ou que apresentar preco manifestamente inexequivel.
|- Considera-se inexequivel a proposta que apresente precos global ou unitdrios simbdlicos, irrisdrios ou
de valor zero, incompativeis com os precos dos insumos e saldrios de mercado, acrescidos dos respectivos
encargos, ainda que o ato convocatdrio da licitacdo ndo tenha estabelecido limites minimos, exceto quando
se referirem a materiais e instalacdes de propriedade do préprio licitante, para os quais ele renuncie a parcela
ou d& totalidade da remuneracdo.

3) Qualquerinteressado poderd requerer que se realizem diligéncias para aferir a exequibilidade e alegalidade
das propostas, devendo apresentar as provas ou os indicios que fundamentam a suspeita;
4) Na hipdtese de necessidade de suspensdo da sessdo publica para a realizacdo de diligéncias, com vistas

ao saneamento das propostas, a sessdo publica somente poderd ser reiniciada mediante aviso prévio no sistema
com, no minimo, VINTE E QUATRO HORAS DE ANTECEDENCIA, e a ocorréncia serd registrada em ata;
5) A pregoeira poderd convocar o licitante para enviar documento digital complementar, por meio de
funcionalidade disponivel no sistema, no prazo de 02 (DUAS)horas, sob pena de ndo aceitacdo da proposta.
| - O prazo estabelecido poderd ser prorrogado pela pregoeira por solicitacdo escrita e justificada do
licitante, formulada antes de findo o prazo, e formalmente aceita pela pregoeira;
Il - Dentre os documentos passiveis de solicitacdo pela pregoeira, destacam-se os que contenham as
caracteristicas do material ofertado, além de outras informacdes pertinentes, a exemplo de catdlogos,
folhetos ou propostas, encaminhados por meio eletrénico, ou, se for o caso, por outro meio e prazo indicados
pela pregoeira, sem prejuizo do seu ulterior envio pelo sistema eletrénico, sob pena de ndo aceitacdo da

proposta.
6) Se a proposta ou lance vencedor for desclassificado, a pregoeira examinard a proposta ou lance
subsequente, e, assim sucessivamente, na ordem de classificagcdo.
7) Havendo necessidade, a pregoeira suspenderd a sessdo, informando no “chat” a nova data e hordrio para
a sua continuidade.
8) A pregoeira poderd encaminhar, por meio do sistema eletrénico, contraproposta ao licitante que

apresentou o lance mais vantajoso, com o fim de negociar a obtencdo de melhor preco, vedada a negociacdo em
condicoes diversas das previstas neste Edital.
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| - Nas hipdteses em que a pregoeira ndo aceitar a proposta e passar d subsequente, poderd negociar
com o licitante para que seja obtido preco melhor. A negociacdo serd realizada por meio do sistema,
podendo ser acompanhada pelos demais licitantes.
9) Nos itens ndo exclusivos para a participacdo de microempresas e empresas de pequeno porte, sempre que
a proposta n&o for aceita, e antes de a pregoeira passar & subsequente, haverd nova verificacdo, pelo sistema, da
eventual ocorréncia do empate ficto, previsto nos artigos 44 e 45 da LC n°® 123, de 2006, seguindo-se a disciplina antes
estabelecida, se for o caso.
10) Encerrada a andlise quanto a aceitacdo da proposta, a pregoeira verificard a habilitacdo do licitante,
observado o disposto neste Edital.

1. Tao logo o Municipio tenha conhecimento fornecedor interessado em participar do certame, serd verificada
a existéncia de sancdo que impeca a participacdo no certfame ou futura confratacdo, mediante consulta aos
seguintes cadastros mantidos pela Controladoria-Geral da Unido (CGU):

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS);

b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP).
2. A consulta serd feita no seguinte link: https://certidoes.cgu.gov.br/
3. A consulta aos cadastros acima referidos serd realizada em nome do fornecedor, por forca do art. 12 da Lei
n° 8.429/1992 (Dispde sobre as sancdes aplicdveis em virtude da prdatica de atos de improbidade administrativa, de
que trata o § 4° do art. 37 da Constituicdo Federal; e dd outras providéncias).
4, A verificacéo visa coibir o disposto no art. 337-M do Cddigo Penal.

1. Encerrado o julgamento das propostas, serd exigido do licitante com a melhor proposta os documentos de
habilitacdo, que deverdo ser apresentados na data e hora informadas no pre&dmbulo:

1.1. Os documentos encaminhados deverdo estar em nome do licitante, com indicacdo precisa de dados
capazes de qudlificar inequivocamente o licitante.

2. Em se tratando de licitante apto a usufruir dos beneficios da Lei Complementar n° 123/2006:
I. Deverd apresentar toda a documentacdo exigida para comprovacdo de regularidade fiscal e trabalhista,
mesmo que esta apresente alguma restricdo (art. 43);
Il. Havendo alguma restricdio na comprovacdo da regularidade fiscal e trabalhista, serd assegurado o prazo
de cinco dias Uteis, prorrogdvel por igual periodo, a critério da Administracdo PUblica Municipal, para:

i. Regularizacdo da documentacdo;

i. Pagamento ou parcelamento do débito;

ii. Emissdo de certiddes negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa (art. 43, §1°);

ll. A ndo regularizacdo da documentacdo no prazo previsto implicard:

i. Decadéncia do direito a contfratacdo;

i. Aplicacdo de sancdes previstas na Lei n°® 14.133/2021;
ii. Possibiidade de convocacdo de licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para

assinatura do contrato ou revogacdo da licitacdo (art. 43, §2°).

3. Apds a entrega dos documentos de habilitagcdo, ndo serd permitida a substituicdo ou apresentacdo de

novos documentos, salvo em caso de diligéncia, para (art. 64 da Lei n® 14.133/2021):
I. Complementacdo de informagdes acerca dos documentos j& apresentados pelos licitantes, desde
que necessdria para apurar fatos existentes & época da abertura do certame;
Il. Atuadlizacdo de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de recebimento das
propostas.
3.1. Na andlise dos documentos de habilitacdo, o agente de contratacdo poderd sanar erros ou falhas que
ndo alterem a substdncia dos documentos e sua validade juridica, mediante despacho fundamentado
registrado e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficdcia para fins de habilitacdo e classificacdo (art. 64, §1°
da Lei n® 14.133/2021).
4. Documentos a serem apresentados:
4.1. Pessoa Juridica
A licitante pessoa juridica deverd apresentar os seguintes documentos:
| — Declaracdo Unificada, conforme modelo constante do Anexo IV.
Il — Habilitacdo Juridica, nos termos do art. 66 da Lei Federal n® 14.133/2021, mediante apresentacdo de
documento apto a comprovar sua existéncia juridica, conforme o caso:
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a) registro comercial, no caso de empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contfrato social em vigor, devidamente registrado;

c) inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhada de prova da diretoria em
exercicio;

d) decreto de autorizagdo, quando se tratar de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais, quando aplicavel.

Il — Habilitag&o Fiscal, Social e Trabalhista, nos termos do art. 68 da Lei Federal n® 14.133/2021:
e) inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;
f) prova de regularidade perante a Fazenda Federal;
g) prova de regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da licitante;
h) prova de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da licitante;
i) prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS;
j) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentacdo
da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

IV — Habilitacdo Econdmico-Financeira, nos termos do art. 69 da Lei Federal n® 14.133/2021:
a) certiddo negativa de feitos sobre faléncia, expedida pelo distribuidor da sede da licitante.

4.2. Pessoa Fisica
A licitante pessoa fisica deverd apresentar os seguintes documentos:
| — Declaragdo Unificada, conforme modelo constante do Anexo IV, no que couber.
Il — Habilitacdo Juridica:
k) documento oficial de identificagcdo com foto;
1) inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF.

Il — Regularidade Fiscal:
m) prova de regularidade perante a Fazenda Federal;
n) prova de regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio da licitante;
o) prova de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio da licitante.

IV — Habilitacdo Econdmico-Financeira:
b) certiddo negativa de insolvéncia civil, expedida pelo distribuidor do domicilio da licitante, quando
exigivel ou disponivel.

4.3. Documentagdo do imével

Além dos documentos de habilitagdo do licitante, o licitante provisoriamente vencedor deverd apresentar
documentacdo suficiente para comprovar a regularidade do imével e sua aptiddo para locacdo pela
Administracé&o PUblica, incluindo, conforme o caso:

a) comprovacdo de propriedade, posse legitima ou autorizacdo expressa do proprietdrio para locacdo
do imovel;

b) matricula atualizada do imdével, acompanhada de certiddo de é&nus reais, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente, ou documento equivalente que permita verificar a fitularidade, a
disponibilidade do bem e a inexisténcia de impedimento a locacdo pela Administracdo Publica;

c) comprovante de regularidade do IPTU ou declaracdo de responsabilidade do locador pelo respectivo
pagamento;

d) declaracdo de que o imdvel estd livre e disponivel para locacdo, sem impedimento legal, judicial,
administrativo, urbanistico ou condominial que comprometa o uso pela Administracdo;

e) declaracdo de que o imdvel serd entregue pronto para uso, no prazo de até 30 dias corridos, contados
da assinatura do contrato, atendendo integralmente aos requisitos do edital e do Termo de Referéncia;

f) declaracdo de responsabilidade do locador por IPTU, seguro, taxas préprias do imdvel, manutencoes
periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes e demais despesas ndo
causadas pelo Municipio;

g) documentos municipais ou técnicos exigiveis para uso regular do imdvel, quando aplicdvel, tais como
cadastro imobilidrio, habite-se, alvard, autorizacdo de uso, documento de seguranca contra incéndio
ou equivalentes;
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h) dados bancdrios e demais documentos necessdrios & formalizacdo contratual e ao pagamento.

4.4. Disposicoes sobre a documentagdo

A Administracdo poderd solicitar documentos complementares, caso necessdrio, para confirmar a
regularidade do imével, a aptiddo juridica para locacdo, a seguranca do uso e o atendimento a finalidade
publica pretendida.

A auséncia de documentacdo suficiente, a existéncia de impedimento juridico ou a impossibilidade de
comprovar a disponibilidade regular do imével poderd ensejar a ndo aceitagcdo da proposta, sem prejuizo
da convocagdo do licitante subsequente, observada a ordem de classificagdo e as regras do edital.

1) A proposta final do licitante declarado vencedor deverd ser encaminhada toda preenchida conforme
MODELO ANEXO I, no prazo de 02 (DUAS) HORAS a contar da solicitagcdo da pregoeira no sistema eletrénico e
devera:

|- Ser redigida em lingua portuguesa, digitada, em uma via, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou
ressalvas, devendo a Ultima folha ser assinada e as demais rubricadas pelo licitante ou seu representante legal;
Il - Conter a indicagdo do banco, nUmero da conta e agéncia do licitante vencedor, para fins de
pagamento.
2) A proposta final deverd ser documentada nos autos e serd levada em consideracdo no decorrer da
execucdo do contrato e aplicacdo de eventual sancdo a Contratadda, se for o caso.
| - Todas as especificagdes do objeto contidas na proposta, tais como marca, modelo, tipo, fabricante
e procedéncia, vinculam a Contratada.
3) Os valores, os precos e os custos utilizados terdo como expressdo monetdria a moeda corrente nacional,
ressalvado o disposto no art. 52 da Lei n® 14.133/2021 (licitagdes infernacionais);
| - Ocorrendo divergéncia entre os precos unitdrios e o preco global, prevalecerdo os primeiros; no
caso de divergéncia entre os valores numéricos e os valores expressos por extenso, prevalecerdo estes Ultimos.
4) A oferta deverd ser firme e precisa, limitada, rigorosamente, ao objeto deste Edital, sem conter alternativas
de preco ou de qualquer outra condi¢cdo que induza o julgamento a mais de um resultado, sob pena de
desclassificacdo.

5) A proposta deverd obedecer aos termos deste Edital e seus Anexos, ndo sendo considerada aquela que
ndo corresponda as especificacdes ali contidas ou que estabeleca vinculo d proposta de outro licitante.
6) As propostas que contenham a descricdo do objeto, o valor e os documentos complementares estardo

disponiveis na infernet, apds a homologagdo.

1. Cabe recurso, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacdo ou de lavratura da ata, em
face de (art. 165, 1 da Lei n® 14.133/2021):

I. Julgamento das propostas;
Il. Ato de habilita¢cdo ou inabilitacdo de licitante;
lIl. Anulagdo ou revogacgdo da licitacdo;
IV. Extincdo do confrato, quando determinada por ato unilateral e escrito da Administragdo.

2. Se apresentado recurso em virtude do disposto nos itens | ou Il do tépico anterior, serdo observadas as

seguintes disposicdes (art. 165, §1° da Lei n° 14.133/2021):

I. A intfencdo de recorrer deverd ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusdo, e o prazo
para apresentacdo das razdes recursais serd iniciado na data de intimag¢do ou lavratura da ata de
habilitacdo/inabilitacdo ou, no caso de adocgdo da inversdo de fases prevista no §1° do art. 17 da Lei
n° 14.133/2021, da ata de julgamento;
Il. A apreciacdo dar-se-d em fase Unica.

3.  Orecurso para os casos indicados no item 1:
I. Serd dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida (art. 165, §2°, Lei
n°® 14.133/2021);
Il. Apresentado o recurso, inicia-se o prazo de 3 (trés) dias Uteis para contrarrazdes, a partir da data de
infimag¢do pessoal ou de divulgag¢do da interposicdo do recurso (art. 165, §4°, Lei n® 14.133/2021);
lll. Encerrado o prazo para apresentacdo das contrarrazdes, a autoridade que editou o ato ou decisdo
recorrida analisard o recurso e as contrarrazdes (se apresentadas) e proferird deciséo no prazo de 3
(trés) dias Gteis (art. 165, §2°, primeira parte);
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IV. Se ndo reconsiderar o ato ou decisdo, encaminhard o recurso com sua motivacdo & autoridade
superior, que deverd proferir sua decisdo no prazo mdéximo de 10 (dez) dias Gteis, contado do
recebimento dos autos (art. 165, §2°, segunda parte);
V. O acolhimento do recurso implicard invalidagcdo apenas de ato insuscetivel de aproveitamento (art.
165, §3°, Lei n° 14.133/2021).
4. Dos atos que ndo cabem recurso, cabe pedido de reconsideracdo no prazo de 3 (irés) dias Uteis, contado
da data de intimagdo (art. 165, §1°, Lei n® 14.133/2021).
5. Quando aplicada sancdo prevista no art. 156 da Lei n® 14.133/2021:
I. Cabe recurso (art. 166, Lei n® 14.133/2021):
a) Sangdes previstas nos incisos |, Il e Il do caput do art. 156 da Lei;
b) Recurso deve ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
infimacdo;
c) Dirigido & autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, para apreciacdo e decisdo no
prazo mdaximo de 5 (cinco) dias Uteis;
d) Se ndo houver reconsideracdo da decisdo, o recurso serd encaminhado com sua motivacdo
& autoridade superior, que deverd proferir decisdo no prazo méximo de 20 (vinte) dias Oteis,
contado do recebimento dos autos.
Il. Cabe pedido de reconsideracdo (art. 167, Lei n® 14.133/2021):
a) Sangdo prevista no inciso IV do caput do art. 156 da Lei;
b) Pedido deve ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Oteis, contfado da data de
infimacdo;
c) Decidido no prazo mdéximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.
6. Sobre recursos e pedidos de reconsideracdo:
I. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da autoridade competente (art. 168, caput, Lei n® 14.133/2021);
Il. Na elaboracdo de suas decisdes, a autoridade competente serd auxiliada pelo érgdo de assessoramento
juridico, que deverd dirimir duvidas e subsidid-la com informacdes necessdrias (art. 168, pardgrafo Unico, Lei
n°® 14.133/2021);
lll. Serd assegurado o licitante vista dos elementos indispensdveis & defesa de seus interesses (art. 165, §5°,
Lei n°® 14.133/2021).

1) A sessdo publica poderd ser reaberta:
| - Nas hipéteses de provimento de recurso que leve d anulacdo de atos anteriores & realizacdo da
sessdo publica precedente ou em que seja anulada a propria sessdo publica, situacdo em que serdo repetidos
os atos anulados e os que dele dependam;
Il - Quando houver erro na aceitacdo do preco melhor classificado ou quando o licitante declarado
vencedor ndo assinar o contrato, ndo retirar o instrumento equivalente ou ndo comprovar a regularizagdo
fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43, §1° da LC n° 123/2006. Nessas hipodteses, serdo adotados os
procedimentos imediatamente posteriores ao encerramento da etapa de lances.

2) Todos os licitantes remanescentes deverdo ser convocados para acompanhar a sessdo reaberta.
| - A convocacdo se dard por meio do sistema eletrénico (“chat”), ou e-mail, ou de acordo com a
fase do procedimento licitatério.
Il - A convocacdo feita por e-mail dar-se-& de acordo com os dados contidos no CADASTRO DO
PORTAL DE COMPRAS PUBLICAS, sendo responsabilidade do licitante manter seus dados cadastrais atualizados.

1. Conforme art. 71 da Lei n® 14.133/2021, encerradas as fases de julgamento e habilitacdo, e exauridos os recursos
administrativos, o processo de contratacdo serd encaminhado d autoridade superior, que poderd:
| - Determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades;
Il - Revogar o processo de contratacdo por motivo de conveniéncia e oportunidade;
lll - Proceder & anulacdo do processo de contratacdo, de oficio ou mediante provocacdo de terceiros, sempre
que presente ilegalidade insandvel;
IV - Adjudicar o objeto e homologar o processo de contratacdo.
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Ao pronunciar a nulidade, a autoridade indicard expressamente os atos com vicios insandveis, tornando sem
efeito todos os subsequentes que deles dependam, e dard ensejo & apuracdo de responsabilidade de quem lhes
tenha dado causa.

O motivo determinante para a revogacdo do processo de contratacdo deverd ser resultante de fato
superveniente devidamente comprovado.

Nos casos de anulacdo e revogacdo, serd assegurada a prévia manifestacdo dos interessados.

A anulagcdo do processo de contratacdo induz a da ata de registro de precos e/ou do contrato.

w

IS

1) Apds a homologagdo da licitagdo, em sendo realizada a contratacdo, serd firmado Termo de Contrato ou
emitido instrumento equivalente.

2) O adjudicatdrio terd o prazo de 05 (CINCO) DIAS UTEIS), contados a partir da data de sua convocagéo, para
assinar o Termo de Confrato ou aceitar instrumento equivalente, conforme o caso (Nota de Empenho/Carta
Contrato/Autorizagcdo/ARP), sob pena de decair do direito & contratagdo, sem prejuizo das sancdes previstas neste.
3) O prazo previsto no item anterior poderd ser prorrogado, por igual periodo, por solicitagdo justificada do
adjudicatdrio e aceita pela Administracdo.

4) O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 (doze) meses, e poderd ser prorrogado conforme previsdo
no instrumento contratual ou no termo de referéncia.

5) Na assinatura do contrato ou aceitar instrumento equivalente, serd exigida a comprovacdo das condicdes
de habilitacdo consignadas no edital, que deverdo ser mantidas pelo licitante durante a vigéncia do contrato ou da
ata de registro de pregos.

6) Na hipétese de o vencedor da licitacdo ndo comprovar as condicdes de habilitacdo consignadas no edital
ou se recusar a assinar o contrato ou aceitar insfrumento equivalente, a Administracdo, sem prejuizo da aplicacdo
das sancdes das demais cominacdes legais cabiveis a esse licitante, poderd convocar outro licitante, respeitada a
ordem de classificacdo, para, apds a comprovacdo dos requisitos para habilitacdo, analisada a proposta e eventuais
documentos complementares e, feita a negociacdo, assinar o confrato ou a ata de registro de precos.

2) GESTAO DO CONTRATO
O gestor serd Aline A.B. Wingert.

2) FISCALIZAGAO DO CONTRATO
O fiscal serd Marcelo Bortoli.

1. Os pagamentos decorrentes da locagcdo do imdvel observardo os procedimentos, prazos e condicoes
estabelecidos no Decreto Municipal n° 2.864/2023, especialmente o disposto na Se¢cdo V, bem como as regras
previstas no edital, no Termo de Referéncia e no contrato.

2. O pagamento serd realizado mensalmente, em favor do locador, apds a regular disponibilizacdo do imdvel a
Administracdo Municipal e mediante apresentacdo de nota fiscal, recibo ou documento de cobranca equivalente,
conforme o caso.

3. A liquidacdo da despesa serd realizada no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento do
documento de cobranga correspondente, desde que devidamente atestado pelo fiscal do contrato.

4. Para fins de liquidacdo e pagamento, o fiscal do contrato deverd verificar se o imdvel permanece regularmente
disponibilizado a Administracdo Municipal, em condicdes adequadas de uso, segurancad, acessibilidade,
conservacdo, habitabilidade e funcionamento, conforme as exigéncias do edital, do Termo de Referéncia, da
proposta vencedora e do confrato.

5. O pagamento somente serd devido apds a efetiva entrega do imdvel em condicdes plenas de uso, mediante
vistoria e aceite pela Administracdo Municipal, considerando que o imdvel deverd ser entregue pronto para
ocupacdo, sem necessidade de obras, reformas, adaptacdes, adequacgdes, reparos ou regularizacdes posteriores
pelo Municipio.

6. Os efeitos financeiros da contratacdo terdo inicio a partir da efetiva disponibilizacdo do imdvel ao Municipio,
mediante termo de vistoria e aceite. Caso a disponibilizacdo ocorra apds o inicio da vigéncia contratual ou em data
intermedidria do més, o primeiro pagamento poderd ser realizado de forma proporcional ao periodo de efetiva
utilizacdo do imével.

7. Os pagamentos serdo processados pela Tesouraria Municipal junto & Contadoria Geral, observando-se:
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a) o pagamento serd realizado conforme o cronograma de pagamentos do Municipio, até a quarta-feira da semana
seguinte a liquidacdo dos documentos de cobranca ocorrida na semana anterior;

b) serd rigorosamente observada a ordem cronoldgica de liquidacdo e a disponibilidade financeira da fonte de
recursos vinculada & despesa.

8. As despesas decorrentes do consumo ordindrio de dgua e energia elétrica serdo de responsabilidade do Municipio
durante o periodo de utilizagdo do imdvel e ndo infegram o valor mensal da locacdo.

9. Permanecerdo sob responsabilidade do locador os encargos inerentes ao imdvel, incluindo IPTU, seguro, taxas
proprias do bem, contribuicdo de iluminacdo publica vinculada ao imével, manutencdes periddicas, reparos
estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes e demais despesas ndo causadas pelo Municipio.

10. Havendo irregularidade que comprometa o uso do imdvel ou descumprimento de obrigacdo contratual pelo
locador, o pagamento poderd ser suspenso ou glosado, total ou parcialmente, conforme a gravidade da ocorréncia,
sem prejuizo da adog¢do das demais medidas previstas no edital, no contrato e na legislacdo aplicavel.

1. O licitante ou o contratado serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes, com
aplicacdo das sancdes previstas nos arts. 155 e 156 da Lei n° 14.133/2021:
| - Dar causa d inexecucdo parcial do contrato;
Il - Dar causa & inexecucdo parcial do confrato que cause grave dano d Administracdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
Il - Dar causa & inexecucdo total do contrato;
IV - Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
V - N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
VI - NGo celebrar o contrato ou ndo enfregar a documentacdo exigida para a contratagdo,
qguando convocado dentro do prazo de validade da proposta;
VIl - Retardar a execucdo ou entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;
VIII - Apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracdo falsa durante a licitacdo ou execucdo do contrato;
IX - Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;
X - Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
Xl - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;
XII - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 (responsabilizagdo
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publical).
2. Sangdes aplicdveis as infracdes acima:
| - Adverténcia (art. 156, § 2°);
Il - Multa de 30% do valor do contrato (qualquer infracdo, art. 156, § 3°);
Il - Impedimento de licitar e contratar no Municipio de Paraiso, por até 3 anos (infragdes Il IlI, IV, V,
VI, VI);
IV - Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar em todos os entes federativos, de 3 a 6
anos (infragdes VIII, IX, X, X1, XII).
3. Para aplicacdo das sancoes, serdo considerados:
I - A natureza e gravidade da infracdo cometida;
I - As peculiaridades do caso concreto;
Il - As circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV - Os danos & Administracdo Publica;
V - Aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de infegridade.
4. Para aplicacdo das sancgoes (art. 156, § 6°, | da Lei n® 14.133/2021):
I - No caso de infragcdes indicadas nos incisos Il e lll do item 1, serd facultada defesa do interessado
no prazo de 15 dias Uteis, contados da intimagdo;
Il - A multa poderd ser recolhida administrativamente no prazo de 5 dias.
Il - Nos incisos lll e IV do item 1, serd instaurado processo de responsabilizacdo, conduzido por
comissdo de servidores estaveis.
5. Se a multa aplicada e as indenizacdes forem superiores ao valor devido pela Administragcdo, a diferenca
serd descontada da garantia prestada ou cobrada judicialmente (art. 156, § 8° da Lei n° 14.133/2021).
6. A aplicacdo das sancdes ndo exclui a obrigacdo de reparacdo integral do dano & Administragcdo Publica
Municipal (art. 156, § 9° da Lei n°® 14.133/2021).

Pagina 16 de 55

@& www paraiso.atendenet B9 compras@paraiso.sc.gov.br efou licitacao@paraise.sc.gov.br



PREFEITURA DE g Poder Executivo Municipal de Paraiso

' E, R. Alcides Zanin, 593, Centro, Paraiso/SC
CEP 89.906-00 - Fone: (49) 3627 0077

CNPJ: 80.912.009/0001-08

7. Atos lesivos previstos na Lei n° 14.133/2021 ou em outras leis de licitagdes e contratos que sejam também
fipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846/2013 serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos
autos, observada a legislacdo aplicével.

8. A personalidade juridica poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a prdtica dos atos ilicitos previstos na Lei n° 14.133/2021 ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, d pessoa juridica sucessora ou
a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica
prévia (art. 160 da Lei n® 14.133/2021).

9. A Administracd&o PUblica Municipal, no prazo méximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacdo da sangdo, informard e manterd atualizados os dados relativos ds sancdes por ela aplicadas,
para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no dmbito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n°
14.133/2021).

10. O atraso injustificado na execucdo do contrato sujeitard o contratado a multa de mora, na forma prevista
no inciso Il do item 2 (art. 162 da Lei n® 14.133/2021).

11. Aaplicacdo de multa de mora ndo impedird que a Administracdo a converta em compensatdria e promova
a extincdo unilateral do contrato com a aplicacdo cumulada de outras sangdes previstas na Lei n°
14.133/2021 (art. 162, pardgrafo Unico da Lei n® 14.133/2021).

12. E admitida a reabilitacdo do licitante ou contratado perante o Municipio de Paraiso, exigidos,
cumulativamente (art. 163 da Lei n® 14.133/2021):

| - Reparacdo integral do dano causado d Administracdo PUblica Municipal;
Il - Pagamento da multa;
lll - Transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacdo da pendlidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de 3 (irés) anos da aplicacdo da penalidade, no caso de
declaracdo de inidoneidade;
IV - Cumprimento das condicoes de reabiltfacdo definidas no ato punitivo;
V - Andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos
definidos neste item.
12.1) A sancdo pelas infracdes previstas nos incisos VIl e Xl do item 1 exigird, como condicdo de
reabilitacdo do licitante ou contratado, a implantacdo ou aperfeicoamento de programa de intfegridade
pelo responsdvel (art. 163, pardgrafo Unico da Lei n°® 14.133/2021).

1) E facultado ao agente de contratacdo ou ao Prefeito Municipal, em qualquer fase deste processo licitatério,
promover diligéncia destinada a esclarecer ou completar a instrucdo do processo, sendo vedada, ressalvados os
casos previstos neste edital, a inclusdo posterior de informacdes ou de documentos que deveriam fer sido
apresentados para fins de classificacdo e habilitacdo.
2) Sobre a contfagem dos prazos:

| - Sempre observard o art. 183 da Lei n° 14.133/2021;

Il - Caso os prazos definidos neste edital ndo estejam expressamente indicados na proposta, eles serdo

considerados como aceitos pelos licitantes para efeitos de julgamento deste processo licitatério.
3) Para fins de garantir a ampla publicidade, este edital e seus anexos serdo divulgados:

| - Portal Nacional de Contratacdes PUblicas — PNCP, a partir da adocdo pelo Municipio (art. 176, 1l c/c p.

U. da Lei n® 14.133/2021);

Il - Pagina do Municipio de Paraiso

Il - Didrio Oficial dos Municipios - DOM

IV - Jornal didrio de grande circulacdo local

3.1) O edital e fodos os seus anexos serdo divulgados na mesma data de divulgacdo do edital, sem
necessidade de registro ou de identificacdo para acesso.

4) SGo anexos deste edital:

| - Estudo Técnico Preliminar — ETP;

Il - Termo de Referéncia - TR;

Il - Modelo de Proposta Final;

IV — Declaracdo unificada;
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V - Minuta do Contrato.
5) Os casos omissos serdo dirimidos com estrita observancia & Lei n° 14.133/2021.
6) As questdes decorrentes das previsdes deste edital que ndo possam ser dirimidas administrativamente serdo

processadas e julgadas no Foro da Comarca Sdo Miguel do Oeste, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Municipio de Paraiso, 11 de maio de 2026.

GILBERTO Assinado de forma digital

por GILBERTO

BELEGANTE:7 BELEGANTE:70782229972

Dados: 2026.05.11 14:05:32

0782229972 -0300

GILBERTO BELEGANTE
Prefeito
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ANEXO |

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Conforme dispde a Lei n® 14.133/2021, o Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo identificar e analisar
as alternativas disponiveis para atender & demanda apresentada, bem como demonstrar a viabilidade técnica e
econdmica da solucdo escolhida, fornecendo subsidios para o respectivo processo de contratacdo.
Dessa forma, o presente documento retne as andlises e justificativas necessdrias & contratacdo da solucdo
destinada a suprir a necessidade identificada pela Administracdo, em conformidade com os principios e normas que
regem a gestdo publica.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

OBJETO:

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL URBANO, LOCALIZADO NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE PARAISO/SC, EM
LOCAL DE FACIL ACESSO A POPULACAO E ADEQUADO A PRESTACAO DE SERVICOS PUBLICOS ESSENCIAIS, DESTINADO
A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DOS SETORES DE VIGILANCIA SANITARIA, EPIDEMIOLOGIA, VETERINARIA E ESPORTE,
BEM COMO DE ESPACO PARA ATENDIMENTO POSTAL A POPULACAO.

Descricdo da necessidade

A presente contratacdo faz-se necessdria em razdo da insuficiéncia de espaco fisico préprio do Municipio de
Paraiso/SC para acomodacdo adequada dos setores de Vigil@incia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte,
bem como espaco para atendimento postal a populacdo, os quais demandam estrutura compativel para
atendimento ao publico, desenvolvimento de atividades administrativas e continuidade dos servicos publicos
municipais.

Atualmente, os setores encontram-se organizados em espacos distintfos ou insuficientes para a necessidade
administrativa existente. Os setores de Veterindria e Esporte funcionam em imével locado, cuja manutencdo isolada
ndo se mostra a solugcdo mais eficiente diante da possibilidade de unificacdo com outros servicos municipais em um
Unico espaco. A centralizacdo permitird melhor aproveitamento da estrutura fisica, racionalizacé&o das despesas e
eventual rescisdo da locacdo atualmente utilizada por esses setores, confribuindo para a economicidade da
Administracdo Publica.

Além disso, os setores de Vigildncia Sanitdria e Epidemiologia utilizam atualmente salas junto ao Fundo
Municipal de Saude. Contudo, em razdo da necessidade de ampliacdo e adequagdo da estrutura da saude
municipal, especialmente diante da implantacdo de atendimento 24 horas na Unidade de Saude, os espacos hoje
ocupados por esses setores deverdo ser liberados para reorganizacdo e melhoria do atendimento a populacdo.

Soma-se a isso o compromisso assumido pela Administragdo Municipal de viabilizar espaco adequado para
atendimento relacionado aos servicos dos Correios, considerando o fechamento da agéncia no Municipio e a
necessidade de manutencdo de ponto de atendimento d populacdo, de modo a evitar prejuizos aos municipes no
acesso a servicos postais essenciais.

Diante desse cendrio, justifica-se a locagdo de um imdvel comercial urbano, em local de fdcil acesso a
populacdo, destinado & instalacdo e funcionamento conjunto dos setores de Vigildncia Sanitdria, Epidemiologia,
Veterindria, Esporte e Correios. A medida busca concentrar servicos publicos em espago Unico e adequado, melhorar
a organizacdo administrativa, ampliar a eficiéncia no atendimento, reduzir dispersdo de estruturas e otimizar o uso
dos recursos publicos.

A confratacdo pretendida, portanto, tem por finalidade assegurar condicdes fisicas adequadas ao
funcionamento dos setores envolvidos, garantir a continuidade dos servicos municipais, liberar espacos necessdrios
ampliacdo da estrutura da saude e proporcionar melhor atendimento & populacdo de Paraiso/SC.

Justificativa da necessidade

A locacdo do imoével justifica-se pela necessidade de disponibilizar espaco fisico adequado, funcional e
acessivel para ainstalacdo e funcionamento dos setores de Vigildncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte,
bem como espaco para atendimento postal d populacdo, considerando que o Municipio de Paraiso/SC n&o dispde,
no momento, de imdvel proprio com estrutura suficiente para acomodar todos esses servicos de forma conjunta e
adequada.

Atualmente, parte dos setores encontra-se distribuida em locais distintos, o que gera dificuldades de
organizagcdo administrativa, limitagcdes estruturais, necessidade de deslocamentos internos e manutencdo de
estruturas separadas. A unificacdo dos setores de Veterindria e Esporte em um Unico imdvel, juntamente com os
demais servicos indicados, permitird melhor aproveitamento da estrutura contratada e possibilitard a rescisdo da
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locacdo atualmente utilizada por esses setores, contribuindo para a racionalizagcdo das despesas publicas e para
maior economicidade.

Os setores de Vigil@ncia Sanitdria e Epidemiologia, por sua vez, utilizam atualmente salas junto ao Fundo
Municipal de Saude. Contudo, em razdo da necessidade de ampliacdo e adequacdo da estrutura da salde
municipal, especialmente diante da implantacdo do atendimento 24 horas na Unidade de Saude, os espacos hoje
ocupados por esses setores precisardo ser liberados para reorganizacdo dos servicos de saude e melhoria do
atendimento & populacdo.

Além disso, a Administracdo Municipal assumiu o compromisso de viabilizar estrutura para atendimento
relacionado aos servicos dos Correios, diante do fechamento da agéncia no Municipio, a fim de preservar o acesso
da populacdo a servigcos postais essenciais e evitar prejuizos aos municipes.

Dessa forma, a locacdo de imdvel comercial urbano destinado a centralizacdo dos referidos setores
apresenta-se como medida necessdria, adequada e vantajosa ao interesse publico, pois permitird concentrar
servicos administrativos e de atendimento em espaco Unico, acessivel e compativel com a demanda existente,
garantindo melhores condicdes de trabalho aos servidores, continuvidade dos servicos publicos, melhoria no
atendimento & populacdo e otimizacdo dos recursos municipais.

A solucdo proposta também contribui para a liberacdo de espacos junto a estrutura da satde municipal, para
a reducdo de despesas com locacdes isoladas e para a melhoria da organizacdo administrativa, atendendo aos
principios da eficiéncia, economicidade, continuidade dos servicos publicos e interesse publico.

2. ALINHAMENTO COM PCA

O Municipio de Paraiso/SC ndo possui Plano de Contratacdes Anual — PCA formalmente instituido para o
exercicio, razdo pela qual ndo hd vinculacdo prévia da presente contratacdo a esse instrumento especifico de
planejamento.

Todavia, a inexisténcia de PCA formal ndo afasta a necessidade de adequada motivacdo e planejamento
da confratacdo, os quais sdo atendidos por meio do presente Estudo Técnico Preliminar, que demonstra a
necessidade administrativa, a finalidade publica, os requisitos minimos do imével, a estimativa de custos e a
viabilidade da solucdo pretendida.

A demanda decorre da insuficiéncia de espaco fisico préprio do Municipio para acomodacdo conjunta dos
setores de VigilGncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como espacgo para atendimento postal &
populacdo, bem como da necessidade de liberacdo dos espacos atualmente utilizados junto ao Fundo Municipal
de Saude, em razdo da ampliagcdo e adequagdo da estrutura de atendimento a populagdo.

Além disso, a contratacdo encontra respaldo no planejamento administrativo interno do Municipio,
considerando a necessidade de centralizacdo dos servicos, melhoria das condicdes de atendimento ao publico,
racionalizacdo do uso de espacos e possivel reducdo de despesas com locacdes isoladas.

Dessa forma, embora ndo haja PCA formalmente instituido, a presente contratacdo estd devidamente
justificada e planejada no @mbito do processo administrativo, observando os principios do planejamento, eficiéncia,
economicidade, continuidade dos servicos puUblicos e interesse publico.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Considerando a necessidade de disponibilizacdo de espaco fisico adequado para instalacdo e
funcionamento dos setores de Vigil@ncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como espaco para
atendimento postal & populacdo, a confratacdo deverd observar requisitos minimos capazes de assegurar a
funcionalidade do imdvel, o atendimento ao publico, a acessibilidade, a regularidade documental e a pronta
utilizagdo pela Administracdo.

Por se tratar de Estudo Técnico Preliminar, os requisitos abaixo sdo definidos em nivel suficiente para demonstrar
a necessidade administrativa e orientar a futura elaboracdo do Termo de Referéncia, sem prejuizo do detalhamento
técnico e contratual na etapa prépria.

O imdvel a serlocado deverd atender, no minimo, ds seguintes condicdes:

a. estar localizado no perimetro urbano do Municipio de Paraiso/SC, em local de facil acesso & populacéo,
preferencialmente em regido central ou préxima aos servicos publicos e administrativos, sem prejuizo da
andlise de outros imdveis que atendam integralmente as condicdes minimas exigidas;

b. possuir drea Util minima de 100 m2?, compativel com a instalagdo e funcionamento simultdneo dos setores de
Vigil@ncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria, Esporte e Correios;

c. possuir divisdo interna composta por, no minimo, 5 e, no mdximo, 6 ambientes ou salas funcionais, além de
banheiro e copa/cozinha;

d. apresentar distribuicdo interna proporcional e adequada ao uso pretendido, de modo que os ambientes
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permitam o funcionamento dos setores de forma organizada, sem divisGo excessivamente desproporcional

entfre os espacos;

e. possuir banheiro em condicdes adequadas de uso e acessibilidade, observadas as exigéncias legais e
normativas aplicaveis;

f. possuir copa ou cozinha em condicdes de uso, compativel com as necessidades bdsicas dos servidores que
desempenhardo atividades no local;

g. contar com condicdes adequadas de acessibilidade, permitindo o acesso seguro de servidores, usudrios e
publico em geral, inclusive pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

h. possuir instalacdes elétricas, hidrdulicas e hidrossanitdrias em funcionamento, adequadas & utilizacdo
administrativa do imdvel e a instalacdo de equipamentos, computadores, impressoras, internet, telefonia e
demais recursos necessdrios ao funcionamento dos setores;

i. possuir abastecimento regular de dgua e energia elétrica, ou condicdes imediatas de ligagcdo, sem
necessidade de obras, adaptacdes ou intervencdes pela Administracdo;

j. apresentar boas condicdes de conservacdo, seguranca, ventilacdo, iluminacdo, pintura, reboco, portas,
janelas, pisos, cobertura, forro e demais elementos necessdrios ao uso imediato do imdbvel;

k. ser enfregue limpo, pintado, rebocado, com portas, janelas, aberturas, instalacdes elétricas, hidrdulicas e
sanitdrias, banheiro, copa/cozinha, acessibilidade e demais estruturas em perfeitas condigdes de uso;

|. estar integralmente pronto para ocupacdo pela Administracdo em até 30 dias contados da assinatura do
contrato, ndo sendo admitida a entrega condicionada & redlizacdo posterior de adaptacdes, reformas,
adequacdes, reparos ou regularizacdes necessdrias ao atendimento dos requisitos minimos;

m. possuir documentagdo regular na data da assinatura do contrato, devendo essa regularidade ser mantida
durante toda a vigéncia contratual;

n. estar juridicamente apto a locacdo pela Administracdo Publica, com comprovacéo de propriedade, posse
legitima ou autorizacdo do proprietdrio, conforme o caso;

o. permitir o uso do imével para a finadlidade publica pretendida, sem impedimentos legais, condominiais,
urbanisticos ou administrativos;

p. ndo exigir estacionamento privativo ou vaga exclusiva, por ndo se tratar de requisito indispensdvel d finalidade
da contratacdo;

g. possibilitar a instalacdo e o funcionamento imediato dos setores indicados, cabendo ao Municipio apenas a
instalacdo de seus moéveis, equipamentos, computadores, materiais de expediente e demais bens necessdrios
d execucdo das atividades administrativas;

r. manter, durante toda a vigéncia confratual, as condigdes estruturais, documentais, de seguranca,
acessibilidade e habitabilidade necessdrias ao regular uso do imével pela Administracdo.

O imével deverd ser disponibilizado em condicdes plenas de uso, ndo cabendo & Administragdo Municipal
realizar obras, reformas, adaptacdes, adequacdes estruturais ou regularizacdes necessdrias para que o imdvel
atenda ds exigéncias minimas da contratacdo. Eventuais providéncias indispensdveis d entrega do imdvel nas
condicdes exigidas deverdo ser realizadas previamente pelo locador, ds suas expensas, antes da disponibilizacdo do
imoével a Administracdo.

Quanto aos encargos e responsabilidades, caberd ao Municipio o pagamento das despesas decorrentes do
consumo ordindrio de dgua e energia elétrica durante o periodo de utilizacdo do imdvel, bem como a
responsabilidade por danos ou manutencdes decorrentes de uso inadequado ou de atos diretamente causados
pela Administracdo, seus servidores ou usudrios dos servicos.

Por outro lado, serdo de responsabilidade do proprietdrio/locador todos os encargos inerentes & propriedade,
conservacdo estrutural e regularidade do imével, incluindo, entre outros, IPTU, seguro do imdvel, taxas ou encargos
proprios do bem, manutencdes periddicas, reparos estruturais, correcdes decorrentes de desgaste natural, vicios,
problemas preexistentes ou situacdes ndo causadas pelo Municipio.

Os requisitos estabelecidos tém por finalidade assegurar que o imdével seja adequado ao atendimento da
demanda publica, sem restringir indevidamente a competitividade. Assim, a andlise dos imdveis deverd observar
critérios objetivos de atendimento ou ndo atendimento das condicdes minimas exigidas, cabendo ao Termo de
Referéncia detalhar a forma de comprovacdo, vistoria, aceite e responsabilidades do locador e da Administracdo.

Dessa forma, os requisitos definidos mostram-se compativeis com a necessidade de centralizacdo dos servicos,
melhoria do atendimento co publico, liberacdo de espacos junto & estrutura da saude municipal, manutencdo dos
servigcos vinculados aos Correios e racionalizagcdo do uso dos recursos publicos.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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O levantamento de mercado teve por finalidade identificar a alternativa mais adequada para atender a
necessidade de disponibilizacdo de espaco fisico para instalacdo e funcionamento dos setores de Vigildncia
Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como espaco para atendimento postal & populacdo.

Considerando as informagdes constantes no planejamento preliminar da contratacdo, verificou-se que o
Municipio de Paraiso/SC necessita de imdvel comercial urbano com estrutura minima compativel com a
centralizacdo dos referidos setores, devendo o espaco estar pronto para uso, possuir drea minima de 100 m?, divisdo
interna funcional, banheiro, copa/cozinha, acessibilidade, instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em
funcionamento, além de documentacdo regular e localizacdo de fécil acesso a populagdo.

No estudo das alternativas disponiveis, foram consideradas as seguintes possibilidades:

Alternativa 1 — Utilizagdo de imével proprio do Municipio

A utilizac@o de imdvel préprio seria, em principio, a alternativa preferencial, por evitar nova despesa com
locacdo. Contudo, verificou-se que o Municipio ndo dispde, no momento, de imdvel préprio desocupado e com
estrutura suficiente para acomodar, de forma conjunta e adequada, os setores de Vigiléncia Sanitdria,
Epidemiologia, Veterindria, Esporte e Correios.

Além disso, os espacos atualmente utilizados junto ao Fundo Municipal de Saude deverdo ser liberados para
adequacdes e ampliacdo da estrutura da salde municipal, especialmente em razdo da implantacdo do
atendimento 24 horas na Unidade de Saude. Assim, a utilizacdo de imdvel préprio ndo se mostra vidvel para
atendimento da presente demanda.

Alternativa 2 — Manutencgdo dos setores nos locais atuais

A manutencdo dos setores nos locais atualmente utilizados também ndo se apresenta como solucdo
adequada. Os setores de Veterindria e Esporte funcionam em imével locado, enquanto Vigiléncia Sanitdria e
Epidemiologia ocupam salas junto ao Fundo Municipal de Salde, que serdo necessdrias para reorganizacdo da
estrutura de atendimento em saude.

Além disso, hd necessidade de viabilizar espaco para atendimento relacionado aos servicos dos Correios,
diante do fechamento da agéncia no Municipio, o que reforca a necessidade de reorganizacdo fisica dos servicos
municipais.

A manutencdo da situacdo atual manteria a dispersdo dos setores, dificultaria a organizacdo administrativa,
impediria a liberacdo dos espacos da saude e ndo atenderia de forma satisfatéria & necessidade de centralizacdo
e melhoria do atendimento & populacdo.

Alternativa 3 — Locagdo de imdveis separados

Também foi considerada, em tese, a possibilidade de locacdo de mais de um imével para acomodacdo dos
setores. Todavia, essa alternativa ndo se mostra técnica nem economicamente vantajosa, pois poderia gerar
aumento de despesas com aluguéis, dgua, energia, internet, manutencdo, deslocamentos internos e gestdo de
confratos distintos.

Além disso, a contratacdo de imdveis separados contrariaria a finalidade principal da demanda, que é
centralizar os setores em espaco Unico, melhorar a organizacdo administrativa, facilitar o acesso da populacdo e
otimizar os recursos publicos.

Alternativa 4 — Locagdo de um Unico imével comercial urbano pronto para uso

Alocacdo de um Unico imével comercial urbano, localizado no perimetro urbano do Municipio de Paraiso/SC,
em local de fdcil acesso a populacdo, apresenta-se como a alternativa mais adequada da necessidade
administrativa.

Essa solucdo permite reunir, em um mesmo espaco, os setores de Vigildncia Sanitdria, Epidemiologia,
Veterindria, Esporte e Correios, possibilitando melhor organizacdo dos servicos, melhoria das condicdes de
atendimento ao publico, liberacdo de espacos junto ao Fundo Municipal de Saude e racionalizacdo de despesas,
especialmente com a possivel rescisdo da locacdo atualmente utilizada pelos setores de Veterindria e Esporte.

O levantamento preliminar indica a existéncia de imdveis comerciais no Municipio com potencial para
atendimento da demanda, razdo pela qual a Administracdo ndo pretende selecionar imdvel especifico, mas sim
promover procedimento competitivo, com requisitos minimos objetivos, permitindo a participacdo de interessados
que possuam imével apto e pronto para uso.

Assim, a solucdo de mercado mais adequada consiste na realizacdo de licitacdo para locacdo de imével
comercial urbano, em item Unico, com julgamento pelo menor preco mensal de locacdo, desde que o imbvel
ofertado atenda integralmente aos requisitos minimos estabelecidos no Termo de Referéncia e seja aprovado em
vistoria pela Administracdo.

Dessa forma, a alternativa de locacdo de imédvel Unico mostra-se a mais vantajosa sob os aspectos técnico,
administrativo e econdmico, por atender d necessidade publica identificada, permitir competicdo entre iméveis
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aptos, evitar direcionamento a imodvel especifico e assegurar melhores condicdes de funcionamento dos servicos
municipais.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa das quantidades foi definida com base na necessidade de disponibilizacdo de espaco fisico
Unico, adequado e suficiente para instalacdo e funcionamento conjunto dos setores de VigilGncia Sanitdria,
Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como espaco para atendimento postal & populacdo.

Considerando a finalidade da contratacdo, estima-se necessdria a locacdo de 01 imbvel comercial urbano,
pelo periodo inicial de 12 meses, com drea Util minima de 100 m?, localizado no perimetro urbano do Municipio de
Paraiso/SC, em local de facil acesso a populacdo, observados os demais requisitos minimos estabelecidos neste
Estudo Técnico Preliminar e a serem detalhados no Termo de Referéncia.

A confratacdo em quantitativo Unico decorre da préopria natureza da demanda, uma vez que a
Administracdo busca centralizar os setores em um mesmo espaco fisico, evitando a dispersdo dos servicos em locais
distintos e reduzindo a necessidade de multiplas locacdes.

O dimensionamento minimo de 100 m? justifica-se pela necessidade de acomodagdo simulténea dos setores
indicados, com ambientes funcionais para atendimento ao publico, atividades administrativas, organizacdo interna
dos servicos, banheiro e copa/cozinha, garantindo condigdes adequadas de trabalho aos servidores e atendimento
d populacdo.

A divisdo interna deverd contemplar, no minimo, 5 e, no mdximo, 6 ambientes ou salas funcionais, além de
banheiro e copa/cozinha, de modo a permitir a organizagcdo dos setores envolvidos sem comprometimento da
circulacdo, da acessibilidade e da funcionalidade do imdvel.

ITEM | DESCRICAO UNIDADE Q1D
01 LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL URBANO, NO PERIMETRO URBANO DE | MES 12
PARAISO/SC, COM AREA UTIL MiNIMA DE 100 M2, DE 5 A 6 AMBIENTES FUNCIONAIS,
BANHEIRO, COPA/COZINHA, ACESSIBILIDADE E INSTALACOES EM FUNCIONAMENTO,
DESTINADO AOS SETORES DE VIGILANCIA SANITARIA, EPIDEMIOLOGIA, VETERINARIA,
ESPORTE E ATENDIMENTO POSTAL A POPULACAO.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

A estimativa do preco da contratacdo foi elaborada com base em pesquisa preliminar de mercado, mediante
andlise de valores praticados para locacdo de imdveis comerciais urbanos no Municipio de Paraiso/SC, compativeis
com a finalidade pretendida pela Administracdo Municipal.

Conforme levantamento preliminar juntado ao processo, foi identificado valor de referéncia de R$ 3.500,00
mensais, correspondente a locacdo de imdvel comercial urbano com caracteristicas compativeis com a demanda
administrativa, especialmente quanto a localizacdo, drea minima, nimero de ambientes, acessibilidade, condicdes
de uso e possibilidade de funcionamento dos setores envolvidos.

A estimativa considera exclusivamente o valor mensal da locacdo, uma vez que o imdvel deverd ser entregue
pronto para uso, sem necessidade de obras, reformas, adaptacdes ou adequacdes posteriores pela Administracdo
Municipal.

Também deverd ser considerado, para fins de composicdo da contratacdo, que ficardo sob responsabilidade
do proprietdrio/locador os encargos inerentes d propriedade e conservagdo do imdvel, incluindo IPTU, seguro, taxas
proprias do bem, manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgastes naturais e demais despesas ndo
causadas pelo Municipio.

Caberd ao Municipio arcar apenas com as despesas decorrentes do consumo ordindrio de dgua e energia
elétrica durante o periodo de utilizacdo do imével, bem como com eventuais danos ou manutencdes decorrentes
de uso inadequado ou de atos diretamente causados pela Administracdo, seus servidores ou usudrios dos servicos.

O valor estimado servird como referéncia para o planejamento da contratagcdo e para a definicdo do
orcamento estimativo do certame, devendo a contratacdo ser realizada por pregdo eletrénico, com critério de
julgamento pelo menor preco mensal de locacdo, desde que o imdvel ofertado atenda integralmente aos requisitos
minimos estabelecidos e seja aprovado em vistoria pela Administracdo.

Ressalta-se que o valor final da contratacdo poderd ser inferior ao estimado, em razdo da disputa competitiva,
devendo ser observada a compatibiidade do preco ofertado com o mercado local, a vantajosidade para a
Administracdo e o atendimento integral s condigcdes exigidas no Termo de Referéncia e no edital.

7. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
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A solucdo proposta consiste na locacdo de 01 imdvel comercial urbano, localizado no perimetro urbano do
Municipio de Paraiso/SC, em local de facil acesso d populacdo, destinado a instalacdo e funcionamento conjunto
dos setores de Vigilancia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como de espaco para atendimento
postal & populacdo, a ser operacionalizado pelo Municipio em razdo da descontinuidade do funcionamento da
agéncia dos Correios no Municipio.

O imdvel deverd possuir estrutura compativel com a demanda administrativa e de atendimento ao publico,
com drea Util minima de 100 m?, divisdo interna composta por no minimo 5 e no mdximo 6 ambientes ou salas
funcionais, além de banheiro e copa/cozinha, de modo a permitir a organizacdo adequada dos setores envolvidos.

A solucdo pressupde que o imdvel seja entregue integralmente pronto para uso, no prazo de até 30 dias
contados da assinatura do contfrato, sem necessidade de obras, reformas, adaptacdes, adequacdes ou
regularizacdes posteriores pela Administracdo Municipal. O imdvel deverd estar limpo, pintado, rebocado, com
portas, janelas, aberturas, instalagcdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em funcionamento, acessibilidade
implementada e demais condicdes necessdrias d ocupacdo imediata.

A contratacdo permitird a centralizacdo de setores atualmente distribuidos ou acomodados em espacos
insuficientes, proporcionando melhor organizacdo administrativa, maior eficiéncia no atendimento ao publico,
melhores condicdes de frabalho aos servidores e racionalizacdo do uso de recursos publicos.

A solucdo também contribuird para a liberacdo dos espacos atualmente utilizados pelos setores de
Vigil@ncia Sanitdria e Epidemiologia junto ao Fundo Municipal de Saude, possibilitando a ampliacdo e adequacdo
da estrutura da sadde municipal em razdo da implantacdo do atendimento 24 horas na Unidade de Saude.

Além disso, a unificacdo dos setores de Veterindria e Esporte no mesmo imédvel, juntamente com os demais
servicos, permitird melhor aproveitamento da estrutura contratada e poderd viabilizar a rescisGdo da locacdo
atualmente utilizada por esses setores, gerando economicidade e reducdo da dispersédo administrativa.

Ainclusdo de espaco para atendimento relacionado aos Correios também se mostra necessdria diante do
fechamento da agéncia no Municipio e do compromisso da Administracdo em viabilizar a continuidade do acesso
da populacdo a servicos postais essenciais.

A solucdo serd contratada mediante pregdo eletronico, com critério de julgamento pelo menor preco
mensal de locagdo, admitindo-se a participacdo de interessados que possuam imdvel apto, localizado no perimetro
urbano do Municipio, desde que atendam integralmente aos requisitos minimos definidos pela Administracdo e sejam
aprovados em vistoria técnica antes da contratacdo.

Durante a vigéncia contratual, caberd ao Municipio o pagamento das despesas de consumo ordindrio de
dgua e energia elétrica, bem como de eventuais danos ou manutencdes decorrentes de uso inadequado ou de ato
diretamente causado pela Administracdo. Permanecerdo sob responsabilidade do proprietdrio/locador os encargos
inerentes  propriedade e conservacdo do imdvel, incluindo IPTU, seguro, taxas préprias do bem, manutencdes
periddicas, reparos estruturais, vicios, desgastes naturais e demais despesas ndo causadas pelo Municipio.

Dessa forma, a locacdo de imdvel comercial urbano pronto para uso apresenta-se como solucdo
adequada, eficiente e compativel com o interesse publico, por viabilizar a centralizagcdo dos servicos, a liberacdo de
espacos da saude municipal, a continuidade de atendimento a populagdo, a otimizacdo da estrutura administrativa
e a economicidade na gestdo dos recursos publicos.

8. ANALISE DE RISCOS DA CONTRATAGAO

A contratacdo apresenta riscos moderados, préprios da locacdo de imdvel destinado ao funcionamento de
servicos publicos, especialmente em razdo da necessidade de entrega do imével pronto para uso, da exigéncia de
acessibilidade, da regularidade documental e da centralizacdo de diferentes setores no mesmo espaco fisico.

Os principais riscos identificados e respectivas medidas de mitigacdo sdo os seguintes:

Risco identificado HPossiveI impacto HMedida de mitigacao

Imovel ofertado ndo atender
infegralimente aos requisitos
minimos definidos pela
Administracdo

Contratagdo de espaco||Definicdo objetiva dos requisitos minimos no
inadequado, com prejuizo aol|Termo de Referéncia e realizagdo de vistoria
funcionamento dos setores técnica antes da assinatura do contrato

Atfraso na instalacdo dos setores e||Exigir entrega do imével integralmente pronto
prejuizo 4a continvidade dosllem até 30 dias da assinatura do contrato, sem
servicos publicos obras, reformas ou adequacgdes pendentes

Imdvel ndo estar pronto para
USO NO prazo exigido

Aumento de custos para a||Prever que oimdvel deverd ser entregue pronto,
Administracdo e afraso  nallcabendo ao locador redlizar previamente
ocupacdo qualquer adequacdo necessdria

Necessidade de adaptacdes
posteriores ndo previstas
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|Risco identificado

HPossiveI impacto

HMedida de mitigagcao

Area ou divisdo interna
insuficiente para

acomodacdo dos setores

Comprometimento da
organizacdo administrativa e do
atendimento ao publico

Exigir drea Util minima de 100 m2, com no minimo
5 e no méximo é ambientes ou salas funcionais,
além de banheiro e copa/cozinha

mal
ou

Ambientes internos
distribuidos

desproporcionais

Dificuldade de uso prdtfico do
imoével pelos setores

Exigir  distribuicdo  interna  funcional e
proporcional, com andlise pela Administracdo
durante a vistoria

Auséncia ou inadequacdo de
acessibilidade

Restricdo de acesso a usudrios,

servidores e pessoas  com
deficiéncia ou mobilidade
reduzida

Exigir acessibilidade no acesso ao imével e nas
dreas necessdrias ao atendimento, incluindo
banheiro em condi¢cdes adequadas de uso

Iregularidade documental do
imdvel ou do proprietdrio

Impossibilidade de formalizacdo ou
manutencdo vdlida da locacdo

Exigir documentacdo regular até a assinatura
do contrato e manutencdo da regularidade
durante toda a vigéncia contratual

Custos adicionais indevidos
para a Administracdo

Aumento da despesa publica além
do valor da locacdo

Definir expressamente que caberd ao Municipio
apenas o pagamento do consumo de dgua e
energia elétrica e de danos ou manutencdes a
que der causa

Transferéncia indevida de
encargos do imdével ao
Municipio

Desequilibrio da contratacdo e
aumento de custos

Prever que IPTU, seguro, taxas proprias do
imével, manutencdes periddicas, reparos
estruturais, vicios, desgastes naturais e despesas
ndo causadas pelo Municipio serdo de
responsabilidade do locador

Imdvel localizado em drea de
dificil acesso

Prejuzo ao atendimento da
populacdo e a finalidade publica
da contratacdo

Exigir localizacdo no perimetro urbano do
Municipio, em local de fdcil acesso a
populacdo

Questionamentos
competitividade
direcionamento

quanto a
ou

Impugnacodes, atrasos no certame
ou questionamentos
politicos/administrativos

Utilizar requisitos objetivos, evitar indicagcdo de
imovel especifico, admitir qualquer imével apto
que atenda das condicdes minimas e adotar
pregdo eletrénico por menor preco mensal de
locacdo

Preco ofertado incompativel
com o mercado

Risco de
antiecondmica

contratacdo

Readlizar pesquisa de precos, avaliar a
compatibilidade do valor oferfado e promover,
disputa competitiva por menor preco mensal

Imdvel apresentar problemas
estruturais, elétricos,
hidrdulicos ou sanitdrios apds a
contratacdo

Prejuizo ao uso continuo do imével
e risco aos usudrios

Realizar vistoria prévia, exigir boas condicdes de
conservacdo e atribuir co locador a
responsabilidade por reparos estruturais e
manutencdes ndo causadas pelo Municipio

Falha na continvidade do
atendimento postal a
populacdo

Prejuizo aos municipes em razdo da
descontinuidade da agéncia dos
Correios no Municipio

Prever espaco adequado para atendimento
postal a populacdo, a ser operacionalizado
pelo Municipio, junto cos demais setores a
serem instalados no imével

Como medidas gerais de mitigacdo, deverdo ser adotadas as seguintes providéncias:

a.
b.

definicdo clara e objetiva dos requisitos minimos do imdvel no Termo de Referéncia;
realizacdo de pregdo eletrdnico, com critério de julgamento pelo menor prego mensal de locacdo, entre

imdveis que atendam integralmente as exigéncias minimas;
c. readlizagcdo de vistoria técnica no imdvel ofertado pelo licitante provisoriamente vencedor;

verificacdo da drea minima, da quantidade de ambientes, da acessibilidade, das condi¢cdes estruturais,

elétricas, hidraulicas, sanitdrias, de ventilagcdo, iluminacdo e seguranca;

regularizagées ou adequagoes;

exigéncia de enfrega do imdvel pronto para uso, sem pendéncias de reformas, adaptagdes,

comprovacdo da regularidade documental do imével até a assinatura do contrato;
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g. previsdo de que a ndo entrega do imdvel nas condicdes e prazo exigidos poderd ensejar a recusa da

contratacdo, aplicacdo das sancgdes cabiveis e convocacdo do préximo classificado;

h. definicdo contratual das responsabilidades do locador e da Administracdo quanto a encargos,

manutencdes, despesas de consumo € reparos;

i. designacdo de fiscal do contrato para acompanhamento da execugdo e registro de eventuais

ocorréncias;

j.  emissdo de termo de vistoria e aceite antes da ocupagdo definitiva do imével.

Dessa forma, os riscos identificados podem ser adequadamente confrolados por meio de planejamento,
requisitos objetivos, procedimento competitivo, vistoria prévia, definicGo clara de responsabilidades e fiscalizagdo
confratual, assegurando que a locacdo atenda & necessidade publica com seguranca, economicidade e
eficiéncia.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, deve ser avaliada a possibilidade de parcelamento do objeto sempre
que a divisdo for técnica e economicamente vidvel, com vistas d ampliacdo da competitividade e a obtencdo da
proposta mais vantajosa para a Administracdo.

No presente caso, o parcelamento do objeto ndo se mostra adequado, pois a necessidade administrativa
consiste justamente na locacdo de um UOnico imével capaz de centralizar os setores de Vigilancia Sanitdria,
Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como o espaco destinado ao atendimento postal & populacdo, a ser
operacionalizado pelo Municipio em razdo da descontinuidade do funcionamento da agéncia dos Correios no
Municipio.

A divisdo do objeto em mais de uma locacdo ou em mais de um imdével comprometeria a finalidade da
contratacdo, que é concentrar os servicos em espaco Unico, funcional e de facil acesso, proporcionando melhor
organizacdo administrativa, otimizacdo da estrutura fisica e melhoria do atendimento & populacdo.

Além disso, a utilizacdo de imédveis distintos poderia gerar aumento de custos com aluguéis, dgua, energia
elétrica, internet, manutencdo, deslocamentos internos, mobilidrio, equipamentos, fiscalizacdo contratual e demais
despesas operacionais, contrariando a busca por economicidade e racionalizacdo dos recursos publicos.

O parcelamento também prejudicaria a liberacdo dos espacos atualmente utilizados pelos setores de
Vigiléncia Sanitdria e Epidemiologia junto ao Fundo Municipal de Sadde, necessdria para a ampliagdo e adequagdo
da estrutura de satde municipal, bem como reduziria os beneficios administrativos decorrentes da unificacdo dos
setores de Veterindria e Esporte com os demais servicos.

Dessa forma, a contratacdo em item Unico apresenta-se como a solucdo técnica e economicamente mais
adequada, eficiente e vantajosa para a Administracdo Municipal, por atender a finalidade publica pretendida,
evitar a dispersdo dos servicos, simplificar a gestdo contratual e favorecer a continuidade e a qualidade do
atendimento & populacdo.

10. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locacdo de imbével comercial urbano destinado d instalacdo e funcionamento conjunto dos setores
de Vigiléncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como de espaco para atendimento postal a
populacdo, pretende-se alcancar os seguintes resultados:

a) centralizar, em um Unico imével, setores atualmente distribuidos em espacos distintos ou insuficientes;

b) melhorar a organiza¢gdo administrativa dos servicos municipais, com maior infegracdo entre setores e
melhor aproveitamento da estrutura fisica disponivel;

c) assegurar espaco adequado, acessivel e funcional para atendimento ao publico e desenvolvimento das
atividades administrativas e operacionais dos setores envolvidos;

d) possibilitar a liberacdo dos espacos atualmente ocupados pela Vigiléncia Sanitdria e Epidemiologia junto
ao Fundo Municipal de Saude, viabilizando a ampliacdo e adequacdo da estrutura de salde municipal,
especialmente em razdo da implantacdo do atendimento 24 horas na Unidade de Saude;

e) permitir a unificacdo dos setores de Veterindria e Esporte com os demais servicos, possibilitando a rescisdo
da locacdo atualmente utilizada por esses setores e conftribuindo para a racionalizacdo das despesas publicas;

f) viabilizar a continuvidade do atendimento postal & populacdo, a ser operacionalizado pelo Municipio em
razdo da descontinuidade do funcionamento da agéncia dos Correios no Municipio;

g) proporcionar melhores condicdes de trabalho aos servidores, por meio de ambiente adequado, seguro,
acessivel, ventilado, iluminado e pronto para uso;

h) melhorar o atendimento prestado a populacdo, especialmente quanto ao acesso aos servicos publicos
essenciais e ao atendimento postal;
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i) reduzir a dispers@o de estruturas administrativas, deslocamentos internos e eventuais custos decorrentes da
manutencdo de servicos em locais distintos;

j) ofimizar a utilizacdo dos recursos publicos, mediante contratacdo de solucdo Unica, funcional e compativel
com a necessidade administrativa;

k) garantir a continuidade, a eficiéncia e a regularidade dos servigcos publicos prestados a populacdo;

l) reforcar a observancia aos principios da eficiéncia, economicidade, continuidade dos servicos publicos,
planejamento e interesse publico.

Dessa forma, os resultados pretendidos demonstram que a contratac@o ndo se limita & disponibilizacdo de
espaco fisico, mas busca reorganizar servicos municipais, liberar estrutura para ampliacdo da drea da saude,
assegurar atendimento postal & populagcdo e melhorar a qualidade do atendimento puUblico no Municipio de
Paraiso/SC.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes da formalizacdo do contrato, deverdo ser adotadas providéncias administrativas bdsicas para
confirmar a adequacdo do imdvel ofertado, a regularidade da confratacdo e a compatibilidade do preco com o
mercado.

Para tanto, a Administracdo deverd:

a) verificar a inexisténcia de imdvel publico municipal disponivel e adequado para atender & demanda;

b) considerar os orcamentos obtidos de imdveis compativeis com a necessidade da Administracdo, para fins
de estimativa e andlise da compatibilidade do preco;

c) redlizar vistoria no imével ofertado pelo licitante vencedor, antes da assinatura do contrato ou da enfrega
definitiva, a fim de confirmar o atendimento aos requisitos minimos exigidos;

d) verificar se oimdvel possui drea minima de 100 m?, de 5 a 6 ambientes funcionais, banheiro, copa/cozinha,
acessibilidade, instalacdes de dgua e energia elétrica em funcionamento e condicdes adequadas de uso;

e) confirmar que o imdvel serd enfregue pronto para uso, sem necessidade de reformas, adaptacdes ou
adequacoes pela Administracdo Municipal;

f) solicitar a documentacdo necessdria para comprovar a regularidade do imével e a possibilidade de
locacdo pela Administracdo Publica;

g) definir no contrato as responsabilidades do locador e do Municipio, especialmente quanto ao pagamento
de dgua e energia elétrica pelo Municipio e aos demais encargos, manutencdes e responsabilidades do
proprietdrio/locador;

h) indicar a dotacdo orcamentdria correspondente;

i) submeter o processo a andlise juridica;

j) designar gestor e fiscal do confrato.

Essas providéncias sdo suficientes para assegurar que o imével atenda a necessidade publica, esteja apto a
ocupacdo, possua preco compativel com o mercado e seja contratado com seguranca juridica, sem impor
exigéncias desnecessdrias que possam restringir a competitividade.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A principio, ndo se identificam contratagdes interdependentes indispensdveis d locacdo do imével.

Todavia, poderdo ser necessdrias contratacdes acessodrias ou providéncias administrativas relacionadas &
instalacdo dos setores, tais como servicos de internet, telefonia, instalacdo de equipamentos, mobilidrio, placas de
identificacdo ao pleno funcionamento dos servicos publicos no local.

Essas eventuais contratacdes, se necessdrias, deverdo ser tratadas em processos préprios, observada a
legislacdo aplicdvel.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratacdo possui baixo impacto ambiental direto, por se tratar de locagdo de imdvel comercial urbano
j& existente, sem previsdo de obras, reformas ou intervencdes estruturais pela Administragcdo Municipal.

Ainda assim, durante a ufilizacdo do imédvel, a Administracdo deverd adotar boas praticas de sustentabilidade,
tais como uso racional de dgua e energia elétrica, aproveitamento da iluminacdo e ventilacdo naturais, destinacdo
adequada dos residuos gerados pelas atividades administrativas e utilizacdo consciente de materiais de expediente.

Considerando que o imdével deverd ser entregue pronto para uso pelo locador, eventuais adequacdes
necessdrias ao atendimento dos requisitos minimos ndo deverdo gerar impacto ambiental relevante a cargo da
Administracdo.
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Dessa forma, ndo se identificam impactos ambientais significativos decorrentes da contratacdo, sem prejuizo
da adocdo de medidas de uso racional dos recursos pUblicos e naturais durante a ocupacdo do imdvel.

14. POSICIONAMENTO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

A contratacdo mostra-se vidvel sob os aspectos técnico, econdmico, administrativo e juridico, considerando
a necessidade de disponibilizacdo de espaco fisico adequado para instalagdo e funcionamento conjunto dos
setores de Vigildncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como de espaco para atendimento postal
a populacdo, a ser operacionalizado pelo Municipio em razé&o da descontinuidade do funcionamento da agéncia
dos Correios no Municipio.

Sob o aspecto técnico, a solucdo é vidvel porque a necessidade pode ser atendida por imdvel comercial
urbano com requisitos minimos objetivos, como drea minima de 100 m?, divisdo interna de 5 a 6 ambientes funcionais,
banheiro, copa/cozinha, acessibilidade, instalacdes de dgua e energia elétrica em funcionamento e condicdes
adequadas de uso. Além disso, o imdvel deverd ser entregue pronto para ocupacdo, sem necessidade de reformas,
adaptacdes ou adequacdes pela Administracdo Municipal.

Sob o aspecto econdmico, a contratacdo também se mostra adequada, pois hd orcamentos de imdveis
compativeis com a demanda, permitindo estimativa de preco e andlise da compatibilidade dos valores praticados
no mercado local. A centralizacdo dos setores em um Unico imével também tende a favorecer a racionalizacdo das
despesas, especialmente pela possibilidade de rescisdo da locacdo atualmente utilizada pelos setores de Veterindria
e Esporte.

Sob o aspecto administrativo, a locacdo permitird melhor organizacdo dos servicos municipais, concentracdo
de setores em espaco Unico, melhoria das condicdes de trabalho dos servidores e atendimento mais adequado a
populacdo. A confratacdo também possibilitard a liberacdo dos espacos atualmente utilizados pelos setores de
Vigiléncia Sanitdria e Epidemiologia junto ao Fundo Municipal de Saude, permitindo a ampliacdo e adequacdo da
estrutura da saude municipal.

Sob o aspecto juridico, a contratacdo poderd ser realizada mediante procedimento licitatério,
preferencialmente por pregdo eletrénico, com critério de julgamento pelo menor preco mensal de locacdo, desde
que o imodvel ofertado atenda integralmente aos requisitos minimos definidos pela Administracéo. A adocdo de
critérios objetivos de aceitacdo, vistoria prévia, andlise documental e parecer juridico contribui para a seguranca da
contratacdo e para a observancia dos principios da legalidade, impessoalidade, planejamento, eficiéncia,
economicidade e interesse publico.

Dessa forma, conclui-se que a locacdo de imdvel comercial urbano pronto para uso é solucdo vidvel,
adequada e vantagjosa para atender d necessidade administrativa identificada, recomendando-se a continuidade
do processo de contratacdo, com a elaboracdo do Termo de Referéncia, realizacdo do procedimento licitatdrio
cabivel e adocdo das demais providéncias legais necessdrias.

15. POSICIONAMENTO SOBRE A POSSIBILIDADE DE SUBCONTRATACAO

Considerando a natureza do objeto, que consiste na locagdo de imével comercial urbano pronto para uso,
ndo se aplica a subcontratacdo do objeto principal da contratag¢do.

O locador deverd ser o responsdavel direto pela disponibilizacdo do imdvel, pela regularidade documental,
pela entrega do bem em condi¢cdes adequadas de uso e pelo cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas.

Eventuais servicos acessérios necessdrios a conservacdo do imédvel, como reparos, manutengdes periddicas
ou correcdes ndo causadas pelo Municipio, poderdo ser executados por terceiros contratados pelo
proprietdrio/locador, sem que isso caracterize subcontratacdo do objeto principal e sem afastar a responsabilidade
do locador perante a Administracdo.

Da mesma forma, providéncias de responsabilidade do Municipio, como instalacdo de mobilidrio,
equipamentos, internet, telefone e materiais de expediente, serdo tratadas como medidas administrativas proprias
para funcionamento dos setores no imével.

Dessa forma, conclui-se que ndo ha possibilidade de subcontratagdo do objeto principal, permanecendo o
locador integralmente responsdvel pelo imdvel e pelas obrigacdes previstas no contrato.

16. DISPOSICOES FINAIS

Diante das andlises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a locacdo de imdvel
comercial urbano no Municipio de Paraiso/SC mostra-se necessdria, adequada e vidvel para atender & demanda
da Administracdo Municipal.

A contratacdo tem por finalidade disponibilizar espaco fisico Unico, acessivel e pronto para uso, destinado
d instalacdo e funcionamento dos setores de Vigildncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como
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de espaco para atendimento postal & populacdo, a ser operacionalizado pelo Municipio em razdo da
descontinuidade do funcionamento da agéncia dos Correios no Municipio.

O imodvel deverd atender aos requisitos minimos definidos neste ETP e detalhados no Termo de Referéncia,
especialmente quanto & drea Util minima de 100 m?, divisdo interna de 5 a 6 ambientes funcionais, banheiro,
copa/cozinha, acessibilidade, instalacdes de dgua e energia elétrica em funcionamento, documentacéo regular e
enfrega em condicdes plenas de uso, sem necessidade de reformas, adaptagdes ou adequacdes pela
Administracdo.

A solucdo pretendida permitird a centralizacdo de servicos municipais, a liberacdo de espacos junto ao
Fundo Municipal de Saude para ampliacdo da estrutura de atendimento, a possivel rescisdo da locacdo atualmente
utilizada pelos setores de Veterindria e Esporte, a melhoria do atendimento & populacdo e a racionalizacdo do uso
dos recursos publicos.

Recomenda-se, portanto, a confinuidade do processo de contratacdo, mediante readlizacdo de
procedimento licitatério na modalidade pregdo eletrénico, com critério de julgamento pelo menor preco mensal de
locagdo, observados os requisitos minimos de aceitacdo do imdvel, a vistoria prévia, a andlise documental, a
compatibilidade do preco com o mercado e a manifestacdo juridica competente.

Por fim, registra-se que o presente ETP deverd subsidiar a elaboracdo do Termo de Referéncia, do edital, da
minuta contratual e dos demais documentos necessdrios 4 instrucdo regular do processo administrativo, em
observancia & Lei Federal n° 14.133/2021 e aos principios do planejamento, legalidade, impessoalidade, eficiéncia,
economicidade, continuidade dos servicos publicos e interesse publico.
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ANEXO Il
TERMO DE REFERENCIA
Municipio de Paraiso/SC

1. DEFINICAO DO OBJETO

LOCAGAO DE IMOVEL COMERCIAL URBANO, LOCALIZADO NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE PARAISO/SC, EM
LOCAL DE FACIL ACESSO A POPULAGCAO E ADEQUADO A PRESTAGAO DE SERVICOS PUBLICOS ESSENCIAIS, DESTINADO
A INSTALAGAO E FUNCIONAMENTO DOS SETORES DE VIGILANCIA SANITARIA, EPIDEMIOLOGIA, VETERINARIA E ESPORTE,
BEM COMO DE ESPAGO PARA ATENDIMENTO POSTAL A POPULAGAO.

ITEM | DESCRICAO UNIDADE | QTD | VALOR UNIT VALOR TOTAL
01 |LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL URBANO, NO | MES 12 | R$ 3.500,00 R$ 42.000,00
PERIMETRO URBANO DE PARAISO/SC, COM AREA UTIL
MINIMA DE 100 M2, DE 5 A 6 AMBIENTES FUNCIONAIS,
BANHEIRO, = COPA/COIZINHA, ACESSIBILIDADE ~ E
INSTALACOES EM FUNCIONAMENTO, DESTINADO AOS
SETORES DE VIGILANCIA SANITARIA, EPIDEMIOLOGIA,
VETERINARIA, ESPORTE E ATENDIMENTO POSTAL A
POPULACAO.

a) Alinhamento com PCA

Embora o Municipio de Paraiso/SC ndo possua Plano Anual de Contratagdes formalmente instituido para o
exercicio de 2026, a presente demanda foi identificada e priorizada no planejamento administrativo interno, em
razdo de sua relevé@ncia para o adequado funcionamento dos servicos pUblicos municipais.

A contratacdo possuiimpacto direto na melhoria da organizacdo administrativa, na centralizacdo de setores
municipais e na qualidade do atendimento prestado a populacdo, especiaimente em relacdo aos setores de
Vigiléncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como ao espaco destinado ao atendimento postal
populacdo.

Alocacdo do imdvel comercial urbano mostra-se necessdria diante da insuficiéncia de espaco fisico proprio
do Municipio para acomodacdo conjunta e adequada dos referidos servicos, bem como em razdo da necessidade
de liberacdo dos espacos atualmente utilizados junto ao Fundo Municipal de Saude, em decorréncia da ampliagcdo
e adequacdo da estrutura de atendimento a populacdo.

Dessa forma, ainda que ndo haja PCA formalmente instituido, a contratacdo encontra-se justificada no
planejamento administrativo da Administracdo Municipal, atendendo aos principios do planejamento, eficiéncia,
economicidade, continuidade dos servicos publicos e interesse publico.

b) Lei de Diretrizes Orgcamentdrias (LDO) — Art. 18 da Lei n° 14.133/21

A presente contratacdo deverd observar as diretrizes estabelecidas na Lei de Diretrizes Orcamentdrias —
LDO para o exercicio financeiro vigente, bem como a compatibiidade com o planejamento orcamentdrio
municipal.

A despesa decorrente da locacdo de imdvel comercial urbano deverd estar prevista em dotacdo
orcamentdria prépria, a ser indicada pelo setor contdbil competente, garantindo a adequacdo financeira da
contratagdo e a observa@ncia das normas orcamentdrias aplicaveis.

A contfratacdo serd realizada dentro dos limites da disponibilidade orcamentdria do Municipio, considerando
o valor estimado para a locagcdo mensal e o periodo inicial previsto de vigéncia contratual.

Dessa forma, a contratacdo observa o planejamento financeiro da Administracdo Municipal e reforca a
gestdo responsdvel dos recursos publicos, em conformidade com os principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e interesse publico.

a) Exigéncias de prdticas e/ou critérios de sustentabilidade

Considerando a natureza do objeto, que consiste na locacdo de imdvel comercial urbano j& existente e
pronto para uso, verifica-se que os impactos ambientais diretos da contratacdo sdo reduzidos, ndo havendo previsdo
de obras, reformas ou intervencdes estruturais pela Administracdo Municipal.

Ainda assim, durante a utilizacdo do imdvel, deverdo ser observadas boas praticas de sustentabilidade, tais
como:

a) uso racional de dgua e energia elétrica;
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b) aproveitamento adequado da iluminacdo e ventilagcdo naturais, quando possivel;

c) destinacdo adequada dos residuos gerados pelas atividades administrativas;

d) utilizacdo consciente de materiais de expediente;

e) priorizacdo de equipamentos com menor consumo energético, quando aplicdvel;

f)  orientacdo dos servidores quanto ao uso adequado dos recursos disponiveis.

Ressalta-se que as exigéncias de sustentabilidade deverdo ser compativeis com a natureza da contratacdo,
sem impor requisitos excessivos ou restritivos que possam reduzir indevidamente a competitividade, especialmente
considerando o mercado imobilidrio local.

Dessa forma, a confratacdo observard, no que couber, critérios proporcionais de sustentabilidade, sem
prejuizo da eficiéncia, economicidade e atendimento ao interesse publico.

d) Guia Nacional de Contratagoes Sustentdveis da Consultoria Geral da Unido

O Guia Nacional de Contratacdes Sustentdveis da Consultoria-Geral da Unido poderd ser utilizado como
referéncia de boas prdticas, no que for compativel com a natureza do objeto e com a realidade da Administracdo
Municipal.

Considerando que o objeto consiste na locacdo de imdvel comercial urbano jé& edificado e pronto para uso,
os critérios de sustentabilidade aplicAveis devem ser proporcionais e compativeis com a contfratacdo, especialmente
guanto ao uso racional de dgua e energia elétrica, ventilacdo e iluminacdo adequadas, destinacdo correta de
residuos e adocdo de prdticas administrativas sustentéveis durante a ocupacdo do imével.

Ndo se mostra adequado exigir caracteristicas excessivamente especificas ou restritivas que possam limitar
a competitividade ou direcionar a contratacdo, tendo em vista que o objetivo principal é selecionarimdvel apto ao
funcionamento dos servicos publicos, observados os requisitos minimos de drea, acessibilidade, funcionalidade,
seguranga e regularidade.

Dessa forma, os critérios de sustentabilidade serdo observados de maneira razodvel e compativel com o
objeto, sem prejuizo da selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo.

e) Justificativa do prego

A estimativa de preco da contratacdo foi realizada com base em pesquisa de mercado, mediante
orcamentos de imdveis comerciais urbanos compativeis com a necessidade da Administracdo Municipal.

Conforme levantamento preliminar, o valor de referéncia identificado para a locacdo é de R$ 3.500,00
mensais. Considerando o periodo inicial estimado de 12 meses, o valor total estimado da contratagdo corresponde
a R$ 42.000,00.

A estimativa considerou imdveis com caracteristicas compativeis com a finalidade publica pretendida,
especialmente quanto a localizacdo no perimetro urbano do Municipio de Paraiso/SC, facilidade de acesso &
populacdo, drea Uil minima de 100 m?, existéncia de 5 a é ambientes funcionais, banheiro, copa/cozinha,
acessibilidade, instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em funcionamento e condicdes de ocupacdo imediata.

O valor estimado refere-se ao preco mensal da locacdo, considerando que o imével deverd ser entregue
pronto para uso, sem necessidade de obras, reformas, adaptacdes ou adequacdes pela Administracdo Municipal.

Caberd ao Municipio arcar apenas com as despesas de consumo ordindrio de dgua e energia elétrica, bem
como com eventuais danos ou manutencdes a que der causa. Os demais encargos inerentes ao imével, incluindo
IPTU, seguro, taxas préprias do bem, manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgastes naturais e demais
despesas ndo causadas pelo Municipio, serdo de responsabilidade do locador.

A pesquisa de precos confribui para a prevencdo de sobrepreco e para a afericdo da compatibilidade do
valor estimado com a realidade do mercado local, sem prejuizo da obtencdo de valor inferior no procedimento
licitatério, que serd realizado por pregdo eletrénico, com critério de julgamento pelo menor preco mensal de
locagdo.

f) Principio da padronizagdo

A presente contratacdo observa o principio da padronizacdo na medida em que estabelece requisitos
minimos objetivos para o imdvel a ser locado, permitindo a comparacdo entre imdveis aptos de forma clara e
impessoal.

Foram definidos como requisitos minimos: localizagdo no perimetro urbano do Municipio de Paraiso/SC, em
local de facil acesso a populacdo; drea Util minima de 100 m?; divisGo interna de 5 a 6 ambientes funcionais; banheiro;
copa/cozinha; acessibilidade; instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em funcionamento; boas condicdes de
conservacdo, seguranca, ventilacdo, iluminagdo e uso imediato.
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Também se exige que o imdvel seja entregue pronto para ocupacdo pela Administracdo, sem necessidade
de reformas, adaptacdes, adequacdes ou regularizacdes posteriores pelo Municipio.

A definicdo desses par@metros permite que todos os imdveis interessados sejam avaliados a partir de critérios
objetivos de atendimento ou ndo atendimento, evitando subjetividade, direcionamento ou preferéncia por imével
especifico.

Dessa forma, a confratacdo respeita o principio da padronizacdo, promovendo clareza na definicGo do
objeto, seguranca na andlise das propostas e maior transparéncia na selecdo da solucdo mais vantajosa.

g) Catdlogo eletrénico de padronizagdo

A utilizacdo de catdlogo eletréonico de padronizacdo ndo se mostra aplicével ao presente caso, tendo em
vista que o objeto consiste na locagcdo de imdvel comercial urbano, cuja avaliagdo depende de caracteristicas
proprias de cada bem, como localizacdo, drea, divisdo interna, acessibilidade, estado de conservacdo,
disponibilidade, regularidade documental e adequacdo a finalidade publica pretendida.

Ao contrdrio de bens comuns padronizados em catdlogo, imdveis possuem caracteristicas individualizadas,
sendo necessdria a andlise concreta do atendimento aos requisitos minimos definidos pela Administracdo.

No presente caso, a padronizacdo serd assegurada por meio da definicdo objetiva das condicdes minimas
exigidas no Termo de Referéncia e no edital, permitindo que qualquer imével localizado no perimetro urbano do
Municipio e apto ao atendimento da demanda possa participar do certame.

Dessa forma, a ndo utilizacdo de catdlogo eletrénico de padronizacdo ndo compromete a contfratacdo,
uma vez que os requisitos técnicos e funcionais do imdvel serdo estabelecidos de forma objetiva e suficiente para
garantir a selecdo da proposta mais vantajosa.

h) Opc¢ado pela aquisicdo mais vantajosa frente a eventuais alternativas

A opcdo pela locacdo de imdvel comercial urbano decorre da andlise das alternativas disponiveis para
atendimento da necessidade identificada pela Administragdo Municipal.

Foram consideradas, em sintese, as seguintes alternativas:

a) utilizacéo de imdvel proprio do Municipio;

b) manutengdo dos setores nos locais atuais;

c) locacdo de mais de umimével;

d) locacdo de um Unico imdvel comercial urbano pronto para uso.

A utilizagdo de imével préprio seria, em principio, a alternativa preferencial. Contudo, verificou-se que o
Municipio ndo dispde, no momento, de imdvel publico desocupado e com estrutura suficiente para acomodar de
forma conjunta e adequada os setores de VigilGncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como o
espaco destinado ao atendimento postal a populacdo.

A manutencdo dos setores nos locais atuais também ndo se mostra adequada, pois parte dos servicos
enconfra-se distribuida em espacos distintos ou insuficientes. Além disso, os espacos atualmente ocupados pela
Vigiléncia Sanitdria e Epidemiologia junto ao Fundo Municipal de Saude precisardo ser liberados para ampliacdo e
adequacdo da estrutura de salde municipal.

A locacd@o de mais de um imodvel, por sua vez, ndo se mostra vantajosa, pois poderia aumentar custos com
aluguéis, dgua, energia elétrica, internet, manutencdo, deslocamentos internos e gestdo de contratos distintos, além
de contrariar a finalidade de centralizacdo dos servicos.

Diante disso, a locacdo de um Unico imdvel comercial urbano, localizado no perimetro urbano do Municipio,
em local de fdcil acesso & populacdo e entregue pronto para uso, apresenta-se como a solucdo mais adequada e
vantajosa, pois permite centralizar os servicos, melhorar o atendimento & populacdo, liberar espacos da saude
municipal, racionalizar despesas e ofimizar a organizagcdo administrativa.

i) Enquadramento como atividade material acesséria.

Embora a locacdo de imdével ndo constitua atividade-fim fipica da Administracdo Municipal, mostra-se
indispensdvel para assegurar a adequada prestacdo dos servicos publicos envolvidos.

A disponibilizacdo de espaco fisico adequado configura atividade material acesséria, porém necessdria ao
funcionamento dos setores de Vigilancia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como do espaco
destinado ao atendimento postal & populagdo.

O imdvel a ser locado servird como suporte fisico para o desenvolvimento das atividades administrativas,
operacionais e de atendimento ao publico realizadas pelos setores indicados, garantindo condi¢cdes adequadas de
trabalho aos servidores e melhor atendimento caos municipes.
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Dessa forma, a contratacdo atende ao interesse publico e observa os principios da eficiéncia,
economicidade, continuidade dos servicos publicos e planejamento administrativo.

2. CONCEITUAGCAO DO OBJETO

Objeto a Ser Contratado

O presente Termo de Referéncia tem por finalidade definir as condicdes técnicas, operacionais e
administrativas para a locacdo de imdével comercial urbano, localizado no perimetro urbano do Municipio de
Paraiso/SC, em local de facil acesso d populacdo e adequado d prestacdo de servicos pUblicos essenciais.

O imbével serd destinado & instalagdo e funcionamento dos setores de Vigiléncia Sanitdria, Epidemiologia,
Veterindria e Esporte, bem como de espaco para atendimento postal a populacdo, em razdo da descontinuidade
do funcionamento da agéncia dos Correios no Municipio.

O imével deverd possuir estrutura adequada ao atendimento ao publico e ao desenvolvimento das atividades
administrativas e operacionais dos setores envolvidos, observando os requisitos minimos estabelecidos neste Termo
de Referéncia, especialmente quanto & drea, divisdo interna, acessibilidade, instalacdes em funcionamento,
condi¢cdes de uso imediato e regularidade documental.

A confratacdo ndo tem por objetivo a escolha de imével especifico, mas sim a selecdo da proposta mais
vantajosa entre imdéveis que atendam integralmente ds condicdes minimas exigidas pela Administracdo.

Natureza do Objeto

O objeto consiste na locagao de imével comercial urbano pronto para uso, destinado ao funcionamento de
setores da Administracdo Municipal e d disponibilizacdo de espaco fisico adequado para atendimento & populacdo.

A confratacdo possui natureza continuada, considerando que a utilizacdo do imdvel serd necessdria durante
todo o periodo de funcionamento dos servicos publicos no local.

O imovel deverd ser entregue em condicdes plenas de uso, ndo sendo admitida a entrega condicionada a
realizagdo posterior de obras, reformas, adaptagdes, adequagdes ou regularizagdes pela Administracdo Municipal.

Caberd ao Municipio, apds o recebimento do imdvel, apenas a instalacdo de seus mobveis, equipamentos,
computadores, materiais de expediente, internet, telefonia e demais bens necessdrios ao funcionamento dos setores.

Fundamentagdo da contratagdo

A contratacdo deverd observar a Lei Federal n° 14.133/2021, bem como as normas municipais aplicaveis,
especialmente quanto d adequada instrucdo do processo, justificativa da necessidade, demonstracdo da
vantajosidade, compatibilidade do preco com o mercado, definicdo objetiva dos requisitos, existéncia de dotacdo
orcamentdria, andlise juridica e fiscalizacdo contratual.

Considerando que a necessidade da Administracdo pode ser atendida por imdvel comercial urbano com
caracteristicas objetivamente definidas, a contratacdo serd processada por meio de pregdo eletrénico, com critério
de julgamento pelo menor preco mensal de locagdo, desde que o imdvel ofertado atenda integralmente aos
requisitos minimos previstos neste Termo de Referéncia e seja aprovado em vistoria pela Administracdo.

A adocdo do pregdo eletronico justifica-se porque a Administracdo ndo pretende selecionar imovel
especifico, mas confratar imével que atenda a padrées minimos de desempenho e qualidade previamente
definidos, tais como localizacdo no perimetro urbano, drea minima, quantidade de ambientes, acessibilidade,
instalacdes em funcionamento, documentacdo regular e entrega pronta para uso.

Justificativa da Contratagdo

A presente contratacdo fundamenta-se na necessidade de disponibilizar espaco fisico adequado, funcional
e acessivel para o funcionamento conjunto dos setores de Vigil@ncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte,
bem como de espaco para atendimento postal & populacéo.

O Municipio de Paraiso/SC ndo dispde, no momento, de imdvel proprio com estrutura suficiente para
acomodar todos esses servicos de forma conjunta e adequada. Atualmente, parte dos setores encontra-se distribuida
em espacos distintos ou insuficientes, o que gera dificuldades de organizacdo administrativa, limitacdes estruturais e
necessidade de manutencdo de estruturas separadas.

Os setores de Veterindria e Esporte funcionam em imdvel locado. A unificacdo desses setores com os demais
servicos em um Unico imdvel permitird melhor aproveitamento da estrutura contratada e poderd possibilitar a rescisdo
da locacdo atualmente utilizada, contribuindo para a racionalizacdo das despesas publicas e para maior
economicidade.

Os setores de VigilGncia Sanitdria e Epidemiologia utilizam atualmente salas junto ao Fundo Municipal de
Saude. Contudo, em razdo da necessidade de ampliacdo e adequacgdo da estrutura da sadde municipal,
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especialmente diante da implantacdo do atendimento 24 horas na Unidade de Salde, os espagcos hoje ocupados
por esses setores precisardo ser liberados para reorganizacdo dos servicos de saude e melhoria do atendimento &
populacdo.

Além disso, a Administracdo Municipal assumiu o compromisso de viabilizar estrutura para atendimento postal
a populacdo, em razdo da descontinuidade do funcionamento da agéncia dos Correios no Municipio, de modo a
preservar o acesso dos municipes a servicos postais essenciais.

Dessa forma, a locacdo de imdvel comercial urbano destinado a centralizacdo dos servicos apresenta-se
como medida necessdria, adequada e vantajosa ao interesse publico, pois permitird concentrar atendimentos em
espaco Unico, acessivel e compativel com a demanda existente, garantindo melhores condi¢cdes de frabalho aos
servidores, continuidade dos servicos publicos, melhoria no atendimento a populacdo e otimizacdo dos recursos
municipais.

Requisitos da Contratagdo
O imével a serlocado deverd atender, obrigatoriamente, aos seguintes requisitos minimos:

a) estar localizado no perimetro urbano do Municipio de Paraiso/SC, em local de facil acesso d populacdo;
b) possuir drea Util minima de 100 m?;
c) possuir de 5 a 6 ambientes ou salas funcionais, além de banheiro e copa/cozinha;
d) apresentar divisdo interna proporcional € adequada ao uso pretendido, de modo que os ambientes permitam
ainstalacdo e o funcionamento organizado dos setores;
e) possuir banheiro em condicdes adequadas de uso e acessibilidade, observadas as normas aplicdveis;
f) possuir copa ou cozinha em condicdes de uso;
g) possuir acessibilidade adequada para servidores, usudrios e publico em geral, inclusive pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida;
h) possuir instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em funcionamento;
i) possuir abastecimento regular de dgua e energia elétrica, ou condicdes imediatas de ligacdo;
j) permitir a instalagdo de internet, telefonia, computadores, impressoras, equipamentos administrativos e demais
recursos necessdrios ao funcionamento dos setores;
k) apresentar boas condicdes de conservagdo, seguranca, ventilagcdo, iluminacdo, pintura, reboco, portas,
janelas, pisos, cobertura, forro e demais elementos necessdrios ao uso imediato;
|) ser entregue limpo, pintado, rebocado, com portas, janelas, aberturas, banheiro, copa/cozinha, acessibilidade
e instalagcdes em pleno funcionamento;
m) estar integralmente pronto para ocupacdo em até 30 dias contados da assinatura do contrato;
n) ndo depender de obras, reformas, adaptacdes, adequacdes, reparos ou regularizagcdes posteriores pela
Administracdo Municipal;
0) possuir documentacdo regular na data da assinatura do contrato, devendo essa regularidade ser mantida
durante toda a vigéncia confratual;
p) estar juridicamente apto a locacdo pela Administracdo PUblica, mediante comprovacéo de propriedade,
posse legitima ou autorizacdo do proprietdrio, conforme o caso;
q) permitir o uso do imével para a finalidade publica pretendida, sem impedimentos legais, urbanisticos,
condominiais ou administrativos;
r) nGo exigir estacionamento privativo ou vaga exclusiva, por ndo se tratar de requisito indispensdvel a finalidade
da contratacdo;
s) manter, durante toda a vigéncia contratual, as condicdes estruturais, documentais, de seguranca,
acessibilidade e habitabilidade necessdrias ao regular uso do imével.

O imdbvel deverd ser enfregue pronto para uso, cabendo ao locador realizar previamente, as suas expensas,

qualquer providéncia necessdria para que o bem atenda integralmente aos requisitos minimos exigidos.

Escopo do Fornecimento:

A contratacdo compreenderd:
a) disponibilizacdo de imdvel comercial urbano que atenda integralmente as especificacdes deste Termo de
Referéncia;
b) entrega do imdvel em condicdes plenas de uso, sem necessidade de obras, reformas, adaptacdes ou
adequacodes pela Administracdo;
c) garantia de posse e uso pacifico do imdvel pela Administragcdo Municipal durante toda a vigéncia contratual;
d) manutencdo da regularidade documental do imével durante a vigéncia do contrato;
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e) responsabilidade do locador por IPTU, seguro do imdvel, taxas préprias do bem, manutencdes periddicas,
reparos estruturais, vicios, desgaste natural e demais despesas ndo causadas pelo Municipio;
f) responsabilidade do Municipio apenas pelo consumo ordindrio de dgua e energia elétrica, bem como por
danos ou manutencdes decorrentes de uso inadequado ou de ato diretfamente causado pela Administracdo,
seus servidores ou usudrios dos servicos;
g) redlizacdo de vistoria pela Administracdo para confirmagcdo do atendimento aos requisitos minimos antes da
ocupacdo definitiva;
h) disponibilizacéo do imével para instalagcdo dos setores de Vigildncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e
Esporte, bem como do espaco para atendimento postal & populacdo.

A Administracdo Municipal serd responsdvel pela instalacdo de seus mdveis, equipamentos, computadores,

materiais de expediente, internet, telefonia e demais bens necessdrios ao funcionamento dos servicos no imovel

Andlise de Riscos da Contratagdo

A confratacdo apresenta riscos moderados, préprios da locacdo de imdvel destinado ao funcionamento de
servicos publicos. Os principais riscos identificados estdo relacionados ao atendimento dos requisitos minimos, &
entrega do imdvel pronto para uso, a regularidade documental, & acessibilidade, & compatibilidade do preco e &
adeqguada definicdo das responsabilidades entre locador e Municipio.

Os principais riscos sao:

a) o imdvel ofertado ndo atender integralmente aos requisitos minimos definidos pela Administracdo;

b) o imdvel ndo possuir drea suficiente ou divisdo interna adequada para acomodacdo dos setores;

c) o imdvel ndo apresentar acessibilidade adequada;

d) o imdével ndo estar pronto para uso no prazo exigido;

e) existéncia de pendéncias documentais ou impedimentos legais para a locacdo;

f) necessidade de obras, reformas ou adaptacdes apds a contratacdo;

g) fransferéncia indevida de encargos do imdvel ao Municipio;

h) incompatibilidade do preco ofertado com os valores praticados no mercado;

i) problemas estruturais, elétricos, hidrdulicos ou sanitdrios apds a ocupacdo;

j) prejuizo a continuidade dos servicos publicos em caso de atfraso na entrega do imével.

Como medidas de mitigacdo, deverdo ser adotadas as seguintes providéncias:

a) definicdo clara dos requisitos minimos no edital e neste Termo de Referéncia;

b) realizacdo de pregdo eletrébnico, com critério de julgamento pelo menor preco mensal de locacdo, entre
imoveis que atendam integralmente as condicdes exigidas;

c) realizacdo de vistoria no imdével ofertado pelo licitante vencedor, antes da assinatura do contfrato ou da
ocupacdo definifiva;

d) verificacdo da drea minima, quantidade de ambientes, acessibilidade, instalacdes elétricas, hidrdulicas e
sanitdrias, estado de conservacdo e condicdes de uso imediato;

e) exigéncia de enfrega do imével pronto para uso em até 30 dias contados da assinatura do contrato;

f) exigéncia de documentacdo regular do imével e de comprovacdo da possibilidade juridica de locacéo;

g) definicdo expressa, no confrato, das responsabilidades do locador e do Municipio quanto a encargos,
manutencdes, despesas de consumo e reparos;

h) previsdo de que a ndo entrega do imdvel nas condicdes e prazo exigidos poderd ensejar a recusa do
recebimento, aplicacdo das sancdes cabiveis e convocagdo do préximo classificado;

i) acompanhamento da execucdo contratual por gestor e fiscal designados pela Administracdo.

Dessa forma, os riscos identificados podem ser adequadamente controlados por meio de requisitos objetivos,
vistoria prévia, andlise documental, definicdo clara de responsabilidades e fiscalizacdo contratual.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na locagdo de 01 imdvel comercial urbano, localizado no perimetro urbano do Municipio
de Paraiso/SC, em local de fdcil acesso a populacdo, destinado a instalacdo e funcionamento dos setores de
Vigilncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como de espaco para atendimento postal a
populacdo, em razdo da descontinuidade do funcionamento da agéncia dos Correios no Municipio.

O imdvel deverd possuir estrutura fisica compativel com a finalidade pretendida, devendo contar, no minimo,
com drea Util de 100 m?, de 5 a 6 ambientes ou salas funcionais, além de banheiro, copa/cozinha, acessibilidade e
instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em funcionamento.

Pagina 35 de 55

@& www paraiso.atendenet B9 compras@paraiso.sc.gov.br efou licitacao@paraise.sc.gov.br




PREFEITURA DE g Poder Executivo Municipal de Paraiso

' E R. Alcides Zanin, 593, Centro, Paraiso/SC
CEP 89.906-00 - Fone: (49) 3627 0077

CNPJ: 80.912.009/0001-08

A divisdo interna deverd ser adequada e proporcional ao uso pretendido, permitindo a organizacdo dos
setores no imdvel, o atendimento ao publico, a circulacdo de servidores e usudrios e o desenvolvimento regular das
atividades administrativas e operacionais.

O imdvel deverd ser entregue pronto para uso, limpo, pintado, rebocado, com portas, janelas, aberturas, pisos,
cobertura, forro, banheiro, copa/cozinha, acessibilidade e instalagcdes em condicdes adequadas de funcionamento,
n&o sendo admitida a entrega condicionada & realizacdo posterior de obras, reformas, adaptacdes, adequagdes,
reparos ou regularizagdes pela Administracdo Municipal.

A disponibilizacdo do imdvel deverd ocorrer em até 30 dias contados da assinatura do contrato, prazo no qual
o locador deverd enfregar o bem em condi¢cdes plenas de ocupacdo, conforme os requisitos estabelecidos neste
Termo de Referéncia e no edital.

Antes da ocupacdo definitiva, a Administracdo realizard vistoria no imével ofertado, com o objetivo de verificar
o atendimento aos requisitos minimos exigidos, especialmente quanto & drea Util, quantidade e funcionalidade dos
ambientes, acessibilidade, condicées de conservacdo, instalacdes de dgua, energia elétrica e sanitdrias,
documentacdo e possibilidade de uso imediato.

A contratacdo serd realizada mediante pregdo eletrénico, com critério de julgamento pelo menor preco
mensal de locacdo, considerando-se aptos apenas os imdveis que atendam integralmente as condicdes minimas
exigidas. A Administracdo ndo busca imdvel especifico, mas sim imdvel que satisfaca os requisitos objetivos definidos
para a prestacdo dos servicos publicos.

Durante a vigéncia contratual, caberd ao Municipio arcar com as despesas decorrentes do consumo ordindrio
de dgua e energia elétrica, bem como com danos ou manutencdes decorrentes de uso inadequado ou de ato
diretamente causado pela Administracdo, seus servidores ou usudrios dos servicos.

Caberd ao proprietdrio/locador a responsabilidade pelos encargos inerentes ao imovel, incluindo IPTU, seguro,
taxas préprias do bem, manutengdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes
e demais despesas ndo causadas pelo Municipio, devendo manter o imdvel em condicdes adequadas de uso
durante toda a vigéncia contratual.

A soluc@o permitird a cenfralizacdo dos servicos municipais em espaco Unico, a liberacdo de dreas
atualmente utilizadas junto ao Fundo Municipal de Saude, a possivel resciséo da locacdo atualmente destinada aos
setores de Veterindria e Esporte, a continuidade do atendimento postal a populacdo e a melhoria da organizacdo
administrativa e do atendimento ao publico.

Dessa forma, a locacdo de imdvel comercial urbano pronto para uso apresenta-se como solucdo adequada,
objetiva e vantgjosa para atendimento da necessidade publica identificada, observados os requisitos minimos, a
compatibilidade do preco com o mercado, a vistoria do imdvel e a fiscalizacdo contratual.

4. ESCOPO DOS SERVICOS

O escopo da confratacdo compreende a disponibilizacdo, pelo locador, de 01 imével comercial urbano
pronto para uso, localizado no perimetro urbano do Municipio de Paraiso/SC, em local de facil acesso d populacdo,
destinado a instalacdo e funcionamento dos setores de Vigiléncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte,
bem como de espaco para atendimento postal & populacdo.

A confratacdo inclui:

a) disponibilizacdo do imével conforme as especificacdes e requisitos minimos definidos neste Termo de
Referéncia;

b) entrega do imdvel em condicdes plenas de uso, limpo, pintado, rebocado, com portas, janelas, aberturas,
pisos, cobertura, banheiro, copa/cozinha, acessibilidade e instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em
funcionamento;

c) entrega do imdvel com drea Util minima de 100 m?, contendo de 5 a 6 ambientes ou salas funcionais, além
de banheiro e copa/cozinha;

d) garantia de que o imdvel esteja apto & ocupacdo pela Administracdo em até 30 dias contados da
assinaftura do contrato;

e) disponibilizacdo do imdvel sem necessidade de obras, reformas, adaptacdes, adequacdes, reparos ou
regularizacoes posteriores pela Administracdo Municipal;

f) manutencdo da regularidade documental do imdével durante toda a vigéncia contratual;

g) garantia de uso pacifico do imével pela Administracdo Municipal durante a vigéncia do contrato;

h) manutencdo das condi¢cdes estruturais, de seguranca, acessibilidade, habitabilidade e uso regular do
imovel, conforme responsabilidades do locador previstas no contrato;
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i) responsabilidade do locador pelos encargos inerentes ao imdvel, incluindo IPTU, seguro, taxas préprias do
bem, manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes e demais
despesas ndo causadas pelo Municipio;

j) responsabilidade do Municipio apenas pelo pagamento do consumo ordindrio de dgua e energia elétrica,
bem como por danos ou manutencdes decorrentes de uso inadequado ou de ato diretamente causado pela
Administracdo, seus servidores ou usudrios dos servicos;

k) realizacdo de vistoria pela Administracdo, antes da ocupacdo definitiva, para confimagcdo do
atendimento aos requisitos minimos exigidos;

[) acompanhamento da execug¢do confratual por gestor e fiscal designados pela Administracdo.

Ndo integram o escopo da locacdo as despesas e providéncias internas necessdrias & instalacdo
administrativa dos setores, tais como mobilidrio, computadores, equipamentos, materiais de expediente, internet,
telefonia, mudanga, identificacdo visual e organizagdo interna dos servigos, as quais ficardo a cargo da
Administracdo Municipal, conforme sua necessidade e disponibilidade.

O locador deverd comunicar & Administracdo qualguer fato que possa comprometer o uso regular do
imovel, sua seguranca, documentacdo, disponibilidade ou condicdes de funcionamento, adotando as providéncias
que lhe competirem para restabelecimento das condicdes adequadas de uso.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa das quantidades foi definida com base na necessidade de disponibilizacdo de um Unico imovel
comercial urbano, adequado e suficiente para instalacdo e funcionamento conjunto dos setores de VigilGncia
Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como de espaco para atendimento postal a populacdo.

Considerando a natureza do objeto, a contratacdo corresponde d locacdo de 01 imdvel, pelo periodo inicial
estimado de 12 meses, observadas as condicdes minimas estabelecidas neste Termo de Referéncia.

O imével deverd possuir drea Util minima de 100 m?, contendo de 5 a 6 ambientes ou salas funcionais, além
de banheiro e copa/cozinha, com acessibilidade e instalacoes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em funcionamento.

A contratacdo serd realizada em item Unico, pois a finalidade administrativa é centralizar os servicos em um
mesmo espaco fisico, evitando a dispersGo dos setores em imdveis distintos e favorecendo a organizacdo
administrativa, a continuidade dos servicos e o atendimento a populagdo.

|I|emHDescri<;&o ||UnidadeHQuantidade

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL URBANO, LOCALIZADO NO PERIMETRO URBANO DE
PARAISO/SC, EM LOCAL DE FACIL ACESSO A POPULACAQO, COM AREA UTIL MINIMA DE
100 M2, CONTENDO DE 5 A 6 AMBIENTES FUNCIONAIS, BANHEIRO, COPA/COZINHA,
ACESSIBILIDADE E INSTALACOES EM FUNCIONAMENTO, DESTINADO AOS SETORES DE
VIGILANCIA SANITARIA, EPIDEMIOLOGIA, VETERINARIA, ESPORTE E ATENDIMENTO POSTAL
A POPULACAO.

A quantidade indicada poderd ser ajustada no instrumento contratual, conforme definicdo da vigéncia,
disponibilidade orcamentdria, interesse publico e possibilidade de prorrogacdo nos termos da legislacdo aplicavel.

01

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAGCAO

A estimativa do preco da contratacdo foi elaborada com base em pesquisa preliminar de mercado,
mediante orcamentos de imdveis comerciais urbanos compativeis com a necessidade da Administracdo Municipal.

Conforme levantamento realizado, foi identificado valor de referéncia de R$ 3.500,00 mensais para imdvel
com caracteristicas compativeis com o objeto pretendido, especialmente quanto alocalizacdo no perimetro urbano
de Paraiso/SC, facilidade de acesso & populacdo, drea Util minima de 100 m?, divisdo interna de 5 a 6 ambientes
funcionais, banheiro, copa/cozinha, acessibilidade, instalagcdes em funcionamento e condicdes de ocupacdo
imediata.

Considerando o periodo inicial estimado de 12 meses, o valor total estimado da contratacdo corresponde
a R$ 42.000,00, conforme quadro abaixo:

Valor Valor

tem |Descrigdo Und||Qid
mensal ||total

locacdo de imdvel comercial urbano, localizado no perimetro urbano de
Paraiso/SC, com drea Util minima de 100 m?, de 5 a 6 ambientes funcionais,
D1 banheiro, copa/cozinha, acessibilidade e instalagcdes em funcionamento,||més|(12
destinado aos setores de Vigiléncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria, Esporte
e atendimento postal & populacdo.

R$ R$
3.500,00 |{42.000,00
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O valor estimado refere-se exclusivamente ao preco mensal da locacdo, considerando que o imével deverd
ser entregue pronto para uso, sem necessidade de obras, reformas, adaptacdes, adequacdes ou regularizacdes
posteriores pela Administracdo Municipal.

Para fins de formagdo do preco, considera-se que ficardo sob responsabilidade do proprietdrio/locador os
encargos inerentes ao imdvel, incluindo IPTU, seguro, taxas proprias do bem, manutencdes periddicas, reparos
estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes e demais despesas ndo causadas pelo Municipio.

Caberd ao Municipio arcar apenas com as despesas decorrentes do consumo ordindrio de dgua e energia
elétrica durante o periodo de utilizacdo do imdvel, bem como com eventuais danos ou manutencdes decorrentes
de uso inadequado ou de ato diretamente causado pela Administracdo, seus servidores ou usudrios dos servicos.

A contratacéo serd realizada por pregdo eletrénico, com critério de julgamento pelo menor preco mensal
de locagdo, sendo classificada a proposta de menor valor entre aquelas cujo imdvel atenda integralmente aos
requisitos minimos definidos neste Termo de Referéncia e seja aprovado em vistoria pela Administracdo.

Ressalta-se que o valor final contratado poderd ser inferior ao estimado em razdo da disputa competitiva,
devendo ser observada a compatibilidade do preco ofertado com o mercado local, a vantajosidade da proposta
e o atendimento integral as condicdes estabelecidas no edital e neste Termo de Referéncia.

7. PREVISAO DE RECURSOS ORCAMENTARIOS
As despesas decorrentes da presente confratacdo correrdo & conta de dotacdes orcamentdrias proprias do
Municipio de Paraiso/SC, consignadas no orcamento vigente, a serem indicadas pelo setor contdbil competente.

ANO ENTE DOTACAO SUBELEMENTO VALOR

2026 MUNICIPIO DE PARAISO 93 3615 R$ 8.400,00
2026 MUNICIPIO DE PARAISO 134 3615 R$ 8.400,00
2026 MUNICIPIO DE PARAISO 27 3615 R$ 8.400,00
2026 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE 225 3615 R$ 8.400,00
2026 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE 301 3615 R$ 8.400,00

8. PRAZO DE EXECUGAO

A execucdo do objeto terd inicio a partir da assinatura do confrato, observada a obrigacdo do locador de
entregar o imével em condigdes plenas de uso no prazo mdximo de 30 dias, contados da assinatura contratual.

O imdvel deverd ser disponibilizado a Administracdo Municipal pronto para ocupacdo, limpo, pintado,
rebocado, com portas, janelas, aberturas, banheiro, copa/cozinha, acessibilidade e instalacdes elétricas, hidraulicas
e sanitdrias em funcionamento, sem necessidade de obras, reformas, adaptacdes, adequagdes, reparos ou
regularizacdes posteriores pelo Municipio.

Antes da ocupacdo definitiva, a Administracdo realizard vistoria no imével para verificar o atendimento
integral aos requisitos definidos neste Termo de Referéncia, especialmente quanto a drea minima, quantidade de
ambientes, acessibilidade, condicdes de conservacdo, funcionamento das instalacdes e possibiidade de uso
imediato.

A locacdo terd vigéncia inicial de 12 meses, contados da assinatura do contrato ou da data de
disponibilizacdo efetiva do imével, conforme definido no instrumento contratual, podendo ser prorrogada na forma
dalegislacdo aplicdvel, desde que demonstrados o interesse publico, a permanéncia da necessidade administrativa,
a vantagjosidade da prorrogacdo, a compatibilidade do valor com o mercado e a regular execucdo contratual.

Durante toda a vigéncia contratual, o locador deverd manter o imével disponivel e em condicdes
adequadas de uso, assegurando o uso pacifico pela Administracdo e adotando as providéncias de sua
responsabilidade para conservacdo, regularidade documental, seguranca, habitabilidade e funcionamento do
imoével.

O descumprimento do prazo de entrega ou a ndo disponibilizagcdo do imdvel nas condicdes exigidas poderd
ensejar a recusa do recebimento, a aplicacdo das sangcdes cabiveis e a adocdo das medidas previstas no edital e
no contrato, inclusive convocagdo do préximo licitante classificado, se for o caso.

9. FORMA DE EXECUGCAO

A execucdo do objeto ocorrerd de forma continua, mediante disponibilizacdo do imdvel pelo locador &
Administracdo Municipal durante toda a vigéncia contratual, observadas as condi¢cdes estabelecidas neste Termo
de Referéncia, no edital e no contrato.

O locador deverd entregar o imdével pronto para uso, no prazo mdéximo de 30 dias contados da assinatura
do contrato, com drea Util minima de 100 m?, de 5 a é ambientes funcionais, banheiro, copa/cozinha, acessibilidade
e instalagdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em funcionamento.
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A enfrega do imdvel ndo poderd ficar condicionada d realizagcdo posterior de obras, reformas, adaptacdes,
adequacdes, reparos ou regularizacdes pela Administracdo Municipal. Eventuais providéncias necessdrias para que
o imdvel atenda aos requisitos minimos deverdo ser realizadas previamente pelo locador, ds suas expensas.

Antes da ocupacdo definitiva, a Administracdo realizard vistoria no imdvel, por servidor ou comissdo
designada, a fim de verificar o atendimento integral ds condicdes exigidas. A vistoria deverd observar, entre outros
aspectos:

a) localizacdo no perimetro urbano do Municipio e facilidade de acesso a populacdo;

b) drea Util minima de 100 m?;

c) existéncia de 5 a 6 ambientes funcionais, além de banheiro e copa/cozinha;

d) proporcionalidade e funcionalidade da diviséo interng;

e) condi¢des de acessibilidade;

f) funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitdrias;

g) condicdes de conservacdo, seguranca, ventilacdo, iluminacdo, pintura, reboco, portas, janelas, pisos,
cobertura e demais elementos necessdrios ao uso imediato;

h) documentacdo e aptiddo do imével para locacdo pela Administracdo.

Constatado o atendimento aos requisitos minimos, serd emitido termo de vistoria e aceite, permitindo a
ocupacdo do imével pela Administracdo Municipal. Caso sejom identificadas irregularidades, pendéncias ou
incompatibilidades com o Termo de Referéncia, o recebimento poderd ser recusado, sem prejuizo da aplicacdo das
medidas previstas no edital e no contrato.

Apds o recebimento do imdvel, a Administracdo serd responsdvel pela instalacdo de seus moveis,
equipamentos, computadores, matericis de expediente, internet, telefonia e demais bens necessdrios co
funcionamento dos setores no local.

Durante a vigéncia contratual, o imével serd utilizado para funcionamento dos setores de Vigiléncia Sanitdria,
Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como de espaco para atendimento postal a populacdo, sendo vedada
a alteracdo da finalidade sem prévia andlise e autorizacdo da Administragcdo, quando cabivel.

Caberd ao Municipio o pagamento das despesas decorrentes do consumo ordindrio de dgua e energia
elétrica, bem como a responsabilidade por danos ou manutengdes decorrentes de uso inadequado ou de ato
diretamente causado pela Administracdo, seus servidores ou usudrios dos servicos.

Caberd ao locador manter o imdével em condicdes adequadas de uso, seguranca, acessibilidade,
regularidade documental e conservacdo durante toda a vigéncia do contrato, responsabilizando-se por IPTU, seguro,
taxas préprias do bem, manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes
e demais despesas ndo causadas pelo Municipio.

A execucdo contratual serd acompanhada por gestor e fiscal designados pela Administracdo, que
verificar@o a regular disponibilizacdo do imdvel, o cumprimento das obrigacdes confratuais e a adocdo das
providéncias necessdrias em caso de ocorréncias durante a vigéncia da locacdo.

10. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

O modelo de execucdo do objeto consiste na disponibilizacdo continua, pelo locador, de imdvel comercial
urbano apto ao uso pela Administragdo Municipal, durante toda a vigéncia contratual, observadas as
especificacdes, prazos e responsabilidades estabelecidas neste Termo de Referéncia, no edital e no contrato.

O imével deverd ser entregue & Administracdo em até 30 dias contados da assinatura do contrato,
infegralmente pronto para ocupacado, sem necessidade de obras, reformas, adaptagcdes, adequagdes, reparos ou
regularizacdes posteriores pelo Municipio.

A entrega do imével deverd observar, no minimo, as seguintes condicdes:

a) drea Util minima de 100 m?%;

b) localizacdo no perimetro urbano do Municipio de Paraiso/SC, em local de facil acesso a populacdo;

c) divisdo interna com 5 a 6 ambientes ou salas funcionais, além de banheiro e copa/cozinha;

d) acessibilidade adequada ao atendimento de servidores, usudrios e publico em geral;

e) instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em funcionamento;

f) imdvel limpo, pintado, rebocado, com portas, janelas, aberturas, piso, cobertura, forro e demais estruturas
em condi¢cdes adequadas de uso;

g) documentacdo regular e aptiddo juridica para locagdo pela Administracdo Publica.

Antes da ocupacgdo definitiva, a Administracdo Municipal realizard vistoria no imével, a fim de verificar o
atendimento integral as condicdes exigidas. A vistoria poderd ser realizada por servidor ou comissdo designada e
deverd resultar em termo de vistoria e aceite, caso o imével esteja de acordo com o edital, o Termo de Referéncia e
a proposta apresentada.
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Caso a vistoria identifique que o imdvel ndo atende aos requisitos minimos ou ndo estd pronto para uso, a
Administracdo poderd recusar o recebimento, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes cabiveis e da convocacdo
do préximo licitante classificado, se previsto no edital.

Apds o aceite do imével, a Administracdo providenciard a instalacdo de seus mdveis, equipamentos,
computadores, materiais de expediente, internet, telefonia e demais itens necessdrios ao funcionamento dos setores
no local.

Durante a execucdo contratual, o imdvel serd utilizado para instalacdo e funcionamento dos setores de
Vigiléncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como de espaco para atendimento postal a
populacdo.

Caberd ao locador manter o imdvel disponivel, regular e em condicdes adequadas de uso durante toda a
vigéncia contratual, respondendo pelos encargos inerentes ao imdvel, tais como IPTU, seguro, taxas proprias do bem,
manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes e demais despesas ndo
causadas pelo Municipio.

Caberd ao Municipio o pagamento do consumo ordindrio de dgua e energia elétrica, bem como a
responsabilidade por danos ou manutencdes decorrentes de uso inadequado ou de ato diretfamente causado pela
Administracdo, seus servidores ou usudrios dos servicos.

A execucdo do contrato serd acompanhada por gestor e fiscal designados, competindo-lhes verificar a
manutencdo das condigcdes contratadas, registrar ocorréncias, solicitar providéncias quando necessdrio e atestar a
regular disponibilizacdo do imdvel para fins de pagamento.

11. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, deve ser avaliada a possibilidade de parcelamento do objeto sempre
que a divisdo for técnica e economicamente vidvel, com vistas d ampliacdo da competitividade e & obtencédo da
proposta mais vantajosa para a Administragdo.

No presente caso, o parcelamento do objeto ndo se mostra adequado, pois a necessidade da Administragdo
consiste na locacdo de um Unico imével capaz de centralizar, em espaco fisico comum, os setores de Vigildncia
Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como o espaco destinado ao atendimento postal a populacdo.

A divisdo da confratacdo em mais de um item, imdvel ou contrato comprometeria a finalidade pretendida,
que é justamente concentrar os servicos em local Unico, funcional, acessivel e de fdcil atendimento a populacdo.

Além disso, a utilizacdo de imdveis distintos poderia gerar aumento de despesas com aluguéis, dgua, energia
elétrica, internet, telefonia, mobilidrio, deslocamentos internos, fiscalizacdo contratual e demais custos operacionais,
contrariando a busca por economicidade e racionalizagcdo dos recursos publicos.

O parcelamento também prejudicaria a liberagdo dos espagos atualmente utilizados pelos setores de
Vigiléncia Sanitdria e Epidemiologia junto ao Fundo Municipal de Saude, necessdria para ampliagdo e adequagdo
da estrutura de satde municipal, bem como reduziria os beneficios administrativos decorrentes da unificacdo dos
setores de Veterindria e Esporte com os demais servicos.

Dessa forma, a contratacdo em item Unico apresenta-se como a solucdo técnica e economicamente mais
adequada, eficiente e vantajosa para a Administracdo Municipal, por atender a finalidade publica pretendida,
evitar a dispersdo dos servicos, simplificar a gestdo contratual e favorecer a continvidade e a qualidade do
atendimento & populacdo.

12. POSICIONAMENTO SOBRE A POSSIBILIDADE DE SUBCONTRATAGAO

Considerando a natureza do objeto, que consiste na locacdo de imdvel comercial urbano pronto para uso,
ndo se aplica a subcontratacdo do objeto principal da contratacdo.

O locador deverd ser o responsdvel direto pela disponibilizacdo do imdvel, pela regularidade documental,
pela entrega do bem em condicdes adequadas de uso, pela garantia de uso pacifico pela Administracdo Municipal
e pelo cumprimento das obrigacdes assumidas no contrato.

Eventuais servicos acessérios necessdrios d conservacdo do imdvel, como manutencdes periddicas, reparos
estruturais, correcoes de vicios, problemas preexistentes ou desgastes naturais, poderdo ser executados por terceiros
contratados pelo proprietdrio/locador, sem que isso caracterize subcontratacdo do objeto principal e sem afastar a
responsabilidade integral do locador perante a Administragdo.

Da mesma forma, providéncias de responsabilidade do Municipio, como instalacdo de mobilidrio,
equipamentos, computadores, internet, telefonia, materiais de expediente e organiza¢cdo interna dos setores no
imovel, serdo fratadas como medidas administrativas préprias, ndo relacionadas a subcontratacdo do objeto.
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Dessa forma, conclui-se que ndo serd admitida a subcontratacdo do objeto principal, permanecendo o
locador integralmente responsdvel pelo imdvel, sua regularidade, conservacdo e cumprimento das obrigagdes
previstas no edital, neste Termo de Referéncia e no confrato.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
A gest@o e a fiscalizagdo do contrato ser@o realizadas em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021,
com o Decreto Municipal n° 2.864/2023 e demais atos normativos municipais aplicdveis a gestdo, fiscalizacdo e
conducdo das contratagdes publicas do Municipio de Paraiso/SC.
Também deverdo ser observados, no que couber, os seguintes atos municipais:
e Decreto Municipal n° 3.495/2026, que designa fiscais e gestores de contfratos e de atas de registro de precos
do Municipio de Paraiso/SC;
e Decreto Municipal n° 3.234/2025, que dispde sobre a nomeagdo da equipe de apoio;
e Decreto Municipal n° 3.236/2025, que designa agente de contratagdo e pregoeiro(a) para conduzir os atos
das licitacdes e contratacdes municipais.
Para fins de acompanhamento da execucdo confratual, ficam inicialmente designados:

Gestora do Contrato: Aline A. B. Wingert;

Fiscal do Contrato: Marcelo Bortoli.
A designacdo poderd ser alterada pela Administracdo Municipal, mediante ato préprio, caso haja
necessidade de substituicdo do gestor ou fiscal durante a vigéncia contratual.

Compete ao gestor e ao fiscal do confrato acompanhar, confrolar e fiscalizar a execucdo do objeto,
verificando se o imdvel permanece disponivel, adequado ao uso e em conformidade com as condicdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia, no edital, na proposta vencedora e no contrato.

A fiscalizacdo deverd observar, especialmente:

a) a entrega do imdvel pronto para uso, no prazo estabelecido;

b) a realizacdo de vistoria e emissdo de termo de aceite antes da ocupacdo definitiva;

c) a manutencé@o das condicdes minimas exigidas, como dreaq, divisdo interna, acessibilidade, instalacdes
elétricas, hidraulicas e sanitdrias em funcionamento;

d) a regular disponibilizacdo do imdével durante toda a vigéncia contratual;

e) a manutencdo da regularidade documental do imével, quando aplicavel;

f) o cumprimento das responsabilidades do locador quanto a IPTU, seguro, taxas préprias do imovel,
manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural e demais despesas ndo causadas pelo
Municipio;

g) a observancia da responsabilidade do Municipio apenas quanto ao consumo ordindrio de dgua e energia
elétrica, bem como quanto a danos ou manutencdes a que der causa;

h) a comunicacdo de eventuais falhas, pendéncias ou ocorréncias que possam comprometer o uso regular
doimovel.

O fiscal do contrato deverd registrar as ocorréncias identificadas durante a execugdo contratual e comunicar
ao gestor as situacdes que demandem providéncias administrativas, especialmente quando envolverem
necessidade de reparos, descumprimento contratual, risco d continuidade dos servicos ou eventual aplicacdo de
sancoes.

O pagamento mensal da locacdo somente deverd ser atestado apds a verificacdo da regular
disponibilizacdo do imdével d Administracdo Municipal, em condicdes adequadas de uso, ressalvadas eventuais
ocorréncias devidamente registradas e fratadas conforme o contrato.

A gestdo confratual deverd assegurar que o imével permaneca apto ao funcionamento dos setores de
Vigil@ncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como do espaco destinado ao atendimento postal
populacdo, garantindo a continuidade dos servicos publicos e o atendimento ao interesse publico.

14. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

Os pagamentos decorrentes da locagdo do imdvel observardo os procedimentos, prazos e condicdes
estabelecidos no Decreto Municipal n°® 2.864/2023, nas demais normas municipais aplicdveis e no instrumento
confratual.

O pagamento serd realizado mensalmente, em favor do locador, apds a regular disponibilizacdo do imdvel a
Administracdo Municipal e mediante apresentacdo do documento de cobranca correspondente, devidamente
atestado pelo fiscal do contrato.

Para fins de medicdo e pagamento, serd considerada a efetiva disponibilizacdo do imdvel em condicdes
adequadas de uso, conforme os requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia, no edital e no contrato.
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A liguidacdo da despesa somente ocorrerd apds a verificacdo, pelo fiscal do contrato, de que:

a) o imdével permanece disponivel para uso da Administracdo Municipal;

b) o imdvel mantém condicdes adequadas de funcionamento, seguranca, acessibilidade e habitabilidade;

c) ndo hd impedimento ao uso regular do imdével pelos setores instalados no local;

d) o locador estd cumprindo as obrigacdes contratuais de sua responsabilidade;

e) foi apresentado o documento de cobranca correspondente ao periodo devido.

O pagamento mensal corresponderd ao valor da locacdo contratado, ndo se incluindo nesse valor as
despesas de consumo ordindrio de dgua e energia elétrica, que serdo de responsabilidade do Municipio, conforme
consumo efetivo e condicdes definidas no contrato.

Permanecerdo sob responsabilidade do locador os encargos inerentes ao imével, tais como IPTU, seguro, taxas
préprias do bem, manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes e
demais despesas ndo causadas pelo Municipio, nGo podendo tais valores ser cobrados separadamente da
Administracdo.

Os pagamentos serdo processados pela Tesouraria Municipal junto & Contadoria Geral, observando-se a
ordem cronoldgica de liquidacdo, a regularidade da despesa e a disponibilidade financeira das fontes de recursos
vinculadas & contratacdo.

O pagamento somente serd efetuado se o imdvel estiver regularmente disponibilizado & Administracdo e se
forem cumpridas as condi¢cdes estabelecidas no contrato, ressalvadas eventuais ocorréncias devidamente
registradas pela fiscalizacdo e tratadas na forma contratual.

Caso sejam constatadas irregularidades que comprometam o uso do imdvel ou o cumprimento das
obrigacdes do locador, o pagamento poderd ser suspenso ou glosado, fotal ou parcialmente, conforme a gravidade
dasituacdo, assegurados o contraditério e a ampla defesa quando cabiveis.

15. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE SERVICO

A selecdo do fornecedor/locador serd realizada por meio de pregdo eletrénico, com critério de julgamento
pelo menor preco mensal de locacdo, observadas as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no edital
e na legislacdo aplicavel.

A opcdo pelo pregdo eletronico justifica-se porque a Administracdo ndo busca a escolha de imovel
especifico, mas sim a contratacdo de imdvel comercial urbano que atenda a requisitos minimos objetivos,
previamente definidos, tais como localizacdo no perimetro urbano do Municipio, facil acesso d populacdo, drea Util
minima, quantidade de ambientes, acessibilidade, instalacdes em funcionamento, documentacdo regular e entrega
pronta para uso.

Serd considerada mais vantajosa a proposta de menor valor mensal de locacdo, desde que o imbvel
ofertado atenda integralmente cos requisitos minimos exigidos e seja aprovado em vistoria pela Administracdo
Municipal.

Para fins de aceitacdo da proposta, o licitante deverd apresentar imével que atenda, no minimo, ds
seguintes condi¢des:

a) estar localizado no perimetro urbano do Municipio de Paraiso/SC, em local de facil acesso & populacdo;

b) possuir area Util minima de 100 m?;

c) possuir de 5 a 6 ambientes ou salas funcionais, além de banheiro e copa/cozinha;

d) possuir acessibilidade adequada ao atendimento de servidores, usudrios e publico em geral;

e) possuir instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em funcionamento;

f) estar em boas condi¢cdes de conservacdo, seguranca, ventilacdo, iluminacdo e uso imediato;

g) estar pronto para ocupacdo em até 30 dias contados da assinatura do contrato;

h) nGo depender de obras, reformas, adaptacdes, adequacgdes, reparos ou regularizacdes posteriores pela
Administracdo Municipal;

i) possuir documentacdo regular e aptiddo juridica para locacdo pela Administracdo Publica;

j) permitir o uso para a finalidade publica pretendida, sem impedimentos legais, urbanisticos, condominiais
ou administrativos.

Apos a fase de lances e classificacdo da proposta de menor preco, a Administracdo realizard vistoria no
imével ofertado pelo licitante provisoriamente vencedor, a fim de verificar o atendimento aos requisitos minimos
estabelecidos neste Termo de Referéncia e no edital.

A vistoria deverd avaliar, especialmente, a drea do imdvel, a quantidade e funcionalidade dos ambientes,
as condicdes de acessibilidade, o funcionamento das instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias, o estado de
conservacdo, a possibilidade de ocupacdo imediata e a compatibilidade do imével com a finalidade da
contratacdo.
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Caso o imdbvel ofertado pelo licitante classificado em primeiro lugar ndo atenda aos requisitos minimos
exigidos, esteja em condi¢cdes inadequadas, dependa de adaptacdes posteriores ou apresente impedimento
juridico para locacdo, a proposta poderd ser desclassificada, sem prejuizo da adocdo das medidas cabiveis previstas
no edifal.

Nessa hipdtese, a Administracdo poderd convocar o licitante subsequente, observada a ordem de
classificacdo, para apresentacdo e andlise de imével, desde que mantidas as condi¢cdes de atendimento ao objeto
e aos requisitos minimos previstos neste Termo de Referéncia.

A habilitacdo do licitante deverd observar as exigéncias previstas no edital, incluindo, quando cabivel, a
comprovacdo de propriedade, posse legitima ou autorizagdo do proprietdrio para locacdo do imdvel, além da
documentacdo necessdria a formalizacdo contratual.

A confratacdo somente serd formalizada apds a confirmacdo de que o imdvel atende as condicoes
exigidas, possui preco compativel com o mercado, apresenta documentacdo regular e encontra-se apto ao uso
pela Administracdo Municipal.

Dessa forma, a selecdo serd redlizada de maneira objetiva, transparente e competitiva, assegurando a
contratacdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo, sem direcionamento a imdvel especifico e com
preservacdo do interesse publico.

16. DOCUMENTAGAO MINIMA DO IMOVEL E DO LOCADOR

Para fins de aceitacdo da proposta e formalizagcdo da contfratacdo, o licitante provisoriamente vencedor
deverd apresentar documentacdo suficiente para comprovar a regularidade do imével e sua aptiddo para locacdo
pela Administracdo Publica, incluindo, conforme o caso:

a) documento de identificacdo e CPF, se pessod fisica, ou atos constitutivos e CNPJ, se pessoa juridica;

b) comprovacdo de propriedade, posse legitima ou autorizacdo expressa do proprietdrio para locacdo do

imoével;

c) matricula atudlizada do imével, acompanhada de certiddo de 8nus reais, expedida pelo Cartério de

Registro de Iméveis competente, ou documento equivalente que permita verificar a ftitularidade, a

disponibilidade do bem e a inexisténcia de impedimento a locag¢do pela Administragdo Piblica;

d) comprovante de regularidade do IPTU ou declaracdo de responsabilidade do locador pelo respectivo

pagamento;

e) declaracdo de que o imdvel estd livre e disponivel para locacdo, sem impedimento legal, judicial,

administrativo, urbanistico ou condominial que comprometa o uso pela Administracdo;

f) declaracdo de que o imdvel serd entregue pronto para uso, no prazo de até 30 dias contados da assinatura

do contrato, atendendo integralmente aos requisitos do edital e do Termo de Referéncia;

g) declaracdo de responsabilidade do locador por IPTU, seguro, taxas préprias do imdvel, manutencdes

periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes e demais despesas ndo

causadas pelo Municipio;

h) documentos municipais ou técnicos exigiveis para uso regular do imdvel, quando aplicdvel, tais como

cadastro imobilidrio, habite-se, alvard, autorizacdo de uso, documento de seguranca contra incéndio ou

equivalentes;

i) dados bancdrios e documentos necessdrios a formalizacdo contratual e ao pagamento.

A Administracdo poderd solicitar documentos complementares, caso necessdrio, para confirmar a
regularidade do imdvel, a aptiddo juridica para locacdo, a seguranca do uso e o atendimento & finalidade publica
pretendida.

17. DISPOSICOES FINAIS

O presente Termo de Referéncia foi elaborado com base na necessidade administrativa identificada no
Estudo Técnico Preliminar, tendo por finalidade definir as condicdes necessdrias & locacdo de imdvel comercial
urbano destinado & instalagdo e funcionamento dos setores de Vigildncia Sanitdria, Epidemiologia, Veterindria e
Esporte, bem como de espaco para atendimento postal & populacdo.

A contratacdo deverd observar as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no edital, na
proposta vencedora, no contfrato e na legislacdo aplicdvel, especialmente a Lei Federal n® 14.133/2021 e as normas
municipais pertinentes.

O imodvel deverd ser entregue pronto para uso, no prazo estabelecido, observando integralmente os
requisitos minimos de localizacdo, drea Util, divisdo interna, acessibilidade, funcionamento das instalacdes,
regularidade documental e condicdes adequadas de conservacdo, seguranca e habitabilidade.
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Ndo caberd & Administracdo Municipal realizar obras, reformas, adaptacdes, adequacdes ou regularizacdes
necessdrias ao atendimento dos requisitos minimos exigidos para ocupacdo do imével, devendo tais providéncias,
quando necessdrias, ser adotadas previamente pelo locador, ds suas expensas.

A Administracdo Municipal serd responsdvel apenas pelo pagamento do consumo ordindrio de dgua e
energia elétrica, bem como por danos ou manutencdes decorrentes de uso inadequado ou de ato diretamente
causado por seus servidores, agentes ou usudrios dos servigos.

Permanecerdo sob responsabilidade do locador os encargos inerentes ao imével, incluindo IPTU, seguro,
taxas préprias do bem, manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes
e demais despesas ndo causadas pelo Municipio, conforme estabelecido no contrato.

A aceitacdo do imdvel ficard condicionada & verificacdo do atendimento integral aos requisitos minimos
previstos neste Termo de Referéncia. Para tanto, a Administracdo realizard vistoria antes da assinatura confratual,
podendo realizar nova vistoria antes da ocupacdo definitiva, caso necessdrio.

Os casos omissos, duvidas ou situacdes supervenientes relacionadas & execucdo contratual serdo resolvidos
pela Administracdo Municipal, observada a legislacdo vigente, o edital, o contrato, os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, economicidade, planejamento, contfinuidade dos servicos
publicos e interesse publico.

Este Termo de Referéncia integra o processo administrativo e servird de base para a elaboracdo do edital, da minuta
contratual e dos demais documentos necessdrios a regular instrucdo da contratacdo.
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ANEXO Il
PROPOSTA FINAL ATUALIZADA

PROCESSO ADMINISTRATIVO XX/2026
PREGAO ELETRONICO XX/2026

Dados da empresa:
Raz&o Social:
CNPJ:

Endereco:
Telefones:

E-mail institucional:
Dados bancdrios:

Responsdvel pela assinatura do Contrato:
Nome:

CPF:

Cargo:

Endereco:

ITEM | DESCRICAO UNIDADE | QTD | VALOR UNIT VALOR TOTAL
01 LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL URBANO, NO | MES 12
PERIMETRO URBANO DE PARAISO/SC, COM AREA UTIL
MINIMA DE 100 M2, DE 5 A 6 AMBIENTES FUNCIONAIS,
BANHEIRO, COPA/COIZINHA, ACESSIBILIDADE E
INSTALACOES EM FUNCIONAMENTO, DESTINADO AOS
SETORES DE VIGILANCIA SANITARIA, EPIDEMIOLOGIA,
VETERINARIA, ESPORTE E ATENDIMENTO POSTAL A
POPULACAO.

Validade da proposta:
Prazo de entrega: 10 dics.
Demais informacodes, caso o edital requeira.

Declaro que o preco e demais informacdes desta proposta compreendem todas as despesas referentes ao objeto
do presente certame.

, dia de de 2026.

Nome do responsdvel e assinatura
da empresa
CNPJ n°®
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ANEXO IV - DECLARAGAO UNIFICADA
DECLARAGAO UNIFICADA

PROCESSO ADMINISTRATIVO --/2026
PARAISO -SC

(NOME), (CNPJ/CPF), declaro para os devidos fins, sob as penas da lei:

|- Que inexiste fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracdo Publica;

II-  Que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, nos fermos do art. 93 da Lei n° 8.213/91, conforme previsto no art. 63, inciso IV, da Lei n°
14.133/2021;

- Que tem pleno conhecimento e aceita integralmente as regras e condigcdes constantes no edital da
presente licitacdo, comprometendo-se a manter, durante toda a execucdo contratual até seu
pagamento final, as condicdes de habilifacdo e qualificacdo exigidas;

IV -  Que cumpre o disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n° 14.133/2021, que veda o trabalho noturno, perigoso
ou insalubre a menores de dezoito anos e qualquer trabalho a menores de dezesseis anos, salvo na
condicdo de aprendiz a partir de quatorze anos, conforme disposto no inciso XXXIll do art. 7° da
Constituicdo Federal;

V- Que ndo possui conflito de interesses ou vinculo direto ou indireto com agentes publicos que atuem no
processo licitatério ou na execucdo do futuro contrato, em conformidade com os principios da
moralidade, impessoalidade e da isonomia previstos na legislagcdo vigente.

VI - Que ndo possui sancdes impeditivas de licitar ou contratar com a Administracdo PUblica, em quaisquer
das esferas federativas (federal, estadual, distrital ou municipal), incluindo suspensdes, impedimentos e
declaracdes de inidoneidade;

VIl - Que cumpre todas as normas ambientais e de seguranca do frabalho aplicdveis & atividade a ser
contratada, conforme legislacdo vigente, comprometendo-se a adotd-las integralmente na execucdo do
objeto.

Declaro, ainda, que as informagdes ora prestadas sdo verdadeiras, ciente das penalidades legais aplicdveis
a falsidade, nos termos do art. 299 do Cédigo Penal Brasileiro.

(LOCAL), (DATA)

(NOME DO INTERESSADO - CNPJ/CPF)

Pagina 46 de 55

@& www paraiso.atendenet B9 compras@paraiso.sc.gov.br efou licitacao@paraise.sc.gov.br



PREFEITURA DE g Poder Executivo Municipal de Paraiso

' @ R. Alcides Zanin, 593, Centro, Paraiso/SC
CEP 89.906-00 - Fone: (49) 3627 0077

CNPJ: 80.912.009/0001-08

ANEXO V - MINUTA DO CONTRATO
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° XXX/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° XX/2026
PREGAO ELETRONICO N° XX/2026

O MUNICIPIO DE PARAISO/SC, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ n° 80.912.009/0001-08, com
sede na Rua Alcides Zanin, n° 593, Centro, Paraiso/SC, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado

pelo Prefeito Municipal, Sr. , €, de outro lado, ,inscrito(a) no
CPF/CNPJ n° , proprietdrio(a), possuidor(a) legitimo(a) ou representante autorizado(a)
do imével situado na , no Municipio de Paraiso/SC, doravante denominado(a)

LOCADOR(A), resolvem celebrar o presente Contrato Administrativo de Locagdo de Imével, decorrente do Processo
Administrativo n° /2026, Pregdo Eletronico n° __ /2026, homologado em xxxxx/2026, mediante as cldusulas e
condi¢cdes a seguir estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL URBANO, LOCALIZADO NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE PARAISO/SC, EM
LOCAL DE FACIL ACESSO A POPULACAO E ADEQUADO A PRESTACAO DE SERVICOS PUBLICOS ESSENCIAIS, DESTINADO
A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DOS SETORES DE VIGILANCIA SANITARIA, EPIDEMIOLOGIA, VETERINARIA E ESPORTE,
BEM COMO DE ESPACO PARA ATENDIMENTO POSTAL A POPULACAO.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATAGAO

2.1. O presente Contrato decorre do Processo Licitatdrio n® ___ /2026, Pregdo Eletrénico n® ___ /2026, realizado pelo
Municipio de Paraiso/SC, com fundamento na Lei Federal n° 14.133/2021, no Decreto Municipal n°® 2.864/2023, no
edital, no Termo de Referéncia, na proposta vencedora e demais documentos que instruem o processo
administrativo.

2.2. A contratacdo foi realizada na modalidade pregéo eletrénico, com critério de julgamento pelo menor preco
mensal de locacdo, tendo em vista que o objeto possui requisitos minimos objetivos e previamente definidos pela
Administracdo, permitindo a comparacdo entre imdveis aptos ao atendimento da necessidade publica.

2.3. O imével objeto deste contrato foi selecionado por atender integralmente as condigdes estabelecidas no edital
e no Termo de Referéncia, especialmente quanto d localizacdo no perimetro urbano do Municipio de Paraiso/SC,
facilidade de acesso d populacdo, drea Util minima, divisdo interna, acessibilidade, instalacdes em funcionamento,
documentacdo regular e enfrega em condicdes plenas de uso.

2.4. Infegram este Contrato, independentemente de transcricdo, o edital do Pregdo Eletrénico n® __ /2026, o Termo
de Referéncia, o Estudo Técnico Preliminar, a proposta apresentada pelo Locador e demais documentos constantes
do processo administrativo.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imével ao LOCATARIO em perfeitas condicdes de uso, conservacdo, seguranca, acessibilidade
e funcionamento, observadas as especificacdes do edital, do Termo de Referéncia, da proposta apresentada e
deste Conftrato.
3.1.2. Enfregar o imdével integralmente pronto para ocupacdo no prazo mdximo de 30 dias corridos, contados da
assinatura do contrato, sem necessidade de obras, reformas, adaptacdes, adequacdes, reparos ou
regularizacdes posteriores pelo LOCATARIO.
3.1.3. Disponibilizar o imével limpo, pintado, rebocado, com portas, janelas, aberturas, pisos, cobertura, forro,
banheiro, copa/cozinha, acessibilidade e instalagdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias em funcionamento, em
condigdes compativeis com a finalidade publica da contratacdo.
3.1.4. Garantir que o imdével possua, no minimo, drea Util de 100 m?, de 5 a 6 ambientes ou salas funcionais,
banheiro, copa/cozinha, acessibilidade e instalagcdes em funcionamento, conforme exigido no Termo de
Referéncia.
3.1.5. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem legal,
judicial, administrativo, urbanistico, condominial ou confratual capaz de comprometer a locagdo, a
disponibilidade ou o uso pacifico do imével pelo LOCATARIO.
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3.1.6. Apresentar a documentacdo necessdria a formalizacdo da locacdo, incluindo, quando exigivel,
comprovacdo de propriedade, posse legitima ou autorizacdo do proprietdrio, matricula atualizada do imovel
acompanhada de certiddo de 6nus reais, comprovante ou declaracdo de regularidade do IPTU e demais
documentos previstos no edital e no Termo de Referéncia.
3.1.7. Manter, durante toda a vigéncia contratual, a regularidade documental do imdvel e sua aptiddo para uso
pelo LOCATARIO, comunicando imediatamente qualquer fato que possa comprometer alocagdo, a segurancga,
a documentagdo ou a utilizagdo regular do bem.
3.1.8. Garantir, durante todo o periodo da locacdo, o uso pacifico do imével pelo LOCATARIO, respondendo por
eventuais atos, fatos ou impedimentos de sua responsabilidade que comprometam a posse, a utilizacdo ou a
finalidade publica da contratacdo.
3.1.9. Manter, durante a locacdo, a forma, a estrutura e as condicdes essenciais do imdvel, de modo a preservar
sua adequacdo ao funcionamento dos setores instalados e do atendimento postal & populacdo.
3.1.10. Responder pelos vicios, defeitos, problemas estruturais, problemas preexistentes, desgastes naturais, reparos
estruturais e manutencdes periddicas do imdvel, desde que ndo decorrentes de uso inadequado ou de ato
diretamente causado pelo LOCATARIO, seus servidores, agentes ou usudrios dos servigos.
3.1.11. Realizar, as suas expensas, os reparos e manutencdes de sua responsabilidade necessdrios & conservacdo,
seguranca, acessibilidade, habitabilidade e funcionamento regular do imdvel.
3.1.12. Auxiliar o LOCATARIO na realizacdo da vistoria e na descricdo do estado do imével, inclusive permitindo o
acesso de servidor ou comissdo designada para verificacdo das condicdes do bem antes da assinatura do
contrato, da ocupacdo definitiva ou sempre que necessdrio durante a vigéncia contratual.
3.1.13. Corrigir, em prazo razodvel definido pelo LOCATARIO, falhas, defeitos ou irregularidades de sua
responsabilidade que comprometam o uso regular do imdvel, sem prejuizo da aplicacdo das medidas contratuais
cabiveis.
3.1.14. Fornecer ao LOCATARIO recibo, documento de cobranca ou documento equivalente, discriminando as
importancias pagas, vedada a quitacdo genérica.
3.1.15. Pagar os impostos, especialmente o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, seguro do imdvel, taxas
préprias do bem, contribuicdo para custeio de servicos de iluminacdo publica, quando vinculada ao imével, e
demais encargos incidentes sobre a propriedade ou posse do imdvel, salvo aqueles expressamente atribuidos ao
LOCATARIO neste Contrato.
3.1.16. Responsabilizar-se por taxas, encargos, manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgastes
naturais, problemas preexistentes e demais despesas relativas ao imdvel que ndo tenham sido causadas pelo
LOCATARIO.
3.1.17. N&o transferir ao LOCATARIO despesas de responsabilidade do LOCADOR, especialmente IPTU, seguro,
taxas proprias do imdvel, manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas
preexistentes ou quaisquer despesas ndo causadas pelo Municipio.
3.1.18. Manter, durante foda a vigéncia do contrato, as condi¢des de habilitacdo, qualificagdo e regularidade
exigidas no processo licitatério, no edital e no Termo de Referéncia.
3.1.19. Comunicar previamente ao LOCATARIO qualquer situacdo que possa interferir na utilizac@o do imdvel, em
sua disponibilidade, regularidade, seguranca ou conservagdo.
3.1.20. Cumprir integralmente as obrigacdes previstas neste Contfrato, no edital, no Termo de Referéncia, na
proposta apresentada e na legislacdo aplicdvel.
3.2. Ndo serdo de responsabilidade do LOCADOR as despesas decorrentes do consumo ordindrio de dgua e energia
elétrica durante a utilizacdo do imével pelo LOCATARIO, nem os danos ou manutencdes decorrentes de Uso
inadequado ou de ato diretamente causado pelo LOCATARIO, seus servidores, agentes ou usudrios dos servicos,
desde que devidamente comprovados.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1. Pagar o valor mensal da locacdo no prazo e nas condicoes estabelecidas neste Contrato, desde que o
imovel esteja regularmente disponibilizado e em condicdes adequadas de uso.
4.1.2. Utilizar o imdével exclusivamente para instalagcdo e funcionamento dos setores de Vigiléncia Sanitdria,
Epidemiologia, Veterindria e Esporte, bem como de espaco para atendimento postal & populagdo, observada a
finalidade publica da contratacdo.
4.1.3. Conservar o imével durante o periodo de utilizagcdo, zelando por seu uso adequado e comunicando ao
LOCADOR qualguer ocorréncia que possa comprometer sua conservacdo, seguranca ou funcionamento.
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4.1.4. NGo sublocar, emprestar ou ceder o imével, no todo ou em parte, a terceiros, sem prévia autorizagcdo formal
do LOCADOR e sem observéncia do interesse puUblico e da finalidade da contratacdo.
4.1.5. Realizar vistoria no imdvel antes da ocupacdo definitiva, por servidor ou comissdo designada, a fim de
verificar o atendimento aos requisitos minimos previstos no edital, no Termo de Referéncia, na proposta e neste
Contrato.
4.1.6. Fazer constar em termo de vistoria e aceite as condicdes do imdével no momento do recebimento,
registrando, quando houver, observacdes relevantes sobre o estado de conservacdo, funcionamento das
instalagdes, acessibilidade, estrutura, ambientes e demais elementos do bem.
4.1.7. Restituir o imdvel ao término da locacdo nas condicdes em que o recebeu, conforme termo de vistoria
inicial, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
4.1.8. Reparar os danos causados ao imdvel, ou as suas instalacdes, quando decorrentes de uso inadequado ou
de ato diretamente causado pelo LOCATARIO, seus servidores, agentes ou usudrios dos servicos.
4.1.9. Comunicar ao LOCADOR, com a maior brevidade possivel, a ocorréncia de dano, defeito, vicio, problema
estrutural, necessidade de manutencdo ou qualquer situacdo cuja reparacdo seja de responsabilidade do
LOCADOR.
4.1.10. Comunicar ao LOCADOR eventuais turbacdes de terceiros ou fatos que possam comprometer o uso
pacifico do imdvel.
4.1.11. Consenfir com a realizacdo de reparos urgentes de responsabilidade do LOCADOR, desde que
previamente comunicados, ressalvadas situacdes emergenciais.
4.1.12. Solicitar, quando cabivel, abatimento proporcional do aluguel na hipdtese de reparos urgentes que
comprometam o uso regular do imével por periodo superior a 10 dias, nos termos da legislacdo aplicavel,
especialmente a Lei Federal n° 8.245/1991.
4.1.13. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdével sem prévia autorizacdo do LOCADOR, salvo
instalacdes internas removiveis, organizacdo de mobilidrio, equipamentos, computadores, internet, telefonia,
identificacdo visual e demais providéncias necessdrias ao funcionamento dos servicos publicos, desde que ndo
alterem a estrutura do imével.
4.1.14. Pagar as despesas decorrentes do consumo ordindrio de dgua e energia elétrica durante o periodo de
utilizacdo do imével.
4.1.15. Providenciar, quando necessdrio, a instalacdo de mobilidrio, computadores, equipamentos, materiais de
expediente, internet, telefonia, identificacdo visual e demais bens ou servicos necessdrios ao funcionamento dos
setores no imdével.
4.1.16. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus representantes, mediante prévia combinagdo de
dia e hordrio, desde que ndo haja prejuizo ao funcionamento dos servicos publicos e d seguranca das atividades
desenvolvidas no local.
4.1.17. Permitir que o imdvel seja visitado e examinado por terceiros nas hipdteses previstas na legislacdo locaticia,
especialmente no caso de alienacdo do bem, desde que mediante prévio agendamento e sem prejuizo da
continuidade dos servicos publicos.
4.1.18. Informar ao LOCADOR qualguer necessidade de providéncia relacionada d conservacédo do imdvel que
seja de responsabilidade deste, solicitando a adocdo das medidas cabiveis.
4.2. O LOCATARIO ndo se responsabilizard por IPTU, seguro do imdvel, taxas préprias do bem, contribuicdo de
iluminagdo publica vinculada ao imdvel, manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural,
problemas preexistentes ou quaisquer despesas ndo causadas diretamente pelo LOCATARIO.
4.3. O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa redlizada pelo LOCADOR sem prévia autorizacdo
formal da Administracdo Municipal ou que ndo esteja expressamente prevista neste Confrato.
4.4. Eventual indenizacdo ao LOCADOR por danos causados pelo LOCATARIO dependerd de comprovacdo,
contraditério quando cabivel, avaliacdo pela fiscalizacdo contratual, disponibilidade orcamentdria e autorizacdo
da autoridade competente.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. O imdvel deverd ser entregue pelo LOCADOR integralmente pronto para uso, nas condicdes previstas no edital,
no Termo de Referéncia, na proposta apresentada e neste Contrato, ndo cabendo ao LOCATARIO realizar obras,
reformas, adaptacdes, adequacdes ou regularizacdes necessdrias ao atendimento dos requisitos minimos da
contratacdo.

5.2. As manutencoes periddicas, reparos estruturais, correcdes de vicios, problemas preexistentes, desgastes naturais
e demais providéncias necessdrias a conservacgdo, seguranca, acessibilidade, habitabilidade e uso regular do imdvel,
desde que ndo causadas pelo LOCATARIO, serdo de responsabilidade do LOCADOR.
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5.3. O LOCATARIO poderd instalar no imével, as suas expensas, mobilidrio, equipamentos, computadores, aparelhos,
materiais de expediente, sistemas de internet, telefonia, identificacdo visual e outros bens necessdrios ao
funcionamento dos servicos publicos, desde que tais instalacdes ndo alterem a estrutura do imdvel nem
comprometam sua seguranga ou conservacado.

5.4. As instalacdes removiveis realizadas pelo LOCATARIO poderdo ser retiradas ao final da locacdo, desde que a
retirada ndo cause dano ao imdvel. Caso a remocdo cause dano, caberd ao LOCATARIO promover o reparo
correspondente, quando comprovadamente decorrente de sua acdo.

5.5. Qualquer obra, reforma, adaptacdo, adequacdo ou benfeitoria que altere a estrutura interna ou externa do
imével dependerd de prévia autorizacdo formal do LOCADOR e da Administracdo Municipal, bem como de
justificativa de interesse publico, disponibilidade orcamentdria e formalizagcdo do instrumento competente, quando
cabivel.

5.6. As benfeitorias Uteis ou voluptudrias eventualmente realizadas pelo LOCATARIO sem autorizacdo formal ndo serdo
indenizéveis e ndo autorizam direito de retencdo.

5.7. As benfeitorias necessdrias somente serdo indeniz&veis quando previamente autorizadas pela Administracdo
Municipal e pelo LOCADOR, ou quando realizadas em situagdo urgente e indispensdvel a preservagcdo do imdvel, a
seguranca dos usudrios ou a continuidade dos servicos publicos, desde que devidamente justificadas, comprovadas
e reconhecidas em processo administrativo préprio.

5.8. Sempre que houver necessidade de reparo, manutencdo ou correcdo de responsabilidade do LOCADOR, o
LOCATARIO deverd comunicd-lo para que adote as providéncias cabiveis em prazo compativel com a urgéncia e a
natureza do problema.

5.9. Caso o LOCADOR deixe de redlizar, injustificadamente, reparo de sua responsabilidade que comprometa o uso
regular do imdvel, a seguranca dos usudrios ou a continuidade dos servicos publicos, a Administrac&o poderd adotar
as medidas previstas neste Contrato e na legislacdo aplicdvel, sem prejuizo de eventual apuracdo de
responsabilidade.

5.10. Ao final da locacdo, o imdével deverd ser restituido nas condicdes em que foi recebido, conforme termo de
vistoria inicial, ressalvados os desgastes decorrentes do uso normal e as deterioracdes ndo causadas pelo LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor mensal da locacdo serd de R$ ( ), conforme proposta vencedora
apresentada no Pregdo Eletrénico n° /2026.

6.2. O valor global do contrato, para o periodo inicial de 12 meses, serd de R$ ( ).

6.3. O valor mensal da locagcdo compreende a disponibilizagdo do imdvel em condi¢cdes plenas de uso, observadas
as especificacdes previstas no edital, no Termo de Referéncia, na proposta vencedora e neste Contrato.

6.4. N3o estdo incluidas no valor da locagdo as despesas decorrentes do consumo ordindrio de dgua e energia
elétrica, que serdo de responsabilidade do LOCATARIO durante o periodo de utilizacdo do imével.

6.5. Permanecem sob responsabilidade do LOCADOR, sem cobranca adicional ao LOCATARIO, os encargos inerentes
ao imével, incluindo IPTU, seguro, taxas préprias do bem, contribuicéo de iluminacdo publica vinculada ao imdvel,
manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas preexistentes e demais despesas ndo
causadas pelo LOCATARIO.

6.6. O pagamento do aluguel somente serd devido apds a regular disponibilizacd@o do imével ao LOCATARIO, em
condicdes adequadas de uso, e apds o respectivo atesto pelo fiscal do contrato, observadas as condicdes de
pagamento previstas neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGCAO E DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel serd realizado mensalmente, em favor do LOCADOR, apds a regular disponibilizacdo
do imével ao LOCATARIO e mediante apresentacdo do documento de cobranca correspondente.

7.2. A liquidacdo da despesa ficard condicionada ao atesto do fiscal do contfrato, que deverd verificar se o imével
permanece disponivel, em condicdes adequadas de uso e em conformidade com este Contrato, com o edital, com
o Termo de Referéncia e com a proposta vencedora.

7.3. A liquidacdo e o pagamento observardo os prazos, procedimentos e condigdes estabelecidos no Decreto
Municipal n°® 2.864/2023, especialmente quanto ao prazo de liquidacdo da despesa e d ordem cronoldgica de
pagamento.

7.4. Os pagamentos serdio processados pela Tesouraria Municipal junto & Contadoria Geral do Municipio, observada
a regular liquidacdo da despesa, a ordem cronoldgica de exigibilidade e a disponibilidade financeira da fonte de
recursos vinculada a contratacdo.
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7.5. O pagamento somente serd efetuado se o imdvel estiver regularmente disponibilizado ao LOCATARIO e se o
LOCADOR estiver cumprindo as obrigacdes previstas neste Contrato.

7.6. As despesas de consumo ordindrio de dgua e energia elétrica serdo de responsabilidade do LOCATARIO e ndo
infegram o valor mensal da locac¢do.

7.7. Os encargos inerentes ao imdvel, incluindo IPTU, seguro, taxas proprias do bem, contribuicdo de iluminacdo
publica vinculada ao imdvel, manutencdes periddicas, reparos estruturais, vicios, desgaste natural, problemas
preexistentes e demais despesas ndo causadas pelo LOCATARIO, permanecerdo sob responsabilidade do LOCADOR
e ndo poderdo ser cobrados separadamente do LOCATARIO.

7.8. Havendo irregularidade que comprometa o uso do imdvel ou descumprimento de obrigacdo contratual pelo
LOCADOR, o pagamento poderd ser suspenso ou glosado, total ou parcialmente, conforme a gravidade da
ocorréncia, sem prejuizo da adocdo das demais medidas previstas neste Contrato e na legislacdo aplicdvel.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
8.1. O prazo de vigéncia do presente contrato serd de 12 (doze) meses, com inicioem //____ e términoem //__,
podendo ser prorrogado na forma da legislacdo aplicdvel, desde que demonstrados o interesse publico, a
permanéncia da necessidade administrativa, a vantajosidade da prorrogacdo e a regular execucdo confratual.
8.2. A prorrogacdo dependerd de manifestacdo prévia da Administracdo Municipal e deverd ser formalizada por
meio de termo aditivo, antes do término da vigéncia contratual.
8.3. Os efeitos financeiros da contratacdo somente terdo inicio a partir da efetiva entrega do imével ao LOCATARIO,
mediante termo de vistoria e aceite, desde que o imdvel esteja em condicdes adequadas de uso e em conformidade
com o edital, o Termo de Referéncia, a proposta vencedora e este Contrato.
8.4. O LOCADOR deverd entregar o imével em condicdes plenas de uso no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias corridos,
contados da assinatura do contrato, salvo disposicdo diversa prevista no edital ou autorizacdo expressa da
Administracdo.
8.5. A prorrogacdo contratual ficard condicionada, no minimo, & verificacdo dos seguintes requisitos:

a. demonstracdo de que permanece a necessidade administrativa da locacdo;

b. justificativa formal da Administracdo quanto ao interesse na continuidade da contratacdo;

c. comprovacdo da vantajosidade da prorrogacdo, inclusive quanto d compatibilidade do valor com o

mercado;
d. relatdério ou manifestacdo do fiscal/gestor do contrato informando que a execucdo contratual transcorreu de
forma regular;

e. manifestacdo do LOCADOR quanto ao interesse na prorrogacdo;

f. comprovagdo de que o LOCADOR mantém as condicdes exigidas para a contratacdo, quando aplicdvel;

g. inexisténcia de penalidade que impega o LOCADOR de contratar com a Administracdo PUblica.
8.6. O LOCADOR ndo possui direito subjetivo a prorrogacdo contratual, cabendo & Administragcdo avaliar, em cada
Caso, a conveniéncia, a oportunidade, a vantajosidade e o interesse publico na continuidade da locacdo.
8.7. Durante o prazo de vigéncia contratual, o LOCADOR deverd garantir o uso pacifico do imével pelo LOCATARIO,
observadas as condicdes estabelecidas neste Contrato e na legislacdo aplicavel.
8.8. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd comunicar formalmente o LOCATARIO com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia contratual, sem prejuizo da observancia das
demais obrigag¢des contratuais.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Em caso de dlienacdo, transferéncia ou qualquer forma de transmissdo da propriedade ou posse do imdvel
locado durante a vigéncia deste Contrato, o LOCADOR deverd comunicar formalmente o LOCATARIO com
antecedéncia razodvel, informando os dados do adquirente ou novo responsdvel pelo imével.

9.2. O LOCADOR deverd dar ciéncia expressa ao eventual adquirente sobre a existéncia deste Confrato, suas
condicdes, prazo de vigéncia e finalidade pUblica da locacdo, especialmente quanto ao funcionamento de servicos
publicos municipais no imével.

9.3. Este Contrato deverd continuar vigente em caso de alienacdo do imdvel, observadas as disposicdes da Lei
Federal n® 8.245/1991, especialmente seu art. 8°, e demais normas aplicéveis.

9.4. O LOCADOR deverd adotar, quando solicitado pelo LOCATARIO, as providéncias necessdrias para viabilizar a
averbacdo deste Contrato junto & matricula do imével, quando cabivel, a fim de resguardar a continuidade da
locacdo perante terceiros.
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9.5. A eventual dlienacdo do imdével ndo afastard a responsabilidade do LOCADOR pelo cumprimento das
obrigacdes assumidas até a efetiva transferéncia formal da posicdo contratual, quando admitida pela Administracdo
Municipal e observada a legislacdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. O valor mensal da locacdo serd fixo e irreajustével pelo periodo de 12 (doze) meses, contado da data de inicio
da vigéncia contratual ou da data-base definida no edital, conforme o caso.

10.2. Apds o interregno minimo de 12 (doze) meses, o valor da locacdo poderd ser reajustado, mediante aplicac&o
do indice IPCA, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, observada a legislagcdo aplicdvel.

10.3. O reqjuste deverd observar a periodicidade anual e incidir apenas sobre as parcelas vincendas, ndo gerando
efeitos financeiros retroativos anteriores & data em que preenchidos os requisitos para sua aplicacdo, salvo disposicdo
legal ou confratual em senfido diverso.

10.4. A aplicagdo do reagjuste dependerd de solicitacdo do LOCADOR ou de andlise da Administracdo, instruida com
memodria de cdiculo e verificacdo da regularidade contratual.

10.5. Caso a aplicacdo do indice de reajuste resulte em valor incompativel com os precos praticados no mercado
local paraiméveis de caracteristicas semelhantes, a Administracdo poderd promover negociacdo com o LOCADOR,
visando & manutencdo da vantajosidade da contratacdo.

10.6. A prorrogacdo contratual ficard condicionada & demonstracdo de que o valor da locacdo permanece
compativel com o mercado e vantajoso para a Administracdo Municipal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
orcamento do Municipio de Paraiso/SC, nas dotacdes orcamentdrias indicadas pelo setor contdbil competente:

Ano Elemento - Cédigo Entidade Dotagdo Valor
2026 MUNICIPIO DE PARAISO
2027 MUNICIPIO DE PARAISO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO
12.1. A fiscalizac@o da execucdo do presente Contrato serd exercida por servidor designado pelo LOCATARIO, nos
termos da Lei Federal n° 14.133/2021, do Decreto Municipal n° 2.864/2023, do Decreto Municipal n° 3.495/2026, que
designa fiscais e gestores de contfratos e de atas de registro de precos do Municipio de Paraiso/SC, e demais normas
municipais aplicaveis.
12.2. O fiscal do confrato serd responsdvel por acompanhar a regular disponibilizacdo do imovel, verificando se o
bem permanece em condicdes adequadas de uso, seguranca, acessibilidade, conservacdo, habitabilidade e
funcionamento, conforme previsto neste Confrato, no edital, no Termo de Referéncia e na proposta vencedora.
12.3. Compete ao fiscal registrar, em meio prdprio, as ocorréncias relacionadas d execucdo contratual, indicando,
quando cabivel, data, descricdo da ocorréncia, providéncias adotadas e pessoas envolvidas.
12.4. O fiscal deverd comunicar ao gestor do contrato as situacdes que demandem providéncias administrativas,
especialmente quando envolverem descumprimento contratual, necessidade de reparos, risco d continuidade dos
servicos, iregularidade documental, impedimento ao uso do imével ou eventual aplicacdo de sancdes.
12.5. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverdo ser encaminhadas ao gestor
do contrato ou & autoridade competente, em tempo hdbil, para adocdo das medidas cabiveis.
12.6. O pagamento mensal da locacdo dependerd do atesto do fiscal do contrato, apds verificacdo da regular
disponibilizac@o do imdével ao LOCATARIO, ressalvadas eventuais ocorréncias devidamente registradas e tratadas
conforme este Confrato.
12.7. A designacdo do gestor e do fiscal do contfrato observard o Decreto Municipal n° 3.495/2026 ou outro ato que
venha a substitui-lo, podendo ser alterada a qualquer tempo, conforme necessidade administrativa.
12.8. Para fins de acompanhamento da execug¢do confratual, ficam designados:

e Gestor(a) do Contrato:

e Fiscal do Conirato:

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINGAO CONTRATUAL
13.1. O presente Contrato poderd ser extinto nas hipdteses previstas na Lei Federal n® 14.133/2021, na Lei Federal n°
8.245/1991, no edital, no Termo de Referéncia e neste Contrato.
13.2. Constituem motivos para extingdo contratual, sem prejuizo de outros previstos em lei:
a) ndo entrega do imdvel no prazo de 30 dias corridos, contado da assinatura do contrato;
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b) entrega doimédvel em desacordo com as condicdes previstas no edital, no Termo de Referéncia, na proposta
vencedora e neste Contrato;
c) perda, suspensdo ou comprometimento das condicdes de uso, seguranca, acessibilidade, habitabilidade ou
funcionamento do imdvel;
d) existéncia de impedimento legal, judicial, administrativo, urbanistico, condominial ou documental que
comprometa alocacdo ou o uso pacifico do imdvel;
e) descumprimento das obrigagdes contratuais pelo LOCADOR;
f) razdes de interesse publico, devidamente justificadas pela Administragcdo Municipal;
g) superveniéncia de imével publico proprio apto a atender & necessidade administrativa;
h) alteracdo, extingdo, fransferéncia ou reorganizacdo dos servicos que motivaram a locacdo;
i) acordo entre as partes, desde que ndo haja prejuizo ao interesse publico.
13.3. A extingcdo contratual por interesse publico deverd ser formalmente motivada em processo administrativo
proprio, com indicacdo das razdes que demonstram a conveniéncia e a oportunidade da medida para a
Administracdo Municipal.
13.4. No caso de extingdo por interesse publico, o LOCADOR deverd ser comunicado com antecedéncia minima de
60 dias, salvo situacdo excepcional devidamente justificada.
13.5. A extincdo confratual deverd observar o contraditério e a ampla defesa quando decorrer de descumprimento
contratual ou puder resultar em aplicagcdo de sangdo ao LOCADOR.
13.6. A extincdo do contrato ndo afasta a responsabilidade das partes por obrigacdes vencidas, danos comprovados
ou demais consequéncias previstas neste Contrato e na legislacdo aplicavel.
13.7. A devolucdo antecipada do imével pelo LOCATARIO, quando decorrente de interesse pUblico devidamente
justificado, observard o disposto neste Contrato, na Lei Federal n® 14.133/2021 e, subsidiariamente, na Lei Federal n°
8.245/1991, no que for compativel com o regime juridico-administrativo da contratacdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS
14.1. O descumprimento das obrigagdes previstas neste Confrato, no edital, no Termo de Referéncia ou na proposta
sujeitard o LOCADOR as sangdes previstas na Lei Federal n° 14.133/2021, sem prejuizo da responsabilidade civil por
eventuais danos causados ao LOCATARIO.
14.2. Constituem infragdes contratuais, entre outras:

a) ndo enfregar o imdvel no prazo estabelecido;

b) entregarimdvel em desacordo com os requisitos minimos exigidos;

c¢) ndo manter o imdével em condicdes adequadas de uso durante a vigéncia contratual;

d) deixar de redlizar reparos ou manutencdes de sua responsabilidade;

e) transferir ao LOCATARIO encargos ou despesas de responsabilidade do LOCADOR;

f) deixar de manter a regularidade documental do imével;

g) praticar ato que comprometa o uso pacifico do imével pelo LOCATARIO;

h) descumprir qualquer obrigacdo prevista neste Contrato.
14.3. As sancdes poderdo consistir em adverténcia, multa, impedimento de licitar e contratar ou declaragdo de
inidoneidade, conforme a gravidade da infracdo, observada a legislacdo aplicavel.
14.4. A aplicacdo de sancdes serd precedida de processo administrativo, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.
14.5. A aplicacdo de sancdo ndo afasta a possibilidade de extincdo contratual, cobranca de perdas e danos ou
adocdo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS

15.1. O presente Contrato serd regido pela Lei Federal n° 14.133/2021, pela Lei Federal n° 8.245/1991, no que for
compativel com o regime juridico-administrativo da contratacdo, pelo edital, pelo Termo de Referéncia, pela
proposta vencedora e pelas demais normas aplicveis.

15.2. Os casos omissos, duvidas ou situacdes supervenientes serdo resolvidos pela Administracdo Municipal, observada
a legislacdo vigente, o edital, o Termo de Referéncia, o presente Contrato e os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, economicidade, planejamento, continuidade dos servicos
publicos e interesse publico.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: FORO (art. 92, § 1°)
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16.1. As controvérsias decorrentes da execucdo deste Contrato deverdo ser tratadas, inicialmente, no dmbito
administrativo do Municipio de Paraiso/SC, mediante provocacdo formal da parte interessada e andlise pela
Administracdo Municipal, quando cabivel.

16.2. NGo sendo possivel a solucdo administrativa da controvérsia, fica eleito o foro da Comarca de Sdo Miguel do
Oeste/SC, competente para o Municipio de Paraiso/SC, para dirimir eventuais questdes decorrentes deste Contrato,
com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: PROTECAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD)

17.1. As partes comprometem-se a observar infegralmente as disposicdes da Lei Federal n® 13.709/2018 — Lei Geral
de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD, do Decreto Municipal n° 3.318/2025 e demais normas regulamentares
aplicaveis.

17.2. O tfratamento de dados pessodis eventualmente necessdrio d execucdo deste Contrato deverd ocorrer
exclusivamente para finalidades legitimas, especificas e vinculadas d relacdo contratual, observadas as hipdteses
legais previstas na LGPD e os principios da finalidade, adequagdo, necessidade, transparéncia, seguranca e
prevencdo.

17.3. As partes deverdo adotar medidas técnicas e administrativas adequadas para proteger os dados pessoais a
que eventualmente tenham acesso em razdo deste Contrato, prevenindo acessos ndo autorizados, perda,
alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

17.4. Cada parte responderd pelo cumprimento das obrigagdes legais que Ihe couberem em relacdo aos dados
pessoais fratados no dmbito da execucdo contratual.

17.5. O LOCADOR deverd utilizar eventuais dados pessoais recebidos ou acessados em razdo deste Confrato somente
para as finalidades necessdrias & execucdo da locacdo, sendo vedado o uso para finalidade diversa, salvo
autorizacdo legal ou determinacdo da Administracdo Municipal.

17.6. Encerrada a relacdo contratual, os dados pessoais eventualmente tratados deverdo ser mantidos apenas pelo
prazo necessdrio ao cumprimento de obrigacdes legais, regulatdérias, administrativas ou de controle, observada a
legislacdo aplicdvel

CLAUSULA DECIMA OITAVA: PUBLICAGAO
18.1. O presente Contrato serd divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, no prazo legal de
até 20 (vinte) dias Uteis, contado da data de sua assinatura, nos termos do art. 94, inciso |, da Lei Federal n°
14.133/2021.
18.2. Para fins de publicidade, transparéncia e atendimento ds normas aplicdveis ao Municipio de Paraiso/SC, o
Contrato ou seu extrato serd divulgado nos seguintes meios oficiais:

l. Portal Nacional de Contratagdes PUblicas — PNCP;

Il. Pdagina oficial do Municipio de Paraiso/SC;

M. Didrio Oficial dos Municipios — DOM.
18.3. A publicacdo abrangerd o Contrato e, quando houver, os respectivos termos aditivos, apostilamentos, extratos
e demais atos cuja divulgacdo seja exigida pela legislacdo ou pelas normas municipais aplicaveis.

Paraiso, XX de XXXX de 2026.

XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
Prefeito Municipal de Paraiso LOCADOR
LOCATARIO
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PREFEITURA DE g Poder Executivo Municipal de Paraiso

R. Alcides Zanin, 593, Centro, Porc:Tso,fSC
CEP 89.906-00 - Fone: (49) 3627 0077

CNPJ: 80.912.009/0001-08

DECLARO que sou Gestor/Fiscal do presente Contrato, | Apds andlise do conteido do confrato acima,

recebi uma codpia e estou incumbindo de fiscalizar o @ verificou-se que este cumpre os requisitos exigidos

cumprimento deste contrato. pela legislacdo vigente, opinando assim, pela
assinatura do presente contrato.

XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX
Gestor do Contrato Procuradora do Municipio
OAB SC - XXXXXXXX
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