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1. Descricdo da necessidade:

O Municipio de Forquilhinha/SC identificou, por meio de levantamentos da area de Habitagdo e da Secretaria
de Assisténcia Social, a existéncia de um déficit habitacional significativo, especialmente concentrado entre
familias de baixa renda que vivem em condi¢gdes de moradia precaria, inadequada ou situadas em areas sem
infraestrutura basica.

A construgéo de 33 unidades habitacionais no bairro Santa Cruz visa resolver esse problema publico, garantindo
0 acesso a moradia digna, segura e adequada, conforme previsto na Constituicado Federal e nas diretrizes das
politicas habitacionais.

2. Levantamento do mercado (alternativas):
Para a construgédo das Unidades Habitacionais, foram analisadas as seguintes alternativas:

a) Contratacao de empresa especializada: Esta alternativa garante a execugao da obra por profissionais com
vasta experiéncia em constru¢des residenciais, garantindo que os requisitos técnicos e de qualidade sejam
atendidos de forma eficaz. Além disso, a empresa especializada tera capacidade de fornecer os materiais
adequados, os equipamentos necessarios e os profissionais qualificados, assegurando que o projeto seja
concluido dentro do prazo e com conformidade as normas de saldde e seguranga exigidas.

b) Execugao pelo quadro de funcionarios da prefeitura: Esta opgao propde a utilizagdo dos recursos humanos
e materiais da propria prefeitura para a construgdo das unidades residenciais. Embora possa representar uma
reducéo nos custos de méo de obra, essa alternativa pode ser limitada pela falta de especializagéo técnica e
pelas possiveis restricdes em termos de equipamentos e recursos disponiveis, o que pode impactar o prazo de
execugdo e a qualidade do projeto.

3. Descricao da solugao adotada:

A solugdo adotada para a execugdo da obra das residéncias foi a opgdo a) Contratagcio de empresa
especializada. Essa escolha foi fundamentada por uma série de justificativas técnicas e econémicas:

Justificativa técnica:

A complexidade e a quantidade de material e recursos solicitados para construgéo de 33 unidades residenciais
demandam expertise, agilidade, recursos disponiveis e pessoal para atender os projetos, cumpram o
cronograma estipulado e que produzam seguranga exigida para este tipo de edificagdo. A empresa contratada
possui experiéncia comprovada em obras de habitagéo, o que garante o cumprimento das exigéncias técnicas e
a qualidade da construgéo, minimizando riscos de inadequacgdes e ajustes posteriores.

Justificativa econémica:

Embora a contratacdo de uma empresa especializada possa representar um custo inicial mais elevado em
comparagdo com a execugao interna pelo quadro de funcionarios da prefeitura, os beneficios a longo prazo
superam essa diferenca. A execugao realizada por profissionais qualificados reduz o risco de erros e retrabalho,
0 que contribuira para a concluséo da obra dentro do prazo estipulado e dentro do orcamento estabelecido. Além
disso, a experiéncia da empresa garante o fornecimento de materiais de qualidade, evitando gastos extras com
manutengdes ou ajustes pds-obra.

Portanto, a solugdo escolhida representa a melhor combinagdo entre qualidade, seguranca e viabilidade
econdmica, alinhando-se aos objetivos do projeto e as necessidades dos beneficiarios.

4. Requisitos indispensaveis da contratagao:

A contratagdo para a execugao da obra de construgdo das unidades habitacionais devera atender aos seguintes
requisitos essenciais:




4.1. Qualificagcao técnica da contratada
A empresa deve comprovar experiéncia em obras de residéncias em alvenaria ou de porte similar e a equipe
técnica deve ser composta por profissionais qualificados, com experiéncia comprovada em obras habitacionais.

42. Especificidade do objeto

A proposta deve atender as técnicas normatizadas e os materiais aplicados atenderem as solicitacdes da ABNT,
como impermeabilizagdo, vedagéo, e devem atender integralmente os projetos. A obra deve ser acessivel e
segura, com foco na eficiéncia energética.

4.3. Sustentabilidade e praticas ambientais
A contratada deve adotar praticas de construcdo sustentavel, com o uso de materiais reciclaveis e gestdo
eficiente de residuos. A obra deve estar alinhada as politicas ambientais nacionais, como a Lei n°® 6.938/1981 e
a Lein® 12.305/2010, e apresentar um plano de gestdo ambiental.

4.4. Garantia de qualidade

Seréo exigidos laudos de controle de qualidade para os materiais e processos. A fiscalizacdo acompanhara a
conformidade com as normas.

4.5. Cumprimento de prazos e custos

A contratada deve apresentar um cronograma fisico-financeiro detalhado. Alteragdes nos prazos ou custos
devem ser justificadas e aprovadas pela fiscalizagao.

5. Estimativa das quantidades a serem contratadas:

A presente contratagdo contempla a construgédo de 33 unidades habitacionais, conforme projeto arquiteténico.

O projeto prevé 16 blocos geminados e 1 unidade isolada, totalizando 33 casas, cada uma com 63,65 m?,
resultando em 2.100,45 m? de area construida.

Dessas unidades, duas sao totalmente acessiveis, e as demais poderao receber adequacgdes de acessibilidade
conforme necessidade. O quantitativo foi definido considerando o dimensionamento dos lotes, os afastamentos,
a infraestrutura existente, além dos limites orgcamentarios e das metas previstas no programa habitacional ao
qual o Municipio esta vinculado.

6. Estimativa do valor da contratacao:

A estimativa do valor da contratagdo baseia-se na planilha orgamentaria completa elaborada com referéncias|
oficiais do SINAPI e j& aprovada pela Caixa Econdmica Federal, 6érgéo responsavel pela validagao técnica e
financeira. Dessa forma, o valor estimado reflete pardmetros de mercado atualizados e critérios padronizados de
custos, garantindo confiabilidade, conformidade normativa e aderéncia ao limite financeiro disponibilizado para o
empreendimento.

O valor estimado, conforme a planilha orgamentaria em anexo, é de R$ 5.767.894,62.

7. Parcelamento ou ndo da solucdo (forma de julgamento):

A contratagdo nao deve ser parcelada, pois a construgao das 33 unidades consiste em um conjunto Unico e
padronizado, que exige execugao integrada para garantir uniformidade, compatibilidade técnica e economia de
escala.

8. Contratacdes correlatas e/ou interdependentes:
. Correlatas: Nao ha contratagées correlatas.

. Interdependentes: Nao ha contratagdes interdependentes.

9. Alinhamento com o PCA — Plano de Contratagdes Anual:

O Municipio de Forquilhinha n&o instituiu, até a presente data, o Plano de Contratagcbes Anual. Assim,
impossibilitando o alinhamento desta demanda com o referido plano.

10. Resultados pretendidos:

A construgdo busca oferecer moradias dignas e seguras as familias beneficiadas, reduzindo o déficit
habitacional e otimizando o uso dos recursos publicos por meio da execugdo padronizada das 33 unidades.
Espera-se maior eficiéncia, economicidade e melhor organizagio urbana, além de beneficios sociais indiretos,




como redugéo de vulnerabilidades e fortalecimento das politicas publicas de habitacéo.

11. Providéncias a serem adotadas:

Promover o processo licitatério para viabilizar a referida contratagao.

12. Possiveis impactos ambientais:

A construgdo das 33 unidades habitacionais pode gerar impactos ambientais tipicos de obras, como
movimentagéo de solo, geragao de residuos e aumento temporario de ruidos. Esses impactos serdo mitigados
com manejo adequado dos residuos de construgao, controle de poeira, ordenamento do canteiro, protegdo das
areas de drenagem e cumprimento das normas ambientais vigentes. Com essas medidas, os efeitos ambientais
permanecem controlados e compativeis com a atividade.

13. Adequacéo da forma de contratago:

TERMO CONTRATUAL (OBRA)

Esta demanda seréa formalizada por meio de Termo Contratual, por tratar-se de objeto que gera relagéo juridica
entre as partes por periodo prolongado que compreende desde a fase de execugéo até o periodo de garantia
da obra pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, prazo este em que a Administracdo ndo eximira o contratado da
responsabilidade objetiva pela solidez e pela seguranca dos materiais e dos servicos executados e pela
funcionalidade da construgéo, da reforma, da recuperagao ou da ampliagdo do bem imdvel, e, em caso de vicio,
defeito ou incorre¢do identificados, o contratado ficara responsavel pela reparagédo, pela corregdo, pela
reconstrucdo ou pela substituicdo necessarias.

14. Adequacéo da forma de julgamento e critérios de selegao:

Para a definigdo da modalidade de licitagdo, o critério de julgamento, o modo de disputa e a adequacgéo e
eficiéncia da forma de combinagéo desses parametros, com o objetivo de selecionar a proposta apta a gerar o
resultado de contratagdo mais vantajoso para a Administragdo Publica, esta equipe de planejamento solicitou
apoio técnico da geréncia de compras do municipio, por ser matéria de conhecimento especifico de profissionais
que atuam nesta area, que assim definiu:

14.1. Modalidade de Licitacéo

Concorréncia Eletronica:

Justificativa: a modalidade escolhida é adequada para aquisigdo de bens e servigos especiais e de obras e
servigos comuns e especiais de engenharia, nos termos do Art. 6°, inciso XXXVIII da Lei Federal 14.133/2021
e a condugdo da fase externa sera de forma eletrénica, por ser a configuragdo preferencial estabelecida pela
referida lei em seu Art. 17, §2°.

14.2. Critério de julgamento

Menor Prego (Concorréncia).
Justificativa: o critério estabelecido é compativel com a modalidade concorréncia, tanto para obras, quanto para
servicos e bens especiais, sendo este um critério assertivo para selegdo da proposta mais vantajosa.

14.3. Modo de disputa
Aberto:

Justificativa: de acordo com o Decreto Municipal n° 534/2023, serdo adotados, para licitagdes com critério de|
julgamento por menor prego ou maior desconto, os modos de disputa descritos nos artigos 22 a 25 da Instrucao
Normativa SEGES/ME n° 73/2022. A combinagéo desses modos de disputa foi baseada na referida Instrugéo
Normativa e, assim como as demais formas de combinag&o, tem por objetivo de selecionar a proposta mais|
vantajosa para a Administragédo Publica.

14.4. Intervalo minimo

R$ 500,00 (Quinhentos reais): MENOR PREGCO GLOBAL

Justificativa: o intervalo minimo de diferenga de valores entre os lances, que incidira tanto em relagao aos
lances intermediarios quanto em relagédo ao lance que cobrir a melhor oferta, foi definido com base no Art. 22,
§2° da IN SEGES/ME n° 73/2022. O valor estabelecido tem o propésito de angariar descontos significativos a
cada novo lance, evitando dedugdes irrelevantes dos pregos e objetivando esta fase processual.

Forquilhinha/SC, 13/11/2025.
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