«  OBIETIVO DA AVALIACAC: verificar o valor de mercado atual do imdvel de forma
objetiva com base nas suas caracterfsticas, sendo elas, (o local, construgio se
houver, funcgdo, estado fisico, destinacdo, valoracdo, desenvolvimento e
comercializagdo atual) e nos valores comercizis de terreno e area do mesmo
padrio de produgdo.

e NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO: canfiabilidade dos dados, vistoria externa
e método comparativo com outros imdveis e pesguisa de pregos referente a
imdveis do mesmo local e destinagdo.

« Um terreno rural, situade neste municipic e comarca de Forquilhinha/SC, no
fugar Rio Sangéo, linha Morro da Misério, com area de 150.000,00m?2 (cento e
cingquenta mil metros quadrados, dispensando demais caractsristicas tenda em
vista estarem dispostas na matricula de ndmero 12,783 do Oficic de Registro de

Imoveis de Forquithinha/SC.

METODOS E CRITERIOS UTILIZADOQS: Dentre o método evolutive e involutivo, nesse
caso & correto avaliar utilizando: o 'METODO EVCLUTIVO, realizada a avaliaco com
visita externa do imovel e feito o comparativo a outros iméveis da jocalidade no mesmo
padrdo na cidade onde esté localizado o imével acima descrito.

OBS n° 1°: Podem ocorrer variagBes nos valores, em case de melhorias, ou
depreciactes.

"Método Evolutivo. E um método analftico gue consiste na obtencio do valor do imdvel
com base nos valeres do terreno e da construgdo, analisa as condigBes do mercado e
sua viabilidade com o emprego do fator de comercializagdo com referéncia na data da
avaliagdo.

*Método Involutivo. € caracterizado por avaliara terrenos extraordindrios, ou seja, fora
do comum e que nfo tem pardmetros de comparagio na atualidade. E uma avaliacio
para terreno brutc, ndo construido, visa empreendimento futuro, agregando sobre a
avaliacdo o valor reza! acrescido de possiveis valores com melhorias futuras, construces
futuras, margens de seguranga para riscq de desvaforiza\%ép para o empreendedor bem

v
Eliséngeta olombo Mezzor
Correlpra tie imoveis
'CRECI 20920




como, margens de lucrs, isso por se tratar de uma visdo futura.' (2006, Mascarenhas,
Marcos)

Tendo coma base os dados cothidos comeo, os comparatives aos iméveis do mesmeo
padrie, finalidade e localizaclio, o valor de avaliagdo € de RS 4.200.000,00 (quatro
mithdes e duzentos mil reais).

Forquilhinha —5C, 08 de de;érﬁbro de 2025.
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ATA DA QUINTA REUNIAD DA COMISSAO DE AVALIAGAQ E SELECAD

Procadimento de Manlifestaglo de Interesse — PMI n® 17/PMF/2025
Chjeto: Estudos, investigagoes, levantamentos e projetes para implantacéoe e cperacionalizacgéo
de um Porto Seco no Municipic de Forquilhinha/SC,

Aos dez dias do més de dezembro do ene de dois mil e vinte e cinco, as onze horas, reuniu-se a
Comisséo de Avaliacio e Selecdo na Sala de Reunides do Pago Municipal de Forguilhinha, para dar
continuidade as tratativas referentes ao andamento do Procasso de Manifestacdo de Interesse - PMI
n® 17/PMF/2025 e as dsmais providéncias necessarias ao desenvolvimenio do projete do Porto
Seco. Iniciatmente, foi registrado que a empresa AUTORIZADA encaminhoy retorne guanio a andlise
do terrenc indicado, de propriedade j4 mencionada nas atas anteriores (matsicula n® 12.783, Rio
Sangao, linha Morro da Miséria, bairro Ouro Negro). Em sfntese, confarme oficio apresentado pela
AUTORIZADA, a empresa informou que: 1. Apds andlise preliminar das caracteristicas fisicas e
locacionais do imoval, o terreno & vidvel para implantagdo do Porto Seco; 2. A drea apresenta
condigbes técnicas favordveis, considerando acessibilidade, topografia, dimensdes, integracéo
logfstica e demais aspectos assencials; 3. Aviahilidade téenica ndo substitui o cumprimento integral
da legislagdo ambiental, sendo indispenséveis os estudos e licengas aplicdveis; 4. A sontinuidade
do processo esta condicionada a anuéncla do Nicleo de Apoio do SGB/CPRM, responsavel por
anélises geoldgicas e hidrogectagicas; e 5. Conclui-se que o imavel & compativel com a finalidade
proposta, desde que atendidos todos os requisitos amblentais e obtidas as manifestagdes dos
6rgéos competantes. A empress AUTORIZADA enviou ainda avaliagdo do imdvel, pois ndo senda do
Municipio, o custo de aquisicéo faz parte do dispéndio global para a viabilidade do empreendimento,
o laudo demonstrou que c valor de mercado para o referido terrenc é de R$ 4.200.000,00 (Quatro
milhdes e duzentos mil reais) na sequéncia, foi registrado que, para utilizagdo de eventual recurso
vinculado, o terreno deverd ser de propriedade do Municipio. Apds a apresentacio da anélize
técnica da AUTORIZADA, o membro da Comisséo Sr. Ademir Marict, sugeriu que seja encaminhado
processo para a compra do terreno, de forma devidamente justificada, com a incluséo de condigéo
resolutiva expressa, prevendo o dasfazimento automético da aquisigdo caso o imdvel apresaente
quaigquer restricéo legal gue inviabilize a instalac@o e a exascugdo das ohras do Porto Seco, bem
como a suspenséo da eficdcia do contrato enquanto ndo estiver assegurado gue o objetivo da
Administragdo poderé ser plenamente alcangado. Ficou igualmente sugerido que o pagamento
somente ocorra apos assegurada & viabilidade irretratdvel do imdvel, mediante comprovacées
técnicas e legals suficientes, OUs enganheiros integrantes da Comiss&o apresentaram ainda lista de
informagodes faltantes e alteragdes necessdrias ao Caderno A, a qual segue apensada & presente
Ata como relatdric técnico para encaminhamente a empress AUTORIZADA. Quanto ao Caderno B,
deliberou-se gue sera tratado em ata especifics, apés o Inicio dos trémites de inscrigéo da proposta
para aporte de recursos vinculados, bem como apds a condugdo dos procedimentos referentes &
compra do imdével nas condigdes ora deliheradas e & implementacéo dos ajustes no Caderno A.
Considerando a possibilidade de que o0 empreendimenio venha a ser construido diretamente pelo
Municipio, sem utilizagac de parceria pablico-privada, deliberou-se gue ¢ Caderno A devera ser
ajustado pela AUTORIZADA para conter condigbes adequadas & utilizagéo em futura licitagao de
execuglo da obra. Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente Ata da Quinta Reunliao, que,
apdslida e aprovada, sera devidamsnte assinada pelos membros da Comisséo.

Forguilhinha/SC, 10 de dezembro de 2025.

Assinaturas dos presentes;
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DECLARACAC DE VIABILIDADE PARA IMFLANTACAQ DE PORTO SECO

A SETE - Servigog Técnicos de Engenharia, esta vinculada a prefeitura
de Forguilhinha para o Projeto do Porte Seco através do processo PRI Ne. 17/
PMF/2025, vem por meio deste manifestar:

Apos analise preliminar das caracteristicas fisicas e locacionais do imdve!
conforme matricula 12.783 registrado na Comarca de Forquithinha é viavel para
implantacéo de um Porto Seco, declare gue o terrenc apresenta condicdes
técnicas favordvels para o desenvolvimento da atividade, considerando
aspectos como acessibilidade, topografia, dimens&o disponivel e potencial de
integragéo logistica com a malha vidria & ferrovidria existente.

Ressalta-se, eniretanto, que a viabilidade técnica aqui declarada nao
substitui as exigéncias legais aplicaveis. Para a continuidade do processo,
devera ser rigorosamente observada toda a legislacdo ambiental vigente,
especialmente no que se refere aos estudos e licencas necessarias ac
empreendimento.

Adicionalmente, a implantacé@o esta condicionada a anuéncia do Nucleo
de Apoio do SGB/CPRM, érgédo responsdvel pela andlise de aspectos geolégicos
e hidrogeologicos que possam interferir ou ser impactados pela operacéio do
Forto Seco.

Assim, do ponto de vista técnico preliminar, o imoével é compativel com a
finalidade proposta, desde que atendidos os requisitos ambientais e obtidas as
manifestagbes competentes dos érgéos envolvidos.

Atenciosamente

Asslnade de forma digltal por

TIAGO OL‘VE[RA DO TIAGO QUIVEIRA DO
CANTO:05407851997 CANTCOs4c8s19%)

Dados: 2025.12.10 13:43:55 -03'00"

SETE - Servigos Técnicos de Engenharia
Eng®: Tiago Oliveira do Canto
CREA-SC: 113.565-2

(W (48} 9 9606.4028

Pua Coreneli iMarcos Rovaris.
Ed. Talierma Center, L2, Camtra - cara/sd

sete-engenhoria com




DECLARACAO

JOSE FORGIARINI, brasileiro, casado, empresario, CPF n. 224.486.169-49,
residente e domiciliado na Rua Gabriel Backes, 150, Centro, Forquilhinha, SC, socio
administrador da JAMA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, inscrita no CNPl n,
83.246.157/0001-24, com sede na Rua Gabriel Backes, 101, Centro, Forquilhinha, SC,
DECLARA, para os devidos fins, gue esta de acordo com a venda do imdvel registrado no
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Forguithinha sob a Matricula n. 12.783 pelo
preco acordado de RS 4.200.000,00 (quatro mithdes e duzentos mil reais). Sendo o
pagamento realizado da seguinte forma: RS 700.000,00 (setecentos mil reais) a tituio de
entrada e o saldo em 36 parcelas de RS 100.000,00 {cem mil reais) cada.

Por ser expressio da verdade, firmamos a presente declaragdo.

Forquilhinha, 15 de dezembro de 2025.

Docyimento assinado digitalimente
5o JOSE FORGIARING

* Data: 16/12/2024 D5:38.E6-G300
Varifique em hitps:ffvalidar.iti.gev.br

JOSE FORGIARINI
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