MUNICIPIO DE FORQUILHINHA/SC
TERMO DE REFERENCIA - TR

Termo de Referéncia fundamentado no DFD n°. 297/2025 e seu Estudo Técnico.

1. OBJETO GERAL

Aquisi¢do de terreno para implantacdo do Porto Seco, conforme autorizagao prevista na Lei n°
2.960, de 07 de novembro de 2025, e em conformidade com a ATA da Quinta Reunido da
Comissdo de Avaliagdo e Selecdo, do PMI n°® 17/2025. O objeto atendera as demandas da
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e demais setores envolvidos na implantagdo e
operacao do empreendimento logistico.

2. FORMALIZAGAO DA CONTRATAGAO

Registro de Prego X | Termo Contratual Outro

3. ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA

DFD Matriz de risco Projeto Basico
ETP Memorial Descritivo Projeto Executivo
Planilha orgamentaria Anteprojeto X | Outros

4. NATUREZA DO OBJETO

Material de consumo X | Equipamento/Material Permanente
Servigo continuado Servigo nao continuado
Obra Servico de engenharia

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO

A contratagdo para aquisicdo do terreno destinado a implantacdo do Porto Seco apresenta-se
como a solugdo mais adequada para atender ao interesse publico. Para a execugdo do
empreendimento, é indispensavel a disponibilizagdo de uma area prépria, regularizada e com
dimensdo minima de 120.000 m? (12 hectares), capaz de comportar as estruturas operacionais,
administrativas e de circulagdo necessarias ao pleno funcionamento do equipamento logistico.

A aquisicdo do imodvel, ja autorizada pela Lei n° 2.960/2025 e respaldada pela ATA da Quinta
Reunido da Comissao de Avaliagao e Selec¢ao, do PMI n°® 17/2025, permite ao Municipio planejar e
executar todas as etapas de implantacdo e operacdo do Porto Seco sem limitacbes de
arrendamentos ou interferéncias de terceiros. Trata-se de uma medida que assegura autonomia
administrativa, viabilidade técnica e seguranca juridica, além de possibilitar a implementacéo
adequada das infraestruturas essenciais, como acessos, instalagdes de energia e comunicagéo.

A escolha pela compra demonstra-se economicamente vantajosa, uma vez que o investimento
representa incorporagdo definitiva ao patriménio publico, evitando despesas recorrentes com
locagbes e possibilitando o uso racional e sustentavel do espago ao longo de todo o
empreendimento. Tal analise atende ao Art. 44 da Lei n° 14.133/2021, que exige a comparagao
entre as alternativas de locagao e aquisi¢gao, considerando custos diretos e beneficios duradouros
para a Administragéo.

Conclui-se que a aquisigdo do terreno constitui a alternativa mais eficiente, estratégica e
financeiramente justificavel para a implantagdo do Porto Seco, garantindo ao Municipio as
condi¢cdes necessarias para ampliar sua capacidade logistica, fortalecer o desenvolvimento
econdmico local e atender as demandas de armazenagem, circulacéo e fiscalizagdo de cargas.




O terreno mais viavel para o empreendimento é de propriedade de terceiro, e como citado na 52 ata
da Comissdo de Avaliagdo e Selegdo, designada pelo decreto 148/2025, para utilizacdo de
recursos vinculados para execugéo das obras, é necessario que o Municipio realize a aquisicéo e
escrituracdo do imovel, na forma definida pela citada ata da comissdo (em anexo). O terreno em
questao foi indicado pela empresa AUTORIZADA do PMI, como sendo o mais viavel por sua
localizagéo estratégica em relagdo a malha ferroviaria.

6. DESCRIGAO DETALHADA DO OBJETO

Terreno rural situado no lugar Rio Sangédo, Linha Morro da Miséria, no Municipio e Comarca de
Forquilhinha/SC, com area total de 150.000,00 m? (cento e cinquenta mil metros quadrados),
devidamente registrado sob a matricula n° 12.783 no Oficio de Registro de Imodveis de
Forquilhinha/SC. As confrontagcbes do imovel, conforme registro, sdo: ao NORTE, com a
Carbonifera Criciuma LTDA; ao SUL, com terras de Romualdo Forgiarini; ao LESTE, com a
estrada geral para Santa Luzia; e ao OESTE, com Afonso Forgiarini.

O terreno sera adquirido para fins de implantagdo do Porto Seco, conforme autorizado pela Lei n°
2.960/2025 e alinhada a ATA da Quinta Reunido da Comisséo de Avaliagdo e Seleg¢édo, do PMI n°
17/2025. O imével devera ser entregue ao Municipio com matricula atualizada e livre de quaisquer
onus, restricbes ou impedimentos que inviabilizem sua transferéncia.

6.1. ITENS DE CONTRATAGCAO

Item Especificacdo Unid/Medida Quantidade

01 Terreno matricula n® 12.783, destinado a implantagao do
Porto Seco.

UNI 1

7. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

Valor total da contratacao: R$ 4.200.000,00 (quatro milhées e duzentos mil reais).
Fonte de Recurso: Recursos proprios.

Dotacédo Orgamentaria Controle interno/contabilidade

Complemento do Elemento: Controle interno/contabilidade

8. HABILITAGAO TECNICA

e Habilitagdo técnica: matricula atualizada do imével, emitida pelo Oficio de Registro de
Iméveis competente, comprovando a propriedade e inexisténcia de impedimentos a
transferéncia;

9. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Transferéncia em até 30 dias para permitir o cadastro de
Prazo de execugao/entrega: proposta a fim de aportar recurso vinculado ao
empreendimento.

Esta situado no lugar Rio Sangéo, Linha Morro da Miséria, no
Local de execugao/entrega: bairro Ouro Negro, no Municipio e Comarca de
Forquilhinha/SC.

Frequéncia e periodicidade da

~ ) De forma Unica.
execucao/entrega:

Prazo para reposicdo do objeto

. : N&o se aplica.
em caso de irregularidade: P

O contrato tera vigéncia até a quitagdo integral do valor
contratado, estimada para 10/12/2028, prorrogavel mediante
justificativa.

Prazo de vigéncia do contrato ou
da ata de registro de pregos:

Garantia elou condigdes de | Por se tratar de aquisicao de imdével, ndo se aplica a exigéncia
manutencao e assisténcia | de garantia contratual, manutencao ou assisténcia técnica.




técnica:

Condigbes de pagamento e/ou
medigao:

Pela aquisicdo do imovel sera pago ao proprietario o valor total
de R$ 4.200.000,00 (quatro milhées e duzentos mil reais), da
seguinte forma:

A) Pagamento inicial de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais)
apos sanada toda e qualquer restricdo a utilizagdo do terreno
para o objeto de interesse da Administracao.

B) 35 (trinta e cinco) parcelas mensais de R$ 100.000,00 (cem
mil reais) cada, nos meses subsequentes a parcela inicial, até
a quitacao integral do valor contratado;

C) Poderd haver liquidacdo ou quitacdo antecipada das
parcelas pendentes, caso haja disponibilidade orgamentaria ou
nos termos previstos no contrato;

D) Os pagamentos poderdo ser suspensos caso Ssejam
identificados impedimentos legais, documentais ou registrarias
que inviabilizem a regularizacao e transferéncia do imovel ao
Municipio.

Por se tratar de aquisicdo de imdvel, ndo ha medicdo de
servicos, sendo o pagamento vinculado as condigoes
contratuais e a transferéncia da propriedade.

Obrigacgbes da contratada:

A contratada devera:

1. Entregar ao Municipio o imével objeto da matricula n°
12.783, localizado no lugar Rio Sangéo (Linha Morro
da Miséria), bairro Ouro Negro, regularizado e apto
para transferéncia;

2. Garantir que o imoével possua area minima de 120.000
m? (12 hectares), atendendo as necessidades de
implantagao do Porto Seco;

3. Assegurar que o terreno esteja livre de qualquer 6nus,
gravame, restricdo administrativa, ambiental ou
urbanistica, apresentando toda a documentacgao
atualizada;

4. Comprovar que o imdvel se encontra em regido de
facil acesso logistico, préxima a vias destinadas ao
trafego de cargas, atendendo as exigéncias para o
funcionamento do empreendimento;

5. Assegurar que a area permite a instalacdo de
infraestrutura essencial, tais como ligagdes de energia
elétrica, agua, comunicagdo e demais servigcos
publicos indispensaveis ao funcionamento do
empreendimento;

6. Entregar o imoével sem qualquer impedimento que
possa comprometer a implantagcdo, execugdo ou
operagao do Porto Seco.

Previsao de subcontratagéo:

Vedado a subcontratagao.

Previsao de reajuste e revisao de
precos:

Nao se aplica.

10. MODELO DE GESTAO E FISCALIZAGCAO

A gestao e fiscalizagao seguira o modelo pré-definido no Decreto Municipal n°. 534/2023. Sera de
competéncia do fiscal, receber e fiscalizar o objeto garantindo sua devida execugdo, bem como,
sera de responsabilidade do gestor, acionar os meios pertinentes, quando necessario, para garantir
o recebimento de seus créditos, devendo comunicar a Autoridade Competente quando convir.




11. FORMA JULGAMENTO E CRITERIOS DE SELEGAO

Tipo de objeto: Comum

Empreitada: N&o se aplica.
Critério de julgamento: Menor preco

Forma de julgamento: Menor preco do item.

Forquilhinha/SC, 11 de dezembro de 2025.

Robson Belloli Tomazzi
Chefe do Departamento de Desenvolvimento Econémico

Maria Luiza Kestering de Oliveira
Auxiliar Administrativo

Cristian Nicoski Novack
Secretario de Desenvolvimento Econdmico
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