MUNICIPIO DE FORQUILHINHA/SC
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

DADOS GERAIS
Requisitante: Secretaria de Desenvolvimento Econdmico
Vinculado ao DFD: 297/2025

ESTUDO TECNICO

1. Descricdo da necessidade:

O Municipio identifica a necessidade de dispor de uma area adequada para a implantagao de um
Porto Seco, diante do crescente fluxo de cargas e da demanda por servicos de armazenagem,
fiscalizacado e controle aduaneiro. A inexisténcia de um espacgo apropriado limita o desenvolvimento
logistico e reduz a capacidade do Municipio de atrair investimentos e ampliar sua competitividade
regional.

A aquisicdo de um terreno adequado visa solucionar esse problema estrutural, criando condigdes
para a instalagdo do empreendimento e possibilitando a oferta de servicos logisticos e
alfandegarios que atendam ao interesse publico, promovam o desenvolvimento econémico e
fortalegam a integragdo com cadeias produtivas e rotas de transporte.

2. Levantamento do mercado (alternativas):
Segue alternativas para solucionar a demanda levantada:
a) Aquisicdo de terreno com area e caracteristicas adequadas para instalagdo do Porto Seco,
localizado em ponto estratégico e de facil acesso logistico;
b) Aquisi¢ao de terreno seguido de construgao das estruturas necessarias ao funcionamento do
Porto Seco (areas operacionais, administrativas e de apoio);
c) Utilizagao de area ja existente pertencente ao Municipio, desde que possua as caracteristicas
técnicas e logisticas necessarias para implantagdo do Porto Seco (hipotese atualmente
inexistente).

3. Descricao da solugao adotada:

A aquisicao de um terreno adequado para a instalagdo do Porto Seco surge como a alternativa
mais eficiente para atender a necessidade do Municipio, considerando que nio existe area propria
disponivel que comporte as exigéncias estruturais e logisticas do empreendimento. O terreno mais
viavel para o empreendimento é de propriedade de terceiro, e como citado na 5% ata da Comissao
de Avaliacdo e Selegdo, designada pelo decreto 148/2025, para utilizagdo de recursos vinculados
para execucado das obras, € necessario que o Municipio realize a aquisicdo e escrituracdo do
imével, na forma definida pela citada ata da comissao (em anexo). O terreno em questado foi
indicado pela empresa AUTORIZADA do PMI, como sendo o mais viavel por sua localizagédo
estratégica em relagdo a malha ferroviaria.




4. Requisitos indispensaveis da contratagao:

O imével a ser adquirido deve possuir area suficiente, sendo necessario, no minimo, 120.000 m?
(12 hectares) para a construgao das estruturas operacionais, administrativas e de circulagdo. Além
da dimensdo adequada, o terreno deve estar localizado em regido de facil acesso logistico,
préxima a vias destinadas ao trafego de cargas. Deve estar regularizado, livre de 6nus e restrigdes,
e que apresente condigbes compativeis com a futura obtencdo de licengas e implantagdo do
empreendimento. A area também deve permitir a instalacdo de infraestrutura essencial, como
ligagdes de energia, agua e comunicagdo, garantindo o uso eficiente do espaco e a adogéo de
praticas sustentaveis.

O imével selecionado para aquisicdo € o de matricula n°® 12.783, situado no lugar Rio Sangao
(Linha Morro da Miséria), bairro Ouro Negro, que dispde de area compativel com as necessidades
do projeto e oferece condi¢des favoraveis para a implantacdo do Porto Seco em local estratégico,
com acesso facilitado e adequagdo as operagdes de armazenagem, circulagcéo e fiscalizagédo de
cargas.

A aquisigao demonstra-se mais vantajosa do que a busca por areas arrendadas ou adaptacées em
imoveis ja existentes, pois permite ao Municipio planejar e executar todas as obras e estruturas
necessarias sem limitagbes de uso ou interferéncia de terceiros. Representa investimento
permanente no patrimbénio publico, evitando despesas continuas com locagdes ou ocupagdes
temporarias.

O terreno selecionado atende as exigéncias para a implantagdo do empreendimento, possibilitando
a construgcado das areas operacionais, administrativas e de apoio, conforme previsto no PMI n°
17/2025. Sua localizagdo estratégica proporciona vantagens logisticas, favorecendo o
desenvolvimento econdmico local.

Assim, conclui-se que a alternativa mais vantajosa, conforme analise técnica e econdmica, é a
aquisicdo do terreno de matricula n® 12.783, no bairro Ouro Negro, considerando sua area
adequada, além dos beneficios estruturais, logisticos e financeiros, em conformidade com o Art. 44
da Lei n°® 14.133/2021.

5. Estimativa das quantidades a serem contratadas:

Para atender as necessidades de implantagdo do Porto Seco, estima-se a aquisicdo de 01 (um)
terreno, uma vez que o empreendimento requer uma area Unica e continua, com dimensao
adequada para comportar suas estruturas e operagdes. Nado ha area municipal disponivel que
atenda a essas caracteristicas, justificando a necessidade da compra de um imével.

6. Estimativa do valor da contratacéo:

O Municipio realizou avaliagao do terreno pretendido por meio da Comisséo de Avaliagéo para Fins
de Aquisicao e Alienagéo de Bens Imoveis e Méveis, nomeada pelo Decreto n® 469, de 03 de junho
de 2025. A comisséao procedeu a avaliagdo em novembro de 2025, resultando no valor estimado de
R$ 4.200.000,00 (quatro milhées e duzentos mil reais) para aquisi¢céo do imével.

A AUTORIZADA do PMI apresentou avaliagdo feita pela empresa Pioneira Imdveis, avaliada
também em R$ 4.200,000,00.

7. Parcelamento ou n&o da solucdo (forma de julgamento):

Nao se aplica, uma vez que se trata de apenas de um uUnico imével.

8. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes:

Nao ha contratagdes correlatas ou interdependentes relacionadas a esta demanda.

9. Alinhamento com o PCA — Plano de Contratagdes Anual:

O Municipio de Forquilhinha nao instituiu, até a presente data, o Plano de Contratagdes Anual.
Assim, impossibilitando o alinhamento desta demanda com o referido plano.

10. Resultados pretendidos:




A aquisicao do terreno permitira ao Municipio viabilizar a implantagdo do Porto Seco, criando uma
estrutura capaz de fortalecer o desenvolvimento logistico e econdmico da regido, permitindo o
cadastramento dos projetos nos érgaos federais/estaduais para alcangar recurso vinculado a fim
de construir a estrutura fisica necessaria. O empreendimento ampliara a capacidade de
movimentacao e fiscalizagdo de cargas, facilitara operacdes de comércio exterior e atraira novos
investimentos, contribuindo para a geragdo de empregos e para o crescimento sustentavel do
Municipio.

11. Providéncias a serem adotadas:

Como providéncias prévias a celebragdo do contrato, o Municipio devera observar a legislacéo
vigente, ja contemplada pela Lei n° 2.960, de 07 de novembro de 2025, que autoriza a aquisi¢cao
da area de terra especificada. Deverao ser concluidos os tramites internos relativos a formalizacao
do processo de contratagdo, incluindo a consolidagdo do termo de referéncia, a conferéncia da
documentagdo do imdével e a confirmagdo da concordancia do proprietario com as condigbes
estabelecidas pelo Municipio. Apds essas etapas, 0 processo podera seguir para a formalizacao da
contratagao.

12. Possiveis impactos ambientais:

A implantagdo de um Porto Seco pode gerar impactos ambientais relacionados principalmente ao
aumento da circulagdo de veiculos, movimentagdo de cargas e adequagdes de infraestrutura no
terreno. Entre os possiveis impactos estdo alteragbes no solo, geracdo de residuos.
Como medidas a serem tomadas, deverdo ser observadas as exigéncias dos 6rgédos ambientais
competentes durante o processo de licenciamento, adotando-se praticas como manejo adequado
de residuos, protecdo das areas sensiveis do terreno, controle de ruidos, e planejamento do fluxo
de veiculos para minimizar interferéncias na area urbana. Todas as interveng¢des deverdo cumprir a
legislagdo ambiental vigente.

13. Adequacgéao da forma de contratagao:

TERMO CONTRATUAL (AQUISICAO DE BENS/MATERIAIS)

Esta demanda sera formalizada por meio de Termo Contratual, pois trata-se de demanda com
quantidades certas a serem adquiridas e por um periodo previamente determinado, ou ainda por
ser objeto de fornecimentos continuos, ocasiao em que a lei de licitagdo permite a manutengéo do
contrato por prazo maximo decenal, caso seja demonstrada a vantajosidade de tal continuagao,
conforme disposto nos artigos n° 106 e n°107 da Lei Federal 14.133/2021.

IMPORTANTE: A minuta especifica devera conter condi¢do resolutiva expressa, prevendo o
desfazimento automatico da aquisicdo caso o imoével apresente qualquer restricdo legal que
inviabilize a instalagdo e execucgdo das obras do Porto Seco, bem como suspensédo da eficacia do
contrato enquanto nao estiver assegurado que o objetivo da Administragdo podera ser plenamente
alcangado.

DECLARAGAO DE VIABILIDADE DO ESTUDO

Esta equipe de planejamento declara VIAVEL a contratacdo com base neste Estudo Técnico

X Preliminar — ETP, nos termos da Lei Federal n°. 14.133/2021.

Forquilhinha/SC, 10 de dezembro de 2025.

Robson Belloli Tomazzi
Chefe do Departamento de Desenvolvimento Econémico



Maria Luiza Kestering de Oliveira
Auxiliar Administrativo
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