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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Processo Administrativo n°® Processo Licitacao n® 9/2026/Concorréncia

Entidade Contratante: Municipio de Imarui - SC
Setor requisitante: SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FAZENDA
Nome do Projeto: Reforma Centro Comunitario Praia Vermelha

Tipo de contratacao: Contratacao de obras e servicos de engenharia

A comunidade de Praia Vermelha atualmente sofre com a falta de espacos
publicos adequados e acessiveis que promovam a integracao social, o
desenvolvimento comunitario e a realizacao de atividades coletivas. Sem um
ambiente apropriado para encontros, reunides e eventos comunitarios, as
oportunidades de participacao social e de fortalecimento dos vinculos locais
tornam-se limitadas, impactando negativamente a qualidade de vida da
populacao. Alem disso, a auséncia de um espaco estruturado dificulta o acesso a
projetos sociais, culturais, esportivos e educacionais voltados para diferentes
faixas etarias, comprometendo o atendimento de demandas essenciais da
coletividade.

Outro aspecto relevante € a existéncia do predio da antiga escola municipal,
situado no centro da comunidade, que atualmente encontra-se subutilizado e
apresenta condicdes fisicas inadequadas ao uso seguro e confortavel dos
moradores. A permanéncia desse imovel em situacao de abandono ou uso
restrito representa nao apenas um desperdicio de patrimdnio publico, mas
também contribui para a deterioracao da area, podendo ocasionar problemas de
seguranca, saude e impacto ambiental ao longo do tempo.

A caréncia de um espaco de convivéncia adequada impede que o poder publico
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local implemente politicas publicas de inclusao, lazer e capacitacao, essenciais a
promocao do desenvolvimento humano e social. Ademais, € crescente a
demanda apresentada por lideres comunitarios e organizagoes locais para que
haja um ambiente destinado a realizacao de oficinas, palestras, encontros
intergeracionais e demais acdes que fomentem a cidadania e o fortalecimento
dos lagcos comunitarios. Assim, identifica-se que a indisponibilidade de um local
apropriado acarreta prejuizos significativos ao pleno exercicio da convivéncia e
do pertencimento social da populacao da Praia Vermelha.

Portanto, observa-se que o principal problema a ser enfrentado reside na
inexisténcia de um centro de convivéncia estruturado, acessivel e adequado as
necessidades da comunidade, somado ao subaproveitamento de um patrimonio
publico importante. A solucao para este problema se faz premente diante da
necessidade de promover inclusao social, oferta de servicos e incentivo a
participacao cidada, elementos que contribuem diretamente para o bem-estar
coletivo e para o desenvolvimento sustentavel da localidade.

Diante da analise do contexto apresentado, conclui-se, neste Estudo Técnico
Preliminar, que a contratacao mais adequada para atender ao interesse publico e
a reforma e adequacao do prédio da antiga escola municipal da comunidade de
Praia Vermelha, para implantacao de um Centro de Convivéncia Comunitario. Os
requisitos para a contratacao deverao contemplar:

- Observancia de padroes minimos de qualidade construtiva, seguranca,
acessibilidade universal (NBR 9050), conforto térmico e acustico, priorizando
materiais com desempenho compativel com circulacao intensa e diferentes
faixas etarias.

- Garantia de funcionalidade dos ambientes, com criacao de espacos multiuso,
salas para oficinas, areas para atividades intergeracionais, além de ambientes
adaptados para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

- Atendimento a prazos estabelecidos em cronograma fisico-financeiro, de modo
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a minimizar paralisacdes e permitir a entrega integral e tempestiva da obra,
considerando o local de execucao no centro da comunidade de Praia Vermelha.

- Adocao de solucdes e métodos construtivos com praticas de sustentabilidade,
tais como: reaproveitamento de materiais, uso eficiente dos recursos naturais
(energia e agua), previsao de areas verdes, destinacao ambientalmente correta
dos residuos de obra e priorizacao de fornecedores locais, sempre que possivel.

- Instalacao de sistemas elétricos e hidraulicos modernos, atendimento a
legislacao vigente, e previsao de equipamentos e mobiliarios basicos necessarios
para funcionamento do Centro de Convivéncia.

- Exigéncia de que todos os materiais, equipamentos e mao de obra estejam em
conformidade com normas técnicas de desempenho e seguranca.

- Compatibilizacao da proposta de reforma com a preservacao da estrutura
existente sempre que possivel, evitando demolicao desnecessaria e reforcando
O COMPromisso com o uso racional do patrimonio publico.

- A entrega da obra deve contemplar o imoével em plenas condi¢cdes de uso para
inicializacao imediata das atividades comunitarias e sociais, objeto da presente
contratacao.

Considerando tratar-se de obra de reforma e adequacao, a contratacao nao
possui natureza continuada, estando limitada ao escopo, prazos e garantia
previstos em contrato. Detalhes especificos destes requisitos e das obrigagoes
da contratada serao apresentados no Termo de Referéncia.

A auséncia do levantamento de mercado no Estudo Técnico Preliminar referente
a contratacao da reforma e adequacao do prédio da antiga escola municipal da
comunidade de Praia Vermelha para implantacao de um Centro de Convivéncia
Comunitario pelo Municipio de Imarui - SC se justifica principalmente pela
experiéncia consolidada e pelos dados detalhados ja existentes junto a
administracao municipal, obtidos em contratacdes anteriores de natureza similar.
O conhecimento acumulado acerca das especificidades técnicas e econémicas
desse tipo de obra torna a realizacao de um novo levantamento de mercado uma
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atividade redundante, que nao agregaria valor ao processo decisorio, tampouco
alteraria as alternativas e justificativas ja amadurecidas internamente. Ademais, tal
levantamento poderia, inclusive, atrasar a tramitacao e execugao do projeto, sem
impacto positivo para a analise das solugoes que ja se mostram adequadas ao
contexto e a necessidade do municipio.

Ressalte-se, por fim, que o levantamento de mercado, embora importante em
determinados contextos, nao constitui etapa obrigatéria do Estudo Técnico
Preliminar, conforme estabelece o § 2° do art. 18 da Lei Federal n°® 14.133/2021.
Assim, diante do cenario de experiéncia e dominio técnico ja presentes no orgao
contratante, opta-se, justificadamente, pela dispensa desta etapa, garantindo nao
apenas a compatibilidade com a legislacao vigente, mas também maior eficiéncia
e celeridade ao atendimento do interesse publico envolvido na contratacao.

A solucao consiste na revitalizacao integral do prédio da antiga escola municipal,
transformando-o em um ambiente multifuncional apto a acolher atividades
comunitarias, sociais, educativas e culturais para a populacao de Praia Vermelha.
A intervencao abrange, de forma articulada e planejada, a adaptacao dos
espacos existentes conforme os projetos basico e executivo de engenharia, com
foco em reaproveitamento eficiente da estrutura, agregando valor ao patriménio
publico e otimizando recursos financeiros. Busca-se maximizar o potencial do
imovel para atender demandas de diferentes perfis de usuarios, com ambientes
flexiveis e salas adequadas para a realizacao de oficinas, palestras e atividades
coletivas.

O escopo compreende intervencdes estruturais, elétricas, hidraulicas e de
acabamento, necessarios para garantir o uso seguro, acessivel e confortavel do
edificio. A solucao prevé a recuperacao de areas danificadas, regularizacao de
acessos, instalacao de equipamentos modernos e adequacao aos requisitos
legais e normativos promovendo a longevidade do imovel e a reducao dos
custos de manutencao a meédio e longo prazo. O plangjamento da reforma
considera praticas sustentaveis, contribuindo para a diminuicao dos impactos
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ambientais e para a promocao da economia local, por meio da priorizacao de
fornecedores regionais.

Esta escolha técnica e econémica justifica-se por ser a alternativa mais eficaz
para suprir a caréncia de infraestrutura comunitaria, utilizando um imovel ja
existente e situado em ponto estratégico da comunidade, o que reduz custos
com desapropriacao e construcao de nova edificacao. Ademais, a solucao atende
aspectos de valorizacao historica e social, fortalecendo o sentimento de
pertencimento dos moradores e promovendo beneficios coletivos duradouros.

O contrato contemplara garantia téecnica sobre os servicos e materiais utilizados,
assegurando a assisténcia em eventuais intercorréncias pos-obra durante o
periodo estabelecido. Desta forma, a contratacdo propde-se a entregar a
comunidade um centro de convivéncia moderno, seguro, acessivel, sustentavel e
preparado para iniciar, imediatamente, atividades de integracao, cidadania e
desenvolvimento humano.

6. Estimativa de Quantitativo e do Valor

LOTE 1
Quantidade
Nome do Item “ . I Preco Unitario Preco Total
Estimada
Reforma 1 R$ 106.130,19 R$ 196.130,19

Preco global do lote R$ 196.130,19

Preco global da contratacao R$ 196.130,19

7. Parcelamento do objeto
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A contratacao da reforma e adequacao do prédio da antiga escola municipal da
comunidade de Praia Vermelha para implantagcao de um Centro de Convivéncia
Comunitario sera realizada por meio de um unico contrato, uma vez que o objeto
consiste em um item unico e indivisivel. A divisao do certame em lotes nao se
mostra viavel, pois todas as intervencdes previstas sao interdependentes,
compondo um conjunto harmonico e necessario para o pleno atendimento das
exigéncias tecnicas e funcionais do novo centro.

Alem disso, a execucao unificada garante maior eficiéncia, reduzindo riscos de
atrasos decorrentes da sobreposicao de responsabilidades entre diferentes
fornecedores e facilitando o acompanhamento e fiscalizacao dos servicos. Dessa
forma, justifica-se a nao adogao do parcelamento, visando assegurar a qualidade
da obra, otimizar recursos e garantir o cumprimento dos prazos estabelecidos
para a entrega do espaco a comunidade.

Apos analise detalhada das necessidades e externalidades associadas a
contratacao da reforma e adequacao do prédio da antiga escola municipal da
comunidade de Praia Vermelha, destinada a implantacao de um Centro de
Convivéncia Comunitario, conclui-se que nao ha contratacdes correlatadas ou
interdependentes, ja realizadas ou em curso, no ambito do Municipio de Imarui -
SC, que possam ser diretamente afetadas ou que possam influenciar a execucao
deste objeto. A obra em questao trata-se de intervencao pontual, com escopo
definido e localizado, nao estando vinculada a outros contratos administrativos,
seja de fornecimento de materiais, mao de obra ou servicos especializados que
dependam sequencialmente ou de maneira integrada da conclusao desta
reforma. Ademais, a readequacao do espaco configura-se como iniciativa
autdonoma, cuja finalidade social e comunitaria nao estabelece conexodes
operacionais ou logisticas com outras agdes governamentais em curso,
tampouco condiciona ou depende de outros processos licitatorios ou contratuais
para seu pleno desenvolvimento, o que garante independéncia e viabilidade
plena da contratacao proposta.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://imarui.eciga.consorciociga.gov.br/#/documento/9f11c9aa-9d8a-4075-968f-17045601bff9.

Assinado eletronicamente por LUCAS DE BITTENCOURT.

Prefeitura Municipal de Imarui Telefone: (48) 3643-0196

Rua José Inacio da Rocha - Centro - 88770-000 E-mail: prefeito@imarui.sc.gov.br




Prefeitura de Secretaria Municipal de

¢ | Administracaoe
Imarui Fazenda &

Cuidando da nossa gente

A auséncia de previsao da contratacao referente a reforma e adequacao do
prédio da antiga escola municipal da comunidade de Praia Vermelha para
implantacao de um Centro de Convivéncia Comunitario no Plano de
Contratacdes Anual justifica-se pela inexisténcia do referido plano no ambito
deste orgao. Esclarece-se que, até o momento do presente Estudo Teécnico
Preliminar, o orgao/entidade contratante nao elaborou o Plano de Contratacdes
Anual, motivo pelo qual nao foi possivel constar previamente a referida demanda
entre as contratacoes planejadas. Destaca-se que, mesmo diante dessa auséncia,
a necessidade da contratacao foi identificada e motivada com base na relevancia
social da iniciativa, de modo a garantir a adequada utilizagao do espaco publico e
a promogao do bem-estar da comunidade local.

Com a contratacao da reforma e adequacao do prédio da antiga escola municipal
da comunidade de Praia Vermelha para implantacao de um Centro de
Convivéncia Comunitario, o Municipio de Imarui — SC visa alcancar resultados
concretos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos
recursos ja disponiveis. Ao optar pela revitalizacao de um imovel publico
subutilizado, evita-se o custo elevado inerente a construcao de uma nova
edificacdo, promovendo, assim, a racionalizacao dos investimentos publicos.
Alem disso, a revitalizacao do espaco existente impede a progressiva
deterioracao do bem, o que, a longo prazo, representa significativa economia
para os cofres publicos, a0 mesmo tempo em que resgata o valor do patrimonio
municipal.

Outro resultado esperado € o melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros do municipio. A criacdo do Centro de Convivéncia
Comunitario permitira o uso mais eficiente da equipe ja existente no quadro
municipal, com a realocacao de profissionais para a conducao e organizagao de
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atividades no novo espaco. Da mesma forma, a centralizacao de acoes sociais,
culturais, educativas e esportivas proporcionara uma otimizacao dos materiais e
equipamentos ja disponiveis, reduzindo desperdicios e multiplicando a oferta de
servicos a populagao. O novo centro, portanto, atuara como polo agregador,
facilitando parcerias com organizacdes locais, programas estaduais e federais,
ampliando o alcance e o impacto positivo das politicas publicas no territorio.

Dentre os resultados pretendidos, destacam-se:

- Aproveitamento racional e sustentavel de patrimonio publico ja existente,
evitando gastos com novas construgoes;

- Reducao de custos futuros com manutencao corretiva e prevencao de
problemas relacionados a imoveis abandonados;

- Promocao da integracao social e fortalecimento dos vinculos comunitarios;

- Otimizacao da aplicacao de recursos humanos, com melhor aproveitamento de
competéncias e diminuicao de retrabalho;

- Expansao do acesso da comunidade a projetos sociais, culturais, esportivos e
educacionais;

- Incremento da participacao cidada e fomento a criagao de redes locais de apoio
e colaboracao;

- Estimulo ao desenvolvimento social sustentavel, contribuindo para melhor
qualidade de vida e inclusao de todos os grupos etarios da comunidade;

- Valorizacao da historia local, ao preservar um edificio emblematico para a
memoria coletiva da Praia Vermelha.

Em resumo, a solucdao proposta alinha-se ao objetivo de promover
economicidade, sustentabilidade e eficiéncia na gestao dos recursos publicos, ao
mesmo tempo em que atende a anseios historicos da comunidade e potencializa
o desenvolvimento humano e social na regiao.
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Para viabilizar a contratacao publica referente a reforma e adequacao do prédio
da antiga escola municipal da comunidade de Praia Vermelha, com o objetivo de
implantacao de um Centro de Convivéncia Comunitario, o Municipio de Imarui -
SC devera adotar uma série de providéncias prévias a celebracao do contrato.
Dentre estas, destaca-se a designacao formal do fiscal do contrato, responsavel
pelo acompanhamento e fiscalizagcao da execucao contratual. A designacao de
fiscal deve ser realizada por meio de ato administrativo proprio, identificando o
servidor responsavel e garantindo que este possua conhecimento tecnico
compativel com a natureza da obra, conforme determina a legislagcao vigente.

O fiscal designado tera como atribuicdes principais o acompanhamento da
execucao dos servicos, a verificacao do fiel cumprimento das clausulas
contratuais, a conferéncia da qualidade dos materiais empregados, a analise de
medicoes e a elaboracao de relatorios periddicos sobre o andamento das obras.
Além disso, cabera ao fiscal comunicar imediatamente a Administracao qualquer
ocorréncia que possa comprometer o objeto do contrato, assim como adotar as
providéncias necessarias para corrigir eventuais desconformidades. A adocao
dessa medida € fundamental para assegurar transparéncia, eficiéncia e o
atingimento dos objetivos publicos propostos, promovendo a correta aplicagao
dos recursos e a entrega de um espaco adequado a demanda da comunidade
local.

No ambito deste Estudo Tecnico Preliminar, constatou-se que a contratacao para
reforma e adequacao do predio da antiga escola municipal da comunidade de
Praia Vermelha, visando a implantacao de um Centro de Convivéncia
Comunitario, ndo enseja impactos ambientais relevantes. A atividade proposta
concentra-se na revitalizacao de uma edificacao preexistente, sem previsao de
expansao da area construida ou de intervencdoes que impliquem supressao de
vegetacao, movimentacao de solo em larga escala ou interferéncia em corpos
d'agua proximos.
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Adicionalmente, os potenciais impactos ambientais eventualmente advindos da
realizacao das obras sao considerados de natureza irrelevante ou insignificante,
consistindo, de modo geral, em atividades de rotina, tais como geracao de
residuos solidos e ruidos tipicos de reformas civis. Tais impactos podem ser
plenamente mitigados por procedimentos ordinarios de gestao ambiental ja
consagrados e presumidamente exigidos na contratacdo da empresa
responsavel pelas obras, tais como a destinacao adequada dos residuos e o
controle de poluicao sonora e atmosférica.

Desta forma, conclui-se que a natureza da intervengao - restrita a recuperacao e
adaptacao do edificio existente - nao implica riscos ambientais significativos ao
local ou a comunidade do entorno. Assim, a contratacao pretendida revela-se
compativel com os preceitos de sustentabilidade e preservacao ambiental,
sendo suficiente a observancia das praticas usuais de controle e mitigagcao
ambiental, sem necessidade de procedimentos adicionais no tocante a impactos
ambientais.

Diante da analise realizada neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a
contratacao para reforma e adequacao do prédio da antiga escola municipal da
comunidade de Praia Vermelha, visando a implantacao de um Centro de
Convivéncia Comunitario, revela-se adequada e plenamente justificada para o
atendimento das necessidades identificadas. Dessa forma, opina-se
favoravelmente pelo prosseguimento do processo de contratagcao, por se tratar
da solucao mais conveniente e eficaz para a finalidade proposta.

LUCAS DE BITTENCOURT

Municipio de Imarui - SC

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://imarui.eciga.consorciociga.gov.br/#/documento/9f11c9aa-9d8a-4075-968f-17045601bff9.

Assinado eletronicamente por LUCAS DE BITTENCOURT.

Prefeitura Municipal de Imarui Telefone: (48) 3643-0196

Rua José Inacio da Rocha - Centro - 88770-000 E-mail: prefeito@imarui.sc.gov.br




Assinado eletronicamente por:
* LUCAS DE BITTENCOURT (***.408.399-**)
em 20/05/2026 21:55:37 com assinatura avancada (AC Ciga v2)

Este documento é copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o cédigo QR abaixo ou acesse o0 endereco:
https://imarui.eciga.consorciociga.gov.br/#/documento/9f11c9aa-9d8a-4075-968f-17045601bff9




		2026-05-25T15:01:36+0000




