e Estado de Santa Catarina

% Municipio de Sao Joao do Sul

MINUTA COM PENDENCIAS — PARA REVISAO
TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL
Art. 74, inciso V e § 5°, da Lei Federal n° 14.133/2021
Art. 55 do Decreto Municipal n® 30/2024
TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 74/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 74/2026

FUNDAMENTO: ART. 74, INCISO V E § 5°, DA LEI FEDERAL N° 14.133/2021 C/C ART. 55 DO DECRETO

HIPOTESE: AQUISIGAO OU LOCAGAO DE IMOVEL CUJAS CARACTERISTICAS DE INSTALAGOES E

MUNICIPAL N° 30/2024

LOCALIZAGAO TORNAM NECESSARIA SUA ESCOLHA

O MUNICIPIO DE SAO JOAO DO SUL/SC, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ n°
82.547.274/0001-60, com sede administrativa na Avenida Nereu Ramos, n° 50, Centro, Sdo Jodo do Sul/SC, por
intermédio da autoridade competente, apresenta a minuta do presente TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, destinado a locagéo de imével, com fundamento no art. 74, inciso V e § 5°, da Lei Federal n® 14.133/2021,
e no art. 55 do Decreto Municipal n°® 30/2024. A formalizagdo e a deliberagdo dependem do saneamento das

pendéncias identificadas e da comprovagao dos pressupostos legais.

1. DO OBJETO

1.1. O presente procedimento tem por objeto a locagédo de sala comercial para funcionamento da Sala do
de Desenvolvimento Econdmico e da Secretaria de Planejamento,
Cultura, Turismo e Meio Ambiente do Municipio de S&o Jo&o do Sul/SC, em imdvel localizado na Rua
Anselmo Borba, n° 86, sala 02, Centro, Sdo Jodo do Sul/SC, CEP 88970-000, com area indicada de

Empreendedor, da Secretaria

59,37 m?, conforme avaliagéo e planta disponibilizadas.

1.2. O imdvel possui as seguintes caracteristicas principais:

Informagao

Dados

Enderecgo

Rua Anselmo Borba, n° 86, sala 02, Centro, Sdo Jodo do Sul/SC, CEP
88970-000

Proprietario/locador/vendedor

GILBERTO ROSA DA SILVA

Matricula imobiliaria

Avaliagao: n° 47.951 e n® 47.953. Apresentada: n°® 47.951.

Inscri¢cdo imobiliaria municipal

001.001.0012.0084, conforme termo de avaliagéo; conferir vinculagéo a
sala.

Area do terreno

275,18 m?, conforme avaliagao. Nao corresponde a area integralmente
locada.

Area construida

Sala pretendida: 59,37 m?, conforme avaliagéo e planta.

Estado de conservagao

Conforme laudo anexo.

Finalidade publica pretendida

Sala do Empreendedor e secretarias beneficiarias indicadas no objeto.

Valor mensal da locag&o ou valor de
aquisicao

Referéncia de R$ 1.300,00 mensais pelo periodo de 12 (doze) meses,
totalizando R$ 15.600,00

1.3. O valor da contratagéo é de:

[X] Locagao: valor de referéncia de R$ 1.300,00, indicado na avaliagédo de 15/10/2026.

1.4. A contratacado destina-se ao atendimento das unidades indicadas no objeto. Foram elaboradas minutas
de DFD, ETP, TR e Mapa de Riscos para o Processo n° 74/2026. O termo de avaliagao e a planta
integram a documentacéo disponibilizada; vistoria detalhada, certificagdo patrimonial, justificativas e

demais documentos deverao ser consolidados nas etapas proprias.
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2. DA NECESSIDADE ADMINISTRATIVA

21. A contratagdo justifica-se pela necessidade de disponibilizar espago fisico para atividades
administrativas e atendimento ao cidadao pelas unidades beneficiarias, conforme a demanda descrita
no DFD e no ETP.

2.2, O imovel sera utilizado para organizacdo dos postos de trabalho e atendimento das unidades
mencionadas. A unidade requisitante devera confirmar o nimero de servidores, o fluxo de publico e a
distribuicdo dos ambientes para demonstrar que a sala comporta a ocupagao pretendida.

2.3. A necessidade devera ser demonstrada pelos fatores a seguir, mantendo-se identificadas as
verificagbes ainda pendentes:

a) inexisténcia ou insuficiéncia de espago proprio disponivel;

b) necessidade de localizagdo compativel com o publico atendido: o termo de avaliag&o registra posi¢cao
central, préxima a Prefeitura e a outros servicos;

c) necessidade de instalagbes adequadas ao servigo: sala térrea de 59,37 m?, com ambientes
individualizados, copa e banheiro, conforme avaliagao;

d) urgéncia operacional ou continuidade de servigo publico: nao foi demonstrada urgéncia especifica;
e) inadequagao de imoveis atualmente utilizados;

f) necessidade de centralizagdo/descentralizagéo do atendimento;

g) acessibilidade, segurancga, logistica, estacionamento ou fluxo de usuarios;

h) outra razao especifica: ndo identificada na documentagao disponibilizada; eventual complementacao
dependera de manifestagéo da unidade requisitante.

24, A contratagdo ndo podera decorrer de conveniéncia subjetiva, preferéncia pessoal ou escolha informal.
Devera ser sustentada por analise técnica da necessidade, das caracteristicas do imével e da
inviabilidade de competi¢gdo no caso concreto, ainda a concluir.

3. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1. A presente contratagdo fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, que admite
a inexigibilidade de licitagdo para aquisi¢ao ou locacao de imoével cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

3.2, A contratagdo também observara o art. 74, § 5°, da Lei Federal n° 14.133/2021, que exige:

a) avaliagéo prévia do bem;

b) avaliagcao do estado de conservagao;

c) avaliagéo dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao;

d) avaliagédo do prazo de amortizagéo dos investimentos;

e) certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

f) justificativas que demonstrem a singularidade do imével e evidenciem vantagem para a
Administragao.

3.3. No ambito do Municipio de Sao Jodo do Sul/SC, aplica-se o art. 55 do Decreto Municipal n® 30/2024,
que disciplina a instru¢do dos processos de inexigibilidade de licitagao.

3.4. A inexigibilidade nao se fundamenta na auséncia genérica de concorrentes, mas na demonstragéo de
que as caracteristicas concretas de localizagéo e instalagbes tornam necessaria a escolha do imdvel
indicado.

4. DA ANALISE DAS ALTERNATIVAS: AQUISICAO, LOCAGAO OU UTILIZAGAO DE IMOVEL PUBLICO

4.1.

A instrugéo devera consolidar a analise das alternativas disponiveis para atendimento da necessidade,
desenvolvida preliminarmente no ETP, especialmente:

a) utilizagdo de imdvel publico préprio;
b) adaptagéo de imével publico existente;

c) locacéo de imével de terceiro;
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4.2.

4.3.

4.4.

d) aquisicao de imovel;
e) compartilhamento de estrutura administrativa;
f) reforma, ampliagdo ou readequagao de imdvel municipal;

g) outra solugao: construgado de imoével, alternativa de planejamento considerada no ETP, sem
or¢camento ou estudo de implantag¢ao apresentado.

O ETP propde desenvolver a alternativa de locagao, sem conclusao definitiva sobre a escolha do imével
ou sobre a viabilidade da inexigibilidade. Situagdo das opgdes:

[X] locagdo do imodvel indicado: alternativa em desenvolvimento, condicionada a demonstragéo de
adequacgao, vantagem e requisitos legais;

Quando houver possibilidade real de compra ou locagéo, o Estudo Técnico Preliminar devera comparar
custos e beneficios de cada opgao, considerando valor total, prazo de uso, custos de adaptagéo,
manutengao, amortizagao, localizagao, disponibilidade, riscos e vantagem administrativa.

A localizagao central, a configuracdo da sala e a conservagao relatada sao atributos favoraveis a
alternativa.

DA CERTIFICACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO VAGO E DISPONIVEL

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

A consulta aos setores municipais competentes para verificar a existéncia de imoével publico vago,
disponivel e apto devera ser documentada.

Concluséao da consulta:
[X] ndo existem iméveis publicos vagos e disponiveis;

Se forem identificados imdveis publicos, eventual inadequagdo devera ser comprovada, € nao
presumida. Os fatores abaixo s&o possibilidades de avaliagdo, sem constatagéo prévia neste processo:

a) localizagao incompativel;

b) area insuficiente;

¢) auséncia de acessibilidade;

d) necessidade de reforma excessiva;

e) incompatibilidade com o uso pretendido;

f) auséncia de estacionamento/patio/area de apoio;
g) risco estrutural, sanitario ou de seguranca;

h) indisponibilidade juridica ou administrativa;

i) custo de adaptacdo desproporcional.

A certificacéo exigida pelo art. 74, § 5°, Il, devera ser juntada e identificada nos autos.

DA PROSPECGAO DE MERCADO E DA ANALISE DE OUTROS IMOVEIS

6.1.

6.2.

6.3.

A prospecgao de iméveis aptos ao atendimento da necessidade devera ser concluida e documentada.
A avaliagdo declara consulta a sites de imobiliarias regionais para formagéo do valor; ndo foram
disponibilizados os comparativos, e essa mengao ndo demonstra, isoladamente, prospeccgao funcional
completa.

Os meios efetivamente empregados deveréao ser identificados e comprovados, conforme a pertinéncia
das alternativas abaixo:

a) consulta direta a proprietarios.

Quadro para consolidagdo da prospeccdo: apenas o imovel pretendido esta identificado nos
documentos recebidos; as linhas de alternativas ndo representam ofertas obtidas.
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6.4.

6.5.

) Condigoes
Imovel Endereco Area Valor de Localizacao
instalagao
Imével Rua Anselmo Borba, n° 86, sala 02, R$ Térrea; copa
f Centro, Sao Joao do Sul/SC, CEP 59,37 m? . " Centro
pretendido 88970-000 1.300,00* | e banheiro

Caso a prospecgao ou chamamento publico demonstre a existéncia de mais de um imével apto a
atender integralmente as condigdes de localizagdo, instalagéo, preco e finalidade, devera ser reavaliada
a inexigibilidade, podendo ser necessaria selecdo competitiva.

A Administracdo devera evitar descricdo artificialmente restritiva do imével, devendo justificar
tecnicamente cada requisito considerado indispensavel.

7. DA SINGULARIDADE DO IMOVEL
71. A singularidade devera ser demonstrada pela conjugagdo das caracteristicas indispensaveis a
demanda. Os atributos descritos na avaliagdo sdo elementos iniciais; ndo comprovam, por si, que a
escolha deste imovel seja necessaria.
7.2. As caracteristicas a examinar para demonstrar a necessidade da escolha estdo descritas no quadro
seguinte, com indicagao das pendéncias:
Caracteristica Demonstragao no caso concreto
Centro de Sao Jodo do Sul; avaliagao registra proximidade da Prefeitura
Localizagao e de outros servigos. Vinculo com a necessidade e alternativas a
demonstrar.
Proximidade do publico atendido Origem e fluxo do publico, acessos e relagdo com a demanda.
Acesso por vias publicas/transporte Sala térrea em via central, segundo avaliagao.
< - 59,37 m? conforme avaliagdo e planta; conferir dimensionamento dos
Area util )
postos e atendimento.
e Quatro areas indicadas na planta: 21,76; 25,22; 9,36; 3,03 m2. Avaliagdo
Distribuigéo interna ) )
descreve ambientes, copa e banheiro.
Acessibilidade Vistoria e comprovagao técnica; condigao térrea nao basta.
Segurancga Instalagbes e documentos exigiveis para o uso.
Estacionamento/patio/garagem Existéncia, necessidade e inclusdo no objeto.
Estado de conservagao Descrigéo favoravel no termo de avaliagdo; vistoria detalhada pendente.
Necessidade de adaptagdes Identificar, orgar e atribuir custeio, ou justificar dispensa de adaptagées.
Compatibilidade com o servigo pblico Flnglldade registrada na avaliagédo; validagdo funcional da ocupagao
conjunta pendente.
7.3. A singularidade nao significa luxo, preferéncia estética ou conveniéncia pessoal. Significa adequagao
objetiva entre a necessidade publica e as caracteristicas concretas do imével.
7.4. A inexigibilidade somente se sustenta se demonstrado que as caracteristicas do imoével tornam inviavel
ou inadequada a competicao para a finalidade pretendida.
8. DA AVALIA(;AO PREVIA DO BEM

8.1.

8.2.

Foi disponibilizado Termo de Avaliagcdo de Bem Imovel, datado de 15/10/2026, com referéncia de
01/10/2026, elaborado pela comissdo municipal nele identificada, com indicacdo dos Decretos n°
011/2025 e n° 046/2025. O documento registra R$ 1.300,00 e declara adogao do método comparativo
direto de dados de mercado.

A avaliacéo e sua complementacao deverdo abranger, conforme o caso, os elementos a seguir. A lista
nao atesta que todos ja tenham sido comprovados:

a) localizacao;
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8.3.

8.4.

b) area do terreno;

c) area construida;

d) padréo construtivo;

e) estado de conservagao;

f) idade aparente do imével,

g) benfeitorias existentes;

h) valor de mercado;

i) valor de locagéo ou venda de iméveis semelhantes;
j) custos de adaptacgéao;

k) disponibilidade imediata;

1) restricbes legais, registrais, urbanisticas ou ambientais;
m) condigbes de acessibilidade e seguranca.

Resultado da avaliagao:

Informagao Resultado
Valor avaliado para locagao R$ 1.300,00 — periodicidade a confirmar
Valor avaliado para aquisigao Nao se aplica: ndo ha aquisigao pretendida
Estado de conservagéao Conservagéo favoravel relatada na avaliagao; conferir por vistoria
e A concluir apés vistoria, comparativos, proposta e saneamento das
Concluséo técnica N
pendéncias

Proposta formal, confirmagéo da periodicidade do valor avaliado e elementos comparativos. Nao é
possivel concluir a compatibilidade do preco de contratagido apenas com a indicagdo de R$ 1.300,00
no termo recebido.

9. DO ESTADO DE CONSERVAGAO, ADAPTAGOES E AMORTIZAGAO

9.1.

9.2.

9.3.

O termo de avaliagado descreve sala comercial recentemente reabilitada e condigbes favoraveis de
conservagao. Nao se considera inexistente toda necessidade de intervengdo apenas por essa
descrigao.

Classificagao conclusiva das condigbes de uso:

[X] adequado ao uso imediato;

Quando houver investimento publico em imével de terceiro, devera ser demonstrado:
a) necessidade da adaptagao;

b) impossibilidade ou desvantagem de outro imével sem adaptacao;

c) valor estimado da intervengéo;

d) responsavel pelo custeio;

e) prazo de amortizagao;

f) compatibilidade entre prazo contratual e investimento;

g) previséo contratual sobre benfeitorias;

h) risco de prejuizo ao erario em caso de rescisdo antecipada.

10. DA VANTAJOSIDADE PARA A ADMINISTRAGAO

10.1.

10.2.

A vantajosidade da locagcdo devera ser demonstrada em conclusdo técnica e econdmica. S&o
favoraveis, segundo a avaliagdo, a localizagdo central e a configuragdo da sala; permanecem
pendentes o custo total, a comparagcéo com alternativas e a confirmagao integral da aptidao.

A analise de vantajosidade devera considerar os critérios a seguir, sem presumir sua comprovagao:
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10.3.

10.4.

a) adequacao do imovel ao uso pretendido;
b) localizagéo;

c¢) disponibilidade;

d) valor de locagéo ou aquisigéao;

e) custos de adaptacgao;

f) custos de manutencéo;

g) prazo para inicio da utilizagao;

h) acessibilidade e segurancga;

i) impacto na continuidade do servigo publico;
j) economia operacional;

k) inexisténcia de imével publico disponivel;
I) comparagéo com alternativas identificadas.

Matriz sintética de vantajosidade: consolidagéo preliminar, sem ofertas alternativas ficticias. As colunas
de alternativas dependem de identificagado e estudo.

A vantagem administrativa ndo se limita ao menor pre¢go nominal, devendo considerar a adequagao
funcional, custos indiretos, adaptagao, prazo, localizagao e eficiéncia da prestagao do servigo publico.

11. DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL E DO CONTRATADO

11.1. A escolha pretendida do imdvel situado na Rua Anselmo Borba, n° 86, sala 02, Centro, Sdo Jo&o do
Sul/SC, CEP 88970-000 considera sua localizagdo central, area indicada de 59,37 m? e configuragéo
descrita na avaliagao e planta. A necessidade de sua escolha permanece condicionada a justificativa
técnica da singularidade e da vantagem, nos termos do art. 74, V e § 5°.

11.2. Os documentos recebidos incluem certiddes em nomes de Gilberto da Rosa Silva e Maria de Fatima
Silva; a presenca de certiddes ndo comprova, por si, titularidade ou poderes para locar. A qualificagao
definitiva depende da conferéncia registral e documental.

11.3. Deverao ser verificados e documentados, no que couber, os seguintes elementos, sem declaracéo de
conclusao nesta minuta:

a) titularidade do imdvel;

b) matricula atualizada;

c¢) inexisténcia de restricdo impeditiva;

d) poderes de representacéo;

e) regularidade documental,

f) anuéncia de coproprietarios, cdnjuge ou representantes, quando necessaria;
g) compatibilidade do valor com avaliagao prévia;

h) possibilidade de entrega do imoével no prazo pretendido.

11.4. A razdo da escolha devera decorrer da adequacgéo objetiva do imével e da condi¢ado juridica que
autorize o contratado a disponibiliza-lo. A avaliagdo menciona as matriculas n°47.951 e n° 47.953, mas
foi disponibilizada apenas a n® 47.951.

12. DA JUSTIFICATIVA DO PREGO

12.1. O termo de avaliagéo ¢ a referéncia documental disponivel para o preco. A analise conclusiva depende
da proposta formal do locador e dos comparativos e memoérias de suporte, sem transformar o valor
avaliado em proposta ja aceita.

12.2. Os parémetros efetivamente utilizados deverao ser identificados e juntados. A relagdo abaixo indica

meios possiveis e ndo pesquisas ja realizadas pela equipe:
a) laudo de avaliacéo;

b) consulta a iméveis semelhantes;
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12.3.

12.4.

c) pesquisa em imobiliarias;

d) andncios publicos;

e) valores de locagao ou venda praticados na regiao;
f) dados cadastrais e fiscais;

g) valor venal, quando util como referéncia auxiliar;
h) avaliacao técnica de estado de conservagéo;

i) custos de adaptacéo;

j) relatério de vantajosidade.

Quadro comparativo: as linhas sem fonte identificada permanecem pendentes e n&o integram uma
amostra de pregos efetivamente obtida.

A justificativa do prego devera registrar eventual diferenca entre iméveis comparados, especialmente
quanto a localizagao, area, conservacao, vagas, acessibilidade, instalagdes, adaptagdes, mobiliario,
disponibilidade e custos indiretos.

13. DA DOCUMENTAGAO DO IMOVEL E DO PROPRIETARIO

13.1.

13.2.

O processo devera conter, no que couber:

a) matricula atualizada do imovel;

b) certidao de 6nus reais, quando disponivel;

c) inscrigéo imobiliaria municipal;

d) comprovante de propriedade ou posse legitima;

e) documentos pessoais ou societarios do proprietario;

f) comprovante de poderes de representacao, se pessoa juridica ou procurador;
g) anuéncia de coproprietarios, conjuge ou representantes legais, quando necessaria;
h) certiddes fiscais relacionadas ao imével, quando aplicaveis;

i) laudo de avaliagéo;

j) laudo ou relatério de vistoria;

k) planta, croqui, fotos ou memorial descritivo;

I) habite-se, alvara, AVCB, licencas ou documentos equivalentes, quando exigiveis para o uso
pretendido;

m) declaracao sobre inexisténcia de litigio, ocupacgéo irregular ou impedimento a contratacéo, quando
cabivel.

A auséncia de documento devera ser justificada e, quando indispensavel, saneada antes da assinatura.
Documentagéo recebida: avaliagdo, planta, matricula n°® 47.951 e certiddes.

14. DA HABILITAGAO E REGULARIDADE DO CONTRATADO

14.1.

O(s) efetivo(s) locador(es) devera(do) apresentar documentacéo pertinente a condi¢cao de pessoa fisica
ou juridica e a contratagdo direta, conforme o TR, abrangendo, no que couber:

a) habilitacao juridica;

b) inscricdo no CPF ou CNPJ;

¢) regularidade fiscal;

d) regularidade social;

e) regularidade trabalhista, quando aplicavel;

f) declaragéo de inexisténcia de impedimento para contratar;
g) documentos de titularidade e disponibilidade do imovel;

h) dados bancarios para pagamento.
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14.2.

14.3.

A Administracdo podera consultar certiddes em sitios eletronicos oficiais e cadastros publicos de
sangdes, inclusive CEIS, CNEP e demais bases disponiveis.

A contratagdo somente devera prosseguir apés saneamento dos impedimentos. A certiddo municipal
n°® 2448/2026, em nome de Gilberto da Rosa Silva, é positiva e nao foi identificada como positiva com
efeitos de negativa; devera ser esclarecida na analise da habilitagédo, se ele integrar a contratagdo. A
certiddo de Maria de Fatima Silva ndo comprova regularidade de Gilberto.

15.

DA INSTRUGAO PROCESSUAL

15.1.

15.2.

O processo devera consolidar as pecas a seguir, observadas a pertinéncia e as exigéncias aplicaveis.
DFD, ETP, TR e Mapa de Riscos foram elaborados como minutas com pendéncias; sua elaboragao
nao equivale a aprovacao ou a atendimento dos demais requisitos:

a) Documento de Formalizagdo de Demanda ou Requisi¢ao;
b) Estudo Técnico Preliminar, quando exigivel;

¢) Termo de Referéncia ou documento equivalente;

d) anadlise de riscos, quando exigivel;

e) certificagédo de inexisténcia de imdvel publico vago e disponivel;
f) prospecgéo de mercado ou justificativa de sua inviabilidade;
g) andlise de outros imoveis disponiveis;

h) justificativa da singularidade do imovel;

i) justificativa da vantajosidade;

j) laudo de avaliagao prévia;

k) vistoria técnica e analise do estado de conservagéo;

1) estimativa de custos de adaptacao;

m) analise do prazo de amortizag&o dos investimentos, quando houver;
n) documentagéo do imével;

0) documentagao do proprietario;

p) justificativa do preco;

q) razéo da escolha do imével e do contratado;

r) manifestacdo contabil/dotacdo orgamentaria;

s) minuta contratual,

t) parecer juridico e pareceres técnicos, quando cabiveis;

u) autorizacao da autoridade competente;

V) publicagdes e registros legais.

A instrucdo devera demonstrar, de forma expressa, que a escolha do imével decorre de suas
caracteristicas de localizacdo e instalagdes, e ndo de direcionamento indevido ou conveniéncia
subjetiva.

16.

DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

16.1.

16.2.

As despesas dependerdo da indicagdo da dotacdo e da demonstragédo de disponibilidade suficiente
para 0 compromisso a ser assumido:

Numero da Dotagéo: 234 Numero da Funcional: 0022.0661.0016
Numero do Orgéo: 12 Numero da Agéo: 2041
Numero da Unidade: 01 Valor a ser Reservado: R$ 15.600,00

A compatibilidade da previsao de recursos orgamentarios com o compromisso a ser assumido devera
constar de manifestagcéo contabil ou documento equivalente juntado aos autos.

Av. Nereu Ramos, 50, CX Postal 01 - Centro - CEP: 88970-000 - Telefone/Fax: (48) 3539 0113

E-mail: adm@saojoaocdosul.sc.gov.br - Site: www.saojoaodosul.atende.net 8



oy

£ 4

Estado de Santa Catarina
Municipio de Sao Joao do Sul

16.3.

Nas locagdes com vigéncia plurianual, devera ser registrada a compatibilidade com o planejamento
orcamentario e a indicacao de que as despesas dos exercicios futuros serao suportadas pelas dotagoes
proprias.

DAS CONDIGOES DA LOCAGAO, QUANDO APLICAVEL

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Tratando-se de locagao, a vigéncia sera de 12 meses, contada de no ato de assinatura do contrato,
conforme o instrumento contratual.

O aluguel e sua periodicidade ser&o definidos na proposta e no contrato. Referéncia disponivel: R$
1.300,00, com periodicidade nao expressa na avaliagdo. Admitir documento de cobranga idéneo,
conforme a condicao do locador e a legislagédo aplicavel.

O contrato distinguira reajuste periédico, revisdo e demais alteragdes juridicamente cabiveis; ndo se
admite periodicidade inferior a legal por mera convencgao.

O contrato devera definir:

a) responsabilidade por IPTU, taxas, agua, energia, limpeza e demais encargos;
b) responsabilidade por manutengéo ordinaria e extraordinaria;
c) responsabilidade por adaptagdes;

d) regras sobre benfeitorias;

e) prazo de entrega das chaves;

f) condi¢des de devolugéo do imovel;

g) possibilidade de resciséao;

h) vistoria inicial e final;

i) garantias, se houver;

j) autorizagédo de uso conforme finalidade publica pretendida.

Adaptagdes dependerao de avaliagao técnica, definigdo de custeio e autorizagao prévia, com disciplina
das benfeitorias e da amortizagdo, quando cabivel. O aluguel tera como marco a efetiva
disponibilizacdo do imével nas condi¢cdes contratadas, registrada em vistoria e entrega das chaves,
observada a eficacia do ajuste. Nao ha inicio retroativo presumido. Encargos e manutengao observarédo
o regime da Lei n°® 8.245/1991 e as disposi¢des expressas do contrato.

18.

DAS CONDIGOES DA AQUISIGAO, QUANDO APLICAVEL

18.1.
18.2.

18.3.

Nao se aplica: este procedimento tem por objeto locagao, sem aquisicdo do imével.

Nao se aplica a locacao a formalizagado da compra tratada neste subitem. As verificagdes imobiliarias
pertinentes a locagdo permanecem exigiveis nos capitulos proprios.

Nao se aplica: ndo havera incorporagdo da propriedade ao patriménio municipal por forga desta
locacgdo. Providenciar os controles administrativos de ocupagao e dos bens municipais instalados.

19.

DA GESTAO E FISCALIZAGAO

19.1.

19.2.

A gestéo e fiscalizagdo da contratagdo serdo exercidas por:

Nome: Richard Quadros Magnus Matricula n°: 2135-2

Nome: ALEX SANTOS DE MATOS Matricula n°: 5886-1

Compete ao gestor/fiscal:

a) acompanhar a entrega do imdvel;

b) conferir as condi¢des de uso;

c¢) verificar o cumprimento das obrigagdes contratuais;
d) acompanhar adapta¢des, quando houver;

e) registrar ocorréncias;

f) controlar pagamentos;

g) verificar reajustes;

Av. Nereu Ramos, 50, CX Postal 01 - Centro - CEP: 88970-000 - Telefone/Fax: (48) 3539 0113

E-mail: adm@saojoaodosul.sc.gov.br - Site: www.saojoaodosul.atende.net 9



?'; Estado de Santa Catarina

% Municipio de Sao Joao do Sul

h) acompanhar a conservacgao do imovel;
i) adotar providéncias em caso de inadimplemento.

19.3. No caso de locagao, devera ser elaborado relatério de vistoria inicial e, ao final, relatério de vistoria de
devolugao.

20. DO CONTRATO

20.1. A contratagdo sera formalizada por termo de contrato de locagao, cuja minuta devera ser elaborada,
conferida com o TR e submetida aos exames e a autorizagdo competentes antes da assinatura. Nao
ha escritura de transferéncia de propriedade.

20.2. O instrumento devera conter, no minimo:
a) identificagdo das partes;
b) identificagdo completa do imovel;
c) finalidade publica da utilizag&o;
d) fundamento legal da inexigibilidade;
e) valor;
f) prazo;
g) condi¢cdes de pagamento;
h) reajuste, quando aplicavel;
i) responsabilidades das partes;
j) encargos;
k) manutencgao;
1) adaptacdes e benfeitorias;
m) vistoria;
n) hipéteses de extingao;
0) sangdes e responsabilidades;

p) foro.

21. DA PUBLICAGAO E DOS REGISTROS

21.1. O extrato da inexigibilidade sera publicado no Diario Oficial dos Municipios — DOM.

21.2. Os documentos legalmente exigidos seréo divulgados no PNCP e no sitio eletrdnico oficial. Observar
a publicidade do ato autorizativo ou do extrato decorrente do contrato, conforme art. 72, paragrafo
unico, e, para o contrato, o prazo de 10 dias Uteis da assinatura previsto no art. 94, Il, da Lei n°
14.133/2021, ressalvado regime transitério legal comprovadamente aplicavel. N&do se presume
cumprida a divulgagao.

21.3. Deveréo ser realizados os registros no sistema municipal e as remessas ao e-Sfinge/TCE-SC, quando
exigiveis.

21.4. No caso de aquisi¢do, os registros patrimoniais e imobilidrios pertinentes seriam exigiveis; essa
alternativa ndo se aplica a locagéo objeto deste processo.

22. DA DELIBERAGAO

22.1. Adeliberagao abaixo é minuta reservada a autoridade competente, sem autorizagao emitida. Somente
podera ser subscrita apds saneamento das pendéncias e demonstracdo dos elementos a seguir:

a) a necessidade administrativa formalizada;

b) a inexisténcia de imdvel publico vago e disponivel apto ao atendimento do objeto;
¢) a prospecc¢do de mercado realizada;

d) a analise dos imodveis alternativos;

e) a singularidade do imével escolhido;
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f) as caracteristicas de localizagao e instalagoes;

g) a avaliagao prévia do bem;

h) a andlise do estado de conservagao;

i) a estimativa de custos de adaptagao, quando aplicavel;

j) a analise do prazo de amortizagéo dos investimentos, quando houver;
k) a justificativa da vantajosidade;

1) a razéo da escolha do imdvel e do contratado;

m) a justificativa do prego;

n) a documentagéo do imdével e do proprietario;

0) a disponibilidade orgamentaria;

p) a minuta contratual;

q) o parecer juridico e pareceres técnicos, quando cabiveis;

r) o atendimento ao art. 74, inciso V e § 5°, da Lei Federal n° 14.133/2021;
s) a observéancia do art. 55 do Decreto Municipal n°® 30/2024;

22.2. AUTORIZO a contratagao direta por inexigibilidade de licitagdo do imével objeto do presente termo de
inexigibilidade, para locagéo de sala comercial para funcionamento da Sala do Empreendedor, da
Secretaria de Desenvolvimento Econémico e da Secretaria de Planejamento, Cultura, Turismo e Meio
Ambiente do Municipio de S&o Jodo do Sul/SC, em imdvel situado na Rua Anselmo Borba, n° 86, sala
02, Centro, Sdo Jodo do Sul/SC, CEP 88970-000, pelos valores fixados no presente termo de
inexigibilidade, conforme as condi¢des consolidadas neste Termo, no TR, na avaliagdo, na justificativa
técnica e no contrato.

22.3. Apos a deliberacdo valida e a conclusdo da instrugdo, encaminhe-se para formalizagdo contratual,
publicidade, registros, execugado e fiscalizagdo, observados empenho, eficacia do ajuste, vistoria,
entrega das chaves, liquidacao e pagamento nas condi¢des pactuadas.

S3&0 Jodo do Sul/SC, 26 de outubro de 2026.

Richard Quadros Magnus
Secretario Municipal de Administragéo e Finangas
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