TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL PARA A INSTALACAO DO POSTO DE ATENDIMENTO DA
EMPRESA BRASILEIRA DE CORREIOS E TELEGRAFOS NO DISTRITO DE AIURE,
MUNICIPIO DE GRAO-PARA.

1.2. DETALHAMENTO DO OBJETO

Locagdo de imodvel para a instalagdo e funcionamento do Posto de Atendimento da
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos no Distrito de Aiuré, garantindo condigdes adequadas
de seguranca, conforto e acessibilidade, de forma a atender as demandas da populagdo local pelos
servigos prestados pelos Correios.

Conforme especificagdes e valores determinados a seguir:

ITEM DESCRICAO UNIDADE | QUANT. VALOR VALOR
UNITARIO TOTAL

01 | LOCACAO DE IMOVEL PARA A | MESES 12 R$ 330,00 | RS$ 3.960,00
INSTALACAO DO POSTO DE
ATENDIMENTO DA EMPRESA
BRASILEIRA DE CORREIOS E
TELEGRAFOS NO DISTRITO DE
AIURE, MUNICIPIO DE
GRAO-PARA.

1.3. NATUREZA DA CONTRATACAO

A presente contratagdo tem como objetivo o fornecimento continuo de bens e servigos
comuns, em conformidade com a Lei Federal 14.133/2021. Esses bens sdo caracterizados por
especificagdes técnicas padronizadas e amplamente disponiveis no mercado, assegurando os
padroes de qualidade e desempenho necessarios para a adequada prestagao do servigo.

Além disso, trata-se de um servico de natureza continuada, uma vez que a locagdo do
imével destinado ao funcionamento do Posto de Atendimento da Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos deve ser realizada de forma ininterrupta, garantindo a manutengao dos servigos publicos

municipais.
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1.4. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO:
O contrato tera um prazo de vigéncia inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado
por mutuo acordo entre as partes, conforme o disposto nos artigos 106 ¢ 107 da Lei 14.133/2021. A
prorrogagdo do contrato deve atender aos requisitos e limites estabelecidos pela legislagdo vigente,
garantindo que todas as condi¢des e obrigagdes contratuais permanecam em conformidade com as

normas legais aplicaveis.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A presente justificativa visa demonstrar a necessidade da locacdo de um imovel para
assegurar a continuidade das operagdes do Posto de Atendimento da Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos no Distrito de Aiuré.

O imovel selecionado foi escolhido por atender plenamente as exigéncias de seguranga,
conforto e adequacdo as atividades desempenhadas pelo Posto de Atendimento. Sua localizagdo
estratégica facilita o acesso da populacdo local, garantindo maior conveniéncia aos municipes no
envio e recebimento de encomendas, correspondéncias e outros servigos prestados pelos Correios.

Conforme disposto no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, ¢ cabivel a
inexigibilidade de licitagdo em situagcdes em que ha inviabilidade de competi¢do, como na locagio
de imdveis cujas caracteristicas especificas de instalagdo e localizag@o sejam indispensaveis para o
atendimento das finalidades publicas.

Ressalta-se que ndo existem imoveis proprios ou alternativos disponiveis no municipio que
atendam aos requisitos necessarios para o pleno funcionamento do Posto de Atendimento. Assim, a
locagdo do imovel torna-se imprescindivel para assegurar a continuidade e qualidade dos servigos
oferecidos, em beneficio da populagdo local.

Portanto, a locagdo do referido imodvel configura-se como a solugdo mais adequada para
atender as necessidades operacionais do Posto de Atendimento dos Correios no Distrito de Aiuré,

garantindo a manuten¢do da exceléncia nos servigos prestados a comunidade.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta visa a locagdo de um imdvel localizado no Distrito de Aiuré, no
municipio de Grao-Pard/SC, registrado sob a matricula n® 3.543, para a instalacdo e funcionamento
do Posto de Atendimento da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. Essa iniciativa ¢
imprescindivel, uma vez que a Prefeitura Municipal de Grao-Para nao dispdoe de imdvel proprio
que atenda as necessidades técnicas, estruturais e operacionais exigidas para a prestacdo eficiente
desse servigo publico essencial.

O imédvel foi selecionado ap6s uma avaliacdo baseada em aspectos estratégicos, sendo

considerado o unico na regido central do distrito que retne as condi¢des necessarias de espago,
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infraestrutura e localizacdo. Sua proximidade com a populacdo atendida facilita o acesso dos
cidaddos aos servigos postais, contribuindo para a integragdo e desenvolvimento local.
Adicionalmente, o imével ja ¢ utilizado atualmente como sede do Posto de Atendimento,
demonstrando sua adequagdo pratica a fungdo. A continuidade da locagdo ¢é essencial para garantir
a regularidade dos servigos, evitar descontinuidade no atendimento e assegurar que a populagdo do

Distrito de Aiuré continue a ser atendida com eficiéncia e qualidade.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratagdo de um imoével para a instalacdo do Posto de Atendimento da Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos no Distrito de Aiuré, municipio de Grao-Pard/SC, exige a
observancia de requisitos especificos para garantir que o espaco seja adequado para o atendimento
a populacao local. Os requisitos descritos visam assegurar que o imovel atenda a padrdes de
segurancga, conforto e viabilidade econdmica, além de estar em conformidade com as normas legais

e estruturais necessarias para o pleno funcionamento dos servigos postais na regiao.

4.1 REQUISITOS PARA A FUTURA CONTRATACAO:

1. O imovel deve se encontrar em perfeitas condigdes de higiene e conservagio,
proporcionando um ambiente seguro, confortavel e adequado para uso. Ndo pode
apresentar rachaduras nas paredes, pisos danificados ou soltos, vazamentos em calhas,
telhados ou forros, e deve estar livre de problemas estruturais, como defeitos nas portas e
janelas que comprometam seu funcionamento.

2. A propriedade deve estar situada no centro do Distrito de Aiuré, no municipio de
Grao-Para/SC, garantindo facil acesso a populagdo local e proximidade com outras
atividades comerciais ¢ servi¢os essenciais da regido.

3. O proprietario do imével devera apresentar toda a documentagdo regularizada, incluindo a
Certiddo de Matricula atualizada do imovel e as certiddes negativas pertinentes,
assegurando a conformidade legal e a regularidade do imével para locagao.

4. Durante a vigéncia do contrato, o imdvel deverd ser mantido em boas condi¢des pelo
locador, o mesmo deve garantir que o imovel se mantenha adequado para uso continuo e
seguro ao longo de todo o periodo de locagdo.

5. A locagdo do imdvel deve ser financeiramente viavel, respeitando o or¢amento destinado a
esse fim e garantindo que o custo esteja alinhado com os pardmetros financeiros

estabelecidos para a contratagao.
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4.2. NAO SERAO ACEITAS AS SEGUINTES PARTICIPACOES:
1. Interessados declarados inidoneos ou sujeitos a suspensdo do direito de licitar ou contratar
com a Administracdo Publica por qualquer motivo;
2. Interessados inadimplentes com as obrigagdes junto ao orgdo fiscalizador da classe ou que
possuam alguma nota desabonadora emitida pelo mesmo;
3. Consorcios de pessoas juridicas.

4. Empresas que ndo apresentarem toda a documentagdo exigida no Edital.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

A prestacdo dos servicos de locacao tera inicio imediato apds a assinatura do contrato, com
vigéncia inicial de 12 meses, podendo ser prorrogada conforme as disposi¢des da Lei 14.133/2021.
Para cada prorrogagdo, sera realizada uma avaliacdo do cumprimento das obriga¢des contratuais,
levando em consideracdo tanto a efetividade da locagdo em atender as necessidades operacionais
do Posto de Atendimento, quanto o impacto no bem-estar dos municipes que dependem dessas
atividades. Fica vedada a subcontratagdo de terceiros para qualquer atividade vinculada ao

contrato, sendo o locatario responsavel integralmente pela execucao das obrigagdes contratuais.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A formalizagdo da contratacdo sera realizada por meio de um termo de contrato, que devera
seguir estritamente as clausulas acordadas, conforme estabelecido pela Lei n® 14.133/2021. As
partes contratantes assumem total responsabilidade pelas consequéncias decorrentes do
descumprimento parcial ou integral do contrato. Todas as comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade
contratante e a contratada deverdo ser realizadas por escrito, sempre que exigido pela formalidade.
O uso de mensagens ecletronicas sera permitido, desde que atendidas as condigdes legais e
contratuais aplicaveis.

Clausulas adicionais sobre a gestdo do contrato serdo detalhadas no contrato especifico,
garantindo a transparéncia e conformidade com a legislagdo vigente. A gestdo do contrato ficara a
cargo do Secretario Municipal de Administracdo e Fazenda, Edmar Kemper Nandi, enquanto a
fiscalizacdo sera responsabilidade do Assessor Executivo, Edgard Fernandes, que tera a fungdo de
assegurar o cumprimento rigoroso das condi¢cdes estabelecidas, visando alcancar os melhores
resultados para a Administracao.

Em caso de descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal do contrato devera tomar
medidas imediatas para resolver a situagdo, informando ao gestor do contrato sempre que a questao
ultrapassar sua competéncia, a fim de adotar as agOes necessarias para regularizar a execugio

contratual.
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7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
7.1. CRITERIOS DE MEDICAO
Os aluguéis serdo pagos ao LOCADOR mensalmente, mediante a apresentagdo de nota

fiscal emitida de acordo com a legislagdo vigente.

7.2. CRITERIOS DE PAGAMENTO:
O pagamento sera efetuado até o dia 10 de cada més, via ordem bancaria, com crédito na

conta corrente indicada pelo contratado, no banco e agéncia previamente informados.

8. FORMAS E CRITERIOS DA SELECAO DO FORNECEDOR.

Para a presente contratagdo, serd adotado o procedimento de Inexigibilidade de Licitaco,
em conformidade com o artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, que torna inexigivel a licitacdo
quando ha inviabilidade de competicdo. Essa modalidade ¢ aplicavel em situagdes especificas,
como a locagdo de imdvel, em que as caracteristicas de instalacdo e localizagdo tornam a escolha
necessaria e restrita a um determinado imével ou fornecedor. O processo de inexigibilidade garante
transparéncia e agilidade, assegurando que a Administragdo Publica obtenha as condi¢des mais

vantajosas de precgo e qualidade.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO.

Para determinar o valor da contrata¢do, foi conduzido um levantamento detalhado de
precos no mercado, considerando as opgdes disponiveis e as necessidades especificas do servigo.
Apos essa analise, o valor total estimado para esta contratagdo foi definido em R$3.960,00 (trés mil
novecentos e sessenta reais). O pagamento sera realizado de forma mensal, no valor de R$330,00
(trezentos e trinta reais), o que permitira a flexibilidade no fluxo de caixa ¢ o acompanhamento
continuo da execugdo do contrato. Além disso, os valores estimados consideram possiveis

variagdes de preco e ajustes contratuais necessarios ao longo do periodo de vigéncia.

10. OBRIGACOES DA CONTRATADA:

1. Durante toda a vigéncia do contrato, a contratada deve garantir que todas as condi¢des de
habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo estejam em conformidade com as
obrigagdes assumidas.

2. A contratada deve executar fielmente o objeto do contrato e comunicar qualquer fato que
impeca o cumprimento das obrigacdes, informando antecipadamente o gestor do contrato e
respondendo prontamente as solicitagdes da Contratante.

3. A contratada sera responsavel por danos causados diretamente a Contratante e/ou a

terceiros, resultantes de culpa ou dolo no cumprimento do contrato.
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4. A contratada deve entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso, adequado para o

funcionamento do Posto de Atendimento.
5. Pagar todas as obrigagdes de natureza fiscal, que incidam ou venham a incidir sobre o

imovel.

11. OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

1. Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato, sendo responsabilidade do fiscal do
contrato garantir o cumprimento dessa obrigacao.

2. Efetuar os pagamentos conforme os prazos e condi¢des estabelecidos.

3. Garantir que o valor da locagdo esteja de acordo com o praticado no mercado.

4. Informar a Contratada sobre qualquer irregularidade identificada no cumprimento de suas
obrigacodes.

5. Zelar pela conservagdo do imovel locado, realizando, as suas proprias custas, as obras
necessarias para reparar danos causados, exceto aqueles decorrentes do uso normal.

6. Assegurar a conservagdo, higiene e reparagdo de elementos que incidam sobre o imovel
locado.

7. Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas relativas ao fornecimento de agua e
energia elétrica.

8. Ao término do contrato, entregar o imovel nas mesmas condi¢des em que foi recebido.

9. Naio realizar alteragdes no imoével sem comunicar previamente o locador e obter sua

aprovagao.
12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA.
As despesas decorrentes do presente certame correrdo por conta da seguinte dotagdo orgamentaria:

03.001.2002.3.3.90.00.00.00.00.00.1.500.0000.0000 (codigo 15)

Grao-Para, 03 de dezembro de 2024.

EDMAR KEMPER NANDI

Secretario Municipal da Administracio e Fazenda
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