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TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. OBJETO

Locacdo de imdvel para o funcionamento das instalagdes da Secretaria de Educacdo, Esporte e
Cultura de Gréo-Para.

1.2. DETALHAMENTO DO OBJETO

Atender as necessidades da Secretaria de Educacdo, Esporte e Cultura assegurando um
espaco adequado para o atendimento dos profissionais na area da educagdo assim como atendimento
ao interesse publico. O local deve estar, preferencialmente, em area central ou de fécil acesso, com
estacionamento disponivel nas proximidades. Além disso, é fundamental que as instalagbes oferecam
condi¢des funcionais, acessiveis e seguras, garantindo que a Secretaria de Educacdo, Esporte e
Cultura possa otimizar o atendimento e o suporte espaco adequado para a elaboracdo de projetos,
planejamento pedag6gico, reunides e demais atividades essenciais.

Conforme especificacOes e valores determinados a seguir:

ITEM DESCRICAO UNIDADE | QUANT. VALOR VALOR
UNITARIO TOTAL

01 [A locacdo de imovel para o| MESES 12 R$ 1.800,00 | R$ 21.600,00
funcionamento das instalagbes da
Secretaria de Educacdo, Esporte e
Cultura é imprescindivel para atender
as demandas de sua equipe técnica,
proporcionando espaco adequado para
a elaboracdo de projetos, planejamento
pedagb6gico, reunides e demais

atividades essenciais

VALOR TOTAL R$ 21.600,00

1.3. NATUREZA DA CONTRATAGAO
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A presente contratacdo destina-se ao fornecimento continuo de bens e servigos considerados
comuns, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021. Esses bens possuem caracteristicas
padronizadas e desempenhos amplamente disponiveis no mercado, atendendo as especificacbes
técnicas necessarias para garantir qualidade e eficiéncia. Tal servigo deve ser realizado de forma

ininterrupta, assegurando a manutencao e a continuidade dos servicos publicos municipais.

1.4. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO:
O contrato terd um prazo de vigéncia inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por
mutuo acordo entre as partes, conforme o disposto nos artigos 106 e 107 da Lei 14.133/2021. A
prorrogacdo do contrato deve atender aos requisitos e limites estabelecidos pela legislacdo vigente,
garantindo que todas as condicGes e obrigacGes contratuais permanecam em conformidade com as

normas legais aplicaveis.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A locacdo de imovel para o funcionamento das instalagdes da Secretaria de Educagéo, Esporte e
Cultura é imprescindivel para atender as demandas da propria secretaria. A Secretaria de Educacao,
Esporte e Cultura necessita de um imével que atenda as demandas de sua equipe técnica, proporcionando
espaco adequado para a elaboragao de projetos, planejamento pedagdgico, reunides e demais atividades
essenciais. O imdvel em questdo apresenta caracteristicas compativeis com tais exigéncias, sendo o
Unico na regido que atende integralmente aos critérios estabelecidos. Em conformidade com o artigo 74,
inciso V, da Lei 14.133/2021, a locagdo do imdvel se caracteriza como situacao de inexigibilidade de
licitacdo, uma vez que as caracteristicas especificas de localizacdo e instalacdo tornam a escolha
indispensavel, ndo havendo viabilidade de competicdo. Diante dos fatores expostos, a contratacdo por
inexigibilidade de licitagdo se mostra a solucdo mais adequada para atender as necessidades da
Secretaria de Educacdo, garantindo condi¢Ges adequadas de trabalho para a equipe técnica e
contribuindo para a melhoria da gestdo educacional no municipio. A escolha do imdvel se baseia em
critérios técnicos e operacionais, assegurando a eficiéncia administrativa e o atendimento ao interesse

publico.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo apresentada contempla a locagdo de um imovel situado na Rua Dr. Nereu Ramos,
no Bairro Centro, em Grdo-Parad/SC, registrado sob a matricula n® 13.914, com uma éarea total de
1000m2. Este espaco sera destinado as atividades e o suporte adequado para a elaboracéo de projetos,
planejamento pedagdgico, reunides e demais atividades essenciais.

A Prefeitura Municipal de Grdo-Para ndo dispde de um imével proprio que atenda aos requisitos
necessarios para essa finalidade, o que torna a locacao indispensavel para a continuidade e qualidade
dos servicos oferecidos. A escolha do imovel foi baseada em critérios estratégicos, sendo o Unico
localizado na regido central capaz de atender plenamente as demandas da Secretaria de Educacao,
Esporte e Cultura, especialmente no que diz respeito a adequacdo de espaco, infraestrutura e
acessibilidade.

A localizacéo central do imovel proporciona maior praticidade e seguranga aos usuarios no
deslocamento diério. Para garantir a regularidade e continuidade dos servigos prestados & comunidade,
é essencial formalizar um contrato administrativo. Dessa forma, a locagéo do imével ndo apenas supre
uma necessidade operacional, mas também reafirma o compromisso da gestdo municipal com o

desenvolvimento educacional e o bem-estar da populagao atendida.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 REQUISITOS PARA A FUTURA CONTRATACAO:

1. Imovel e Localizacdo: O imdvel deve possuir uma estrutura apropriada para abrigar as
atividades da Secretaria de Educacéo, Esporte e Cultura, oferecendo infraestrutura adequada
para atender tanto aos usuarios quanto aos funcionarios. Além disso, sua localizacdo deve
ser de facil acesso para 0os municipes de Grédo-Para.

2. Infraestrutura: O imdvel deve possuir condi¢cdes adequadas de seguranca, acessibilidade e
higiene, com instalacdes elétricas e hidraulicas em conformidade com as normas técnicas
vigentes.

3. Documentacdo Regular: O imovel deverd apresentar documentacdo regular, incluindo
escritura e certiddes negativas de débitos do proprietério.

4. Valor da Locagdo: O valor da locagdo devera estar de acordo com os valores de mercado
para imoveis com caracteristicas similares na regido central de Gréo-Par4, considerando a
area e as condigdes do imdvel. O pagamento deverd ser efetuado de acordo com o

cronograma acordado no contrato.
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4.2. NAO SERAO ACEITAS AS SEGUINTES PARTICIPACOES:

1. Interessados declarados inidéneos ou sujeitos a suspensdo do direito de licitar ou contratar
com a Administragéo Publica por qualquer motivo;

2. Interessados inadimplentes com as obriga¢des junto ao 6rgdo fiscalizador da classe ou que
possuam alguma nota desabonadora emitida pelo mesmo;

3. Empresas que ndo apresentarem toda a documentacdo exigida no Edital.
5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

A prestacdo dos servicos de locacdo deverd iniciar-se imediatamente ap6s a assinatura do
contrato e terd uma vigéncia inicial de 12 meses, prorrogavel conforme a Lei 14.133/2021. Para cada
prorrogacdo, seré realizada uma avaliagdo do cumprimento das obrigagGes contratuais, considerando
tanto a eficicia da locagcdo em atender as necessidades operacionais da Secretaria de Educacéo,
Esporte e Cultura quanto o bem-estar dos usuérios e a adequagao do imovel para o cumprimento das
suas funcdes.

N&o sera permitida a subcontratacdo de terceiros para quaisquer atividades relacionadas ao
contrato, de modo que o locatério deverad manter a responsabilidade integral pela execucdo das

obrigacdes contratuais.
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A contratacdo sera formalizada por meio de um termo de contrato, elaborado em
conformidade com as disposicdes da Lei n® 14.133/2021 e contendo todas as clausulas previamente
acordadas entre as partes. Tanto 0 6rgdo ou entidade contratante quanto a contratada assume total
responsabilidade pelas consequéncias decorrentes da inexecucéo parcial ou total do contrato.

Todas as comunicacOes entre as partes deverdo ser realizadas por escrito, atendendo as
exigéncias de formalidade. O uso de mensagens eletronicas sera permitido, desde que observado o
cumprimento das condicOes legais e contratuais aplicaveis. Eventuais clausulas especificas
relacionadas a gestdo do contrato estardo descritas no instrumento contratual, assegurando
transparéncia e conformidade com a legislagdo vigente.

A gestdo do contrato sera de responsabilidade do Secretario Municipal da Administracéo e
Fazenda, Edmar Kemper Nandi, enquanto a fiscalizacéo ficard a cargo do Secretaria de Educacéo,
Esporte e Cultura, Sabrina Miguel Ascari. O Fiscal sera responsavel por garantir o pleno

cumprimento das condigdes contratuais, promovendo os melhores resultados para a Administracao.
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Em caso de descumprimento das obrigacBes contratuais, o fiscal deverd tomar medidas
imediatas para solucionar os problemas, comunicando o gestor do contrato sempre que necessario

para adocdo das providéncias cabiveis.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. CRITERIOS DE MEDICAO
Os aluguéis serdo pagos ao LOCADOR mensalmente, mediante a apresentagéo de nota fiscal
emitida de acordo com a legislacdo vigente.

7.2. CRITERIOS DE PAGAMENTO:
O pagamento sera efetuado até o dia 10 de cada més, via ordem bancéria, com crédito na

conta corrente indicada pelo contratado, no banco e agéncia previamente informados.

8. FORMAS E CRITERIOS DA SELECAO DO FORNECEDOR.

Para a presente contratacdo, serd adotado o procedimento de Inexigibilidade de Licitacéo,
em conformidade com o artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, que torna inexigivel a licitacdo
quando hd inviabilidade de competicdo. Essa modalidade é aplicavel em situacGes especificas, como
a locagdo de imodvel, em que as caracteristicas de instalagdo e localizagéo tornam a escolha necesséria
e restrita a um determinado imovel ou fornecedor. O processo de inexigibilidade garante
transparéncia e agilidade, assegurando que a Administracdo Publica obtenha as condi¢cGes mais
vantajosas de preco e qualidade.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO.
Para estimar o valor da contratacdo, foi realizado um levantamento de precos no mercado.
Com base nessa analise, definiu-se o valor total estimado de R$ 21.600,00 (Vinte e um e seiscentos

reais), com pagamento mensal no valor de R$ 1.800,00 (Hum mil e oitocentos reais).

10. OBRIGACOES DA CONTRATADA:

1. Durante toda a vigéncia do contrato, a contratada deve garantir que todas as condi¢des de
habilitacéo e qualificacéo exigidas na licitagdo estejam em conformidade com as obrigagoes
assumidas.

2. A contratada deve executar fielmente o objeto do contrato e comunicar qualquer fato que
impeca o cumprimento das obrigagdes, informando antecipadamente o gestor do contrato e
respondendo prontamente as solicita¢cGes da Contratante.
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3. A contratada sera responsavel por danos causados diretamente a Contratante e/ou a terceiros,
resultantes de culpa ou dolo no cumprimento do contrato.

4. A contratada deve entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso, adequado para o
funcionamento da instalacéo da Secretaria de Educacdo, Esporte e Cultura.

5. Pagar todas as obrigactes de natureza fiscal, que incidam ou venham a incidir sobre o

imovel.

11. OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

1. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, sendo responsabilidade do fiscal do
contrato garantir o cumprimento dessa obrigagéo.

2. Efetuar os pagamentos conforme os prazos e condigdes estabelecidos.
Garantir que o valor da locagdo esteja de acordo com o praticado no mercado.

4. Informar a Contratada sobre qualquer irregularidade identificada no cumprimento de suas
obrigacdes.

5. Zelar pela conservagdo do imovel locado, realizando, as suas proprias custas, as obras
necessarias para reparar danos causados, exceto agqueles decorrentes do uso normal.

6. Assegurar a conservagdo, higiene e reparacdo de elementos que incidam sobre o imovel
locado.

7. Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas relativas ao fornecimento de agua e energia
elétrica.

8. Ao término do contrato, entregar o imével nas mesmas condi¢Ges em que foi recebido.

9. Néo realizar alteragbes no imovel sem comunicar previamente o locador e obter sua

aprovacao.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes do presente certame correrdo por conta da seguinte dotacdo orcamentaria:
22.001.2017.3.3.90.00.00.00.00.00.1.500.1001.0000 — cédigo 83.

Grao-Para, 07 de fevereiro de 2025.

Sabrina Miguel Ascari
Secretéria de Educacdo, Esporte e Cultura
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