Sat MUNICIPIO DE LAURO MULLER/SC
&/ ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
LAURD muLLER

DADOS GERAIS
Requisitante: Gustavo Alves Camacho, Secretaria de Administragéo
Vinculado ao DFD: 97/2025

ESTUDO TECNICO

1. Descricdo da necessidade:

A presente contratagao visa atender a necessidade do Municipio de Lauro Muller — SC de estruturar
e planejar a implantagdo de um Loteamento Industrial, em area de aproximadamente 16 hectares,
com o objetivo de fomentar o desenvolvimento econémico local, atrair investimentos, gerar empregos
e promover o ordenamento territorial voltado a atividade industrial.

A area destinada ao futuro loteamento demanda analise técnica especializada, que permita avaliar
a viabilidade urbanistica, ambiental e de infraestrutura necessaria para sua implementagédo, em
conformidade com a legislagdo aplicavel. Para tanto, € imprescindivel a contratacdo de empresa
especializada para elaboragao de estudo técnico contemplando:

- Anteprojeto do loteamento, com diretrizes basicas de ocupac¢éo do solo, infraestrutura e
acessibilidade;

- Esbogo do parcelamento do solo, com dimensionamento dos lotes, definicdo da malha viaria
e outros elementos técnicos necessarios a continuidade dos projetos de engenharia.

A elaboragao desses estudos é condigdo essencial para que o Municipio possa tomar decisdes
técnicas e administrativas embasadas, reduzir riscos e custos futuros, e assegurar a legalidade,
seguranca e eficiéncia no processo de implantagéo do loteamento.

Portanto, a contratacdo é necessaria, oportuna e estratégica, inserindo-se no planejamento de
politicas publicas de desenvolvimento econémico e industrial do Municipio, além de atender ao
principio do planejamento previsto na Lei n® 14.133/2021.

2. Levantamento do mercado (alternativas):

Com o objetivo de verificar a razoabilidade e compatibilidade do valor proposto com os pregos
praticados no mercado, foi realizado levantamento junto a empresas e profissionais que atuam na
elaboragao de estudos de viabilidade de empreendimentos similares. A pesquisa teve como foco
identificar par@metros de custo para servigos de natureza equivalente, considerando a complexidade
técnica, o escopo das atividades e as condigdes regionais de execugdo. As informagdes coletadas
permitem constatar que o valor apresentado pela empresa selecionada esta compativel com a média
praticada pelo mercado para servigos da mesma natureza, atendendo ao principio da economicidade
e a exigéncia de demonstragao de preco justo prevista no art. 74, inciso lll, da Lei n® 14.133/2021. A
seguir, apresenta-se a tabela comparativa com os valores obtidos na pesquisa de mercado.

ORCAMENTO
ITEM DESCRICAO UND. | QTDE SATC UNESC

Elaboracao estudo de viabilidade do
loteamento industrial

Servico| 1 RS 35.054,00 | RS 48.000,00

3. Descrigao da solugao adotada:
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A presente contratagao tem por objeto a elaboragédo de Estudo de Viabilidade Técnica, Econémica
e Ambiental para a implantagao de Loteamento Industrial no Municipio de Lauro Muller — SC. Trata-
se de servico que demanda atuagao de empresa ou profissional com notéria especializagdo em
planejamento territorial, desenvolvimento urbano e analise de viabilidade de empreendimentos
publicos, exigindo conhecimentos técnicos especificos e experiéncia comprovada na area.

De acordo com o art. 6°, inciso XVIII, da Lei n°® 14.133/2021, os servigos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual compreendem, entre outros, aqueles relacionados a
estudos, planejamentos e projetos que exijam formagdo e capacidade técnica singular. Nessa
perspectiva, o objeto em questdo enquadra-se como servigo técnico especializado, dada a
necessidade de analise integrada de aspectos urbanisticos, ambientais e econdmicos, voltada a
estruturagdo de um loteamento industrial municipal.

Apods analise das alternativas de contratagao, concluiu-se pela inviabilidade de competicdo, nos
termos do art. 74, inciso lll, da mesma lei, que prevé a inexigibilidade de licitagdo quando houver
inviabilidade de competicdo, em especial para a contratacao de servigos técnicos especializados
com profissionais ou empresas de notdria especializagao. A realizagao de licitagdo, em qualquer de
suas modalidades, seria inadequada, pois a sele¢ao ndo poderia se basear em critérios objetivos de
preco, mas na qualidade técnica, metodologia proposta e experiéncia especifica, elementos que nao
sao passiveis de comparagao isonémica.

Do mesmo modo, a hipétese de dispensa de licitagdo nao se aplica, uma vez que nao se trata de
situagao emergencial, de pequeno valor ou outra condig¢ao prevista no art. 75 da Lei n® 14.133/2021.
A escolha pela inexigibilidade fundamenta-se na singularidade do objeto e na impossibilidade pratica
de competi¢cdo, assegurando que o servigo seja executado por profissional ou empresa cuja
capacitacao técnica e experiéncia garantam a obtengéo de resultados consistentes e de alto padréao
técnico.

A empresa indicada possui histérico comprovado de trabalhos semelhantes, equipe multidisciplinar
e reconhecimento técnico na area, atendendo aos requisitos legais de notéria especializagdo. Diante
disso, a contratagdo direta por inexigibilidade mostra-se a solugdo mais adequada e eficiente,
observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico que norteiam
a Administracéo Publica.

4. Requisitos indispensaveis da contratagao:

Para assegurar a adequada execugdo dos servigos contratados, sdo definidos os seguintes
requisitos indispensaveis:

- Capacidade técnica comprovada da empresa na elaboracdo de estudos e projetos
urbanisticos, ambientais e de parcelamento do solo, especialmente voltados a
empreendimentos industriais;

- Disponibilidade de equipe técnica multidisciplinar, composta por profissionais habilitados nas
areas de engenharia civil, urbanismo, arquitetura e meio ambiente, com registro em seus
respectivos conselhos de classe;

- Entrega de anteprojeto do loteamento contendo proposta de uso da area, estrutura viaria,
infraestrutura basica e ocupagéo dos lotes, em conformidade com a legislagdo urbanistica e
ambiental;

- Apresentagdo do esbogo do parcelamento do solo, com dimensionamento dos lotes,
definicdo da malha viaria, quadras, acessos e demais pardmetros técnicos exigidos para
continuidade do projeto executivo;

- Entrega de projeto urbanistico contendo a area passivel de ocupagéo, dimensionamento dos
lotes, arruamento e prévia do projeto executivo do loteamento industrial, incluindo imagens
ilustrativas que permitam sua apresentagdo e exposigao publica, especialmente junto a
Camara de Vereadores;

- Observancia das normas técnicas vigentes, diretrizes do Plano Diretor Municipal (se houver),
Cddigo de Obras e Posturas e legislagdo ambiental aplicavel;

- Apresentacao dos produtos em formato digital editavel (CAD e PDF) e com representacéo
grafica clara e precisa.
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5. Estimativa das quantidades a serem contratadas:

Segue abaixo estimativas:

'LIE DESCRIGAO UND. QTDE SATC
1 Elaboracdo estudo de viabilidade do loteamento Servico 1 RS
industrial ¢ 35.054,00

6. Estimativa do valor da contratacio:

Para a elaboragcado das estimativas de precos realizou-se a pesquisa de mercado. O Valor total
estimado da contratagdo é de R$ 35.054,00.

7. Parcelamento ou ndo da solucdo (forma de julgamento):

Considerando a natureza e o escopo do objeto, verifica-se que o servigco a ser contratado constitui
um conjunto técnico integrado e interdependente, que deve resultar em um Unico Estudo de
Viabilidade e Projeto Urbanistico para o Loteamento Industrial do Municipio de Lauro Miiller — SC. O
parcelamento da solugdo mostraria-se tecnicamente inviavel, pois cada etapa (anteprojeto, esbogo
de parcelamento, estudo urbanistico e produtos finais) depende da continuidade e coeréncia
metodoldgica do trabalho desenvolvido pela mesma equipe técnica. A divisdo em partes distintas
poderia comprometer a unidade técnica do estudo, gerar retrabalho e aumentar custos, além de
dificultar a compatibilizagado entre as fases. Dessa forma, opta-se pela nao adogao do parcelamento
da solugdo, assegurando a integridade técnica, a eficiéncia e a economicidade na execugdo do
objeto.

8. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes:

Apods analise técnica, conclui-se que nao é viavel o parcelamento da solugao pretendida, tendo em
vista a interdependéncia entre as atividades a serem executadas, que envolvem o anteprojeto
urbanistico, o esbo¢o do parcelamento do solo, a prévia do projeto executivo e a geragdo de material
grafico para apresentagao publica.

A divisdo da contratacdo em partes distintas comprometeria a coeréncia técnica do estudo,
dificultaria a compatibilizagdo entre as etapas e geraria riscos de retrabalho, atrasos e aumento de
custos. Além disso, a centralizacdo em uma unica empresa especializada assegura maior controle,
eficiéncia e qualidade na entrega dos produtos contratados.

Dessa forma, a contratagdo deve ser realizada de forma uUnica e integrada, sendo a solugdo mais
adequada ao interesse publico e a economicidade do processo, conforme preconiza o art. 23, §1°
da Lei n°® 14.133/2021.

9. Alinhamento com o PCA — Plano de Contrata¢des Anual:

O Municipio de Lauro Muller ndo instituiu, até a presente data, o Plano de Contratagdes Anual. Assim,
impossibilitando o alinhamento desta demanda com o referido plano.

10. Resultados pretendidos:

Com a contratacdo dos servicos técnicos especializados, pretende-se alcangar os seguintes
resultados:

- Obtencdo de estudo de viabilidade técnica, urbanistica e ambiental que permita a
implantacdo de um Loteamento Industrial em area publica de aproximadamente 16 hectares,
de forma planejada e regular;

- Elaboragao de anteprojeto do loteamento e esbog¢o do parcelamento do solo, com definigdo
clara da divisdo dos lotes, sistema viario, infraestrutura basica e demais elementos técnicos;
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- Disponibilizacdo de material técnico e grafico, com imagens e representagdo visual da
proposta, que possa ser utilizado em apresentagdes publicas, especialmente junto a Camara
de Vereadores e demais drgaos interessados;

- Fundamentagao técnica para decisdes administrativas e politicas publicas, possibilitando a
captacao de investimentos, a atracdo de empresas e a geragdo de empregos no municipio;

- Reducgao de riscos técnicos e legais na fase futura de implementagao do loteamento, por
meio de planejamento prévio adequado e compativel com a legislagéo vigente.

A entrega desses resultados permitira ao Municipio avangar com seguranga, eficiéncia e
transparéncia na estruturagdo de um polo industrial, alinhado aos interesses da coletividade e ao
desenvolvimento sustentavel da regido.

11. Providéncias a serem adotadas:

Para viabilizar a contratagao, deverdo ser adotadas as seguintes providéncias: elaboragao do Termo
de Referéncia com base neste ETP; realizacdo de pesquisa de pregos atualizada; instrugdo do
processo de contratagao direta com base no art. 75, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021; verificagdo da
disponibilidade orgamentaria; publicacdo do extrato da dispensa no PNCP; e designacdo de
responsavel para o acompanhamento e fiscalizacdo da execugéo contratual.

12. Possiveis impactos ambientais:

A implantagdo de um loteamento industrial pode gerar impactos ambientais significativos, como a
supressdo de vegetacdo nativa, alteragdes no solo, modificagdes no sistema de drenagem e
potenciais interferéncias em recursos hidricos € na fauna local. Também ha possibilidade de
aumento da carga poluente, tanto atmosférica quanto sonora, durante e apdés a execugdo do
empreendimento.

Diante disso, é essencial que o estudo de viabilidade contemple uma analise preliminar dos impactos
ambientais, respeitando a legislagdo vigente e indicando medidas mitigadoras. A contratagao
buscara garantir que o projeto seja ambientalmente viavel, compativel com o uso do solo e com a
preservagao dos recursos naturais da regiao.

13. Adequagéo da forma de contratagao:

Esta demanda sera formalizada por meio de Termo Contratual, pois trata-se de demanda com
quantidades certas a serem adquiridas e por um periodo previamente determinado, ou ainda por ser
objeto de fornecimentos continuos, ocasido em que a lei de licitagdo permite a manutengéo do
contrato por prazo maximo decenal, caso seja demonstrada a vantajosidade de tal continuagao,
conforme disposto nos artigos n° 106 e n°107 da Lei Federal 14.133/2021.

14. Adequacédo da forma de julgamento e critérios de selegao:

Para a definicho da modalidade de licitagdo, o critério de julgamento, 0 modo de disputa e a
adequacao e eficiéncia da forma de combinacdo desses pardmetros, com o objetivo de selecionar a
proposta apta a gerar o resultado de contratagdo mais vantajoso para a Administragdo Publica, esta
equipe de planejamento solicitou apoio técnico da geréncia de compras do municipio, por ser matéria
de conhecimento especifico de profissionais que atuam nesta area, que assim definiu:

14.1. Modalidade de Licitagao

Considerando que se trata de uma aquisicao Unica que atende os requisitos para a Dispensa da
Licitagcdo conforme artigo 75 da Lei 14.133/2021.Além disso, conforme previsto no artigo 45, § 5°, do
Decreto Municipal 031/2025 que regulamenta a Lei Federal n. 14.133/2021, a aquisicdo sera
divulgada e mantida a disposi¢do do publico em sitio Eletrénico oficial, pelo prazo de 3 (trés) dias
uteis, com a especificacdo do objeto pretendido e com a manifestagédo de interesse da Administragédo
em obter propostas adicionais de eventuais Interessados, devendo ser selecionada a proposta mais
vantajosa.

14.2. Critério de julgamento

Quanto ao critério de julgamento, levou-se em consideragdo o MENOR PRECO POR GLOBAL em
consideragao o valor médio do servigo realizado no municipio de Lauro Muller-SC, tornando assim,

Documento assinado digitalmente - EKW-QO0-828-GD7
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.



a melhor distribuicdo dos recursos, evidenciando um principio indispensavel a boa gestao das verbas
publicas.

14.3. Modo de disputa
Nao se aplica
14.4. Intervalo minimo

Nao se aplica

DECLARAGAO DE VIABILIDADE DO ESTUDO

X Esta equipe de planejamento declara VIAVEL a contratagdo com base neste Estudo Técnico
Preliminar — ETP, nos termos da Lei Federal n°. 14.133/2021.

Esta equipe de planejamento declara INVIAVEL a contratagdo com base neste Estudo Técnico
Preliminar — ETP, nos termos da Lei Federal n°. 14.133/2021.

Lauro Muller/SC, / /

Gustavo Alves Camacho
Secretaria de Administragao

Ricardo M. Benedet
Gerente Adjunto de Compras
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Data de criacdo do documento: 23/10/2025 as 13:18:49

Assinantes

v/ Ricardo Mazon Benedet

Assinou em 23/10/2025 as 13:22:16 com Certificado Digital Qualificado, emitido em nome de
RICARDO MAZON BENEDET com o CPF ***,988.929-**, nos termos do § 12 do art. 10 da Medida
Provisoria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Eu, Ricardo Mazon Benedet, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagbes pelos Entes Publicos.

v/ GUSTAVO ALVES CAMACHO

Assinou em 23/10/2025 as 13:54:18 com Certificado Digital Qualificado, emitido em nome de
GUSTAVO ALVES CAMACHOQO com o CPF ***.073.129-**, nos termos do § 12 do art. 10 da Medida
Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Eu, GUSTAVO ALVES CAMACHO, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacées pelos Entes Publicos.
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