PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMA
Comissiao de Avaliacoes

Ref. Memorando 699/2025
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

01 — SOLICITANTE:
Secretario de Administracio
Raphael Sargilo Saramento Voltolini

02 - OBJETIVO:
Avaliagdo para fins de instruir processo para possivel locagio

03 - OBJETO:
Imovel: Rua 143, n° 40 Sala 12 Area: 63,60 m?
Proprietario: Gianna Oltramari — CPF 810.419.779-72
Enderego do Proprietario:  Av. Nereu Ramos, 1180, Centro
CEP 88220000 — ITAPEMA/SC
Cadastro: 108951
Insc. Imobiliaria:  01.01.070.0991.012

Jil

Localizagao do Imovel: CAD 29786 Imagem By Geomais®Geotecnologia

04 — SUMARIO

Como integrantes da Comissdo de Avaliagio Imobilidria, designada pela Portaria n°
72/2025 de 25 de fevereiro de 2025 fomos encarregados de determinar o valor de imoveis, no
ambito e interesse deste Municipio
05— INTRODUCAO
Realizamos o presente relatorio, com as seguintes consideragdes:
a) Vistoria realizada no local em 28 de mar¢o de 2025.
b) Foram utilizados dados e informacdes fornecidas por terceiros, na forma de documentos

e entrevistas verbais; :
Jo
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¢) Dados fornecidos pelo sistema de Geoprocessamento;
d) Fotografias do local.

Vista Rua 143 /Avenidq Nereu Ramos
06 - PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presente relatorio obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos a seguir.

a - Os consultores e avaliadores nfo tem inclinacdo pessoal em relacio a matéria envolvida
neste relatorio ¢ tampouco dela auferem qualquer vantagem.

b - Os honorérios profissionais da Comisséo de Avaliagdo Imobiliaria nfo estdo, de forma
alguma, sujeitos as conclusdes deste relatorio.

¢ - No presente relatdrio assume-se como corretas as informacdes recebidas de terceiros,
sendo que as fontes das mesmas estfo contidas no referido relatorio.

d — Consulta ao cadastro de imdveis da prefeitura Municipal

f - No melhor conhecimento ¢ crédito dos consultores, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente relatorio, sfo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas ¢ levantamentos
verdadeiros e corretos

07 - LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo
ja descrito. Portanto, este relatorio nfo devera ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado ou
utilizado para outra finalidade que nfo a jd mencionada, sem aprovagdo prévia ¢ por escrito de seu
autor.

As andlises e as conclusdes contidas neste relatorio baseiam-se em diversas premissas,
realizadas na presente data, de projecdes operacionais futuras, tais como: valores praticados pelo
mercado, precos de venda, participagdes de mercado, receitas, impostos, investimentos, margem
bperacionais ¢ etc. Assim, os resultados futuros podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo ou

estimativa contida neste relatdrio. @ (/C
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08 - INFRAESTRUTURA URBANA
[luminagfo: Existente;

Energia Elétrica: Existente;
Telefone: Existente;

Agua: Existente;

Esgoto Pluvial: Existente;
Esgoto Sanitario: fossa e filtro;
Coleta de Lixo: Existente;
Sistema Viario: Existente;
Pavimentagdo da Via: Existente;
Meio-fio: Existente.

09 - SERVICOS COMUNITARIOS

Transportes Coletivos: A regido ¢ servida por linha de 6nibus regular nas proximidades;

Coméreio:  Estabelecimentos comerciais dos principais ramos localizam-se nas
proximidades;

10 - METODO UTILIZADOS

10.1 - COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método define o valor do imdvel através da compara¢ido com dados de mercado de
iméveis semelhantes. Foram selecionados alguns elementos de pesquisa de imodveis similares em
oferta ou negociados e opinides de corretores e, com base nestes dados, determinou-se o valor a ser
aplicado, calculados de acordo com a area constante no BCT,

Na Planilha AVALIACAO, anexada ao presente Laudo, estio os demais calculos
comparativos com as amostras pesquisadas, onde resultou um valor de:

63,60 m* x RS 42,69 p/m*= R§ 2.715,18

Arredondado para R$ 2.700,00.

11. CONCLUSAO

Considerando a localizagdo, situagdo e condices acima descritas do imédvel, e, ainda com
base nos procedimentos técnicos empregados ao presente parecer, depois de procedidas as
indispensaveis diligéncias, avaliamos, na presente data, o que achamos mais justo para o imével, o
valor mensal de RS$ 2.700,00 (Dois mil e setecentos reais), o qual, em vista das incertezas do
banco de dados, esta sujeito a uma varia¢do de 10% (dez por cento), para mais ou para menos.

Este € o nosso parecer.

[tapema, 28 de margo de 2025.

S,
N

L
R noir Marquet
Presidente

Alcxrmd Vieira fle Souza
embr
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Planilha4

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMA
Comissdo de Avaliagbes

Proprietario: GIANNA OLTRAMARI [Insc. Imob.:01.01.070.0991.012
CPF 81041877972 |Cadastro: _ 108951,0000 s e
End do Contribuinie: Av. Nereu Ramos, n® 1180, Centro, CEP 88220000 - ltapema/SC
Enderego do Avaliando.: Rua 143, 40 Sala 12, Centro - ltapema -SC-
Amostra Caonlrato Alualizacao _— s |
' ISR . - o = Localizagio hiea (M5 Unﬂar:} = Preco (Rili,‘mz)
e | Endereco Cadastro N Assinalura Valor %) Valor (UFRM) (R$/m?) | Localizagio | Area |Homogenizado
1 [Rua 220 n° 348 | 98809 098/2021 011221 6.11200] 1.1118]  6.79590| 3951220] 179,61 a788| 1,24 077 36,36 |
2 |Rua816n° 1485 Allo SdoBento | 29130 139/2022 08/12/23] 11.770,00| 1,0876] 12.80046| 17,0732 643,88 19,88 28,81 0,56
3 Rua 250, 763 [ 14014 148/2022 18A2/23] 7.00000 | 1,0876] 761285| 1756098] 196.48| 38,75 2,80 075] i
4 Rua 108D r°43C Pram | aiiz2 125/2023 31/12/23] 348000 | 10876] 376292 2751220 192,82 19,51 1,79 076 26,42
5 Rua 252, 724 13956 124/2023 31/12/23] 450000 | 1,08768] 4.80398| 1756088] 117,75| 41,56 2,80 0,86 |
6 Rua B0D n® 10 [ 2emss 126/2023  [12/31/2023 303534 1,0876| 3301,084017| 76,0169 148 22,61 6,47 0,81 ‘
7 Rua 216 n° 156 5101 [ tioai7 029/2023 16/03/24]  5.800,00 | 1,0876]  6.307,79| 307,3171| 107,14 58,87 1,60 0,88 82,71
B Rua 216 n° 156 102 | iio4te 030/2023 16/03/24| 600000 | 10876 652630| 307,3171| 107,32 60,80 1,80 0,88 85,38
9 Ru 452, 1198 Galpdo 10 106759 002/2022 19/03/24| 7.00000 | 10876 761285| 337308 316,00 24,09 14,58 067
10 |Ru452, 1198 Galpao 09 106798 002/2022 19/03/24| 7.00000 | 10878 761285 33,7398] 31600 24,09 14,58 0,67 B
1 Ru452 1198 Galpao 12 106801 005/2022 19/03/24]  7.00000 | 1,0876] 761285 asv398 316,00 24,09 14,58 0,67
12 |Rua 288, n° 245219 e 231 9952/54156 108/2021 21M2/23| 2117988 1,0876] 23.034,18| 3951220] 623,61| 35,94 1,24 0,57 2598 |
13 |Rua 155, n° 25 Sala 06-07 5725/5726 037/2022 28/06/21| 3.324,86] 11814] 39281z| 463415] 33000 11,90 10,61 0,66
14 |Av. NersuRamos n° 3799 Pilso2 | 2977 |  01/2023 03/01/23| 104.720,00 | 1,0876] 113.88824 | 1.117,8862 1.000,00| 113,89 0,44 0,50
15 |Av. Nereu Ramos, 864 43607 093/2021 o1/oei22[ 176128 10170] 179114 7164472] 3566 5023 0,69 118 39,91
16 |Av. Nereuc/Rua 143 n° 10B948/108949 | 140/2022 14/09/2z| 5.50000| 1,0170] 559350| 4918699 138.80] 40,36 1,00 082 33,22
17 |Rua 123A10° 150 7512 127/2023 31H2123|  7.87531| 10876  8.02102| 1788618] 220.88] 34,90 2,75 0.73 )
18 |Rua238 e 165 | 7ese2 036/2020 31112/23] 364045 | 10878  3.95917| 4300244 122,05| 3244 1,12 0,85 30,88
19 Rua 232 n° 287 S1 03 87551 Pratocolo 15/07/17|  1.600,00| 18724 299590 | 3073171 70,79 4232 1,60 0,97 85,85
20 |Rua 244/246 n° 876 14713 Protocolo 27/08/21] 65.00000| 11194 61.56761| 1756098 693,00 8884 2,80 0,55 B B
21 |Rua270r° 332 5L 01 80355 Pratocalo 23/10/18) 135000 | 17041  2.30048| 1756098 4700 4885 280 108
22 |Rua270n° 275 71284 Protocolo 09/08/21|  1.500,00 | 1 167912| 1758088] 6500 2583 2,80 0,99
T 23 |Av. Nereun® 4827 Loja 02 2315 Protocolo 15/08/21| 8.000,00| 1,1 B.B9657| 8405935 6998 127,13 0,58 0,98 71,86
24 |Av. Nereun® 6054 8144 | Protocolo 1010/19] 9.000,00| 16483] 1483491| 7345528 192,00 77.27 0,57 0,76 39,26
25  |Av. Marginal, 658 / R 236 15622 Protocolo 28/07118] 17.000,00 | 16437] 27.94220| 35121856 550,00] 50,80 1,40 0,58 41,49 |
26 |Rua2421° 246 70020 Protocolo 28/07/19) 210000 | 14895  3.127.94| 4390244 13500 2317 1,12 0,83 21,51
27 |Av Nereu n° 3360 36827 Protocolo 17/05/21]  1.250,00| 1.1814] 147680 96,8211 28,30 52,18 0,51 122 32,61
28 |Rua 240 n° 566 15213 Morada do Sol | 31/07/23| 5.00000| 1,0940] 5470,13| 2232708] 114,00] 47.98 2.20 086 —
29 |Rua406Cn° 183 92289 Morada do Sol | 31/07/z3|  5.500,00| 10940| 6.017.14| 1058911 5500 10940 465 1.04
30 |Rua420 N° 224 23348 Morada do Sol | 31/07/28] 389000 10940] 425578 1056811 58,00, 73.38 455 102
‘ a1 Morada do sol | 31/07/23]  3.90000| 10940]  4.26670| 439.0244] 50,00 8533 1,12 1,06 101,53
‘ 32 |RUA 406H 1, 117 26206 GCorretor Jaime | ©3/01/25|  5.000,00| 1,0000] 500000| 4273808] 58,00 86,21 1161 1,02
33 |Rua 310, 595 118460 Aplicativo DWD |26/03/2025]  3.700,00 | 1,0000]  3.700,00| 2196133, 6500 56,92 2,24 0,99
33 |Tercera Avenida, 333 12612 Morada do Sol |28/03/2025] 32.300,00 | 1,0000| 32.30000| 3951220 377,00 85,868 1,24 0,54 68,35
Avaliando: |Av, Nereu Ramos, 40 0 Avaliamos em R$ 2.715,08 42,69 | 491,8699 63,60 0,67|Média H [zada 50,21
Arredondamento R$ 2,700,00
2,3,5,6,9,10,11, 13, 14,17, 20, 21, 22, 28, 29, 20, 32 6 33 Desvia Padréo 25,05
Amostras ndo consideradas: Dados comparalivos acima de 100% e ou abaixo dg 8%~ & Limite Superior 75,27
7.8,26e31 Valores fora do desvio padréo X N ) Limite Inferior 25,16
Itapema, 26 de margo de 2025, ; Média Saneada 42,69
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMA - (47) 3268-8000 Emissao 02/04/2025

[ Dados Gerais )

| INSCRIGAO/REDUZIDO  01.01.070.0991.012 / 108951 ANTIGA |
| PROPRIETARIO  £344 - GIANNA OLTRAMARI/ GIANNA OLTRAMARI T |
| CPFICNPJ - TELEFONE 810.419.779-72 - N2 TELEFONE (47) 33682263 |
| ENDEREGO PROPRIET. RUA NEREU RAMOS, n¢ 1180, CENTRO, CEP 86220000 - ITAPEMA/SC i
| TPOMOVEL  1-PREDIAL | IMOVEL BAIXADO 0 - NAD |
| ENGLOBADO COM ~ INDIVIDUAL |_ IMUNE / ISENTO 14 - NAO |
MATRICULA o asxanm | ISENTO TAXAS 11 - NAO |
| CORRESPONSAVEL 6344 - GIANNA OLTRAMARI :
uj

J | CORRESP. CPF/CNPJ 81041977972

[ Localizacdo do Imovel

| LOGRADOURC/N' ~ RUA143 | NUMERO/BLOCO 40/
BMRRO  CENTRO | LOTEAMENTO JARDIM BALNEARIO IDALINA
COMPLEMENTO  SALA12 | QUADILOTE  00/01/02103
| EDIFICIGC ~ ARNOU TEIXEIRA DE MELO RESIDENGE | APTO/SALA
| CIDADE / UF ITAPEMA / SC | NUMERO CEP 88220000
ﬁnformagﬁes do Lote J
| AREADOLOTE 949,19 me | AREA TRIBUTAVEL 040,19 CARACTERISTICAS DO LOTE
| PAVIMENTAGAO  12-LAJOTA | | AREA NON AEDIFICANDI 0,00 | TOPOGRAFIA 13- PLANO SITUACAO 24 - ESQUINA - 1 FRENTE
| PROFUNDIDADE 2587 m | AREA FRAGAO IDEAL 573 m? | PEDOLOGIA  29-FIRME | PATRIMONIO 20 - PARTICULAR
| LIMITAGAD  22-SEM OCUPACAC  74- CONSTRUIDO | FATOR LOTE 1,0350
- | PAVIMENTAGAO 12-LAJOTA )
[ Valores Para Calculo J
| VL VENALTERRENO  14.837,49 | VENAL INFORMADO 154.839,67 EXERCICIO VENAL 2025 | ALIQUOTA 0,30 %
| VL, VENAL EDIFICAGAD 140.002,17 | VL. VENAL UNIDADE 154.839,67 | CATEGORIAVENAL 1075
[ Informagdes Adicionais J
| AREAMADEIRA 0,00 m# | HOME THEATER/CINEMA  2-COM | % PROPRIEDADE
AREA ALVENARIA 000 m? | PISCINA . 27-8IM
AREA GLEBA 0,00 mt | FLAYGROUND BRINGUEDO 2 COM THRAPRIS - AN QL TRAAR
| simuagko | SALAD DE FESTAS 2-CcOM
| ELEVADOR  2.coM LGUARITA - ~_2-coM
| PassEl0 15- SIM | LOCALIZAGAO
| AREALOTEVILA  op0ome | PosICAO 6- SALA AEREA
_ PADRAO DE CONSTRUCAD - MEDIO | N®PAVIMENTOS UNIDADE 45 -1 PAVIMENTO
_ QUADRA ESPORT. ACADEMIA 2 - GOM { VALOR DO BONUS 2013 0
sAUNA ) 1- SEM | VALOR SEGAO ANT. 2012 0
| OBSERVAGOES
—{ Informacoes da Edificacao J _ _
: CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
| AREA CONSTRUIDA UNIDADE 63,6000 m? ‘ ) ;
| AREA TOTAL CONSTRUIDA 10,542,860 m? | UTILIZAGAO 33 - COMERCIAL | PAREDES 36 - ALVENARIA
L U7807DC5 iM&Ef . 777 ‘ TIPOLOGIA 58 - SALA COMERCIAL NAO TERRE/ ‘ REVESTIMENTOD
| ALINHAMENTO 12 - ALINHADO ‘ COBEATURA  43-LAJE 1 CONSERVAGAO 1 - NOVOIOTIMO
(g o W ESATRCERANERRSRS ESTRUTURA 46 - CONCRETO | SmUATEIAE
POSICIONAMENTO ~ 2B- CONJUGADA
FATOR CONSTRUGAD  1,2000 ‘ "REV. EXTERNO 89 - GRAFIATO C/ TEXTURA | ESQUADRIAS 47 - ALUMINIO PINTADO
Ne DE PAVIMENTOS 14
_ ANOCONSTRUGAO 2022
( Testadas do Imovel J
COD - LOGRADOURO LADO SECE\O MEDIDA
| 00094-143 - ESQUERDO 106E 35,20 m 481,8699
00001 - NEREU RAMOS DIREITO 6093D 24,60 m 7154472

BauHaus Sistemas - Sistema Solar (Médulo SISTEMA TERRA)
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