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CONCORRENCIA ELETRONICA N° 03.009.2026

SETOR: DEPARTAMENTO DE COMPRAS E LICITACOES

TIPO: MELHOR TECNICA

MODO DE DISPUTA: |FECHADO

OBJETO: Selegdo de empresa no desenvolvimento, elaboracdo de projetos, aprovacao junto

aos orgdos competentes e produgdo de empreendimento habitacional destinados a
implantagdo de, no minimo, 1.120 (mil cento e vinte) unidades habitacionais,
distribuidas em torres multifamiliares verticais, a serem implantadas em iméveis de
propriedade do Municipio de Itapema, conforme condi¢bes, especificacbes,
quantidades, prazos e demais exigéncias estabelecidas no termo de referéncia e
demais anexos que integram o presente Edital.

PARTICIPACAO E CREDENCIAMENTO: Para participar da concorréncia, o licitante devera se credenciar no
Portal de Licitagdes através do site “https://licitar.digital/”

INICIO DO RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: A partir das 12:00 (doze horas) do dia 20 (vinte) de agosto
de 2026.

FIM DO RECEBIMENTO DE PROPOSTAS: Até as 14:00 (quatorze horas) do dia 17 (dezessete) de
novembro de 2026.

ABERTURA DAS PROPOSTAS: dia 17 (dezessete) de novembro de 2026, as 14:01 (quatorze horas e um
minuto).

REFERENCIA DE TEMPO: Para todas as referéncias de tempo ser& observado o horario de Brasilia/DF.

LEGISLACAO PERTINENTE: O procedimento licitatério obedecerd, integralmente a Lei Federal n°. 14.133
de 01 de abril de 2021 com suas alteracdes, a Lei Complementar n°. 123, de 14 de dezembro de 2006 com
as alteracBes contidas na Lei Complementar n® 147 de 07 de agosto de 2014, o Decreto n°. 11.462 de 31 de
marco de 2023 e subsidiariamente outras normas aplicaveis ao objeto deste certame e demais condi¢Bes
estabelecidas neste Edital e Anexos.

FORMALIZACAO DE CONSULTAS E EDITAL:

- O Edital poderé ser baixado pelo site https:/licitar.digital/ ou www.itapema.sc.gov.br, icone “licitagbes -
concorréncia - pasta 03.009.2026".

- Fone: (0xx47) 3268-8008 E-mail: gov.infra@itapema.sc.gov.br

- Endereco: Prefeitura Municipal de Itapema - Secretaria Municipal de Governo e Infraestrutura - Avenida
Nereu Ramos, 134 - 88220-000 — Itapema — Santa Catarina

Todas as notificacBes e erratas serdo publicadas no site https:/licitar.digital/ e www.itapema.sc.gov.br,
icone “licitagBes - modalidades - concorréncia - pasta 03.009.2026” e sera de inteira responsabilidade
dos licitantes a ciéncia das mesmas.
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EDITAL CONCORRENCIA ELETRONICA N° 03.009.2026

O Municipio de Itapema torna publico que serdo recebidas as "Propostas Técnicas”, a partir das 12:00
(doze horas) do dia 20 (vinte) de agosto de 2026, até as 14:00 (quatorze horas) do dia 17 (dezessete) de
novembro de 2026, através do sistema disponibilizado no endereco eletrénico https:/licitar.digital/. Na mesma
data, 17/11/2026, as 14:01 (quatorze horas e um minuto), sera iniciada a abertura da licitagdo na modalidade
CONCORRENCIA ELETRONICA N° 03.009.2026, do Tipo "MELHOR TECNICA” para Sele¢do de empresa no
desenvolvimento, elaboracdo de projetos, aprovacdo junto aos oOrgdos competentes e producdo de
empreendimento habitacional destinados a implantacdo de, no minimo, 1.120 (mil cento e vinte) unidades
habitacionais, distribuidas em torres multifamiliares verticais, a serem implantadas em imdveis de propriedade do
Municipio de Itapema, conforme condi¢cdes, especificacdes, quantidades, prazos e demais exigéncias
estabelecidas no termo de referéncia e demais anexos que integram o presente Edital.

1- DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 — O procedimento licitatério obedecera, integralmente a Lei Federal n° 14.133 de 01 de abril de 2021 com
suas alteracdes, a Lei Complementar n°. 123, de 14 de dezembro de 2006 com as alteracdes contidas na Lei
Complementar n° 147 de 07 de agosto de 2014, o Decreto n°. 11.462 de 31 de marco de 2023 e subsidiariamente
outras normas apliciveis ao objeto deste certame e demais condi¢cBes estabelecidas neste Edital e Anexos.

2-0BJETO

2.1 — Selecao de empresa no desenvolvimento, elaboragdo de projetos, aprovacao junto aos orgdos competentes
e producdo de empreendimento habitacional destinados a implantacdo de, no minimo, 1.120 (mil cento e vinte)
unidades habitacionais, distribuidas em torres multifamiliares verticais, a serem implantadas em iméveis de
propriedade do Municipio de Itapema, conforme condicdes, especificacdes, quantidades, prazos e demais
exigéncias estabelecidas no termo de referéncia e demais anexos que integram o presente Edital.

2.2 — O termo de referéncia seus anexos e projetos, estdo relacionados nos Anexos | e Il deste Edital,

2.4 — Os procedimentos para acesso ao Concorréncia estéo disponiveis no site https://licitar.digital/

3 — CONDICOES DE PARTICIPACAO E CREDENCIAMENTO

3.1 — Serao admitidos a participar desta Licitacdo os que estejam legalmente estabelecidos na forma da Lei para
os fins do objeto pleiteado e estejam devidamente cadastrados e credenciados no Portal de Licita¢cBes Licitar
Digital, que atuara como 6rgéo provedor do sistema eletronico.

3.1.1 — Para possuir chave de identificacdo e senha, o licitante deve solicitar o seu credenciamento diretamente
junto ao provedor do sistema citado acima.

3.2. Poderao participar desta Concorréncia pessoas juridicas que atenderem todas as exigéncias constantes deste
Edital e seus anexos, correndo por sua conta todos os custos decorrentes na elaboracdo e apresentacédo de
documentacgdes, ndo sendo devida nenhuma indenizacdo as empresas participantes pela realizacéo de tais atos;

3.3. Somente poderéo participar desta Concorréncia pessoas juridicas que:
3.3.1. Possuam certificado de analise de risco de crédito favoravel e vigente junto a Caixa Econdmica Federal;

3.3.2. Possuam Atestado de Qualificacdo/Certificacdo no PBQP-H (Programa Brasileiro de Qualidade e
Produtividade do Habitat);
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3.4. No caso de participacao de filial de empresa, devera ser apresentada a documentacéo da matriz e da filial que
pretende participar do certame.

3.5. Para futura contratacdo da empresa selecionada nos termos deste Edital junto ao agente financeiro Caixa
Econdmica federal — CAIXA, deverdo ser atendidas as normas internas daquele 6rgdo, ndo cabendo
ressarcimento, por parte do MUNICIPIO, de quaisquer valores preliminares despendidos pela empresa na
elaboracédo de estudos, sondagens, projetos, entre outros, para contratacdo ou em decorréncia de sua negativa
pelo agente financeiro Caixa Econdmica Federal — CAIXA;

3.6. Ao Municipio ndo cabera qualquer responsabilidade decorrente da ndo contratacdo da empresa selecionada
pelo agente financeiro Caixa Econémica Federal — CAIXA, qualquer que seja a razdo alegada, figurando a
empresa selecionada como Unica e completa responsavel pelo atendimento as exigéncias formuladas pelo agente
financeiro;

3.7. No caso de eventual inviabilidade do empreendimento elencado no ANEXO |, ndo cabera nenhuma
indenizacdo a empresa selecionada na forma deste Edital, por qualquer valor despendido ao participar do
presente procedimento;

3.8 — N&o sera admitida a participacdo de:

a) Empresas impedidas de Contratar com a Prefeitura Municipal de Itapema do Estado de Santa Catarina,
conforme estabelece o inciso Il do art. 156 da Lei Federal n°® 14.133/2021;

b) Empresas impedidas de Contratar com a Administragdo Publica direta e indireta do Estado de Santa Catarina,
conforme estabelece o inciso Il do art. 156 da Lei Federal n°® 14.133/2021;

c) Empresas declaradas INIDONEAS para contratar com a Administracdo Publica de todos os entes federativos,
conforme estabelece o inciso IV do art. 156 da Lei Federal n® 14.133/2021;

d) Empresas estrangeiras que nao tenham representante legal no Brasil;

e) Empresa ou Pessoa Fisica autora do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, quando for objeto
de licitacdo para contratacdo de obra, servicos ou fornecimento de bens a ele relacionados, inclusive quando
tratar-se de empresas integrantes do mesmo grupo econémico, conforme estabelece o inciso | do art. 14 da Lei
Federal n® 14.133/2021;

f) Empresa, isoladamente ou em consércio, responsavel pela elaboracdo do projeto basico ou do projeto
executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador, acionista ou detentor de
mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsével técnico ou subcontratado, quando tratar-
se de obra, servigos ou fornecimento de bens a ela necessarios, conforme estabelece o inciso Il do art. 14 da Lei
Federal n® 14.133/2021;

g) Empresas cujos sécios tenham vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungéo na licitagcao
ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, conforme estabelece o inciso IV do art. 14 da Lei Federal n°
14.133/2021;

h) Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do edital, tenha sido condenada
judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por submissao de trabalhadores a
condicdes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacdo
trabalhista, conforme estabelece o inciso VI do art. 14 da Lei Federal n® 14.133/2021;

i) Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
concorrendo entre si, conforme estabelece o inciso V do art. 14 da Lei Federal n® 14.133/2021;

j) Empresas que estejam sob faléncia, concurso de credores, em processo de dissolucao total ou liquidacéo;

k) Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condicao;

I) Ndo podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execucdo do contrato agente publico do
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orgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagfes que possam configurar conflito de
interesses no exercicio ou apés o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislacdo que disciplina a
matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n°® 14.133, de 2021,

m) pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de participar da licitagcdo em
decorréncia de sancao que lhe foi imposta;

3.9 — O impedimento de que trata o item “m” sera também aplicado ao licitante que atue em substituicdo a outra
pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua
controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizacao fraudulenta da
personalidade juridica do licitante.

3.10 — Que ndo tenham sido proibidas pelo Plendrio do CADE de participar de licitages promovidas pela
Administracdo Publica federal, estadual, municipal, direta e indireta, em virtude de pratica de infragdo a ordem
econdmica, nos termos do artigo 38, inciso Il, da Lei Federal n° 12.529/2011, presumindo-se, pela sua simples
afluéncia ao procedimento com a apresentacdo de proposta, que tem situagdo de regularidade quanto ao
comprometimento de contratagéo perante a CEF;

3.11 — Que nédo tenham sido proibidas de contratar com o Poder Pudblico em razdo de condenagdo por ato de
improbidade administrativa, nos termos do artigo 12 da Lei Federal n° 8.429/1992;

3.12 — Que ndo tenham sido declaradas inidéneas para contratar com a Administracdo Publica pelo Plenéario do
Tribunal de Contas do Estado de Santa Catarina, nos termos do artigo 32 paragrafo 2° da Lei Federal n° 8.666/93,
alterado pela Lei n® 9.648/98;

3.13 — Que nado tenham sido suspensas temporariamente, impedidas ou declaradas inidéneas para licitar ou
contratar com a Administracdo Pudblica municipal, direta e indireta, por desobediéncia a Lei de Acesso a
Informacéo, nos termos do artigo 33, incisos IV e V, da Lei Federal n® 12.527/2011.

3.14 — A ndo observancia das vedacdes dos itens acima dispostos € de inteira responsabilidade da licitante que,
pelo descumprimento se sujeita as penalidades cabiveis.

3.15 — A participacdo da interessada implica na aceitacdo integral e irretratavel dos termos, condigcdes e anexos
deste Edital, bem como na observancia das normas e regulamentos aplicaveis ao Programa Minha Casa Minha
Vida — PMCMV.

3.16 — Para participar da concorréncia, o licitante devera se credenciar no Portal de Licitagcdes através do site
https://licitar.digital/.

3.17 — O credenciamento dar-se-a pela atribuicdo de chave de identificacdo e de senha, pessoal e intransferivel,
para acesso ao sistema eletrénico.

3.18 — O uso da senha de acesso ao sistema eletrénico € de exclusiva responsabilidade da licitante, incluindo
qualquer transacao efetuada diretamente, ou por seu representante, ndo cabendo ao provedor do sistema ou ao
Municipio de ltapema, responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por
terceiros.

3.19 — A concorréncia eletrdnica junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade legal da licitante ou seu
representante legal e a presuncdo de sua capacidade técnica para realizacdo das transacfes inerentes a
Concorréncia.
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4 —ENVIO DAS PROPOSTAS DE TECNICA E DEMAIS CONDIGOES

4.1 - Ap6s a divulgacédo do edital no endereco eletrénico, as licitantes deverédo, até a data e hora marcadas para
recebimento das propostas, cadastrar as propostas de técnica, exclusivamente por meio do sistema eletronico
(https://licitar.digital/).

4.1.1 — Alicitante devera anexar os documentos referente a sua proposta técnica, através do sistema eletrénico
https://licitar.digital/, até o horario estabelecido no preAmbulo deste Edital, contendo todos os dados previstos e
requeridos nos Anexos deste Edital;

4.2 — Os licitantes, ao produzirem suas propostas exclusivamente na plataforma desta Concorréncia, deverédo
DECLARAR em campo préprio sob pena de serem INABILITADOS da competicdo, sem prejuizo a aplicacéo de
sanc¢des previstas nos artigos 155 e 156 da Lei Federal n°® 14.133/2021, que:

( ) Declaro que nao incorro nas condi¢des impeditivas do art. 14 da Lei Federal n® 14.133/21.

() Declaro que atendo aos requisitos de habilitagdo, conforme disposto no art. 63, inciso I, da Lei Federal n°
14.133/21.

( ) Declaro que cumpro as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas, conforme art. 63, inciso |V, da Lei Federal n°
14.133/21.

( ) Declaro que a proposta apresentada para essa licitacdo esta em conformidade com as exigéncias do
instrumento convocatério e me responsabilizo pela veracidade e autenticidade dos documentos apresentados.
() Declaro que minha proposta econémica compreendem a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas
convencgdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega da
proposta, conforme art. 63, §1°, da Lei Federal n® 14.133/21.

() Declaro que estou ciente do edital e concordo com as condi¢des locais para o cumprimento das obrigacdes
objeto da licitagcdo, conforme o art. 67, inciso VI, da Lei Federal n° 14.133/21;

() Declaro para fins do disposto no inciso VI do art. 68, da Lei n° 14.133/21, que ndo emprego menor de 18
(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprego menor de 16 (dezesseis) anos, salvo
menor, a partir dos 14 (quatorze) anos, na condi¢cdo de aprendiz, nos termos do inciso XXXIll, do art. 7°, da
Constituicdo Federal/88.

() Declaro que ndo possuo, em minha cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou
forcado, observando o disposto nos incisos Ill e IV do art. 1° e no inciso lll do art. 5° da Constituicdo Federal/88.
() Declaro para os devidos fins legais, sem prejuizo das sanc¢des e multas previstas neste ato convocatorio, estar
enquadrado como ME/EPP/Cooperativa, conforme a Lei Complementar n® 123/2006, cujos termos declaro
conhecer na integra, estando apto, portanto, a exercer o direito de preferéncia, observado também o disposto nos
88 1° ao 3° do artigo 4° da Lei Federal n. 14.133/2021.

() Sim, ME () Sim, EPP () Nao, outros enquadramentos

4.3 — Os licitantes enquadrados como Microempresas ou Empresas de pequeno porte DEVERAO declarar em
campo préoprio da plataforma desta Concorréncia “que atendem os requisitos do art. 3° da Lei Complementar n°
123/2006, sob pena de nao usufruirem dos beneficios explicitados nos artigos 42 a 49 do mesmo diploma legal.

4.3.1 — As Declaracdes falsas ao cumprimento dos requisitos de habilitacdo e do enquadramento como
Microempresa ou Empresa de pequeno porte sera considerada como infragcdo Gravissima e sujeitard a empresa
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ser Declarada Inidénea, podendo ficar impedida de Licitar e Contratar com a Administracdo Publica de todos os
entes federativos por um periodo minimo de 03 (trés) anos e nao superior a 06 (seis) anos, conforme preveem o
inciso VIl do art. 155 e inciso IV e § 5° do art. 156 da Lei Federal n° 14.133/2021.

4.3.2 — Declaracao falsa relativa ao cumprimento dos requisitos de habilitacdo, a conformidade da proposta ou ao
enquadramento como microempresa ou empresa de pequeno porte sujeitard o licitante as sangdes previstas
neste edital.

4.4 — Todas as propostas ficaréo disponiveis no sistema eletrénico.

4.5 — Até a abertura da sessao, as licitantes poderéo retirar ou substituir a proposta anteriormente apresentada.

4.6 - A licitante serd responsavel por todas as transagbes que forem efetuadas em seu nome no sistema
eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas inseridos durante a sessdo publica.

4.7 - Incumbirdq & licitante acompanhar as operacdes no sistema eletrénico durante o processo licitatorio,
responsabilizando-se pelo 6nus decorrente da perda de negécios diante da inobservancia de quaisquer
mensagens emitidas pela Comissao Especial de Contratacéo, pelo sistema, ou de sua desconexao.

4.8 - Caso haja omissdo, na proposta, dos prazos de sua validade e/ou de garantia, aplicar-se-ao os prazos
estipulados neste edital.

4.9 — A inobservancia das determina¢gdes acima implicard na desclassificacdo da proponente, exceto no que
tange a questdes meramente formais, que serdo analisadas e decididas caso a caso.

5 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO

5.1 — Encerrada a fase de julgamento das propostas e apods verificada a conformidade da proposta vencedora
com as exigéncias editalicias, serd exigida a apresentacdo dos documentos de habilitacdo apenas pelo licitante
vencedor, conforme estabelece o inciso Il do art. 63 da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021.

5.1.1 — Os documentos exigidos para a habilitacdo relacionados deverdo ser OBRIGATORIAMENTE enviados
pelo licitante da proposta classificada em primeiro lugar, em formato digital, no Portal de Compras
(https://licitar.digital/), no prazo de duas horas, contado da solicitacdo da Comisséo Especial de Contratacdo, sob
pena de inabilitac&o.

5.1.2 — Os documentos relativos a habilitagdo serdo solicitados pela Comissdo Especial de Contratacdo apés o
encerramento da fase de julgamento das propostas (técnica) da Concorréncia.

5.1.3 — Como condi¢do prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do licitante detentor da proposta
classificada em primeiro lugar, a Comissdo Especial de Contratacdo PODERA verificar eventual descumprimento
das condic8es de participacéo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a participacdo dele no
certame ou futura contratacao, mediante consulta aos seguintes cadastros:

5.1.3.1 — Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).

5.1.3.2 — Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), mantido pela Controladoria- Geral da
Uniéo;

5.1.3.3 — Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), mantido pela Controladoria-Geral da Uniéo;
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5.1.3.4 - Lista de Empresas Inidéneas, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido (TCU).

5.1.4 — Apés a entrega dos documentos para habilitagdo, ndo sera permitida a substituicdo ou a apresentacéo de
novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para (Lei 14.133/21, art. 64):

5.1.4.1 - complementacado de informacdes acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes e desde que
necessdria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame; e

5.1.4.2 - atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado ap6s a data de recebimento das propostas;

5.1.5 — Na andlise dos documentos de habilitagdo, a comissdo de contratagdo podera sanar erros ou falhas, que
nao alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante decisdo fundamentada, registrada em
ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitagao e classificagao.

5.1.6 — Na hipétese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitacdo, a Comissdo Especial de Contratacao
examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificacdo, até a apuracdo de uma
proposta que atenda ao presente edital, observado o prazo disposto no subitem.

5.1.7 — OS DOCUMENTOS DEVERAO PREFERENCIALMENTE SER APRESENTADOS CONFORME A
SEQUENCIA ADIANTE MENCIONADA.

5.2 — QUALIFICACAO JURIDICA:

5.2.1 — Sociedades Empreséarias em Geral: contrato social em vigor e Ultima alteragdo ou Contrato social em
vigor consolidado, se houver, devidamente registrados na Junta Comercial do Estado, apresentada na forma da
Lei n. 6.404/76, de 15-12-1976;

5.2.2 — Sociedades Simples: inscricdo do ato constitutivo, acompanhado de prova da diretoria em exercicio,
devidamente registrado; e

5.2.3 — Sociedades Anbnimas: ata da Assembléia-Geral que aprovou o estatuto social em vigor e a ata da
Assembléia-Geral que elegeu seus administradores, comprovadas por meio de publicacéo legal, apresentada na
forma da Lei n. 6.404/76, de 15-12-1976;

5.2.4 — Na apresentacéo do estatuto, contrato social ou inscricao do ato constitutivo em vigor e ultima alteracgao,
se houver, devera constar, além da denominacao social, a identificacdo do ramo de atividade da empresa, que
devera ser compativel com o objeto licitado;

5.2.5 — O estatuto, o contrato social ou a inscricdo do ato constitutivo em vigor devera ser apresentado com a
possibilidade de verificacdo de sua autenticidade de forma eletrbnica através da rede mundial de computadores
(internet).

5.2.4 — Declaracao, de que ndo possui socio(s) ou, no caso de sociedade anénima, diretor(es) que seja(m) que
seja cbnjuge(s), companheiro(s) ou tenha(m) parentesco em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau com servidores ocupantes de cargos de direcdo, chefia e assessoramento vinculados direta ou
indiretamente as unidades situadas na linha hierarquica da area encarregada da licitagdo, assinado por quem de
direito;

5.2.5 — Declaracdo de cumprimento da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais - Lei n. 13.709/2018, assinado
por quem de direito.

Av. Nereu Ramos, 134 - Centro - Itapema — SC — CEP 88220-000
Telefone/Fax (47) 3268-8010 - Www.itapema.sc.gov.br



http://www.itapema.sc.gov.br/

“ITapems—

5.2.6 — Declaracdo de habilitacdo, dando ciéncia de que cumpre plenamente os requisitos de habilitacao
exigidos no item 5 deste Edital, assinado por quem de direito, conforme estabelece o inciso | do ar. 63 da Lei
Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021;

5.2.7 — Declaracdo de que suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas
infralegais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de
entrega das propostas, conforme estabelece o § 1° do art. 63 da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021;

5.2.8 — Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas, conforme estabelece o inciso IV do art.
63 da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021;

5.2.9 — Quando da participagdo de microempresas e empresas de pequeno porte, apresentar Declaracdo de
gue, no ano- calendario de realizacéo da licitacdo, ainda ndo tenham celebrado contratos com a Administracao
Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como
empresa de pequeno porte, conforme estabelece o § 2° do art. 4° da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de
2021;

5.3 - REGULARIDADE FISCAL

5.3.1 — Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), com data de emissdo ndo superior
a 180 (cento e oitenta dias).

5.3.2 - Prova de Regularidade para com a Receita Federal do Brasil e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
através de Certiddo Conjunta, conforme Decreto n® 5.512 de 15 de agosto de 2005, com data de emissao nao
superior a 180 (cento e oitenta) dias, quando ndo constar expressamente no corpo da certiddo o seu prazo de
validade.

5.3.3 — Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, relativa a todos os tributos de competéncia
estadual, com data de emissdo ndo superior a 60 (sessenta) dias, quando ndo constar seu prazo de validade,
expressamente, no corpo da mesma;

5.3.4 — Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, mediante certiddo emitida pela Fazenda do
Municipio onde esta sediada a empresa.

5.3.5 — Prova de regularidade para com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢co (FGTS), administrado pela
CEF - Caixa Econbmica Federal, com data de emisséo n&o superior a 31 (trinta e um) dias, quando n&o constar
expressamente no corpo da certiddo seu prazo de validade.

5.3.6 - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacéo
de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943 (incluido pela Lei n°® 12.440, de 2011). OBS: A obtencédo da certidao,
eletrbnica e gratuita, encontra-se disponivel no site www.tst.jus.br e em todos os demais portais da Justica do
Trabalho disponiveis na internet (Conselho Superior da Justica do Trabalho e Tribunais Regionais do Trabalho).

5.3.7 — A ME/EPP que se declarar como tal, nos termos do Art. 3° da LC n°® 123/06 e seu § 4°, devera apresentar
os documentos relativos a regularidade fiscal, mesmo que ainda contenham restrigéo.

5.3.7.1 — Na situacdo supra (item 5.3.7), serd assegurado a ME/EPP declarada vencedora, o prazo de 5 (cinco)
dias uteis, improrrogaveis para comprovar a sua regularidade fiscal.
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5.3.7.2 — A nado apresentacao de quaisquer documentos de habilitacdo por parte da ME/EPP, culminara com sua
Inabilitacéo.

5.4 — REGULARIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

5.4.1 — Certiddo Negativa de Faléncia emitida pelo distribuidor da Comarca da sede da licitante, com data de
expedi¢cdo ndo superior a 90 (noventa) dias quando ndo constar no corpo da certiddo o prazo de validade da
mesma.

5.4.2 — Certificado de analise de risco de crédito favoravel e vigente junto & Caixa Econdmica Federal, compativel
com o porte dos empreendimentos.

5.4.2.1 — A exigéncia justifica-se pela necessidade de comprovar que a empresa possui capacidade financeira
compativel para contratar com o agente financeiro responsavel pelo empreendimento.

5.5 — QUALIFICACAO TECNICA

5.5.1 — Atestado de qualificacdo/Certificado de qualificacdo da proponente comprovando ter aderido ao PBQP-H-
Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat;

5.5.1.1 — A exigéncia de qualificacdo/certificacdo no PBQP-H justifica-se por se tratar de requisito normalmente
exigido pelos agentes financeiros para a execucdo de programas habitacionais dessa natureza, conforme
exigéncia e justificativa apresentadas pelo Secretario de Desenvolvimento Econ6mico e Habitacéo e pela Arquiteta
da Secretaria de Governo e Infraestrutura, no @mbito de suas respectivas atribui¢des.

5.5.2 — Comprovante de no minimo de 10 (dez) anos como cliente Caixa neste seguimento, podendo ser feita
através de declaracdes, contratos, etc.

5.5.2.1 — A comprovacdo no minimo, 10 (dez) anos como cliente Caixa justifica-se pela necessidade de
demonstrar histérico regular de relacionamento com o agente financeiro resposnavel pela andlise e contratagédo
dos empreendimentos, conforme exigéncia e justificativa apresentadas pelo Secretdrio de Desenvolvimento
Econbémico e Habitag&o e pela Arquiteta da Secretaria de Governo e Infraestrutura, no &mbito de suas respectivas
atribuicdes.

5.5.3 — Certiddo de Registro junto ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, ou
Certiddo de Registro junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU do domicilio ou sede do Licitante,
comprovando o registro ou inscricdo da empresa na entidade profissional competente.

5.5.2 — Declaragdo da empresa licitante indicando o profissional responsavel técnico da proponente pelo objeto
ora licitado.
5.5.2.1 — Engenheiro Civil ou Arquiteto Urbanista.

5.5.3 — Certiddo de Registro de pessoa fisica ou inscricdo na entidade profissional competente do profissional
indicado como responsavel técnico legal da proponente pelo objeto ora licitado, dentro do prazo de validade,

5.5.4 — Documento que comprove o vinculo do profissional responsavel técnico indicado pela licitante, o qual
podera ser contrato de prestacdo de servigos, carteira de trabalho, ato constitutivo da empresa com a indicagdo do
referido profissional, ou ainda, declaracéo de contratacéo futura com anuéncia do respectivo profissional.

5.5.4.1 — Nao sera permitido apresentar comprovacao de vinculo de um mesmo profissional, em mais de uma
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licitante, sob pena de inabilitagdo de ambas.
5.6 — QUALIFICACAO TECNICO-PROFISSIONAL

5.6.1 — Atestado de Capacidade Técnica, fornecido (s) por pessoa juridica de direito publico ou privado que
comprove (M) que o responsavel técnico vinculado a empresa ja executou servicos da mesma natureza da
presente licitacdo;

5.6.1.1 — O (s) referido(s) atestado (s) deverdo estar devidamente registrados na entidade profissional competente
e acompanhados da respectiva RRT/ART ou Certiddo de Acervo Técnico;

5.6.2 — Para fins de comprovacédo de experiéncia minima, sera exigido que o (s) atestado (s) apresentado (s)
demonstrem a execucdo de obras compativeis com o objeto desta licitagédo, ou seja, projeto e execugdo de blocos
de unidades habitacionais em edificacdes verticalizadas.

5.7 — QUALIFICACAO TECNICO-OPERACIONAL

5.7.1 — Atestado de Capacidade Técnica, fornecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado e/ou
documentos técnicos (alvara de construcdo e habite-se) que comprove(m) que a licitante executou servigos da
mesma natureza da presente licitacdo, projeto e execucdo de blocos de unidades habitacionais em edificacfes
verticalizadas.

5.7.1.1 — Para comprovar a similaridade do objeto devem ser encaminhados projetos e documentos que
demonstrem que se trata de edificagcbes com 6 (seis) ou mais pavimentos, conforme disposto no Termo de
Referéncia “critérios de pontuagao”;

5.7.1.1.1 — A exigéncia do item 5.7.1.1 justifica-se porque, para alcancar o nimero minimo de unidades previstas
nos terrenos disponibilizados, ser4 necesséria a construgdo de edificagdes verticalizadas com no maximo 12
(doze) pavimentos e no minimo 6 (seis) pavimentos. Esse tipo de empreendimento possui caracteristicas técnicas
especificas, como a adogdo de método construtivo adequado e a instalacdo de elevadores, 0o que demanda
qualificacdo adicional das empresas participantes. Exigéncia e justificativa apresentadas pelo Secretéario de
Desenvolvimento Econémico e Habitacdo e pela Arquiteta da Secretaria de Governo e Infraestrutura, no ambito de
suas respectivas atribuigées.

5.7.2 — No caso de atestado emitido por empresa da iniciativa privada, ndo sera considerado aquele emitido por
empresa pertencente ao mesmo grupo empresarial da empresa proponente. Serdo consideradas como
pertencentes ao mesmo grupo empresarial, empresas controladas ou controladoras da empresa proponente, ou
qgue tenha pelo menos uma mesma pessoa fisica ou juridica que seja sécio, proprietario ou titular da empresa
emitente e da empresa proponente;

5.7.3 — A exigéncia de Atestado de Capacidade Técnica e/ou de documentos técnicos justifica-se porque
empreendimentos dessa natureza sdo normalmente executados pela propria empresa interessada, sem a
existéncia de contratante externo responsavel pela emissédo de atestados de capacidade técnica. Exigéncia e
justificativa apresentadas pelo Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Habitacdo e pela Arquiteta da
Secretaria de Governo e Infraestrutura, no ambito de suas respectivas atribuigcdes.

5.8 - DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

5.8.1. Declaragéo de rendncia a indenizacdo (modelo Anexo |);
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5.8.2. Declaracéo expressa de conhecimento e atendimento as regras do Programa Minha Casa Minha Vida, Lei
Federal - Lei N° 14.620 de 13 de julho de 2023, em especial as portarias Ministeriais n® 724, n°® 725 (alterada pela
Mcid n°® 489/2025), e Portarias do Ministério das Cidades n°® 724, 725 (alterada pela Portaria Mcid n° 489/2025) e
Portaria MCID n° 488, de 19 de maio de 2025 bem como, as demais normas legais aplicaveis ao Programa
(Anexo V).

5.8.3. Declaracdo de que a empresa atesta estar ciente que o custo dos itens elencados para classificacdo estéo
dentro do valor global da unidade habitacional definida pelo programa Minha Casa Minha Vida (Anexo VI);

5.8.4. Declaracdo que devera ser confeccionada pela empresa de que possui pleno conhecimento do local e de
suas condi¢bes, comprovando que a empresa licitante, visitou e vistoriou o local onde serd executado o servigo,
tomando conhecimento das condigbes ambientais, técnicas, do grau de dificuldade dos trabalhos e dos demais
aspectos que possam influir direta e indiretamente na execucédo do objeto do presente Edital ou ainda Declaragéo
de Dispensa de visita técnica, declarando que a empresa optou por ndo vistoriar o local onde serd executado o
servico, estando assim ciente das condi¢Bes e peculiaridades inerentes a natureza dos trabalhos, ndo podendo,
em momento posterior, alegar a falta de conhecimento das referidas especificacbes para justificar eventuais
futuros descumprimentos dos aspectos que possam influir direta e indiretamente na execucdo do objeto do
presente Edital.

5.8.5. A apresentagé&o parcial dos documentos elencados implicara a desclassificagdo do interessado.

5.8.6. A participacdo dos interessados implica na aceitacdo integral e irretrativel dos termos, condi¢cGes e anexos
deste Edital, bem como na observancia dos regulamentos administrativos e das normas técnicas aplicaveis pelo
Ministério das Cidades, na qualidade de Gestor do Programa, as normas e instru¢des normativas das instituicbes
financeiras credenciadas, do Municipio de Itapema por intermédio de seus 6rgdos licenciadores, ndo sendo aceita,
sob qualquer hipétese, alegacdo de seu desconhecimento no processo de selegcdo ou em qualquer fase de
execucao dos projetos, execucdo da obra e de execucdo de contrato como agente financeiro.

5.9 — OBSERVACOES

5.9.1 — A Comisséo Especial de Contratagdo podera consultar sitios oficiais de 6rgéos e entidades emissores de
certiddes para verificar a veracidade e condi¢des de habilitagdo dos licitantes.

5.9.2 — A Comissao Especial de Contratacdo reserva-se o direito de, sempre que julgar necessario, solicitar ao
licitante informacdes complementares que se fagam necessarias a comprovacgdo da veracidade e legitimidade dos
documentos apresentados, podendo requerer, entre outros, cépia de contrato, Nota de Empenho ou Ordem de
Servigo que tenha dado suporte a contratacdo, bem como o endereco atualizado da contratante e o local de
efetiva prestacao dos servicos.

5.9.2.1 — Havendo a necessidade de envio de documentos para a confirmagdo ou afericdo daqueles exigidos
neste edital e ja apresentados, o licitante sera convocado a encaminha-los, via sistema eletrbnico, no prazo
fixado pela Comissdo Especial de Contratacdo e néo inferior a 2 (duas) horas, sob pena de inabilitacdo, sendo
gue a sessdo nao sera suspensa.

5.9.3 — Sob pena de inabilitacdo, os documentos encaminhados deverdo estar em nome do licitante, com
indicacéo precisa de dados capazes de qualificar e identificar o licitante.

5.9.4 — Em se tratando de filial, os documentos de habilitagdo juridica e regularidade fiscal deverdo estar em
nome da filial, exceto aqueles que, pela prépria natureza, sejam emitidos unicamente e exclusivamente em nome
da matriz.

5.9.5 — Em se tratando de microempresa ou empresa de pequeno porte, havendo alguma restricdo na

comprovagao da regularidade fiscal ou trabalhista, sera assegurado o prazo de 5 (cinco) dias Uteis, cujo termo
inicial correspondera ao momento em que o proponente for declarado vencedor do certame, prorrogavel por igual
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periodo, a critério da Administragéo e desde que fundamentado e justificado o pedido de prorrogacéo de prazo
por parte do licitante, para a regularizacdo da documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissao
de eventuais certidées negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa.

5.9.5.1 — A ndo apresentacao de Certiddes de Regularidade Fiscal ou Trabalhista exigidas neste edital, o licitante
sera declarado Inabilitado e ndo se dara o prazo de que trata o item 5.9.5 acima.

5.9.6 — A ndo regularizacdo da documentagdo no prazo previsto no 5.9.5 acima implicar4 decadéncia do direito &
contratacdo, sem prejuizo das sancdes previstas neste edital, e facultard a Comissdo Especial de Contratagédo
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo.

5.9.7 — Se a proposta for desclassificada ou, ainda, se o licitante nao atender as exigéncias de habilitagcao, a
Comisséo Especial de Contratacdo examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de
classificacéo, até a selecao da proposta que melhor atenda a este edital.

5.9.8 — Constatado o atendimento as exigéncias fixadas neste edital, o licitante sera declarado vencedor.

5.10 — HABILITACAO DE MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE NOS TERMOS DA LEI
COMPLEMENTAR N° 123, DE 14/12/2006.

5.10.1 - As licitantes que se enquadram como ME/EPP, nos termos da LC 123/2006, deverdo comprovar essa
condicdo mediante apresentacdo de certiddo expedida pela Junta Comercial de seu domicilio, conforme art. 8°
da IN 103 do Departamento Nacional de Registro do Comércio, de 30/04/2007, certiddo essa que devera ser
encaminhada a Comisséo Especial de Contratacao.

5.10.2 - Declaragéo de que é Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte (se for o caso), enquadrada na forma
da Lei Complementar 123/2006 e IN 103/2007 do Departamento Nacional de Registro do Comércio (DNRC).

5.10.3 - Para todos os efeitos legais, caso esteja enquadrada nas definicdes de ME/EPP, nos termos do art. 3°
da LC 123/2006, e desde que nédo esteja inserida nas hipoteses do § 4° do mesmo artigo, a licitante deve
identificar-se como tal no Portal de LicitagBes, para usufruir dos beneficios previstos na referida LC 123/2006.

5.10.4 - As microempresas e empresas de pequeno porte, por ocasido da participacdo em certames licitatorios,
deverdo apresentar toda a documentacdo exigida para efeito de comprovagdo de regularidade fiscal e
trabalhista, mesmo que esta apresente alguma restrigao.

5.10.5 - Havendo alguma restricdo na comprovacao da regularidade fiscal e trabalhista, serd assegurado o prazo
de 05 (cinco) dias Uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que o proponente for declarado o
vencedor do certame, prorrogaveis por igual periodo, a critério da Administracao Publica, para a regularizacao da
documentacao.

5.10.6 - A néo regularizacdo da documentacdo no prazo previsto no subitem acima implicara decadéncia do
direito & contratacdo, sem prejuizo das sang¢bBes previstas na Lei n° 14.133/2021, sendo facultado a
Administracdo convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para a assinatura do contrato,
ou revogar a licitagéo.

5.11 — A falta de quaisquer dos documentos exigidos no Edital implicara na inabilitacdo da licitante, sendo
vedada, sob qualquer pretexto, a concessdo de prazo para complementacdo da documentacdo exigida para a
habilitac&o, salvo nos casos previstos em Lei.

5.12 - Todos os documentos apresentados para a habilitacdo deverdo estar com o mesmo n° de CNPJ e
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endereco.
6 — ABERTURA DAS PROPOSTAS E SESSAO DE JULGAMENTO
6.1 — A abertura da sessao publica desta concorréncia, conduzida pela Comissdo Especial de Contratacao,

ocorrerd na data e na hora indicadas no predmbulo deste edital, exclusivamente na Plataforma
https://licitar.digital/, tendo como referéncia o horario de Brasilia.

6.2 — Durante a sessao publica, a comunicacdo entre a comissao especial de contratacdo e os licitantes ocorrera
exclusivamente mediante troca de mensagens, em campo proprio do sistema eletrénico.

6.3 — O licitante dever4 acompanhar cuidadosamente todas as tratativas, opera¢des e mensagens no sistema
eletrbnico durante a sessao publica da concorréncia, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da inobservancia
de qualquer mensagem emitida pelo sistema, inclusive se ocorrer desconexao do licitante com a plataforma desta
Concorréncia e com isso ele nao consiga enviar mensagens, documentos e demais atos inerentes ao certame.

6.3.1 — A desconexdo do licitante com a plataforma desta Concorréncia ndo transfere responsabilidade a
administracdo de quaisquer prejuizos que porventura venham a ocorrer, nem tdo pouco serd motivo de
suspensao ou remarcacao da sessao publica.

6.4 — Aberta a sessdo publica a Comissao Especial de Contratacdo fara abertura das propostas exclusivamente
no sistema eletrdnico, analisara cuidadosamente cada proposta.

6.5 — As propostas cadastradas pelos licitantes no sistema eletrénico que descumprirem as exigéncias do edital
guanto a forma de sua apresentacéo e/ou apresentarem erros que prejudiquem o carater competitivo do certame
também serdo desclassificadas, mediante decisdo fundamentada da Comisséo Especial de Contratacao.

6.6 — Quando a desconexdo do sistema eletrbnico para a comissdo especial de contratagdo persistir por tempo
superior a dez minutos, a sessao publica sera suspensa e reiniciada somente apés decorridas vinte e quatro horas
da comunicacdo do fato pela Comissao Especial de Contratagdo aos participantes, no sitio eletrénico utilizado
para divulgacéo, conforme estabelece o art. 35 do Decreto Federal n. 10.024, de 20 de setembro de 2019.

6.7 — O Critério de julgamento adotado sera a TECNICA, conforme definido neste Edital e seus anexos.

6.8 — A andlise e avaliacdo de conformidade das propostas de técnica observara as regras e as condi¢des de
ponderacéo e de valoracdo previstas no Anexo IV do Termo de Referéncia.

6.9 — A analise dos quesitos de natureza qualitativa, prevista neste Edital, sera realizada pela Comissao Especial
de Contratagdo, composta por membros devidamente designados e detentores de conhecimento técnico
relacionado ao objeto licitado, os quais serdo avaliados conforme os critérios e quesitos estabelecidos neste
Edital.

6.10 — No julgamento das propostas técnicas, sera atribuida ao licitante 0 Nimero de Pontos (NP), de acordo
com parametros definidos no Anexo IV do Termo de Referéncia.

6.11 — Na avaliacdo de conformidade das propostas de técnica deverdo ser indicadas as razbes de eventuais
desclassificacdes.

6.12 — Serdo desclassificadas as propostas que:

6.12.1 — contiverem vicios insanaveis;
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6.12.2 — ndo obedecerem as especificagdes técnicas contidas no Termo de Referéncia;
6.12.3 — apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus anexos, desde
gue insanavel.

6.13 — Apo6s andlise das propostas de técnica, sera estabelecida a Nota Técnica (NT) das licitantes, de acordo
com a seguinte féormula:

NT = (NP*100)/160

Onde:
NP = NUumero de Pontos
NT = Nota Técnica Final

6.14 — Estabelecida a pontuacéo final (Nota Final) o sistema ordenard e divulgara as notas das propostas de
técnica em ordem decrescente, considerando a maior pontuacéo obtida, bem como informara as notas de cada
proposta por licitante.

6.15 — Em caso de empate entre duas ou mais notas finais atribuidas serdo utilizados os critérios de desempate
previstos nos itens 15.12.1 a 15.12.4 do Termo de Referéncia.

6.16 — Comissao Especial de Contratacdo podera solicitar parecer técnico da area demandante do objeto licitado.
6.17 — Nao se considerara qualquer oferta ou vantagem néo prevista neste edital.

6.18 — Da Etapa da Habilitag&o:

6.18.1 — Encerrada a fase de julgamento, e apos a verificagdo da conformidade das propostas apresentadas, a
Comissao Especial de Contratacdo procedera a andlise da documentacao (fase de habilitagdo) do licitante que
obteve a maior pontuagdo, resultante das notas atribuidas aos aspectos de técnica, conforme critérios
estabelecidos neste Edital e em seus anexos.

6.18.2 — Na hip6tese de a proposta classificada em primeiro lugar ndo atender as exigéncias de habilitacdo, a
Comisséo Especial de Contratacdo examinard a proposta subsequente, observando-se a ordem de classificacao
estabelecida com base no critério de Técnica, e assim sucessivamente, até que seja identificada uma proposta
gue atenda integralmente as disposi¢des deste Edital.

7 - DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS, IMPUGNAQAO AO EDITAL E DOS RECURSOS

7.1 — Dos Pedidos de Esclarecimentos e Impugnacao ao Edital

7.1.1 — Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar edital de licitagdo por irregularidade ou para solicitar
esclarecimento sobre 0s seus termos, devendo encaminhar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de
abertura da sesséo publica, exclusivamente por meio eletrdnico, na plataforma https://licitar.digital/.

7.1.2 — A Comissédo Especial de Contratacdo respondera aos pedidos de esclarecimentos e/ou impugna¢édo no
prazo de até trés dias Uteis contado da data de recebimento do pedido, limitado ao dltimo dia Gtil anterior a data
da abertura do certame, e podera requisitar subsidios formais aos responsaveis pela elaboracdo do edital de
licitacdo e dos anexos.

7.1.3 — Os pedidos de esclarecimento deverdo ser enviados até o terceiro dia Gtil que anteceder a data fixada
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para a abertura da sessao publica exclusivamente via internet, na plataforma https://licitar.digital/

7.1.4 — As respostas as impugnacfes e aos esclarecimentos solicitados serdo disponibilizadas no sistema
eletrénico em até 3 (trés) dias Uteis, contados do recebimento do pedido, limitado ao Gltimo dia util anterior a data
da abertura do certame.

7.1.5 — A impugnacéo e o pedido de esclarecimento deverdo ser realizados por forma eletrdnica, pelo seguinte
meio: plaforma https://licitar.digital/.

7.2 — Dos Recursos

7.2.1 — Cabera recurso em face de:
| - julgamento das propostas;
Il - ato de habilitag&o ou inabilitag&o de licitante;
Il - anulagdo ou revogacéo da licitagéo.

7.2.2 — Declarado o vencedor, a Comisséo Especial de Contratacédo abrira prazo de 15 (quinze) minutos, durante
o qual qualquer licitante podera, de forma imediata e motivada, em campo préprio do sistema eletrénico,
manifestar sua intencéo de recurso.

7.2.3 — A falta de manifestacdo no prazo estabelecido autoriza a Administracdo a adjudicar o objeto ao licitante
vencedor.

7.2.4 — Nao sera admitida intencao de recurso de carater protelatério, fundada em mera insatisfagdo do licitante,
ou baseada em fatos genéricos.

7.2.5 — Nos recursos de julgamento das propostas e de ato de habilitacdo ou inabilitacdo de licitante serédo
observadas as seguintes disposic¢des:

| - a intencd@o de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusédo, e o0 prazo para
apresentac@o das razdes recursais de 3 (trés) dias Uteis serd iniciado na data de intimacdo ou de
lavratura da ata de habilitagdo ou inabilitacdo ou, na hipdtese de adocéo da inverséo de fases prevista no
§ 1°do art. 17 da Lei n. 14.133/2021, da ata de julgamento;

Il - a apreciacéo se dara em fase Unica.

7.2.6 — A Comisséao Especial de Contratacdo examinara a intencéo de recurso, aceitando-a ou, motivadamente,
rejeitando-a, em campo préprio do sistema eletrdnico.

7.2.7 — O licitante que tiver sua intencdo de recurso aceita deverd registrar as razdes do recurso
exclusivamente em campo proprio do sistema no prazo de 3 (irés) dias uteis, ficando os demais licitantes,
desde logo, intimados a apresentar contrarrazdes, também via sistema, em igual prazo, que comecgara a correr a
partir do término do prazo do recorrente.

7.2.8 — Para apresentar sua intencdo de recorrer e fundamentar suas razdes ou contrarrazdes de recurso, 0
licitante interessado podera solicitar vista dos autos.

7.2.9 — As intencbes de recurso ndo admitidas e o0s recursos rejeitados pela Comissdo Especial de
Contratacdo serdo a ele dirigidos, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisao no prazo de 3 (trés) dias Uteis,
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encaminhard o recurso com a sua motivacao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisédo no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos, conforme 8§ 2° do art. 165 da Lei Federal n.
14.133, de 01 de abril de 2021.

7.2.10 — O acolhimento do recurso implicara a invalidacao apenas dos atos ndo suscetiveis de aproveitamento.

7.2.11 - Nao serdo conhecidos 0s recursos interpostos apds 0s respectivos prazos legais, bem como os
encaminhados por fax, correios ou entregues pessoalmente.

7.2.12 — As razbes ou contrarrazées de recurso deverdo ser dirigidos a Comissdo Especial de Contratacao,
mediante peticdo a ser protocolada exclusivamente em campo proprio do sistema eletrénico “Licitar Digital”.

7.2.13 — Os recursos interpostos fora do prazo nao serédo conhecidos.
8 — DA ADJUDICACAO E DA HOMOLOGACAO

8.1 — Encerradas as fases de julgamento e habilitagdo, e exauridos os recursos administrativos, o processo
licitatério sera encaminhado a autoridade superior para adjudicar o objeto e homologar a licitagcdo, conforme
estabelece o inciso IV do art. 71 da Lei Federal n. 14.133, de 01 de abril de 2021.

9 - DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

9.1 — Depois de homologado o resultado desta concorréncia, o licitante vencedor serd convocado para,
dentro do prazo de 5 (cinco) dias (teis, sob pena de decair o direito a contratacdo, sem prejuizo das sancdes
previstas neste edital, assinar o instrumento contratual, ou para aceitar ou retirar o instrumento equivalente,
conforme estabelece o art. 90 da Lei Federal n. 14.133, de 01 de abril de 2021.

9.2 — O prazo de convocacgéao poderd ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante solicitacdo da parte
durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo apresentado seja aceito pela
Administracdo, conforme estabelece o § 1° do art. 90 da Lei Federal n. 14.133, de 01 de abril de 2021.

9.3 — Sera facultado & Administracdo, quando o convocado ndo assinar o termo de contrato ou ndo aceitar ou
ndo retirar o instrumento equivalente no prazo e nas condicbes estabelecidas, convocar os licitantes
remanescentes, na ordem de classificacao, para a celebracdo do contrato nas condi¢Bes propostas pelo licitante
vencedor, conforme estabelece o § 2° do art. 90 da Lei Federal n. 14.133, de 01 de abril de 2021.

9.4 — Na hipétese de nenhum dos licitantes aceitar a contratacdo nos termos do subitem 9.3 acima, a
Administracdo, observados o valor estimado e sua eventual atualizacdo nos termos do edital, de acordo com o
que estabelece o § 4° do art. 90 da Lei Federal n. 14.133, de 01 de abril de 2021, podera:

| - convocar os licitantes remanescentes para negociacdo, na ordem de classificacdo, com vistas a obtencdo de
preco melhor, mesmo que acima do preco do adjudicatario;

Il - adjudicar e celebrar o contrato nas condicBes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatdria, quando frustrada a negociacédo de melhor condicéo.

9.5 — A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou em aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela Administracdo caracterizara o descumprimento total da obrigacéo
assumida e o sujeitara as penalidades legalmente estabelecidas e a imediata perda da garantia de proposta em
favor do 6rgéo ou entidade licitante, conforme o que estabelece o § 5° do art. 90 da Lei Federal n. 14.133, de 01
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de abril de 2021.

9.6 — O Contrato podera ser assinado na forma digital (eletrénica), de acordo com os critérios estabelecidos pela
administracdo, admitida sua assinatura por outros meios legais.

9.7 — Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo devera verificar a
regularidade fiscal do contratado, consultar o Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e 0
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), emitir as certidfes negativas de inidoneidade, de impedimento
e de débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo processo licitatério, conforme estabelece o § 4° do art. 91 da
Lei Federal n. 14.133, de 01 de abril de 2021.

9.8 — Quaisquer alteracdes nos dados cadastrais deverdo ser informadas ao Municipio pelos e-malil
compras@itapema.sc.gov.br.

10 — DA SUBCONTRATACAO

10.1 — N&o serd permitida a subcontratacdo de partes deste objeto, sendo que a gestao durante as atividades que
envolvem a execug¢do do contrato junto ao agente financeiro seguira as regras dos programas habitacionais,
conforme disposto no item 9.12 do Termo de Referéncia.

11 — SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 - O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente, de acordo com o que estabelece o art.
155 da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021, pelas seguintes infragdes:

11.1.1 dar causa a inexecuc¢éao parcial do contrato;

11.1.2 dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3 dar causa a inexecucdao total do contrato;

11.1.4 deixar de entregar a documentacao exigida para o certame ou ndo entregar qualquer documento que tenha
sido solicitado pela Comisséo Especial de Contratacdo durante o certame;

11.1.5 ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

11.1.6 ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagcdo exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.7 ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

11.1.8 apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a
licitagdo ou a execucdo do contrato;

11.1.9 fraudar a licitacéo ou praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;
11.1.10 comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.11 praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
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11.1.12 praticar ato lesivo previsto a administracao publica nos termos do art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013;

11.1.13 deixar de apresentar amostra quando solicitado;

11.2 — Com Fulcro na Lei n° 14.133, de 2021, a Administracdo podera, garantida a prévia defesa, aplicar aos
licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sanc¢des, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

11.2.1. adverténcia, que serd aplicada quando néo se justificar a imposicao de penalidade mais grave;
11.2.2. multa a ser aplicada da seguinte forma:
11.2.2.1. Multa de mora:

a) O atraso no prazo de execucdo das etapas previstas no Cronograma Fisico-financeiro por até 90
(noventa) dias implicara multa de mora de 0,5% (zero virgula cinco por cento) sobre o valor da obrigagéo
inadimplida, por dia corrido de atraso.

b) Acima de 90 dias de atraso, sera aplicada a multa de mora fixa de 10% (dez por cento) do valor da fase,
etapa ou parcela do servico.

c) A aplicacdo de multa de mora podera, nos termos do instrumento convocatério ou do contrato, ser
concomitante com as multas por inexecucdo total ou parcial do contrato ou com as outras sancdes de
gue trata este artigo.

d) A Administracdo, considerando a conveniéncia e a oportunidade, podera rescindir o contrato ou anular a

Nota de Empenho, em virtude de atraso superior a 90 (noventa) dias corridos.

11.2.2.2. Por inexecucéo total ou parcial do objeto contratado:

a) Podera ser aplicada multa por inexecugao parcial do ajuste no valor de 2% (dois por cento) do valor do
Contrato e, quando for o caso pelo valor do Item ndo cumprido, caso a Contratada descumpra qualquer
condi¢do ajustada no contrato, ou da Nota de Empenho/Solicitacdo de Fornecimento/Contrato/Ata de
Registro de Pre¢os ou documento equivalente.

b) Quando a Contratada der causa a rescisdo, sera aplicada a multa por inexecuc¢éo total do ajuste de 20%

(vinte por cento) do valor atualizado do contrato, sem prejuizo da multa de mora ou das demais san¢8es de

gue trata este artigo.

11.2.3. Impedimento de licitar e contratar;

11.2.3.1. A sancdo prevista neste sub item sera aplicada ao responséavel pelas infragdes administrativas quando
nao se justificar a imposi¢éo de penalidade mais grave, e impedira o responséavel de licitar ou contratar no ambito
desta prefeitura, pelo prazo méaximo de 3 (trés) anos.

11.2.4. Declaragédo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.2.4.1. A sanc¢do prevista neste sub item que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave que a sancao
referida no sub item 11.2.3, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracao Publica direta
e indireta de todos os entes federativos do Brasil, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

12 — DISPOSICOES FINAIS

12.1 — A presente licitacdo ndo importa necessariamente em contratacdo, podendo o Municipio de Itapema
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através do Prefeito ou do Secretario da pasta requisitante, revoga-la, no todo ou em parte, por razbes de
interesse publico, derivado de fato superveniente comprovado ou anula-la por ilegalidade, de oficio ou por
provocacao mediante ato escrito e fundamentado disponibilizado no sistema para conhecimento dos participantes
da licitacéo.

12.1.1 — A anulacgdo da concorréncia induz a do contrato ou instrumento equivalente.

12.1.2 — Os licitantes néo terdo direito a indenizagdo em decorréncia da anula¢do do procedimento licitatorio,
ressalvado o direito do contratado de boa-fé de ser ressarcido pelos encargos que tiver suportado no
cumprimento do contrato.

12.2 — As proponentes assumem todos os custos de prepara¢éo e apresentagdo de suas propostas e o Municipio
de ltapema n&o sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da conducéo ou do
resultado do processo licitatério.

12.3 — A proponente é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas e dos documentos
apresentados em qualquer fase da licitagéo. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das
informacdes nele contidas implicara imediata desclassificagdo da proponente que o tiver apresentado, ou, caso
tenha sido a vencedora, a rescisdo do contrato ou do pedido de compra, sem prejuizo das demais san¢des
cabiveis.

12.4 — A proponente que vier a ser contratada ficara obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢bes contratuais, 0s
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessérios, por conveniéncia da Administracdo, dentro do limite
permitido pelo artigo 125 da Lei n°® 14.133/2021, sobre o valor inicial atualizado do contratado, quando for o caso.

12.5 — Contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a
o do vencimento. SO se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administrac&o.

12.6 — E facultado a Comisséo Especial de Contratacdo ou a Autoridade superior, em qualquer fase da licitag&o,
promover diligéncias com vistas a esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo, vedada a inclusdo
posterior de documento ou informacdo que deveria constar no ato da sesséo publica.

12.7 — o desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do licitante, desde
gue seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse publico.

12.8 — As proponentes intimadas para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deverdo fazé-lo no prazo
determinado pela Comisséo Especial de Contrata¢éo, sob pena de desclassificacéo/inabilitacdo.

12.9 — As normas que disciplinam esta Concorréncia serdo sempre interpretadas a favor da ampliacdo da disputa
entre as proponentes, desde que ndo comprometam o interesse da Administracdo, a finalidade e a seguranca da
contratagao.

12.10 — A participagéo da proponente nesta licitagdo implica no conhecimento e na aceitacdo de todos os termos
deste Edital e seus Anexos.

12.11 — Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagdo do certame
na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro dia Gtil subseqiiente, no mesmo
horario e local anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicacdo da Comissdo Especial de
Contratacdo em contrario.
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12.12 - Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sesséo publica observarao o horario de
Brasilia —-DF.

13 — FORO, DA COMISSAO DE CONTRATAGAO E ANEXOS

13.1 — O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes deste Edital sera o local da
realizac&o do certame, ou seja, foro da Comarca de Itapema/SC.

13.2 — A Comissédo Especial de Contratacdo responsével pela presente Concorréncia sera instituida por meio de
Portaria especifica, composta por membros detentores de conhecimento técnico pertinente ao objeto licitado, os
guais serdo responsaveis pela avaliagdo das propostas (técnica) e habilitagcdo, conforme os critérios e quesitos
estabelecidos neste Edital e seus anexos.

13.3 — Integram este Edital:

Anexo | — Termo de Referéncia e seus Anexos
Anexo Il — Projetos
Anexo Il — Minuta do termo de permissao de uso de terreno

13.4 — O presente Edital e seus Anexos, bem como a proposta da licitante vencedora, integrardo o termo de
contrato e/ou instrumento equivalente, independentemente de transcri¢ao.

Itapema/SC, 18 de agosto de 2026.

Documento assinado digitalmente

“b NICOLAU DOMINGOS DA SILVANETO
g Data: 18/08/2026 18:07:55-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Nicolau Domingos da Silva Neto

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdémico e
Habitacéo
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ANEXO |
CONCORRENCIA N° 03.009.2026

TERMO DE REFERENCIA E SEUS ANEXOS
FAZER DOWNLOAD PELO SITE

ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA
DECLARACAO DE RENUNCIA A INDENIZACAO
TERMO DE SELECAO
MINUTA DO TERMO DE PERMISSAO DE USO
PLANILHA DE CRITERIOS DE PONTUAGAO
DECLARACAO DE QUE ATENDE AS CONDICOES DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA PARA
CONTRATAGCAO JUNTO AO AGENTE FINANCEIRO AUTORIZADO
DECLARACAO DE ACORDO DOS CUSTOS GLOBAIS SEGUNDO AS REGRAS DO PROGRAMA MCMV
PLANILHAS DE CALCULOS

FAZER DOWNLOAD PELO SITE

ANEXO II
CONCORRENCIA N° 03.009.2026
PROJETOS
FAZER DOWNLOAD PELO SITE
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ANEXO I

MINUTA TERMO DE PERMISSAO DE USO DE TERRENO N.° 00/2026
CONCORRENCIA N° 03.009.2026

TERMO DE PERMISSAO DE USO N° 001/TPU/2026. TERMO DE PFRMISSAO DE USO QUE FAZEM ENTRE SI
A PREFEITURA DE ITAPEMA E A XXXXXXXXXX PARA PRODUCAO DE EMPREENDIMENTO HABITACIONAL
NOS IMOVEIS LOCALIZADOS NO MUNICIPIO DE ITAPEMA, ESTADO DE SANTA CATARINA.

MUNICIPIO DE ITAPEMA/SC, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ: 82.572.207/0001-03, com
endereco na Avenida Nereu Ramos, 134, Centro, Itapema/SC, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, e
de outro lado, XXXXXXXX, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. XXXXXX e enderego XXXX,
neste ato representado por seu representante legal, doravante denominada Permissiondria celebram, de comum
acordo, o presente TERMO DE PERMISSAO DE USO, em conformidade com o contido na Concorréncia
Eletronica n° 03.009.2026.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. A Prefeitura de Itapema, por meio do presente instrumento, permite o uso de terreno para o desenvolvimento
e a producdo de empreendimento habitacional nos imdveis abaixo discriminados, exclusivamente para
implantagcdo de unidades habitacionais, vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV — Recursos do
FGTS, em parceria com a Prefeitura de Itapema:

LOTE 01
Municipio N. estimado Propriedade | Matricula Inscricéo Observacéao
de Unidades | da Area Imobiliaria
FRACAO DE
3600m2 DA
ltapema/SC 400 Municipio 01978 01.03.430.0655 __Insericao
imobiliaria de
n.01.03.430.0501,
matricula n. 34179.
DE ACORDO DE ACORDO
Itapema/SC 160 Municipio COM COM
T.REFERENCIA T.REFERENCIA
Itapema/SC 320 Municipio 01978 01.03.359.0323
Itapema/SC 240 Municipio 58.469 01.03.608.0164

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES DA PERMISSIONARIA

2.1. S&o0 obrigac¢des da Permissionaria:

a) Designar pessoa para representar a Permissionaria nas tratativas referentes a esta Concorréncia;

b) Atender as condi¢Bes do Agente Financeiro e providenciar a contratacdo do empreendimento junto ao Agente
Financeiro e, com o0s adquirentes das unidades habitacionais ho &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida —
MCMV;

c) Responsabilizar-se pela obtencéo da operacéo de crédito, de acordo com a sua necessidade, junto ao Agente
Financeiro, para a producdo do empreendimento, envolvendo a constru¢cdo de unidades habitacionais e execucéo
de infraestrutura interna ao empreendimento;
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d) Viabilizar as condicionantes técnicas, financeiras e legais para contratacdo do empreendimento junto ao
Agente Financeiro no prazo estipulado neste procedimento;
e) Elaborar, apresentar e obter aprovacdo de todos os projetos e documentos que necessitem de tal aprovacao
junto aos 6rgaos competentes e ao Agente Financeiro nos termos e condicdes previstos na legislacdo municipal
entre outras normas e leis vigentes;
f) Acompanhar, a fim de que todas as complementacdes / correcBes sejam promovidas de maneira que, em até
180 (cento e oitenta) dias, contados da assinatura do Termo de Permissao de Uso, o Laudo de Engenharia esteja
emitido pelo Agente Financeiro;
g) Obter a aprovacgéo nas analises técnicas, econémico-financeira e cadastral pelo Agente Financeiro;
h) Informar a Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Habitacdo, quando da ocorréncia dos eventos abaixo:
I) a data de concluséo e os resultados das andlises efetuadas pelo Agente Financeiro para aprovagéo
do empreendimento;
II) a data de inicio das obras;
Ill) a data de previsédo de conclusdo do empreendimento;
IV) as datas da efetiva contratacdo com os adquirentes;
V) a data prevista para entrega das unidades.

i). Apresentar para Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Habitagdo cdpia da Ficha Resumo do
Empreendimento — FRE devidamente aprovada pelo Agente Financeiro, antes da efetivacdo da contratacdo para
gue seja verificada a observancia aos elementos do edital.
j) Fornecer ao Municipio perspectivas 3D do empreendimento para a¢des de divulgacdo do empreendimento junto
aos pretendentes, com imagens e videos sem marca d'agua para facilitar a edi¢do, contendo:

I) Uma imagem da planta humanizada de cada tipologia, em alta resolucéo

(formato PNG, JPG, JPEG ou BMP);

I1) No minimo 5 (cinco) e preferencialmente 10 (dez) imagens do projeto 3D

em diferentes perspectivas em alta resolucdo (formato PNG, JPG, JPEG ou

BMP);

[1l) Preferencialmente, video 3D do empreendimento (formato AVI, MPEG

ou MP4);

IV) Preferencialmente, arquivo aberto do projeto 3D para possiveis edi¢des

(formato DAE).

k) Limitar o valor de venda das unidades habitacionais, objeto do financiamento ao adquirente final com recursos
do FGTS e demais previstos neste edital, ao valor de avaliacdo estipulado pelo Agente Financeiro, municipio, ou
ao valor unitario proposto de venda apresentado na proposta, o que for menor;

[) Observar, para a comercializac@o das unidades habitacionais as exigéncias do agente financeiro;

m) Encaminhar semanalmente, apds a liberacdo, pela CAIXA, da comercializacdo das unidades no e-mail a
Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Habitagdo, relatorio, para acompanhamento do atendimento aos
pretendentes e contratacdo dos financiamentos com os interessados;

n) Encaminhar a Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Habitagdo, em até 05 (cinco) dias Uteis a partir do
registro no cartdrio, copia dos contratos de multiplas avencas formalizada pelo Agente Financeiro firmado entre o
mesmo;

0) Responsabilizar-se pela implantacéo do empreendimento;

p) Providenciar a execuc¢édo das obras de infraestrutura externa ao empreendimento, quando for o caso;

g) Entregar ao Municipio qualquer documentacdo complementar solicitada, necesséria para dirimir ddvidas;

r) Manter durante toda a vigéncia do Termo de Permissdo de Uso de Terreno, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitacéo e qualificacdo exigidas na CONCORRENCIA;

s) Apresentar, sempre gue solicitado, durante a execu¢do do Termo de Permisséo de Uso de Terreno, documento
que comprove o atendimento da legislacido em vigor, quanto as obriga¢des assumidas na CONCORRENCIA;

t) Responsabilizar-se pela confecgdo, colocagdo e manutencdo em local visivel e privilegiado, de placa
padronizada, ap6s aprovacgado da Prefeitura de Itapema.
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u) Comunicar a Prefeitura de Itapema, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis, a realizacdo de
eventos relacionados ao empreendimento e seus beneficiarios;
v) Encaminhar a Prefeitura de Itapema informacdes quanto ao processo de contratacdo e execucdo do (s)
empreendimento (s) mediante solicitacao;
w) Permitir que Servidores competentes e dentro de suas atribuicdes do Municipio de Itapema, visitem as obras de
execucao do (s) empreendimento (s) mediante solicitacéo.

CLAUSULA TERCEIRA - PUBLICO-ALVO

3.1. As unidades habitacionais, dos empreendimentos a serem produzidos no ambito deste instrumento, serdo
destinadas a aquisicdo por pretendentes cadastrados no Sistema de Cadastro Habitacional da Prefeitura de
Itapema, que pertencam a familias que comprovem renda mensal bruta que ndo ultrapasse a faixa 02 e faixa 03,
conforme unidades construidas, do PMCMYV, contratantes de crédito habitacional junto ao Agente Financeiro, com
recursos do FGTS.

3.2.- Aindicacgdo dos pretendentes, para aquisi¢cdo das unidades habitacionais a serem produzidas, € exclusiva da
Prefeitura Municipal de Itapema, através da Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Habitacao.

3.3.- Os adquirentes das unidades habitacionais poderdo ser beneficiados cumulativamente com descontos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, subsidios do Orgcamento Geral da Unido - OGU, subvencdes,
bens e servicos oriundos de municipios e/ou terceiros.

3.4.- Visando facilitar a aquisicdo da habitacdo propria e, viabilizar o atendimento dos adquirentes finais, o
Municipio de Itapema através da futura doagdo dos terrenos, ira subsidiar os adquirentes de acordo com limite
estabelecido pelo ministério das cidades, faixa 02 e faixa 03, apds calculo total do terreno, dividindo por unidades
habitacionais.

3.5 - As operacfes a serem contratadas com pessoas fisicas, no ambito deste termo, obedecerédo as condicbes e
normas do financiamento habitacional definidas pelo Agente Financeiro conforme a sua politica de crédito, em
especial quanto aos critérios de apuracao da renda familiar e as especificidades de cada operagdo com lastro em
recursos do FGTS nas modalidades operacionais oferecidas pelo Agente Financeiro.

3.6 - Cabera ao Agente Financeiro a verificagdo do enquadramento dos interessados nas regras de concesséo de
financiamento habitacional dentro dos programas federais.

3.7.- Caberéa aos pretendentes, por meio préprio e individual, a aprovacao do crédito habitacional junto ao Agente
Financeiro responsavel pela concessao do financiamento.

3.8.- O atendimento com o valor da entrada aos pretendentes em adquirir as unidades habitacionais dependera:

a) da formalizagdo do Termo de Permissao de Uso;

b) da aprovacédo do empreendimento em todas as andlises pela CAIXA,

c) da liberacdo pela CAIXA para comercializacdo do empreendimento;

d) do encaminhamento da documentagdo dos pretendentes para o

correspondente CAIXA autorizado, observando-se as condi¢Bes para

contratacéo determinadas pela CAIXA,;

e) da aprovacéo da operagéo de crédito individual pela CAIXA;

f) da disponibilidade financeira da CAIXA.

3.9.- A ordem de formalizagcao do Termo de Permisséo de Uso ndo sera necessariamente a ordem de atendimento
aos beneficiarios da subvencao, uma vez que esta dependera dos
ritos descritos no item 3.8 acima.

CLAUSULA QUARTA - EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

4.1.- A Permissionaria sera responsavel pela elaboracdo de analises, estudos, projetos, proposta e posterior
implantacdo, producéo e comercializacdo do empreendimento, habitacional.

4.2.- Todos os projetos deverdo estar em conformidade com a legislacdo pertinente, normas técnicas oficiais e
regras programaticas, obedecendo sempre o que for mais restritivo.

4.3.- A Permissiondria sera responsavel por todo o licenciamento ambiental ou sua complementagéo, devendo
seguir normas e legislagfes vigentes e exigéncias dos 6rgados competentes, podendo ser auxiliada pela Prefeitura
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de Itapema durante tal processo.
4.4.- A Permissionaria, para o desenvolvimento e a producdo do empreendimento habitacional, devera atender
todas as exigéncias constantes na Concorréncia e seus anexos citada no preambulo e deste Termo, procedimento
para apresentacdo de projetos, cronograma, or¢camento/proposta comercial, entre outros documentos, e
assinatura de contrato, que sera formalizado pelo Agente Financeiro.
4.5.- A Permissionaria sera responsavel, quando for o caso, por providenciar as extensdes das redes externas ao
empreendimento para abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem, bem como a pavimentacéo de
acesso, podendo o municipio auxiliar e subsidiar juntamente com as concessionarias competentes.
4.6.- Os quantitativos e precos que compordo os orcamentos a serem apresentados ao Agente Financeiro sdo de
responsabilidade da Permissionaria, ndo podendo no futuro, arguir quanto ao desconhecimento de servicos
necessarios, imprevistos, eventuais ou qualquer outro que venha a onerar o Valor de Venda das unidades e, por
conseguinte o Valor Global de Venda — VGV do empreendimento.
4.7. O cronograma de conclusdo da obra, ndo podera ultrapassar 36 (trinta e seis), meses, contados a partir da
assinatura do contrato junto ao Agente Financeiro.

CLAUSULA QUINTA - VALOR DE VENDA E AVALIA(;AO E REAJUSTAMENTO

5.1.- A venda das unidades habitacionais produzidas ao adquirente final devera ser efetivada no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV - recursos do FGTS, com enquadramento nas areas de habitacéo de
interesse social ou habitacao popular.

5.2 - As unidades habitacionais, produzidas pela Permissionéria, objeto do financiamento ao adquirente final com
recursos do FGTS ou demais, terdo seu valor de venda limitado conforme proposta apresentada pela vencedora.
5.3..- Cabera assim a proponente, equalizar os custos entre todas e quaisquer despesas para projetos, producéo
e comercializagdo do empreendimento, mais o valor pelo terreno publico, de forma que ndo ultrapassem os
valores das unidades unitarias ao adquirente final.

5.4.- Havendo reducgdo na quantidade prevista de unidades, em razdo de exigéncia para aprovacdo do projeto
urbanistico pelos d6rgdos competentes, os precos de venda das unidades habitacionais ndo poderdo sofrer
alteracao.

5.5.- O montante a ser pago para a Permissionaria referente a venda das unidades habitacionais, quando da
contratacdo junto aos adquirentes finais, sera realizado pelo Agente Financeiro.

5.6.- Podera ser concedido reajuste anual ao valor do Termo de Permisséo de Uso - TPU, observando o desconto
linear ofertado pela Permissionaria na proposta.

5.7.- O reajuste previsto no item 5.6. poderd ser concedido somente mediante solicitagdo formal pela
Permissionaria e, até a aprovagdo do empreendimento pelo Agente Financeiro, sendo absolutamente vedada a
concessao de tal reajuste apds o cumprimento de tal etapa.

5.8.- Nao seréa concedido o reajustamento na hipétese de culpa imputavel a Permissionaria.

5.9.- O reajuste que trata o item 5.6 considerara como data base a data da apresentacdo da proposta e o indice
Nacional de Custos da Construgéo Civil — INCC.

CLAUSULA SEXTA - RESCISAO

6.1.- Considerando que o presente instrumento decorre da Concorréncia Eletrbnica, constituem motivos para a
rescisao do presente contrato, além daqueles previstos na Lei de Licitacdes e Contratos:

a) 0 ndo cumprimento ou o cumprimento irregular das condigdes previstas no presente instrumento ou no edital da
Concorréncia Eletrénica n° 03.009.2026, bem como o ndo cumprimento de legislacdo federal, estadual ou
municipal aplicivel & espécie;

b) o atraso injustificado no cumprimento das condi¢cBes previstas neste Termo ou de quaisquer outras expedidas
pela Prefeitura de Itapema;

c) a dissolucao da Permissionaria;

d) razbes de interesse, necessidade ou utilidade publicas, devidamente justificada a conveniéncia do ato;

e) ocorrer o esgotamento dos recursos destinados ao Programa e/ou Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV
recursos FGTS;

f) a ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, devidamente comprovada, absolutamente impeditiva do
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prosseguimento deste termo;
g) a ndo obtencao da aprovacédo nas analises técnica, econdmico-financeira e cadastral pela CAIXA,;
h) a Liquidacdo Judicial ou Extrajudicial, Recuperacdo Judicial/Extrajudicial, Concordata ou Faléncia da
Permissionaria.
6.2. — Os casos de rescisdo acima descritos serdo formalmente motivados em processo administrativo,
especialmente aberto para tal fim, assegurado o contraditério e a ampla defesa.

CLAUSULA SETIMA - SANCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. - Pela prética de atos em desacordo com a legislacdo, com as disposicfes da Lei 14.133/2024, de Licitagédo e
Contrato, ou com disposi¢cdes constantes do Edital e Termo de Permissdo de Uso, sem prejuizo das
responsabilidades civil, administrativa e criminal, garantida a prévia defesa, sujeita-se a
Interessada/Permissionéria a aplicacdo, nos termos do artigo 156, das seguintes sanc¢des:

a - Adverténcia;

b - Multa;

¢ - Impedimento de licitar e contratar;

d - Declaracgéo de inidoneidade para licitar ou contratar

7.2.- A infracdo sujeitara o Interessado/Permissionario a multa, que sera graduada de acordo com a gravidade da
infracdo, obedecido o limite maximo de até 0,5 % (zero vinte e cinco por cento) sobre o valor global de venda -
VGV objeto da Concorréncia Eletrénica, sem prejuizo das demais cominag¢8es legais pertinentes a matéria, nos
seguintes casos:

a) desisténcia;

b) recusa injustificada para assinar o Termo de Permissdo de Uso de Terreno;
c) descumprimento de quaisquer outras condi¢des estabelecidas no Edital e no
Termo de Permisséo de Uso.

7.3.- A multa referida no subitem 7.2 ndo impede que a Administracdo rescinda unilateralmente o Termo de
Permisséo de Uso e aplique as demais sangoes.

7.4.- A multa, aplicada ap0s regular processo administrativo, serd cobrada administrativamente e, em caso, de
resisténcia, judicialmente.

7.5. - A multa prevista no subitem 7.2 ndo tem carater compensatério e o seu pagamento ndo eximira o
Interessado/Permissionario da responsabilidade por perdas e danos decorrentes das infragdes cometidas.

CLAUSULA OITAVA — RESSARCIMENTO

8.1.- Em sendo extinta ou rescindida por qualquer motivo o presente termo, ndo assistird a Permissionaria direito
de pleitear ressarcimento de despesas havidas, ou outras despesas inerentes.

CLAUSULA NONA - ALTERACAO

9.1.- A alteracdo de quaisquer das disposicdes estabelecidas neste termo somente se reputara valida se por
acordo de ambas as partes, tomadas expressamente em Termo Aditivo.

9.2.- Para que seja considerada valida a alteracdo pretendida, tem-se que deverdo ser observadas todas as
disposicbes integrantes do edital e de qualquer um de seus anexos, de modo que se qualquer detalhe que se
mencione em um documento e que se omita em outro sera considerado especifico e valido haja vista tratar-se de
documentos complementares entre si.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES GERAIS
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10.1.- O ndo cumprimento dos requisitos e condi¢des dos Programas Minha Casa Minha Vida — MCMV ensejara a
rescisao deste TERMO.

10.2.- A Permissionaria devera comunicar a Prefeitura de Itapema, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias
Uteis, a realizacdo de eventos relacionados ao empreendimento e seus beneficiarios.

10.3.- A celebracdo deste TERMO nao implica e nem implicara na existéncia de qualquer vinculo empregaticio
entre as partes, dadas a natureza e eventualidade das ac8es ora pactuadas, bem como a inexisténcia de
subordinacgdo entre as partes.

10.4.- Fica estabelecido que o relacionamento entre as partes visando resguardar responsabilidades dar-se-a
normalmente pela forma escrita, através de consultas e respostas.

10.5.- As disposicdes deste TERMO permanecerdo vélidas para qualquer programa ou linha de financiamento que
venha a substituir o Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV — Recursos do FGTS e demais.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DIVULGACAO DE DADOS PESSOAIS — LGPD

11.1. - A Permissionaria declara estar ciente de que seus dados pessoais poderado ser divulgados em documentos,
no Portal da Transparéncia ou outras plataformas, independentemente de sua autorizacédo, diante de obrigacé@o
legal ou regulatoria do Municipio, em cumprimento a Lei de Acesso a Informacgéo (Lei n°. 12.527/2011).

11.2. - A divulgacéo de dados pessoais no Portal da Transparéncia tem como finalidade garantir a transparéncia e
0 acesso a informacéo de interesse publico para a sociedade em geral.

11.3. - Os dados pessoais que poderédo ser divulgados ou tratados incluem, mas néo se limitam a: nhome completo,
CPF, endereco, telefone, e-mail e informacgdes referentes a pagamentos realizados.

11.4. - A Permissionaria fica ciente de que a divulgacdo de seus dados pessoais em documentos, no Portal da
Transparéncia, bem como o seu tratamento no sistema municipal, ou outras plataformas, ndo implicard em
gualquer violagdo a sua privacidade ou direitos fundamentais, uma vez que a divulgacdo sera realizada em
conformidade com a legislacdo ou regulamentacéo aplicavel.

11.5. — A Permissionaria fica ciente de que, quando necessario, os dados pessoais poderdo ser tratados:

11.5.1.- E utilizados de forma compartilhada a finalidade de execucao de politicas publicas previstas em leis e
regulamentos ou respaldadas em contratos, convénios ou instrumentos congéneres;

11.5.2.- Para execucéo de contrato ou de procedimentos preliminares relacionados a contrato do qual seja parte o
titular, considerada a participagdo em certame licitatorio ou assinatura de instrumento como pedido do titular dos
dados;

11.5.3.- Para exercicio regular de direitos em processo judicial, administrativo ou arbitral,

11.6. - A Permissionéaria se compromete a cumprir todas as disposi¢cdes da Lei Geral de Protecéo de Dados (Lei n°
13.709/2018), incluindo todas as normas e regulamentos que a complementem ou venham a substitui-la, estando
ciente de que qualquer violagdo ou descumprimento das obrigacdes estabelecidas nesta clausula sera tratada de
acordo com as disposicdes legais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO
12.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Itapema/SC, Estado de Santa Catarina, com preferéncia sobre qualquer
outro, para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes do presente termo, abrindo-se méo de qualquer outro foro,

por mais privilegiado que seja.
12.2. E assim, por estarem certas e ajustadas, as partes contratantes assinam este Termo de Contrato.

@enderecoCidadeOrganizacao, @diaAtual de @mesAtualPorExtenso de @anoAtual.
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@nomeRepresentantePermissionaria

@razaoSocialPermissionaria

@nomeAutoridadeCompetente

@nomeOrganizacao
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