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TERMO DE REFERENCIA

DA DEFINICAO DO OBJETO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a selegdo de empresa
especializada no desenvolvimento, elaboracdo de projetos, aprovacao junto
aos Orgdos competentes e produgdo de empreendimentos habitacionais
destinados a implantagdo de, no minimo, 1.120 (mil cento e vinte) unidades
habitacionais, distribuidas em torres multifamiliares verticais, a serem
implantadas em iméveis de propriedade do Municipio de Itapema, conforme
matriculas imobilidrias, Boletins de Cadastro Imobiliario (BCI) e demais
documentos técnicos integrantes deste processo.

A empresa selecionada sera responsavel pela elaboragao de todos os estudos
técnicos, projetos, licenciamentos, aprovacdes, execucdo das obras de
infraestrutura interna e construcao das unidades habitacionais, observando
integralmente as exigéncias do Programa Minha Casa Minha Vida—PMCMYV,
da Caixa Economica Federal, da legislagdo urbanistica, ambiental, edilicia e
demais normas técnicas aplicaveis.

As unidades habitacionais serdo destinadas ao atendimento das Faixas 2 e 3
do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, sendo o financiamento
para aquisicdo realizado diretamente entre os beneficidrios e a Caixa
Econdmica Federal, mediante recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo — FGTS ou outra fonte de recursos que venha a substitui-lo.

A indicacdo dos beneficiarios observara as regras do Programa Minha Casa
Minha Vida, a legislagdo aplicavel e os critérios estabelecidos pelo Municipio
de Itapema, sendo responsabilidade municipal a indica¢do da demanda
habitacional prioritaria, sem prejuizo da comercializagdo das unidades
remanescentes pela empresa selecionada, apds o atendimento da demanda
indicada pelo Municipio, observadas as normas do Programa e a aprovacgao
do agente financeiro.

A selecao serd realizada por meio de Concorréncia Eletronica, adotando-se o
critério de julgamento Melhor Técnica, nos termos do art. 33, inciso III, da
Lei Federal n® 14.133/2021, considerando que a qualidade técnica da solugao,
a capacidade de desenvolvimento do empreendimento, a experiéncia da
empresa, os beneficios ofertados ao Municipio e aos futuros beneficiarios,
bem como a viabilidade técnica e financeira do empreendimento, constituem
fatores determinantes para o atendimento do interesse publico.

O prazo maximo para execugdo do objeto serd de 36 (trinta e seis) meses a
contar da data de assinatura do Contrato de financiamento com a Caixa
Econdmica Federal, podendo ser prorrogado, mediante justificativa técnica e
observadas as hipdteses previstas na Lei n° 14.133/2021 e aceito pela
fiscalizagdo, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133 de 2021.

Os apartamentos deveram ser projetados na localidade do municipio, e serao
construidos em terrenos do Municipio de Itapema/SC situados conforme
inscrigdes imobiliarias e matriculas deste termo de referéncia.

A implantacdo dos empreendimentos habitacionais serd viabilizada no &mbito
do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV, observadas as disposicoes
da Lei Federal n° 14.620/2023, os atos normativos expedidos pelo Ministério
das Cidades, as normas operacionais da Caixa Econdmica Federal ou de outro
agente financeiro habilitado e a legislacdo aplicavel. O Municipio de Itapema,

1



apods a conclusdo do procedimento licitatorio, promovera a apresentagdo da
empresa selecionada para o desenvolvimento e a implantacdo dos
empreendimentos habitacionais ao agente financeiro, cabendo a contratada
elaborar os estudos e projetos necessarios, obter as aprovagdes, licengas,
alvards e demais autorizagdes exigidas, promover a aprovagdo dos
empreendimentos perante o agente financeiro e executar integralmente as
obras e os servigos previstos no Edital, neste Termo de Referéncia e nos
respectivos instrumentos contratuais.

1.9.  Os recursos destinados a execu¢ao dos empreendimentos serdo provenientes
do Programa Minha Casa, Minha Vida e serdo liberados pelo agente
financeiro diretamente & empresa contratada, de acordo com as etapas,
medi¢des, condic¢des e critérios de desembolso estabelecidos nas normas do
Programa e no instrumento firmado com o agente financeiro, ndo havendo
desembolso direto de recursos financeiros pelo Municipio para o custeio das
obras.

1.10.  Competird ao Municipio disponibilizar as areas publicas destinadas a
implantacdo dos empreendimentos, indicar a demanda habitacional
prioritaria dos beneficidrios, acompanhar e fiscalizar a execu¢do do objeto,
verificar o cumprimento das obrigacdes assumidas pela empresa contratada e
prestar o apoio institucional necessario a implementacdo da politica
habitacional.

1.11. O procedimento licitatorio serd devidamente divulgado no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas — PNCP, no Diario Oficial dos Municipios de Santa
Catarina — DOM/SC, no Portal da Transparéncia do Municipio de Itapema e
nos demais meios de publicagdo legalmente exigidos, assegurando a
observancia dos principios da publicidade, transparéncia, isonomia,
competitividade e controle social.

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A presente contratagdo fundamenta-se na necessidade de ampliar a oferta de
habitacdo de interesse social no Municipio de Itapema, mediante a implantagdo de
empreendimentos habitacionais destinados as familias enquadradas nas Faixas 2 e 3 do
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, contribuindo para a redugdo do déficit
habitacional, para a promocao do direito social a moradia e para o desenvolvimento urbano
ordenado do Municipio.

O crescimento populacional experimentado pelo Municipio nas ultimas décadas,
aliado a elevada valorizag@o imobilidria da regido, resultou em significativa dificuldade de
acesso da populagdo de renda média e média-baixa a moradia propria, circunstancia que
impde ao Poder Publico a adog¢do de medidas voltadas a ampliagdo da oferta habitacional,
em consonancia com as diretrizes da politica urbana e habitacional estabelecidas pela
Constituicao Federal, pela Lei Federal n° 14.620/2023 e pelas normas que regulamentam o
Programa Minha Casa Minha Vida.

Nesse contexto, o Municipio dispde de areas publicas aptas a implantagao dos
empreendimentos, pretendendo selecionar empresa especializada que possua capacidade
técnica, operacional, economico-financeira e experiéncia comprovada para desenvolver
integralmente o empreendimento habitacional, compreendendo a elaboracdo dos estudos
técnicos, projetos executivos, obtencdo das aprovagdes e licenciamentos necessarios,
execug¢do das obras de infraestrutura interna, constru¢do das unidades habitacionais e
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atendimento as exigéncias técnicas estabelecidas pela Caixa Econdmica Federal, agente
financeiro do Programa Minha Casa Minha Vida.

A contratagdo nao tem por finalidade a aquisicdo de unidades habitacionais pelo
Municipio, tampouco a contratagdo de obra publica nos moldes tradicionais disciplinados
pela Lein® 14.133/2021. Trata-se da selecdo de empresa apta a desenvolver empreendimento
habitacional em areas disponibilizadas pelo Municipio, cuja comercializacdo das unidades
ocorrerd diretamente entre a empresa selecionada, os beneficiarios habilitados e a Caixa
Economica Federal, mediante financiamento no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS ou outra fonte que
venha a substitui-lo.

A indicagdo dos beneficiarios observara os critérios definidos pelo Programa Minha
Casa Minha Vida e pelo Municipio de Itapema, cabendo a Administragdo Municipal a
indicagdo da demanda habitacional prioritaria, conforme critérios objetivos previamente
estabelecidos, preservando-se a transparéncia, a impessoalidade e a observancia da politica
publica habitacional.

A opcdo pela realizacdo de procedimento licitatorio na modalidade Concorréncia
Eletronica, utilizando o critério de julgamento Melhor Técnica, encontra fundamento no art.
33, inciso III, da Lei Federal n° 14.133/2021, considerando que a presente contratagao nao
envolve disputa por preco entre a Administragcdo Publica e as licitantes, mas a sele¢do da
proposta técnica mais apta a atender aos objetivos da politica publica habitacional do
Municipio.

No presente caso, a adoc¢ao do critério de julgamento "Melhor Técnica" decorre da
propria natureza da contratagdo, uma vez que nao havera contratagao de obra publica pelo
Municipio nem desembolso direto de recursos publicos para remuneragdao da empresa
selecionada. A implantacdo do empreendimento serd desenvolvida por conta e risco da
empresa, sendo a comercializagdo das unidades habitacionais realizada diretamente com os
adquirentes, mediante financiamento concedido pela Caixa Economica Federal no dmbito
do Programa Minha Casa Minha Vida. Assim, inexistindo competi¢cdo baseada em preco
perante a Administragao Municipal, a selecao deve privilegiar a qualidade técnica da solugao
proposta, a experiéncia da empresa, a viabilidade do empreendimento, o melhor
aproveitamento da area publica, a eficiéncia urbanistica, a sustentabilidade e os beneficios
sociais proporcionados a coletividade, em observancia aos principios da motivagdo, da
eficiéncia, do planejamento e da busca da proposta mais vantajosa previstos na Lei Federal
n°® 14.133/2021.

A presente contratagdo encontra respaldo no planejamento institucional da
Administragdo Municipal e observa o principio do planejamento previsto no art. 5° da Lei
Federal n® 14.133/2021, bem como o disposto no art. 18 da referida Lei, estando compativel
com os instrumentos de planejamento urbano e habitacional do Municipio, além das
diretrizes estabelecidas pelo Decreto Municipal n® 92/2024, que disciplina os procedimentos
relativos ao planejamento das contratagdes publicas no ambito da Administracdo Municipal.

A defini¢do da solugdo proposta observa, ainda, os entendimentos consolidados do
Tribunal de Contas da Unido e do Tribunal de Contas do Estado de Santa Catarina, segundo
os quais a fase de planejamento constitui etapa essencial da contratagdo publica, devendo
demonstrar, de forma objetiva, a necessidade administrativa, a adequagdo da solugdo
escolhida, a motiva¢do da forma de selegdo do contratado e a busca da proposta mais
vantajosa para a Administracdo, sempre em observancia aos principios da legalidade,
eficiéncia, isonomia, competitividade, motivacdo, planejamento, transparéncia e interesse
publico.
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Dessa forma, resta evidenciado que a selecdo de empresa especializada para o
desenvolvimento dos empreendimentos habitacionais representa a solugdo mais adequada,
eficiente e compativel com os objetivos da politica habitacional municipal, permitindo
ampliar o acesso da populacdo a moradia digna, promover o desenvolvimento urbano
sustentavel e viabilizar a implantagdo de empreendimento de elevado interesse social, sem a
necessidade de aporte direto de recursos municipais para a execug¢dao das unidades
habitacionais.

3. DADESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo consiste na selecdo de empresa especializada para o desenvolvimento
integral de empreendimentos habitacionais destinados a implanta¢do de, no minimo, 1.120
(mil cento e vinte) unidades habitacionais, distribuidas em torres multifamiliares verticais,
em areas de propriedade do Municipio de Itapema, conforme matriculas imobiliarias e
Boletins de Cadastro Imobilidrio (BCI) constantes dos anexos deste Termo de Referéncia.

Os empreendimentos serdo desenvolvidos no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida — PMCMYV, destinado ao atendimento das Faixas 2 e 3, observando
integralmente a Lei Federal n° 14.620/2023, os atos normativos expedidos pelo Ministério
das Cidades, as diretrizes da Caixa Econdmica Federal, na condi¢ao de agente financeiro do
programa, a legislacdo urbanistica, ambiental e edilicia aplicavel, bem como as normas
técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e demais regulamentagdes
pertinentes.

A solucao adotada compreende a execucdo de todas as atividades necessarias a
implantagcdo dos empreendimentos, incluindo, sem se limitar, a elaboracdo dos estudos
técnicos preliminares, levantamentos, investigagdes geotécnicas, projetos arquitetonicos e
complementares, memoriais descritivos, especificagcdes técnicas, obten¢do das licengas,
autorizacdes e aprovacgdes perante os Orgdos competentes, execucdo das obras de
infraestrutura interna, construcdo das unidades habitacionais, emissao das Anotagdes ou
Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), regularizagdo do empreendimento,
obtencdo do Habite-se, averbagdes cartorarias e demais providéncias indispensaveis a
entrega das unidades em condi¢des de ocupacdo, observadas as exigéncias do Programa
Minha Casa Minha Vida e da Caixa Economica Federal.

A empresa selecionada sera integralmente responsavel pela viabilidade técnica,
urbanistica, ambiental, econdmica e operacional do empreendimento, promovendo todos os
atos necessarios a sua aprovagdo junto ao agente financeiro e aos Orgdos competentes,
assumindo os custos inerentes ao desenvolvimento dos projetos, licenciamentos, aprovagoes,
execugdo das obras e regularizacdo do empreendimento, ndo cabendo ao Municipio qualquer
responsabilidade financeira decorrente dessas atividades.

O financiamento destinado a aquisi¢do das unidades habitacionais sera contratado
diretamente entre os adquirentes e a Caixa Econdmica Federal, mediante utilizagdo de
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS ou de outras fontes de
financiamento que venham a substitui-lo, observadas as regras vigentes do Programa Minha
Casa Minha Vida.

Compete ao Municipio disponibilizar as areas publicas destinadas a implantag¢do dos
empreendimentos, conforme matriculas imobilidrias e Boletins de Cadastro Imobiliario (BCI)
anexos ao processo, promover a indicacdo da demanda habitacional prioritaria de acordo
com critérios objetivos definidos em regulamentacao propria e nas normas do Programa
Minha Casa Minha Vida, prestar o apoio institucional necessario ao desenvolvimento do
empreendimento e acompanhar sua execugao, sem prejuizo das responsabilidades atribuidas
a empresa selecionada e ao agente financeiro.



A empresa devera desenvolver solu¢do arquitetonica, urbanistica e construtiva
compativel com as caracteristicas das areas disponibilizadas pelo Municipio, observando
critérios de funcionalidade, seguranca, acessibilidade, sustentabilidade, eficiéncia energética,
racionalizacdo dos custos de manutengdo, conforto ambiental, qualidade construtiva e
adequada insercdo urbana, atendendo as exigé€ncias legais e técnicas aplicaveis ao
empreendimento.

A solugdo deverd assegurar o melhor aproveitamento das areas publicas
disponibilizadas, buscando maximizar a producdao habitacional sem comprometer a
qualidade urbanistica, a mobilidade, a infraestrutura interna, as areas de uso comum, 0s
equipamentos obrigatorios e as condigdes de habitabilidade, respeitando os indices
urbanisticos, as exigéncias ambientais e as diretrizes municipais de desenvolvimento urbano.

Considerando que o Municipio nao realizard a contratagdao da execucao da obra nem
adquirira as unidades habitacionais, a solu¢ao proposta fundamenta-se na sele¢do da empresa
que apresentar a melhor capacidade técnica para desenvolver empreendimento compativel
com os objetivos da politica habitacional municipal e com as exigéncias do Programa Minha
Casa Minha Vida, assegurando qualidade técnica, viabilidade de execucdo, seguranca
juridica e efetiva implementacdo do empreendimento.

A solucdo foi concebida de forma integrada, contemplando todas as etapas
indispensaveis a implantacdo dos empreendimentos habitacionais, desde a concepcao técnica,
elaboracdo dos estudos e projetos, obtencao das aprovacdes e licenciamentos, estruturacao
da operacdo junto ao agente financeiro, execucao das obras, implantagdo da infraestrutura
necessaria, regularizagdo do empreendimento e entrega das unidades habitacionais aos
adquirentes. A integracdo dessas etapas em uma unica contratacdo proporciona maior
eficiéncia administrativa, compatibilidade entre os projetos, redugdo de riscos de
descontinuidade, racionalizagdo dos procedimentos, otimiza¢ao dos prazos de implantagao
e maior seguranga quanto ao atendimento das exigéncias legais e operacionais do Programa
Minha Casa Minha Vida.

A solugdo proposta encontra-se alinhada aos principios do planejamento, da
eficiéncia, da economicidade, da motivacao, da competitividade e da busca da proposta mais
vantajosa, previstos nos arts. 5° e 18 da Lei Federal n® 14.133/2021, bem como as diretrizes
estabelecidas pelo Decreto Municipal n® 92/2024, demonstrando-se como a alternativa mais
adequada para atender ao interesse publico, ampliar a oferta de moradias destinadas a
populagdao de renda média e média-baixa e fomentar a implementagdo da politica
habitacional do Municipio, mediante a conjugacao dos esfor¢os da Administragao Publica,
da iniciativa privada e do Programa Minha Casa Minha Vida.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A empresa a ser selecionada devera possuir capacidade técnica, operacional,
econOmico-financeira e juridica compativel com a complexidade do
empreendimento habitacional objeto deste Termo de Referéncia,
demonstrando condi¢des de desenvolver todas as etapas necessarias a
implantacdo do empreendimento, desde a elaboragdo dos projetos até a
conclusdo das obras e sua regularizagdo perante os 6rgdos competentes.

4.2. Os empreendimentos deverdo ser integralmente desenvolvidos em
conformidade com as disposicdes da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei
Federal n° 14.620/2023, das normas do Programa Minha Casa Minha Vida —
PMCMYV, das Portarias e Instru¢des Normativas expedidas pelo Ministério
das Cidades, das normas operacionais da Caixa Econdmica Federal, da
legislagdo urbanistica, ambiental e edilicia aplicavel, do Plano Diretor
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.
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Municipal, do Codigo de Obras, da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, das
normas técnicas da Associa¢ao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT ¢ das
demais legislagdes pertinentes.

A solucgao proposta devera contemplar, no minimo:

4.3.1. elaboracdo dos estudos técnicos necessarios ao desenvolvimento do

empreendimento;

4.3.2. elaboragdo dos projetos arquitetonicos, estruturais, hidrossanitarios,

elétricos, preventivos contra incéndio, acessibilidade, drenagem,
infraestrutura e demais projetos complementares exigidos pelos
orgdos competentes;

4.3.3. realizagdo de levantamentos topograficos, sondagens e demais

estudos técnicos necessarios a adequada implantagdo do
empreendimento;

4.3.4. obtencao de todas as licencas, alvaras, aprovagdes, autorizacdes e

\

demais atos administrativos necessarios a execugdao do
empreendimento;

4.3.5. execucao integral das obras de infraestrutura interna e das unidades

habitacionais;

4.3.6. emissdo das respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica

(ART) ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT);

4.3.7.  regularizagdo do empreendimento, incluindo habite-se, averbagdes e

demais documentos necessarios a entrega das unidades habitacionais.
Os empreendimentos deverdo prever, no minimo, 1.120 (mil cento e vinte)
unidades habitacionais distribuidas em torres multifamiliares verticais,
observando os parametros urbanisticos do imovel, a legislacdo municipal
vigente e as exigéncias do Programa Minha Casa Minha Vida.
As unidades habitacionais deverdo atender aos padrdes minimos
estabelecidos pelo Programa Minha Casa Minha Vida, observando requisitos
de qualidade construtiva, acessibilidade, desempenho, conforto, seguranca,
habitabilidade, eficiéncia energética, durabilidade e sustentabilidade,
conforme normas técnicas vigentes.
Os projetos deverdao priorizar solugdes arquitetonicas e urbanisticas que
promovam adequada integracdo ao entorno urbano, acessibilidade universal,
racionalizacdo dos custos de operagdo e manuteng¢ao, eficiéncia na utilizagao
dos espagos, conforto ambiental, sustentabilidade e qualidade de vida dos
futuros moradores.
A presente contratagdo possui natureza de selecdo de empresa especializada
para desenvolvimento de empreendimento habitacional de interesse social,
compreendendo a elaboragdo dos estudos técnicos, projetos, aprovacoes,
licenciamentos, execugdo das obras e demais atividades necessarias a
implantacdo do empreendimento habitacional vinculado ao Programa Minha
Casa Minha Vida — PMCMYV, nao se caracterizando como contratacao de obra
publica ou aquisi¢do de unidades habitacionais pelo Municipio, uma vez que
a execucao do empreendimento sera realizada por conta e risco da empresa
selecionada, sendo a comercializa¢ao das unidades formalizada diretamente
com os adquirentes, mediante financiamento concedido pela Caixa
Economica Federal, nos termos da legislacdo especifica do Programa.
QUADRO RESUMO
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1.1. Obra

Projeto e constru¢do de 04 (quatro) Empreendimentos
Habitacionais

1.2. Quantidade

Minimo de 1120 (um mil e cento e vinte) apartamentos, sendo que
a quantidade minima de unidades habitacionais por
empreendimento devera ser respeitada conforme este termo de
referéncia.

1.3. Quantidade de apartamentos
por andar

Maximo 12 (doze) apartamentos.

1.4 Numero de pavimentos

Poderdo ser adotadas tipologias de até 12 pavimentos, desde que
atendam todas as normas técnicas e regras dos programas
habitacionais, sendo que o numero de elevadores devera ser
calculado através do calculo de trafego conforme NBR vigente

1.5 Dimensao minima

Todas as unidades deverdo atender integralmente as
especificagdes técnicas e de qualidade exigidas pela Caixa
Economica Federal para o Programa Minha Casa Minha Vida —
Faixas 2 e 3, e demais normas aplicaveis.

1.6 Programa de necessidades
minimo das unidades
habitacionais

Os apartamentos deverdo possuir no minimo 2 dormitdrios,
banheiro, sala, cozinha e lavanderia. Devera ser respeitada a
quantidade minima de 3% de unidades adaptadas conforme NBR
9050, nas quais o programa podera ser reduzido para atender as
dimensdes minimas.

1.7 Vagas de estacionamento

Fica facultada a inclusdo de vagas privativas para veiculos nos
empreendimentos, devendo haver vagas rotativas, podendo ser
vagas para carros € motos.

1.8 Programa de necessidades
minimo das areas comuns

Os empreendimentos a serem implantados deverao possuir areas
de lazer e recreacdo, com area minima equivalente a 0,5m? por
unidade habitacional, ndo sendo obrigatorio que todo o lazer seja
coberto, havendo no minimo uma area de recreacdo infantil e um
espago com churrasqueira ou conforme exigéncias especificas do
programa MCMV.

Onde ndo houver rede de esgotos, deverao ser instaladas estacdes
de tratamento de esgoto internas conforme licenciamento
ambiental.

O empreendimento devera possuir fechamento nos limites do
terreno e guarita no acesso de pedestres.

As vias internas dos empreendimentos deverdo ser pavimentadas,
utilizando bloco intertravado ou asfalto, a critério da construtora
e as vagas de veiculos, poderdao ser preenchidas com grama ou
brita tendo rodeio continuo.

1.9 Técnica e  materiais
empregados

O empreendimento deve ser executado com técnica
construtiva homologada pela Caixa Econdmica Federal,
visando garantir a durabilidade, solidez e estabilidade da
edificacdo. Os materiais empregados precisam ser de boa
qualidade e estar em estrita conformidade com as normas
técnicas e as especificagoes da Caixa Econdmica Federal
para o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) —
Faixas 2 e 3.

O Projeto Técnico devera prever, obrigatoriamente, a
infraestrutura completa para instalagdo de ar-
condicionado tipo split, contemplando ponto hidraulico
(dreno), ponto elétrico com disjuntor individual e local
adequado para a unidade condensadora (motor). Esta
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previsdo minima ¢ exigida para dois dormitorios e sala.

E crucial que a escolha dos materiais e técnicas siga o
valor maximo de cada unidade de apartamento
estabelecido para essas faixas, e esteja alinhada com o
projeto técnico apresentado pela empresa selecionada e
aprovado pelos 6rgdos competentes. Além disso, todas as
areas comuns e unidades adaptaveis deverdo seguir
rigorosamente as normas de acessibilidade (NBR 9050 e
Portarias do MCID), conforme a porcentagem exigida
pela legislag@o.

1.10 Especificagdo minima das
unidades habitacionais

Fica dispensado a 4area minima em prismas de
ventilagdo/iluminagdo, devendo os tamanhos das
aberturas  (janelas) dos cOmodos estarem em
conformidade com as exigéncias da Caixa EconOmica
Federal para o programa Minha Casa Minha Vida. A
critério do responsavel técnico, inclusive, podera ser
utilizada ventilagdo mecanica ou outra estratégia de
ventilacdo equivalente.

Para estas edificacdes, os banheiros poderdo ter sua
ventilacdo e iluminagao realizada de forma mecanica.

Os comodos de sala de estar, circulagdo e dormitorios
poderdo ser entregues com contrapiso alisado. Os
comodos de cozinha/area de servigo € banheiro deverdo
ser entregues com piso ceramico/porcelanato e azulejo em
pelo menos 1,50m de altura das paredes.

1.11 Prazo de execugao

36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data de assinatura do
contrato de financiamento com a Caixa Econdmica Federal.

1.12 Valor maximo da UH

Valor maximo de venda faixa III R$ 350.000,00 (trezentos e
cinquenta mil). Faixa II limite maximo R$ 210.000,00
(duzentos e dez mil) apenas como referéncia, a Empresa
interessada devera se atualizar sobre o valor maximo junto a
Caixa Econdmica Federal sobre os valores da regido de
Itapema/SC.

1.13 Capacidades da empresa

Devera ser exigido das empresas participantes o tempo
minimo de 10 anos como cliente Caixa neste seguimento.

Esta comprovagdo podera ser feita através de declaragdes,
contratos, etc.

Devera ser exigido comprovagdo da capacidade técnica
operacional e financeira da empresa para executar o volume
de wunidades proposto como critério de selecdo e
desclassificagdo.

1.14 Infraestrutura externa

O Municipio de Itapema providenciara a implantacdo e/ou
adequacao das vias publicas de acesso as areas objeto da
presente licitagdo, garantindo as condigdes necessarias a
implantagdo dos empreendimentos habitacionais. As obras de
infraestrutura interna dos empreendimentos, incluindo redes
de abastecimento de 4dgua, energia elétrica, drenagem pluvial,
esgotamento sanitdrio e demais sistemas exigidos pelas
concessionarias e pela legislacdo aplicavel, serdo de
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responsabilidade da empresa selecionada, devendo ser
executadas em conformidade com as normas técnicas
vigentes e em condigdes aptas a interligacdo e recebimento
pelas respectivas concessionarias e 6rgdos competentes

1.15

empreendimento laudos, estudos, etc).

A Secretaria de Governo e Infraestrutura ficard responsavel
por acompanhar a tramitacdo para obtencdo de todas as
licengas necessarias para a execucdo dos empreendimentos,
ficando os empreendedores responsaveis pelos protocolos,
Legalizagdes do | tramitacdo e fornecimento de toda a documentagao (projetos,

Ao final da obra, a empresa ficard responsavel pela obtengao
dos licenciamentos e habite-se nos diversos orgdos e das
ligagdes definitivas.

CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Serdo admitidos a participar desta Licitacdo os que estejam legalmente
estabelecidos na forma da Lei para os fins do objeto pleiteado e estejam
devidamente cadastrados junto ao Portal de Licitagdes Licitar Digital, que
atuard como 6rgao provedor do sistema eletronico.

Para possuir chave de identificagdao e senha, o licitante deve solicitar o seu
acesso diretamente junto ao provedor do sistema citado acima.

Poderao participar desta concorréncia eletronica Pessoas Juridicas que
atenderem todas as exigéncias constantes deste Edital e seus anexos, correndo
por sua conta todos os custos decorrentes na elaboragdao e apresentacao de
documentacdes, ndo sendo devida nenhuma indenizagdo as empresas
participantes pela realizagdo de tais atos;

Somente poderdo participar desta concorréncia eletronica Pessoas Juridicas
que:

5.4.1.  Possuam certificado de analise de risco de crédito favoravel e vigente

junto a Caixa Economica Federal;

5.4.2. Possuam Atestado de Qualificacdao/Certificacgdo no PBQP-H

(Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat);
No caso de participacao de filial de empresa, devera ser apresentada a
documentacdo da filial que pretende participar do certame e no que couber
documentos da Matriz (como por exemplo a CERTIDAO NEGATIVA DE
DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO, QUE E VALIDA PARA O
ESTABELECIMENTO MATRIZ E SUAS FILIAIS)
Para futura contratagdo da empresa selecionada nos termos deste Edital junto
ao agente financeiro Caixa Econdmica federal — CAIXA, deverdo ser
atendidas as normas internas daquele 6rgdo, nao cabendo ressarcimento, por
parte do MUNICIPIO, de quaisquer valores preliminares despendidos pela
empresa na elaboragdo de estudos, sondagens, projetos, entre outros, para
contratacao ou em decorréncia de sua negativa pelo agente financeiro Caixa
Economica Federal — CAIXA;
Ao Municipio ndo caberd qualquer responsabilidade decorrente da ndo
contratagdo da empresa selecionada pelo agente financeiro Caixa Economica
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Federal — CAIXA, qualquer que seja a razdo alegada, figurando a empresa
selecionada como uUnica e completa responsavel pelo atendimento as
exigéncias formuladas pelo agente financeiro;

5.9. No caso de eventual inviabilidade dos empreendimentos, ndo cabera
nenhuma indeniza¢do a empresa selecionada na forma deste Edital, por
qualquer valor despendido ao participar do presente procedimento;

5.10.  Nao sera admitida a participacao de:

5.10.1.

5.10.2.

5.10.3.

5.10.4.
5.10.5.

5.10.6.

5.10.7.

5.10.8.

5.10.9.

5.10.10.

5.10.11.

Empresas impedidas de Contratar com a Prefeitura Municipal de
Itapema do Estado de Santa Catarina, conforme estabelece o inciso III
do art. 156 da Lei Federal n® 14.133/2021;

Empresas impedidas de Contratar com a Administra¢ao Publica direta
e indireta do Estado de Santa Catarina, conforme estabelece o inciso
III do art. 156 da Lei Federal n® 14.133/2021;

Empresas declaradas INIDONEAS para contratar com a
Administragdo Publica de todos os entes federativos, conforme
estabelece o inciso IV do art. 156 da Lei Federal n°® 14.133/2021;
Empresas estrangeiras que ndo tenham representante legal no Brasil;
Empresas cujos socios tenham vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou
entidade contratante ou com agente publico que desempenhe funcao
na licitagdo ou atue na fiscaliza¢do ou na gestdo do contrato, ou que
deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau, conforme estabelece o inciso IV do
art. 14 da Lei Federal n® 14.133/2021;

Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a
divulgacdo do edital, tenha sido condenada judicialmente, com
transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por
submissao de trabalhadores a condigdes andlogas as de escravo ou por
contratagdo de adolescentes nos casos vedados pela legislagdao
trabalhista, conforme estabelece o inciso VI do art. 14 da Lei Federal
n°® 14.133/2021;

Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si, conforme
estabelece o inciso V do art. 14 da Lei Federal n°® 14.133/2021;
Empresas que estejam sob faléncia, concurso de credores, em
processo de dissolu¢do total ou liquidagao;

Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP,
atuando nessa condic¢ao;

Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitagdo ou da
execucao do contrato agente publico do 6rgao ou entidade contratante,
devendo ser observadas as situagdes que possam configurar conflito
de interesses no exercicio ou apos o exercicio do cargo ou emprego,
nos termos da legislacdo que disciplina a matéria, conforme § 1° do
art. 9° da Lei n° 14.133, de 2021;

m) pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo,
impossibilitada de participar da licitacdo em decorréncia de sangdo
que lhe foi imposta;

5.11. O impedimento de que trata o item “m” sera também aplicado ao licitante que
atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar
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5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

Itapeiia

a efetividade da san¢do a ela aplicada, inclusive a sua controladora,
controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a
utilizagdo fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

Que nao tenham sido proibidas pelo Plenario do CADE de participar de
licitagdes promovidas pela Administragdo Publica federal, estadual,
municipal, direta e indireta, em virtude de pratica de infragdo a ordem
econdmica, nos termos do artigo 38, inciso II, da Lei Federal n°® 12.529/2011,
presumindo-se, pela sua simples afluéncia ao procedimento com a
apresentacdo de proposta, que tem situacdo de regularidade quanto ao
comprometimento de contratacao perante a CEF;

Que ndo tenham sido proibidas de contratar com o Poder Publico em razao
de condenacao por ato de improbidade administrativa, nos termos do artigo
12 da Lei Federal n° 8.429/1992;

Que nao tenham sido declaradas inidoneas para contratar com a
Administragdo Publica pelo Plendrio do Tribunal de Contas do Estado de
Santa Catarina, nos termos do artigo 32 pardgrafo 2° da Lei Federal n°
8.666/93, alterado pela Lei n°® 9.648/98;

Que nao tenham sido suspensas temporariamente, impedidas ou declaradas
inidoneas para licitar ou contratar com a Administracdo Publica municipal,
direta e indireta, por desobediéncia a Lei de Acesso a Informacao, nos termos
do artigo 33, incisos IV e V, da Lei Federal n® 12.527/2011.

A ndo observancia das vedagdes dos itens acima dispostos ¢ de inteira
responsabilidade da licitante que, pelo descumprimento se sujeita as
penalidades cabiveis.

A participagdo da interessada implica na aceitacdo integral e irretratavel dos
termos, condigdes e anexos deste Edital, bem como na observancia das
normas e regulamentos aplicaveis ao Programa Minha Casa Minha Vida —
PMCMV.

Para participar da concorréncia, o licitante devera se cadastrar no Portal de
Licitagdes através do site https://licitar.digital/.

O acesso ao sistema eletronico dar-se-a mediante chave de identificacdo e
senha pessoal e intransferivel..

O wuso da senha de acesso ao sistema eletronico ¢ de exclusiva
responsabilidade da licitante, incluindo qualquer transacdo efetuada
diretamente, ou por seu representante, ndo cabendo ao provedor do sistema
ou ao Municipio de Itapema, responsabilidade por eventuais danos
decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

A concorréncia eletronica junto ao provedor do sistema implica a
responsabilidade legal da licitante ou seu representante legal e a presungao de
sua capacidade técnica para realizacdo das transagdes inerentes a
Concorréncia.

DAS HABILITACOES

6.1.

QUALIFICACAO JURIDICA

6.1.1.  Empresario Individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas

Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede.
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6.2.

5.2

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

Itapeiia

Sociedade Empresaria, Sociedade Limitada Unipessoal — SLU ou
Sociedade Limitada: ato constitutivo, contrato social ou estatuto
social em vigor, acompanhado de suas alteracdes ou da consolidacao
respectiva, devidamente registrado na Junta Comercial competente.
Sociedade Simples: inscrigdo do ato constitutivo acompanhada de
prova da diretoria em exercicio.

Sociedade Anonima: estatuto social ¢ documentos de elei¢ao de seus
administradores, devidamente publicados e registrados na forma da
lei.

Sociedade Estrangeira autorizada a funcionar no Pais: decreto de
autorizacdo e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento
expedido pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o exigir.
Os documentos constitutivos deverdo demonstrar que a atividade
econdmica da licitante ¢ compativel com o objeto da presente licitacao.
Os documentos apresentados deverao possibilitar a verificagao de sua
autenticidade por meio eletronico, quando aplicavel.

. REGULARIDADE FISCAL
6.2.1.

Prova de inscri¢gdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ),
com data de emissao nao superior a 180 (cento e oitenta dias);

Prova de Regularidade para com a Receita Federal do Brasil e
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, através de Certidao
Conjunta, conforme Decreto n° 5.512 de 15 de agosto de 2005, com
data de emissao nao superior a 180 (cento e oitenta) dias, quando nao
constar expressamente no corpo da certidao o seu prazo de validade.
Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, relativa a todos
os tributos de competéncia estadual, com data de emissao ndo superior
a 60 (sessenta) dias, quando ndo constar seu prazo de validade,
expressamente, no corpo da mesma;

Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, mediante
certiddo emitida pela Fazenda do Municipio onde estd sediada a
empresa.

Prova de regularidade para com o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS), administrado pela CEF — Caixa Economica Federal,
com data de emissdo ndo superior a 31 (trinta e um) dias, quando nao
constar expressamente no corpo da certiddo seu prazo de validade.
Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddo negativa, nos termos
do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943 (incluido pela Lei n°
12.440, de 2011). OBS: A obtencao da certiddo, eletronica e gratuita,
encontra-se disponivel no site www.tst.jus.br e em todos os demais
portais da Justiga do Trabalho disponiveis na internet (Conselho
Superior da Justica do Trabalho e Tribunais Regionais do Trabalho).
A Microempresa/ME e Empresas de Pequeno Porte/EPP que se
declarar como tal, nos termos do Art. 3° da LC n°® 123/06 e seu § 4°,
deverd apresentar os documentos relativos a regularidade fiscal,
mesmo que ainda contenham restri¢ao.
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6.3.

6.4.

6.2.8.

6.2.9.

Itapeiia

Na situagdo supra (item 6.2.7), sera assegurado a ME/EPP declarada
vencedora, o prazo de 5 (cinco) dias uteis, improrrogaveis para
comprovar a sua regularidade fiscal.

A ndo apresentacao de quaisquer documentos de habilitagao por parte
da ME/EPP, culminara com sua Inabilitacao.

QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Certidao Negativa de Faléncia emitida pelo distribuidor da Comarca
da sede da licitante, com data de expedicao ndo superior a 90 (noventa)
dias quando nao constar no corpo da certiddao o prazo de validade da
mesma.

Certificado de analise de risco de crédito favoravel e vigente junto a
Caixa Econdomica Federal, compativel com o porte dos
empreendimentos.

A exigéncia justifica-se pela necessidade de comprovar que a empresa
possui capacidade financeira compativel para contratar com o agente
financeiro responsavel pelo empreendimento.

QUALIFICACAO TECNICA

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

Atestado de Qualificacdo/Certificacdo no PBQP-H (Programa
Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat);

Comprovante de no minimo de 10 (dez) anos como cliente Caixa
neste seguimento, podendo ser feita através de declaragdes, contratos,
etc.

Certidao de Registro junto ao Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CREA, ou Certiddo de Registro junto ao
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU do domicilio ou sede
do Licitante, comprovando o registro ou inscricdo da empresa na
entidade profissional competente;

Certiddo de Registro de pessoa fisica ou inscricdo na entidade
profissional competente do profissional indicado como responsavel
técnico legal da proponente pelo objeto ora licitado, dentro do prazo
de validade;

Documento que comprove o vinculo do profissional responsavel
técnico indicado pela licitante, o qual poderé ser contrato de prestacao
de servicos, carteira de trabalho, ato constitutivo da empresa com a
indicacdo do referido profissional, ou ainda, declaracdo de
contratacdo futura com anuéncia do respectivo profissional:

6.4.5.1.  Engenheiro Civil ou Arquiteto Urbanista.

Nao sera permitido apresentar comprovagado de vinculo de um mesmo
profissional, em mais de uma licitante, sob pena de inabilitacao de
ambas.

A exigéncia de qualificacao/certificacdo no PBQP-H justifica-se por
se tratar de requisito normalmente exigido pelos agentes financeiros
para a execucao de programas habitacionais dessa natureza.
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6.4.8.

Itapeiia

A comprovagdo de, no minimo, 10 (dez) anos como cliente da Caixa
justifica-se pela necessidade de demonstrar historico regular de
relacionamento com o agente financeiro responsavel pela anélise e
contratagao dos empreendimentos.

6.5. QUALIFICACAO TECNICO-PROFISSIONAL

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

Atestado de Capacidade Técnica, fornecido (s) por pessoa juridica de
direito publico ou privado que comprove (m) que o responsavel
técnico vinculado a empresa ja executou servi¢os da mesma natureza
da presente licitagao;

O (s) referido(s) atestado (s) deverdo estar acompanhados de
RRT/ART ou Certiddo de Acervo Técnico.;

Para fins de comprovagao de experiéncia minima, sera exigido que o
(s) atestado (s) apresentado (s) demonstrem a execu¢do de obras
compativeis com o objeto desta licitacdo, ou seja, projeto e execucao
de blocos de unidades habitacionais em edificagoes verticalizadas.

6.6. QUALIFICACAO TECNICO-OPERACIONAL

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.

6.6.5.

Atestado de Capacidade Técnica, fornecido(s) por pessoa juridica de
direito publico ou privado e/ou documentos técnicos (alvara de
construgdo e habite-se) que comprove(m) que a licitante executou
servigos da mesma natureza da presente licitagdo, projeto e execucao
de blocos de unidades habitacionais em edificacdes verticalizadas.
Para comprovar a similaridade do objeto devem ser encaminhados
projetos e documentos que demonstrem que se trata de edificacdes
com 6 (seis) ou mais pavimentos, conforme Termo de Referéncia
“Critérios de Pontuagao”.

No caso de atestado emitido por empresa da iniciativa privada, nao
sera considerado aquele emitido por empresa pertencente a0 mesmo
grupo empresarial da empresa proponente. Serdo consideradas como
pertencentes a0 mesmo grupo empresarial, empresas controladas ou
controladoras da empresa proponente, ou que tenha pelo menos uma
mesma pessoa fisica ou juridica que seja sdcio, proprietario ou titular
da empresa emitente e da empresa proponente;

A exigéncia justifica-se porque, para alcangar o nimero minimo de
unidades previstas nos terrenos disponibilizados, sera necessaria a
construcdo de edificacdes verticalizadas com no méaximo 12 (doze)
pavimentos € no minimo 6 (seis) pavimentos. Esse tipo de
empreendimento possui caracteristicas técnicas especificas, como a
adogao de método construtivo adequado e a instalacao de elevadores,
o que demanda qualificacdo adicional das empresas participantes.

A exigéncia de Atestado de Capacidade Técnica e/ou de documentos
técnicos justifica-se porque empreendimentos dessa natureza sio
normalmente executados pela propria empresa interessada, sem a
existéncia de contratante externo responsavel pela emissdo de
atestados de capacidade técnica.

DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

7.1.  Declaracdo de concordancia com os termos do edital e seus anexos;
7.2.  Declaracao de inexisténcia de fato superveniente e impeditivo;

7.3.  Declaragao que cumpre o inciso XXXIII do artigo 7° da CF;
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7.4.
7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Itapeiia

Declaragdo de renuincia a indenizag¢ao (modelo Anexo I);

Declaragao expressa de conhecimento e atendimento as regras do Programa
Minha Casa Minha Vida, Lei Federal - Lei N° 14.620 de 13 de julho de 2023,
em especial as portarias Ministeriais n° 724, n® 725 (alterada pela Mcid n°
489/2025), e Portarias do Ministério das Cidades n°® 724, 725 (alterada pela
Portaria Mcid n°® 489/2025) e Portaria MCID n° 488, de 19 de maio de 2025
bem como, as demais normas legais aplicaveis ao Programa (Anexo V).
Declaragao de que a empresa atesta estar ciente que o custo dos itens
elencados para classificagdo estd dentro do valor global da unidade
habitacional definida pelo programa Minha Casa Minha Vida (Anexo VI);
Declaracdo que devera ser confeccionada pela empresa de que possui pleno
conhecimento do local e de suas condigdes, comprovando que a empresa
licitante, visitou e vistoriou o local onde sera executado o servi¢o, tomando
conhecimento das condi¢des ambientais, técnicas, do grau de dificuldade dos
trabalhos e dos demais aspectos que possam influir direta ¢ indiretamente na
execucdo do objeto do presente Edital ou ainda Declaracdo de Dispensa de
visita técnica, declarando que a empresa optou por nao vistoriar o local onde
sera executado o servico, estando assim ciente das condi¢des e peculiaridades
inerentes a natureza dos trabalhos, ndo podendo, em momento posterior,
alegar a falta de conhecimento das referidas especificagdes para justificar
eventuais futuros descumprimentos dos aspectos que possam influir direta e
indiretamente na execucao do objeto do presente Edital.

A apresentacdo parcial dos documentos elencados implicara a
desclassifica¢ao ou inabilitacao da licitante, conforme o caso.

A participagao dos Licitantes implica na aceita¢ao integral e irretratavel dos
termos, condigdes ¢ anexos deste Edital, bem como na observancia dos
regulamentos administrativos e das normas técnicas aplicaveis pelo
Ministério das Cidades, na qualidade de Gestor do Programa, as normas e
instrucdes normativas das instituicdes financeiras credenciadas, do
Municipio de Itapema por intermédio de seus 6rgaos licenciadores, ndo sendo
aceita, sob qualquer hipotese, alegacao de seu desconhecimento no processo
de sele¢do ou em qualquer fase de execucdo dos projetos, execugdo da obra e
de execucao de contrato como agente financeiro.

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

8.1.

8.2.

A execucdo do objeto compreenderd o desenvolvimento integral dos
empreendimentos habitacionais, desde a concepgao técnica até a conclusdo e
regularizacdo das unidades habitacionais, observando as disposi¢des deste
Termo de Referéncia, do Edital, da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei Federal
n° 14.620/2023, das normas do Programa Minha Casa Minha Vida— PMCMYV,
das exigéncias da Caixa Economica Federal e da legislacdo aplicavel.

A empresa selecionada serd responsavel pela execugdo de todas as atividades
necessarias a implantagdo dos empreendimentos, compreendendo, no minimo:

8.2.1. realizagdo dos levantamentos técnicos, estudos preliminares,

investigagdes geotécnicas, levantamentos planialtimétricos e demais
estudos necessarios ao desenvolvimento do empreendimento;

8.2.2. elaboracdo dos projetos arquitetdonicos, urbanisticos, estruturais,

hidrossanitarios, elétricos, preventivos contra incéndio, drenagem,
pavimentagdo, acessibilidade, infraestrutura e demais projetos
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complementares exigidos pelos orgdos competentes e pelo agente
financeiro;

8.2.3.  compatibilizacdo de todos os projetos técnicos necessarios a execugao
do empreendimento;

8.2.4. obtencdo de todas as aprovacdes, licencas, autorizagdes, alvaras e
demais documentos exigidos pelos 6rgdos publicos competentes e
pela Caixa Economica Federal;

8.2.5. estruturacdo técnica do empreendimento para atendimento aos
requisitos do Programa Minha Casa Minha Vida, promovendo todas
as adequagdes eventualmente exigidas pelo agente financeiro até sua
aprovagao definitiva;

8.2.6. execucao integral das obras de infraestrutura interna do
empreendimento, incluindo redes de abastecimento de 4gua,
esgotamento sanitdrio, drenagem pluvial, energia elétrica, iluminagao,
pavimentacao, acessibilidade, paisagismo, equipamentos obrigatdrios
e demais elementos necessarios ao adequado funcionamento do
conjunto habitacional;

8.2.7. constru¢do das unidades habitacionais, observando os padrdes
construtivos estabelecidos pelo Programa Minha Casa Minha Vida,
pelas normas técnicas vigentes e pelas especificagdes aprovadas;

8.2.8.  execucgdo dos ensaios, controles tecnologicos e testes necessarios a
verificacao da qualidade dos materiais e servigos executados;

8.2.9. emissdo das respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT) referentes
aos servigos desenvolvidos;

8.2.10.  obtencdo do Habite-se, averbagdes imobilidrias, regularizacido junto
aos orgaos competentes e demais documentos necessarios a conclusao
do empreendimento.

Os empreendimentos deverdo ser executados exclusivamente por
profissionais legalmente habilitados, sob responsabilidade técnica de
engenheiro(s) e/ou arquiteto(s) devidamente registrados no CREA ou CAU,
conforme as atribui¢des profissionais pertinentes.

A empresa selecionada responderd integralmente pela compatibilidade
técnica entre os projetos elaborados, pela qualidade dos materiais empregados,
pela execucao dos servigos, pela estabilidade estrutural das edificacdes, pela
observancia das normas de seguranga do trabalho, das normas ambientais e
de acessibilidade, bem como pelo atendimento as exigéncias do Programa
Minha Casa Minha Vida e da Caixa Econdmica Federal.

A execucdo dos empreendimentos devera observar cronograma fisico
compativel com as etapas de desenvolvimento, aprovacdo dos projetos,
contratagdo do financiamento, execucdo das obras e conclusio do
empreendimento, o qual serd apresentado pela empresa selecionada e
submetido a analise e acompanhamento do Municipio.

Durante toda a execucdo do objeto, a empresa devera manter equipe técnica
compativel com a complexidade do empreendimento, composta pelos
profissionais necessarios ao desenvolvimento das atividades de engenharia,
arquitetura, urbanismo e demais disciplinas técnicas exigidas para a perfeita
execug¢ao do objeto.
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Compete ao Municipio acompanhar a execugao do empreendimento por meio
dos fiscais e gestores designados, verificando o cumprimento das obrigagoes
assumidas, sem que esse acompanhamento implique transferéncia da
responsabilidade técnica, civil, administrativa ou contratual da empresa pela
execucao do objeto.

A comercializacdo das unidades habitacionais e a contratacio do
financiamento ocorrerdo diretamente entre a empresa selecionada, os
beneficiarios habilitados e a Caixa Economica Federal, observadas as normas
do Programa Minha Casa Minha Vida. Cabera ao Municipio a indica¢do da
demanda habitacional prioritaria, de acordo com os critérios estabelecidos em
regulamentacao propria e na legislagao aplicavel.

A empresa devera adotar todas as medidas necessarias para garantir a
qualidade da execugdo, o cumprimento dos prazos, a seguranca dos
trabalhadores e da populagdo, a preservagcdo ambiental, a adequada gestao dos
residuos da construgado civil e o atendimento as exigéncias legais e contratuais
durante todas as fases do empreendimento.

A conclusido do objeto ocorrerd somente apds a emissao do Habite-se, da
regularizacdo do empreendimento perante os Orgdos competentes, da
obtencdo das aprovacdes exigidas pelo agente financeiro ¢ da entrega das
unidades habitacionais em condi¢des de ocupacdo, observadas as exigéncias
do Programa Minha Casa Minha Vida.

MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO

9.1.

9.2.

9.3.

94.

A gestdo da contratacdo serd realizada pelo Municipio de Itapema, por
intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico e
Habitacdo, mediante designacdo formal de gestor e fiscal(is) da contratagdo,
nos termos do art. 117 da Lei Federal n® 14.133/2021 e do Decreto Municipal
n° 92/2024.

Compete ao gestor da contratagdo coordenar o acompanhamento da execugao
do objeto, promover a interlocucdo entre o Municipio, a empresa selecionada
e os demais 6rgdos envolvidos, controlar o cumprimento das obrigacdes
assumidas, acompanhar o cronograma de desenvolvimento do
empreendimento e adotar as providéncias administrativas necessarias para
assegurar a adequada execug¢do da contratacao.

Ao fiscal da contratacdo caberd acompanhar a execucao das etapas previstas
neste Termo de Referéncia, verificando o cumprimento das obrigagdes
assumidas pela empresa, registrando as ocorréncias verificadas durante o
desenvolvimento do empreendimento, solicitando esclarecimentos e
providéncias  quando  constatadas  inconsisténcias, = comunicando
tempestivamente ao gestor da contratacdo eventuais irregularidades e
emitindo os relatorios de acompanhamento necessarios.

A fiscalizacdao exercida pelo Municipio terd cardter de acompanhamento e
verificacdo do cumprimento das obrigacdes contratuais, nao afastando nem
reduzindo a responsabilidade exclusiva da empresa pela elaboracdo dos
projetos, obtencdo das aprovagdes, execucdo das obras, qualidade dos
servigos executados, atendimento as normas técnicas, regularizacdo do
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9.8.

9.9.

9.10.
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empreendimento e cumprimento das exigéncias estabelecidas pela Caixa
Econdmica Federal e pelos demais 6rgaos competentes.

A empresa selecionada devera manter, durante toda a execugao da contratagao,
responsavel(is) técnico(s) legalmente habilitado(s), devidamente registrado(s)
no CREA ou no CAU, conforme a natureza das atividades desenvolvidas,
assegurando a permanente supervisao técnica do empreendimento.

Sempre que solicitado pelo Municipio, a empresa devera apresentar
informacdes atualizadas sobre a evolucao do empreendimento, cronograma
fisico de execugao, andamento das aprovacdes, licenciamentos, situagdo das
obras e demais documentos necessarios ao acompanhamento da contratagao.
As reunides de acompanhamento poderao ser realizadas periodicamente entre
representantes do Municipio e da empresa selecionada, com a finalidade de
avaliar a evolucdo do empreendimento, identificar eventuais riscos a
execucao, estabelecer medidas corretivas e registrar as deliberagdes adotadas,
mediante elaboragao de atas ou relatorios técnicos.

A empresa devera comunicar imediatamente ao Municipio qualquer fato
superveniente que possa comprometer o cronograma de implantacdo, a
aprova¢ao do empreendimento junto a Caixa Economica Federal, a execugao
das obras ou o cumprimento das obrigacdes assumidas, apresentando as
justificativas e as medidas propostas para mitigacdo dos impactos.

O Municipio podera realizar diligéncias, inspec¢des técnicas e solicitar
documentos complementares sempre que entender necessario ao adequado
acompanhamento da contratagdo, observados os principios da razoabilidade,
da proporcionalidade e da boa-f¢ objetiva.

A gestao da contratacao observard, ainda, mecanismos de controle voltados a
prevengcdao de riscos, a transparéncia, a rastreabilidade dos atos
administrativos e ao acompanhamento das principais etapas do
empreendimento, compreendendo, no minimo:

9.10.1.  acompanhamento da elaboragdo e aprovagao dos projetos técnicos;

9.10.2.  verifica¢ao da obtencao das licengas e autoriza¢des necessarias;

9.10.3.  acompanhamento da aprovacdo do empreendimento perante a Caixa
Econdmica Federal,

9.10.4.  acompanhamento da execugdo das obras e da infraestrutura;

9.10.5.  monitoramento do cumprimento do cronograma de implantacdo;

9.10.6.  acompanhamento da regularizacdo do empreendimento e da emissao
do Habite-se;

9.10.7.  verificacdo do cumprimento das obrigagdes previstas neste Termo de

Referéncia, no Edital e no instrumento contratual.

A atuacdo do Municipio no acompanhamento da contratacdo nao caracteriza
corresponsabilidade técnica pela elaboragdo dos projetos, pela execucao das
obras ou pela aprovacdo do empreendimento junto ao agente financeiro,
permanecendo tais responsabilidades integralmente atribuidas a empresa
selecionada, na forma da legislacao vigente.
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Nao sera permitida a subcontratacdo de partes deste objeto, sendo que a

gestdo durante as atividades que envolvem a execucdo do contrato junto ao
agente financeiro seguira as regras dos programas habitacionais.

DA PROPOSTA TECNICA - CONCEITO ARQUITETONICO E METODO
CONSTRUTIVO ADOTADO

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

O modelo adotado para os empreendimentos do Programa Minha Casa,
Minha Vida — PMCMYV, Faixas II e III, sera a constru¢do vertical de
apartamentos, otimizando o uso do solo e promovendo densidade
habitacional adequada. As empresas proponentes deverdo apresentar projetos
arquitetonicos e urbanisticos que demonstrem funcionalidade, boa ventilagao
e iluminagdo natural, e que se integrem harmoniosamente ao entorno urbano.
Os métodos construtivos deverdo priorizar a agilidade da execugdo, a
racionalizacdo de materiais, a qualidade final da obra e a sustentabilidade.
Serdo valorizadas solugdes que demonstrem eficiéncia energética, uso
consciente da dgua e materiais que contribuam para a durabilidade e baixa
manuten¢ao dos apartamentos e areas comuns.

Todas as especificacdes técnicas, incluindo as dimensdes minimas dos
comodos, padrdes de acabamento, infraestrutura interna e externa,
acessibilidade e demais requisitos, deverdo seguir rigorosamente as diretrizes
e normas técnicas da Caixa Econdmica Federal para o PMCMYV — Faixas Il e
II1, bem como as Normas Técnicas. Para o empreendimento, a previsdo de
vagas de garagem salvo determinacdo expressa no Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMV);

AREA A - AREA DO EMPREENDIMENTO 11366,00 m> BLOCOS 05,
APARTAMENTOS 400, RUA 802, BAIRRO CASA BRANCA.
MATRICULA IMOBILIARIA 01.03.430.0655, MATRICULA DO 1°
REGISTRO DE IMOVEIS N. 01978. FRACAO DE 3600m? da Area da
inscri¢do imobiliaria de n. 01.03.430.0501, matricula n. 34179.

10.5.

AREA B - RUA 430, BAIRRO MORRETES, ITAPEMA/SC. AREA DO
EMPREENDIMENTO 3310,30m?, APARTAMENTOS 160, BLOCOS 02.
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10.6.

Sz ltépema

Area da inscrigdo imobiliaria de n. 01.03.584.0307, matricula 42361 Rua 436
C, Bairro Morretes; Area da inscricdo imobiliaria de n 01.03.584.0295
matricula 42.362 Rua 428, Bairro Morretes; Area da inscri¢io imobiliaria de
n. 01.03.584.0320, matricula n.16637 localizada na Rua 430, Bairro Morretes;
Area da inscrigdo imobilidria de n. 01.03.584.0355, matricula n. 04958
localizada na Rua 430; Area da inscricdo imobiliaria de n. 01.03.584.0014,
matricula 04958, localizada na Rua 428 (Rua 462 C); Area da inscricdo
imobiliaria de n. 01.03.584.0027, matricula n. 16640, localizada na Rua 428,
Bairro Morretes; Area da inscricdo imobilidria de n. 01.03.585.0135,
matricula n. 16648, localizada na Rua 436 C, Bairro Morretes; Area da
inscri¢ao imobiliaria de n. 01.03.585.0202, matricula n. 16.651, localizada na
Rua 428, Morretes; Area da inscricio imobiliaria de n. 01.03.585.0161,
matricula n. 16650, localizada na Rua 428, Morretes; Area da inscrigao
imobiliaria de n. 01.03.585.0148, matricula n. 16649, localizada na Rua 436
C, Morretes.
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AREA C - RUA 708, BAIRRO CASA BRANCA, ITAPEMA/SC, BLOCOS
04, APARTAMENTOS 320, AREA DO EMPREENDIMENTO 13629,30m2,
INSCRICAO IMOBILIARIA 01.03.359.0323, MATRICULA
IMOBILIARIA N. 1978.
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PREFEITURA DE
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d

AREA D - RUA 406H, BAIRRO SERTAO DO TROMBUDO,

APARTAMENTOS 240, BLOCOS 03, AREA DO EMPREENDIMENTO

6156,60 m?,

MATRICULA IMOBILIARIA N. 01.03.608.0164 E

MATRICULA NO REGISTRO DE IMOVEIS N. 58.469 R. I ITAPEMA.
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TABELA RESUMO DOS EMPREENDIMENTOS A SEREM DESENVOLVIDOS:

LOTE 01

Municipio

N. estimado
de Unidades

Propriedade
da Area

Matricula

Inscricao
Imobiliaria

Observaciao

Itapema/SC

400

Municipio

01978

01.03.430.0655

FRACAO DE
3600m? DA
inscri¢ao
imobiliaria de
n.01.03.430.0501,
matricula n.
34179.
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DE ACORDO DE ACORDO
Itapema/SC 160 Municipio COM COM
T.REFERENCIA | TREFERENCIA
Itapema/SC 320 Municipio 01978 01.03.359.0323
Itapema/SC 240 Municipio 58.469 01.03.608.0164
TOTAL 1120
10.8. A construgdo, que engloba diversos métodos construtivos, de maneira que
nao se restringe a competitividade do certame.
10.9.  Aessas vantagens alia-se ainda, no presente caso, a defini¢ao de determinados
padrdes de desempenho (iluminag¢ao de LED, implantacao de parque infantil
e academia, colocagdo de grama, etc., como critérios de classificacdo das
propostas.
10.10.  Adota-se, ainda, critérios objetivos, partindo-se da exigéncia de DATec
(documento de avaliacdo técnica) - disciplinado no ambito do Sistema
Nacional de Avaliagdo Técnica (SINAT) e de certificagdio no PBQP-H
(Programa Brasileiro de Qualificagdo e Produtividade do Habitat) e que se
constitui em exigéncia para o financiamento habitacional pelos programas
oficiais.
11. DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL, ATERRO, URBANISMO,
PAISAGISMO E REDES DE AGUA, ESGOTO E ENERGIA
11.1. O licenciamento ambiental serd de responsabilidade da empresa vencedora,
podendo o Municipio auxiliar para melhor andamento da demanda.
11.2.  Aempresa vencedora devera fornecer os apartamentos dotados de instalagdes
de energia e hidrossanitarias internas.
11.3.  As obras de aterro, paisagismo, urbanismo e as redes de agua, energia e
esgotamento sanitario deverao ser projetadas e executadas pela empresa.
11.4. A obtencdo das licencas constitui obrigacdo da empresa selecionada, ndo

gerando qualquer responsabilidade do Municipio quanto a aprovacdo dos
projetos perante os 6rgaos competentes.

12. ESCOLHA DOS MATERIAIS

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

A Empresa selecionada devera, sempre que possivel, dar prioridade ao uso de
materiais que apresentem menor risco de impacto ao meio ambiente.

Sao recomendados materiais que apresentem a viabilidade de
reaproveitamento e/ou reciclagem, minimizando o volume de residuos a
serem encaminhados para aterros. O reaproveitamento de materiais s6 devera
ser realizado se o material estiver em boas condi¢des de uso e ndo apresentar
risco.

Além disso, deve-se atentar a ndo utilizagdo de materiais proibidos pela
legislacao brasileira, como o amianto e asbesto de acordo com o previsto pela
Lei n® 9.055 de 01 de junho de 1995.

Por fim, deve a empresa ganhadora observar integralmente as normas do
PMCMV faixa II e II1.

Diretrizes para o Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil
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13.

14.
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12.5.1. A Empresa selecionada devera estabelecer um Plano de

Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil. Esse plano deve ser
elaborado no inicio das obras e devera ser mantido sempre atualizado,
contemplando os diversos tipos de residuos que sdo gerados ao
decorrer das obras.

12.5.2. O Plano de Gerenciamento de Residuos devera ter como intuito criar

normativas quanto a classificagdo, triagem, acondicionamento,
transporte e destinagdo final dos residuos gerados pela Empresa
selecionada, contemplando, no minimo:
12.5.2.1. A caracterizagdo dos residuos gerados na obra, segundo a
legislagdo vigente;
12.5.2.2.  Segregacao correta dos residuos, segundo classificacoes legais;
12.5.2.3.  Acondicionamento adequado dos residuos, protegidos de
intempéries e segundo especificacdes técnicas de cada
material;
12.5.2.4.  Transporte externo, realizado por empresas devidamente
autorizadas e capacitadas para realizar essa atividade;
12.5.2.5.  Alternativas para a destinagdo final de residuos, através de
empresas responsaveis e devidamente autorizadas,
minimizando o impacto ambiental de forma a atender a
legislagdo.

ELABORACAO DO PROJETO BASICO, PROJETO EXECUTIVO E
EXECUCAO DAS OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

O Municipio apresentou anteprojeto dos apartamentos de maneira meramente
informativa, a fim de indicar os comodos e areas minimas e a construcao de
maneira vertical.

A Empresa selecionada devera elaborar os projetos do empreendimento, bem
como, 0s projetos executivos, contemplando as fundagdes especificas para a
obra, que deverdo ser submetidos ao agente financeiro do Programa MCMV
— Caixa Econdmica Federal.

Os projetos executivos deverdo ser elaborados por profissional habilitado
para tanto e ser acompanhado de anotacdo de responsabilidade técnica ou
correspondente.

O Projeto consiste no conjunto dos elementos necessarios e suficientes para
a execugdo completa das obras, de acordo com Normas Técnicas. Os
componentes da obra, como materiais descritivos, célculos estruturais,
desenhos, especificagdes técnicas e executivas, cronograma e planilhas de
orcamento, deverdo ser apresentados juntamente com a proposta.

DA PROPOSTA TECNICA E DOS CRITERIOS DE PONTUACAO

14.1.

14.2.

Alicitante deverd apresentar, juntamente com sua proposta técnica, a Planilha
de Critérios de Pontuacdo (Anexo IV), devidamente preenchida e
acompanhada dos respectivos documentos comprobatdrios exigidos no
Termo de Referéncia.

Deverda ainda ser apresentada a Planilha de Calculos (Anexo VII),
devidamente preenchida conforme as instrugdes constantes no Edital e seus
anexos.
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

Itapeiia

A auséncia da Planilha de Critérios de Pontuagao, da Planilha de Calculos ou
dos documentos comprobatorios necessarios para validacao dos critérios
pontuaveis implicard a ndo atribuicdo da respectiva pontuagdo ao item
correspondente.

A pontuacdo das propostas serd apurada pela Comissdo de Contratagdo
mediante aplicagdo dos critérios objetivos estabelecidos no Anexo IV —
Critérios de Pontuagao.

A classificacao das licitantes ocorrera em ordem decrescente da pontuagao
obtida, sendo considerada vencedora a empresa que alcancar a maior
pontuagao final.

Os documentos apresentados para fins de pontuagdo poderao ser utilizados
simultaneamente para fins de habilitacdo, quando atenderem as exigéncias
previstas no Edital.

A pontuagdo obtida ndo dispensa a licitante do cumprimento integral dos
requisitos de habilitagdo juridica, fiscal, trabalhista, econdmico-financeira e
técnica exigidos no Edital.

OBSERVACOES

14.8.1.  Os documentos exigidos para habilitagdo e pontuacdo poderdo ser

apresentados em formato digital, por meio de copia legivel,
documento eletronico emitido por 6rgdo competente, documento
extraido da internet, publicagdo em orgao oficial ou documento
assinado eletronicamente mediante certificado digital valido, desde
que seja possivel verificar sua autenticidade.

14.8.2. A Comissdo de Contratacao podera, a qualquer tempo, consultar sitios

eletronicos oficiais de orgdos e entidades emissores de certidoes e
documentos, bem como promover diligéncias destinadas a verificar a
autenticidade das informacdes prestadas, a veracidade dos
documentos apresentados e o atendimento dos requisitos de
habilitacdo e classificagao.

14.8.3. A Comissdo de Contratacdo podera realizar diligéncias para esclarecer

davidas, complementar a instru¢do processual ou confirmar
informagdes constantes da proposta técnica e da documentacdo de
habilitagdo, observadas as disposi¢des do art. 64 da Lei Federal n°
14.133/2021.

14.8.4. Havendo necessidade de apresentacio de esclarecimentos ou

documentos complementares para confirmagdo das informacgdes ja
constantes da proposta ou da documentacao de habilitacao, a licitante
sera convocada por meio do sistema eletronico para encaminhda-los no
prazo fixado pela Comissdo de Contratagdo, ndo inferior a 02 (duas)
horas, sob pena de desclassificagdo ou inabilitacdo, conforme o caso.

14.8.5. A diligéncia ndo podera ser utilizada para permitir a apresentagao de

documento novo que deveria ter sido apresentado originalmente pela
licitante, ressalvadas as hipoteses expressamente admitidas pela Lei
Federal n°® 14.133/2021.

14.8.6.  Sera admitida a atualizacdo de documentos cuja validade tenha

expirado apds a data de recebimento das propostas, desde que o fato
constitutivo da condi¢do ja existisse na data da abertura do certame.

14.8.7.  Sob pena de inabilitagdo, os documentos apresentados deverdo estar

em nome da licitante, contendo informagdes suficientes para sua
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14.8.8.

14.8.9.

14.8.10.

14.8.11.

14.8.12.

14.8.13.

14.8.14.

14.8.15.

14.8.16.

Itapeiia

perfeita identificagdo, observando-se, quando aplicavel, a
correspondéncia entre matriz e filial.

Os documentos emitidos em lingua estrangeira deverdo ser
acompanhados de traducdo por tradutor juramentado, salvo
disposicao legal em contrario.

A participagdo da licitante implica aceitacao integral das condigdes
estabelecidas neste Edital e em seus anexos, bem como a
responsabilidade pela veracidade e autenticidade de todos os
documentos e informagdes apresentados.

Verificada, em qualquer fase da licitagdo, a falsidade de documento
ou de declaragdo apresentada pela licitante, esta ficard sujeita as
sancoes previstas na Lei Federal n® 14.133/2021, sem prejuizo das
responsabilidades civil e penal cabiveis.

A Comissdo de Contratacdo poderd promover diligéncias junto a
orgdos publicos, entidades privadas, instituigdes financeiras,
conselhos profissionais ¢ demais entidades competentes para
confirmagdo das informagdes apresentadas pelas licitantes.

A Administracdo poderd desconsiderar documentos ilegiveis,
rasurados, incompletos ou que impossibilitem a verificagdo de seu
contetido ou autenticidade.

A eventual constatacdo de irregularidade sanavel podera ser objeto de
diligéncia, desde que ndo implique tratamento diferenciado entre
licitantes nem violagdo aos principios da isonomia, competitividade e
julgamento objetivo.

Encerrada a fase de habilitagdo, a Comissao de Contratag¢ao eclaborara
relatorio circunstanciado contendo o resultado da anélise documental
e o encaminhard para as fases subsequentes do certame.

As propostas terdo validade de 24 (vinte e quatro) meses e apoOs este
periodo, caso nao tenham sido assinados os contratos com a Caixa
Econdmica Federal por motivos alheios aos proponentes, deverdo
perder a validade.

Aplicam-se subsidiariamente aos procedimentos de habilitacdo e
diligéncia as disposicdes da Lei Federal n° 14.133/2021,
especialmente os arts. 63, 64, 67, 68, 69 e demais dispositivos
pertinentes.

14.9. Para fins de comprovagdo dos critérios do ANEXO IV deverd seguir a
orientacdo conforme tabela abaixo:
ITEM CRITERIOS DOCUMENTO COMPROBATORIO
Oferta de metragem de area util das
Unidades Habitacionais observando Apresentar projeto com dimensdes internas dos
as regras do PMCMYV Faixa Il e I1I:* ambientes e area de cada ambiente e total util da
area Util — 4rea interna sem contar unidade.
1 areas de paredes.
Apresentar Atestado de Capacidade Técnica,
fornecido(s) por pessoa juridica de direito
Experiencia comprovada em publico ou privado e/ou documentos técnicos
edificagdes de interesse social (alvaré de construcao e habite-se) que
com solucgao verticalizada com comprove(m) que a licitante executou servicos
no minimo 6 pavimentos da mesma natureza da presente licitacdo, projeto
e execugdo de blocos de unidades habitacionais
2 em edificacdes verticalizadas com no minimo 6
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pavimentos.
Itens adicionais propostos para Apresentar memorial descritivo, projetos e declaragdes
unidade habitacional suficientes para comprovar a existéncia dos itens
adicionais
3
Apresentar memorial descritivo, projetos e declaracdes
RECREACAO suficientes para comprovar a existéncia dos itens de
4 recreagao
Apresentar memorial descritivo, projetos e declaragdes
ESPACO COM CHURRASQUEIRA | suficientes para comprovar a existéncia do espaco com
5 churrasqueira
Apresentar memorial descritivo, projetos e declaragdes
ACADEMIA AO AR LIVRE suficientes para comprovar a existéncia dos itens
6 academia ao ar livre
Apresentar memorial descritivo, projetos e declaragdes
ESPACO ESPORTIVO suficientes para comprovar a existéncia dos espagos
esportivos
7
Comprovagdo do valor médio a ser
aportado pelos futuros beneficiarios | Apresentar a proposta financeira demonstrando este
por unidade habitacional — média de calculo (Anexo VII)
8 10%
Apresentar implantacdo e projeto habitacional basico
NUMERO MINIMO DE fachadas permitindo a feieho do atendimento do
UNIDADES HABITACIONAIS , » ber 8 ety ;
numero de unidade minimo estabelecida neste termo
9 de referéncia.
15. DO CRITERIO DE J ULGAMENTO, CLASSIFICACAO E DESEMPATE

15.1. O julgamento das propostas serd realizado pelo critério de MELHOR
TECNICA, nos termos do art. 33, inciso III, da Lei Federal n° 14.133/2021.

15.2. A Comissdo de Contratacdo procederd a andlise das propostas técnicas e
atribuird a pontuacdo correspondente, observando os critérios objetivos
estabelecidos no Anexo IV — Critérios de Pontuagdo ¢ no Anexo VII —
Planilha de Célculos.

15.3.  Para fins de pontuagdo a proponente devera apresentar a planilha constante
no anexo ANEXO IV - CRITERIOS DE PONTUACAO e reproduzida abaixo
devidamente preenchida, acompanhada das documentacdes acima
identificadas. Ressalta-se que sera feita a conferéncia de todos os documentos
para validagdo da pontuagado indicada;

15.3.1. A planilha devera ser preenchida somente os campos em amarelo.

15.3.2.  Os valores deverdo ser proporcionais aos critérios, ou somados
conforme detalhado abaixo.

15.3.3. O ndo atendimento do nimero minimo de unidades habitacionais ¢é
desclassificatorio.
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15.3.4.

ltapema

Os itens 8 e 9 sdo desclassificatorios, ou seja, sdo itens de

cumprimento obrigatorio por parte das proponentes e, portanto, nao
fazem parte da composicdo da classificacdo e sim tem carater

eliminatorio;

ANEXO IV - CRITERIOS DE PONTUAGAO E CLASSIFICAGAO DA CONCORRENCIA ELETRONICA

. TOTAL DE
ITEM CRITERIOS PONTOS
PONTOS
No caso de unidades habitacionais com
Oferta de metragem de area util das Unidades . ) ) )
.. diferentes areas, devera ser considerada a
Habitacionais observando as regras do PMCMV N . .
) : e . pontuagdo proporcional (30% na faixa a) e 70%
Faixa Il e lll:* area util — area interna sem contar . .
sreas de paredes na faixa b) = 1,5 pontos na faixa a) e 14 pontos
1 P ) na faixa b = 15,50 pontos no item 1
APARTAMENTOS, COM AREA UTIL DE 33,00 m? 5
a) ATE 38,00 m?
APARTAMENTOS, COM AREA UTIL DE 38,01 m? 20
b) ATE 43,00 m?
c) APARTAMENTOS, COM AREA UTIL > 43,01 m? 30
Pontuagdo minima 5 pontos e maxima 30
pontos SUBTOTAL 0
Experiéncia comprovada em edificagées de ~
] ) . . INCLUIR SOMENTE A OPCAO DE MAIOR
interesse social com solugao verticalizada com ~
.. . PONTUACAO
2 no minimo 6 pavimentos
a) ATE 500 unidades habitacionais 5
b) De 501 até 1000 unidades habitacionais 10
c) De 1001 até 2000 unidades habitacionais 20
d) Acima de 2000 unidades habitacionais 30
Pontuacdo minima 5 e maxima 30 SUBTOTAL 0
Neste caso os pontos serdao somados e
Itens adicionais propostos para unidade divididos pelo numero de empreendimentos.
habitacional Portanto neste caso ndo deve haver distingao
3 entre os empreendimentos
a) Ponto para Mdquina de Lavar Louga: Previsdo
de ponto hidrdulico e elétrico para futura 5
a) instalagdo de mdquina de lavar louga na cozinha.
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b) Piso de melhor qualidade: Instalagdo de piso
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porcelanato ou vinilico, em substitui¢éo ao piso 10
b) cerdmico padrdo na sala e dormitdrios
c) c)Forro de gesso nos banheiros 5
d)Revestimento ceramico em toda a altura das c
d) paredes dos banheiros
e) Nicho embutido no box do banheiro:
Construgéo de nicho embutido na parede do box 5
e) do banheiro para shampoos e sabonetes.
Pontuacdo minima 0 e maxima 30 SUBTOTAL 0
No caso de haver mais de um equipamento
por empreendimento, havera a somatoéria de
pontos, porém, caso sejam diferentes em
- cada empreendimento, sera considerada uma
RECREACAO . P .
média de pontos proporcional. Por exemplo:
se tiver 3 empreendimentos com o itemae 1
com item b e c: resultard em 5+5+5+10+10 =
4 35/4 = 8,75 pontos
PARQUE INFANTIL - minimo de 04 equipamentos
(01 gangorra, 03 balancos, 01 escorrega, 01 5
a) trepatrepa)
PARQUE INFANTIL - minimo de 06 equipamentos
(01 gangorra, 03 balangos, 01 escorrega, 01 10
trepatrepa), 01 gira-gira e caixa de areia (5,00 x
b) 5,00) m
ESPACO PET -Espago cercado para recreagdo de 10
c) animais
Pontuagdo minima 5 e maxima 25 SUBTOTAL 0
Neste caso serd somado caso haja mais de um
ESPACO COM CHURRASQUEIRA item por empreendimento e considerada a
5 proporcionalidade para condigGes diferentes
a) Quiosque com churrasqueira e lavabos acessiveis 5
Saldo de festas com churrasqueira e lavabos 10
b) acessiveis
Pontuagdo minima 5 e maxima 15 SUBTOTAL 0
Neste caso serd somado caso haja mais de um
ACADEMIA AO AR LIVRE item por empreendimento e considerada a
6

proporcionalidade para condi¢des diferentes

28




ltapema

- minimo de 04 equipamentos (01
multiexercitador conjugado com 6 fung¢des,
01 simulador de cavalgada duplo conjugado, 01 5
alongador com 3 alturas conjugado, 01
a) simulador de caminhada duplo conjugado
minimo de 06 equipamentos ((01
multiexercitador conjugado com 6 fungdes, 01
simulador de cavalgada duplo conjugado, 01
alongador com 3 alturas conjugado, 01
. . . 10
simulador de caminhada duplo conjugado, 01
esqui duplo
conjugado, 01 aparelho de rotagdo vertical duplo
b) conjugado
Pontuagdo minima 0 e maxima 15 SUBTOTAL 0
Neste caso serd somado caso haja mais de um
ESPACO ESPORTIVO item por empreendimento e considerada a
7 proporcionalidade para condig¢Ges diferentes
a) Quadra de volei de areia com tela de fechamento 5
b) Quadra de futebol com tela de fechamento 10
Pontuagdo minima 0 e maxima 15 SUBTOTAL 0
SUBTOTAL PARCIAL
O percentual sera obtido da tabela do ANEXO
Comprovacao do valor médio a ser aportado VIl e ndo pode ser diferente de 10%.
pelo futuro beneficiario por unidade
habitacional — referente ao terreno Multiplicar o SUBTOTAL PARCIAL pelo nimero
8 de pontos abaixo
a) Igual a 10% 1 1
b) Diferente de 10% 0 0
SUBTOTAL
Multiplicar o SUBTOTAL PARCIAL pelo nimero
9 Numero de unidades habitacionais totais de pontos abaixo
a) Numero de unidades < 1120 UH 0
b) Numero de unidade > OU = 1120 UH 1

Pontuag¢dao minima: 20 pontos

Pontuacdo maxima: 160 pontos

TOTAL PONTOS 0
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A nota técnica serd obtida através da formula NT=(NP*100)/160, onde NP
serd o numero de pontos ¢ NT a Nota técnica final.

A NT minima sera 12,50 pontos e a méxima sera 100 pontos;

Caso os itens 8 ¢ 9 ndo sejam atendidos a NP sera zero e a empresa estara
desclassificada.

As licitantes serdo classificadas em ordem decrescente de pontuacao, sendo
considerada provisoriamente vencedora aquela que obtiver a maior pontuagao
final.

Para fins de classificacao, serdo considerados exclusivamente os documentos
e informacdes apresentados na forma exigida por este Edital e seus anexos.
Encerrada a fase de julgamento das propostas técnicas, serd analisada a
documentacao de habilitacao apenas da licitante provisoriamente classificada
em primeiro lugar.

Constatado o atendimento das exigéncias de habilitagdo, a licitante sera
declarada vencedora do certame.

Caso a licitante melhor classificada seja inabilitada, a Comissdo de
Contratagdo analisara a documentacgdo da licitante subsequente, observada a
ordem de classificagdo, até que seja encontrada proposta que atenda
integralmente as exigéncias deste Edital.

Em caso de empate na pontuagdo final, serdo adotados sucessivamente os
seguintes critérios de desempate:

15.12.1.  maior pontuagdo obtida nos critérios relacionados ao tamanho da

unidade habitacional (1);

15.12.2.  maior pontuacao obtida nos critérios relacionados a experi€éncia em

empreendimentos habitacionais verticalizados;

15.12.3. maior quantidade de unidades habitacionais comprovadamente

executadas pela licitante;

15.12.4.  persistindo o empate, serd realizado sorteio publico, em ato

15.13.

previamente designado e divulgado pela Comissdo de Contratagao,
assegurada a ampla publicidade e transparéncia do procedimento.
O resultado do julgamento serd registrado em ata circunstanciada e
disponibilizado no sistema eletronico utilizado para realizagdo do certame.

16. DA DIVULGACAO DO RESULTADO E HOMOLOGACAO

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Encerradas as fases de julgamento das propostas, habilitacdo e recursos
administrativos, a Comissdo de Contratacdo elaborara relatério
circunstanciado contendo o resultado da licitagdo, a classificacdo final das
licitantes, as atas e demais documentos que compdem O processo
administrativo, encaminhando os autos a autoridade competente para
homologacao do certame.

Constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade competente
homologard o resultado da presente Concorréncia Eletronica e declarara
vencedora a licitante mais bem classificada.

O resultado e o ato de homologagado serdo publicados no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas — PNCP, no sitio eletronico oficial do Municipio de
Itapema e na plataforma eletronica utilizada para realiza¢dao do certame.
Apds a homologagao, a licitante vencedora sera convocada para assinatura do
Termo de Selegdo e demais instrumentos previstos neste Edital.
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A homologacao do resultado ndo gera direito a contratacdo pelo Municipio
de Itapema, permanecendo a efetiva contratacdo condicionada a aprovagao
técnica, juridica, financeira e operacional do empreendimento pela Caixa
Economica Federal ou outro agente financeiro autorizado.

A empresa selecionada que ndo atingir a aprovacao do Agente Financeiro para
constru¢do da totalidade dos empreendimentos, podera realizar apenas o
percentual aprovado, ficando a segunda colocada com o remanescente total e
assim sucessivamente.

DO TERMO DE SELECAO

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

O Termo de Sele¢ao (Anexo II) devera ser assinado pela licitante vencedora
no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da publicagao da homologagao
do resultado da Concorréncia Eletronica.

No prazo maximo de até 60 (sessenta) dias apds a assinatura do Termo de
Selecdo, a empresa selecionada deverd apresentar ao Agente
Operador/Financiador do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV sua
proposta de empreendimento, contendo a documentacao basica de engenharia,
incluindo a Ficha Resumo do Empreendimento — FRE, projetos preliminares
de arquitetura e implantacdo, bem como o tragado basico das redes externas
incidentes (dgua potavel, drenagem pluvial, esgotamento sanitario e energia
elétrica), para fins de andlise, emissdo de laudo preliminar e eventual
aprovagao da operacdo, observadas as exigéncias do Programa Minha Casa
Minha Vida — Faixas 2 ¢ 3 ¢ demais normativas vigentes do Ministério das
Cidades e do agente financeiro.

Caso a empresa selecionada ndo cumpra as exigéncias previstas neste Edital
ou deixe de protocolar a proposta junto ao Agente Operador/Financiador
dentro do prazo estabelecido, o Municipio podera revogar o Termo de Sele¢ao
e convocar a licitante subsequente, obedecida a ordem de classificacao final
do certame, e assim sucessivamente, até que haja empresa apta a prosseguir
com a contratagao junto ao agente financeiro.

A convocagdo da licitante subsequente nao gera qualquer direito de
indenizacdo a empresa anteriormente selecionada, nem as demais
participantes do certame.

O Municipio podera, mediante decisdo devidamente fundamentada e por
razdes de interesse publico, revogar ou anular o procedimento licitatorio,
observadas as disposicdes da Lei Federal n® 14.133/2021, sem que disso
decorra direito a indenizagdo por parte das licitantes.

Os prazos previstos neste capitulo serdo contados a partir da assinatura do
Termo de Selecao.

A emissdo do Termo de Selecdo ndo implica aprovagdo automatica do
empreendimento pelo agente financeiro, permanecendo a contratacdo
condicionada ao atendimento integral das exigéncias técnicas, juridicas,
urbanisticas, ambientais e financeiras estabelecidas pelo Programa Minha
Casa Minha Vida e pela Caixa Econdmica Federal ou institui¢ao financeira
que vier a substitui-la.

DAS OBRIGACOES DECORRENTES DESTE PROCEDIMENTO

18.1.

Os projetos para execucao das obras deverdo ser elaborados observando os
parametros fixados pelo Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, as

31



18.2.
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18.4.

18.5.

18.6.

18.7.
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normas do Ministério das Cidades, os requisitos do Manual Técnico de
Empreendimentos do agente financeiro e demais normas técnicas e legais
aplicaveis.

A utilizagdo de estudos preliminares, projetos de referéncia, anteprojetos ou
documentos técnicos eventualmente disponibilizados pelo Municipio ndo
exime a empresa selecionada da responsabilidade pela realizagdo dos
levantamentos, estudos, pesquisas, sondagens, ensaios, laudos, projetos
executivos, licenciamentos e demais providéncias necessarias a implantagcao
do empreendimento e a sua aprovagdo perante os 6rgaos competentes.

Caso a empresa selecionada possua sede em outra unidade da federagdao ou
indique profissional registrado em outro Conselho Regional, devera
providenciar o respectivo visto ou registro junto ao CREA/SC ou CAU/SC,
conforme o caso, quando exigido pela legislacdo profissional aplicavel.

Na hipotese de a empresa selecionada ndo atender as exigéncias técnicas,
juridicas, financeiras ou operacionais estabelecidas pelo agente financeiro
para contratagdo do empreendimento, o Municipio poderd revogar o Termo
de Selecdo e convocar a licitante subsequente, observada rigorosamente a
ordem de classificacdo homologada no certame.

A convocagdo da licitante subsequente ndo gerard qualquer direito de
indenizagdo ou ressarcimento a empresa anteriormente selecionada,
permanecendo integralmente sob sua responsabilidade os custos decorrentes
da participacdo na licitacdo, elaboragdo de projetos, estudos, levantamentos e
demais documentos produzidos.

A homologacdo da licitagdo e a emissdo do Termo de Selecdo ndo garantem
a contratacdo do empreendimento pelo agente financeiro, permanecendo a
efetiva contratacdo condicionada ao cumprimento das exigéncias do
Programa Minha Casa Minha Vida e a aprovacao da operacao pelos orgaos
competentes.

Os itens abaixo serdo de obrigacio da EMPRESA SELECIONADA:

18.7.1.  Execu¢do da placa da obra de acordo com o padrdo definido no

Documento de Avaliagdo Técnica (DATec);

18.7.2.  Instalacdo, manutencdo ¢ demolicdo do canteiro da obra, bem como a

garantia da seguranga permanente da area da obra;

18.7.3.  Instalagdo para os funcionarios da obra, conforme as normas vigentes,

no que diz respeito a higiene e a seguranga do trabalho;

18.7.4.  Fornecimento de todos os ferramentais, equipamentos, mao de obra,

uniformes e equipamentos de protecdo individual (EPT's).

18.7.5.  Despesas com obrigacdes trabalhistas, fiscais e de acidentes de

trabalho;

18.7.6.  Indenizagdes relativas a danos contra terceiros, decorrentes das obras

em execucao.

19. ACEITACAO DAS OBRAS E SERVICOS

19.1.

19.2.

A Obra sera aceita se atenderem as suas respectivas especificagdoes. O
atendimento as especificagdes deve ser demonstrado pela Construtora a
Fiscalizagao.

A Empresa selecionada devera realizar todos os controles exigidos pelas
especificagdes apresentadas neste Termo de Referéncia, as contidas nos
Projetos, os quais serdo de sua responsabilidade.
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Em se tratando de sistema construtivo ndo convencional deverdao ser
respeitados os padrdoes minimos de qualidade previstos no DATec.

INICIO DOS PROJETOS, OBRAS E SERVICOS

20.1.

20.2.

Deveré ser informado o nome do Responsavel Técnico, CPF, CREA, ART,
endereco e telefone de contato. Entende-se como Engenheiro Responsavel
Técnico aquele que estara presente de forma continua no empreendimento
para atendimento a qualquer solicitacdo da Fiscalizagdo e ainda ird registrar
todas as informagdes diarias relativas ao empreendimento (Assinatura no
Diéario de Obras).

A execugdo do contrato terd inicio com a contrata¢ao da empresa selecionada
e a Caixa Economica Federal.

FISCALIZACAO

21.1.

21.2.

O Municipio exercerd acompanhamento e fiscalizagdo administrativa do
cumprimento das obrigacdes previstas no Edital, Termo de Sele¢dao e TPU,
sem assumir responsabilidade pela execugdo da obra, a qual permanecera sob
responsabilidade da empresa selecionada e do agente financeiro.

A Fiscaliza¢do podera ser apoiada por empresa supervisora contratada. O
Municipio decidira quando e onde sera mais conveniente realizar as inspecoes
e notificard a Empresa selecionada responsavel pela execucao dos servicos
sobre os problemas encontrados.

DOS PROCEDIMENTOS PARA CONTRATACAO JUNTO AO AGENTE
FINANCEIRO

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

A empresa selecionada para implantagdo do empreendimento habitacional no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, em area publica
alienada, doada ou objeto de Termo de Permissdo de Uso de Terreno — TPU,
deverd promover todos os atos necessarios a aprovacdao e contratagdo do
empreendimento junto ao agente financeiro competente, apresentando a
documentacdo técnica, juridica, urbanistica, ambiental, financeira e
operacional exigida para andlise e contratagdo da operacdo.

Os custos decorrentes da elaboragdo de projetos, estudos, levantamentos
topograficos, sondagens, licenciamentos, regularizacdo urbanistica,
regularizagdo ambiental, regularizagcdo registral, aprovacao de projetos e
demais providéncias necessarias a viabilizacdo do empreendimento correrdo
exclusivamente por conta da empresa selecionada.

Na hipotese de insucesso na regularizagdo da darea, reprovagdo do
empreendimento pelos 0rgdos competentes ou impossibilidade de
contratacdo junto ao agente financeiro por fato imputdvel a empresa
selecionada, ndo havera direito a qualquer ressarcimento, indenizacdo ou
reembolso por parte do Municipio de Itapema.

O agente financeiro podera exigir a apresentacdo de documentos, estudos,
projetos, laudos, licenciamentos ou informacdes complementares sempre que
entender insuficiente a documentagdo inicialmente apresentada, observados
os prazos e procedimentos por ele estabelecidos.

O contrato para execu¢do do empreendimento sera celebrado diretamente
entre a empresa selecionada e o agente financeiro competente, observadas as
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normas do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV e demais regras
aplicaveis.

O Municipio de Itapema ndo figurara como contratante da obra, ndo assumira
obrigacdes financeiras perante a empresa selecionada e ndo responderéd por
quaisquer obrigacdes decorrentes do contrato firmado entre a empresa € o
agente financeiro.

A aprovagao da empresa no presente certame, a homologacdo da licitagdo ou
a emissao do Termo de Selecdo nao geram direito adquirido a contratagdo do
empreendimento, permanecendo a efetiva contratagdo condicionada a
aprovacao da operacao pelo agente financeiro ¢ ao atendimento integral das
exigéncias técnicas, juridicas, urbanisticas, ambientais e financeiras
aplicaveis.

TERRENO PUBLICO

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

23.7.

23.8.

A Prefeitura de Itapema concederd Permissdo de Uso dos terrenos no estado
fisico em que se encontram (ANEXO VII).

Os terrenos destinar-se-ao exclusivamente para producao de moradias, no
ambito dos Programas Minha Casa Minha Vida — MCMV — Recursos do
FGTS, sendo vedada sua utilizacdo para finalidade diversa da prevista, bem
como a sua cessao ou transferéncia para pessoa estranha ao Termo de
Permissao de Uso de Terreno — TPU gerado apods a escolha da licitante
vencedora.

A Permissiondaria ndo podera alterar o loteamento, o projeto urbanistico ou o
anteprojeto apresentado no certame sem prévia autorizagdo do Municipio.
Alteragdes somente serdo admitidas quando demonstrarem vantagem ao
interesse publico ou forem necessarias a viabilidade técnica do
empreendimento, mediante anuéncia expressa do Municipio de Itapema.

E vedada a divulgagio e veiculagdo de publicidade estranha ao uso permitido
nos imoveis, objeto de Permissao de Uso, exceto a de carater informativo de
atividades proprias das estabelecidas no Termo de Permissdo de Uso de
Terreno - TPU.

Os terrenos objeto deste Edital encontram-se classificados e disponibilizados
pelo Municipio para fins de implantacdo de programas habitacionais de
interesse social, observada a legislacio municipal aplicadvel e os atos
administrativos necessarios a sua utilizacdo, permissao de uso, alienacdo ou
doagdo aos beneficiarios finais.

A alienacao dos terrenos das unidades habitacionais sera realizada mediante
doagdo aos beneficidrios indicados pelo Municipio de Itapema e aprovados
pelo agente financeiro competente.

Dentro do interesse do municipio, o valor do terreno publico que esta incluso
no valor de venda da unidade habitacional apresentado pela empresa na
Planilha de Célculos — Anexo VII, por ocasido da apresentacdo da proposta
comercial junto ao agente financeiro devera constar:

23.7.1.  Na forma apresentada na Planilha de Calculos — Anexo VII, sendo em

média 10% do valor de venda da unidade, sendo que tal valor sera
convertido em desconto ou aporte no valor da entrada do imdvel,
atribuido ao adquirente final.

E proibido & Permissionéria:
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23.8.1.  Utilizar o referido imdvel para outro fim que ndo o descrito no objeto

do Termo de Permissdo de Uso de Terreno — TPU;

23.8.2.  Transferir, ceder, emprestar, ou locar o (s) imoével (is) objeto do TPU;
23.8.3.  Colocar letreiros, placas, antincios, luminosos ou quaisquer outros

veiculos de comunicagdo no (s) imovel (is), sem prévia e expressa
autorizagao da Prefeitura de Itapema e;

23.8.4. Desenvolver, no (s) imdvel (is), atividades estranhas a permitida.

24. DAS DISPOSICOES FINAIS

24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

24.5.

24.6.

24.7.

Ao participar, as empresas assumem integral responsabilidade pela
autenticidade e veracidade de todos os documentos e informacdes prestadas,
respondendo na forma da lei por qualquer irregularidade constatada;

As empresas devem ter pleno conhecimento das disposi¢des constantes deste
Edital, bem como de todas as suas condi¢des, ndo podendo invocar nenhum
desconhecimento como elemento impeditivo para formulagdo de sua
documentacao;

Verificada, em qualquer fase do certame, a existéncia de fato superveniente
ou anteriormente desconhecido que comprometa as condi¢oes de habilitagao
da licitante ou a veracidade das informagdes apresentadas, o Municipio
podera promover sua inabilitagdo, desclassificagdo ou aplicagdo das sangodes
cabiveis, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

As empresas participantes assumirdo integral responsabilidade pelos danos
que causarem ao MUNICIPIO e a terceiros, por si ou seus sucessores e
representantes, na implementacdo do objeto da presente licitagdo, isentando
o MUNICIPIO de qualquer 6nus;

Fica eleito o Foro da Comarca de Itapema do Estado de Santa Catarina, com
renincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para serem
dirimidas possiveis duvidas e questdes oriundas deste procedimento de
concorréncia eletronica.

A homologacdo do resultado ndo gera direito adquirido & contratagdo do
empreendimento junto a Caixa Economica Federal ou outro agente financeiro,
permanecendo a efetiva contratagcdo condicionada a aprovacao da operacao e
ao atendimento das exigéncias técnicas, juridicas, urbanisticas, ambientais e
financeiras aplicaveis.

Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao de Contratagdo e pela
autoridade competente, observadas as disposicdes da Lei Federal n°
14.133/2021, da Lei Federal n° 14.620/2023, das normas do Programa Minha
Casa Minha Vida e da legislagdo correlata.

25. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

A presente Concorréncia Eletronica destina-se a sele¢do de empresa para
desenvolvimento de empreendimento habitacional a ser submetido ao Programa Minha Casa
Minha Vida— PMCMYV, ndo gerando, por si s0, obrigacdo de desembolso financeiro por parte
do Municipio de Itapema.

As despesas decorrentes da elaboracao dos projetos, estudos técnicos, licenciamentos,
aprovacdes e demais providéncias necessarias a contratacdo do empreendimento junto ao
agente financeiro correrdo por conta exclusiva da empresa selecionada, ndo cabendo
qualquer ressarcimento por parte do Municipio em caso de insucesso na aprovagao da

operacao.
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A execucdo das unidades habitacionais e das obras correlatas serda objeto de

contratagdo especifica junto ao agente financeiro competente, observadas as regras do
Programa Minha Casa Minha Vida e demais normas aplicaveis.

26.

a)
b)
c)
d)
e)

2

DOS ANEXOS

26.1.  Integram o presente termo de Referéncia os seguintes Anexos:

Declaragao de rentincia a indenizagao (Anexo I);

Termo de Selecdo (Anexo II);

Minuta do Termo de Permissao de Uso (ANEXO III);

Planilha de Critérios de Pontuagdo (Anexo IV);

Declaracao de que atende as condi¢des do programa minha casa minha vida para
contratacdo junto ao agente financeiro autorizado (Anexo V);

Declaragao de acordo dos custos globais segundo as regras do programa MCMYV (Anexo
VI);

Planilha de Calculos (Anexo VII)
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