ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS
Secretaria Municipal de Administragdo

TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO
PROCESSO LICITATORIO N° 039/PMT/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 015/PMT/2026

1. DO OBJETO:

1.1. Locacao de imével urbano, situado na Rua Florianépolis, n° 106, Centro,
Tijucas/SC, destinado a instalagdo e funcionamento da Casa da Cidadania, unidade
vinculada a Secretaria Municipal de Administracao do Municipio de Tijucas/SC.

1.2. A locagdo compreendera o uso integral do imével, com suas instalagdes, edificagbes,
benfeitorias permanentes e infraestrutura existente, devendo o bem, apresentar condicbes
adequadas de habitabilidade, seguranga, acessibilidade, salubridade e regularidade juridica,
aptas ao pleno desenvolvimento das atividades administrativas e de atendimento ao publico.
1.3. O imével devera atender as necessidades institucionais da Casa da Cidadania,
possibilitando a adequada acomodacdo de servidores, usuarios e equipamentos,
observadas as exigéncias legais e normativas aplicaveis, especialmente quanto as normas
de acessibilidade (Lei n° 13.146/2015), seguranca predial e legislacao urbanistica municipal.
1.4. A contratacdo sera formalizada nos termos da Lei n° 14.133/2021, mediante
procedimento compativel com a natureza da locagao de imével, considerando a inviabilidade
de competicdo quando caracterizada a singularidade do bem e sua adequagdo as
necessidades da Administragéao.

2. JUSTIFICATIVA:

2.1. A Casa da Cidadania desempenha papel estratégico na centralizagédo e facilitagdo do
acesso dos municipes a servicos administrativos, emissao de documentos, orientagdes e
demais atendimentos de interesse publico, contribuindo para a eficiéncia da gestédo
municipal e para a melhoria da qualidade do atendimento a comunidade.

2.2. A escolha do imovel situado na Rua Floriandpolis, n°® 106, Centro, Tijucas/SC, justifica-
se em razao de sua localizagao estratégica, em area central e de facil acesso a populagéo,
favorecendo o deslocamento dos usuarios, inclusive por transporte coletivo, além de estar
inserido em regido com infraestrutura urbana consolidada.

2.3. Ademais, o imdvel apresenta caracteristicas fisicas compativeis com as necessidades
da Administracdo, tais como dimensionamento adequado dos ambientes, possibilidade de
organizacao de recepgcdo e salas de atendimento, instalagbes sanitarias, areas
administrativas e condigbes estruturais que permitem o regular funcionamento das
atividades pretendidas.

2.4. Tal contexto justifica a adogao da inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, que admite a contratacao direta nos casos de
locagéo de imovel cuja localizagao e condigées tornem necessaria a sua escolha especifica.
2.5. Além de atender aos critérios técnicos e funcionais da Administracdo, a solucao
apresenta vantajosidade econbmica, com valor de locacdo compativel com 0s pregos
praticados no mercado local e proporcional a estrutura oferecida, representando um uso
racional dos recursos publicos.

3. CONTRATADA:

3.1. VALERIA SILVA ANDRADE inscrita no CPF n° 853.183.459-72 residente na Rua
Otavio Melim, n°® 297, Bairro XV de Novembro, no Municipio de Tijucas/SC, CEP: 88.200-
000.
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4. DO OBJETIVO:

4.1. A presente contratagdo tem por objetivo viabilizar a locacdo de imével adequado a
instalagdo e ao pleno funcionamento da Casa da Cidadania, vinculada a Secretaria
Municipal de Administragdo do Municipio de Tijucas/SC, assegurando estrutura fisica
compativel com as atividades administrativas e de atendimento ao publico ali desenvolvido.
4.2. Busca-se garantir espaco que atenda as necessidades institucionais do Municipio,
proporcionando:

4.21. Condigbes adequadas de atendimento a populagdo, com conforto, seguranca e
acessibilidade;

4.2.2. Ambiente funcional para organizacao dos setores e fluxos de trabalho;

4.2.3. Infraestrutura minima necessaria ao desempenho das atividades administrativas;
4.2.4. Localizacao estratégica que favorecga o acesso dos municipes aos servigos publicos;
4.2.5. Continuidade e eficiéncia na prestacao dos servigos ofertados pela Casa da
Cidadania.

4.3. O objetivo da locacao esta alinhado ao interesse publico, a melhoria da qualidade do
atendimento ao cidaddao e ao fortalecimento da gestdo administrativa municipal, em
observancia aos principios da eficiéncia, economicidade e planejamento previstos na Lei n°
14.133/2021.

5. DO DETALHAMENTO DOS SERVICOS/OBJETOS:

ITEM | QTD UND DESCRICAO .
UNITARIO TOTAL

Locagdo de imovel, situado na Rua i

[ LLRPS

Floriandpolis, n°® 106, Centro,
Tijucas/SC, destinado & instalagio e
01 32 MESES ) R$3.300,00 | R$105.600,00
funcionamento da Casa da
Cidadania, wvinculado a Secretaria

Municipal de Administracio.

6. DO VALOR ESTIMADO/PRETENDIDO:

6.1. O valor estimado para a presente contratagao foi definido com base em pesquisa de
mercado, considerando os Vvalores praticados para locagdo de imdveis com
caracteristicas semelhantes, especialmente quanto a localizagdo, metragem, estado de
conservagao, infraestrutura disponivel e aptidao para instalacdo de 6rgao publico, na
regido central do Municipio de Tijucas/SC.

6.2. Para a composicao do valor estimado, foram analisadas referéncias de precos
obtidas junto ao mercado imobiliario local, juntamente com a avaliagdo da COMVAT,
observando-se os principios da razoabilidade, economicidade e compatibilidade com os
precos de mercado. A analise contemplou, ainda, a capacidade orgamentaria do
Municipio e a previsdo de despesas continuas decorrentes da contratacao.

6.3. Dessa forma, o valor estimado reflete o preco médio praticado no mercado para o
objeto em questdo, mostrando-se adequado e suficiente para garantir a contratagcao
pretendida, sem prejuizo ao erario, atendendo ao interesse publico e as disposicdes da
Lei Federal n® 14.133/2021.
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7. DA VIGENCIA DO CONTRATO:

7.1. O presente contrato tera vigéncia de 32 (trinta e dois) meses, com inicio em 15 de
abril, apds o encerramento do prazo do contrato n® 48/PMT/2020, contados a partir da
referida data, condicionada a efetiva disponibilizagcao do imével em plenas condi¢des de uso
pela Administracdo, devidamente atestadas pela fiscalizagao contratual.

7.2. O prazo contratual podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante
termo aditivo, desde que comprovada a manutencdo da necessidade administrativa, a
vantajosidade da contratagdo, a compatibilidade do valor com os precos de mercado e a
existéncia de dotacdo orcamentaria suficiente, nos termos do art. 107 da Lei Federal n°
14.133/2021.

7.3. A prorrogacao ficara condicionada, ainda, ao cumprimento satisfatério das obrigagdes
contratuais pelo contratado e a manifestagdo expressa do interesse da Administragao,
observados os principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e do interesse publico.

8. DOS CRITERIOS DE REAJUSTE:

8.1. O valor contratual podera ser reajustado, com o objetivo de preservar o equilibrio
econdmico-financeiro do contrato, apds o decurso do prazo minimo de 12 (doze) meses,
contados a partir da data da apresentacdo da proposta ou da data-base estabelecida no
contrato, conforme disposto na Lei Federal n® 14.133/2021.

8.2. O reajuste sera calculado com base na variagdo acumulada do indice oficial de precos,
preferencialmente o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, ou, ou outro
indice oficial que venha a substitui-lo, mediante solicitagdo formal da contratada e analise da
Administragao.

8.3. A aplicacdo do reajuste ficara condicionada a solicitacdo formal do contratado,
acompanhada da devida comprovagao da variacdo do indice adotado, bem como a analise
e aprovacao da Administragdo, desde que constatada a manutencao da vantajosidade da
contratacdo e a disponibilidade orgamentaria observada os principios da razoabilidade,
economicidade e do interesse publico.

9. DAS CONDIGOES DE ENTREGA:

9.1. O imdvel objeto da presente contratacdo devera ser entregue a Administragdo em
plenas condi¢des de uso, livre e desembaragado de quaisquer 6nus, pendéncias judiciais ou
extrajudiciais, apto ao imediato funcionamento da Casa da Cidadania, na data acordada
entre as partes e conforme as condi¢des estabelecidas no contrato.

9.2. A entrega do imovel devera contemplar todas as condi¢gbes estruturais, elétricas,
hidraulicas e sanitarias em perfeito estado de funcionamento, atendendo as normas técnicas
e de segurancga vigentes, bem como as exigéncias de acessibilidade, quando aplicaveis. O
imovel devera, ainda, estar em conformidade com a legislagdo urbanistica, ambiental e de
uso e ocupacéao do solo.

9.3. Eventuais inadequacdes ou pendéncias identificadas deverdo ser sanadas pelo
contratado antes do inicio da ocupagéo, sem 6nus adicional para a Administragao.

9.4. Somente apdés a comprovagao de que o imovel se encontra em conformidade com as
condigdes contratadas € que sera considerado efetivado o recebimento e autorizada a sua
utilizagcéo pela Administracao.

10. DO PAGAMENTO:

10.1. O pagamento sera realizado em 32 (trinta e duas) parcelas, até o dia 10 (dez) de cada
més, conforme valor pactuado, sendo que a contratada, apos efetivo recebimento do valor
do aluguel, tera prazo de 03 (trés) dias Uteis para emissao da respectiva Nota Fiscal, a qual
devera ser encaminhada a Administragcao para fins de regular instrugao e registro contabil.
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10.2. Para fins de liquidacao da despesa, a contratada devera apresentar, de forma valida e
atualizada, as seguintes certiddes de regularidade fiscal e trabalhista:

* Certidao Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Municipais, referente ao
domicilio ou sede da empresa,;

* Certidao Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos da Fazenda Estadual;

* Certidao Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido (Receita Federal e PGFN);

» Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitida pelo Tribunal Superior do
Trabalho;

* Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econdmica Federal.

10.3. Havendo inconsisténcias, erros formais, pendéncias cadastrais ou irregularidades
documentais, o prazo de pagamento ficara suspenso, sendo concedido a contratada o prazo
de 5 (cinco) dias uteis para providenciar a regularizagao, com retomada da contagem apds a
correcao dos documentos.

10.4. Serdo efetivadas, quando aplicaveis, as reten¢des tributarias previstas na legislagcéo
vigente, observando-se o regime tributario adotado pela contratada e demais deducdes
legais cabiveis, bem como descontos decorrentes de penalidades eventualmente impostas.
10.5. Os pagamentos serdo realizados mediante crédito em conta corrente bancaria da
contratada, observado o cumprimento de todas as condi¢des estabelecidas nesta clausula e
no contrato.

11. DA FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO:

11.1. Nos termos do artigo 117 da Lei Federal n® 14.133/2021, a gestao e a fiscalizagao do
contrato serao exercidas por servidores formalmente designados, competindo-lhes o
acompanhamento técnico, administrativo e operacional da execugao contratual, de forma a
assegurar o cumprimento integral das obrigagdes assumidas pela contratada.

11.2. Fica designado como Gestor do Contrato:
Nome: William Clemes Raulino

Cargo: Secretario Municipal de Administragao
Matricula: 12278

E-mail: adm@tijucas.sc.gov.br

11.3. Fica designado como Fiscal do Contrato:
Nome: Maria Margarete Poli

Cargo: Assistente Administrativo EQV
Matricula: 2270

E-mail: adm@tijucas.sc.gov.br

11.4. Cabera ao gestor zelar pelo acompanhamento global da execugdo contratual,
promovendo as medidas administrativas necessarias para garantir a conformidade da
execugdo com o pactuado.

11.5. Ao fiscal compete 0 acompanhamento direto da prestagdo do servigo, com especial
atengdo aos aspectos técnicos, desempenho do servigo, prazos, qualidade e atendimento
aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

11.6. Eventuais ocorréncias ou irregularidades deverdo ser registradas e comunicadas
formalmente a autoridade competente, para a adogao das providéncias cabiveis.

12. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA:

Constituem obrigagdes da contratada:

Rua Coronel Buchelle, 01, Centro, 88200-084- Tijucas-SC.
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12.1. Disponibilizar o imével situado na Rua Florianépolis, n°® 106, Centro, Tijucas/SC, em
plenas condi¢cdes de uso, habitabilidade, seguranca, higiene e funcionamento, apto ao
desenvolvimento das atividades da Casa da Cidadania;

12.2. Garantir que o imével esteja regular perante os 6rgaos publicos competentes, livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou impedimentos que comprometam sua
utilizagéo pela Administracéo;

12.3. Assegurar o uso pacifico do imével durante toda a vigéncia contratual, abstendo-se de
praticar ou permitir atos que comprometam ou restrinjam a utilizagdo regular do bem pela
CONTRATANTE;

12.4. Responsabilizar-se pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo, ainda que ocultos,
bem como por problemas estruturais, elétricos, hidraulicos ou de ordem predial que ndo
decorram do uso regular pela Administragao;

12.5. Realizar, as suas expensas, as manutengdes estruturais e reparos necessarios a
conservagdo do imével, quando nido decorrentes de desgaste natural causado pelo uso
ordinario da CONTRATANTE;

12.6. Arcar com tributos incidentes sobre a propriedade do imovel, tais como IPTU e taxas
correlatas, salvo disposi¢cao contratual diversa expressamente prevista;

12.7. Manter, durante toda a execugdao do contrato, as condicdes de habilitacdo e
regularidade fiscal e juridica exigidas na contratagao;

12.8. Emitir a Nota Fiscal no prazo de 03 (trés) dias uUteis apds o recebimento do valor do
aluguel, conforme disposto neste Termo de Referéncia;

12.9. Comunicar formalmente a CONTRATANTE qualquer fato ou circunstancia que possa
interferir na regular execugao do contrato;

12.10. Permitir a realizacao de vistorias no imoével, mediante prévio agendamento, para fins
de fiscalizagao contratual.

13. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE:
13.1. Constituem obrigagdes da contratante:

13.2. Efetuar o pagamento do aluguel no prazo e condi¢bes estabelecidos no contrato;

13.3. Utilizar o imével exclusivamente para fins institucionais, destinados ao funcionamento
da Casa da Cidadania, vedados a alteracdo da destinagdo sem prévia anuéncia da
CONTRATADA;

13.4. Zelar pela conservagao do imovel, utilizando-o de forma adequada e compativel com
sua destinacao, respondendo pelos danos que causar por uso inadequado ou por agao de
seus agentes, prepostos ou terceiros sob sua responsabilidade;

13.5. Realizar, as suas expensas, 0s reparos decorrentes do uso regular do imével,
considerados de pequeno vulto e de manutengdo ordinaria, conforme legislagao civil
aplicavel;

13.6. Permitir a CONTRATADA ou a seu representante legal a realizagao de vistoria no
imovel, mediante prévio agendamento e em horario previamente acordado, resguardado o
regular funcionamento das atividades administrativas;

13.7. Comunicar formalmente a CONTRATADA a necessidade de reparos estruturais ou
vicios que sejam de sua responsabilidade, para que sejam adotadas as providéncias
cabiveis;

13.8. Restituir o imével, ao término da locagcao, no estado em que o recebeu ressalvadas as
deterioragbes decorrentes do uso normal, bem como as benfeitorias autorizadas ou
necessarias;

13.9. Designar fiscal do contrato para acompanhar e atestar a execugédo contratual, nos
termos da Lei n° 14.133/2021 e da regulamentagéo municipal aplicavel,

13.10. Cumprir as demais obrigacdes previstas no instrumento contratual e na legislagcdo
pertinente a locacao de iméveis urbanos.
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14. DA GARANTIA CONTRATUAL:

14.1. Considerando a natureza da contratacdo, que consiste na prestacdo de servico de
execugdo pontual, o baixo valor envolvido, bem como o fato de que os servigos serdo
integralmente executados e passiveis de verificagdo antes do pagamento, ndo sera exigida
a prestagao de garantia contratual por parte da CONTRATADA.

14.1.1. A execucdo dos servigcos sera integralmente acompanhada e fiscalizada pela
Administracdo Municipal, assegurando-se a conformidade com as especificagbes técnicas
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual, o que afasta a
necessidade de exigéncia de garantia contratual como mecanismo adicional de resguardo
contra eventual inadimplemento.

14.2. A dispensa da exigéncia de garantia contratual encontra amparo no art. 96, caput, da
Lei n° 14.133/2021, que confere a Administracdo a faculdade de exigir ou ndo a prestagao
de garantia, considerando a natureza, o risco, o vulto e a relevancia do objeto contratado,
desde que devidamente motivada, como no presente caso.

15. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS:

15.1. Pelo inadimplemento total ou parcial das obriga¢cdes assumidas, a contratada ficara
sujeita as sang¢des administrativas previstas nos artigos 155 a 158 da Lei Federal n°
14.133/2021, garantida a prévia defesa no prazo legal.

15.2. As sancgdes aplicaveis sao:

| — Adverténcia, quando houver descumprimento de obrigagédo contratual de forma leve, sem
prejuizo significativo @ Administracéo;

Il — Multa, aplicada na forma e percentuais previstos no contrato, calculada sobre o valor da
obrigagao descumprida ou do valor global contratado, conforme a gravidade da infragéo;

Il — Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica do Municipio de
Tijucas/SC e entidades a ele vinculadas, pelo prazo de até 3 (trés) anos, nos casos de
infragdes graves, nos termos do art. 156 da Lei n°® 14.133/2021;

IV — Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com qualquer ente federativo, nos
casos de infragdes gravissimas, conforme disposto no art. 157 da referida lei.

15.3. A aplicacado de qualquer das sanc¢des previstas neste item nao afasta a obrigagcédo da
contratada de reparar os danos causados a Administracédo ou a terceiros decorrentes de sua
conduta.

15.4. A instauracdo e conducao do processo sancionatério observardo o contraditério, a
ampla defesa e o devido processo legal, conforme previsto nos artigos 158 e 159 da Lei n°
14.133/2021.

16. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS:
16.1. A despesa decorrente da presente Inexigibilidade de Licitagdo correra por conta do

orcamento de 2026, consignada no orgamento vigente da Secretaria Municipal de Pesca e
Aquicultura do Municipio de Tijucas/SC.

Dotagéao Orgdo | Unidade | Agdo | Elemento - Cédigo

16 6 01 2109 | 3.3.3.90.36.15.000.000.000

17. DO FUNDAMENTO DA INEXIGIBILIDADE — JUSTIFICATIVA:

Justifica-se a contratacdo da empresa VALERIA SILVA ANDRADE inscrita no CPF n°
853.183.459-72 com sede na Rua Otavio Melim, n° 297, Bairro XV de Novembro, no
Municipio de Tijucas/SC, CEP: 88.200-000com base no Art. 74, inciso V da Lei 14.133/21 e
suas alteragdes posteriores c/c Parecer Juridico Favoravel n® 138/2026/PGM.
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Conforme preceitua o artigo 74, Inciso V, da Lei 14.133/2021 é Inexigivel a licitagao:

“Art. 74”. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdao de imédvel cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

Outrossim, ha a exigéncia de documentos a serem apresentados para a
realizacdo de contratacdes diretas, devendo ser cumprida em sua totalidade, sem excecéo,
conforme determina o Art. 72 da Lei 14.133/2021. Assim vejamos:

Art. 72. O processo de contratagao direta, que compreende os casos
de inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido
com os seguintes documentos:

| - documento de formalizacao de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto
basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentarios com o0 compromisso a ser assumido;

V - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificacdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizacido da autoridade competente.

18. DAS DISPOSIGOES FINAIS:

18.1. O presente Termo de Referéncia integra o processo administrativo destinado a
formalizagdo do contrato de locacao do imével situado na Rua Florianépolis, n° 106, Centro,
Tijucas/SC, devendo ser observado em conjunto com o respectivo instrumento contratual e
demais documentos que instruem a contratagao.

18.2. A contratacdo sera regida pela Lei n°® 14.133/2021, pela legislagao civil aplicavel a
locacdo de imoveis urbanos (Lei n® 8.245/1991, no que couber), bem como pelos
regulamentos municipais vigentes.

18.3. Eventuais alteracbes contratuais deverao observar os limites e condigdes estabelecidos
na Lei n° 14.133/2021, mediante formalizagéo por termo aditivo devidamente justificado.

18.4. A fiscalizagdo da execugdo contratual sera exercida por servidor formalmente
designado, ao qual competira acompanhar o cumprimento das obrigagbes pactuadas, atestar
a regularidade do imovel e adotar as providéncias necessarias em caso de descumprimento
contratual.

18.5. Fica eleito o foro da Comarca de Tijucas/SC, com renuncia expressa a qualquer outro,
por mais privilegiado que sejam, para dirimir eventuais controvérsias oriundas da
interpretacdo ou execugdo deste contrato, ressalvadas as hipoteses de competéncia da
Justica Federal.

Tijucas (SC), 19 de fevereiro de 2026.

WILLIAM CLEMES RAULINO
Secretario Municipal de Administragao.
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