TERMO DE REFERENCIA

1. DESCRICAO DO OBJETO DA CONTRATACAO

1.1. O presente documento manifesta a necessidade da Locacao de imével pelo periodo de trés
anos destinado a instalagdo do CEIM Primeiros Passos - imovel localizado na Rua Bapendi, 300,
Centro, Lages/SC com érea territorial de 549,82mz2 e area construida de 285,47 mz2, contando com
5 salas de aula individuais, 1 cozinha, 4 banheiros, 1 area de servico, 1 sala de direcdo, 1 sala
para professores, 1 para secretaria e area coberta de 40mz2.

CODIGO [ESPECIFICACAO |UNIDADE DE QUANTIDADE VALOR VALOR TOTAL
BETHA MEDIDA UNITARIO

XXXX més 36 R$ 7.000,00 |R$ 252.000,00

Locacéao de imével
destinado a
instalacéo do
CEIM Primeiros
Passos - imével
localizado na Rua
Bapendi, 300,
Centro, Lages/SC
com area territorial
de 549,82 m2 e
area construida de
285,47 m2,
contando com 5
salas de aula
individuais, 1
cozinha, 4
banheiros, 1 area
de servigo, 1 sala
de direcdo, 1 sala
para professores,
1 para secretaria e
area coberta de
40m2.

O objeto desta contratacdo nao se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto n°
20.682, de 21 de dezembro de 2023.

1.2. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a
vigéncia dacontratacao.

2. CRITERIOS DE ESCOLHA E SELECAO DO IMOVEL



A contratacdo deste imovel justifica-se em funcdo do atendimento as criancas matriculadas
no CEIM Primeiros Passos optou-se pela inexigibilidade, sendo que este é o Unico imovel nas
mediacdes do CEIM para atender a demanda e comunidade escolar da regido do bairro Centro.

O imovel se encaixa na hipotese de inexigibilidade em razédo da localizacao do espaco a ser
locado, tendo em vista que, ap06s pesquisa realizada nas imobiliarias em anexo, néo foi encontrado
outro imdvel, que atenda as necessidades para instalacdo do CEIM Primeiros Passos.

A razéo da escolha deste imovel reside no fato de que o mesmo ja vem sendo utilizada
para os trabalhos educacionais, recebendo diversas adaptagdes, todas realizadas com investimento
publico do municipio.

2.1.  No que se refere a localizagéo, € necessario que o imével esteja em area do bairro Centro
e de facil acesso, e os critérios exigidos sao essenciais ao regular funcionamento da unidade de
ensino. O imével se encaixa na hipotese de Inexigibilidade de Licitagdo, tendo em vista que, apos
pesquisa realizada nas imobiliarias em anexo, nao foi encontrado outro imével que atenda as
necessidades para a instalagcao da Secretaria. Portanto, optou-se pela Inexigibilidade, pelo periodo
de dois anos, sendo que este é o Unico imovel que atende as necessidades da Secretaria, e, 0

preco esta compativel com o praticado no mercado.

2.2. A lnexigibilidade de Licitagdo encontra amparo na legislacdo vigente, conforme artigo 74,
V da Lei 14.133/2021, que prevé “aquisicdo ou locagdo de imdével cujas caracteristicas de
instalacBes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha, fundamenta-se em razées que se
desdobram da seguinte forma:

2.3 Localizacdo Estratégica: No que se refere a localiza¢do, € necessario que o imével esteja em

area do bairro Coral e de facil acesso, e os critérios exigidos séo essenciais ao regular funcionamento

da unidade de ensino.

2.4 Infraestrutura Existente: O imével em questéo atende plenamente as necessidades

técnicas e operacionais requeridas para a locagao.

2.5 Exclusividade e Adequacdo as Necessidades: A contratagdo direta permite assegurar a

exclusividade do acesso ao espaco, garantindo a privacidade e seguranga necessarias para 0s

trabalhos desenvolvidos no CEIM Primeiros Passos.

2.6 Essa caracterizacdo detalhada busca atender as exigéncias legais do artigo 74, V, da Lei
14.133/2021, fornecendo uma justificativa robusta e especifica para a contratacéo direta da

locacao do espaco destinado ao funcionamento do CEIM.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade:



3.1 Estrutura Pré-Existente: O imovel em foco j4 conta com uma estrutura basica, ndo sendo
necessarios gastos com a colocacdo de pisos, revestimentos e forros, sendo necesséria
somente a instalacdo do mobiliario a ser utilizado pelos servidores do Setor. A utilizacdo de uma
estrutura ja existente reduz a necessidade de construcdo adicional, minimizando, assim,
impactos ambientais associados a novas construgoes.

3.2 Condicbes Ideais para Equipamentos: A infraestrutura existente oferece condi¢des ideais
para a instalacdo dos equipamentos necesséarios, garantindo um ambiente adequado e
protegido para os trabalhos. Isso ndo apenas atende aos requisitos legais, mas também otimiza
0 desempenho dos sistemas.

3.3 Gestdo Responséavel de Recursos: Ao aproveitar uma estrutura pré-existente, contribui
para a gestaoresponsavel de recursos, evitando a duplicacao desnecessaria de instalacdes e a
utilizacdo excessiva de materiais. A prética de reutilizagdo alinha-se aos principios de
sustentabilidade ambiental e economia circular.

3.4 Minimizacdo de Residuos: A opg¢do pela utilizagéo da estrutura existente reduz a geracéo
de residuos associados a construgao, uma vez que nao sao necessarias obras significativas.
Isso esta alinhado a necessidade de implementar logistica reversa para desfazimento e
reciclagem de bens, conforme previsto no artigo mencionado.

3.5 Em resumo, a decisdo de locacdo do espago com estrutura pré-existente reflete o
compromisso com a sustentabilidade social e ambiental e a conformidade legal. Estamos
empenhados em adotar praticas que contribuam para a preservacdo do meio ambiente e para
a eficiéncia operacional.

Subcontratacéo

3.6 Nao é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

4. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

4.1 Com o intuito de garantir que o objeto da locagcdo seja executado de acordo com as
necessidades e especificacfes estabelecidas pelo 6rgao publico ou entidade contratante, este
Termo de Referéncia visa estabelecer de forma clara e precisa como o imével sera utilizado
durante o periodo de locacao, além de definir as responsabilidades das partes envolvidas:

4.2 Especificacdo das atividades a serem desenvolvidas no imével: o imével sera utilizado
para atender a comunidade da regido, especialmente as criancas da rede municipal da educacéo;

4.3 Definicdo de horarios e condicdes de acesso: das 7:30 as 12:00 h com retorno das 13:30
as 17:30 h;

4.4 Normas _de seqguranca e preservacdo do imével: Conforme legislacao vigente e demais
altereacoes;

4.5 Padrdoes de gualidade e desempenho: os mesmos observados na vistoria e entrega das
chaves

4.6 .

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO



5.1 O "modelo de gestdo do contrato” refere-se a estrutura e aos processos que serdo adotados para
administrar e monitorar o contrato de locacdo ao longo de sua vigéncia. Esse elemento é
fundamental para garantir o cumprimento das obrigacGes contratuais, a qualidade dos servicos
prestados e a eficiéncia na utilizacdo do imovel. Aqui estdo algumas diretrizes que podem compor
0 modelo de gestdo do contrato de locacao:

5.2 Designacdo de responsaveis: responsavel pela gestdo do contrato sera o servidor
Jhonatan Oliveira de Jesus e o fiscal ser4 o servidor Pablo Grahl dos Santos por parte da
Secretaria da Educacéo.

5.3 Comunicacdo e canais de contato: gestor: oliveirajhonatanoprof@gmail.com; fiscal do
contrato: financeiro4@educacaolages.sc.gov.br ; mitralages@bol.com.br

5.4 Monitoramento e controle: Acompanhar o estado do imével durante 0 uso do mesmo,
visitas periddicas ao imével, relatérios de acompanhamento, entre outros mecanismos.

55 Procedimentos de alterac8o contratual: Caso seja necessario realizar alteragbes no
contrato, como prorrogacdes de prazo, revisdo de valores ou modificagdo das condigbes de
prestacao dos servicos, sera por soicitacao do locador, pelo memos 2 meses antes do motivo da
solicitacao.

56 Gestao de riscos: verifica-se que o mapa de risco € dispensado conforme o disposto no
artigo 133, do Decreto Municipal 20.582/2023.

5.7 Gestao financeira: Os pagamentos serdo efetuados em até 10 dias do més subsequente
ao més do inicio da locacao, por meio de ordem bancaria, o valor do contrato devera contemplar
todos os itens de custos de locagéo, o possivel reajuste e corre¢do poderdo ser concedidos depois
de um ano de vigéncia contados a partir da entrega efetiva do imivel, desde solicitada pela
CONTRATADA, no qual sera analisada pelo CONTRATANTE acerca da sua implementacéo,
permitindo a negociagéo entre as partes. O contrato s6 produzird efeitos financeiros a partir da
entrega definitiva do imével, momento em que comegard incidir a cobranca do aluguél.

5.8 Resolucdo de conflitos: Estabelecer os procedimentos a serem adotados em caso de
divergéncias ou conflitos entre as partes, incluindo a possibilidade de mediagéo, conciliacdo ou
arbitragem, conforme previsto na legislacéo aplicavel.

59 Avaliacdo periddica do contrato: Realizar avaliacdes periddicas do contrato para verificar
sua eficacia, identificar oportunidades de melhoria e garantir a sua adequacdo as necessidades
do 6rgéo publico ou entidade contratante.

5.10 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucéo total ouparcial.

5.11 Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, o cronograma
de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

5.12  Ascomunicac¢fes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempreque o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

513 O o6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

5.14  Apo6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgado ou entidade poderéa
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convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagéo do plano
de fiscalizacdo, que contera informacgdes acerca das obriga¢des contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execu¢do da
contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizacéo

5.15 Aexecucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacdo Administrativa

s

5.16 A funcdo do fiscal de contrato é auxiliar o gestor do contrato quanto a fiscalizacdo dos
aspectos administrativos e técnicos do contrato, e especialmente:

| - esclarecer prontamente as davidas administrativas e técnicas, bem como divergéncias
surgidas na execucéo do objeto contratado;

Il - expedir, através de notificagbes e/ou relatério de vistoria, as ocorréncias e fazer as
determinagBes ecomunicacdes necessarias a perfeita execucao do objeto contratado;

Il - proceder, conforme cronograma fisico-financeiro, as medi¢des do objeto executado e aprovar
a planilhade medicdo emiti da pela contratada ou conforme disposto em contrato;

IV - adotar as medidas preventivas de controle dos contratos, inclusive manifestar-se a respeito da
suspensdoda entrega de bens, da realizagdo de servigos ou da execucgdo de obras;

V - conferir e certificar as faturas relativas as aquisicdes, servicos ou obras;

VI - proceder as avaliagdes dos servi¢os executados pela
contratada;

VIl - determinar, por todos os meios adequados, a observancia das normas técnicas e legais,
especificacbese métodos de execucdo dos servigos exigiveis para a perfeita execugéo do objeto;

VIl - exigir o uso correto dos equipamentos de protec¢do individual e coletiva de seguranca do
trabalho;

IX - determinar a retirada de qualquer empregado subordinado direta ou indiretamente a contratada,
inclusiveempregados de eventuais subcontratadas, ou as préprias subcontratadas, que, a seu
critério, comprometamo bom andamento dos servicos;

X - receber designacdo e manter contato com o preposto da contratada, e se for necessério,
promover reunides periddicas ou especiais para a resolugédo de problemas na entrega dos bens
ou na execucao dos servicos ou das obras;

XI - dar parecer técnico nos pedidos de alteracdes contratuais;

XII - verificar a correta aplicagdo dos materiais;

Xl - requerer das empresas testes, exames e ensaios quando necessarios, no senti do de
promocdo decontrole de qualidade da execucdo das obras e servicos ou dos bens a serem
adquiridos;

XIV - propor ao gestor do contrato a abertura de procedimento administrativo para apuracéo de
responsabilidade;
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XV - informar ao gestor do contrato sobre eventuais vicios, irregularidades ou baixa qualidade dos
produtos ou servi¢os fornecidos pela contratada.

Gestor do Contrato

5.17 O gestor do contrato possui atribuicdes e fungdes de administrar todo o contrato, desde
suaconcepcao até a finalizacéo, especialmente:

| - coordenar as atividades relacionadas a fiscaliza¢é@o técnica e administrativa;

Il - emitir deciséo sobre todas as solicitacdes e reclamacdes relacionadas a execucéo dos contratos,
no prazode até 1 (um) més, contados da instrugéo do requerimento, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa
execucao do contrato;

Il - acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato ou dos terceiros contratados, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se
for ocaso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

IV - acompanhar a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, para efeito de
empenho de despesa e pagamento, devendo anotar no relatério de riscos eventuais problemas
gue obstarem o fluxo normal da liquidacéo e pagamento da despesa;

V - manter atualizado o processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos
os registrosformais da execucado no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem
de servico, do registrode ocorréncias, das alteragfes e das prorrogagfes contratuais, elaborando
relatério com vistas a necessidadeou nao de eventuais adequacdes ao contrato;

VI - coordenar os atos preparatorios a instru¢do processual e a formalizacdo dos procedimentos
de prorrogacdao, alteracdo, reequilibrio, pagamento, eventual atualizagdo de garanti a contratual,
eventualaplicacdo de sancdes, extingdo dos contratos, dentre outros, bem como a obtencéo de
anuéncia da empresaou do 0rgéo para a prorrogacéo ou alteragdo de avencas;

VIl - constituir relatério final, de que trata a alinea d do inciso VI do § 3° do art. 174 da Lei Federal
n® 14.133, de 2021, com as informacdes obtidas durante a execucdo do contrato, como forma de
aprimoramento das atividades da Administracao;

VIl - efetuar a digitalizagéo e o armazenamento eletronico dos documentos fiscais e trabalhistas
da contratada no sistema do Poder Executivo, quando couber, bem como no PNCP;

IX - emitir documento comprobatério da avaliacao realizada pelos fiscais técnico e administrativo
no cumprimento de obrigacbes assumidas pelo contratado, com menc¢éo ao seu desempenho na
execucao contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas,devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacoes;

X - gerenciar os instrumentos decorrentes do sistema de registro de precos;

Xl - no caso de contratos prorrogaveis, quando houver previsdo contratual e ainda néo ti ver sido
atingido o limite méaximo legal, a depender da sua natureza, deve encaminhar o processo,



devidamente instruido, ao Setor de LicitacBes e Contratos para realiza¢do da prorrogacao, com,
no minimo, 02 (dois) meses de antecedéncia da data de término de vigéncia da avenca;

XIl no caso de avencas cujo prazo maximo legal de prorrogacao ja tenha sido atingido, o gestor,
caso entenda necessaria a continuidade do objeto, deve provocar o inicio de nova contratacdo ou
se certificar quetal procedimento foi efetivado com, no minimo, 03 (tres) meses de antecedéncia
da data de término de vigéncia da avenca vigente, respeitando o prazo previsto no calendario de
contrata¢des do Municipio;

Xlll - acompanhar a tramitacdo dos processos de prorrogacdes ou de novas contratacdes,
alertando, sempreque houver demora excessiva ou risco de descontinuidade do objeto, o setor
que estiver com 0 processo.

6. CRITERIOS DE PAGAMENTO
Prazo de pagamento

6.1 O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis contados da finalizagdo da
liguidagédo da despesa.

6.2 No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagéo,
mediante aplicacdo do indice IGP-M de correcao monetaria.

7. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1 O custo estimado total da contratacdo é de R$ 252.000,00 (duzentos e cinquenta e dois mil
reais), conforme custos unitarios apostos na [tabela acimal].

8. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

8.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Municipal.

8.2 A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacao:

»  Fonte de Recursos: Municipio e Uniédo

+ Conta: 1.500.1001.0001.0000 e 1.550.0000.0058.0000
* Elemento de Despesa: 3.3.90.00.00.00.00.00

»  Codigo de Despesa: 52 e 59

9. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1  Entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se destina;
9.2  Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de

ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacéo por parte da Administracao;

9.3 Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imovel;

9.4 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével,

9.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

9.6  Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imdvel por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;



9.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como
de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacao elétrica etc;
9.8  Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;
9.9 Responder pelas obriga¢fes tributarias incidentes sobre o imoével, como impostos e taxas;
9.10 Responder pelas contribuicées de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art.
8°, 83°, do Decreto-Lei n. 195/67;
9.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio
genérica;
9.12 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagfes, se existirem;
9.13 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como, por exemplo:
a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imovel;
b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas;
C) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
d) Indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

e) Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacao, de esporte e de lazer;
f) Despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

Q) Constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinérias;
9.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);
9.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificagéo
exigidas para a contratagao;
9.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias do término
da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacao;
9.17 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;
9.18 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;
9.19 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragBes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacdo da documentacgéo correspondente.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
10.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

10.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim
a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

10.4 Manter o imovel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizacao;

10.5 Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde



gue aceito por este, a importancia correspondente ao orgcamento elaborado pelo setor
técnico da Administracao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

10.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.7 Consentir com a realizac&o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

10.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR,;

10.10 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

10.11 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas
necessarias a sua administracdo, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e for¢ca das areas de uso comum;

c. limpeza, conservacao e pintura das instalacbes e dependéncias de uso
comum;

d. manutencdo e conservacao das instalagfes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de segurancga, de uso comum;

e. manutencdo e conservagcdo das instalagbes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencéo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrbnico e antenas
coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas
de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locacéo;

i. reposicéo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacéo.

10.12 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto e
condominio se houver;

10.13 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de
aquisicao (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

10.14 Cumprir integralmente a convencao de condominio e 0s regulamentos internos, se existentes.

10.15 O gestor do contrato sera o Sr.Jhonatan Oliveira de Jesus, email:
oliveirajhonatanprof@gmail.com e seu substituto a definir com a nova administragéo.
10.16 fiscal a Sr. Pablo Grahl dos Santos — e-mail financeiro4@educacaolages.sc.gov.br



Lages, 18 de junho de 2025.
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