TERMO DE REFERENCIA — SERVICOS SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO-DE-OBRA — CONTRATAGAO DIRETA

_ TERMO DE REFERENCIA )
CONTRATAGAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 09/2025

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imoével urbano situado na Praga Jodo
Ribeiro, n® 187-249, Centro, no Municipio de Lages/SC, com area total de 428,98m?
composto por recep¢ao, secretaria, copa, trés banheiros, duas salas de danca, uma sala de
musicalizacdo infantil, uma sala de pintura, uma sala de desenho, quatro salas de musica e
uma sala de instrumentos, o qual serd destinado exclusivamente a instalacdo e
funcionamento da Escola de Artes do Municipio de Lages, vinculada a Fundag¢do Cultural de
Lages, conforme especificacdes constantes neste Termo de Referéncia, no Documento de
Formaliza¢do da Demanda (DFD n® 09/2025) e no Estudo Técnico Preliminar (ETP).

DESCRICAO UND QTD MINIMO VALOR TOTAL
Imoével urbano Més 12 6.000,00 72.000,00
situado na Praca
Joao Ribeiro, n2
187-249, Centro,
Lages/SC, com
drea total de
428,98m?,
composto por
recep¢ao,
secretaria, copa, 3
banheiros, 2 salas
de danga, 1 salade
musicalizagdo
infantil, 1 sala de
pintura, 1 sala de
desenho, 4 salas
de musica e 1 sala
de instrumentos,
com estrutura
fisica adequada,
acessibilidade,
ventilacao e
iluminacao
natural, destinado
a instalacio da

Escolade Artes do
Municipio de
Lages.

R$: 6.000,00 R$: 72.000,00
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1.2. O prazo de vigéncia da contratacao serd de 12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura do
contrato, com possibilidade de prorrogacao por iguais e sucessivos periodos, nos termos do art. 107 da Lei
Federal n? 14.133/2021, observado o interesse publico, a vantajosidade e a continuidade do servico. O valor
mensal pactuado é de RS 6.000,00 (seis mil reais), totalizando o montante de RS 72.000,00 (setenta e dois
mil reais) no periodo inicial de vigéncia.

Fica expressamente consignado que o contrato podera ser prorrogado por periodo superior aos 12 (doze)
meses, desde que respeitados os requisitos legais, e poderd ser rescindido a qualquer tempo pela
Administracao Publica, sem aplicacdo de multa ou qualquer 6nus, por razdes de conveniéncia, oportunidade
ou interesse publico devidamente motivado.

1.3. O objeto contratual é classificado como servigo de natureza continuada, conforme art. 69, inciso XX, da
Lei Federal n2 14.133/2021, tendo em vista que a utilizacdo do imdvel é imprescindivel a continuidade das
atividades administrativas, pedagdgicas e culturais da Escola de Artes do Municipio de Lages. A contratacdo
por prazo determinado com possibilidade de prorrogacdo se mostra mais vantajosa a Administracdo Publica,
conforme justificado no Estudo Técnico Preliminar (ETP) que integra o presente Termo de Referéncia.

1.4. O contrato observarad integralmente as disposi¢des contidas na Lei Federal n2 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato), na Lei Federal n2 14.133/2021 e no Decreto Municipal n? 20.682/2023, sendo formalizado por
instrumento contratual préprio, o qual estabelecerd com precisdo os direitos e deveres das partes, a forma
de pagamento, as regras de gestdo e fiscalizacdo, bem como todas as clausulas obrigatérias previstas na
legislacdo vigente.

1.5. O instrumento contratual conterd o detalhamento das condigbes de vigéncia, execuc¢do, prorrogagao e
rescisdo, de modo a garantir seguranca juridica, previsibilidade contratual e conformidade com o regime
juridico das contratagdes publicas. Ressalta-se que, nos termos das legislacOes aplicaveis, a Administracdo
Publica podera rescindir o contrato unilateralmente e a qualquer tempo, sem imposicdo de multa ou
penalidade, quando caracterizada a conveniéncia administrativa, devidamente fundamentada, respeitando
os principios da legalidade, da supremacia do interesse publico e da continuidade do servigo publico.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A fundamentacdo da contratacao e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada no Estudo
Técnico Preliminar (ETP) que integra o presente Termo de Referéncia como apéndice, em conformidade
com o disposto no §12 do art. 18 da Lei Federal n? 14.133/2021 e no art. 66, inciso II, do Decreto
Municipal n® 20.682/2023.

2.2. A presente contratacdo tem por finalidade atender a necessidade institucional da Fundagao Cultural
de Lages de dispor de espaco fisico adequado, permanente e funcional para o pleno desenvolvimento
das atividades da Escola de Artes do Municipio de Lages, unidade e cultural responsavel pela formagao
de criancas e jovens nas areas de musica, danga, teatro e artes visuais.

2.3. Considerando que o Municipio de Lages nao dispde de imoével publico proprio que atenda aos
requisitos técnicos, estruturais e de localizacdo demandados pela atividade, optou-se pela locacdo de
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imdvel situado na Praga Jodo Ribeiro, n2 187-249, Centro, com area total de 428,98 m?, cuja estrutura
existente permite o uso imediato.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em tdpico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares (ETP), que integra este Termo de Referéncia como apéndice, em conformidade com o
art. 18, §19, da Lei Federal n? 14.133/2021 e com o art. 66, inciso I, do Decreto Municipal n2 20.682/2023.

3.2. A solugdo proposta consiste na locacdo de imdével urbano ja construido, cuja infraestrutura esta
integralmente compativel com as exigéncias técnicas e administrativas necessarias para o funcionamento da
Escola de Artes do Municipio.

3.3. O imdvel apresenta caracteristicas que atendem, de forma integral, aos padrdoes minimos de qualidade
e funcionalidade exigidos para a atividade a ser desenvolvida, destacando-se a existéncia de salas amplas e
especificas para ensino de musica, dancga, artes visuais, areas administrativas, banheiros, acessibilidade e
ventilacdo natural, permitindo o uso imediato.

3.4. Considerando o ciclo de vida do objeto, a solucdo revela-se vantajosa sob os aspectos técnico,
operacional, juridico e econémico, na medida em que assegura a continuidade da politica publica cultural,
reduz riscos operacionais, evita custos com intervencdes estruturais e garante atendimento imediato a
demanda da Fundacdo Cultural de Lages.

3.5. Por tratar-se de locagdo de imével urbano por inexigibilidade de licitagao, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n? 14.133/2021, ndo ha necessidade de previsdo de parcelamento do objeto, tampouco
divisdo de escopo ou contratacdo simultinea de servicos complementares, restringindo-se o contrato a
cessdo onerosa do espaco fisico, conforme as condi¢des estabelecidas neste instrumento.

4.REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Sustentabilidade

4.1. Considerando o disposto no art. 25 da Lei Federal n? 14.133/2021, e conforme diretrizes do Guia
Nacional de Contratagdes Sustentaveis, verifica-se que, embora a presente contratagdo trate da
locagdo de imdvel urbano, foram observados critérios minimos de sustentabilidade, especialmente:

I. Ventilagdo e iluminagdo natural nos ambientes internos, contribuindo para a eficiéncia energética;

Indicagao de marcas ou modelos
4.2. Nao se aplica.

Vedacdo de utilizagdo de marca/produto na execugdo do servigo
4.3. Nao se aplica.
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Carta de solidariedade

4.4. Nao se aplica.

Subcontratagao

4.5. Nao sera admitida sublocacado ou qualquer forma de cessao, total ou parcial, da posse do imével
objeto da locacdo, salvo com autorizacdo expressa da Administracdo, observando-se o disposto no
art. 13 da Lei Federal n2 8.245/1991 e clausula contratual especifica.

Garantia da contratagao
4.6. Nao serd exigida a prestacao de garantia contratual prevista nos artigos 96 e seguintes da Lei
Federal n? 14.133/2021, conforme andlise de risco constante no Estudo Técnico Preliminar, tendo
em vista que a natureza do objeto (loca¢do imobiliaria) ndo demanda execuc¢do de obrigacdes que
justifiquem tal exigéncia.

Vistoria

4.7. A avaliagdo prévia do imovel foi realizada pela Secretaria de Planejamento e Obras (SEPLAN),
conforme laudo técnico emitido em 16 de julho de 2025, atestando as condicdes fisicas, estruturais
e funcionais do bem.

4.8. Nao sera exigida vistoria por parte de terceiros interessados, em razao da inviabilidade de
competicdo reconhecida nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A execucdo do objeto observara as seguintes condigdes:

l. O inicio da execugdo do contrato ocorrera em até 03 (trés) dias Uteis contados da data de assinatura
do instrumento contratual, mediante entrega da posse direta do imdvel a Administracdo Publica,
sem necessidade de vistoria técnica e emissdo de termo de recebimento provisério.

Il. A execucdo da locacdo se dard de forma continua e ininterrupta, com destinacdo exclusiva do
imovel ao funcionamento da Escola de Artes do Municipio de Lages, respeitada a rotina e as
atividades administrativas e culturais da unidade, ndo se aplicando etapas ou fracionamentos
periddicos.

L0 prazo de vigéncia contratual serda de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura do
contrato, com valor mensal de RS 6.000,00 (seis mil reais), totalizando o montante de RS 72.000,00
(setenta e dois mil reais) no periodo inicial, conforme proposta apresentada e aceita pela
Administracdo, em observincia a Lei Federal n2 8.245/1991, a Lei Federal n? 14.133/2021,
especialmente seu art. 107, e ao Decreto Municipal n2 20.682/2023.

IV. O contrato poderd ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, desde que mantidas as
condicBes de vantajosidade e interesse publico, mediante justificativa técnica e autorizagao formal
da autoridade competente.

V. A Administragdo Publica podera, a qualquer tempo, rescindir o contrato, por razdes de
conveniéncia e oportunidade, sem aplicagdo de multa ou qualquer 6nus ao Poder Publico, conforme
previsto na Lei Federal n? 14.133/2021, na Lei Federal n2 8.245/1991 e nos principios da supremacia
do interesse publico e da legalidade administrativa.
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Local e horario da prestacio dos servicos

5.2. Os servicos objeto da contratac¢io (disponibilizacdo do imével) serdo prestados no

seguinte endereco:

Praca Jodo Ribeiro, n2 187-249, Centro, Municipio de Lages/SC - CEP 88501-900.

5.3. 0 funcionamento da unidade locada se dar4, inicialmente, no horario regular das 8h as 20h,
de segunda a sexta-feira, podendo sofrer altera¢des conforme planejamento da Fundacao
Cultural de Lages.

Rotinas a serem cumpridas

5.4. A execucao contratual observara as seguintes rotinas administrativas:

V. Realizacdo de vistorias periddicas por parte da fiscalizagdo contratual designada;
VI. Comunicagdo formal, por escrito, de qualquer intercorréncia que comprometa a
integridade do imével ou a regularidade do uso.

Informacdes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.5. A presente contratacdo baseia-se nas seguintes premissas: x. A necessidade de espaco fisico
com ao menos 400m? de 4rea util, devidamente compartimentado para fins educacionais e
culturais;

XI. Localizagdo central, com acesso facilitado por transporte coletivo urbano e pedestre;

XII. Imével pronto para uso imediato, sem necessidade de reforma, com regularidade
documental e estrutural atestada por laudo técnico da Secretaria de Planejamento.

Especificacdao da garantia do servico (art. 40, §12, 111, da Lei n® 14.133/2021)

5.6. 0 prazo de garantia contratual quanto a fruicdo do imoével é regido pelo disposto na Lei n®
8.245/1991 (Lei do Inquilinato), cabendo ao locador assegurar, durante toda a vigéncia do
contrato, o uso pacifico do imével, em condi¢des adequadas de habitabilidade.

Procedimentos de transicao e finalizacao do contrato
5.7. Ndo serdo necessarios procedimentos de transi¢do ou substituicdo gradual, tendo em vista
que a natureza do objeto é a disponibilizacdo do imoével, e sua devolucio ocorrera mediante
termo de encerramento contratual e vistoria final realizada pela equipe técnica da
Administragao.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e em conformidade com a Lei Federal n? 14.133 /2021, respondendo cada parte pelas
consequéncias decorrentes de sua inexecugao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento legal, ordem de paralisacdo ou suspensao contratual formalmente
justificada, o prazo de vigéncia sera prorrogado automaticamente por periodo equivalente,
mediante simples apostila ao contrato, conforme previsto no art. 107, §12 da Lei n®
14.133/2021.

6.3. As comunicagdes entre a Administragdo e a contratada deverdo ocorrer preferencialmente
por escrito, admitindo-se, quando for o caso, a utilizacdo de mensagens eletronicas com registro
e rastreabilidade.
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6.4. A Administracdo podera convocar o representante da contratada para reunides presenciais
ou virtuais, a fim de tratar da regularizacdo de pendéncias, ado¢do de providéncias ou
esclarecimentos necessarios a boa execug¢io do contrato.

6.5. Apé6s a assinatura do contrato, podera ser realizada reunido de alinhamento inicial com o
representante da contratada, para apresentacdo do plano de fiscalizagdo contratual, contendo
as diretrizes sobre as obrigacdes pactuadas, responsabilidades das partes, critérios de avaliagao,
prazos, rotinas de acompanhamento e eventuais sang¢des aplicaveis.

Preposto

6.6. A contratada deverad designar formalmente seu preposto, antes do inicio da vigéncia
contratual, especificando seus poderes e atribuicdes, especialmente quanto a representaciao da
empresa perante a Administracdo durante a execucao do objeto.

6.7. O preposto devera estar disponivel para contato direto com a Administracdo e podera ser
substituido mediante solicitacio formal e justificada, devendo a contratada indicar novo
responsavel em prazo compativel com a continuidade contratual.

Fiscalizacdo

6.8. A execucdo do contrato sera acompanhada, controlada e fiscalizada por fiscais formalmente
designados pela Fundacdo Cultural de Lages, nos termos do art. 117 da Lei Federal n?
14.133/2021, observando-se os seguintes niveis de fiscalizacao:

Fiscalizacdo Técnica

6.9. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do objeto com base nas clausulas
contratuais, promovendo as anota¢des necessarias no historico de gerenciamento contratual,
inclusive quanto as ocorréncias relevantes, falhas ou descumprimentos.

6.10. Quando identificadas irregularidades ou necessidade de providéncias corretivas, o fiscal
técnico emitira notificacdo a contratada, estabelecendo prazo para saneamento, e comunicara
imediatamente ao gestor do contrato nos casos que extrapolem sua competéncia.

6.11. O fiscal técnico também sera responsavel por comunicar o encerramento da vigéncia
contratual ao gestor, com a devida antecedéncia, a fim de permitir as providéncias relativas a
prorrogacgdo ou nova contratacdo, quando cabivel.

Fiscalizacao Administrativa

6.12. O fiscal administrativo acompanhara os aspectos formais da contratacdo, como verificagdo
da manutencio das condicGes de habilitacdo, conferéncia de documentos fiscais, tramitacdo de
empenhos, controle de pagamentos, termos aditivos, apostilamentos e garantias, quando
exigidas.

6.13. Em caso de descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo devera agir
de forma tempestiva, comunicando o gestor do contrato para deliberacdo e adog¢do das
providéncias cabiveis.

Gestor do Contrato
6.14. O gestor do contrato sera o responsavel por coordenar e consolidar todas as informacdes
relativas a execucdo contratual, mantendo atualizados os registros no historico de
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gerenciamento, incluindo: ordens de servigo, ocorréncias, comunica¢cdes formais, aditivos e
encerramento.

6.15. O gestor acompanhara os registros dos fiscais técnico e administrativo, promovendo as
analises necessarias e encaminhando, quando for o caso, a autoridade superior, situacoes que
extrapolem sua competéncia.

6.16. Compete ainda ao gestor emitir documento comprobatério de desempenho da contratada,
com base nas informacdes dos fiscais, inclusive para fins de registro no sistema de atesto de
obrigacdes.

6.17. O gestor do contrato serd o responsavel por adotar as providéncias iniciais para a
formalizacdo de eventual processo administrativo sancionador, quando caracterizada conduta
que enseje responsabilizacdo da contratada, nos termos do art. 158 da Lei n® 14.133/2021.

6.18. Ao final da vigéncia contratual, o gestor deverd elaborar relatério de encerramento,
contendo a avaliagdo dos resultados obtidos, grau de atendimento do interesse publico,
eventuais falhas e sugestdes para aprimoramento das futuras contrata¢des semelhantes.

6.19. O gestor providenciard o envio da documentagdo pertinente ao setor de contratos da
Fundacdo Cultural de Lages para a liquidacdo e pagamento final, em conformidade com as
medicoes e atesto de fiscaliza¢do e nos termos contratuais vigentes.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. A avaliacdo da execucdo do objeto contratual serd realizada mediante a aplicacdo do
Instrumento de Medicao de Resultado (IMR), conforme previsto em anexo especifico deste
Termo de Referéncia, ou, na auséncia deste, por meio de outro mecanismo de afericio de
desempenho previamente definido e aprovado pela Administra¢do, observando-se os critérios
descritos neste item.

7.2. Caso se constate qualquer irregularidade na execuc¢do contratual, serdo aplicadas retenc¢des
ou glosas proporcionais no pagamento, sem prejuizo das san¢des administrativas cabiveis,
nas seguintes hipdteses:

I. Nao producio, pela Contratada, dos resultados previamente acordados;

II. Execu¢do parcial, incompleta ou com qualidade inferior a minima exigida das atividades
contratadas;

[II. Emprego de materiais e/ou recursos humanos em desconformidade com os quantitativos e
padrdes minimos estabelecidos no contrato, inclusive quanto a qualidade e quantidade.

7.3. A utilizacdo do IMR ou instrumento equivalente de avaliacio ndo impede a Administracao
de aplicar, concomitantemente, outros mecanismos de verificacao e controle da execucao
contratual, quando necessario para garantir a adequada prestacdo do servico.

7.4. Para fins de afericdo da execucdo do objeto e consequente autorizacdo de pagamento, serdao
considerados os seguintes critérios objetivos:

II. Indicadores de qualidade e desempenho, conforme definidos no contrato e/ou plano de
trabalho;

[II. Cumprimento dos prazos e cronogramas pactuados;
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IV. Conformidade técnica dos servicos prestados, verificada por meio de relatérios de
fiscalizacdo emitidos pelos responsaveis técnicos e administrativos designados.

7.5. A afericdao sera formalizada por meio de termos de recebimento provisério e definitivo, conforme
disciplinado na Lei Federal n? 14.133/2021 e regulamentos municipais, sendo vedado o pagamento integral
antes da verificacdo do atendimento a todas as exigéncias contratuais, salvo nos casos de antecipacao
autorizada conforme regulamentacdo especifica.

Do recebimento

7.6 Os servicos objeto deste Termo de Referéncia serdo recebidos provisoriamente no prazo maximo de
até 5 (cinco) dias, contados do recebimento da comunicacdo de cobranga encaminhada pela contratada,
devidamente instruida com os documentos comprobatérios da execu¢do dos servigos a serem pagos. O
recebimento provisério serd formalizado mediante termo circunstanciado elaborado pelo Fiscal
Contratual, designado nos termos do art. 117 da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, e
conforme previsto na legislagdo municipal de Lages/SC.

7.7. O Fiscal Contratual realizard o recebimento provisorio do objeto, atestando, por meio de
termo circunstanciado, o cumprimento integral das especificacdes técnicas e demais condigdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia, observadas as disposicoes da Lei Federal n®
14.133/2021 e da legislagdo municipal aplicavel.

7.8. Ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal técnico apurara os resultados das avaliacdes da
execucdo contratual, inclusive quanto ao desempenho e a qualidade dos servicos prestados, em
consonancia com os indicadores de desempenho estabelecidos, podendo gerar redimensionamento
proporcional dos valores devidos. O resultado da avaliacdo serd consolidado em relatério, a ser
encaminhado ao gestor do contrato.

7.9. Considerar-se-a como efetivado o recebimento provisorio com a entrega do (s) respectivo (s)
termo (s) detalhado (s), sendo a entrega do dltimo documento condigdo necessdaria a sua conclusao.

7.10. A contratada compromete-se a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, total ou
parcialmente, as suas expensas, quaisquer vicios, defeitos ou inconformidades identificadas no objeto
do contrato, sendo vedada a homologacao da dltima ou inica medi¢do de servicos enquanto pendéncias
decorrentes do recebimento provisorio ndo forem integralmente sanadas, conforme previsto nos arts.
119 e 140 da Lei Federal n? 14.133/2021.

7.11. O recebimento provisério podera estar condicionado, quando cabivel, a conclusdo de testes de
funcionamento, ensaios técnicos e a entrega de manuais, certificados ou instru¢des de operaciao
dos servicos contratados.

7.12. Os servigos prestados poderao ser rejeitados, total ou parcialmente, quando em desacordo com
as especificacdes constantes deste Termo de Referéncia e da proposta da contratada, sem prejuizo da
aplicacdo das san¢Oes administrativas previstas na legislacdo.
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7.13. Quando a fiscalizacao for exercida por servidor Unico, o respectivo termo de recebimento devera
conter o registro analitico, andlise e conclusido acerca das ocorréncias da execug¢do do contrato,
abrangendo os aspectos técnicos e administrativos, devendo ser encaminhado ao gestor do contrato
para deliberagdo quanto ao recebimento definitivo.

7.14. O recebimento definitivo sera formalizado no prazo de até 05 (cinco) dias, contados da data do
recebimento provisdrio, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, mediante
verificacdo da qualidade e da quantidade do objeto contratado e respectiva aceitacido, sendo
observados os seguintes procedimentos:

I. Emissdo de documento comprobatdrio da avaliacao realizada pelos fiscais contratual, com mencio ao
desempenho da contratada na execucdo contratual, conforme indicadores previamente definidos, bem
como as penalidades eventualmente aplicadas, devendo tal avaliacdo constar no cadastro de atesto de
cumprimento de obrigac¢des, nos termos do fiscal contratual é uma figura obrigatéria na execucdo de
contratos administrativos. E designado formalmente pela Administracio e pode haver mais de um. Suas
fungdes incluem acompanhar, fiscalizar, registrar ocorréncias, exigir correcdes e comunicar
irregularidades ao gestor do contrato. Atua conforme previsto no art. 117 da Lei n? 14.133/2021 e, no
caso de Lages/SC, também conforme regulamentacdo municipal (o Decreto Municipal n® 20.682/2023,
que adaptou a lei federal a realidade local).

II. Analise de relatérios e documentacdo apresentados pela fiscalizacdo, com indicacdo formal a
contratada, por escrito, das corregdes de eventuais irregularidades impeditivas a liquidacdo da despesa;

[II. Emissdo de Termo Detalhado de Recebimento Definitivo, com base na avaliagdo consolidada da
fiscalizagdo;

IV. Comunicacdo a contratada para emissdo da Nota Fiscal ou Fatura no valor exato aferido pela
fiscalizagdo;

V. Encaminhamento da documentacdo ao setor competente para a formalizacdo da liquidacdo e
pagamento.

7.15. Na hipdtese de controvérsia quanto a dimensao, qualidade ou quantidade do objeto executado,
sera observado o disposto no art. 143 da Lei Federal n® 14.133 /2021, com autorizagdo para emissdo da
Nota Fiscal correspondente a parcela incontroversa, possibilitando o pagamento proporcional.

7.16. Nenhum dos prazos de recebimento previstos podera ser iniciado enquanto pendente a solugao,
por parte da contratada, de inconsisténcias na execucao do objeto ou de irregularidades na
documentaciao de cobranca apresentada.

7.17. O recebimento provisoério ou definitivo ndo exime a responsabilidade civil da contratada
pela solidez, seguranca, funcionalidade e desempenho do servico, nem tampouco afasta a
responsabilidade ético-profissional pela sua correta e integral execucao.

Liquidacao

7.18. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, devidamente atestada pela
fiscalizacdo e acompanhada da documentagdo exigida, tera inicio o prazo de até 5 (cinco) dias uteis
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para a liquidacao da despesa, prorrogavel por igual periodo, nos termos do art. 72, §22, da Instrucao
Normativa SEGES/ME n? 77, de 18 de marco de 2022.

7.19. O prazo previsto no item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacdo, nos casos de contratacdes oriundas de despesas cujo valor nao ultrapasse os limites
estabelecidos no inciso Il do art. 75 da Lei Federal n? 14.133, de 2021.

7.20. Para efeito de liquidagdo, cabera ao setor competente verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada contém, obrigatoriamente, os seguintes elementos essenciais:

[ - Prazo de validade;

II - Data de emissao;

[1I - Identificacdo do contrato e do 6rgao contratante;

IV - Periodo correspondente a execugio do objeto contratual;

V - Valor exato a pagar;

VI - Indicacdo de retencgdes tributdrias incidentes, quando cabiveis.

7.21. Havendo inconsisténcias, erros formais ou materiais nos documentos apresentados, ou outras
circunstancias impeditivas da liquidacdo, esta serd suspensa até a devida regularizacao, reiniciando-se
0 prazo somente apds a comprovacdo do saneamento das pendéncias, sem qualquer 6nus adicional a
Administra¢do Publica.

7.22. Caso ndo ocorra a regularizacido ou se a defesa apresentada for considerada improcedente, o
contratante devera:

a) Comunicar aos orgios de fiscalizacio competentes quanto a inadimpléncia da contratada e a
existéncia de valores a serem pagos, para que sejam acionados os mecanismos legais de recuperacio de
crédito;

b) Adotar as providéncias cabiveis para a rescisdo contratual, por meio de processo administrativo
regular, assegurando a contratada o contraditério e a ampla defesa, nos termos da legislacdo vigente.

7.23. Permanecendo a irregularidade fiscal, e havendo execuc¢ao parcial ou total do objeto, os
pagamentos devidos poderdo ser realizados provisoriamente, até deliberagdo definitiva quanto a
rescisao contratual, respeitado o principio da continuidade do servigo publico e a estrita legalidade.
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8. Prazo de Pagamento

8. 1. O pagamento serd efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias tuteis, contados a partir da
conclusdo da fase de liquidacdo da despesa, conforme os critérios estabelecidos neste Termo de
Referéncia e nos termos do art. 72, §29, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 77, de 18 de marco de
2022.

8.2. Em caso de atraso por parte da Administragdo contratante, os valores devidos a contratada serdo
atualizados monetariamente, a partir do primeiro dia util subsequente ao término do prazo previsto no
item anterior até a data do efetivo pagamento, mediante aplicacdo do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, observada a legislac¢do
vigente.

8.3. Forma de Pagamento

8.3.1. O pagamento sera realizado mediante ordem bancaria, com crédito efetuado em banco, agéncia
e conta corrente informados pela contratada, observadas as disposicdes previstas na legislacio
pertinente e nas clausulas contratuais.

8.3.2. Considera-se como data do pagamento aquela em que for emitida a respectiva ordem bancaria
pela Administracao.

8.3.3. Quando do pagamento, sera realizada a retencao tributaria prevista na legislacao aplicavel,
observando-se o0s percentuais estabelecidos para cada tributo, ainda que divergentes daqueles
eventualmente indicados na planilha de custos apresentada pela contratada.

8.3.4. Independentemente do percentual de tributo indicado pela contratada na proposta ou na planilha
de composicdo de precos, serao retidos na fonte os valores legalmente exigiveis, conforme determina
a legislaciao fiscal vigente.

8.4. Antecipacao de Pagamento

8.4.1. A presente contratacdo, de natureza continuada, permite a antecipacao parcial de pagamento,
nos termos do art. 145 da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, observadas as regras
estabelecidas neste item.

8.4.2. 0 contratado podera emitir nota fiscal eletronica ou documento fiscal idoneo equivalente, no
valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) mensais (por 12 meses), tio logo seja formalizado o contrato
administrativo e, quando exigivel.

8.4.3. A antecipacdo de pagamento referir-se-a a primeira parcela mensal da locacao, sendo que as
demais parcelas seguirdo o fluxo ordindrio de execugdo contratual e liquidagao de despesa, nos moldes
dos itens 7.1 a 7.4 deste Termo de Referéncia.

8.4.4. A liquidacdo do valor antecipado observara os mesmos critérios de afericdo e comprovagio
previstos no item 7.3 deste Termo de Referéncia.
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8.4.5. Fica o contratado obrigado a restituir integralmente o valor antecipado, devidamente
atualizado monetariamente pelo indice IPCA/IBGE (ou outro que o venha a substituir), desde a
data do pagamento da antecipacdo até a data da devolucdo, nas seguintes hipoteses:

I - Inexecucdo total do objeto;

II - Inexecugao parcial, hipétese em que devera ser devolvida a parcela proporcional ndo executada
da antecipacao.

8.4.6. 0 pagamento antecipado sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis, contados do
recebimento e aceitacdo formal da nota fiscal eletronica ou documento equivalente apresentado
pelo contratado, conforme disposto neste item.

8.4.7. A antecipacdo de pagamento dispensa o recebimento provisorio ou definitivo prévios da
parcela contratual a que se refere, os quais deverao ocorrer somente apds a regular execuciao do
objeto da locacao, conforme disposto nos itens anteriores.

8.4.8. O valor a ser antecipado estara sujeito as retencdes tributarias previstas na legislacio vigente,
respeitando-se o regime tributario do contratado, inclusive quanto a condi¢do de optante pelo Simples
Nacional.

8.4.9. Quando houver risco relevante a Administragdo, podera ser exigida, a critério da contratante,
garantia adicional nos termos do art. 96 da Lei Federal n® 14.133/2021, em percentual ndo superior a
30% (trinta por cento) do valor antecipado.

8.6. Cessio de Crédito

8.4.1. E admitida, no ambito da presente contratacio, a cessio fiduciaria de direitos crediticios a
institui¢des financeiras, nos termos da Instru¢iao Normativa SEGES/ME n2 53, de 8 de julho de 2020,
observadas as regras e condicionantes previstas neste instrumento.

8.4.2. A cessdo de crédito mencionada no item anterior podera ocorrer somente sobre valores liquidos
e certos, decorrentes de notas fiscais/faturas atestadas, e respeitara integralmente as clausulas
contratuais, em especial aquelas relacionadas a responsabilidade da contratada pela fiel execucao do
objeto.

8.4.3. As cessdes de crédito nio abrangidas pela Instrucido Normativa SEGES/ME n2 53/2020
dependerdo de prévia e expressa anuéncia da Administraciao contratante, mediante justificativa
formal.

8.5.4. A eficacia, perante a Administracdo Publica, das cessoes de crédito ndo enquadradas na referida
Instrucdo Normativa, estara condicionada a celebracio de termo aditivo ao contrato administrativo
originario, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

8.4.5. Tanto para a celebracdo do termo aditivo quanto para a realizagdo dos pagamentos ao cessionario,
deverdo ser atendidas, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

I - Regularidade fiscal e trabalhista do cessionario;
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II - Auséncia de impedimentos legais ou restricdes junto aos cadastros oficiais, incluindo a nao
incidéncia nas hipodteses previstas no art. 12 da Lei n2 8.429/1992 (Lei de Improbidade
Administrativa), conforme disposto no Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020;

I1I - Certificacdo de que o cessionario ndo esta impedido de contratar com a Administracao Pablica
ou de receber incentivos ou beneficios de natureza fiscal ou crediticia.

8.4.6. O crédito a ser pago a cessiondaria correspondera exclusivamente ao montante que seria devido
ao contratado (cedente), pela execucdo do objeto contratual, mantidas todas as prerrogativas da
Administra¢do previstas no regime juridico de direito publico, incluindo, entre outras:

I - A possibilidade de pagamento em conta vinculada;

II - A condicdo de pagamento mediante comprovacao da execuc¢ao do objeto ou ocorréncia do fato
gerador;

III - A incidéncia de glosas, retencdes, penalidades contratuais ou descontos, nos termos das
clausulas pactuadas.

8.4.7. A celebracio da cessdo de crédito ndo alterara as responsabilidades da contratada pela fiel
execucdo do contrato, que permanecera integra e exclusivamente sob sua responsabilidade,
inclusive quanto ao cumprimento de prazos, condi¢des técnicas, obrigacées acessérias e demais
disposicOes contratuais.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DE EXECUGCAO

9.1. Forma de Selegdo e Critério de Julgamento da Proposta

A presente contratacdo sera realizada por meio de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no
caput do art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021, tendo em vista que a
contratacio visa a locacdo de imével urbano cujas caracteristicas singulares de localizacao,
estrutura fisica e adequacio funcional as necessidades da Administragdo impossibilitam a promocéo
de competicdo entre eventuais interessados.

A inviabilidade de competicdo estd devidamente justificada nos autos do processo administrativo,
notadamente por meio dos Estudos Técnicos Preliminares (ETP), nos termos do art. 74, inciso V da
Lei n? 14.133/2021, que demonstram nio haver, nas imediacdes ou nos critérios técnicos definidos
pela Administracao, outros imoéveis que satisfacam as exigéncias operacionais, legais e logisticas para a
instalacdo da unidade publica objeto da presente contratacao.

A inexigibilidade, portanto, nao decorre de mera conveniéncia da Administracdo, mas sim de um
conjunto de fatores técnicos, localizatérios e estruturais que tornam inviavel a realizacio de
processo competitivo, em conformidade com o entendimento consolidado do Tribunal de Contas da
Unido (TCU) e da doutrina especializada.
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9.2. Regime de Execucio

0 regime de execucdo sera o de empreitada por preco certo, nos termos do art. 62, inciso XXXV, da
Lei Federal n2 14.133/2021, correspondendo a locag¢do mensal do imével urbano, pelo periodo
determinado no contrato, mediante pagamento fixo, periddico e previamente definido.

A prestacdo sera continua, ininterrupta e vinculada a disponibilizacio integral do imével locado
nas condi¢des descritas neste Termo de Referéncia, apto a imediata ocupacdo e utilizacdo, conforme
exigéncias da Administracao Publica.

O inicio e o término da prestagcdo contratual serdo fixados no respectivo instrumento contratual,
observando-se os prazos de vigéncia e as cldusulas relativas a fiscalizacido, recebimento e eventual
rescisao, tudo em conformidade com o disposto nos arts. 106 a 108 da Lei n? 14.133/2021.

9.3. EXIGENCIAS DE HABILITACAO

9.3.1. Previamente a celebracdo do contrato administrativo de locag¢io, nos termos do art. 62, inciso IV,
da Lei Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021, e do art. 19, inciso V, da Lei Municipal n2 4.346, de 30
de marc¢o de 2023, regulamentada pelo Decreto Municipal n? 20.682, de 12 de dezembro de 2023, a
Administra¢do promovera a verificacdo da regularidade da entidade interessada, especialmente quanto
a inexisténcia de impedimentos legais ou sanc¢des impeditivas a contratacdo com o Poder Publico,
mediante consulta aos seguintes cadastros oficiais:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;
b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS
(https://www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP
(https://www.portaldatransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

9.3.2. A consulta serarealizada em nome da pessoa juridica interessada e de seus dirigentes estatutarios,
por forca do art. 12 da Lei Federal n? 8.429, de 2 de junho de 1992, com vistas a verificacdo de eventual
sancdo impeditiva decorrente de ato de improbidade administrativa que inviabilize a contratagdo com
a Administracio Publica.

9.3.3. Na hipétese de ocorréncia de impedimentos indiretos, o gestor do contrato adotara as diligéncias
cabiveis para averiguar indicios de fraude, simulagdo ou tentativa de burla a norma administrativa,
inclusive por meio da verificacdo de vinculos institucionais, coincidéncia de enderegcos ou outras
evidéncias relevantes. Antes de eventual recusa de contratacdo, a Mitra Diocesana sera formalmente
notificada para apresentacdo de manifestacdo no exercicio do contraditério e da ampla defesa.
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9.4.5. Ultrapassadas as diligéncias e confirmada a inexisténcia de impedimentos legais, sera promovida
a verificacdo da documentacdo de habilitacdo, nos termos dos arts. 67 e seguintes da Lei Federal n®
14.133/2021 e da Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 3, de 26 de abril de 2018, mediante analise direta
dos documentos apresentados, quando nao abrangidos pelo SICAF.

9.5.6. E responsabilidade da entidade interessada manter a documentacdo atualizada, inclusive os
comprovantes de regularidade fiscal e trabalhista, encaminhando-os a Administracdo quando
solicitados, conforme o art. 67, §12, da Lei n® 14.133/2021.

9.6.7. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com CNPJ diverso do constante nos atos
constitutivos da Mitra Diocesana, salvo hip6teses legalmente admitidas.

9.7.8. Nos casos de centralizacdo do recolhimento tributario, sera admitida a apresentacdo de
documentos fiscais (CND e CRF/FGTS) vinculados a sede eclesiastica central, desde que devidamente
justificado nos autos.

9.8.9. Para fins de habilitacdo juridica, fiscal e trabalhista, deverdo ser apresentados os seguintes
documentos, conforme a natureza juridica da Mitra Diocesana de Lages - entidade religiosa, sem fins
lucrativos:

a) Habilitacéo juridica:

Pessoa Juridica de Direito Privado, de Natureza Religiosa.

Nos termos do art. 44, inciso IV, do Cédigo Civil Brasileiro, as organizacoes religiosas sdo
reconhecidas como pessoas juridicas: Art. 44. S3o pessoas juridicas de direito privado:

IV - as organizacobes religiosas;

Registro Juridico:

A Mitra Diocesana deve possuir:

o Estatuto Social registrado no Registro Civil das Pessoas Juridicas da comarca de sua sede
(no caso, Lages/SC);

¢ CNPJ emitido pela Receita Federal do Brasil;

e Representacao legal por meio de seu Bispo Diocesano, ou pessoa com poderes delegados
conforme o estatuto.

b) Regularidade fiscal e trabalhista:

o Certiddo de regularidade junto a Receita Federal e a Divida Ativa da Unido;

o Certiddo de regularidade junto a Fazenda Estadual e a Fazenda Municipal de Lages/SC;

o Certidao de regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (CRF/FGTS);

o Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

o Certidao negativa de faléncia ou recuperacao judicial expedida pelo distribuidor da comarca
da sede da entidade (quando cabivel).
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Para fins de habilitacao juridica em processos administrativos (como contratos por inexigibilidade), a
Mitra Diocesana devera apresentar:

Estatuto Social registrado em cartorio;

Ata de eleicdo ou nomeacao do representante legal (Bispo ou Procurador);

Documento de identidade do representante legal;

Comprovacao de inscri¢ao no CNPJ;

Comprovacao de regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria, se exigida pela natureza
do contrato.

i W e

9.9.9. Qualificacdo Econdmico-Financeira

Nos termos do art. 69, inciso II, da Lei Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021, seri exigida da
pessoa juridica interessada a apresentacdo de documentacdo que comprove sua qualificacdo
econdmico-financeira, conforme segue:

a) Certidao negativa de faléncia ou recuperacio judicial, expedida pelo distribuidor da sede da
entidade, com validade na data da abertura do processo de contratacio, conforme previsto no art. 69,
inciso II, da Lei n® 14.133/2021;

b) Caso se trate de sociedade simples, sera exigida certiddo negativa de insolvéncia civil, emitida
“o_n

pelo distribuidor do foro competente do domicilio da entidade, nos termos do art. 52, inciso I, alinea “c”,
da Instrucao Normativa SEGES/ME n® 116, de 27 de dezembro de 2021;

d) Empresas que apresentarem resultado igual ou inferior a 1 (um) em qualquer dos indicadores
econdmicos (LG, LC ou SG) deverdo comprovar, alternativamente, capital social minimo ou
patriménio liquido minimo equivalente a até 10% (dez por cento) do valor total estimado da
contratacdo, nos termos do art. 58, inciso IIl, combinado com o §32 do art. 69 da Lei Federal n®
14.133/2021.

f) A exigéncia dos documentos elencados observara, quando for o caso, a dispensa de
apresentacao de balanco patrimonial para entidades sem fins lucrativos que niao estejam
obrigadas a Escrituracao Contabil Digital - ECD, nos termos da legislagio tributaria federal, desde
que comprovada tal condi¢ao perante a Administracdo Publica contratante.

9.4 Qualificacdo Técnica

Nos termos do art. 67, inciso IV, da Lei Federal n? 14.133/2021, da Lei Municipal n® 4.346/2023 e
do Decreto Municipal n? 20.682 /2023, a comprovacdo da qualificacdo técnica sera exigida nos seguintes
moldes, observadas as peculiaridades da presente contratacdo, que versa sobre locac¢io de imdvel
urbano com inviabilidade de competicdo, conforme caracterizado nos Estudos Técnicos
Preliminares:

a) Declaracao formal da Mitra Diocesana de Lages, firmada por seu representante legal.

b) Em substituicio a declaracido supramencionada, serd admitida declaracio técnica, assinada por
responsavel legal ou técnico da entidade, acerca do conhecimento pleno das condic¢des e especificidades
da contratacao direta.
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c) Em razao da natureza da contratacao (locaciao de imdvel edificado), fica dispensada a
exigéncia de registro em entidade profissional de classe, nos termos da legislacao vigente, uma vez
que ndo se trata da prestacao de servigos técnicos especializados sujeitos a regulamentacao profissional.

d) Nao sera exigida, para o caso concreto, comprovacao de execucio anterior de objeto com
complexidade equivalente, dado que se trata de imo6vel com caracteristicas Ginicas e previamente
existentes, cuja aptiddo e adequacao as necessidades da Administragdo ja se encontram devidamente
demonstradas nos Estudos Técnicos Preliminares, conforme §3¢ do art. 74 da Lei n2 14.133/2021.

e) Em casos excepcionais, caso haja necessidade de apresentacdo de atestado de capacidade técnica,
sera admitida a emissdo em nome da entidade mantenedora do imdével (Mitra Diocesana de Lages),
observadas as seguintes condi¢des:

I. Os atestados poderao ser emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, ou por érgaos
religiosos que comprovadamente tenham utilizado o imével para atividades semelhantes aquelas
previstas no contrato de locagao;

[1. Podera ser admitido o somatorio de atestados, desde que se refiram a utilizacdo concomitante do
mesmo imovel ou a prestacido de atividades similares no mesmo endereco;

III. A Mitra Diocesana devera, sempre que solicitado, disponibilizar documentos complementares que
atestem a legitimidade e veracidade das declaragdes prestadas, tais como: copias de contratos
anteriores, registros de ocupagdo ou uso, registros fotograficos, planta do imével, inscrigdo imobilidria
ou outros documentos publicos que demonstrem sua aptidao.

f) Considerando a natureza institucional, religiosa e sem fins lucrativos da Mitra Diocesana de
Lages, ndo serdo exigidos requisitos técnicos suplementares, como os aplicaveis a cooperativas ou
empresas prestadoras de servicos técnicos especializados, por auséncia de pertinéncia com o objeto
contratado

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O custo estimado total da contratacdo é de RS 72.000,00 (setenta e dois mil reais), correspondentes a
12 (doze) parcelas mensais de RS 6.000,00 (seis mil reais), conforme proposta comercial apresentada, laudo
de avaliagdo imobilidria anexo aos autos do processo administrativo e nos termos definidos no Estudo
Técnico Preliminar (ETP), que integra o presente Termo de Referéncia como apéndice.

10.2. A estimativa de valor foi apurada com base em avaliacdo técnica elaborada por profissional legalmente
habilitado, conforme exigéncia do art. 24, inciso Il, da Lei Federal n? 14.133/2021, bem como em
conformidade com os critérios objetivos de avaliacdo constantes da Lei Federal n2 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato), da Lei Municipal n? 4.346/2023, regulamentada pelo Decreto Municipal n2 20.682/2023.

10.3. Foram considerados, para fins de apuragao do valor estimado da contratacao:

I. Alocalizagdo estratégica do imdvel, situado na Praga Jodo Ribeiro, n® 187-249, Centro de Lages/SC, em area
de facil acesso e com centralidade urbana;

Il. A estrutura fisica existente, compativel com as atividades da Escola de Artes do Municipio de Lages,
incluindo salas adequadas para musica, danga, pintura e demais expressdes artisticas;

lll. A inexisténcia de outros imdveis disponiveis no perimetro urbano com as mesmas condi¢des técnicas,
estruturais, de acessibilidade e adequagdo ao uso pretendido pela Administragao;
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IV. Os valores de mercado praticados na regido central de Lages/SC, apurados por meio de levantamento
mercadolégico comparativo, devidamente documentado no processo.

10.4. A presente estimativa também observou os principios da eficiéncia, economicidade e vantajosidade,
bem como a alocacdo de riscos entre as partes, conforme matriz de risco constante do futuro contrato
administrativo, em consonancia com os arts. 22 e 103 da Lei Federal n? 14.133/2021.

10.5. Ressalta-se que o objeto da presente contratacdo ndo se submete ao Sistema de Registro de Precos,
por se tratar de contrato direto de loca¢do de imével urbano, celebrado com fundamento na inexigibilidade
de licitacdo prevista no art. 74, caput, da Lei Federal n? 14.133/2021.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. A adequacdo orcamentaria para os anos posteriores serd formalizada por meio de apostilamento no
contrato administrativo, conforme previsto no §22 do art. 140 da Lei n2 14.133/2021, resguardando-se a
continuidade da execucdo contratual e o atendimento ao principio da responsabilidade fiscal.

Lages (SC), 15 de outubro de 2025.

CARLA Assinado de

forma digital por
CRISTINA cara C?RItSTIZA

ZONATTO:60657
ZONATTO: 098,
60657570 Dados:

2025.10.15
982 10:43:44 -03'00'

Carla Cristina Zonatto

Superintendente
I RAN Assinado de forma digital por
IRAN DAMASCENO

DAMASCENO [30a3cli(<))os|: 2025.10.15 10:33:46

Responsavel pela Elaboracao do TR

Iran Damasceno
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