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Estudo Técnico Preliminar

Descricdo da necessidade

\ r

O presente estudo visa melhorar o atendimento a populagdo e facilitar o acesso aos servigos publicos, ¢
imprescindivel a locagdo de um imodvel no centro do municipio de Sdo José do Cerrito. Este novo espago sera
destinado a instalacio da nova sede da Policia Militar certamente vai melhorar o atendimento a

comunidade, proporcionando um espaco adequado para as operacdes € o suporte as acdes de seguranga.

Area requisitante

Secretaria Municipal de Administracio e Planejamento — RUDINEI DE JESUS VILARINO LIRA

. Descricao dos Requisitos da Contrataciao

O objeto do presente estudo enquadra-se nos casos legais de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, em
conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, a qual prevé a inexigibilidade para fins de aquisi¢do ou
locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

O imovel locado devera ser de facil acesso e estar localizado em area urbana central do municipio de Sdo José
do Cerrito/SC;

O imével deve estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato
de locacdo;

As instalagdes hidrossanitarias devem estar de acordo com o previsto na legislagdo, devendo ser testada a auséncia
de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeita condi¢do de utilizagao.

O imovel deve encontrar-se em perfeitas condigdes de uso, com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos e manchas
nas paredes e teto; janelas e portas devem estar em perfeito funcionamento de abertura e fechamento, tanto na sua
estrutura, como nas fechaduras; auséncia de trincas, rachaduras ou fissuras ou demais avarias que comprometam ou
venham a comprometer a seguranga da estrutura do local;

O locador devera estar de acordo com eventuais modificagdes e adequagdes necessarias ao desempenho das
atividades, tais como, possibilidade de coloca¢do de divisorias, adequagdes de pontos elétricos e de internet,
instalacdo de aparelhos de ar condicionado, dentre outros que se julgar necessario;

Rede elétrica, hidrdulica e sistema de esgoto deverdo estar em pleno funcionamento e de acordo com as
normas vigentes;

O imo6vel devera contar com medidores de dgua e luz individual, para que o pagamento dos mesmos fique a cargo
da Administragdo Municipal, caso ndo haja medidores exclusivos do imovel locado o pagamento ficara por conta
da locadora;

O locador devera apresentar para fins de habilitacdo os seguintes documentos:

a-Copia da escritura do imoével que devera estar em nome do locador;

b-Comprovante de endereco do imovel a ser locado;
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c- Documentos pessoais do locador (RG e CPF), quando pessoa fisica e Inscricdo de CNPJ quando pessoa juridica
e comprovante de endereco atualizado;
d- Apresentar Certidoes Negativas de débitos Federais, Estaduais e Municipais, em caso do locador se tratar de

pessoa juridica, devera também apresentar Certiddoes Negativas de INSS, Débitos Trabalhistas e FGTS.

. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de analisar
solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo, sob os
aspectos da economicidade e eficiéncia. Foram analisadas como opgdes disponiveis para solucdo da contratagdo em
tela: ocupar imoével do municipio ou estado; permanecer no imoével atual; divisdo de espago com outro 6rgio;
construg@o ou aquisi¢do de espaco especifico ou a contratagdo de novo espago para locagao.

Quanto a alternativa de mercado de ocupar imoveis pertencentes a0 municipio ou Estado, mesmo havendo a
vantagem de menor custo para a administragdo e menor numero de contratos a serem geridos, verificou-se ndo
haver imdveis disponiveis no momento para destinar a alocagcdo da Sede da Policia Militar, sendo assim uma
ope¢ao nao viavel a solugdo da demanda.

No contexto de aquisicdo ou construgdo de imodvel, a onerosidade dos custos a Administragdo Publica com
construgdo, reforma ou adequacdes tornam-se excessivamente elevados em razdo do alto custo com materiais, mao
de obra e equipamentos, sendo esta solugdo uma opgao nao viavel e pouco vantajosa a Administracao.

Como ultima alternativa, vislumbrou-se a locagdo de novo imoével que tenha capacidade estrutural de alojar a sede
da Sede da Policia Militar. Dentre as avaliagoes realizadas, foi avaliado um imével comercial, localizado na Rua
Anacleto da Silva Ortiz, n® 637, bairro Centro, Sdo José do Cerrito, o qual encontra-se ja precedidos das

adequag0es necessarias, estando disponivel para contratagao.

. Descricio da solucio como um todo
A solugdo proposta ¢ a locagdo de imovel comercial localizada em area urbana central do municipio de Sao José do
Cerrito/SC, afim de alojar a Sede da Policia Militar de nosso Municipio.

A contratacdo do espago ¢ fundamental para assegurar que a Policia Militar possa continuar o bom atendimento a

comunidade, proporcionando um espago adequado para as operagdes € o suporte as agoes de seguranca.

. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

O quantitativo estimado para a contratagdo pretendida tem como parametro a necessidade de alocar para a Sede da
Policia Militar, que necessita de sede propria para atendimento de suas demandas.

Visto que, de momento, o municipio ndo possui sede propria e haja visto a inviabilidade de construgdo de local
especifico para atender o servigo, vislumbra-se a locagdo de imoével comercial por um periodo de 60 (sessenta)

meses, podendo conforme necessidade da Administracdo ser prorrogado segundo disposigéo legal.

Item H Descricao H Unid. H Quant. H Valor unit. H Valor total
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Locacgdo de Imovel Comercial - Matricula n°3935, do

Livro n® 2 fls. 3.935 do 2° Oficio de Registro de Imoveis
01 |de Lages/SC, situado a Rua Anacleto da Silva Ortiz, n° Meés 36 R$700,00 | R$25.200,00

637, bairro Centro, nesta cidade Sdo José do Cerrito/ SC,

contendo area total de 142,62 m? construida.

7. Estimativa do Valor da Contrataciao

10.

11.

Valor : RS 25.200,00 (Vinte e cincomil e duzentos reais).

A estimativa do valor da contratagdo foi feita através de parecer técnico realizado pelo engenheiro da Prefeitura.
Vislumbra-se que o valor ¢ correspondente ao praticado no mercado, levando em consideracdo a pesquisa realizada
conforme disposto nos termos da legislagdo em vigor, o qual estabelece o procedimento administrativo para
afericdo de pesquisa de precos para aquisicdo de bens e servigos em geral no &mbito municipal, nos termos da Lei
14.133/2021.

O valor aferido para a locagao, foi proposto pelo proprietario do imével e conforme analise esta de acordo com os
parametros estabelecidos pelo perito avaliador e condizente com o levantamento de preco do Painel de Pesquisa de
Pregos do Compras.gov, visto que, o valor estimativo constante no relatorio corresponde ao valor mensal de R$

700,00 (setecentos reais) totalizando um montante anual de R$ 25.200,00 (vinte e cinco mil e duzentos reais).

. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Soluciao

Pela natureza do objeto a ser contratado, vislumbra-se que, torna-se tecnicamente inviavel e economicamente nao
vantajoso a Administracdo o parcelamento da solucdo, visto que, por se tratar de locacdo de imovel, ndo ha

possibilidade de mais que um fornecedor seja contratado para atender a demanda.

Contratacdes Correlatas e/ou Interdependentes

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita execugdo do objeto,
uma vez que todos os meios necessarios para a locacao de espaco para instalacdo da Sede da Policia Militar, podem
ser supridos apenas com a contratagdo proposta. O contrato que pretende firmar, portanto, € autonomo e prescinde

de contratagdes correlatas ou interdependentes.

Alinhamento com o PCA — Plano de Contratacdoes Anual
O Municipio de Sao José do Cerrito/SC ndo instituiu, até a presente data, o Plano de Contratagcdes Anual.

Assim, impossibilitando o alinhamento desta demanda com o referido plano.

Beneficios a serem alcancados com a contratacio

Almeja-se com a contratacdo em tela, a instalacdo da Sede da Policia Militar, esse espago ¢ fundamental para

assegurar os servi¢os de forma eficiente para as operagdes € o suporte as acoes de seguranga.
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Possiveis Impactos Ambientais
Pela natureza do servi¢o de locagdo de imoével, ndo existem critérios de sustentabilidade a serem seguidos pela

contratada a serem aplicados no caso em tela.

Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara VIAVEL esta contratagio com base neste Estudo Técnico Preliminar-ETP, nos

termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Adequacio da Forma de Contratacao
Por tratar-se de locagdo de imovel, optou-se pela formalizagdo por meio de INEXIGIBILIDADE, conforme indica
a legislagdo que regulamenta esta demanda, Lei n® 14.133/2021, a inexigibilidade é a op¢do de formalizacdo mais

adequada para este objeto, considerando as alternativas legais disponiveis.

Sao José do Cerrito, 28 de abril de 2025.
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