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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

| — INFORMACOES GERAIS

Identificag&o do Requisitante:
MUNICIPIO DE BOM RETIRO
Area Requisitante:
SECRETARIA DE ADMINISTRAC}AO E FAZENDA

| — Descricdo da necessidade da contratacao

A presente contratacdo visa atender a necessidade publica de reforma e
ampliacdo da Capela Mortuaria Municipal de Bom Retiro, localizada na Rua Santa
Catarina, Centro, proporcionando melhores condi¢cdes de atendimento a populacao
durante a realizacao de velorios e cerimonias funebres.

A edificacdo existente possui area de 109,32 m2 e sera ampliada em 46,29
m2, totalizando 155,61 m2 de area construida apos a execuc¢ao da obra. A intervencéo
contempla a modernizacdo dos ambientes existentes, ampliacdo dos espacos de
permanéncia, melhorias estruturais, renovacdo dos acabamentos, adequacdo das
instalacdes elétricas e execucao de nova area coberta para atendimento aos usuarios.

A atual estrutura apresenta limitacbes fisicas e funcionais para atender
adequadamente a demanda da populagéo, especialmente em momentos que exigem
acolhimento digno as familias. A reforma e ampliacdo permitirdo a melhoria das
condi¢cdes de conforto, seguranca, acessibilidade e funcionalidade do equipamento
publico.

Nesse contexto, a contratacdo atende ao interesse publico ao promover a
valorizacdo do patriménio municipal, ampliar a capacidade de atendimento e
proporcionar ambiente adequado para utilizacdo da comunidade.

Il — Descricdo dos requisitos da contratacédo

A contratacdo devera atender aos seguintes requisitos minimos, necessarios
e suficientes:

» Execucao da obra em conformidade com os projetos arquitetdnico, estrutural
e elétrico elaborados para o empreendimento;

» Atendimento as normas técnicas vigentes da ABNT, legislacdo urbanistica
municipal, normas de seguranga do trabalho e demais legislacdes aplicaveis;

* Execucdo dos servicos de demolicdo, fundacgao, estrutura, alvenaria,
cobertura, revestimentos, pintura, esquadrias e instalacdes elétricas conforme
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memorial descritivo;

« Utilizac&do de materiais de primeira qualidade e com desempenho compativel
com as especificacdes técnicas do projeto;

» Atendimento aos requisitos de acessibilidade, seguranga, durabilidade e
conforto dos usuarios;

* Fornecimento integral de materiais, mao de obra, equipamentos e
ferramentas necessérias a execugao dos servicgos;

» Apresentacdo de responsavel técnico habilitado, devidamente registrado
junto ao CREA ou CAU,;

« Cumprimento das normas ambientais e destinacdo adequada dos residuos
da construcéo civil;

» Observancia dos padrdes minimos de qualidade, desempenho, seguranga e
funcionalidade exigidos para edificagdes publicas.

Il = Levantamento de mercado

O levantamento de mercado considerou solu¢cbes habitualmente adotadas
pela Administracdo Publica para obras de reforma e ampliacdo de edificacdes
publicas.

Foram avaliadas as seguintes alternativas:
Manutencao da estrutura existente sem ampliacao

Mostrou-se inadequada, uma vez que nédo resolve as limitacbes funcionais
atualmente existentes nem atende a demanda crescente da populacao.

Construcao de nova capela mortuaria em outro local

Apesar de tecnicamente viavel, apresenta custo significativamente superior ao
necessario para reforma e ampliacéo da estrutura existente.

Reforma e ampliacdo da edificacdo existente.

Apresenta-se como a alternativa mais vantajosa sob 0s aspectos técnico,
econdmico e operacional, aproveitando a infraestrutura existente e proporcionando
melhorias significativas na capacidade e qualidade de atendimento.

Dessa forma, conclui-se que a reforma e ampliacdo da Capela Mortuaria
Municipal constitui a solucdo mais adequada para atendimento da necessidade
identificada.

IV — Descricdo da solu¢cdo como um todo

A solucgéo consiste na contratacdo de empresa especializada para execucao
integral da reforma e ampliacdo da Capela Mortuaria Municipal.

A obra contemplaré:
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 Limpeza e preparagao do terreno;

* Demoli¢cbes necessarias para adequacao dos ambientes;

» Locacgao da obra;

* Execucgao de fundagdes em concreto armado;

» Construgao de estrutura composta por pilares, vigas e lajes;
* Execugéao de alvenarias de blocos ceramicos;

* Ampliagao da edificagao existente;

* Revisao e adequacao da cobertura;

* Instalacao de nova estrutura de cobertura em policarbonato;
» Execucédo de pisos, revestimentos e rodapés;

* Instalacao de forro e acabamento em madeira;

* Substituicao e instalacédo de portas e janelas;

* Pintura geral interna e externa;

» Adequacao das instalagdes elétricas;

* Impermeabilizacbes necessarias;

* Limpeza final e entrega da obra em plenas condi¢des de uso.

A contratacdo abrangera todos o0s servi¢os, materiais, equipamentos e mao
de obra necessarios para conclusao integral da obra.

V — Estimativa das quantidades

A estimativa das quantidades foi elaborada com base nos projetos e memorial
descritivo da obra, considerando:

« Area existente de 109,32 m?;

« Area de ampliacdo de 46,29 m>;

« Area total de intervencao de 155,61 m?;

* Quantitativos de fundacgoes, estruturas e alvenarias;

* Quantitativos de cobertura e estrutura metalica;

* Quantitativos de revestimentos, pisos e pinturas;

» Quantitativos de esquadrias e instalagdes elétricas;

* Demais elementos necessarios a execugao completa da obra.

As memorias de calculo e quantitativos detalhados constardo na planilha
orcamentéaria e documentos técnicos anexos.

VI - Estimativa do valor da contratacao
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A estimativa do valor da contratacdo serd baseada nos quantitativos
constantes dos projetos e memorial descritivo, utilizando como referéncia os sistemas
oficiais de custos para obras publicas, especialmente o SINAPI.

Os precos unitarios, composi¢cdes, memoaria de célculo e documentos de
suporte integraréo a fase de elaboracédo do orgamento estimativo.

VII = Justificativa para o parcelamento ou nédo da solucéo

Opta-se pela contratacdo da obra em lote Unico e por empreitada global.

A integracdo entre as etapas construtivas exige compatibilidade técnica
permanente entre fundacdes, estruturas, alvenarias, instalacbes e acabamentos,
tornando a contratagéo Unica a alternativa mais eficiente para a Administragao.

O parcelamento podera gerar incompatibilidades técnicas, dificuldades de
coordenacdo entre contratadas, atrasos na execucao e aumento dos custos
administrativos.

VIII - Contratacdes correlatas e/ou interdependentes

A execucado da obra podera demandar posteriormente:

» Aquisicao de mobiliario para os ambientes reformados;

* Aquisigao de equipamentos complementares;

* Servigos de manutengao predial preventiva e corretiva;

» Contratagdes futuras relacionadas a conservacao do patriménio publico.

N&do ha, neste momento, contratacdo interdependente indispensavel para
execucdao da obra.

IX — Previsdo no Plano de Contratacdes Anual

A contratacdo encontra-se alinhada com as ac¢des de melhoria da
infraestrutura publica municipal e com os objetivos estratégicos da Administracao.

Caso aplicavel, devera constar no Plano de Contratac6es Anual do Municipio.

X — Resultados pretendidos

Com a contratacao pretende-se alcancar:
* Ampliacado da capacidade de atendimento da Capela Mortuaria Municipal,
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» Melhoria das condi¢des de acolhimento as familias;

* Modernizacdo da infraestrutura existente;

* Aumento da vida util da edificagao;

* Melhoria da acessibilidade e seguranga dos usuarios;

* Valorizagao do patriménio publico municipal;

» Maior conforto e funcionalidade dos ambientes;

* Reducao da necessidade de intervengdes corretivas futuras.

Xl — Providéncias prévias a celebracdo do contrato

Antes da celebracdo do contrato deverdo ser adotadas as seguintes
providéncias:

» Aprovacgao dos projetos técnicos;

» Concluséo da planilha orgamentaria e cronograma fisico-financeiro;
* Disponibilizagao dos recursos orgcamentarios;

* Designacéo do fiscal e gestor do contrato;

» Emissao das licengas e autorizagdes eventualmente exigidas pelos érgaos
competentes.

Xl — Impactos ambientais e medidas mitigadoras

Os impactos ambientais previstos estdo relacionados principalmente a
geracao de residuos da construcao civil, movimentacdo de materiais e utilizacdo de
recursos naturais durante a execucao da obra.

Como medidas mitigadoras deverao ser adotadas:

* Destinac&do adequada dos residuos da construgao civil,

» Separacao e reciclagem de materiais sempre que possivel,
» Controle da geracgao de poeira e ruidos;

» Uso racional de agua e energia;

» Utilizacdo de materiais em conformidade com as normas ambientais
vigentes;

* Atendimento as exigéncias legais relativas ao transporte e descarte de
residuos;

» Observancia das praticas de sustentabilidade previstas na legislagcéao
aplicavel.

XIIl = Posicionamento conclusivo
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Diante do exposto, conclui-se que a contratagéo para execugéo da Reforma e
Ampliacdo da Capela Mortuaria Municipal é necessaria, adequada e alinhada ao
interesse publico.

A solucédo proposta apresenta viabilidade técnica, operacional e econdmica,
sendo a alternativa mais eficiente para atender as necessidades da Administracdo
Municipal e da populacdo de Bom Retiro.

Dessa forma, manifesta-se favoravelmente ao prosseguimento do processo
licitatorio para contratacdo da obra.

Bom Retiro, 01 de junho de 2026.
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