ESTADO DE SANTA CATARIMNA )
MUNICIPIO DE AGUAS DE CHAPECO

, OSCAR  Assinadode
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 08/2025 BARELA; 5 ™"™
A 1418992 934
SECRETARIA DE TURISMO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 5934 resrorosm

Lei Federal n® 14.133/2021: art. 6°, XX c/c art. 18,88 1°e 2°

1.

DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERADO O PROBLEMA A SER
RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO.

A presente contratacdo tem por objetivo viabilizar a concess&o de uso real do Pavilhdo Industrial em

alvenaria com area construida de 400,00m? (Quatrocentos metros quadrados), localizado na rodovia SC
283, sn, Linha Gramados, zona rural, parte integrante da Area industrial.

A necessidade decorre do interesse publico em promover o desenvolvimento econémico local, mediante
a instalagao ou ampliacéo de atividades industriais, geradoras de emprego e renda para a populagdo. A
concessao busca fomentar o aproveitamento adequado de bens publicos ociosos, garantindo sua
destinagdo produtiva e alinhada as politicas municipais de incentivo a industrializacdo e ao
empreendedorismo.

Com a utilizagéo do espago por empreendimento de natureza industrial, pretende-se fortalecer o setor
produtivo, estimular investimentos privados, e ampliar a base econédmica do municipio, contribuindo para

0 aumento da arrecadagdo municipal e para a melhoria das condi¢gdes socioecondmicas locais.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL (art. 12, VIl da Lei n. 14.133/2021), SEMPRE QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR
O SEU ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRACAO.

Neste momento o Municipio de Aguas de Chapecé SC n&o dispde do Plano de Contratagdes Anual,

ressaltando que esse instrumento nao é obrigatério (Art. 18, § 2° da Lei n°® 14.133/2021). No entanto, a
Administragao reconhece sua relevancia como ferramenta de planejamento estratégico das contratagdes
publicas e manifesta o compromisso de implantagdo gradual desse instrumento, conforme estrutura

administrativa e regulamentagao local permitirem.

3.REQUISITOS DA CONTRATACAO.

A concesséo de uso do pavilhdo industrial, devera atender a requisitos que garantam o interesse publico

e o0 adequado aproveitamento do bem municipal. Os imdveis serdo destinados exclusivamente para fins
industriais ou de apoio a atividades produtivas, com o objetivo de promover o desenvolvimento
econdmico local, gerar empregos e fortalecer o setor produtivo do Municipio.

Poderdo participar do processo de concessdo empresas legalmente constituidas, que estejam em
situagdo regular junto aos érgaos fiscalizadores e tributarios, e que apresentem projeto técnico e plano
de viabilidade econémica compativeis com as atividades a serem desenvolvidas no local.

O concessionario sera responsavel pela manutengao, conservagéo e seguranga do imoével, bem como
pelo cumprimento de todas as normas ambientais, trabalhistas e de seguranca aplicaveis a sua atividade.

O prazo da concessao sera definido em edital, podendo ser renovado conforme o interesse publico e o
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desempenho do empreendimento, sendo o imovel revertido ao patriménio municipal ao término do
contrato, em perfeitas condigbes de uso.

A Administragdo Municipal realizara a fiscalizagdo e o acompanhamento das atividades desenvolvidas
no local, podendo efetuar vistorias periédicas para assegurar o cumprimento das condi¢des
estabelecidas no termo de concesséo.

A proponente devera apresentar plano de atividades contendo descrigao da finalidade do uso, projegéo
de geracao de empregos, cronograma de funcionamento e previsdo de investimentos.

A utilizacdo do imével sera mediante contraprestagdo pecuniaria mensal ao Municipio, cujo valor sera
estabelecido com base em avaliag&o prévia realizada por profissional habilitado.

Ao final da concessao ou em caso de rescisdo, o bem publico retornara ao Municipio, incluindo as

benfeitorias realizadas, sem qualquer direito a indenizagdes por parte da concessionaria.

3. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DAS
MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE
CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS CONTRATACOES, DE _MODO A
POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA.

A concesséo devera ter contrato administrativo com pagamento mensal do aluguel pelo periodo de 120

(cento e vinte) meses.

ITEM DESCRICAO UNI |QUANT.

Concessao de uso real de Pavilhdo industrial em alvenaria com area construida de 400
m? (quatrocentos metros quadrados) localizado na rodovia SC 283, sn, Linha
Gramados, zona rural, parte integrante da area industrial, edificada sobre uma fracdo
de terra de aproximadamente 2118,00m? (dois mil, cento ¢ dezoito metros quadrados),
transcrigdo matricula n°9904 do cartério de registro de imdveis de Sdo Carlos — SC,
no Municipio de Aguas de Chapecd/SC, aprovada pela Lei n° 017/2026. Patrimonio
Publico municipal registro n°® 12144.

01 Més 120

3.1 Levantamento fotografico da edificagdo a ser licitada:
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Imagem 01: Vista Frontal Imagem 02: Vista Posterior
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Imagem 05: Vista da parte Interna da edificagao

Imagem 07: Vista interna / Banheiro 01 Imagem 08: Vista interna / Banheiro 02
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4. LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS
POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO
A CONTRATAR.

O levantamento de mercado realizado pela Administracdo Municipal identificou a existéncia de demanda

por espacos adequados a instalacido de atividades industriais, especialmente por empresas de pequeno
e médio porte que buscam expandir suas operagdes no Municipio de Aguas de Chapecé. Foram
analisadas alternativas como locagcao de imodveis particulares, construcdo de novos pavilhdes e
concesséo de uso de imbvel publico ja existente.

A andlise demonstrou que a concessédo de uso do pavilhdo industrial publico, localizado na Rodovia SC
283, representa a alternativa mais viavel técnica e economicamente. Isso porque os imoveis ja se
encontram edificados, em boas condi¢gdes estruturais e com infraestrutura adequada, reduzindo
significativamente os custos para o Municipio e permitindo utilizagéo imediata pelo concessionario.

Do ponto de vista técnico, a solugdo atende as necessidades de espacgo e logistica exigidas para
atividades industriais, considerando sua localizag&o estratégica préxima a vias de acesso e centros de
transporte, o que facilita o escoamento da produgao e a integragdo com fornecedores e clientes.

Sob o aspecto econdmico, a concessdo evita novos investimentos publicos em obras ou locacgoes,
promove o uso eficiente do patriménio municipal, e estimula o desenvolvimento econémico local sem
6nus adicional ao erario. Além disso, a ocupagao do imével por empresa produtiva gera retorno social e
financeiro indireto, por meio da geragdo de empregos, arrecadagéo de tributos e movimentagdo da
economia local.

Dessa forma, a concesséo de uso do pavilhdo industrial existente configura-se como a solugao mais
adequada, sustentavel e vantajosa para o interesse publico, conciliando eficiéncia administrativa,

aproveitamento racional de bens publicos e incentivo a atividade econédmica no municipio.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO. ACOMPANHADA DOS PREGCOS UNITARIOS
REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO
SUPORTE.

A concesséo prevé além do investimento necessario para adequagéo do espago, o pagamento mensal

de aluguel, conforme ata da Comissao Permanente de Avaliagdo de Bens Mdveis e Imoveis do Municipio
de Aguas de Chapecé/SC.

ITEM DESCRIGAO UN. |QuanT.| V31T lvaior Total
Mensal

Concessdao de uso real de Pavilhdo industrial em alvenaria
com area construida de 400 m? (quatrocentos metros
quadrados) localizado na rodovia SC 283, sn, Linha
Gramados, zona rural, parte integrante da area industrial,
edificada zsobre. uma fracdo de terre} de aproximadamente ) 120 R$ 3.900,00 RS
01 | 2118,00m? (dois mil, cento ¢ dezoito metros quadrados), | Més
o . . . . 468.000,00

transcricdo matricula n°9904 do cartorio de registro de
iméveis de Sdo Carlos — SC, no Municipio de Aguas de
Chapeco6/SC, aprovada pela Lei n® 017/2026. Patrimdnio
Publico municipal registro n°® 12144.
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6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS RELACIONADAS
A MANUTENCAO E A ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO.

A solucédo proposta consiste ha concessao de uso de um pavilhdo industrial publico, com éarea total de

400 m? quatrocentos metros quadrados), localizado na rodovia SC 283, sn, Linha Gramados, zona rural,
parte integrante da Area industrial, de propriedade do Municipio de Aguas de Chapecé. O imével sera
destinado a instalagcdo e operagdo de empreendimento industrial, com o objetivo de estimular o
desenvolvimento econdmico local, gerar empregos e promover o uso produtivo de bens publicos.

A concessao permitira que empresas, regularmente constituida e selecionadas conforme critérios
definidos em edital, utilizem o espaco para fins industriais ou de apoio a producdo, comprometendo-se a
manter as condigdes fisicas, estruturais e funcionais do imével durante todo o periodo contratual.

O concessionario devera realizar, as suas expensas, todas as atividades de manutengéo preventiva e
corretiva necessarias para garantir a integridade do imével, incluindo limpeza, conservagéo, reparos em
instalacdes elétricas, hidraulicas e estruturais, bem como a adogdo de medidas de seguranca e
prevencao de acidentes.

Quando aplicavel, o concessionario devera ainda assegurar a assisténcia técnica referente a operagao
de equipamentos e instalagdes que venham a ser implementados para o funcionamento da atividade
industrial, garantindo o pleno desempenho das operagdes e a conformidade com as normas técnicas e
ambientais vigentes.

Ao término da concessao, o imével devera ser restituido ao Municipio em perfeitas condigdes de uso e
conservagdo, podendo a Administracdo realizar vistoria técnica para verificar o cumprimento das
obrigagdes contratuais.

Dessa forma, a solugdo contempla a utilizagdo eficiente e sustentavel do patrimbénio publico,
assegurando a preservacdo do bem, a responsabilidade do concessionario pela manutencéo, e a

maximizacao dos beneficios econdmicos e sociais decorrentes da atividade industrial instalada.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO.

A aquisicao sera integral.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE
MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS
DISPONIVEIS.

A concessao de uso do pavilhdo industrial visa alcangar resultados expressivos em termos de

economicidade e eficiéncia administrativa, garantindo o melhor aproveitamento dos recursos publicos
disponiveis.

Sob o aspecto econdmico e financeiro, a solugdo adotada permite ao Municipio utilizar um bem publico
ja existente, evitando despesas com construgéo de novas estruturas ou locagdes de imoveis particulares.
Essa medida representa uso racional e sustentavel do patriménio publico, eliminando custos adicionais
e assegurando retorno social e econdmico por meio da geragao de emprego e renda, do incremento na

arrecadacéo tributaria e do fortalecimento da economia local.
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Do ponto de vista material e operacional, o aproveitamento de um pavilhdo ja edificado e em condigdes
adequadas de uso permite reduzir o tempo de implantagdo das atividades produtivas, otimizando o uso
da infraestrutura municipal e contribuindo para o desenvolvimento imediato de atividades industriais no
local.

Em relacdo aos recursos humanos, a concessao favorece a criagdo de novos postos de trabalho, tanto
diretos quanto indiretos, ampliando as oportunidades de emprego para os moradores do municipio. Além
disso, contribui para a fixacdo de mao de obra local, evitando o éxodo e estimulando a qualificagédo
profissional.

Dessa forma, o resultado esperado € uma gestao eficiente dos recursos municipais, com baixo custo de
implantacdo, elevado retorno social e econdmico e forte impacto positivo na dindmica produtiva do
municipio, atendendo plenamente aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico que
orientam a Administragdo Municipal.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE SERVIDORES OU DE
EMPREGADOS PARA FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL.
A gestéo e fiscalizagédo do contrato sera conforme Portaria 030/2026:

Gestor de Contratos: Secretaria De Turismo e Desenvolvimento Econdmico: Taiane de Moura |
Matricula: 23.044

Fiscal de Contrato: Nilza Zanella Groth | Matricula: 23.034

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE AGUAS DE CHAPECO- CMDE

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.

Nao ha necessidade de contratagbes correlatas e/ou interdependentes para o objeto em questao.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS, INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE OUTROS
RECURSOS, BEM COMO LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTO E RECICLAGEM DE BENS
E REFUGOS, QUANDO APLICAVEL.

A concessédo de uso do pavilhdo industrial, podera gerar alguns impactos ambientais, especialmente

relacionados ao consumo de energia e agua, a geragdo de residuos solidos, a emissédo de ruidos e,
eventualmente, a producado de efluentes industriais, conforme a atividade desenvolvida pela empresa
concessionaria. No entanto, tais impactos s&o considerados controlaveis e passiveis de mitigagcao por
meio da adog¢ao de medidas preventivas e corretivas adequadas.

O concessionario devera cumprir rigorosamente toda a legislagdo ambiental aplicavel, obtendo as
licencas e autorizagbes necessarias e adotando praticas de gestdo ambiental que garantam o uso
racional dos recursos naturais. Devera ainda implementar medidas de eficiéncia energética e de
economia de agua, priorizando tecnologias e equipamentos de baixo consumo e, sempre que possivel,
o uso de fontes renovaveis.
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A destinacdo correta dos residuos gerados sera de responsabilidade do concessionario, que devera
adotar praticas de separagao, reciclagem e descarte ambientalmente adequado, conforme as diretrizes
da Politica Nacional de Residuos Sdélidos (Lei n® 12.305/2010). Também devera ser observada a logistica
reversa para materiais, embalagens e insumos passiveis de reaproveitamento ou reciclagem,
preferencialmente em parceria com cooperativas ou empresas especializadas.

O controle de ruidos, emissdes e efluentes devera ser realizado de forma continua, de modo a evitar
danos ambientais e incOmodos a vizinhanga. Ao término da concesséao, o imével devera ser restituido ao
Municipio sem passivos ambientais, em plenas condi¢des de uso e seguranga.

Assim, a execugdo da concessdo observara principios de sustentabilidade, eficiéncia no uso de recursos
e responsabilidade ambiental, promovendo o desenvolvimento econdémico aliado a preservagao

ambiental e ao bem-estar da comunidade local.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATAGCAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA.

A concessao de uso do pavilhdo industrial, mostra-se plenamente adequada para o atendimento da

necessidade publica identificada, uma vez que promove o aproveitamento racional de bem publico
existente, fomenta o desenvolvimento econémico local e contribui diretamente para a geragdo de
empregos e renda no Municipio de Aguas de Chapeco.

A solugéo proposta demonstra viabilidade técnica, econdmica e ambiental, atendendo aos principios da
eficiéncia, economicidade e sustentabilidade que regem a Administragdo Publica. Trata-se de uma
medida que permite & municipalidade estimular o setor produtivo sem a necessidade de novos
investimentos em obras ou locagdes, assegurando o uso produtivo e responsavel do patriménio publico.
Além disso, a concessdo possibilita o fortalecimento do ambiente empresarial local, criando condigcdes
favoraveis para a atragdo de novos empreendimentos e a diversificagdo das atividades econdmicas. As
exigéncias quanto a manutengao, conservagao e cumprimento das normas legais e ambientais garantem
que o imovel seja utilizado de forma adequada e devolvido ao término do contrato em perfeitas condigbes
de uso.

Diante do exposto, conclui-se que a concessao de uso do pavilhdo industrial € a alternativa mais
apropriada e vantajosa para atender ao interesse publico, promovendo o desenvolvimento sustentavel,

o melhor aproveitamento dos recursos publicos e o fortalecimento da economia municipal.

Aguas de Chapeco, 02 de setembro de 2026.

Assinado de forma

i digital por Taiane . Assinado de forma
Taiane dede Moura Nilza Zanella digita por Niza
anella Gro
MOU ra Dados: 2026.09.02 Groth Dados: 2026.09.02
13:29:29 -03'00' 13:44:11 -03'00'
Taiane de Moura Nilza Zanella Groth
Mat.:23.044 Matricula: 23.034
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TERMO DE REFERENCIA N° 08/2025

SECRETARIA DE TURISMO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Lei Federal n® 14.133/2021: art. 6°, XXIlI c/c art. 40, § 1°

1. DESCRIGAO DO OBJETO:

Concesséo de uso real de Pavilhdo Industrial em alvenaria com area construida de 400 m? (quatrocentos
metros quadrados) localizado na rodovia SC 283, sn, Linha Gramados, zona rural, parte integrante da
Area industrial edificada sobre lote com area correspondente a uma fracdo de terra de aproximadamente
2.118,00 m? (dois mil, cento e dezoito metros quadrados ), transcrigdo matricula n°9904 do cartorio de
registro de iméveis de Sdo Carlos — SC, no Municipio de Aguas de Chapecé/SC, aprovada pela Lei n°
017/2026. Conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2.QUANTITATIVO E VALORES MAXIMOS

Valor Valor Valor

ITEM Identificagdo do Imével UN | QUANT Mensal | Anual Total

Concessdo de uso real de Pavilhdo industrial em alvenaria com area
construida de 400 m? (quatrocentos metros quadrados) localizado na
rodovia SC 283, sn, Linha Gramados, zona rural, parte integrante da
area industrial, edificada sobre wuma fragdo de terra de
01 | aproximadamente 2118,00m? (dois mil, cento e dezoito metros |, = 120 R$ R$ R$
quadrados), transcri¢io matricula n°9904 do cartério de registro de 3.900,00(46.800,00| 468.000,00
imoveis de Sio Carlos — SC, no Municipio de Aguas de Chapecd/SC,
aprovada pela Lei n° 017/2026. Patriménio Publico municipal registro
n° 12144.

Para o imdvel o valor foi estimado em R$ 468.000,00 (quatrocentos e sessenta e oito mil reais). O imdvel
foi vistoriado e preco definido por membros da Comissdo de Avaliagdo de Bens Iméveis, nomeados pelo
Decreto n°143/2026, que elaboraram a “ATA N° 03/2026 e ATA N° 04/2026”

O municipio ainda nao elaborou seu proprio Catalogo Eletrénico de Padronizagdo. Portanto, até que seja
elaborado, utilizara o Catalogo emitido pelo Governo Federal, conforme previsdo no artigo 187 da Lei
14.133/2021.

Foram realizadas buscas no Catalogo Eletrénico do Governo Federal. No entanto, ndo foi encontrado
nenhum item que atendesse a necessidade do Municipio. Dessa forma, para essa contratacdo, sera

utilizada uma descrigao propria, conforme indicado no tépico 1 deste Termo de Referéncia.

As licitantes poderao vistoriar o local de acomodacgao dos servigos para inteirar-se das condigées
e grau de dificuldades existentes. Quaisquer custos que os interessados tiverem em relagao a

visita acima referida sera de sua prépria e inteira responsabilidade (Fotfos anexas ao edital).

3. MODALIDADE DA LICITAGAO E CRITERIO DE JULGAMENTO

O processo sera de Concorréncia Eletrénica melhor técnica e prego.
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4. DA CONCESSAO REMUNERADA COM ENCARGOS

4.1 O CONCESSIONARIO pagara pela concessao remunerada do uso do imovel descrito no objeto do
presente Edital, o valor minimo determinado pela Comissao de Avaliagdo, em parcelas mensais pelo
periodo que vigorar o contrato.

4.2 No primeiro ano o valor a ser pago mensalmente devera ser recolhido em sua totalidade de

forma antecipada, ou seja, em parcela unica, no ato da assinatura do contrato.
4.2.1 O prazo para assinatura do contrato sera de 5 (cinco) dias uteis.

4.2.2 Se a Licitante vencedora nao cumprir o prazo estipulado no subitem anterior, o Municipio de Aguas
de Chapecdé/SC podera igualmente convocar as Licitantes remanescentes, na ordem de classificagao,

para assinar o contrato em igual prazo.

4.3 A partir do segundo ano de vigéncia do contrato o valor serd pago mensalmente, com vencimento
até o 05 (quinto) dia util do més subsequente.

5. VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de vigéncia da contratacao € de 120 (cento e vinte) meses, 10 (dez) anos, contados da
assinatura do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021, podendo ser prorrogado
conforme a Lei n® 14.133/21.

Sera adotado o seguinte critério de reajuste: IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo),

caso haja prorrogacgéo do contrato.

7. JUSTIFICATIVA
A presente contratagao justifica-se pela necessidade de promover o uso produtivo de bem publico
existente, sendo ele, pavilhdo industrial localizado na rodovia SC 283, sn, Linha Gramados, zona rural,
parte integrante da Area industrial edificada sobre uma fragéo de terra de aproximadamente 2118,00m?
(dois mil, cento e dezoito metros quadrados), garantindo sua destinagcdo adequada e alinhada ao
interesse publico. A concessdo de uso permite estimular o desenvolvimento econdémico local,
fomentando a instalagéo ou expansao de atividades industriais que gerem empregos diretos e indiretos,
ampliem a atividade econémica municipal e fortalecam o setor produtivo local.
Além disso, a medida apresenta viabilidade técnica e econdmica, pois utiliza um imével ja edificado, com
infraestrutura adequada, evitando novos investimentos publicos em construgcdo ou locacédo de espaco
privado. Nao ha despesa corrente para o Municipio, uma vez que a operacdo se dara na forma de
concessao de uso com exploragdo econdmica pelo concessionario, responsabilizando-se este por todas
as receitas e despesas da atividade.
A concessao também assegura o cumprimento de normas legais e ambientais, com exigéncias de
manutengao, conservagao e gestao ambiental, garantindo que o imovel seja utilizado de forma adequada
e devolvido ao Municipio em perfeitas condigbes ao término do contrato.
9
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Dessa forma, a contratagdo € plenamente justificada, pois atende aos principios da economicidade,
eficiéncia, sustentabilidade e interesse publico, promovendo retorno social e econdmico sem 6nus direto

ao erario municipal.

7. FORMA DE SOLICITAGAO, FORMA/CRONOGRAMA DE ENTREGA E/OU EXECUGAO E
CONDIGOES DE RECEBIMENTO

7.1 Forma de Solicitagdo: A formalizagdo da concessao sera realizada pela Secretaria de Turismo e
Desenvolvimento Econdmico, mediante procedimento administrativo especifico, com assinatura do

contrato e publicagédo dos atos oficiais.

7.2 Forma e Cronograma de Entrega/Execugao:

a) O concessionario devera iniciar as atividades no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a
assinatura do contrato de concessao, cumprindo todas as legislagdes vigentes.

b) Em relacao a finalidade de uso, a sala devera ser utilizada exclusivamente para fins comerciais, nao
podendo ser utilizada como depésito, conforme apresentado na proposta inicial da licitagdo, sendo
proibida a sublocacio do espaco a terceiros, sob pena de rescisao contatual.

c) O espaco devera ser mantido limpo, organizado e em bom estado de conservagédo, é de

responsabilidade do concessionario a manutencgéo interna e externa do espago.

d) Ficara proibida a comercializagdo ou prestagao de qualquer objeto ou servigo que seja incompativel

com a Administragao Publica ou que afronte a Lei.

e) A exploragao, sera considerada fato gerador dos tributos municipais pertinentes a cada atividade. A
Concessionaria, portanto, devera recolher todos os tributos municipais decorrentes dessa atividade;

f) O ndo cumprimento das obrigagdes estabelecidas implicara em adverténcia formal, podendo acarretar
a resciséo da concesséo.

g) A fiscalizagéo sera realizada periodicamente pela equipe da administragao municipal.

h) Cabe ao concessionario, responder a todas as solicitagdes e informagdes solicitadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico (CMDE).

i) A empresa devera providenciar a regularizagao de todos os alvaras exigidos para funcionamento.

j) Sera considerada exploragcdo comercial irregular aquela nao licenciada pela Prefeitura Municipal,

sujeitando-se o infrator a todas as penalidades tributarias, administrativas e/ou penais;

k) A sala comercial sera destinada para uso comercial, ndo podendo ser utilizado somente como
deposito, no ramo apresentado na proposta no momento da habilitagdo; caso o concessionario dé ao
imovel destinagéo diversa da estabelecida no contrato administrativo ou interrompa o funcionamento da

empresa por mais de 30 (trinta) dias, cabera a resciséo contratual.

[) Ocorrendo as hipéteses de rompimento contratual, o imével, bem como eventuais benfeitorias, seréo

revertidas ao patrimbnio publico, independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial ou
10
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extrajudicial, sem direito a retengdo, ficando o concessionario obrigado a desocupar o imével no prazo
de 30 (trinta) dias, e nao o fazendo sera tido como esbulhador da posse, sujeito a agao possessoria

prépria.

m) Em caso de troca do ramo apresentado inicialmente, a Concessionaria devera informar a
Administracdo Publica o novo ramo a ser explorado economicamente, bem como apresentar a

documentagéo e estudos exigidos na habilitagao da licitagc&o.

7.3 Condicoes de Recebimento: O concessionario é responsavel por manter a Edificagdo em condigdes
adequadas de uso, conservacgdo e limpeza durante todo o periodo da concessédo, conforme critérios e
normas estabelecidos no edital e no contrato.

8. PRAZO E LOCAL DE EXECUGAO/ENTREGA

8.1 Prazo: A concessao de uso devera ter inicio em até 180 (cento e oitenta) dias apds a assinatura do
contrato e publicagao do extrato em diario oficial, conforme previsto no edital, e tera vigéncia conforme

o periodo estipulado no termo de concesséao.

8.2 Local: A execucdo da concessdo ocorrera na no enderegco do imovel, conforme delimitacdo e
condicdes especificadas no edital e no termo de referéncia.

9. PROPOSTA

Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem integralmente as exigéncias estabelecidas
neste Termo de Referéncia, bem como aquelas cujo valor ofertado seja inferior ao limite orgamentario
previstos no edital.

10. REQUISITOS DA CONCESSAO

10.1 Poderao participar da referida Licitagdo apenas pessoas juridicas de direito privado, que

preencham os requisitos exigidos no Edital do certame publico. Devera apresentar os seguintes

documentos:

a) Regularidade com a Fazenda Federal;

b) Regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do interessado;

c) Regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do interessado;

d) Regularidade com o FGTS;

e) Regularidade com a Justi¢ca do Trabalho;

f) Certidao de faléncia e concordata, negativa ou positiva com efeitos de negativa;
g) Contrato social

h) Cartdo CNPJ;
11
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declaragbes anexas ao edital.

j) Conforme Lei Municipal n°1.911 de 20 de abril de 2017, a empresa que pretende se beneficiar com o

disposto nesta Lei devera apresentar:

. Projeto de empreendimento pretendido, contendo:
i) Estudo de mercado, oferta e demanda dos produtos ou servigos que produzira o
interessado, de maneira a atestar a viabilidade do empreendimento a que se propoe
estabelecer;
ii) Projeto técnico ou ao menos o esbogo de engenharia, quando for o caso,
acompanhado de planilhas dos investimentos necessarios ao desenvolvimento das
obras a que se propode edificar ou ampliar;
iii) Planilhas orgamentarias dos demais investimentos;
iv) Localizagao existente e/ou pretendida para o empreendimento;
v) Dimensionamento e avaliagado social do projeto para um periodo de cinco anos;
vi) Valor dos investimentos e respectivas fontes de financiamento;
vii) Estimativa de faturamento a curto e médio prazo (mensal e anual);
viii) Estimativa do niimero de postos de trabalho que serdao gerados a curto e médio
prazo;
ix) Termo de Compromisso de realizar os investimentos no valor e prazo constantes
da proposta, e de gerar os postos de trabalho e o faturamento estimados, firmado
por todos os socios, quando for o caso, com firma reconhecida em cartério, ou
assinatura digital (ANEXO).

11. DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA

a)

Cumprir a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da
Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas em outras
normas especificas, e sempre que solicitado pelo CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA
devera comprovar o cumprimento da reserva de cargos, com a indicagdo dos empregados
que preencherem as referidas vagas (art. 116 da Lei n° 14.133/2021);

Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o
objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregbes resultantes de sua
execugao ou de materiais nela empregados (art. 119 da Lei n® 14.133/2021);

Responsavel pelos danos causados diretamente ao CONCEDENTE ou a terceiros em razao da
execucao do contrato, e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pelo CONCEDENTE (art. 120 da Lei n°® 14.133/2021);

Responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da
execugao do contrato (art. 121 da Lei n° 14.133/2021), sendo que a inadimpléncia da

CONCESSIONARIA em relagéo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais néo transferira
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ao CONCEDENTE a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto do
contrato nem restringir a regularizagédo e o uso das obras e das edificagdes, inclusive perante o
registro de imoveis, ressalvada a hipotese prevista no § 2° do art. 121 da Lei n® 14.133/2021 (art.
121, § 1° da Lei n® 14.133/2021);

Manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as obrigagbes assumidas,
todas as condigbes exigidas no processo licitatorio

Responsabilizar-se pela eventual contratac&o de terceiros para o desenvolvimento de atividades
acessorias ou complementares, ndo implicando na transferéncia do objeto, oneragdo de seu
custo ou detrimento de sua qualidade;

Responsabilizar-se pela eventual contratagao de terceiros, o que ndo estabelecera qualquer
relagdo juridica entre os terceiros contratados e o CONCEDENTE;

Respeitar a destinagéo especifica do objeto, com a observancia a legislagéo vigente, em especial
a legislacdo sanitaria e de posturas, vedada a utilizagdo para outros fins ndo autorizados
expressamente pelo CONCEDENTE;

Contratar seguro das instalag6es para o objeto, com cobertura minima ao valor do imoével,
para o risco de incéndio e também cobertura compativel e proporcional contra vendaval,
raio e explosao, danos elétricos, mais cobertura para responsabilidade civil proporcional,
renovando-o anualmente, até o final do prazo de concessao. As renovagoes anuais do
seguro deverdo incorporar cobertura para os bens que eventualmente vierem a ser
acrescidos ao objeto da concessdo, em decorréncia de reformas e ampliagdes. E
obrigatorio apresentar a apdlice de seguro em até 90 (noventa) dias apés a assinatura do
contrato de concessao, sob pena de rescisao do mesmo;

Providenciar autorizacdo prévia do CONCEDENTE para a execugéo de qualquer benfeitoria no
local, onde todas as obras autorizadas, durante o prazo de vigéncia do contrato de concesséo,
serdo incorporadas ao imoével, passando a integrar o patriménio do CONCEDENTE quando do
término do contrato, sem que caiba direito a qualquer indenizagdo ou compensacdo para a
concessionaria.

Excetuam-se materiais que possam ser removidos sem sua destruicdo como divisodrias,
mobiliario e outros;

O objeto desta concessao ndo podera, ser cedido, locado, transferido, penhorado ou de qualquer
forma onerado ou concedido no todo ou em parte a terceiros sob pena de revogagéo da
concessao.

Permitir aos encarregados da fiscalizagao, livre acesso, em qualquer época, as dependéncias
onde estédo localizados os bens concedidos;

Fornecer ao Municipio sempre que solicitados quaisquer informagdes e/ou esclarecimentos
sobre quaisquer assuntos solicitados.

A Concessionaria fica condicionada ao cumprimento da legislagdo do Meio Ambiente do
Municipio, do Estado e da Unido.
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p)

O concessionario é responsavel por manter a Edificacdo em condicdes adequadas de uso,
conservagdo e limpeza durante todo o periodo da concessdo, conforme critérios € normas
estabelecidos no edital e no contrato, inclusive nas areas externas;

O concessionario fica obrigado a respeitar e obedecer a todas as normas sociais emanadas do
Poder Publico.

A parte designada concessiondria respondera por todos os encargos civis, administrativos e
tributarios que venham a incidir sobre o imovel objeto da concesséo a que se refere esta Lei.

O concessionario devera iniciar as atividades no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
apos a assinatura do contrato de concesséo, cumprindo todas as legislacdes vigentes.

Em relagao a finalidade de uso, a sala devera ser utilizada exclusivamente para fins comerciais,
nao podendo ser utilizada como depdsito, conforme apresentado na proposta inicial da licitagao,
sendo proibida a sublocagao do espaco a terceiros, sob pena de rescisdo contatual.

O espago devera ser mantido limpo, organizado e em bom estado de conservagado, € de
responsabilidade do concessionario a manutencgéo interna e externa do espago.

Ficard proibida a comercializacdo ou prestacdo de qualquer objeto ou servico que seja
incompativel com a Administracdo Publica ou que afronte a Lei.

A exploragao, sera considerada fato gerador dos tributos municipais pertinentes a cada atividade.
A Concessionaria, portanto, devera recolher todos os tributos municipais decorrentes dessa
atividade;

O nao cumprimento das obrigacdes estabelecidas implicara em adverténcia formal, podendo
acarretar a rescisdo da concessao.

A fiscalizagao sera realizada periodicamente pela equipe da administragdo municipal.

Cabe ao concessionario, responder a todas as solicitagbes e informagdes solicitadas pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico (CMDE).

aa) A empresa devera providenciar a regularizacdo de todos os alvaras exigidos para

funcionamento.

bb) Sera considerada exploragdo comercial irregular aquela ndo licenciada pela Prefeitura Municipal,

sujeitando-se o infrator a todas as penalidades tributarias, administrativas e/ou penais;

cc) A sala comercial sera destinada para uso comercial, ndo podendo ser utilizado somente como

deposito, no ramo apresentado na proposta no momento da habilitagdo; caso o concessionario
dé ao imodvel destinagédo diversa da estabelecida no contrato administrativo ou interrompa o
funcionamento da empresa por mais de 30 (trinta) dias, cabera a resciséo contratual.

dd) Ocorrendo as hipoteses de rompimento contratual, o imével, bem como eventuais benfeitorias,

serdo revertidas ao patriménio publico, independentemente de notificagdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, sem direito a retengéo, ficando o concessionario obrigado a desocupar
o imével no prazo de 30 (trinta) dias, e ndo o fazendo sera tido como esbulhador da posse, sujeito

a agao possessoria propria.
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ee) Em caso de troca do ramo apresentado inicialmente, a Concessionaria devera informar a
Administracdo Publica o novo ramo a ser explorado economicamente, bem como apresentar a

documentacéo e estudos exigidos na habilitagao da licitag&o.

11.1 PRAZOS E CONDIGCOES DE GARANTIA

11.1.1 Na concessdo de uso do pavilhdo industrial, a empresa concessionaria devera zelar pela
manutengéo, conservagao e bom funcionamento do imoével durante todo o periodo da concesséo,
garantindo que as instalagbes permanecam em condi¢ées adequadas de uso e seguranga.

O concessionario sera responsavel por realizar, as suas expensas, todas as agbes de manutencgio
preventiva e corretiva necessarias, abrangendo cobertura, piso, pintura, instalagbes elétricas, hidraulicas
e demais componentes estruturais, de forma a preservar a integridade do bem pubilico.

Qualquer dano ou deterioragao que comprometa o uso do imével devera ser reparado de forma imediata,
respeitando prazos razoaveis para execugdo dos servicos e garantindo a continuidade das atividades

industriais.

11.2 DOS DIREITOS DO CONCESSIONARIO
11.2.1 Usufruir e aproveitar os resultados econémico-financeiros, resultantes da exploragéo da atividade

comercial.

12. OBRIGAGOES DO CONCEDENTE

12.1 Cabe a Concedente:
|- Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacdes relacionadas a
execucao do contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente
protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do contrato (art. 123 da Lei n°
14.133/2021);
Il- Definir e comunicar previamente ao CONCESSIONARIO os casos de uso do local pelo

Poder Publico, em atividades de interesse publico e social;

lll - Fiscalizar o uso do bem imével concedido;

IV - Promover aretomada do bem imével em caso de utilizagdo em fins diversos do estabelecido
ou em caso de descumprimento das clausulas contratuais pelo CONCESSIONARIO;

V -  Fiscalizar a utilizagao do local e dos equipamentos concedidos;

VI - Fiscalizar, nos limites de sua competéncia e através do 6rgdo competente, as condigbes
sanitarias do estabelecimento;

VIl - Autorizar obras e reformas pretendidas pelo CONCESSIONARIO, apds a andlise da

viabilidade.

12.2 Dos direitos do poder Concedente:

a) Fiscalizar a utilizagdo dos bens concedidos.
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b) A concedente reserva o direito de vistoriar as areas concedidas sempre que julgar conveniente,
determinando as providéncias que entender oportunas e necessarias para sua preservacgao, fiscalizando,
igualmente, o uso do mesmo

c) Exigir o cumprimento do edital de licitagdo e do contrato.

12.3 A gestéo e fiscalizagéo do contrato sera conforme Portaria 030/2026:
Gestor de Contratos: a) Taiane de Moura — Matricula n° 23.044

Fiscal de Contrato: Nilza Zanella Groth - Matricula 23.034

Conselho de Desenvolvimento do Municipio de Aguas de Chapecé — CMDE — Decretos 109/2026.
No final de cada exercicio financeiro, o Municipio, através do Conselho de Desenvolvimento do Municipio
de Aguas de Chapeco - CMDE, ou de Comissdo Especial nomeada pelo Prefeito Municipal, fara aferigdo

do cumprimento do Contrato de Concesséo.

13. PENALIDADES

13.1 Conforme lei Municipal 1.911 de 20 de abril de 2017 - DA REVERSAO DO INCENTIVO:
a) Reverterdo ao Municipio os bens concedidos a titulo de estimulo econémico, quando:

| - Nao utilizados em suas finalidades;

Il - N&o iniciadas as obras no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da concesséo;

Il - Nao cumpridos os prazos estipulados;

IV - Paralisacéo das atividades;

V - Faléncia da empresa;

VI - Transferéncia do estabelecimento para outro Municipio;

VII - Vencimento do contrato de concessao.

b) A empresa enquadrada no inciso | a VI, devera desocupar o imével objeto da concessdo num prazo
maximo de 90 (noventa) dias, resguardando-se ainda o direito de perdas e danos por parte do
Municipio na forma da Lei Civil e atender as seguintes condigdes:

| - Retirar as benfeitorias realizadas pela empresa quando for tecnicamente possivel, deixando o bem
concedido nas mesmas condigdes que as benfeitorias foram recebidos.

c) Em caso de ndo cumprimento ou cumprimento parcial das metas estimadas na proposta e no Termo
de Compromisso, a empresa beneficiaria dos incentivos fica obrigada a pagar, a titulo de compensagéao
financeira, o montante equivalente de 1/2 (meio) salario minimo nacional vigente, por cada inciso

vinculante que faltar. (Redagao dada pela Lei n® 2143/2023).

13.2 Conforme lei Municipal 1.912 de 2017, resolvendo-se a concessdo a qualquer tempo, caso o
Concessionario dé ao imoével destinagdo diversa da estabelecida no contrato administrativo ou

interrompa o funcionamento da empresa por mais de 01 (um) ano.

13.2.1 Ocorrendo as hipéteses de rompimento contratual, o imével, bem como suas benfeitorias, sera

revertido ao patriménio publico, independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial ou
16
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extrajudicial, sem direito a retencao, ficando o Concessionario obrigado a desocupar o imével no prazo
de 30 (trinta) dias, e nao o fazendo sera tido como esbulhador da posse, sujeito a agao possessoria

prépria.

14. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

Termo de Referéncia elaborado a partir do ETP N° 08/2025 da Secretaria de Turismo e Desenvolvimento
Econdémico e em conformidade com a Lei Federal 14.133/2021, que dispde sobre compras e licitagdes
no ambito da administracéo publica.

Lei Municipal n°1.912, de 20 de abril de 2017: AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
OUTORGAR A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE BENS IMOVEIS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

15. DESCRIGCAO DA SOLUCAO

A solugéo proposta consiste na concessao de uso do pavilhdo industrial de propriedade do Municipio de
Aguas de Chapeco, localizado &s margens da Rodovia SC-283, com area total de 400 m2, destinado &
instalacdo e operacao de empreendimento de carater industrial ou produtivo.

O objetivo da concessdo é promover o desenvolvimento econémico e social local, incentivando a
instalacdo de empresas que gerem emprego, renda e movimentagao econdmica ho municipio, a0 mesmo
tempo em que assegura o uso produtivo e eficiente de bem publico existente.

A empresa concessionaria selecionada sera responsavel pela utilizagado, manutengao e conservacgao do
imovel, arcando com todas as despesas necessarias ao seu funcionamento e assegurando que as
atividades desenvolvidas estejam em conformidade com as normas legais, ambientais e de segurancga.

O Municipio atuara como fiscalizador da execugao da concesséo, garantindo que o espaco seja utilizado
conforme a finalidade proposta e que as condigdes contratuais sejam integralmente cumpridas.

Dessa forma, a solugdo proporciona aproveitamento racional do patriménio publico, sem geragéo de

despesa corrente para o Municipio, promovendo desenvolvimento sustentavel, atragdo de investimentos

privados e fortalecimento do setor industrial de Aguas de Chapecd.

Aguas de Chapeco, 02 de setembro de 2026.

. Assinado de forma H Assinado de forma
Tala ne digital por Taiane Nilza digital por Nilza
de Moura Zanella Zanella Groth
de Moura dados: 2026.09.02 Dados: 2026.09.02
13:29:47 -03'00" Groth 13:44:35 -03'00'
Taiane de Moura Nilza Zanella Groth
Mat.:23.044 Matricula: 23.034
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