TERMO DE REFERENCIA
1. DEFINICAO DO OBJETO
O presente termo tem por objeto chamamento publico para habilitacdo de empresa da construcao civil, a para
que possam manifestar interesse e apresentar proposta a CAIXA ECONOMICA FEDERAL para o desenvolvimento
e construcdo de empreendimento habitacional de interesse social, utilizando recursos no ambito do Programa

Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), em terreno de propriedade do Municipio.

A presente iniciativa emerge da premente necessidade de enfrentar o déficit habitacional existente em nosso
municipio. E inegdvel que um contingente significativo de familias enfrenta dificuldades para acessar moradia

digna, condicao fundamental para o pleno exercicio da cidadania e para a promog¢ao do bem-estar social.

Nesse contexto, a presente iniciativa se configura como um instrumento estratégico para viabilizar a
implementacdo de politicas publicas habitacionais efetivas. A designacdo de dreas especificas de
propriedade do municipio como Zonas Especiais de Interesse Social, conforme discriminado, cria o
arcabouco legal e fundiario essencial para a construgcdo de empreendimentos habitacionais voltados para

familias.

Iltem Descricdo Und Qdade Valor unit Valor Total

Estimado estimado

1 Credenciamento de Empresa da | UH | 51 casas e 96 210.000,00 30.870.000,00
construgdo civil para que possa apartamentos
manifestar interesse e apresentar
proposta a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL para o desenvolvimento
e constru¢do de empreendimento
habitacional de interesse social,
conforme especificagdes técnicas,
utilizando recursos no ambito do
Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV), no lote matricula
n. 19.478 localizado na Linha

Santa Fé Alta - Itapiranga - SC.

Quanto a natureza do objeto se enquadra:
( x) N3o se enquadra como sendo bem de luxo, conforme Decreto Municipal n® 128/2026.
A selecdo dos beneficiarios para o Programa Municipal de Habitacdo devera observar a ordem de prioridade

conforme definido na Lei Municipal n. 3.829/2026 e que tenham renda familiar bruta dentro das faixas | e Il do
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Programa Minha Casa Minha Vida. Ndo tendo demanda suficiente nestas faixas poderdo ser incluidos
beneficidrios com renda bruta da faixa lIl.
A duracdo do contrato serd de 12 meses, podendo ser prorrogavel, a critério da Administracdo Municipal, nos

termos do art. 105 da Lei n2 14.133/2021.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGCAO

A fundamentacdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico do
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia. A necessidade da presente contratagdo surge
da urgéncia em promover a politica habitacional de interesse social no Municipio, visando a reducdo do déficit
habitacional e a garantia do direito a moradia para a populacdo de baixa renda. Para tanto, busca-se a
habilitacdao de empresas da construgao civil para a constru¢cdo de empreendimentos habitacionais, com recursos
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV). Esta iniciativa beneficiara diretamente um numero
significativo de familias que atualmente ndo possuem moradia prépria ou residem em condi¢Ges precdrias. A
atuacgdo da Administracdo Municipal neste processo é de crucial interesse publico, pois visa a promoc¢do da
inclusdo social, a melhoria da qualidade de vida dos municipes e ao desenvolvimento urbano ordenado. A
contratacdo de empresa qualificada para a construcdo desse empreendimento permitird ao municipio cumprir
sua funcao social de garantir acesso a moradia digna, contribuindo para a reducdo da desigualdade social e para
o0 bem-estar da comunidade como um todo. A agilidade na apresentacdo e aprovacao dos projetos junto a Caixa
Econbmica Federal é fundamental para a efetivacdo dessa contratacdo, impactando diretamente na
tempestividade da solugdo do problema habitacional. A habilitagdo neste Chamamento Publico do Municipio de
Itapiranga é condigdo prévia e necessdria para que a empresa possa apresentar proposta a CAIXA, mas nao

garante a contrata¢ao do empreendimentO.

3. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta para resolucdo de parte do problema de déficit habitacional de interesse social no
Municipio é a celebragdo de parceria com empresa da construgado civil, mediante processo de chamamento
publico e posterior aprovagao via Caixa Econdmica Federal do empreendimento para contratagdo com as
familias, para o desenvolvimento e construcdo de empreendimento habitacional de interesse social,
utilizando recursos no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV). A contratacdo de empresa
qualificada para a construcdo desse empreendimento permitira ao municipio cumprir sua funcdo social de
garantir acesso a moradia digna, contribuindo para a reduc¢do da desigualdade social e para o bem-estar da
comunidade como um todo. A agilidade na apresentacdo e aprovacdo dos projetos junto ao Municipio e
posteriormente junto a Caixa Econdmica Federal é fundamental para a efetivacdo dessas contratacdes,
impactando diretamente na tempestividade da solu¢do do problema habitacional. A habilitagdo neste
Chamamento Publico do Municipio de Itapiranga é condi¢do prévia e necessaria para que a empresa possa

apresentar proposta a CAIXA, mas ndo garante a contratagao do empreendimento.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 Da area:

A drea destinada a execucdo do objeto, de propriedade do Municipio de Itapiranga — SC, possui 57.995,12 m?
(Cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e cinco virgula doze metros quadrados). Apdés o devido
desmembramento, o imdvel originou a matricula n. 19.478, com sua respectiva area, devidamente registrada no
Livro n. 02 do Registro de Imdveis da Comarca de Itapiranga — SC, conforme Matricula e Mapa da drea
identificada como Anexo | e Il respectivamente a este TR. O objeto se caracteriza pela execugdo de no minimo
147 (cento e quarenta e sete) Unidades Habitacionais, sendo 51 (cinquenta e um) casas populares e 96

(noventa e seis) apartamentos populares.

4.2 Condigdes das Areas:

As empresas interessadas deverdo realizar a visita técnica a drea, por sua conta e risco, para avaliacdo das
condicbes topograficas, geoldgicas, de infraestrutura existente e demais aspectos relevantes para a
viabilidade do empreendimento. O Municipio fornecerd a matricula e demais informagdes disponiveis sobre os

imdveis para analise.

4.3 - Destinacao Especifica:
A area acima mencionada sera destinada exclusivamente para a execucdao de empreendimento habitacional
no ambito do PMCMV, observando-se as normativas do programa e as diretrizes urbanisticas e ambientais do

Municipio de ltapiranga.

4.4 EspecificagGes e Padrées Construtivos das Unidades Habitacionais:
As unidades habitacionais serdo do tipo casa e apartamento e deverdo seguir rigorosamente as diretrizes e
padrdes técnicos estabelecidos pela Lei n. 14.620, de 14 de julho de 2023, que regulamenta o Programa Minha

Casa Minha Vida .

Os projetos arquiteténicos e de engenharia, que serdo elaborados e executados pela empresa habilitada,

precisam atender a essas normativas.

Cada unidade habitacional devera possuir no minimo 2 (dois) quartos, sala, cozinha, banheiro, lavanderia,
sacada/varanda e uma vaga de garagem externa descoberta, pelo valor maximo correspondente ao teto do

Programa Minha Casa Minha Vida definido para a Faixa Il considerando incluso o valor do terreno.

Aprovacao: Todos os projetos arquiteténicos e urbanisticos estardo sujeitos a andlise e aprovagao dos érgdos

regulamentadores municipais e da Caixa Econdmica Federal.

Somente serdo aceitas propostas com projetos que contemplem os requisitos do item anterior.

4.5 Composi¢dao do Preco Maximo de Provisao das Unidades Habitacionais:
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O valor maximo de provisdo das unidades habitacionais, a ser observado pelas empresas proponentes, devera
estar em estrita conformidade com os limites e pardmetros estabelecidos pela Lei n. 14.620, de 14 de julho de
2023, observando como valor maximo correspondente ao teto do Programa Minha Casa Minha Vida definido
para a Faixa Il considerando incluso o valor do terreno. Nesse preco, estardo obrigatoriamente incluidos todos os

custos referentes a:

| - Elaboracdo e Aprovacdo de Projetos: Todos os custos relacionados a elaboragao, apresentacdo e aprovacao
dos projetos arquitetonicos e complementares (estrutural, elétrico, hidraulico, sanitario, de fundacgdes, de gas,
preventivo, de acessibilidade, de drenagem, etc.) das unidades habitacionais e do empreendimento como um

todo, junto a todos os érgaos regulamentadores competentes (municipais, estaduais, federais e concessionarias).

Il - Orcamento e Planejamento: Elaboracdo de orcamento detalhado do empreendimento, a partir dos projetos
aprovados e das especificagdes técnicas, garantindo o respeito ao valor total maximo estabelecido por unidade

habitacional pelas normativas do PMCMYV para Faixa Il considerando incluso o valor do terreno.

lll - Infraestrutura: Serdo de responsabilidade da empresa selecionada todos os custos necessarios para a
aprovacado do parcelamento do solo, execucdo da infraestrutura interna necessdria a execucdo do projeto, os
servicos de terraplanagem, patamarizacdo e contencdo do terreno, abertura das ruas, pavimentacdao com paver,
concreto ou asfalto, rede de dguas pluviais, meio fio com passeio de concreto acessivel, rede de energia elétrica,
iluminacdo publica, rede de agua potavel com ampliacdo da reservagdo de agua potavel existente, rede de
esgotamento sanitario com ampliacdo da estacdo de tratamento de esgoto, licenciamento ambiental e demais
obras ou melhorias previstas na area externa do terreno, construcdo das unidades habitacionais, e as despesas
inerentes ao programa, quais sejam: seguros, despesas de legalizacdo (registros dos contratos de financiamento
e averbacdo das casas), muros de contencdo, calcadas, drenagens, redes internas e ligagGes sanitarias, gramas,
entradas de luz/agua, e demais benfeitorias exigidas pela Instituicdo Financeira e pela Legislagdo Municipal, bem

como, a vigilancia do empreendimento até a efetiva conclusdo e entrega das obras de sua responsabilidade.

IV - Registros e Certificacdes: Emissdo de todas as AnotacOes de Responsabilidade Técnica (ARTs) ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRTs) dos profissionais envolvidos nos projetos e na execucgdo, e quaisquer outras

certidGes ou registros similares exigidos pela legislacdo vigente.

V - Documentagdo para Contratacdo: Elaboracdo, organizacdo e fornecimento de toda a documentacgdo técnica,
juridica e administrativa exigida para a analise e aprovacdo do objeto pela Caixa Econémica Federal, conforme as

normativas do Ministério das Cidades e os atos expedidos pelo Agente Operador do Programa.

VI - Cépia Certificada: Fornecimento de 01 (uma) cépia fisica e arquivos digitais de toda a documentacdo do
empreendimento (projetos, laudos, certidGes, etc.), com a devida certificagdo digital ou autenticacdo,

conforme exigéncia do Municipio ou da Caixa.
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VIl - Conformidade Geral: Atendimento integral a todos os parametros técnicos, demandas de projeto,
execucdo e quaisquer outras especificacdes que, embora ndo sinalizadas expressamente neste TR, sejam
exigidas pela Lei n. 14.620, de 14 de julho de 2023, bem como por quaisquer outras normas aplicaveis as

tipologias unifamiliares no ambito do PMCMV.

As unidades habitacionais devem contar com ambientes adequados para a realizacdo de atividades essenciais,
ou seja, preparacdo de alimentos, asseio (higiene pessoal e limpeza), descanso, alimentacao, convivéncia e lazer,
dispondo de areas de circulacdao adequadas as suas funcdes, conforme NBR 15.575 e demais normas, legislacao

e regulamentacao aplicaveis.

Devera ser considerado que o terreno de propriedade do Municipio serd doado aos Mutudrios beneficiarios do
Programa Habitacional, conforme autorizacdo da Lei Municipal n2 3.826, de 11 de fevereiro de 2026 acessivel no
link:

https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8271&cdDiploma=20263829&NroLei=3.829&Word=

0&Word2=

As unidades habitacionais deverdo seguir as especificacGes e padrdes construtivos detalhados, em estrita
conformidade com as diretrizes e padrées técnicos estabelecidos pela Lei n. 14.620, de 14 de julho de 2023, que

regulamentam as especificacGes de projeto, obra e valores para o PMCMV.

4.6 - Do local da execugao das obras:

O inicio das obras e entrega/conclusio da execugdo das UH (unidade habitacional) do empreendimento ocorrerdo

na drea destinada pelo Municipio de Itapiranga, para o empreendimento:

Area : Matricula n? 19.478: 57.995,12 m? (Cinquenta e sete mil, novecentos e noventa e cinco virgula doze
metros quadrados) de propriedade do Municipio, localizada na Linha Santa Fé Alta, no Municipio e Comarca de

Itapiranga/SC.

Quantidade Preliminar: 147 (cento e quarenta e sete) Unidades Habitacionais, sendo 51 (cinquenta e um)
casas populares e 96 (noventa e seis) apartamentos populares.

Enderego do Empreendimento: Linha Santa Fé Alta - Itapiranga - SC.
Coordenadas Grau Decimal: Latitude 27° 7'59.82"S e Longitude 53°42'39.65"0

4.7 Para participacdo os eventuais interessados deverdao comprovar que atuam em ramo de atividade
compativel com o objeto da licitagao, bem como apresentar documentos a titulo de habilitacdo, nos termos da

Lei n? 14.133/2021 conforme disposto no edital.

4.7.1. - PARA QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA interessado devera apresentar:
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https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8271&cdDiploma=20263829&NroLei=3.829&Word=0&Word2=
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8271&cdDiploma=20263829&NroLei=3.829&Word=0&Word2=

| - Certiddo Negativa de Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede da
pessoa juridica. Caso ndo conste outro prazo de validade na certiddo, serdo aceitas certidGes emitidas nos

ultimos 90 (noventa) dias anteriores a data da entrega da documentacédo de habilitacdo.

Il - Balango Patrimonial e Demonstracdes Contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados na
forma da lei, devidamente registrados ou autenticados pelo 6rgdo competente (Junta Comercial ou Cartdrio de
Registro Civil de Pessoas Juridicas) da sede ou domicilio da proponente. Tais documentos deverdo comprovar a

boa situacdo financeira da empresa, sendo vedada sua substituicdo por balancetes ou balangos provisérios.

a) Empresas Constituidas no Exercicio em Curso deverdo apresentar cépia do balango de abertura ou cépia do
livro didrio contendo o balanco de abertura, inclusive com os termos de abertura e encerramento, devidamente

registrado ou autenticado na Junta Comercial da sede ou do domicilio da proponente.

b) O balanco Patrimonial também podera ser disponibilizado, mediante via impressa, por meio da Escrituracdo
Contabil Digital (ECD), desde que comprovada a transmissdo desta a Receita Federal do Brasil por meio da

apresentacdo do Termo de Autenticacdo (recibo gerado pelo Sistema Publico de Escrituragdo Digital — SPED).

c) Os documentos contabeis (balanco e demonstragdes) podem ser atualizados quando encerrados ha mais de
03 (trés) meses da data fixa para entrega dos envelopes de habilitacdo, mediante apresentacdo de balancete de

verificagdo emitido dentro do periodo.

Il - Comprovacao de capital social minimo ou patrimdnio liquido minimo, devidamente integralizado, ou
conforme valor definido por portaria especifica do Ministério das Cidades, que deverd ser comprovado pela

apresentagdo do balango patrimonial e demonstragdes contadbeis do Ultimo exercicio social.

IV - Relatdrio descritivo e demonstrativo elaborado por Contador ou profissional equivalente, devidamente
registrado no Conselho Regional de Contabilidade (CRC), indicando a boa situacdo econdémica e financeira da
empresa para contratar com a Administracdo, apds a analise dos indicadores financeiros e econémicos extraidos

do ultimo balango do exercicio financeiro e comparados com os parametros dos indicadores abaixo descritos:
a) Indice de Liquidez Geral (LG): Igual ou superior a 1,00 (um virgula zero)

LG = ATIVO CIRCULANTE + REALIZAVEL A LONGO PRAZO

PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE
b) indice de Liquidez Corrente (LC): Igual ou superior a 1,00 (um virgula zero)

LC = ATIVO CIRCULANTE

PASSIVO CIRCULANTE

c) indice de Solvéncia Geral (SG): Igual ou superior a 1,00 (um virgula zero)
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SG = ATIVO TOTAL

PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE

d) Os indices deverao ser apurados com base nos dados do ultimo balango patrimonial ja exigivel na forma da lei.
As férmulas deverdo estar devidamente aplicadas em memorial de cdlculos juntado ao balangco, com a

assinatura do Contador responsavel.

e) Quando se tratar de empresa individual ou sociedade limitada, a Comissdo de Andlise/Habilitacdo se reservara
ao direito de exigir a apresentacdo do livro diario onde o balanco fiscal foi transcrito, para efeito de extra¢do dos

parametros para o julgamento e verificagcdo dos valores apresentados e calculados pelas empresas participantes

A justificativa para a definicdo e adogdo dos indices acima, encontra amparo no fato de que se encontra em
patamares usualmente aceitos pelo Tribunal de Contas do Estado de Santa Catarina — TCE/SC, e sdo suficientes
para demonstrar se a proponente vencedora do presente certame terd condicdes de honrar o objeto a ser

contratado.
4.7.2 - PARA Qualificagdo Técnica o interessado devera apresentar:

| - Certiddo de Registro de Pessoa Juridica no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU) em nome da empresa participante, com validade na data de recebimento dos
documentos de habilitacdo, com habilitacdo para execucao de obras civis, emitida pelo respectivo conselho da

jurisdicdo da sede da empresa empresa participante;

Il - Certiddo de Registro de Pessoa Fisica - Engenheiro Civil no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou Arquiteto no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), em nome do responsavel técnico que

respondera pela execugao da Obra;

Ill - Comprovante de vinculo do responsavel técnico indicado no inciso Il com a empresa participante, por meio
da apresentagao de um dos seguintes documentos:

a) Cépia da carteira de trabalho;

b) Contrato de prestagdo de servigos;

c) Contrato social, nos casos em que o profissional seja socio da empresa.

IV - Comprovacdo de aptiddo técnico operacional para desempenho de atividade pertinente e compativel com o
objeto do Chamamento Publico, apresentando atestados de capacidade técnica, emitido por pessoas juridicas
de direito publico ou privado, devendo comprovar a execu¢do de obras ou servicos semelhantes ao objeto deste
edital, indicando o quantitativo minimo de 50% (cinquenta por cento) da quantidade total prevista de unidades

habitacionais semelhantes ao objeto do presente chamamento, com caracteristicas e prazos semelhantes, em
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um Unico contrato ou somatdrio, comprovando a capacidade da empresa em construir empreendimentos
habitacionais de interesse social, no ambito horizontal ou vertical.

VI - Comprovacgao da adesdo ao PBQP-H - Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat, junto ao
Ministério das Cidades. Ter a Certificacdo vdlida junto ao Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do
Habitat — PBQP-H (Nivel A ou B). A validade dessa comprovacdo deve abranger integralmente o periodo do
processo licitatdrio e estender-se até a data de finalizagdo do empreendimento.

VIl - Declaragdo que devera ser confeccionada pela empresa de que possui pleno conhecimento do local e de
suas condi¢cdes, comprovando que a empresa licitante, visitou e vistoriou o local onde sera executado o servigo,
tomando conhecimento das condicGes ambientais, técnicas, do grau de dificuldade dos trabalhos e dos demais
aspectos que possam influir direta e indiretamente na execu¢ao do objeto do presente TR ou ainda Declaracao
de Dispensa de visita técnica, declarando que a empresa optou por ndo vistoriar o local onde sera executado o
servico, estando assim ciente das condicOes e peculiaridades inerentes a natureza dos trabalhos, ndo podendo,
em momento posterior, alegar a falta de conhecimento das referidas especificacdes para justificar eventuais
futuros descumprimentos dos aspectos que possam influir direta e indiretamente na execucdo do objeto do

presente TR.

VIII - Comprovagao do conceito de analise de risco de crédito favordvel e vigente junto a Caixa Econdmica
Federal — CEF, com capacidade para contratar empreendimento. Possuir certificado de andlise de risco de
crédito favoravel e vigente, expedido pela Caixa Econ6mica Federal, seguindo a Resolucdo n2 4.966/21 do CNM

ou norma que a substitua.

5. MODELO DE EXECUCIT\O DO OBJETO

5.1 DA CONTRATACAO

| - Para a apresentagdo dos projetos, as empresas interessadas deverdo observar obrigatoriamente o valor
maximo de aquisicdo da unidade habitacional estabelecido pelo Ministério das Cidades — Programa Minha Casa
Minha Vida - Faixa Il.

Il - A empresa selecionada sera responsavel pela elaboracdo e execucdo dos projetos necessarios para o
empreendimento, pela construgdo das unidades habitacionais de acordo com as especificacées do PMCMV e da
Caixa Economica Federal, e também pela execugao das obras de infraestrutura internas.

Il - O contrato a ser firmado com a empresa selecionada nos termos deste termo para execugdo do
empreendimento serd formalizado pelo agente financeiro Caixa Econémica Federal — CAIXA, atendidas as
normativas pertinentes ao programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV.

IV - O empreendimento a ser construido estard sujeito a aprovacdo do agente financeiro Caixa Econémica
Federal — CAIXA, uma vez satisfeitos os requisitos legais pertinentes aquele drgao pela empresa a ser contratada,

obedecidas as disposicdes deste TR.
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V - A selecdo da empresa, nos termos deste TR, ndo implicard aprovacdo do empreendimento pela Caixa
EconOGmica Federal.

VI - A empresa melhor classificada sera selecionada para executar o projeto habitacional no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida e devera se submeter a aprovac¢do cadastral da Caixa Econ6mica Federal e cumprir as
regras do programa habitacional.

VIl - Eventualmente, poderdo ser contratadas as empresas interessadas com propostas classificadas
subsequentemente a primeira colocada, caso a empresa selecionada/convocada apresente qualquer restricdo
superveniente ou ndo constatada anteriormente, ou ainda, caso se negue a celebrar o competente instrumento
contratual.

VIl - A selecdo das empresas participantes da Chamada Publica ndo implicara aprovacdo pela Caixa Econdmica
Federal. A contratacdo dependerd da aprovacdo destas, dos projetos e documentos pertinentes as propostas e
sua adequacdo as diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida - MCMV e/ou outro programa que venha
substitui-lo.

IX - Para futura contratacdo da empresa selecionada nos termos deste TR junto ao agente financeiro Caixa
Econbémica Federal, deverdo ser atendidas as normas internas daquele érgao, ndo cabendo ressarcimento, por
parte do MUNICIPIO, de quaisquer valores preliminares despendidos pela empresa na elaboracdo de estudos,
sondagens, projetos, entre outros, para contratacdo ou em decorréncia de sua negativa pelo agente financeiro
Caixa EconO6mica Federal.

X - Ao Municipio ndo cabera qualquer responsabilidade decorrente da ndo aprovagdo da empresa selecionada
pelo agente financeiro Caixa Econdmica Federal, qualquer que seja a razdo alegada, figurando a empresa
selecionada como Unica e completa responsavel pelo atendimento as exigéncias formuladas pelo agente

financeiro.

5.2 DOS PRAZOS

| - A empresa selecionada devera protocolar junto ao Municipio, no maximo 60 (sessenta) dias apds a
oficializacdo da selecdao objeto deste TR, a proposta contendo a documentagdo completa para andlise e
contratacao da operagdo no ambito do Programa “Minha Casa Minha Vida”, conforme as regras do PMCMV e
CEF e dos projetos arquitetonicos e complementares, para andlise e aprova¢do deste Municipio.

Il — A empresa selecionada devera aprovar os projetos das unidades habitacionais junto a Caixa Econdmica
Federal, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a oficializagdo da selegdo, sob a possibilidade de

cancelamento da selecgéo.

Il - O prazo maximo de execucgédo serd de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da autorizagao de inicio das

obras.
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IV — Findos os prazos estipulados nos incisos | e Il caso a empresa ndo tenha cumprido a exigéncia, a e critério
do Municipio, podera ser convidada a empresa que se classificou em segundo lugar neste processo e assim

sucessivamente, até que se obtenha éxito na contratacéo de uma empresa.
5.3 Condig¢des de execugao

| - Os servicos deverdo ser realizados no endereco do empreendimento, supracitado. O cronograma de execugao
serd definido em contrato, em conformidade com as exigéncias do MCID e da Caixa Econdmica Federal. A
contratada devera ser responsavel por todas as suas ferramentas, equipamentos, veiculos préprios e demais
materiais necessarios. Deverd arcar com todas as despesas trabalhistas, previdencidrias, fiscais, comerciais e
guaisquer outros custos inerentes a execucao dos servicos e entrega do produto.

Il - A Prefeitura Municipal podera supletivamente ao Agente Financeiro, acompanhar a execucdo dos servicos

de acordo com os projetos, cadernos de encargos e especificacdes e cronogramas da obra.

Il - A presenca de servidores municipais ou das concessiondrias de servico publico durante a execucdo da obra,
guaisquer que sejam os atos praticados, ndo implicard solidariedade ou corresponsabilidade com a empresa
selecionada, que respondera uUnica e integralmente pela execucdo do servico, inclusive pelos trabalhos

executados por suas subcontratadas, na forma da legislagdo em vigor.

IV - As Concessionadrias de cada servico publico serdo responsaveis pela fiscalizacdo das obras de infraestrutura

a elas afetas e pelo respectivo atestado de conclusao.

V - Servidores Municipais e as concessiondrias de servico publico poderdo realizar inspe¢des periddicas nas
obras, acompanhar o andamento e evolugdao das mesmas, acompanhar o cumprimento das medidas de
seguran¢a adotadas nos trabalhos, o estado de conservagdo dos equipamentos de protecdo individual e
dispositivos de prote¢do de maquinas e ferramentas que ofere¢cam riscos aos trabalhadores, bem como a

observancia das demais condi¢des estabelecidas pelas normas de seguranga e saude no trabalho.

VI - A empresa selecionada deverda manter preposto, aceito pelo gestor do contrato, durante o periodo de

vigéncia, para representa-la sempre que for necessario.

VIl - A realizacdo dos servicos e o material empregado estdo subordinados a fiscalizacdo e registro nos érgaos
competentes, como o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e

Urbanismo (CAU), bem como as normas da ABNT e especificagdes da Caixa Econdmica Federal e Municipio.

VIIl - A Contratada devera disponibilizar todas as ferramentas, equipamentos, materiais e mdo de obra

necessarios para a execugdo completa das obras.
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IX - A Contratada serd responsavel pela mobilizagdo de todo o material, equipamentos e pessoal
necessarios ao canteiro de obras, bem como pelo deslocamento e acomodacdo de sua equipe, sem Onus

adicionais para a Contratante

X - Embora ndo seja um “servico” no sentido de amostra fisica, as “especificacbes técnicas da Caixa
EconOGmica Federal e do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)” e os “prazos especificos para cada
etapa (aprovagdo de projetos, inicio das obras, conclusdo e entrega das unidades) serdo detalhados nos

contratos especificos” ja cobrem a exigéncia de apresentacao do que sera feito e o cumprimento de prazos.

X! - E possivel a subcontratacdo de partes especificas dos servicos de construcdo, desde que devidamente
autorizada pela Caixa Econ6mica Federal, e que a empresa contratada mantenha a responsabilidade

integral pela execucdo e qualidade do empreendimento.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

| - A gestdo e a fiscalizacdo do objeto serdo realizadas conforme o disposto no Decreto Municipal n.2
128/2026, que "Estabelece regras e diretrizes para a aplicacdo da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de
2021, que dispGe sobre licitagcdes e contratos administrativos, no ambito do Poder Executivo do Municipio
de Itapiranga”.

Il - O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as
normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucgao total ou
parcial.

lll - O fiscal do contrato acompanhara a execu¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicBes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administrag3o.

IV - Os fiscais deverao, ainda, responsabilizar-se por notificagdes, adverténcias, solicitacdo de abertura de
processos administrativo, comunicacdo de término de prazos com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, assim como as corregdes a contratada.

V - Todas as atribui¢cdes do fiscal de contrato e seus atos no exercicio dessa fungdo, deverdo ser realizadas
com emissdo de documentos comprobatdrios de que foram executadas.

vl - A Secretaria indicara os servidores abaixo para atuarem como gestor e fiscal da permissao de uso:

Gestor:
Nome: Sérgio L. Reckziegel
Cargo: Secretdrio Administracdo, Obras e Servigos Urbanos
E-mail: administracao@itapiranga.sc.gov.r
Fiscal:
4 Municipio | Pt
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Nome: Régis Kuermer Bittencourt

Cargo: Engenheiro Civil

Matricula: 14978/01

E-mail: eng_civil@itapiranga.sc.gov.br

Nome: Franciele Rohr

Cargo: Arquiteta

E-mail: arquiteta@itapiranga.sc.gov.br

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
| - A contratacdo e pagamento da empresa se dard em estrita conformidade com as diretrizes e padrGes
técnicos estabelecidos pela Lei n. 14.620, de 14 de julho de 2023, que regulamentam as especificacGes de

projeto, obra e valores para o PMCMV.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
O fornecedor sera selecionado por meio de Chamamento Publico e posterior contratacdo via Caixa Econémica
Federal no ambito do PMCMV, devendo atender aos requisitos do programa e as necessidades do Municipio,

sendo a contratacdo da obra realizada de forma global.

Para tanto, sera utilizada a tabela abaixo como forma de pontuagdo das empresas proponentes, objetivando
contratar a empresa que comprovar a maior expertise e qualificacdo para a execucdo do objeto. O critério de

julgamento adotado serd a MELHOR PONTUACAO

A pontuacdo final da empresa serd calculada pela soma dos pontos referentes a cada item individual
devidamente comprovado, sendo vencedora, assim, a empresa que apresentar maior pontuacao.

8.1 DA SELECAO DA EMPRESA

Sera selecionada pela Comissdo Especial de Licitacdo, para apresentacdo da proposta definitiva junto a Caixa
Econ6mica Federal, aquela Empresa que reunir todas as condi¢des de habilitacdo e apresentar a maior nota no
somatdrio da pontuacdo, seguindo uma ordem de classificagio obtida de acordo com critérios abaixo

relacionados:

| - Experiéncia comprovada em edificacdes de interesse social: Quantidade de Unidades Habitacionais (UH)
unifamiliar, contratadas com a Caixa Econdmica Federal e/ou o Banco do Brasil, a ser comprovada por oficio
expedido pelos agentes financeiros ou atestado de capacidade técnica unico e, preferencialmente, registrado.
A) Acima de 400 UH - 10 pontos
B) De 100 a 400 UH - 05 pontos
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C) De 50 a 100 UH - 03 pontos
D) Menos de 50 UH - 00 pontos

Il - Certificagdo no Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H), nivel A ou B. A
comprovacdo do tempo sera computada desde a data da concessdo do Certificado devendo a participante

apresentar documentos suficientes para referida comprovagao.
- Ha mais de 5 (cinco) anos - 10 Pontos

- De 3 (trés) a 05 (cinco) anos - 05 Pontos

- De 1 (um) ano a 03 (trés) anos - 03 Pontos

- H4d menos de 1 (um) ano- 00 pontos

11l - Certificagao na NBR ISO 9001:2015. A comprovac¢ao do tempo sera computada desde a data da concessao
do ISO devendo a participante apresentar documentos suficientes para referida comprovagao.

- H4d mais de 5 (cinco) anos - 10 Pontos

- De 3 (trés) a 05 (cinco) anos - 05 Pontos

- De 1 (um) ano a 03 (trés) anos - 03 Pontos

- H4d menos de 1 (um) ano- 00 pontos

IV - RECREAGCAO - EQUIPAMENTOS A SEREM INSTALADOS NO ESPAGO PUBLICO DESTINADO A PRAGCA

a) PARQUE INFANTIL - minimo de 04 equipamentos ( ex. gangorra, balancos, escorrega, trepatrepa) -5 pontos

b) PARQUE INFANTIL - minimo de 06 equipamentos (ex. gangorra, balangos, escorrega, trepatrepa e outros ) -

10 pontos
V - ESPACO COM CHURRASQUEIRA NA AREA DE USO COMUM DO CONDOMINIO DE APARTAMENTOS

a) Quiosques abertos com no minimo 9m? cobertos contendo churrasqueiras, pia e lavabos acessiveis (minimo

02 quiosques) - 5 pontos
b) Saldo de festas fechado com no minimo 36m? contendo churrasqueira, pia e lavabos acessiveis - 10 pontos

VI - ACADEMIA AO AR LIVRE - EQUIPAMENTOS A SEREM INSTALADOS NO ESPACO PUBLICO DESTINADO A
PRACA

a) minimo de 04 equipamentos diferentes - 5 pontos

b) minimo de 06 equipamentos diferentes - 10 pontos
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8.2 Entre as empresas que manifestarem interesse nos termos deste TR, sera selecionada pelo Municipio para
apresentacdo da proposta definitiva junto a Caixa Econémica Federal aquela que atingir a maior pontuacao.

8.3 No caso de empate, a selecdo serd pela empresa que tiver a maior quantidade de Unidades Habitacionais
unifamiliares, contratadas com a CAIXA ECONOMICA FEDERAL e/ou o Banco do Brasil, conforme oficio expedido
pelos agentes financeiros ou atestado de capacidade técnica Unica e que esteja, preferencialmente, registrado.
8.4 Se persistir o empate no resultado da apuragdo, a empresa vencedora serd escolhida por sorteio, na
presenca de representantes das empresas empatadas, ao final da apura¢do ou em data e local a serem indicados

pelo Municipio.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

O custo estimado total da contratac3o é de RS 30.870.000,00 (trinta milhdes e oitocentos e setenta mil reais), via

Caixa Econémica Federal no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV).

10. DEMAIS INFORMAGOES CONFORME ARTIGO 40, § 12

| - Especificacdo dos servigos, preferencialmente conforme catdlogo eletronico de padronizagdo, observados os
requisitos de qualidade, rendimento, compatibilidade, durabilidade e seguranca.

A descricdo dos itens foi realizada com base em outras licitagdes realizadas.

Il - indicacdo dos locais de execucdo dos servicos e das regras para recebimentos provisdrio e definitivo, quando
for o caso. Conforme constante no item n. 05 deste Termo.

Il - especificagdo da garantia exigida e das condi¢cdes de manutengdo e assisténcia técnica, quando for o caso.
Em termos de manuteng3do e assisténcia técnica, a contratada deve assegurar que os servigos sejam executados
com eficiéncia, considerando-se ndo apenas a agilidade, mas também a qualidade e a seguranga dos servigos
como um todo. A empresa deve empregar mao de obra capacitada para a execugdo do objeto e seguir as
especificagdes da Administracdo, da CEF e do PMCMYV, sujeitando-se a vistoria e afericdo de qualidade. Além
disso, a contratada deve realizar qualquer manutengao necessaria durante o periodo de garantia.

No que concerne a garantia, cabe ressaltar que todos os servicos de mao de obra e materiais empregados na
construcdo das unidades habitacionais deverdo ser assegurados pelo periodo minimo de 05 (cinco) anos. Essa
medida busca garantir a qualidade e a durabilidade dos componentes utilizados, bem como a eficacia do
trabalho prestado. Nesse sentido, a contratada deve estar ciente de sua responsabilidade, sendo que caso seja
constatada alguma falha construtiva, defeito prematuro, vicio oculto e/ou irregularidades, esses deverdo ser
corrigidos em prazo habil e sem custos adicionais, ficando a contratada sujeita as penalidades legalmente
aplicaveis. Ademais, aplicam-se as normas atinentes ao objeto previstas na Lei 14.133/2021 e em normativas ou

diretrizes préprias do programa.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
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A producdo do empreendimento, em principio, ndo ensejara 6nus financeiro para o Municipio.

Itapiranga - SC, 15 de outubro de 2026.

Régis Kuermer Bittencourt
Engenheiro Civil
Matricula: 14978

SERGIO L. RECKZIEGEL
Secretdrio Administracdo, Obras e Servicos Urbanos
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ESTADODESANTACATARINA
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAPIRANGA
Juscelane Maria Gauer Zimmermann - Oficiala
CNPJ: 83.831.149/0001-40

Certidio de Inteiro Teor

o , CNM - 105296.2.001
: . Az, Cartorio de Registro de Imoveis -2.0019478-13
o
Livro n® 2 - Registro Geral ;n:? Titular: Juscelane Maria Gauer Zimmermann

- > Rua Sdo Bonificio, n® 636 - Sala 1. Centro

MATRICULA N FICHA CEP: 89.896-000 ltapiranga - SC
19.478 1 Fone/Fax: (49) 3677 0102 E-mail: nitapiranga@riitapiranga.com
& * Horino de expediente: de segunda a sexta-feira, 5
das Sh as 12h ¢ das 14h as |8h

(IMOVEL: LOTE RURAL n° 18-Al, da Linha Santa Fé, situado neste municfpi(F
comarca de Jtapiranga, estado de Santa Catarina, com a drea de 57.995,12m2 (cinquenta e
sete mil, novecentos e noventa e cinco metros e doze decimetros quadrados), sem
benfeitorias, confrontando: a0 NORDESTE, do ponto 6 ao ponto 7, em 73,31 metros e
azimute 335°38'42", com o lote rural n® 18-C, de propriedade de Conkist Lotecamentos
Ltda., oriundo das Matriculas n° 14.683 e n° 14.846; ao SUDESTE, do ponto 7 ao ponto
8, em 39,37 metros ¢ azimute 65°46'32", com o lote rural n° 18-C, de propriedade de
Conkist Loteamentos Ltda., oriundo das Matriculas n°® 14.683 e n° 14.846; ao LESTE, do
ponto 8 ao ponto 9, em 106,15 metros e azimute 354°5'23", com o lote urbano n° 15, de
propriedade de Fernando Luiz Staub, registrado na Matricula n® 12.609, da Quadra n® 5,
com a Rua Juriti, com o lote urbano n° 15, de propriedade do Municipio de Itapiranga,
registrado na Matricula n° 12.558, com o lote urbano n° 14, de propriedade do Municipio
de Itapiranga, registrado na Matricula n® 12.557, todos da Quadra n° 2, e com a Rua
Sabid; a0 NOROESTE, do ponto 9 ao ponto 10, em 383,00 metros e azimute 245°31'15",
com o lote rural n® 12-A, de propriedade de Hildrio Kober e outros, registrado na
Matricula n® 18.769, e com o lote rural n® 13-B, de propriedade de Gilmar Engler de
Souza e outros, registrado na Matricula n°® 15.856; a0 SUDOESTE, do ponto 10 ao ponto
11, em 169,60 metros e azimute 155°30'24", com parte do lote rural n° 11, de propriedade
de Rosa Jungbluth Teloeken e outros, registrado na Matricula n® 9.911: ¢ ao SUDESTE,
do ponto 6 ao ponto 11, em 310,72 metros e azimute 245°46'50", com o lote rural n° 18-
D, de propriedade de SC Prime Investimento Imobiliarios Ltda., registrado na Matricula
n° 14.684. -

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE ITAPIRANGA, pessoa juridica de direito publico,
inscrita no CNPJ sob n°® 82.821.208/0001-36, com sede na Praga das Bandeiras, n° 200,
centro, nesta cidade de Itapiranga, SC., neste ato representada pelo Prefeito Municipal sr.
ALEXANDRE GOMES RIBAS, brasileiro, casado, médico, CNH-SC n° 03114038058,
RG-PR n” 66445682, inscrito no CPF sob n® 927.322.919-00, residente e domiciliado na
Rua da Providéncia, n® 116, bairro Nossa Senhora Rainha da Paz, nesta cidade de
Itapiranga, SC. -

TITULOS AQUISITIVOS: a) Referente a 56.101,99m2: Registrado sob n° 1/14.846; ¢ b)
Referente a 1.893,13m2: Registrado sob n° 1/19.477, ambos no livro n°® 2, Registro Geral,
deste Oficio. -

Certificado de Cadastro de Imével Rural n® 815.160.034.584-0; 4rea total: 5,7995 ha;
nimero de modulos fiscais: 0,2900; fragdo minima de parcelamento: 2,00 ha. O referido
cadastro abrange o total da area do primitivo imével, do mesmo proprietario (Matricula n®
= | 14.840, deste Oficio), e

Certificado de Cadastro de Imével Rural n® 951.030.053.244-7; 4rea total: 3,2000 ha;
\nimero de mddulos fiscais: 0,1600; fragdo minima de parcelamento: 2,00 ha. O referido

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PHXXD-JR5T5-3CYVB-HNB2N
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ESTADODESANTACATARINA
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAPIRANGA

Juscelane Maria Gauer Zimmermann - Oficiala
CNPIJ: 83.831.149/0001-40

CNM: 105296.2.0019478-13

MATRICULA N© FICHA

[- 19.478 I [-1 . I
VERSQ

(cadastro abrange o total da drea do primitivo imével, de propriedade de Conkist R
Loteamentos Ltda. (Matricula n® 14,683, deste Oficio). -
FUSAO e TRANSFERENCIA: Das Matriculas n® 19.476 e n° 19.477, deste Oficio. -
Protocolado sob n°® 64.937, em 18 de outubro de 2023. Dou fé. = Emolumentos: "Nihil".
ISS: RS 0.00. FRJ: R$ 0.00 (Destinagio: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assit. Judiciaria -
24,42%; MPSC - 4,88%: Ressar. de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC -
19,55%). Total: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo: GQW48864-Q08T. -
Itapiranga, 03 de novembro de 2023,

Oficiala: "} Ay ndn annony (Juscelane M. G. Zimmermann).
Protocols @ 67.618, de 10/07/2024. AV-1/19.478.: - INCLUSAO NO PERIMETRO
URBANO: A requerimento do proprietirio MUNICIPIO DE ITAPIRANGA, ji
qualificado, fica aqui constando que o imével objeto da presente matricula, passou a
fazer parte integrante do PERIMETRO URBANO desta cidade de Itapiranga, SC.,
conforme Lei Municipal n® 2.987, de 15 de setembro de 2015 ¢ Lei Municipal n°® 3.735,
de 23 de fevereiro de 2024, arquivadas neste Oficio, passando a denominar-se
CHACARA URBANA n° 18-A1. = Emolumentos: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. FRJ: RS
0,00 (Destinagio: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assist. Judicidria - 24,42%; MPSC -
4,88%; Ressar. de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). Total: RS
0,00. Selo de Fiscalizagao: GQW49203-Y1VV. -

Itapiranga, 15 de julho de 2024.
Juscelane Maria Gauer Zimmermann - Oficiala: %3 Ay~ Ay LAY

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PHXXD-JR5T5-3CYVB-HNB2N
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ESTADODESANTACATARINA
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAPIRANGA
Juscelane Maria Gauer Zimmermann - Oficiala

Valide aqui

este documeto CNPJ: 83.831.149/0001-40

Certifico que esta € a certiddo de Inteiro Teor da Matricula n® 19.478 do Livro n° 2,
conforme imagem acima. -

O referido é verdade e dou fé. Poder Juiciro

Itapiranga, 09 de marco de 2026 Selo Digital de Fiscalizagio
iserto Iserto
GRN50821-BOCL
Confira os dados do ato em:

www tisc.ius_br/selo

Assinado Digitaimente por Juscelane Maria Gauer Zimmermann CPF: 384,298 889-34.

Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteracdio serd considerado fraude.

Emolumentos:

01 Certiddo de inteiro teor de Matricula RS 0,00
FRJ: RS 0,00

ISS: RS 0,00

Total: RS 0,00

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PHXXD-JRST5-3CYVB-HNB2N
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ANEXO I

MAPA/PLANTA DA AREA
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