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Edital de Leildo Eletrdnico n°® 02/2026

Processo Licitatorio n° 198/2026

O Municipio de Guaraciaba, Estado de Santa Catarina, neste ato representado pelo
Sr. DOMINGOS MARCON, Prefeito Municipal, no uso de suas atribui¢des, torna publico que
realizard licitacdo, nos termos da Lei Federal N° 14.133/2021, Lei Complementar n°® 123/2006
e do Decreto Municipal n°® 239/2023, observado as condi¢des e especificacdes constante no
presente edital e seus anexos.

Dados do Certame, Objeto e Cronograma

3

8

2

Modalidade: LEILAO a8
Forma: ELETRONICO =]
Sistema de Contratacao: Venda de Bem Imovel §§
22

Orgaos Participantes: Municipio de Guaraciaba §§
Critério de Julgamento: Maior Lance gg
Objeto: ALIENACAO DE 1 (UM) BEM IMOVEL PERTENCENTE AO g%

MUNICIPIO DE GUARACIABA/SC, AUTORIZADO PELA LEI 5§
MUNICIPAL N° 3.885, DE 29 DE JULHO DE 2026. :

Periodo de recebimento dos Das 08 horas do dia 03 de novembro de 2026 até as 08 horas
lances do dia 26 de novembro de 2026.

Sesséo de Disputa de A partir das 08h01lmin do dia 26 de novembro de 2026.
Precos (lances)

Local Os procedimentos para acesso ao Leildo estdo disponiveis no
site https://www.portaldecompraspublicas.com.br.

Caso os interessados tenham alguma davida quanto a este certame, solicita-se que entrem em
contato por meio dos telefones (49) 3645-2000 ou (49) 3645-2006, com a Secretaria de Industria
e Comercio.

Rua Ademar de Barros, 85 - Centro - CEP 89920-000 - Telefone (49) 3645-2000
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1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitaciio é a ALIENACAO DE 1 (UM) BEM IMOVEL PERTENCENTE
AO MUNICIPIO DE GUARACIABA/SC, AUTORIZADO PELA LEI MUNICIPAL Ne° 3.885, DE
29 DE JULHO DE 2026.

1.2. A publicidade do edital de licitacao sera realizada mediante divulgacdo e manutencéo do
inteiro teor do ato convocatdério e de seus anexos em local de ampla circulagéo de pessoas na
sede da Administracao, no Portal Nacional de Contratac6es Publicas (PNCP), no Diério Oficial
dos Municipios (DOM/SC), no Portal Transparéncia do Municipio de Guaraciaba-SC, em jornal
de grande circulacéo diaria, e no site https://www.portaldecompraspublicas.com.br.

1.3. O leildo sera conduzido por servidor publico municipal ocupante do cargo de Assistente
Administrativo, que também exerce a funcédo de pregoeiro do Municipio de Guaraciaba/SC,
mediante designacdo formal pela autoridade competente para a conducéo especifica do
presente certame, nos termos do art. 31 da Lei Federal n° 14.133/2021, utilizando-se a
plataforma eletrdnica Portal de Compras Publicas.

2. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1. Poderdo participar do presente leildo pessoas fisicas maiores de 18 (dezoito) anos, bem
como menores de idade legalmente emancipados, desde que plenamente capazes para a
pratica dos atos da vida civil, e pessoas juridicas regularmente constituidas, observadas as
condi¢cBes estabelecidas neste Edital e na legislacdo vigente, especialmente no Codigo Civil
e na Lei Federal n® 14.133/2021.

2.2. Os interessados em participar do leildo deverao possuir inscricdo regular no Cadastro de
Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ), conforme o caso,
e fornecer informacGes cadastrais atualizadas, necessarias a sua identificacdo e a
operacionalizacdo do certame, ndo sendo exigida inscricdo ou regularidade perante o
SINTEGRA, tampouco requisitos cadastrais que possam restringir indevidamente a
competitividade, observadas as disposi¢coes da Lei Federal n® 14.133/2021.

2.3. Poderdo participar desse leildo os interessados que atenderem as condicbes
estabelecidas neste Edital e em seus Anexos, devidamente credenciadas no Portal de
Compras Publicas (www.portaldecompraspublicas.com.br).

2.3.1. O cadastramento necessério a utilizacdo da plataforma tera carater exclusivamente
operacional, ndo constituindo exigéncia de registro cadastral prévio ou fase de habilitacéo,
observadas as disposicfes do art. 31, 8§ 4°, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

2.4. Para ter acesso ao sistema eletronico, os interessados em participar desse leildo deverao
ter conhecimento acerca do seu funcionamento e regulamento e receber instrucdes
detalhadas para a sua correta utilizacao.

2.5. Os interessados seréo responsaveis por todas as transacdes realizadas em seu nome no
sistema eletrbnico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances. O
Municipio de Guaraciaba e o provedor do sistema ficam isentos de responsabilidade por
eventuais danos decorrentes do uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

2.6. Os interessados deverdo acompanhar as operacfes no sistema eletrénico durante o
processo licitatorio e responsabilizar-se pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da
inobservancia de mensagens emitidas pela Administracao ou de sua desconexao.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.brip54c6ca36bbes?
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2.7. O interessado arcara integralmente com todos 0s custos de preparacao e apresentacao
de sua proposta de precos, independente do resultado do procedimento licitatorio.

2.8. Nao poderao disputar dessa alienac¢&o ou participar da execucao do contrato, direta ou
indiretamente:

2.8.1. As pessoas fisicas ou juridicas que se enquadrem em uma das circunstancias previstas
no art. 14, da Lei n°® 14.133/2021;

2.9. A participacao no leildo implica, por parte do interessado, a plena e irrevogavel aceitacao
de todas as condicdes e disposi¢cdes constantes deste Edital e de seus anexos, obrigando-se
ao integral cumprimento de suas regras, em conformidade com a Lei Federal n°® 14.133/2021.

3. DO BEM E DA VISITACAO/VISTORIA

3.1. O imovel objeto do presente leildo encontra-se devidamente descrito no Anexo | — Termo
de Referéncia e sera alienado ad corpus, como coisa certa e discriminada, no estado fisico,
construtivo, de conservagcdo e ocupagao em que se encontra, conforme as condi¢cbes e
caracteristicas constantes deste Edital e de seus anexos. As referéncias a érea,
confrontacdes, divisas, benfeitorias e demais caracteristicas possuem carater meramente
enunciativo e identificador, cabendo aos interessados conhecer previamente a situacao do
imével e formular seus lances com base nas informacfes e documentos disponibilizados pela
Administracao.

3.2. Sera assegurada aos interessados a possibilidade de vistoria prévia facultativa do imével,
para conhecimento de suas condi¢Bes fisicas, construtivas, de conservacdo, acesso,
infraestrutura, ocupacéo e demais caracteristicas aparentes.

3.3. A vistoria devera ser previamente agendada junto a Secretaria Municipal da Industria,
Comércio, Turismo e Desenvolvimento Econémico, pelo telefone (49) 3645-2000 ou (49)
3645-2006, durante o horario de expediente da Administracdo Municipal, sendo realizada em
data e horério previamente ajustados, mediante acompanhamento de servidor designado, até
o ultimo dia atil anterior a realizacdo da sesséo publica do leilédo.

3.4. A vistoria limitar-se-a a verificacdo visual das condicbes do imével e a consulta da
documentacdo disponibilizada, ndo sendo permitidas intervencgdes, retirada de materiais,
abertura ou desmontagem de estruturas ou qualquer outro ato que possa alterar ou danificar
0 bem.

3.5. Anéo realizacdo da vistoria ndo impedira a participacéao no leildo e importara na assuncao,
pelo interessado, do 6nus de conhecer as condi¢cdes do imovel a partir das informacdes e da
documentacéao disponibilizadas, ndo sendo admitida alegacao posterior de desconhecimento
de circunstancia que pudesse ter sido previamente verificada.

3.6. O imébvel encontra-se atualmente ocupado parcialmente por terceiros, sendo utilizados
espacos da edificacédo pelas empresas Ricardo Luiz Segalin e Cia Ltda., inscrita no CNPJ n°
08.161.344/0001-94, e Confecgdes Constantine Ltda., inscrita no CNPJ n°® 19.831.313/0001-
10, conforme informacdes constantes do processo administrativo.

3.6.1. Os atuais ocupantes deverdo promover a desocupacdo voluntaria dos respectivos
espacos, mediante retirada de seus bens, equipamentos e pertences, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da homologacéo do resultado do leildo, observadas as disposi¢cdes da
Lei Municipal n°® 3.885/2026.
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3.6.2. Cabera ao Municipio promover o encerramento das relacdes de ocupacédo atualmente
existentes e adotar as providéncias administrativas e, quando necessérias, judiciais cabiveis
para viabilizar a desocupacéo integral do imével.

3.6.3. Na hipétese de ndo ocorrer a desocupacdo voluntéria, as medidas necessarias a
desocupacao compulsoria observarao os procedimentos legais aplicaveis, ndo sendo possivel
assegurar antecipadamente prazo para sua efetiva conclusao.

4. DOS LANCES

4.1. Os lances poderdo ser ofertados através do Portal de Compras Publicas
(www.portaldecompraspublicas.com.br)

4.2. Os lances ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis.

4.3. O usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu home, pelo que os lances
ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

4.4. O usuério podera ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre
0 maior lance ofertado.

4.5. No modo de disputa aberto a etapa de envio de lances na sesséo publica durara 10 (dez)
minutos e, apds isso, sera prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance
ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de duracdo da sesséo publica.

4.5.1. Caso algum lance seja recebido nos 02 (dois) ultimos minutos do fechamento do item,
o crondmetro retroagira a 02 (dois) minutos do encerramento do item e assim sucessivamente
a cada lance efetuado nos ultimos 02 (dois) minutos, para que todos 0s usuarios interessados
tenham a oportunidade de efetuar novos lances.

4.6. O preco minimo de venda do bem ou preco de reserva € o valor minimo estipulado pelo
Municipio de Guaraciaba-SC no valor de R$ 1.320.000,00 para a venda do bem.

4.6.1. O valor atribuido para o lance inicial exibido na plataforma (“valor inicial do leildo” ou
“valor de abertura”) é o prego minimo de venda do bem (“valor reservado” ou “preco de
reserva”).

4.7. DO DIREITO DE PREFERENCIA DO OCUPANTE

4.7.1. Nos termos do art. 77 da Lei Federal n°® 14.133/2021, sera assegurado direito de
preferéncia ao licitante que, submetendo-se integralmente as regras deste Edital e
participando regularmente do certame, comprove a ocupacéo do imovel objeto da licitacéo.
4.7.2. Encerrada a etapa competitiva de lances e identificado o maior lance valido, sera
verificada a existéncia de licitante ocupante apto ao exercicio do direito de preferéncia previsto
neste Edital.

4.7.3. O licitante ocupante sera convocado pelo servidor responsavel pela condugdo do
certame para manifestar expressamente seu interesse em exercer o direito de preferéncia, da
aquisicao do imovel pelo mesmo valor do maior lance valido e nas mesmas condi¢cdes
estabelecidas neste Edital.

4.7.4. A manifestacdo devera ser encaminhada exclusivamente para o endereco eletrénico
compras@guaraciaba.sc.gov.br, no prazo maximo de 1 (uma) hora, contado da
convocacao realizada pelo servidor responséavel pela conducao do leildo, que sera realizada
via chat no portal de compras publicas.
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4.7.5. Para fins de comprovacéao da condi¢cdo de ocupante do imovel objeto da presente
licitagdo, poderdo ser considerados contratos de concessdo, cessdo, permisséo,
autorizacao de uso ou outros documentos idéneos que demonstrem a ocupacéo do
bem, admitida a conferéncia dos registros e documentos existentes nos arquivos da
Administracdo Municipal, observadas as disposi¢des do art. 77 da Lei Federal n® 14.133/2021.
4.7.6. O licitante que pretender exercer o direito de preferéncia devera comprovar sua
condicdo de ocupante mediante apresentacdo de documentacdo idénea, encaminhando a
documentacdo para o endereco eletrdnico compras@guaraciaba.sc.gov.br, no prazo de 01
(uma) hora contado da convocacao realizada pelo servidor responsavel pela conducdo do
certame.

4.7.7. A Administracdo poderd, para fins de confirmagéo da condi¢do de ocupante, confrontar
o documento apresentado com 0s contratos, registros e demais informacdes constantes dos
arquivos e do processo administrativo do Municipio.

4.7.8. A auséncia de apresentacdo de documentacdo idénea que comprove a condicéo de
ocupante do imoével, quando nédo for possivel a Administracdo confirmar essa condi¢do por
meio dos documentos e registros ja constantes dos autos ou de seus arquivos, implicara o
nao reconhecimento do direito de preferéncia.

4.8. DA EXISTENCIA DE MAIS DE UM OCUPANTE

4.8.1. Havendo mais de um licitante ocupante do imével enquadrado nas condi¢cles
estabelecidas para o exercicio do direito de preferéncia, todos serdo convocados, em
igualdade de condi¢cBes, para manifestar se possuem interesse em exercer a preferéncia
mediante o oferecimento de valor equivalente ao maior lance valido obtido na etapa
competitiva.

4.8.2. A convocacéao sera realizada por meio do chat do Portal de Compras Publicas, devendo
os licitantes encaminhar sua manifestacdo para o endereco eletrdnico
compras@guaraciaba.sc.gov.br, no prazo de 1 (uma) hora, contado da convocacao.
4.8.3. Para fins de comprovacao da condi¢do de ocupante do imdvel objeto da licitacdo, serao
admitidos contratos de concesséo, cessdo, permissao, autorizacdo de uso ou outros
documentos idoneos que demonstrem a ocupacao, podendo a Administragcdo consultar os
documentos e registros existentes em seus arquivos, observadas as disposi¢cfes do art. 77 da
Lei Federal n° 14.133/2021.

4.8.4. Caso apenas um dos ocupantes exerca tempestivamente o direito de preferéncia e
aceite igualar o valor correspondente ao maior lance valido, serd ele declarado
provisoriamente vencedor, pelo valor da proposta igualada, observadas as demais condi¢cdes
deste Edital.

4.8.5. Caso dois ou mais ocupantes exercam tempestivamente o direito de preferéncia e
igualem o maior lance valido, serd realizada disputa final exclusivamente entre esses
licitantes, mediante apresentacdo de propostas em envelopes lacrados, em procedimento
presencial complementar ao leildo eletrénico.

4.8.6. Para a disputa final, os licitantes ocupantes serdo convocados simultaneamente, por
meio do chat do Portal de Compras Publicas, para apresentacéo de proposta final e fechada,
gue devera ser entregue em envelope lacrado no Setor de Compras e Licitacdes do Municipio
de Guaraciaba/SC, situado na Rua Ademar de Barros, n° 85, Centro, no prazo maximo de 1
(uma) hora, contado da convocacéao.
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4.8.7. A proposta final devera ser apresentada por escrito, devidamente identificada e
assinada pelo licitante ou seu representante legal, contendo expressamente o valor total
ofertado para aquisi¢cdo do imével, que ndo poderéa ser inferior ao maior lance anteriormente
igualado pelos ocupantes, devendo observar integralmente as demais condigdes
estabelecidas neste Edital.

4.8.8. Cada licitante podera apresentar uma Unica proposta final, mediante envelope
devidamente lacrado e identificado externamente com o nome do licitante e o numero do
processo licitatorio, sem indicacdo do valor ofertado. O recebimento sera registrado pelo
servidor responsavel, com identificacdo da data e do horario de entrega, sendo fornecido
comprovante ao interessado. Os envelopes permanecerdo lacrados e sob guarda da
Administracdo até sua abertura.

4.8.9. Encerrado o prazo de 1 (uma) hora para entrega dos envelopes, sera realizada sua
abertura em sessao publica, nas dependéncias da Prefeitura Municipal de Guaraciaba/SC,
pelo servidor responsavel pela conducéo do leildo, com acompanhamento de outro servidor
municipal. A abertura sera integralmente gravada em audio e video, desde a apresentacao
dos envelopes recebidos até a leitura e conferéncia das propostas, garantindo-se
transparéncia, igualdade de condicfes e rastreabilidade dos atos.

4.8.10. ApGs a abertura dos envelopes e a conferéncia das propostas, sera declarado
provisoriamente vencedor o licitante ocupante que apresentar o maior valor valido. O
procedimento sera registrado em ata circunstanciada, contendo a identificacdo dos
participantes, os horarios de recebimento dos envelopes, os valores ofertados e o resultado
da disputa. A gravacdo e os documentos correspondentes serdo juntados aos autos do
processo administrativo, sendo o resultado comunicado aos participantes por meio do Portal
de Compras Publicas.

4.8.11. O ndo encaminhamento da proposta final, mediante entrega do envelope lacrado no
local e prazo estabelecidos, sera considerado desisténcia da participacdo na disputa final
entre os ocupantes, permanecendo validas as propostas tempestivamente apresentadas
pelos demais licitantes.

4.8.12. Havendo empate entre as propostas finais de maior valor, serd oportunizada nova
disputa exclusivamente entre os licitantes empatados, mediante convocacdo simultanea e
apresentacao de novas propostas em envelopes lacrados, observadas as mesmas condicoes
de sigilo, registro e abertura publica. Persistindo o empate, o julgamento sera suspenso para
analise e aplicacdo fundamentada dos critérios legais cabiveis, com ciéncia dos interessados
e registro dos atos no processo e no Portal de Compras Publicas.

i.
)
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5. DOS RECURSOS

5.1. Caberé recurso, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacdo ou de
lavratura da ata, em face:

a) do julgamento das propostas e dos lances;

b) da anulacéo ou revogacao da licitacéo; e

c) dos demais atos da Administracdo para os quais a legislacdo preveja expressamente
recurso.

5.2. Em relacdo ao julgamento das propostas e dos lances, a intencao de recorrer devera ser
manifestada imediatamente apds o término do julgamento, sob pena de preclusao, na forma
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disponibilizada pela plataforma eletrénica ou indicada pelo servidor responsavel pela
conducéo do leildo.

5.3. Manifestada tempestivamente a intencdo de recorrer, o prazo de 3 (trés) dias Uteis para
apresentacao das razdes recursais sera contado da data de intimacao ou da lavratura da ata
de julgamento.

5.4. O prazo para apresentacao de contrarrazfes sera de 3 (trés) dias Uteis e tera inicio na
data de intimacao ou de divulgacéo da interposi¢cao do recurso.

5.5. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao
recorrida, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis,
encaminhara o recurso, devidamente motivado, a autoridade superior, que devera proferir
decisdo no prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

5.6. O acolhimento do recurso implicara invalidacdo apenas do ato insuscetivel de
aproveitamento.

5.7. Sera assegurado aos licitantes acesso aos elementos dos autos indispensaveis a defesa
de seus interesses, ressalvados os documentos ou informacgdes protegidos por sigilo nos
termos da legislacao.

5.8. O recurso e as contrarrazdes de recurso deverao ser realizados exclusivamente por meio
eletrdnico através do Portal de Compras Publicas e ndo serdo aceitos recursos encaminhados
via e-mail.

5.8.1. Nao serédo aceitas razdes recursais ou contrarrazbes encaminhadas por e-mail,
ressalvada eventual indisponibilidade do sistema e outra orientacéo expressamente fornecida
pela Administracao.

5.9. O recurso interposto produzira efeito suspensivo em relacdo ao ato ou a decisao recorrida
até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

5.10. As decisBes dos recursos e 0s demais atos pertinentes serdo divulgados nos meios
oficiais utilizados pela Administracdo para acompanhamento do certame.

i.
)

6. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

6.1. Até 3 (trés) dias Uteis anteriores a data fixada para a abertura da sesséo publica, qualquer
pessoa poderd impugnar ou solicitar esclarecimentos sobre o Edital e seus termos,
exclusivamente por meio eletrbnico, atraves do Portal de Compras Publicas
(www.portaldecompraspublicas.com.br) ou via  protocolo eletrbnico no  site
https://quaraciaba.atende.net/autoatendimento/servicos/emissao-de-processo-
digital/detalhar/1, Assuntos “Requerimentos Gerais”, Subassunto “Licitagdo - Impugnacgao”.
6.2. As impugnacdes e os pedidos de esclarecimento serdo recebidos pelo servidor municipal
formalmente designado para a conducgédo do leildo, que podera adotar diligéncias técnicas ou
juridicas para subsidiar a decisdo da autoridade competente, observado o prazo de até 3 (trés)
dias uteis, limitado ao ultimo dia atil anterior & abertura da sesséo.

6.3. O acolhimento de impugnacdo que implique alteracdo do Edital acarretara a publicacéo
de nova data para a realizacdo do certame, com reabertura do prazo para apresentacdo das
propostas.

6.4. Eventuais Erratas serdo publicadas no Portal de Compras Publicas, PNCP, Diario dos
Municipios — DOM, no Portal da Transparéncia do Municipio e no endereco eletrénico do
processo licitatorio.
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7. DO ENCERRAMENTO DA LICITACAO

7.1. O leildo n&o exigira registro cadastral prévio e néo tera fase de habilitacdo. Encerrada a
etapa de lances e superada a fase recursal, o licitante vencedor sera convocado para efetuar,
no prazo estabelecido neste Edital, 0 pagamento integral do valor da arrematacéo, na hipétese
de pagamento a vista, ou o pagamento da entrada minima correspondente a 40% (quarenta
por cento) do valor da arrematacao, na hipétese de pagamento parcelado. Comprovado o
respectivo pagamento e cumpridas as demais condi¢cfes previstas neste Edital, 0 processo
sera encaminhado a autoridade competente para adjudicacéo e homologacao do resultado.
7.2. Concluida a fase recursal e, ap6s o cumprimento da obrigacéo de pagamento prevista no
item 7.1, o processo licitatorio serd encaminhado a autoridade superior, que podera:

a) determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades;

b) revogar a licitagdo por motivo de conveniéncia e oportunidade;

c) proceder a anulacao da licitacdo, de oficio ou mediante provocacédo de terceiros, sempre
gue presente ilegalidade insanavel,

d) adjudicar o objeto e homologar a licitacao.

7.3. Ao pronunciar a nulidade, a autoridade indicara expressamente os atos com vicios
insanaveis, tornando sem efeito todos os subsequentes que deles dependam, e dara ensejo
a apuracao de responsabilidade de quem lhes tenha dado causa.

7.4. O motivo determinante para a revogacao do processo licitatorio devera ser resultante de
fato superveniente devidamente comprovado.

7.5. Nos casos de anulacao e revogacdao, devera ser assegurada a prévia manifestacdo dos
interessados.

7.6. O Municipio de Guaraciaba/SC podera revogar ou anular o presente procedimento
licitat6rio, mediante decisdo fundamentada da autoridade competente, observadas as
hipéteses e os requisitos previstos no art. 71 da Lei Federal n°® 14.133/2021, assegurada a
prévia manifestacdo dos interessados, quando cabivel. Eventuais valores efetivamente
recolhidos ao Municipio em decorréncia da arrematacao deverao receber o tratamento legal
pertinente, inclusive quanto a restituicdo, quando devida.
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8. DAS OBRIGACOES DO ARREMATANTE

8.1. Constituem obrigacdes do arrematante, sem prejuizo das demais previstas neste Edital,
no Termo de Referéncia, no instrumento de alienacéo e na legislacéo aplicavel:

8.1.1. Manter seus dados cadastrais e de contato atualizados junto a plataforma eletronica
utilizada para realizacdo do leildo, responsabilizando-se pela veracidade das informacdes e
documentos apresentados.

8.1.2. Responsabilizar-se integralmente pelos lances ofertados em seu home e observar as
regras operacionais da plataforma eletrénica e as condi¢des estabelecidas neste Edital.
8.1.3. Efetuar o pagamento integral do valor da arrematacdo, quando optar pelo pagamento a
vista, ou, na hipotese de parcelamento, efetuar o pagamento da entrada minima
correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor da arrematacédo, nos prazos e condicdes
previstos neste Edital e no Termo de Referéncia.
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8.1.4. Na hipdtese de pagamento parcelado, formalizar a op¢éo pela quantidade de parcelas
do saldo remanescente, observado o limite maximo de 60 (sessenta) parcelas mensais,
responsabilizando-se pelo pagamento pontual das parcelas e dos respectivos encargos
previstos neste Edital e no instrumento de alienacao.

8.1.5. Assinar os instrumentos necessarios a formalizacdo da alienacdo e, quando exigivel,
constituir as garantias previstas neste Edital, no Termo de Referéncia, na Lei Municipal n°®
3.885/2026 e no respectivo instrumento de alienacéo.

8.1.6. Arcar integralmente com as despesas relacionadas a aquisicdo e a transferéncia do
imoével, inclusive escritura publica, registro imobiliario, ITBI, taxas, emolumentos, certiddes e
demais despesas que legalmente lhe sejam atribuidas.

8.1.7. Receber e assumir o imoével nas condi¢bes fisicas, construtivas, de conservacao e
registrais informadas no Edital, no Termo de Referéncia e nos demais documentos
disponibilizados pela Administragéo, observada a natureza ad corpus da alienacéo.

8.1.8. Providenciar, as suas expensas, apos a transferéncia ou disponibilizacdo do imdével, as
licencas, alvaras, projetos, adaptacfes, reformas, averbacbes e demais regularizacdes
eventualmente necessarias a utilizacdo que pretenda conferir ao imoével, observada a
legislacdo aplicavel.

8.1.9. Quando convocado, comparecer pessoalmente ou por procurador legalmente
constituido para a assinatura dos instrumentos necessarios a formalizacdo da alienacao e
para os demais atos que exijam sua participacao.

8.1.10. Examinar, quando da entrega ou disponibilizacéo do imével, suas condi¢des aparentes
e comunicar imediatamente ao Municipio, por escrito, eventual divergéncia em relacdo as
condi¢cBes expressamente informadas no Edital e em seus anexos.

8.1.11. Comunicar ao Municipio qualquer fato relevante relacionado ao cumprimento das
obrigacdes decorrentes da alienagéo, especialmente durante o periodo de parcelamento e
enquanto subsistirem garantias constituidas em favor do Municipio.

8.1.12. Apds assumir o imével, responsabilizar-se por sua guarda, conservacgao, utilizacéo e
pelos encargos que passem a incidir sobre o bem a partir do marco definido no instrumento
de alienacdo, sem prejuizo das responsabilidades expressamente atribuidas ao Municipio
neste Edital.

9. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

9.1. Constituem obrigacdes do Municipio de Guaraciaba/SC, sem prejuizo das demais
previstas neste Edital, no Termo de Referéncia, no instrumento de alienacdo e na legislacdo
aplicavel:

9.1.1. Disponibilizar aos interessados as informagfes e os documentos necessarios a
identificagdo e ao conhecimento do imdvel, inclusive matricula, avaliacdo, situacéo
ocupacional, caracteristicas relevantes e demais condi¢des constantes deste Edital e de seus
anexos.

9.1.2. Assegurar a adequada publicidade do leildo, nos termos da legislacao aplicavel, bem
como possibilitar aos interessados a realizacdo de vistoria prévia facultativa do imovel, nas
condi¢Oes estabelecidas neste Edital.
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9.1.3. Fornecer aos interessados e ao arrematante as informacdes e 0s esclarecimentos
necessarios acerca do objeto, das condi¢des da alienacdo e dos procedimentos relacionados
a formalizagé&o do negdcio.

9.1.4. Promover, sob sua responsabilidade, o encerramento das relacbes de cesséo,
permissédo, ocupacdo ou utilizagdo atualmente existentes no imével, bem como adotar as
providéncias necessarias a sua desocupacao integral, observados os prazos e condi¢cdes
previstos neste Edital, no Termo de Referéncia e na legislacéao aplicavel.

9.1.5. Adotar, quando necessario, as medidas administrativas ou judiciais cabiveis para
assegurar a desocupacao do imovel e sua entrega ao arrematante livre e desimpedido de
pessoas e bens, ressalvadas as benfeitorias incorporadas ao patrimonio municipal.

9.1.6. Emitir ou disponibilizar ao arrematante as orientacdes e os meios oficiais necessarios
ao pagamento integral do preco da arrematacdo ou, na hipétese de parcelamento, ao
pagamento da entrada e das parcelas subsequentes.

9.1.7. Conferir os pagamentos realizados e, quando houver parcelamento, manter controle
individualizado do saldo devedor, compreendendo, no minimo, 0os vencimentos, valores
pagos, correcao monetaria, juros, eventuais atrasos e saldo remanescente.

9.1.8. Adotar as providéncias administrativas necessarias a formalizacdo da alienacéo,
inclusive quanto a elaboracdo e assinatura do respectivo instrumento, constituicdo das
garantias, lavratura da escritura publica e realizacdo dos atos registrais que sejam de
responsabilidade do Municipio.

9.1.9. Zelar pelo cumprimento das obrigagdes decorrentes da arrematacdo e da alienacgao,
adotando as providéncias cabiveis diante de eventual inadimplemento ou descumprimento
das condicdes estabelecidas neste Edital, no Termo de Referéncia ou no instrumento de
alienacao.

9.1.10. Adotar, em caso de inadimplemento ou descumprimento das obrigacdes pelo
arrematante, as medidas administrativas, financeiras, registrais e judiciais cabiveis, inclusive
aquelas relacionadas a cobranca, execucdo das garantias e eventual resolugdo do negdcio
juridico.

9.1.11. Promover a contabilizacéo e a rastreabilidade dos valores recebidos em decorréncia
da alienacéo, observando a destinacdo da receita prevista na Lei Municipal n® 3.885/2026 e
na legislacéo aplicavel.

9.1.12. Manter nos autos do processo administrativo 0s registros e documentos relacionados
aos principais atos da alienacdo, especialmente aqueles referentes a homologacéo,
pagamento, desocupac¢édo, entrega do imével, formalizagdo do instrumento, constituicdo das
garantias, escritura publica, registro imobiliario e, quando houver, ao parcelamento.

9.1.13. Zelar pelo tratamento adequado dos dados pessoais utilizados no procedimento,
observando as disposicoes da Lei Federal n°® 13.709/2018 — Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais — LGPD.

i.
)
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10. DAS CONDICOES, PRAZOS E FORMAS DE PAGAMENTO, DO PARCELAMENTO E
DA INADIMPLENCIA

10.1. O valor da arrematacao podera ser pago a vista ou de forma parcelada, conforme opcéo
do arrematante, observadas as condigbes estabelecidas neste Edital, no Termo de
Referéncia, na Lei Municipal n° 3.885/2026 e no respectivo instrumento de alienagao.
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10.2. Na hipotese de pagamento a vista, o arrematante devera quitar integralmente o valor da
arrematagdo no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da sua convocacao, apds
superada a fase recursal.

10.3. Na hipotese de pagamento parcelado, o arrematante devera efetuar entrada
correspondente a, no minimo, 40% (quarenta por cento) do valor total da arrematagdo, no
prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da sua convocacao, apés superada a fase
recursal.

10.3.1. A comprovacdo do pagamento integral do valor da arrematacdo, na hipotese de
pagamento a vista, ou da entrada minima de 40% (quarenta por cento), na hipétese de
pagamento parcelado, constituira condi¢cdo para a homologac¢éo do resultado do leildo e para
0 prosseguimento dos atos de formalizagéo da alienacao, observadas as disposi¢cdes do art.
31, 8§ 4°, da Lei Federal n° 14.133/2021.

10.4. O saldo remanescente podera ser parcelado na quantidade de parcelas mensais
escolhida pelo arrematante, observado o limite maximo de 60 (sessenta) parcelas, devendo a
opcao ser formalizada no respectivo instrumento de alienacao.

10.5. As parcelas serdo mensais e sucessivas, com vencimento no dia 10 (dez) de cada més,
iniciando-se no més subsequente ao pagamento da entrada.

10.5.1. O saldo remanescente sera corrigido anualmente pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
ou por outro indice oficial que venha a substitui-lo, e sera acrescido de juros de 1% (um por
cento) ao més, nos termos da Lei Municipal n° 3.885/2026.

10.5.2. Quando o vencimento de qualquer parcela recair em dia sem expediente bancério, o
pagamento podera ser efetuado no primeiro dia Gtil subsequente, sem que isso caracterize
mora.

10.6. O pagamento do valor integral da arrematacao, quando realizado a vista, ou da entrada
minima de 40% (quarenta por cento), na hipotese de parcelamento, devera ser efetuado em
favor do Municipio de Guaraciaba/SC, por meio oficial de arrecadacdo indicado pela
Administracéo, de forma que permita a identificacdo do pagador e a vinculagdo do pagamento
ao respectivo leildo.

10.6.1. Para fins de pagamento, sera utilizada a seguinte conta bancaria:

Banco do Brasil

Agéncia: 1388-9

Conta Corrente: 82582-4

10.6.2. Nao sera admitido pagamento em espécie ou por meio de cheque.

10.6.3. O arrematante devera apresentar ou disponibilizar o respectivo comprovante de
pagamento para conferéncia pelo setor competente e juntada aos autos do processo
administrativo.

10.7. Na hipotese de pagamento parcelado, o Municipio mantera controle individualizado
contendo, no minimo, o valor total da arrematacéo, o valor e a data de pagamento da entrada,
o saldo remanescente, o nimero de parcelas escolhido pelo arrematante, as datas de
vencimento, os valores pagos, a corregdo monetaria, 0s juros, eventuais atrasos, encargos
aplicaveis e o saldo devedor atualizado.

Da auséncia de pagamento inicial

10.8. O ndo pagamento integral do preco, na hipétese de opc¢ao pelo pagamento a vista, ou
da entrada minima de 40% (quarenta por cento), na hipotese de pagamento parcelado, dentro
do prazo estabelecido neste Edital, impedira o prosseguimento da formalizacdo da alienacao
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e sujeitard o arrematante as consequéncias e san¢des previstas neste Edital e na legislacéo
aplicavel, mediante o devido procedimento, quando exigivel.

10.9. Na hipotese prevista no item anterior, podera a Administragdo convocar os licitantes
remanescentes, observada a ordem de classificagéo, para manifestagcédo acerca da aquisicéo
do imdvel, nas condi¢des legalmente admitidas.

10.9.1. Nao sendo aceita a aquisicdo nas condi¢cGes da proposta do arrematante inicialmente
vencedor, a Administracdo podera convocar os licitantes remanescentes, respeitada a ordem
de classificacao, para negociacao com vistas a obtencdo da melhor condic&o possivel para o
Municipio, observado, em qualquer caso, o valor minimo estabelecido para a alienacdo e a
legislacdo aplicavel.

Da inadimpléncia durante o parcelamento

10.10. O inadimplemento de 2 (duas) parcelas, consecutivas ou alternadas, autorizara a
instauracdo de procedimento administrativo para apuracdo da inadimpléncia e eventual
resolucao do instrumento de alienacéo, assegurados ao arrematante o contraditorio e a ampla
defesa.

10.11. Declarada a resolucdo por inadimplemento imputavel ao arrematante, o Municipio
podera adotar as medidas administrativas, financeiras, registrais e judiciais necessarias a
retomada do imGvel e & execugdo das garantias constituidas em seu favor.

10.12. Na hipotese de resolucdo prevista no item anterior, o Municipio podera reter até 20%
(vinte por cento) dos valores efetivamente pagos pelo arrematante, a titulo de clausula penal
e indenizacao pela fruicdo do imovel, observadas as condigdes estabelecidas neste Edital, no
instrumento de alienac&o e na Lei Municipal n°® 3.885/2026.

10.13. Os procedimentos de cobranca das parcelas em atraso, os encargos decorrentes da
inadimpléncia, a execucdo das garantias e as demais providéncias relacionadas ao saldo
devedor observardo a Lei Municipal n°® 3.885/2026, este Edital, o Termo de Referéncia, o
instrumento de alienacéo e as demais normas municipais aplicaveis.

10.14. DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

10.14.1. Na hipétese de pagamento parcelado, a propriedade do imével permanecera sob a
titularidade do Municipio de Guaraciaba/SC até a quitacao integral do valor da arrematacéo,
incluindo todas as parcelas, juros, correcado monetaria e demais encargos contratuais devidos.
10.14.2. A escritura publica definitiva de compra e venda somente sera outorgada apos a
comprovacéo da quitagcao integral das obrigacdes financeiras decorrentes da alienagao, néo
sendo admitida a transferéncia antecipada da propriedade do imével ao arrematante.
10.14.3. ApOs a quitacao integral do preco e dos respectivos encargos, o Municipio adotara
as providéncias necessarias a formalizacdo da escritura publica definitiva, cabendo ao
arrematante promover o respectivo registro perante o Cartorio de Registro de Imoéveis
competente, observadas as disposicdes legais e contratuais aplicaveis.

i.
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11. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Sem prejuizo das consequéncias decorrentes do inadimplemento e da eventual
resolucao do instrumento de alienagéo previstas neste Edital, na Lei Municipal n°® 3.885/2026
e no respectivo instrumento contratual, o licitante, adjudicatario ou arrematante sera
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responsabilizado administrativamente pelas infracdes previstas no art. 155 da Lei Federal n°
14.133/2021, especialmente quando:

a) der causa a inexecucdo parcial das obrigacBes decorrentes da arrematacdo ou do
instrumento de alienagéo;

b) der causa a inexecucgdo parcial que cause grave dano a Administracdo ou ao interesse
coletivo;

c) der causa a inexecucdao total das obrigacfes assumidas;

d) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame ou para a formalizacdo da
alienacao;

e) ndo mantiver a proposta ou o lance ofertado, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

f) recusar-se, injustificadamente, a celebrar o instrumento de alienagdo ou deixar de
apresentar a documentacéo exigida para sua formalizagdo quando convocado dentro do prazo
estabelecido;

g) ensejar, sem motivo justificado, o retardamento da formalizacdo da alienacdo ou do
cumprimento das obrigacfes assumidas;

h) apresentar declaracédo ou documentacéo falsa exigida para o certame ou prestar declaracéo
falsa durante a licitagdo ou execugéo do instrumento de alienacéo;

i) fraudar a licitagcdo ou praticar ato fraudulento relacionado a execucédo do instrumento de
alienacao;

J) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéo;

) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
11.2. Ao responsavel pelas infracbes administrativas previstas no item 11.1 poderdo ser
aplicadas, observado o devido processo legal e assegurados o contraditorio e a ampla defesa,
as seguintes sancoes:

a) adverténcia;

b) multa;

¢) impedimento de licitar e contratar;

d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.3. A sancdo de adverténcia sera aplicada exclusivamente nas hipéteses de inexecucao
parcial das obrigacfes, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave.

11.4. A multa administrativa seré aplicada de acordo com a natureza e a gravidade da infragéo,
observados os parametros da Lei Federal n°® 14.133/2021 e da regulamentacdo municipal
aplicavel, ndo podendo ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30%
(trinta por cento) do valor da arrematacéo.

11.5. A sancao de impedimento de licitar e contratar podera ser aplicada nas hipéteses
previstas no art. 156, § 4°, da Lei Federal n°® 14.133/2021, quando néo se justificar a imposicéo
de penalidade mais grave, impedindo o responsavel de licitar ou contratar no ambito da
Administragcdo Publica direta e indireta do Municipio de Guaraciaba pelo prazo maximo de 3
(trés) anos.

11.6. A declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada nas hipéteses e
condicdes previstas no art. 156, § 5°, da Lei Federal n® 14.133/2021, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, produzindo os efeitos estabelecidos na legislacao.
11.7. As sancbes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade poderéo ser aplicadas cumulativamente com a sangcéao de multa, quando cabivel.
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11.8. Na aplicacéo das sancdes serdo considerados a natureza e a gravidade da infracédo
cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes e atenuantes, 0s
danos causados & Administracdo ou ao interesse coletivo e os demais critérios previstos na
Lei Federal n° 14.133/2021 e na regulamentacdo municipal.

11.9. A aplicagéo das sangOes previstas neste item ndo afasta a obrigacdo de reparacdo
integral dos danos eventualmente causados ao Municipio.

11.10. O processo administrativo sancionador e seus desdobramentos observardo a Lei
Federal n° 14.133/2021 e os procedimentos estabelecidos no Decreto Municipal n°® 11/2025,
de 21 de janeiro de 2025, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1. Uma vez aceitas as regras estabelecidas neste edital, 0 usuario autoriza o respectivo
registro perante Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, para que produza todos os
efeitos legais.

12.2. Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, exclui-se o dia do inicio e inclui-se
o do vencimento, observadas as disposicbes contidas no art. 183 da Lei Federal n°
14.133/2021.

12.3. E facultada & Comissdo ou Autoridade Superior, em qualquer fase da licitacdo, a
promocéao de diligéncias nos termos do art. 64 da Lei Federal n® 14.133/2021.

12.4. Nenhuma indenizacédo sera devida aos licitantes pela elaboracéo e/ou apresentacdo de
documentos relativos ao presente edital.

12.5. Correrao por conta do arrematante as despesas, tributos, taxas, emolumentos e demais
encargos legalmente atribuidos a aquisicdo e transferéncia do imoével, observadas as
condi¢cOes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

12.6. Os licitantes responderao pela veracidade dos dados e declara¢des por elas fornecidas,
sob as penas da lei.

12.7. Os casos omissos neste edital seréo resolvidos pela Comisséao.

12.8. A apresentacao da proposta implicara a aceitacdo das regras do presente edital por
parte do licitante.

12.9. Os interessados deverdo estudar minuciosa e cuidadosamente este edital e seus
anexos, além de todas as instrucdes, termos e especificacdes técnicas presentes, informando-
se de todas as circunstancias ou detalhes que possam de algum modo afetar a afericdo dos
custos e prazos envolvidos na execuc¢ao do objeto desta licitacao.

12.10. A participacao na licitagao implica plena aceitagéo, por parte do licitante, das condi¢des
estabelecidas neste edital e seus anexos, além da obrigatoriedade do cumprimento das
disposic¢des nele contidas.

12.11. Eventuais modificagbes no edital implicardao nova divulgagcdo na mesma forma de sua
divulgacao inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos e procedimentos
originais, exceto quando a alteracdo ndo comprometer a formulacéo das propostas.

12.12. Para as questdes que se suscitarem entre 0s eventuais interessados e a Administracéo
Municipal de Guaraciaba/SC, na interpretacdo das clausulas do presente edital e que néo
forem resolvidas amigavelmente na esfera administrativa, fica eleito o foro da Comarca de
Sé&o Miguel do Oeste/SC, para a solugéo judicial, desistindo os interessados de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.
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12.13. O resultado desta licitacdo sera lavrado em ata eletronica, a qual ficara disponivel no
Portal da Transparéncia/Licitagfes (https:/quaraciaba.atende.net/cidadao).

12.14. As omissOes do presente edital serdo preenchidas pelos termos da Lei Federal n°
14.133/2021 e suas alteracdes posteriores.

13. DOS ANEXQOS

13.1. Fazem parte do presente Edital:

a) Anexo | — Termo de Referéncia do Edital;

b) Anexo Il — Minuta da Carta de Arrematacéao.

c) Anexo Il — Minuta do Instrumento de Alienacéo.

Guaraciaba/SC, 29 de outubro de 2026.
DOMINGOS
MARCON:38 §5555 5

530767934

DOMINGOS MARCON
Prefeito Municipal de Guaraciaba/SC
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ANEXO |

Processo Licitatorio n°® 198/2026
Leilao Eletronico n°® 02/2026

TERMO DE REFERENCIA
ALIENACAO DE IMOVEL MUNICIPAL MEDIANTE LEILAO PUBLICO ELETRONICO
Matricula n° 44.357 — Lote Urbano n° 02-C — Guaraciaba/SC

1. Objeto (art. 06, 8 XXIIl, a, da Lei n°® 14.133/2021)

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a alienagdo, mediante leildo publico
eletrénico, de 1 (um) bem imovel pertencente ao Municipio de Guaraciaba/SC, autorizado pela
Lei Municipal n° 3.885, de 29 de julho de 2026, conforme as caracteristicas e condicdes
estabelecidas neste documento, no Estudo Técnico Preliminar, no edital e nos demais
documentos integrantes do Processo Digital n® 6231/2026.

VALOR
MINIMO
PARA
VENDA

LOTE|UND |DESCRICAO

Alienacéo do Lote Urbano n° 02-C, oriundo da subdivisdo da
Gleba n° 02, parte da Chacara n°® 33, com area de 2.005,00
m2, situado na esquina das Ruas Jubelino Pasinatto e Olavo
Bilac, Guaraciaba/SC, matricula n° 44.357 do Oficio do
Registro de Imdéveis da Comarca de S&o Miguel do|R$
Oeste/SC. Integra o imovel edificacdo institucional em|1.320.000,00
alvenaria, com um pavimento, &rea construida de 883,20 m?
e n° predial 1280. A edificacdo possui subdivisdes internas,
sem individualizacdo imobilidria autbnoma, sendo o imovel
alienado como unidade Unica e indivisivel.

1.2. O valor de R$ 1.320.000,00 (um milh&o, trezentos e vinte mil reais) constitui o valor inicial
da disputa e o piso para recebimento de lances, ndo sendo admitida arrematacéo por valor
inferior. O parametro foi definido no Processo Digital n°® 6231/2026 a partir da avaliagdo mais
recente realizada pela Comissao de Inventario Patrimonial de Bens Modveis e Imoveis e
ratificado pela autoridade competente, em conformidade com o art. 2°, § 2°, da Lei Municipal
n° 3.885/2026.

1 LOTE
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2. Justificativa para o desfazimento dos bens (art. 06, 8 XXIlI, b, da Lei n® 14.133/2021)
2.1. A alienacéo decorre da necessidade de conferir destinacao patrimonial eficiente ao imovel
municipal matriculado sob n° 44.357, cuja desafetacéo da categoria de bem de uso especial
e incorporacdo a categoria de bem dominical, bem como a autorizacdo para alienacéo
mediante leildo, foram estabelecidas pela Lei Municipal n° 3.885/2026.
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2.2. O imovel encontra-se atualmente utilizado por terceiros e demanda intervencgdes, reparos
e melhorias relevantes para sua conservagdo, adequacao e plena funcionalidade. Sua
manutengdo no patriménio municipal implicaria investimentos significativos de recursos
publicos, sem que exista interesse administrativo atual ou perspectiva concreta de utilizagéo
direta pelo Municipio para a prestacdo de servi¢os publicos que justifique tais despesas.

2.3. Nesse contexto, a alienacdo mostra-se adequada sob os aspectos da economicidade,
eficiéncia administrativa e racionalizacao patrimonial, permitindo a conversdo de bem sem
destinacdo publica propria imediata em receita publica, a qual devera ser aplicada
exclusivamente no financiamento de despesas de capital, nos termos do art. 7° da Lei
Municipal n° 3.885/2026 e do art. 44 da Lei Complementar Federal n° 101/2000.

2.4. A utilizacao futura do imével pelo adquirente ndo estara vinculada a destinagdo econdémica
especifica ndo prevista na lei autorizativa, ficando sujeita as normas urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acessibilidade, seguranca contra incéndio, uso e ocupacdo do solo e demais
exigéncias aplicaveis a atividade que venha a ser desenvolvida.

3. Descric¢éo da solugédo como um todo (art. 06, 8 XXIll, c, da Lei n°® 14.133, de 2021)

3.1. A solucéo consiste na realizacéo de leildo publico eletrénico, em lote Unico, para alienacao
do imével descrito no item 1, pelo critério de maior lance, observado o valor inicial de R$
1.320.000,00.

3.2. Para a realizacdo do leildo publico eletrdnico, sera utilizada a plataforma Portal de
Compras Publicas, disponibilizada ao Municipio de Guaraciaba/SC por meio do Contrato n°®
23/2026, firmado com a empresa Ecustomize Consultoria em Software S/A, considerando que
o sistema dispde de funcionalidades destinadas a operacionalizacdo de leildes eletrénicos,
permitindo a apresentacdo e o0 registro dos lances, a publicidade dos atos e o
acompanhamento da disputa em ambiente digital.

3.2.1. A utilizacdo da plataforma observara as condi¢des do contrato vigente, ndo acarretando
dispéndio financeiro direto ao Municipio, desde que confirmada a abrangéncia contratual da
modalidade leildo eletrbnico, sem prejuizo de eventuais encargos dos participantes ou
arrematantes, quando previstos nas condi¢des de utilizacdo e expressamente divulgados no
edital.

3.3. A conducéo e o julgamento do leildao serdo realizados por servidor publico municipal
ocupante do cargo de Assistente Administrativo, que também exerce a funcédo de pregoeiro
do Municipio de Guaraciaba/SC, mediante designacdo formal pela autoridade competente
para a conducdo especifica do presente certame, nos termos do art. 31 da Lei Federal n°
14.133/2021.

3.3.1. O procedimento serd operacionalizado por meio da plataforma Portal de Compras
Pulblicas, observadas as disposi¢cdes da Lei Municipal n® 3.885/2026, do edital e das normas
aplicaveis a modalidade leilao eletrbnico.

3.4. A solucdo compreendera, no minimo: organizacdo e consolidagdo da documentagéo
dominial e técnica; publicacdo do edital e publicidade do certame; disponibilizacdo de
informacdes e visitagdo do imdvel; cadastramento dos interessados; recebimento e registro
de lances; julgamento pelo maior lance; encerramento da fase recursal, convocagao do
arrematante para pagamento; recebimento e comprovacdo do pagamento integral ou da
entrada minima de 40%, conforme a modalidade escolhida; adjudicacdo e homologacéo do
resultado; desocupacdo do imovel; formalizacdo do instrumento de alienacéo;
acompanhamento e controle do parcelamento, quando houver; contabilizacdo e
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rastreabilidade da receita; fiscalizacdo do cumprimento das obrigacbes assumidas pelo
arrematante; formalizagdo da escritura publica definitiva e do respectivo registro imobiliario
somente apds a quitacdo integral do preco e dos encargos contratuais devidos; e baixa
patrimonial no momento juridicamente adequado.

3.5. O imovel sera alienado ad corpus, como coisa certa e discriminada, no estado fisico em
gue se encontra. As referéncias a area do terreno, area construida, confrontacées, divisas,
benfeitorias e demais caracteristicas fisicas possuem carater enunciativo e identificador, ndo
constituindo garantia de medida exata.

3.6. O imodvel encontra-se atualmente ocupado, em espacos da edificacdo, por Ricardo Luiz
Segalin e Cia Ltda., CNPJ n° 08.161.344/0001-94, e Confec¢bes Constantine Ltda., CNPJ n°
19.831.313/0001-10, as quais estdo sendo formalmente notificadas pelo Municipio acerca do
procedimento de alienacéo e da necessidade de futura desocupacao. As relacdes de cesséao,
permissdo, ocupacdo ou utilizagdo atualmente existentes n&o serdo transferidas ao
arrematante, cabendo ao Municipio promover seu encerramento e a desocupacao integral do
imoével, nos termos da Lei Municipal n° 3.885/2026.

4. Requisitos da contratacao (art. 06, 8 XXIll, d, da Lei n°® 14.133, de 2021)

Do valor, prazo e condi¢cdes de pagamento

4.1. O valor da arrematacao podera ser pago a vista ou de forma parcelada, conforme opcéo
do arrematante e observadas as condicOes deste Termo de Referéncia, do edital, da Lei
Municipal n® 3.885/2026 e do instrumento de alienagao.

4.2. No pagamento a vista, o arrematante devera quitar integralmente o valor da arrematacao
no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da convocacdo realizada apls a
conclusdo da fase recursal, constituindo a comprovacdo do pagamento condi¢cdo para a
adjudicacdo e homologacéao do resultado do leildo, nos termos do art. 31, § 4°, da Lei Federal
n°® 14.133/2021.

4.3. Na hipétese de pagamento parcelado, sera exigida entrada correspondente a, no minimo,
40% (quarenta por cento) do valor total da arrematacéo, a ser integralmente paga no prazo
méximo de 10 (dez) dias corridos, contados da convocacao realizada apés a conclusdo da
fase recursal. A comprovacdo do pagamento da entrada constituird condicdo para a
adjudicacdo e homologacédo do resultado do leildo e para o prosseguimento dos atos de
formalizacao da alienacéao.

4.4. O saldo remanescente podera ser parcelado na quantidade de parcelas mensais
escolhida pelo arrematante, observado o limite maximo de 60 (sessenta) parcelas, devendo a
opcao ser formalizada no instrumento contratual.

4.5. As parcelas serdo mensais e sucessivas, com vencimento no dia 10 (dez) de cada més,
iniciando-se no més subsequente ao pagamento da entrada. O saldo sera corrigido
anualmente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo
IBGE, ou indice oficial que venha a substitui-lo, e acrescido de juros de 1% (um por cento) ao
més, nos termos da Lei Municipal n° 3.885/2026.

4.6. Quando o vencimento recair em dia sem expediente bancéario, o pagamento podera ser
efetuado no primeiro dia Util subsequente, sem que isso caracterize mora.

4.7. O ndo pagamento do valor integral, no caso de opcao a vista, ou da entrada minima de
40%, no caso de parcelamento, no prazo estabelecido, implicarda o ndo prosseguimento da
formalizacdo da alienacao e sujeitara o arrematante as consequéncias e sangdes previstas no
edital e na legislacéo aplicavel, mediante o devido procedimento quando exigivel.

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps://c.ipm.com.br/p54cEca36bbes?

(2]
L
(=]
(=)
&
<
~
e
w
a8
&
(=]
&
o~
=
w
o]
a
<
=
w
w
=
5]
w
g
w
=
=]
]
]
a
w
[=
w
w
f

Rua Ademar de Barros, 85 - Centro - CEP 89920-000 - Telefone (49) 3645-2000
_—



GUARACIABA

4.8. Na hipotese de pagamento parcelado, a transferéncia da propriedade do imoével ao
arrematante ficara condicionada a quitag&o integral do valor da arrematacdao, incluindo todas
as parcelas e os encargos contratuais devidos. A escritura publica definitiva de compra e
venda somente serd outorgada apds a comprovacéao da quitacao integral, ficando o respectivo
registro perante o Cartdrio de Registro de Imoveis condicionado a formalizagdo do titulo
definitivo, nos termos da legislacéo aplicavel.

Da inadimpléncia do parcelamento

4.9. O inadimplemento de 2 (duas) parcelas, consecutivas ou alternadas, autorizara a
instauracdo de procedimento administrativo para apuracdo da inadimpléncia e eventual
resolucéo contratual, assegurados ao arrematante o contraditorio e a ampla defesa.

4.10. Declarada a resolucdo por inadimplemento imputavel ao arrematante, o Municipio
podera adotar as medidas administrativas, registrais e judiciais necesséarias a retomada do
imével e a execucdo das garantias, podendo reter até 20% (vinte por cento) dos valores
efetivamente pagos, a titulo de clausula penal e indenizacdo pela fruicdo do imovel,
observadas as condicfes do edital, do contrato e da Lei Municipal n° 3.885/2026.

Da desocupacéo e entrega do imoével

4.11. O imovel sera leiloado com expressa informacdo acerca de sua atual situacao
ocupacional, identificada no item 3.6 deste Termo de Referéncia e detalhada nos documentos
integrantes do processo administrativo e do edital.

4.12. Os atuais ocupantes do imével deverdo ser formalmente notificados acerca do
procedimento de alienacéo e da necessidade de desocupacéo integral dos espacos utilizados,
mediante retirada de seus bens, equipamentos e pertences, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, contados da homologacdo do resultado do leildo, observadas as disposicdes da Lei
Municipal n° 3.885/2026.

4.13. Cabera ao Municipio de Guaraciaba/SC promover o encerramento das relacdes de
cessao, permisséo, ocupacao ou utilizacdo atualmente existentes, adotando as providéncias
administrativas necessarias para viabilizar a desocupacao integral do imével e sua posterior
disponibilizacdo ao arrematante, observadas as condi¢cdes estabelecidas na legislacao
aplicavel e no instrumento de alienacéo.

4.13.1. Na hipotese de ndo ocorrer a desocupacao voluntaria no prazo estabelecido, o
Municipio adotara, mediante avaliagdo dos setores competentes, inclusive da Assessoria
Juridica, as medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis, considerando que a eventual
desocupacdo compulsoria dependera dos procedimentos legais aplicaveis, ndo sendo
possivel assegurar antecipadamente prazo para a conclusédo de medidas judiciais.

Da forma de execucéo do objeto

4.14. O objeto sera executado por meio de leildo publico eletrdnico, utilizando-se a plataforma
Portal de Compras Publicas, disponibilizada ao Municipio de Guaraciaba/SC por meio do
Contrato n°® 23/2026, observadas as condigbes contratuais e operacionais aplicaveis a
modalidade.

4.15. A conducéo e o julgamento do leildo seréo realizados por servidor publico municipal
ocupante do cargo de Assistente Administrativo, que também exerce a funcao de pregoeiro
do Municipio, mediante designacao formal pela autoridade competente, nos termos do art. 31
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da Lei Federal n° 14.133/2021, observadas as regras estabelecidas no edital e as
funcionalidades disponiveis na plataforma eletrénica.

4.16. O critério de julgamento sera o de maior lance, observado o valor inicial de R$
1.320.000,00 (um milh&o, trezentos e vinte mil reais), ndo sendo admitida arrematagcao por
valor inferior.

Das condicdes do imével e da alienacédo ad corpus

4.17. O imovel sera alienado ad corpus e no estado fisico em que se encontra, cabendo aos
interessados examinar a matricula e os documentos disponibilizados e, se desejarem, realizar
vistoria prévia.

4.18. As referéncias a area do terreno, area construida, confrontacdes, divisas, benfeitorias e
demais caracteristicas possuem carater meramente enunciativo e identificador. Eventual
diferenga posteriormente constatada em medicdo ou levantamento fisico ndo conferir4 ao
adquirente direito a complementacdo de area, abatimento proporcional do preco, resolucéo
da alienacao ou indenizacao, ressalvadas as hipéteses legalmente imputaveis ao Municipio.
4.19. O Municipio ndo assegura viabilidade para atividade econdémica especifica no local.
Licencas, alvaras, projetos, adaptacles, reformas, regularizacbes e demais providéncias
necessarias ao uso pretendido pelo adquirente serdo de sua responsabilidade, observada a
legislacao aplicavel.

4.20. Permanecem resguardadas a responsabilidade do Municipio por evic¢ao e as condicdes
registrais ou outras circunstancias que devam ser expressamente informadas no edital, nos
termos da legislacao aplicavel.

Das garantias e formalizacdo da alienacao

4.21. Na hipotese de pagamento parcelado, as condicdes e obrigacfes assumidas pelo
arrematante serdo formalizadas por meio de instrumento contratual, contendo clausula
resolutiva expressa, valor da entrada, saldo devedor, nimero de parcelas, vencimentos,
encargos incidentes e consequéncias do inadimplemento, observadas as disposi¢cOes da Lei
Municipal n® 3.885/2026 e demais normas aplicaveis.

4.22. A transferéncia da propriedade do imovel ao arrematante ficard condicionada a quitagédo
integral do valor da arrematacédo, incluindo todas as parcelas, juros, corre¢cdo monetéaria e
demais encargos contratuais eventualmente devidos. Até o cumprimento integral dessas
obrigacdes, o imovel permanecera sob a titularidade do Municipio de Guaraciaba/SC, nédo
sendo outorgada escritura publica definitiva de compra e venda nem promovido o registro de
transferéncia da propriedade.

4.23. Apos a comprovacao da quitacdo integral do preco e dos encargos contratuais devidos,
0 Municipio adotara as providéncias necessarias a formalizacdo da escritura publica definitiva
de compra e venda, possibilitando ao arrematante promover o respectivo registro perante o
Cartério de Registro de Imdveis competente, observadas as exigéncias legais e registrais
aplicaveis.

4.24. As despesas de escritura publica, registro imobiliario, ITBI, emolumentos, certidées e
demais encargos diretamente relacionados a aquisicao e transferéncia do imovel serdo de
responsabilidade do arrematante, sem prejuizo das disposicfes especificas do edital acerca
de eventuais despesas da realizacdo do leildo, na forma do art. 8° da Lei Municipal n°®
3.885/2026.
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Da vistoria do imovel

4.25. Sera assegurada aos interessados a possibilidade de vistoria prévia facultativa do
imovel, para conhecimento de suas condic¢des fisicas, construtivas, de conservagao, acesso,
infraestrutura, ocupacgéo e demais caracteristicas aparentes.

4.26. A vistoria devera ser previamente agendada junto a Secretaria Municipal da Industria,
Comeércio, Turismo e Desenvolvimento Econdmico, em dias e horarios de expediente a serem
definidos no edital, sendo acompanhada por servidor designado.

4.27. A vistoria limitar-se-a a verificacdo visual das condi¢cdes do imével e consulta a
documentacdo disponibilizada, ndo sendo permitidas intervencdes, retirada de materiais,
abertura ou desmontagem de estruturas ou qualquer ato que possa alterar ou danificar o bem.
4.28. A nao realizacdo da vistoria ndo impedird a participacdo no leildo e importara na
assuncao, pelo interessado, do 6nus de conhecer as condicbes do bem a partir da
documentacgédo disponibilizada, ndo sendo admitida alegacdo posterior de desconhecimento
de circunstancia que pudesse ser verificada previamente.

5. Execucgéo do Objeto (art. 06, § XXIll, e, da Lei n°® 14.133/2021)

Obrigacbes do Municipio

a) disponibilizar aos interessados as informacgdes e os documentos necessarios a identificacao
e ao conhecimento do imdével, inclusive matricula, avaliagéo, situacéo ocupacional e condicbes
do edital;

b) assegurar a publicidade do leildo e a oportunidade de vistoria prévia, nos termos definidos
no edital;

c) promover, sob sua responsabilidade, o encerramento das relacdes de cessao, permissao,
ocupacado ou utilizacdo existentes e a desocupacéo integral do imovel, observado o prazo
maximo legal,

d) emitir ou disponibilizar ao arrematante as orientacfes e meios oficiais para pagamento do
preco ou da entrada;

e) conferir os pagamentos realizados e manter controle individualizado do saldo parcelado,
guando houver, incluindo vencimentos, correcdo, juros, valores pagos, atrasos e saldo
devedor;

f) adotar as providéncias para formalizacdo do instrumento de alienacdo, constituicdo das
garantias, escritura e atos registrais que Ihe couberem;

g) promover a contabilizacdo e rastreabilidade da receita e sua destinagao exclusivamente ao
financiamento de despesas de capital, nos termos da legislacéo;

h) adotar as providéncias administrativas, registrais e judiciais cabiveis em caso de
inadimplemento ou descumprimento das obrigacdes pelo arrematante;

i) zelar pelo tratamento adequado dos dados pessoais utilizados no procedimento, observada
a Lei Federal n® 13.709/2018.

Obrigacbes do arrematante

a) manter seu cadastro e dados de contato atualizados na plataforma eletrénica e
responsabilizar-se pela veracidade das informacdes e documentos apresentados;

b) responsabilizar-se pelos lances ofertados em seu nome e observar as regras operacionais
da plataforma e do edital;

c) efetuar o pagamento integral do valor da arrematacédo, quando optar pelo pagamento a
vista, ou da entrada minima de 40% (quarenta por cento), na hipétese de parcelamento, no
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prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da convocacao realizada apos a concluséo
da fase recursal, constituindo a comprovacéo do pagamento condi¢do para a adjudicagao e
homologacéo do resultado do leildo;

d) formalizar a opcéo pela quantidade de parcelas do saldo remanescente, observado o
méaximo de 60, e cumprir pontualmente o0s respectivos vencimentos;

e) assinar os instrumentos necessarios a formalizacdo da alienagéo e constituir as garantias
exigidas;

f) arcar com as despesas que |lhe forem atribuidas pelo edital e pela legislacéo, inclusive
escritura, registros, ITBI, taxas e emolumentos relativos a transferéncia;

g) assumir o imovel nas condic¢des fisicas e registrais informadas e providenciar, as suas
expensas, licencas, alvaras, adaptacdes e regularizagdes necessérias ao uso futuro;

h) comunicar ao Municipio os fatos relevantes relacionados ao cumprimento do parcelamento
e das garantias enquanto houver saldo devedor.

Das san¢fes administrativas

5.3. O licitante ou arrematante podera ser responsabilizado administrativamente pelas
condutas tipificadas na Lei Federal n° 14.133/2021 e no edital, sem prejuizo das
responsabilidades civil e penal cabiveis.

5.4. A aplicacdo de sancdes observara a natureza e a gravidade da infracdo, as peculiaridades
do caso concreto, as circunstancias agravantes ou atenuantes, os danos causados a
Administracéo e o contraditorio e a ampla defesa, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.
5.5. O ndo pagamento do preco a vista ou da entrada minima no prazo fixado podera ensejar
0 cancelamento da arrematacdo, a convocacdo de licitante remanescente quando
juridicamente cabivel e a instauracdo de procedimento para aplicacdo das sancdes previstas
no edital e na legislacéo.

5.6. O inadimplemento de 2 (duas) parcelas, consecutivas ou alternadas, observara
especificamente o procedimento e as consequéncias previstas nos itens 4.9 e 4.10 deste
Termo de Referéncia e na Lei Municipal n® 3.885/2026.

6. Gestéo e fiscalizacédo do contrato (art. 06, 8 XXIlII, f, da Lei n°® 14.133/2021)

6.1. As obrigacGes decorrentes da arrematacdo serdo acompanhadas pela Administracéo
Municipal durante todas as etapas necessarias a formalizacédo da alienacao e, na hipétese de
pagamento parcelado, até a quitagdo integral do preco, cumprimento das obrigacdes
assumidas e liberacédo das garantias constituidas em favor do Municipio.

6.2. A gestdo devera manter registro formal, no Processo Digital n® 6231/2026 ou em processo
administrativo a ele vinculado, dos principais atos relacionados a homologacao, pagamento,
desocupacéao, entrega do imovel, formalizacdo do instrumento de alienacéo, constituicdo e
liberacdo das garantias, escritura publica, registro imobiliario, parcelamento, cobranca,
contabilizacao da receita e baixa patrimonial.

6.3. As comunicacdes formais com o arrematante poder&o ocorrer por protocolo eletrénico, e-
mail, notificacdo fisica ou outro meio idéneo que permita comprovar o0 envio e, quando
necessario, o recebimento.

Rotinas de acompanhamento

6.4. O acompanhamento devera contemplar, especialmente:

Rua Ademar de Barros, 85 - Centro - CEP 89920-000 - Telefone (49) 3645-2000
_—

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.brip54c6ca36bbes?

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EN: 29/10/2026 10:17 -03:00 -03

Bl




GUARACIABA

a) conferéncia do pagamento integral do preco ou da entrada minima, conforme a modalidade
escolhida pelo arrematante;

b) acompanhamento da notificacdo dos atuais cessionarios, do prazo de desocupacéo e da
entrega do imoével;

c¢) formalizacéo do instrumento de alienacao e constituicdo das garantias, quando cabiveis;
d) controle individualizado das parcelas, quando houver;

e) atualizac&o do saldo devedor, mediante aplicacéo dos critérios estabelecidos no edital e no
instrumento de alienacéo;

f) identificacédo de atrasos e adocéo das providéncias de cobranca;

g) contabilizagao e controle da receita decorrente da alienagéao;

h) acompanhamento dos atos relativos a escritura publica, constituicdo e registro das
garantias e registro imobiliario; e

i) realizag&o da baixa patrimonial no momento juridicamente adequado.

6.5. Identificada inadimpléncia ou descumprimento de obrigacdo assumida pelo arrematante,
a unidade responsavel devera registrar a ocorréncia nos autos, comunicar o gestor e promover
o encaminhamento das providéncias administrativas, juridicas, financeiras, patrimoniais ou
registrais cabiveis, conforme a natureza da ocorréncia.

Do gestor e da fiscalizagéo

6.6. A gestao e a fiscalizagcédo das obrigaces decorrentes da alienagcéo observardo, no que
couber, o disposto na Lei Federal n® 14.133/2021, no Decreto Municipal n® 239/2023, na Lei
Municipal n° 3.885/2026 e nas demais normas internas aplicaveis, devendo os responsaveis
ser formalmente designados pela autoridade competente.

6.7. Compete ao gestor coordenar o acompanhamento da alienacao, articular as unidades
administrativas envolvidas, acompanhar os registros realizados pelos responsaveis pela
fiscalizacdo e encaminhar a autoridade competente as situacdes que demandem deciséo ou
providéncias que ultrapassem sua competéncia.

6.8. Compete a fiscalizacdo técnica acompanhar os aspectos materiais relacionados ao
imovel, especialmente sua situacdo fisica, desocupacdo, vistoria, entrega e demais
ocorréncias materiais relevantes.

6.9. Compete a fiscalizagdo administrativa acompanhar os aspectos documentais e
administrativos relacionados a alienacao, articulando-se, quando necessario, com 0s setores
financeiro, contabil, patrimonial e juridico para acompanhamento dos pagamentos, garantias,
instrumentos, escritura publica, registro imobiliario, cobranca e baixa patrimonial.

Dos responsaveis

6.10. Fica indicado o servidor CRISTIAN FABIANO FONTOURA, conforme ato de designacao
proprio, para atuar como Gestor do Instrumento de Alienagédo, ou quem vier formalmente a
substitui-lo.

6.11. Fica indicada a servidora FRANCIELE VESENTIN conforme ato de designacéo proprio,
para atuar cumulativamente como Fiscal Técnica e Fiscal Administrativa do Instrumento
de Alienacdo, ou quem vier formalmente a substitui-la.

6.12. A atuacdo da fiscalizacdo ndo afasta nem transfere as competéncias proprias da
Contabilidade/Tesouraria, do Setor de Patrimbénio, da Assessoria Juridica e das demais
unidades administrativas responsaveis pelos atos de sua competéncia relacionados a
alienacao.
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7. Critérios de medicao e de pagamento (art. 06, 8 XXIll, g, da Lei n°® 14.133/2021)
7.1. Por se tratar de alienagdo de bem imével, ndo h4 medicdo de prestacdo contratual em
favor da Administracdo. O controle financeiro recaird sobre o recebimento do preco da
arrematacdo e, quando houver parcelamento, sobre a entrada, as parcelas e 0s encargos
incidentes.
7.2. O pagamento do valor integral da arrematacéo, quando realizado a vista, ou da entrada
minima correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor total da arrematacdo, quando
adotado o pagamento parcelado, devera ser efetuado em favor do Municipio de
Guaraciaba/SC, mediante depdsito bancario, transferéncia bancaria ou PIX, quando
disponibilizado, utilizando-se a seguinte conta:

Banco do Brasil

Agéncia: 1388-9

Conta Corrente: 82582-4

7.2.1 O pagamento devera ser realizado por meio que permita a identificacdo do pagador e a
vinculacao do valor ao respectivo leildo.
7.3. O arrematante devera apresentar ou disponibilizar o respectivo comprovante de
pagamento para conferéncia pelo setor competente e juntada ao processo administrativo.
7.4. Na hipotese de pagamento parcelado, o Municipio manterd controle individualizado
contendo, no minimo: valor total da arrematacgédo; valor e data de pagamento da entrada; saldo
remanescente; numero de parcelas escolhido pelo arrematante; datas de vencimento; valores
pagos; juros; correcdo monetaria; eventuais atrasos e encargos aplicaveis; e saldo devedor
atualizado.
7.5. As parcelas mensais vencerdo no dia 10 (dez) de cada més, iniciando-se no més
subsequente ao pagamento da entrada. Quando o vencimento recair em dia sem expediente
bancéario, o pagamento poderad ser realizado no primeiro dia util subsequente, sem
caracterizacao de mora.
7.6. O saldo remanescente sera corrigido anualmente pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA, ou indice oficial que venha a substitui-lo, e acrescido de juros de
1% (um por cento) ao més, conforme estabelecido pela Lei Municipal n°® 3.885/2026.
7.7. Os pagamentos das parcelas mensais serdo realizados na conta bancéria indicada no
item 7.2 ou por outro meio oficial de arrecadacdo que venha a ser formalmente informado pelo
Municipio ao arrematante, devendo ser assegurada a identificacdo e a vinculagdo de cada
pagamento ao respectivo parcelamento.
7.8. Os procedimentos de cobranca das parcelas em atraso, os encargos decorrentes da
inadimpléncia e as demais rotinas financeiras observaréo as disposi¢cdes da Lei Municipal n®
3.885/2026, do edital, do instrumento de alienacdo e das normas municipais aplicaveis,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa nas hipoteses em que a inadimpléncia possa
resultar na resolugéo contratual.

8. Forma e critérios de selecdo do arrematante (art. 06, 8 XXIll, h, da Lei n° 14.133, de
2021)

8.1. A selecdo do arrematante sera realizada por leildo publico eletronico, por intermédio da
plataforma Portal de Compras Publicas, com julgamento pelo critério de maior lance.
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8.2. Poderao participar pessoas fisicas civilmente capazes e pessoas juridicas regularmente
constituidas, desde que atendam as condicbes de participacdo, cadastramento e
documentacéo previstas no edital e nas regras da plataforma.

8.3. O lance inicial sera de R$ 1.320.000,00 (um milh&o, trezentos e vinte mil reais). Seréo
admitidos lances superiores, na forma e nos intervalos definidos no edital e/ou na plataforma,
sendo vencedor o licitante que ofertar o maior lance valido.

8.4. A documentacao exigida devera limitar-se aquela necessaria a identificacdo, capacidade
e regular formalizacdo da arrematacao, observadas as vedacdes e impedimentos legais.

8.5. A adjudicacéao e homologacao do resultado do leildo competirdo a autoridade competente,
apos a concluséo da fase recursal e a comprovacdo do pagamento integral da arrematagéo
ou da entrada minima de 40% (quarenta por cento), conforme a modalidade de pagamento
escolhida, observadas as disposi¢cdes do art. 31, 8§ 4°, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

8.6. Seré assegurado aos ocupantes do imovel o direito de preferéncia, nos termos do art. 77
da Lei Federal n°® 14.133/2021, desde que participem regularmente do certame e comprovem
sua condicdo por meio de documentacéo iddonea, observados os procedimentos, prazos e
condicBes estabelecidos no edital.

9. Estimativas do valor a ser arrecadado (art. 06, 8 XXIlII, i, da Lei n°® 14.133/2021)

9.1. O valor inicial estimado para a alienagédo é de R$ 1.320.000,00 (um milh&o, trezentos e
vinte mil reais), correspondente ao parametro econdmico adotado pela Administracdo para
abertura da disputa.

9.2. A instrucdo administrativa registra avaliacdo inicial de R$ 1.206.000,00, avaliacéo
imobiliaria de R$ 1.698.448,00, datada de 30 de julho de 2026, e avaliacdo posterior da
Comisséao de Inventario Patrimonial de Bens Moveis e Imdveis, que apurou R$ 1.321.035,40
e adotou, por arredondamento, R$ 1.320.000,00 para fins de avaliagdo patrimonial e
alienacao.

9.3. A autoridade competente ratificou, no Processo Digital n°® 6231/2026, a avaliacdo mais
recente e a ado¢do de R$ 1.320.000,00 como valor inicial do leildo.

9.4. O valor efetivamente arrecadado poderd superar a estimativa em razdo da disputa
competitiva, devendo ser contabilizado o preco final da arrematacéo.
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10. Adequacgdo orgamentaria (art. 06, 8 XXIll, j, da Lei n°® 14.133, de 2021)

10.1. O objeto principal deste Termo de Referéncia consiste em alienacdo de ativo municipal
e, portanto, gera receita publica, e ndo despesa decorrente da aquisicdo de bem ou servico
pela Administracéo.

10.2. Eventuais despesas necessarias a realizacao do leildao e a formalizacdo da alienacdo
observarédo o art. 8° da Lei Municipal n°® 3.885/2026, podendo ser suportadas por dotacdes
proprias e, quando previsto no edital, ressarcidas pelo arrematante.

10.3. A utilizacdo da plataforma Portal de Compras Publicas observara as disposi¢des do
Contrato n° 23/2026 e as condi¢cbes operacionais aplicaveis a modalidade de leildo eletronico.
Eventual taxa de acesso, utilizacdo ou outro encargo previsto nas condi¢cées da plataforma
serd suportado pelo participante/arrematante, ndo integrara o preco da arrematacdo nem
constituira receita municipal, devendo seu valor, forma de célculo e momento de exigibilidade
constar expressamente do edital e/ou de seus anexos.
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10.4. A receita obtida com a alienacao devera ser contabilmente identificavel e destinada
exclusivamente ao financiamento de despesas de capital, em conformidade com o art. 7° da
Lei Municipal n° 3.885/2026 e o art. 44 da Lei Complementar Federal n° 101/2000.

11. Fundamentagéo da Alienacgéo (art. 31 e art. 76, inciso |, da Lei n°® 14.133/2021)

11.1. A alienacdo encontra fundamento nos arts. 31 e 76, inciso |, da Lei Federal n°
14.133/2021, na Lei Municipal n° 3.885/2026, no Estudo Técnico Preliminar elaborado no
ambito do Processo Digital n° 6231/2026, na matricula n°® 44.357, nas avaliacdes constantes
do processo e nos demais documentos técnicos, patrimoniais e juridicos pertinentes.

11.2. A Lei Municipal n° 3.885/2026 desafetou o imével, incorporando-o a categoria de bem
dominical, autorizou sua alienacao mediante leildo e estabeleceu regras especificas quanto a
avaliacdo, pagamento, parcelamento, garantias, ocupac¢édo, desocupacgédo, alienacdo ad
corpus, formalizacéo e destinacéo da receita.

11.3. O presente Termo de Referéncia devera ser interpretado em conjunto com o Estudo
Técnico Preliminar, o edital, a minuta do instrumento de alienacdo e os demais documentos
do Processo Digital n° 6231/2026, prevalecendo a legislacdo aplicavel em caso de eventual
divergéncia.

Guaraciaba/SC, 24 de outubro de 2026.

CINTHIA BORSATTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE INDUSTRIA,
COMERCIO, TURISMO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO.
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ANEXO Il — MINUTA DA CARTA DE ARREMATACAO

Processo Licitatorio n° 198/2026
Leildo Eletrénico n° 02/2026

O MUNICIPIO DE GUARACIABA, Estado de Santa Catarina, pessoa juridica de direito publico

interno, inscrito no CNPJ sob n° , com sede , neste ato representado pelo
Prefeito Municipal, Sr. DOMINGOS MARCON, doravante denominado MUNICIPIO, e, de
outro lado, **** inscrito(a) no CPF/CNPJ n° , com endereco

, doravante denominado(a) ARREMATANTE, firmam a
presente CARTA DE ARREMATACAO, decorrente do Processo Licitatorio n°® 198/2026 —
Leildo Eletrénico n® /2026, regido pela Lei Federal n° 14.133/2021, pela Lei Municipal n°
3.885/2026, pelo Decreto Municipal n° 239/2023, pelo respectivo Edital e seus anexos,
mediante as condi¢des seguintes.

1. DO IMOVEL ARREMATADO

1.1. Constitui objeto da presente Carta de Arrematacéo o imovel denominado Lote Urbano n°
02-C, oriundo da subdivisdo da Gleba n°® 02, parte da Chéacara n°® 33, com area de 2.005,00
m2, situado na esquina das Ruas Jubelino Pasinatto e Olavo Bilac, no Municipio de
Guaraciaba/SC, objeto da Matricula n° 44.357 do Oficio de Registro de ImoOveis da
Comarca de Sao Miguel do Oeste/SC, compreendendo a edificacdo e demais benfeitorias
nele existentes.

2. DA ARREMATACAO

2.1. O imédvel descrito no item anterior foi arrematado pelo(a) ARREMATANTE no Leildo
Eletrbnico n® /2026 pelo valor total de:

R$ ( )-

2.2. A arrematacdo decorreu do maior lance valido apresentado no certame, observadas,
guando aplicaveis, as regras relativas ao exercicio do direito de preferéncia estabelecidas no
Edital.

2.3. A presente Carta integra o Processo Licitatorio n® 198/2026 e devera ser interpretada
conjuntamente com o Edital, o Termo de Referéncia, a proposta/lance vencedor, a ata da
sessdao, o ato de adjudicacédo e homologacao e o Instrumento de Alienacao.
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3. DA FORMA DE PAGAMENTO
3.1. O pagamento do valor da arrematacdo ocorrerd na modalidade escolhida pelo
ARREMATANTE, conforme previsto no Edital:

() A vista, no valor de R$ ;ou

() Parcelado, mediante entrada correspondente a % do valor da arrematacao, no valor
de R$ , permanecendo saldo de R$ , aser
pago em parcelas, conforme Instrumento de Alienacao.

Péagina 2 de 34
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3.2. Na hipétese de pagamento parcelado, aplicam-se integralmente as condicbes de
atualizacdo, juros, garantias e inadimplemento estabelecidas no Edital, no Termo de
Referéncia, na Lei Municipal n® 3.885/2026 e no Instrumento de Alienagéo.

4. DAS CONDICOES DO IMOVEL

4.1. O imovel é alienado ad corpus, como coisa certa e discriminada, nas condicdes fisicas,
construtivas, registrais e de conservacéao informadas no Edital e seus anexos.

4.2. O ARREMATANTE declara ter ciéncia das caracteristicas do imével, de sua matricula,
benfeitorias e demais condi¢des divulgadas no procedimento licitatorio.

5. DAS DESPESAS E DA TRANSFERENCIA

5.1. Serdo de responsabilidade do ARREMATANTE as despesas necessarias a formalizacao
e transferéncia da propriedade, inclusive ITBI, escritura publica, registro imobiliario,
emolumentos, certiddes e demais despesas que legalmente lhe sejam atribuidas.

5.2. A transferéncia da propriedade e a lavratura da escritura publica observarao as condicdes
previstas no Edital, no Instrumento de Alienacéo e na legislacéo aplicavel.

5.3. Na hipotese de pagamento parcelado, a transferéncia e as garantias incidentes sobre o
imovel observaréo o Instrumento de Alienacéo e a Lei Municipal n® 3.885/2026.

6. DA EFICACIA DA CARTA

6.1. A presente Carta certifica o resultado da arrematacéo realizada no Leildo Eletronico n®
___ 12026, ndo afastando o cumprimento das demais condi¢cdes necessarias a formalizacao
da alienacao e a transferéncia da propriedade.

6.2. Integram a presente Carta, para todos os efeitos, os documentos do Processo Licitatério
n° 198/2026.

Guaraciaba/SC, de de 2026.

DOMINGOS MARCON
Prefeito Municipal
MUNICIPIO DE GUARACIABA/SC

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps://c.ipm.com.br/p54cEca36bbes?
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ARREMATANTE
CPF/CNPJ:

Servidor responsavel pela conducgéo do Leildo
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ANEXO Il = MINUTA DO INSTRUMENTO DE ALIENACAO DE BEM IMOVEL

Processo Licitatorio n° 198/2026
Leildo Eletrénico n° 02/2026

INSTRUMENTO DE ALIENACAO DE BEM IMOVEL DECORRENTE DE LEILAO PUBLICO
ELETRONICO

Pelo presente instrumento, de um lado, o0 MUNICIPIO DE GUARACIABA, Estado de Santa
Catarina, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n° , com sede na Rua
Ademar de Barros, n° 85, Centro, Guaraciaba/SC, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. DOMINGOS MARCON, doravante denominado simplesmente MUNICIPIO, e,
de outro lado, , inscrito(a) no CPF/CNPJ sob n° ,
com endereco em , doravante denominado(a)
ARREMATANTE, celebram o presente INSTRUMENTO DE ALIENAC}AO DE BEM IMOVEL,
decorrente do Processo Licitatério n® 198/2026 — Leildo Eletronico n® 02/2026, mediante as
clausulas e condicdes seguintes.

O presente instrumento encontra-se vinculado a Lei Federal n°® 14.133/2021, a Lei Municipal
n° 3.885, de 29 de julho de 2026, ao Decreto Municipal n°® 239/2023, ao Edital de Leildo
Eletrénico n® 02/2026, ao Termo de Referéncia, a Carta de Arrematacdo e aos demais
documentos integrantes do procedimento licitatério.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DO IMOVEL

1.1. Constitui objeto do presente instrumento a alienacdo do Lote Urbano n°® 02-C, oriundo da
subdivisdo da Gleba n°® 02, parte da Chacara n°® 33, com area de 2.005,00 m?, situado na
esquina das Ruas Jubelino Pasinatto e Olavo Bilac, Municipio de Guaraciaba/SC, objeto da
Matricula n°® 44.357 do Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Sédo Miguel do Oeste/SC.
1.2. Integra o imovel edificacao institucional em alvenaria, com um pavimento, area construida
de 883,20 m2 e n° predial 1280, com subdivisdes internas em salas e espacos destinados a
usos diversos, sem individualizacao imobiliaria autbnoma, sendo o imovel alienado como
unidade Unica e indivisivel.

1.3. O imovel foi arrematado pelo ARREMATANTE pelo valor total de:

R$ ( ).

1.4. A alienagao decorre do resultado regularmente adjudicado e homologado no Leildo
Eletrénico n° 02/2026.

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps://c.ipm.com.br/p54cEca36bbes?
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CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDICOES DO IMOVEL

2.1. A alienagéo é realizada ad corpus, como coisa certa e discriminada, no estado fisico,
construtivo, registral, de conservacdo e ocupacao informado no Edital, no Termo de
Referéncia e nos demais documentos integrantes do procedimento licitatério.
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2.2. As referéncias a area, confrontagdes, divisas, benfeitorias e demais caracteristicas fisicas
do imovel possuem carater enunciativo e identificador, prevalecendo, para fins registrais, as
informacdes constantes da Matricula n°® 44.357.

2.3. O ARREMATANTE declara ter pleno conhecimento das condi¢des do imével e dos
documentos disponibilizados no procedimento licitatorio, bem como ter tido a oportunidade de
realizar vistoria prévia.

2.4. Eventual utilizacdo futura do imével pelo ARREMATANTE devera observar a legislacéo
urbanistica, ambiental, sanitaria, de acessibilidade, seguranca contra incéndio, uso e
ocupacao do solo e demais normas aplicaveis.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO
3.1. O valor da alienacdo corresponde ao valor da arrematacédo indicado no item 1.3 deste

instrumento.
3.2. O pagamento ocorrera conforme a modalidade escolhida pelo ARREMATANTE:
( ) | — PAGAMENTO A VISTA: pagamento integral do valor de R$

, N0 prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da
convocacao realizada apés superada a fase recursal;

ou

() I = PAGAMENTO PARCELADO: mediante pagamento de entrada correspondente a %
(___ por cento) do valor total da arrematagéo, nunca inferior a 40% (quarenta por cento), no
valor de R$ , permanecendo saldo devedor de R$ , a ser pago em **
() parcelas mensais e sucessivas**, observado o limite maximo de 60 (sessenta) parcelas.
3.3. Na hipotese de pagamento parcelado, as parcelas vencerdo no dia 10 (dez) de cada més,
iniciando-se no més subsequente ao pagamento da entrada.

3.4. O saldo remanescente sera corrigido anualmente pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
ou por outro indice oficial que venha a substitui-lo, acrescido de juros de 1% (um por cento)
ao més, nos termos da Lei Municipal n° 3.885/2026.

3.5. Quando o vencimento recair em dia sem expediente bancéario, 0 pagamento podera ser
efetuado no primeiro dia util subsequente, sem caracterizacdo de mora.

3.6. Os pagamentos serdo realizados por meio oficial de arrecadacdo indicado pelo
MUNICIPIO, de maneira que permita a identificacdo do pagador e a vinculacdo ao presente
instrumento.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.brip54c6ca36bbes?

El#Aal ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EN): 29/10/2026 10:17 -03:00 -03

CLAUSULA QUARTA - DA FORMALIZACAO, DA ESCRITURA E DAS GARANTIAS

4.1. A comprovacéo do pagamento integral do preco, na hipotese de pagamento a vista, ou
da entrada minima de 40% (quarenta por cento), na hipotese de pagamento parcelado,
constituird condicdo para a homologacao do resultado do leildo, observadas as disposi¢des
do edital e da legislacdo aplicavel.

4.2. Na hipétese de pagamento parcelado, o presente instrumento contera clausula resolutiva
expressa, permanecendo o ARREMATANTE obrigado ao pagamento integral do saldo
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devedor, acrescido dos juros, da corre¢cdo monetaria e dos demais encargos contratualmente
estabelecidos.

4.3. A transferéncia da propriedade do imével ao ARREMATANTE ficara expressamente
condicionada a quitacdo integral do valor da arrematacao e de todos os encargos contratuais
devidos.

4.4. Até a comprovacdo da quitacdo integral das obrigacdes financeiras decorrentes da
alienacéo, o imével permanecera sob a titularidade do MUNICIPIO DE GUARACIABA/SC, néo
sendo outorgada escritura publica definitiva de compra e venda nem promovido o registro de
transferéncia da propriedade perante o Cartério de Registro de Imoveis competente.

4.5. O inadimplemento das obrigagcdes assumidas pelo ARREMATANTE podera ensejar a
resolucdo do presente instrumento, mediante procedimento administrativo proprio,
assegurados o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo das medidas cabiveis para a
cobranca dos valores devidos e eventual retomada da posse, quando houver sido entregue
ao ARREMATANTE.

4.6. Apds a comprovacdo da quitacdo integral do preco e dos encargos contratuais, 0
MUNICIPIO adotara as providéncias necessarias a formalizac&o da escritura pablica definitiva
de compra e venda, cabendo ao ARREMATANTE arcar com as despesas de escritura, registro
imobiliario, ITBI, emolumentos e demais encargos legalmente atribuidos a aquisicdo e
transferéncia do imovel.

CLAUSULA QUINTA — DA OCUPACAO, DESOCUPACAO E ENTREGA DO IMOVEL

5.1. O ARREMATANTE declara ciéncia de que, na data da publicacdo do Edital, o imével se
encontra parcialmente ocupado por terceiros, conforme expressamente informado no
procedimento licitatorio.

5.2. As relacbes de cessado, permissdo, concessdo, ocupacdo ou utilizacdo anteriormente
existentes ndo serdo transferidas ao ARREMATANTE, cabendo ao MUNICIPIO promover seu
encerramento na forma prevista no Edital e na legislagéo aplicavel.

5.3. Os atuais ocupantes serédo formalmente notificados para promover a desocupacao dos
respectivos espacos, retirando seus bens, equipamentos e pertences.

5.4. N&o ocorrendo a desocupacio voluntaria, cabera ao MUNICIPIO avaliar e adotar, por
intermédio dos setores competentes, as medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis.

5.5. Caso o proprio ARREMATANTE seja um dos anteriores ocupantes do imével, eventual
permanéncia no bem, apos a formalizacdo da alienacdo, decorrera exclusivamente de sua
nova condicdo juridica de adquirente/arrematante, ficando encerrada a relagdo anterior de
concess&o, cessdo, permissio ou ocupacio existente com o MUNICIPIO.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.brip54c6ca36bbes?

El#Aal ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EN): 29/10/2026 10:17 -03:00 -03

CLAUSULA SEXTA — DA POSSE, GUARDA E RESPONSABILIDADE PELO IMOVEL

6.1. A entrega da posse do imével ao ARREMATANTE seréa formalizada pelo MUNICIPIO
apos o cumprimento das condi¢des previstas no Edital e neste instrumento e observadas as
providéncias relativas & desocupacéo.

6.2. A partir da efetiva entrega da posse, o0 ARREMATANTE assumira integral
responsabilidade pela guarda, conservacao, utilizagdo e seguranca do imoével.
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6.3. A entrega do imovel podera ser formalizada mediante termo proprio ou outro documento
administrativo idéneo, a ser juntado ao Processo Licitatério n° 198/2026.

CLAUSULA SETIMA — DAS DESPESAS, TRIBUTOS E ENCARGOS

7.1. Correrdo por conta exclusiva do ARREMATANTE as despesas decorrentes da
formalizacdo e transferéncia do imovel, inclusive ITBI, escritura publica, registro imobiliario,
emolumentos, certiddes e demais despesas que legalmente lhe sejam atribuidas.

7.2. A partir da efetiva entrega da posse ou da transferéncia da propriedade, conforme o fato
gerador aplicavel a cada obrigacdo, serdo de responsabilidade do ARREMATANTE os
tributos, taxas, encargos e demais obrigacdes incidentes sobre o imovel.

CLAUSULA OITAVA - DAS OB RIGAC}C)ES DO ARREMATANTE

8.1. Constituem obrigacées do ARREMATANTE:

a) efetuar os pagamentos nos valores, prazos e condicfes pactuados;

b) assinar os documentos necessarios a formalizacédo da alienacéo;

C) constituir e manter as garantias exigidas enquanto houver saldo devedor;

d) arcar com as despesas previstas neste instrumento;

e) assumir o imoAvel nas condi¢des divulgadas no procedimento licitatério;

f) apds a entrega do imdvel, responsabilizar-se por sua guarda, conservacgao e utilizacao;

g) providenciar, as suas expensas, licencas, alvaras, projetos, adaptacdes, reformas,
averbacdes ou regularizagdes necessarias a utilizacdo que pretenda conferir ao imével,

h) manter seus dados cadastrais e de contato atualizados enquanto subsistirem obrigacées
decorrentes deste instrumento;

i) comunicar ao MUNICIPIO qualquer fato relevante relacionado ao cumprimento das
obrigacdes assumidas.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

9.1. Constituem obrigacdes do MUNICIPIO:

a) disponibilizar os documentos necessarios a formalizacdo da alienac¢éo;

b) conferir e registrar os pagamentos realizados;

¢) manter controle individualizado do saldo devedor, quando houver parcelamento;

d) promover as providéncias relacionadas ao encerramento das ocupacdes anteriores;

e) adotar as providéncias de sua competéncia para formalizacdo da escritura e das garantias;
f) promover a entrega do imével nas condi¢des previstas neste instrumento;

g) apdés a quitacdo integral, adotar as providéncias necessarias a liberagcdo das garantias
constituidas em seu favor.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.brip54c6ca36bbes?

El#Aal ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EN): 29/10/2026 10:17 -03:00 -03

CLAUSULA DECIMA — DO INADIMPLEMENTO E DA RESOLUCAO

10.1. O inadimplemento de 2 (duas) parcelas, consecutivas ou alternadas, autorizara a
instauracdo de procedimento administrativo para apuragdo da inadimpléncia e eventual
resolucdo do presente instrumento, assegurados ao ARREMATANTE o contraditorio e a
ampla defesa.
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10.2. Declarada a resoluc&o por inadimplemento imputavel ao ARREMATANTE, o MUNICIPIO
podera adotar as medidas administrativas, financeiras, registrais e judiciais necesséarias a
retomada do imovel, cobranca do saldo devido e execucao das garantias constituidas em seu
favor.

10.3. Na hipotese de resolucdo, o MUNICIPIO podera reter até 20% (vinte por cento) dos
valores efetivamente pagos pelo ARREMATANTE, a titulo de clausula penal e indenizacéo
pela fruicdo do imével, observadas as circunstancias do caso concreto, o Edital e a Lei
Municipal n° 3.885/2026.

10.4. A resolucéo nao prejudicara a cobranca de outros valores legitimamente devidos nem a
adocédo das demais medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRAQOES E SANQOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Sem prejuizo das consequéncias decorrentes do inadimplemento previstas na clausula
anterior, as infracdes administrativas praticadas pelo ARREMATANTE sujeitar-se-do as
sancdes previstas na Lei Federal n° 14.133/2021 e no Edital.

11.2. A aplicacao de qualquer sancao observara o devido processo legal, o contraditorio e a
ampla defesa, bem como o procedimento previsto no Decreto Municipal n°® 11/2025.

11.3. A aplicacéo das sancbes administrativas ndo afasta a obrigacéo de reparacao integral
dos danos eventualmente causados ao MUNICIPIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VEDACAO A CESSAO DOS DIREITOS E
OBRIGACOES

12.1. Enquanto nao integralmente quitadas as obrigacdes decorrentes deste instrumento e
liberadas as garantias constituidas em favor do MUNICIPIO, o ARREMATANTE n&o podera
ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigacdes dele decorrentes sem prévia e expressa
anuéncia do MUNICIPIO e sem o atendimento das exigéncias legais e registrais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA VINCULACAO

13.1. Integram o presente instrumento, independentemente de transcri¢édo, o Edital do Leildo
Eletrénico n® 02/2026, o Termo de Referéncia, a Carta de Arrematacao, o resultado da sesséo,
o ato de adjudicacdo e homologacdo e os demais documentos integrantes do Processo
Licitatério n°® 198/2026.

13.2. Em caso de divergéncia, serdo observadas as disposi¢cdes da legislacdo aplicavel, da
Lei Municipal n® 3.885/2026 e do Edital.

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps://c.ipm.com.br/p54cEca36bbes?
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

14.1. Ressalvadas as hipoteses de resolucdo previstas neste instrumento, no Edital e na
legislag&o aplicavel, a alienagéo é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as partes e seus sucessores ao cumprimento das condi¢des assumidas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO
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15.1. Fica eleito o Foro da Comarca de S&do Miguel do Oeste/SC para dirimir as questdes
decorrentes deste instrumento que nao puderem ser solucionadas administrativamente.

E, por estarem de acordo, firmam o presente instrumento para que produza seus juridicos e
legais efeitos.

Guaraciaba/SC, de de 2026.

<, Assinado digitalmente por:
DOMINGOS MARCON
**% 307.679-**
29/10/2026 10:17:18

DOMINGOS MARCON
Prefeito Municipal
MUNICIPIO DE GUARACIABA/SC

ARREMATANTE
CPF/CNPJ n°

DECLARO que sou Gestor do presente
Contrato, recebi uma coOpia e estou
incumbindo de fiscalizar o cumprimento
deste contrato.

Cristian Fabiano Fontoura
Gestor do Contrato

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.brip54c6ca36bbes?

DECLARO que sou Fiscal do presente
Contrato, recebi uma coépia e estou
incumbindo de fiscalizar o cumprimento
deste contrato.

El#Aal ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EN): 29/10/2026 10:17 -03:00 -03

XX XX XXX XXX XXXXX
Fiscal do Contrato
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